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1.1

1.2

Tunnistetiedot
Tunnistetiedot

Tunnistetiedot iimenevat kansilehdelta.

Kaava-alueen sijainti

Tolsanportin eteldinen asemakaava-alue sijaitsee Tolsan asemanseudun kaakkoispuolella.
Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Lansivaylan keskilinjaan, idassa vireilld olevaan Tolsanjar-
ven asemakaava-alueeseen, eteldssa peltoalueeseen ja idassa metsaalueeseen. Suunnit-
telualue on kooltaan noin 9,8 ha.

Alueen laheisyydessa sijaitsevat mm. paivakoti, koulu ja paivittdistavarakauppa. Tolsan rau-
tatieseisake sijaitsee suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa ja alueella on hyva jouk-
koliikennetarjonta. Kuntakeskuksen ja paakaupunkiseudun suuntaan kulkevat bussit pysah-
tyvat Tolsantiella ja Tolsanportissa. Lisaksi Porkkalantiella on linja-autoliikennetta. Kuntakes-
kuksen kattavat palvelut sijaitsevat noin kahden kilometrin paassa.
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1.3

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetdan nimea Tolsanportin eteldinen asemakaava. Kaavahanke on saanut ni-
mensa siita, etta se toimii sisdantulon porttina Tolsan etelaiselle alueelle saavuttaessa.

Tavoitteena on toteuttaa alueelle olemassa oleviin hyviin liikenneyhteyksiin tukeutuen laadu-
kas liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten alue. Alueen suun-
nittelussa huomioidaan alueen nakyminen Lansivaylalle ja Porkkalantielle.

Kaava kytkeytyy samanaikaisesti laadittavaan Tolsanportin pohjoiseen asemakaavaan ja
asemakaavan muutokseen, joka sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella. Samanaikai-
sesti laaditaan myds Tolsanjarven asemakaavaa alueen lansipuolelle.
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1.5
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2.2

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kirkkonummen kaavoitusohjelman 2023—-2027 mukaan Tolsanportin asemakaavan laatimi-
nen aloitetaan vuonna 2023. Kaava on sittemmin paatetty toteuttaa kahdessa osassa, jotka
ovat nimeltdan Tolsanportin pohjoinen asemakaava ja asemakaavan muutos seka Tolsan-
portin eteldinen asemakaava.

Asemakaavan valmisteluaineisto seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kasiteltiin
yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 25.4.2024 (§ 33) ja asemakaava kuulutettiin vireille
30.4.2024. Kaavan valmisteluaineisto oli julkisesti nahtavilla 2.-31.5.2024.

Asemakaava

Suunnittelualue

Tolsanportin eteldinen asemakaava-alue sijaitsee Tolsan asemaseudun kaakkoispuolella.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Lansivaylan keskilinjaan. Muilta osin suunnittelualue
rajautuu metsa- ja peltoalueisiin seka viistaa Porkkalantieta. Alueella on talla hetkella tiealu-
etta seka sita reunustavia metsa- ja peltoalueita. Suunnittelualue on kooltaan noin 9,8 ha.

Suunnittelutilanne
Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta.

Suunnittelualueella on voimassa Kirkkonummen yleiskaava 2020 (lainvoimainen 13.9.2000).
Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M), seu-
dulliseksi paavaylaksi (valta- tai kantatie) ja eritasoliittymaksi. Alueen lounaisosa on pienelta
osin osoitettu kylakeskuksen alueena (AT).

Asemakaavan sisélto

Asemakaava sijaitsee Tolsan seisakkeen lahialueella maankayton kehityksen painopistealu-
eella. Kaavaratkaisu tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta asemanseudun tuntu-
massa hyvin saavutettavalla alueella.

Tavoitteena on toteuttaa alueelle olemassa oleviin hyviin liikenneyhteyksiin tukeutuen laadu-
kas liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten alue. Alueen suun-
nittelussa huomioidaan alueen nakyminen Lansivaylalle ja Porkkalantielle.

Rakennusoikeutta on asemakaavassa esitetty yhteensa noin 14 000 k-m?, joka jakautuu seu-
raavasti:

e KM-1 kortteliin 840 yhteensa noin 8 700 k-m?

e KTY kortteliin 839 yhteensa noin 1 900 k-m?

e KTY-2 kortteliin 838 yhteensa noin 3 400 k-m?

Kaavaratkaisussa tonttijako on ohjeellinen. Alueelle voisi sijoittua yhteensa arviolta noin 160
tyépaikkaa.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi lahivirkistysaluetta (VL), joista suuremmalle on osoitettu kaksi
ohjeellista hulevesien viivytykseen ja imeytykseen varattua alueen osaa, tulvareitti seka luon-
nontilaisena sailytettava alue, jolla ei saa tehda toimenpiteita, jotka heikentaisivat tai havitta-
vat liito-oravan tai lepakoiden elinymparistdja. Kaavassa on huomioitu myds liito-oravat kes-
keiset liikkumissuunnat (eko-1).

Asemakaavalla muodostetaan uusi katu nimeltd Tolsankaari. Uudelta kadulta jatkuu ajoyh-
teys, jolla tontille ajo on sallittu (ajo/t) korttelin 840 lapi, Lansivaylan suuntaisena kaavan ra-
jalle asti. Tolsanportin liittyma ja Lansivaylan eteldinen vayla osoitetaan maantien alueeksi
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3.1

3.11

3.1.2

(LT) ja sen alueelle on osoitettu eritasoristeys (e). Porkkalantielle on osoitettu katualueen
0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Kaavaan on merkitty muinaisjaannds
korttelin 840 alueelle.

Asemakaavassa on annettu useita yleismaarayksia mm. rakentamisen laatuun ja tapaan,
meluun, pysakdintiin, luontoarvoihin, hulevesiin ja muinaisjagdnndkseen liittyen.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisen aikataulusta ei ole tehty yksityiskohtaisia paatoksia. Kaavan to-
teutuminen ja rakentuminen on osittain riippuvainen alueen yksityisistd maanomistajista, silla
kaavaratkaisu muodostaa merkittdvan maaran uusia rakennuspaikkoja yksityisten maan-
omistajien kiinteistoille. Asemakaavan toteutuminen edellyttdd maankayttésopimuksia.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on Lansivaylan tiealuetta ja tietd reunustavaa metsa- ja peltoaluetta. Lansi-
vaylan littymaalueen kaakkoispuolella on lityntdpysakointialue. Metsaista vydhyketta leimaa
Lansivaylaan rajautuva sekametsainen matala kalliokumpare, jolla sijaitsee alueen korkein
kohta noin 7,5 metrissa. Alueen poikki kulkee oja, joka laskee luonnonsuojelualueen kautta
jarveen. Puro johtaa idasta Gillobackatrasketiin. Suunnittelualue on matalimmillaan etelassa
puron varrella noin 2,5 metrissa. Suunnittelualueesta eteldan alue jatkuu kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaana maaseutuymparistona. Suunnittelualueelle ei sijoitu rakentamista.

Maisema ja luonnonymparisto

Suunnittelualue sijaitsee osana suurta lounais-koillissuuntaista kallioperan murroslaaksoa,
joka ulottuu Kirkkonummelta Espoon, Vantaan, Tuusulan ja Mantsalan kautta aina Lahteen
saakka. Suunnittelualue rajautuu pohjoisesta Lansivaylaan kattaen sen eteldisen vaylan
seka Tolsanportin liittyman. Etelasta alue rajautuu metsaisen vyohykkeen reunaa mukaillen.

Suunnittelualue jakautuu maisemaltaan Lansivaylan ja Tolsanportin liittyman avoimeen lii-
kennealueeseen pohjoisessa ja tatad reunustavaan paaosin metsaiseen vyohykkeeseen ete-
lassa. Liittyman kohdalla maisema levittdytyy avoimena saaden aikaan pitkid nakymia tien
suuntaisesti seka Lansivaylan pohjoispuolella sijaitsevaan taajamarakenteeseen ja Laajakal-
lion asuinalueeseen. Metsaista vybhykettd leimaa Lansivaylaan rajautuva sekametsainen
matala kalliokumpare, jolla sijaitsee alueen korkein kohta noin 7,5 metrissa. Suunnittelualu-
een rajalta idasta avautuu laakea, soinen purouoma, joka jatkuu suppeampana aluerajauk-
sen etelaista rajaa pitkin. Puro johtaa idasta Gillobackatrasketiin. Osa purouomasta suunnit-
telualueen ulkopuolella kuuluu Gillobackan luonnonsuojelualueeseen. Suunnittelualue on
matalimmillaan etelassa puron varrella noin 2,5 metrissa.

Suunnittelualueen lantinen puoli on itdista osaa tasaisempaa savikkoa, joka on vanhaa pel-
tomaata. Suunnittelualueesta etelaadn alkaa Porkkalan saaristo- ja viljelymaisema, joka on
luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Maisema-alueen olennaisim-
miksi arvotekijoiksi on tunnistettu peltoaukeiden pienipiirteinen viljelymaisema, vanha kyla-
asutus seka ulkosaaristosta sisdmaan viljelyaukeisiin ulottuva maisemallinen jatkumo.
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Ympéroivé kulttuurimaisema

Keskiajalta 1800-luvun puolivaliin saakka seutu oli perinteistd maanviljelysyhteiskuntaa,
jossa asutus muodostui kantatiloista, torpista ja makituvista. 1300-luvulta peraisin oleva
Suuri rantatie (1 km kaava-alueesta pohjoiseen) ja 1600-luvulta peraisin oleva Porkkalan
postitie ovat olleet merkittavia tekijoitéd alueen kehityksen kannalta. Teiden varsille sijoittuu
alueen vanhin rakennuskanta, minka lisaksi teiden varsilla on toiminut muun muassa kesti-
kievareita. Ruotsin valtakunnan postilaitoksen perustamisen my6ta posti kulki 1600-luvulta
ldhtien Suomen lavitse Viipuriin ja Balttiaan. Posti kulki Tukholmasta Turun ja Helsingin
kautta Viipuriin Suurta Rantatieta pitkin ja Balttiaan Porkkalan postitieta pitkin.

Valtakunnallisesti arvokkaan Porkkalan saaristo- ja viljelymaiseman maisemarakenne perus-
tuu 1630-luvulla merkittavaksi muodostuneen postitien linjauksiin. Tien alkuperan arvellaan
sijoittuvan jo 1500-luvulle. Porkkalan vanha postitie mutkittelee luonnonmuotojen mukaan
Porkkalanniemen karjestd Kirkkonummelle. Tie on sailyttdnyt tunnusomaiset piirteensa ja
ympardivan rakennuskannan, vaikka Neuvostoliiton vuokrakaudella vuosina 1944-56 aiheu-
tui joitain vaurioita. Suunnittelualuetta sivuava Porkkalantie yhdistyy Vanhaan postitiehen
etelampana. Vanha postitie on suojeltu Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 rakennuslain-
saadannon nojalla.

Luonnonymparist6

Selvityksessa havaitut luontotyypit on rajattu ja niiden luontoarvot luokiteltu Kirkkonummen
kunnan ohjeistuksen mukaisesti luokkiin 1-5. Tolsanportin luontoselvityksen (Ramboll Fin-
land Oy 2023, liite 3) perusteella suunnittelualue sisaltaa luonnonpiirteiltdan eri-ikaisia met-
sia, niittyja ja kalliolaikkuja. Alueen metsat ovat kaikki eri tavoin kasiteltyja. Alueen poikki
kulkee oja, joka laskee luonnonsuojelualueen kautta jarveen. Jarven ymparistdssa esiintyy
erilaisia soisia ja luhtaisia luontotyyppeja. Alueelta ei selvitysten perusteella ollut rajattavissa
linnustollisesti erityisen tarkeitd alueita.

Selvitysalueelta sijaitsee Kirkkonummen luokituksen mukaisesti luokkaan 2 ja 3 kuuluvia alu-
eita. Korkein luokka, jonka mukaisia luontotyyppeja alueelta 16ytyi, oli paikallisesti erittain
arvokas (luokka 3). Luokkaan 2 eli paikallisesti arvokkaaksi lukeutuvat kuviot, jotka ovat
luontotyypiltdan uhanalaisia, mutta edustavuudeltaan ne eivat ylla korkeampiin luokkiin.

Etelaisen osa-alueen arvokkaimmat luontotyypit (luokka 3) ovat eteldisessa osassa sijaitse-
vat karut kalliokedot (raportin kuviot 4 ja 7) seka pellolle ulottuvaa niemenkarkea reunustava
kuvio (raportin kuvio 9), jolla esiintyy laikuittain karua pienruohoketoa. Nama kaikki lukeutu-
vat uhanalaisuudeltaan luokkaan aarimmaisen uhanalainen (CR). Nailla kuvioilla esiintyy
uhanalaista kasvilajistoa ja ne ovat padosin sailyneet maankaytén muutoksilta. Kuviolla 4
esiintyy uhanalaista keltamataraa (VU), sekd vaarantunutta ahokissankapalaa (NT). Kape-
alla niemenkarkea reunustavalla kuviolla (raportin kuvio 9), jolla esiintyy paahteista ja karua
pienruohovaltaista ketoa. Kuviolla kasvaa uhanalainen keltamatara, joka tosin saattaa olla
my&s kokonaan tai osittain risteymaa eli piennarmataraa.

Loput selvityksessa rajatut arvokkaat luontotyyppikuviot sijoittuvat Kirkkonummen arvotuk-
sessa luokkaan 2 (paikallisesti arvokas kuvio). Kuvioilla 22 ja 23 esiintyy uhanalaisia suo-
luontotyyppeja, jotka lukeutuvat edustavuudeltaan luokkaan 3. Kuvio 26 on silmallapidetta-
vaa luontotyyppi, avoluhta. Kuvio rajautuu myds luonnonsuojelualueeseen ja on osittain
yleiskaavan suojelualuevarausta. Lisdksi suunnittelualueelle sijoittuu useita lehtokuvioita,
jotka ovat uhanalaisia tai silmallapidettavia luontotyyppeja. Lehtokuviot (kuviot 5, 13, 18 ja
29) ovat tyypiltaan vaihtelevasti tuoreita keskiravinteisia (VU) ja kosteita runsasravinteisia
lehtoja (NT). Myds kuvio 13 on osittain kohtalaisen edustavaa lehtipuuvaltaista metsaa, josta
havaittiin myds yhdeltad kannolta erittdin uhanalaiseksi (EN) luokiteltua EU:n luontodirektiivin
[I-liitteen lajeihin lukeutuvaa lahokaviosammalta. Lisdksi alueella on myds perinnebiotoop-
peihin lukeutuvia erilaisia uhanalaisia niittytyyppeja kuvioilla 6, 11 ja 21 seka kosteaa niittya
esiintyy myds kuviolla 20, joka sijoittuu korpikuvion reunavydhykkeelle.
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Kaikki Tolsanportin luontoselvityksessa (2023, liite 3) esitellyt arvoluokkiin 2 ja 3 kuuluvat
kohteet suositellaan mahdollisuuksien mukaan huomioitavaksi osana kaava-alueen viheralu-
eita. Kohteet eivat kuitenkaan ole luonnonsuojelulain 64 §:n mukaisesti suojeltuja luontotyyp-
peja. Kuviot 5, 22 ja 23 voidaan lukea metsalain 10 § mukaisesti erityisen tarkeiksi elinym-
paristoiksi, jotka pitaisi pyrkia saastamaan. Metsalaki ei ole kuitenkaan voimassa asemakaa-
voitetuilla alueilla. Alueella esiintyvia silmalla pidettavien, uhanalaisten ja rauhoitettujen kas-
vilajien esiintymia suositellaan huomioitavaksi mahdollisuuksien mukaan. Kasvilajit esiintyvat
rajatuilla luontotyyppikuvioilla.

Suunnittelualueella sijaitsee myds lepakoiden kannalta merkittavia alueita. Lepakoiden
osalta tulee saastaa luokan | alue, jolle sijoittuu todennakoisesti paivapiiloja eli lakisdateisesti
suojeltuja lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. EUROBATS-sopimuksen nojalla luokkaan |l
maaritelty lepakoiden saalistusalue ja ojanvarren siirtymareitti suositellaan saastettavaksi
suunnittelussa.

Havaittujen paivaperhos- tai sudenkorentolajien osalta ei ole lakisdateisia tarpeita esittaa
suosituksia maankayton suunnitteluun alueella. Perhosten ja sudenkorentojen elinymparis-
téjen sailymisen puolesta olisi kuitenkin hyva, etta lansivaylan eteldpuoliset niittyalueet sai-
lyvat jatkossakin avoimina ja ettad niitd hoidettaisiin, jotta ne eivat paasisi kasvamaan um-
peen, ja etta selvitysalueen eteldlaidan oja- ja luhtaymparistd sailyvat ennallaan tulevaisuu-
dessa.

Liito-oravaselvityksessa havaittiin liito-orava sen pesapuulla ja lajin jatdksia kahdesta eri
paikkaa (Ramboll Finland Oy 2023, liite 4). Alueella on liito-oravan pesapuun lisdksi useita
lajille soveltuvia kolopuita, ja alueelta rajattiin lajin ydinalue, elinpiiri ja soveltuva alue, jotka
kaikki sijoittuvat kaava-alueen keskiosaan. Liito-oravan ydinalue ja kulkuyhteydet sille tulee
saastaa. Mikali kohteelle esitetddn maankaytén muutoksia, tulee neuvotella ELY-keskuksen
kanssa, joka ottaa kantaa ydinalueen merkityksesta liito-oravien suotuisalle suojelutasolle ja
tulkitaanko alueella esiintyvat kolopuut luonnonsuojelulain 78 §:n mukaisesti suojeltaviksi li-
saantymis- ja levahdyspaikoiksi.

Liito-oravaselvityksen perusteella lajin kulkuyhteyksia ydinalueen laheisyydessa olisi tarpeen
vahvistaa. Ojaa myotailevaa kulkuyhteytta pohjoiseen kannattaa vahvistaa puuistutuksin, mi-
kali kulkuyhteyksia ei ole mahdollista sailyttdd muualla. Kulkuyhteytta etelddn Porkkalantien
yli kannattaa vahvistaa puuistutuksin, jotta lito-oravan olisi helpompi ylittaa tie liitamalla. Pel-
lolle tydntyvan niemen karkeen sijoittuva haavikko kannattaa saastaa liito-oravan ruokailu-
alueena ja kulkuyhteyttd tukevana alueena. Talle alueelle voi tulevaisuudessa muodostua
myos kolopuita, jotka tukevat nykyista elinymparistéverkostoa ja voivat toimia levahdyspaik-
kana reitin varressa.

Liito-oravalle tarkeimmat elinymparistdon osa-alueet ovat myds lepakolle tarkeitad ja sdastet-
tavaksi suositeltuja alueita. Lepakoiden I-luokan alueeksi rajattu metsdsaareke on myds liito-
oravien ydinaluetta, ja sille sijoittuu useita liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Ojan-
varsi sen sijaan on seka lepakoille, etta liito-oraville tarkeaa siirtymareittia ja ruokailualuetta.

Pinta- ja hulevedet

Suunnittelualue on nykytilassa lahes rakentamatonta aluetta, lukuun ottamatta muutamaa
tieta tai vaylaa. Suunnittelualue jakautuu kahteen osavaluma-alueeseen. Alueen hulevesien
hallintaan kuitenkin vaikuttaa myds kolmas valuma-alue, joka sijaitsee moottoritien ja sen
rampin valisella alueella. Alueelta vesi virtaa kolliseen Gillobackatrasket-jarveen. Osa Gillo-
backatrasket-jarvesta on luonnonsuojelualuetta ja herkkaa veden laadun heikentamiselle.
Alueen lapi virtaa merkittava tulvareitti.
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Kuva 2. Alueen valumissuunnat ja tulvareitti. Punaisella viivalla rajattu suunnittelualue. Lédhde: Scalgo.

Mitoitus

Hulevesien hallintasuunnittelua varten on maaritelty valuma-alueet ja osavaluma-alueet
(katso kuva 3), ja tutkittu niiltd kertyva hulevesimaara seka nykytilanteessa ettd kaavan to-
teutuksen jalkeisessa tilanteessa. Tuloksia on koottu alla oleviin taulukkoihin 1, 2 ja 3.
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Kuva 3. Alueen osavaluma-aluejako.

Taulukko 1. Nykytila:

Valuma-alue Pinta-ala (ha) Valumakerroin (-) Tehollinen pinta-ala (ha)
VA1l 2,60 56 % 1,46
VA2 5,13 58 % 2,97
VA3 2,22 62 % 1,38
VA 4 3,51 47 % 1,65
VA5 2,32 50 % 1,15
VA 6 1,45 63 % 0,91
VA 1-3 9,95 58 % 5,82

VA 4,6 5,09 51% 2,60



12
Kirkkonummen kunta

Tolsanportin etelainen asemakaava

Taulukko 2. Rakennettu tilanne (ennuste):

Valuma-alue Pinta-ala (ha) Valumakerroin (-) Tehollinen pinta-ala (ha)
VA1 2,60 63 % 1,63
VA2 5,13 62 % 3,19
VA3 2,22 63 % 1,40
VA4 3,63 55 % 2,00
VA5 2,32 60 % 1,40
VA 6 1,45 63 % 0,91
VA 1-3 9,95 63 % 6,22
VA 4,6 5,08 57 % 2,91

Taulukko 3. Viivytyslaskelman tulokset:

Valuma- | Suurin sallittu  Viivytyksen Hallintaraken- Hallintarakenteen  Putkikoko
alue purkuvir- tarve (m3) teen tilanvaraus tilanvarausalue (mm)
taama (I/s) (m?)jos1m (m?)
syva
VA1 219,75 212,69 212,69 0
VA2 445,69 403,88 403,88 2008,99 800
VA3 207,37 165,57 165,57 0
VA 4 247,35 282,28 282,28 22525,93 11500
VA5 172,77 196,62 196,62 5000
VA 6 136,15 106,20 106,20 0
VA 1-3 872,81 782,14 782,14 2008,99 1200
VA 4,6 389,45 383,12 383,12 22525,93
3.1.3 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella ei ole rakennuskantaa. Suunnittelualueella sijaitseva Tolsanportin liit-
tyma johtaa pohjoisen suuntaan Tolsantietd pitkin kohti Kirkkonummen keskustaa. Suunnit-
telualueelle nakyy Lansivaylan yli Laajakallion asuinalueen kerrostalo- ja pientalorakennus-
kantaa. Etelan suuntaan Tolsanportin liittyma johtaa Porkkalantietd pitkin kohti maaseutu-
maista ymparistdd peltoaukeineen, metsasaarekkeineen ja kylakeskittymineen. Vaikka
suunnittelualueella ei ole omaa nykyista rakennuskantaa, tdssa kappaleessa on avattu laa-
jemmin alueen historiaa ja ominaispiirteitd, jotka tulee huomioida alueen suunnittelussa.
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Kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennuskanta

Suunnittelualueella ei ole rakennuskantaa, mutta alue sijoittuu maisemallisesti herkkaan koh-
taan. Suunnittelualueesta etelaan alkavalla valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella
sijaitsee paljon kulttuurihistoriallisesti merkittavaa rakennuskantaa. Pienipiirteisessa viljely-
maisemassa on useita vanhoja kylakeskittymia historiallisine asuinpaikkoineen. Kirkkonum-
men yleiskaavassa 2020 rakennuslainsdadanndn nojalla suojelluiksi on maaritelty muun mu-
assa suunnittelualueen laheisyydessa sijaitseva Korkkullan historiallinen asuinpaikka.

Muinaisjdénnékset

Suunnittelualueen kalliokumpareelta on I0ydetty Storakern niminen kiinted muinaisjdannos
(tunnus: 1000039180), joka on matala kivilatomus kalliopohjalla. Muodoltaan ovaali latomus
on lapimitaltaan noin kolme metria ja koottu lapimitaltaan n. 0,1-3 m pydristyneista kivista.
Latomus on painunut sen paaltd kulkevan metsakoneen ajouran kohdalta, mutta muuten
paaasiassa ehja. Kivilatomus sijaitsee alueen rakentamisen kannalta keskeisella paikalla ja
kaavan toteuttaminen edellyttda muinaisjaannokseen kajoamista.

Valmisteluvaiheen lausunnossaan Uudenmaan museo toteaa, ettd kaavahankkeessa tulee
sovellettavaksi Muinaismuistolain 13 §:n mukainen neuvottelumenettely, mikali kaavassa
osoitetaan muuttuvaa maankayttéa kiintean muinaisjadnndksen alueelle. Neuvottelussa sel-
vitetdan, onko muinaisjaanndkseen kajoaminen mahdollista, maaritetdan kajoamista edellyt-
tavan hankkeen toteuttamisen ehdot kuten kohteella tehtavien arkeologisten tutkimusten laa-
juus ja sovitaan tutkimusten toteuttamisesta.

Kiintedn muinaisjaannoksen (Storakern) laheisyydesta on Idydetty myés mahdollinen mui-
naisjaannos Storakern 2 (tunnus: 1000051496). Storakern 2 on suurehkoista luonnonkivista
koottu nelisivuinen latomus.

Palvelut ja ty6paikat

Tolsanportti sijaitsee kuntakeskuksen vaikutusalueella ja Tolsan seisakkeen valittdmassa 13-
heisyydessa. Alueen rooli on paikallinen ja painottuu asumiseen. Alueella ei ole merkittavissa
maarin tydpaikkoja; kilometrin sateelld kaava-alueesta sijaitsee yhteensa noin 150 tyopaik-
kaa (tilanne vuoden 2021 lopulla).

Valtaosa Kirkkonummen kaupallisista palveluista sijaitsee noin kahden kilometrin paassa
Kirkkonummen kuntakeskuksessa, jossa sijaitsee monipuolisesti mm. paivittaistavarakau-
pan palveluita (mm. hypermarket-kokoluokan yksikéitd), keskustahakuista erikoiskauppaa
seka tilaa vaativaa erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluita. Kuntakeskuksessa sijaitsee
myds terveyskeskus, kirjasto, musiikkiopisto ja kirkko. Urheilupuiston virkistys- ja liikuntapal-
velut sijaitsevat my®s noin puolentoista kilometrin etaisyydella koko suunnittelualueesta. Tol-
san seisakkeen valitttmassa laheisyydessa toimii valintamyymala-kokoluokan paivittaistava-
rakauppa.

Kunnan tarjoamista palveluista suunnittelualuetta 1ahimmat paivakodit ovat suomenkielinen
Laajakallion paivakoti sekd kuntakeskuksessa sijaitseva ruotsinkielinen Prastgardsbackens
daghem. Lahimmat suomenkieliset alakoulut sijaitsevat Jolkbyssa ja Laajakalliossa. Lahin
ruotsinkielinen alakoulu on Winellska skolan. Suomen- ja ruotsinkieliset ylakoulut ja lukiot
sijaitsevat kuntakeskuksessa.

Palveluiden ja vahittdiskaupan kehittdmisen ndkdkulmasta Uusimaa 2050 -maakuntakaa-
vassa alue rajatutuu taajamatoimintojen kehittdamisvydhykkeeseen. Kirkkonummen keskusta
on osoitettu keskustatoimintojen alueena C ja noin 3,5 kilometrin etaisyydella sijaitsee kau-
pan alueena osoitettu Inkilanportin alue, jonka enimmaismitoitus on 75 000 k-m?2.

Maakuntakaavassa merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdn koon alaraja
on 4 000 k-m?, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta. Seudullisella vahittaiskaupan
suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka
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3.1.4

3.2

3.21

on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltddn seudulliseen vahittaiskaupan suuryksik-
koéon. Kirkkonummen taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeelld seudullisuuden alaraja on:
o Keskustahakuinen kauppa (paivittaistavaran kauppa ja muun erikoistavaran kauppa)
10 000 k-m?
e Paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 10 000 k-m?

Virkistys

Suunnittelualueella sijaitsevilla metsaisilla kallioilla on maisemallisia arvoja, mutta liikenne-
melu heikentdd naiden virkistysarvoa merkittavasti. Lahimmat virkistyspalvelut; leikkipuisto,
pallokentta ja koirapuisto sijaitsevat kaikki Laajakallion asuinalueella Lansivaylan toisella
puolella, mika heikentaa niiden saavutettavuutta suunnittelualueelta. Lahin leikkipaikka on
Satupuiston leikkipaikka, lahin pallokenttd on Laajakallion koulun kenttd seka lahin koira-
puisto on Laajakallion koirapuisto. Ne sijaitsevat kaikki noin puolen kilometrin sateella suun-
nittelualueesta. Alueen lounaispuolella noin 2 kilometrin paassa kaava-alueesta sijaitsevat
Peuramaa Ski ja Peuramaa Golf. Alueen etelapuolella Peuramaan laheisyydessa on ratsuti-
loja.

Liikenne

Porkkalantie toimii alueen sisdantulovaylana ja sen varrella on erillinen kevyen liikenteen
vayla kaava-alueen kohdalla ja siitd noin 500 metrid etelaan. Porkkalantiestd erkaantuu
kaava-alueen sisaisen liikenteen vayla. Kaava-alueen lounaspuolelle sijoittuu nykyinen liityn-
tapysakointialue. Lahin joukkoliikenteen linja-autopysakki sijoittuu Lansivaylan eritasoliitty-
man yhteyteen.

Tuoreessa vuoden 2024 Tolsanportin liikenneselvityksessa etelaiselle kaava-alueelle arvioi-
dut matkatuotokset ovat yhteensa 948 ajoneuvoa vuorokaudessa olettaen uuden rakentami-
sen kerrosalan olevan noin 12 000 k-m?

Tekninen huolto

Suunnittelualueen lahialueella, radan pohjoispuolella, on laaja kunnallistekninen verkosto.
Kaava-alueen kunnallistekniikka liitetddn pumppaamolla Tolsan alikulun kautta pohjoispuo-
len liitoskohtiin. Kaava-alueelle laaditaan kaavoituksen yhteydessa kunnallistekninen yleis-
suunnitelma.

Ympéristénsuojelu ja ymparistéhairiot

Ajoneuvo- ja raideliikenteen aiheuttamia hairiéita lukuun ottamatta muita ymparistohairioita
alueella ei ole. Kaava-alueen suurin melunaiheuttaja on Lansivaylan likennemelu. Rautatien
aiheuttama melu on huomattavasti vahaisempi. Vilkas liikkenteinen Lansivayla vaikuttaa myos
alueen ilmanlaatuun.

Maanomistus

Suunnittelualueella sijaitsevat liikennealueet ovat valtion omistuksessa, mutta muuten suun-
nittelualueen kiinteistdt ovat yksityisten omistuksessa. Kunnalla ei ole maanomistusta alu-
eella.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaava, joka kuuluu Uusi-
maa-kaava 2050 kokonaisuuteen. Maakuntakaavassa alue rajautuu Kirkkonummen taaja-
matoimintojen kehittdmisvyéhykkeeseen. Uudenmaan liitto on 31.5.2024 antamassaan lau-
sunnossa todennut, ettd maakuntakaavaa tarkemman kaavatason tehtavaksi jaa osoittaa,
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onko suunnittelualue tarkoitus tulkita osana taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta, sen
suunnitteluperiaatteiden mukaan. Alueen pohjoispuolella kulkee paarata (Rantarata) ja ete-
lapuolella maakunnallisesti merkittava tie (Kantatie 51). Lisaksi ovat voimassa yleiset suun-
nittelumaaraykset.

Maakuntakaavan yleisten maarayksien mukaan merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikon koon alaraja on 4 000 k-m?, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta tai suun-
nittelumaarayksissa muuta maarata. Seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan
my0s useasta myymalastad koostuvaa vahittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan ver-
rattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikkdon.

Kirkkonummen taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeelld seudullisuuden alaraja on:

o Keskustahakuinen kauppa (paivittaistavaran kauppa ja muun erikoistavaran kauppa)
10 000 k-m?
e Paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 10 000 k-m?

J o [ e

Kuva 4. Ote Uudenmaan méakuntakaavojen yhdistelmé&sta

Kirkkonummen yleiskaava 2020

Suunnittelualueella on voimassa Kirkkonummen yleiskaava 2020 (lainvoimainen 13.9.2000).
Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M), seu-
dulliseksi paavaylaksi (valta- tai kantatie) ja eritasoliittymaksi. Alueen lounaisosa on pienelta
osin osoitettu kylakeskuksen alueena (AT). Kaava-alueelle ei sijoitu suojeltavia kohteita.
Kaava-alueen koillispuolella sijaitsee rauhoitettu alue, joka kattaa Gillobackatrasket-jarven
ranta-alueineen (SL-1). Kaava-alueen lounaisnurkkaan ulottuu kevyen liikenteen reitti, joka
jatkuu eteldan Porkkalantieta.
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Kuva 5. Ote Kirkkonummen yleiskaava 2020:st4.

Maakdéytén kehityskuva

Kunta on teettanyt koko Kirkkonummen kunnan maankaytt6ad koskevan kehityskuvan 2040
(Demos Helsinki ja Sweco), joka hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 25.5.2020. Maankaytén
kehityskuva on kunnan kehittamistavoitteet sisaltava strateginen suunnitelma, jolla ei ole
maankayttd- ja rakennuslaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. Kehityskuvalla pyritdan pitkan
aikavalin linjaratkaisujen tekemiseen yhdyskunnan rakenteellisissa kysymyksissa.

Kehityskuvassa on mainittu muun muassa seuraavia tavoitteita ja toimenpiteita:
e Tolsan alueelle on osoitettu pienikokoinen keskus 2040
e kunta tavoittelee tydpaikkaomavaraisuuden kasvua mahdollistaen elinkeinotoimin-
nalle kilpailukykyisen kasvualustan
e Keskuksiin ja asemanseuduille kaavoitetaan alueita kaupalle, palveluille ja tydpai-
koille
o Tyobpaikka-alueita kaavoitetaan Lansivaylan ja Turunvaylan vydhykkeelle

Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
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Kuva 6. Ote Kirkkonummen asemakaavayhd/stelmasta johon asemakaava alue on merk/tty pu-
naisella rajauksella.

Rakennusjérjestys

Kunnanvaltuusto on 7.10.2019 (§ 85) hyvaksynyt Kirkkonummen rakennusjarjestyksen ja se
on tullut voimaan kuulutuksen jalkeen 1.1.2020.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista vuonna 2017. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien
kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista kaava-aluetta koskevat erityisesti kokonaisuu-
det:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
o Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoéryhmien kannalta.
e Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
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4.1

4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

2. terveellinen ja turvallinen elinymparistd seka
e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.
3. elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat.
¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperin-
ndn arvojen turvaamisesta.
o Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Alue sijaitsee keskeisella paikalla kuntakeskuksen vaikutusalueella ja Tolsan rautatieseisak-
keen valittdbmassa laheisyydessa. Etdisyys Tolsan rautatieseisakkeelle on suunnittelualu-
eelta noin 500 metria.

Asemakaavan tarkoituksena on toteuttaa alueelle olemassa oleviin hyviin liikenneyhteyksiin
tukeutuen liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten alue. Elinkei-
noelaman mahdollisuuksien parantaminen ja tydpaikkojen lisddminen kuntakeskuksen lahi-
alueella tukevat liikekeskustan ja Tolsan asemanseudun kehittdmista seka valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Kaavaprosessin vaiheet iimenevat kohdasta 2.1 ja kansilehdelta.

Tolsanportin asemakaavahanke sisaltyy Kirkkonummen kaavoitusohjelmaan 2023-2027,
joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 24.10.2022 (§ 78).

Mikali kaavahankkeen toteuttaminen tuo alueen maanomistajille merkittdvaa taloudellista
hyo6tya, kunta solmii heidan kanssaan maankayttésopimukset asemakaavaehdotuksen val-
mistuttua.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen, osalliset ja yhteistyd on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
(OAS). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavan vireille tulosta kuulutettiin 25.4.
kunnan ilmoituslehdilla ja kotisivuilla seka ilmoitettiin kirjeitse suunnittelualueen maanomis-
tajille.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja lahialueiden asukkaat ja kiinteistoyhtiot, kunnan vi-
ranomaiset seka ulkoiset viranomaiset, yhteistt ja yhdistykset. Osalliset on lueteltu OAS:ssa.

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta kuulutettiin 25.4.2024 kunnan ilmoituslehdissa ja kunnan kotisi-
vuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoituksen tavoiteaikataulu ja vuorovaikutustilaisuudet iimenevat OAS:sta. Asemakaavan
valmisteluaineiston nahtavilldolon aikana jarjestettiin asukastilaisuus. Kuntalaisilla ja kaikilla,
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4.4

joiden elin- ja toimintaymparistéon kaavalla on vaikutusta, on ollut tuolloin mahdollisuus an-
taa palautetta nahtavilla olonaikana. Lisaksi kaavanlaatijaan oli mahdollista olla suoraan yh-
teydessa. Yhdyskuntatekniikan lautakunta on hyvaksynyt OAS:n 25.4.2024 (§ 33).

Yhdyskuntatekniikan lautakunta kasitteli Tolsanportin eteldisen asemakaavan valmisteluai-
neiston 25.4.2024 (§ 33) ja paatti asettaa sen nahtaville MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukai-
sesti.

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 2.-31.5.2024 valisena aikana, jolloin valmisteluai-
neistosta pyydettiin lausuntoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainituilta tahoilta ja
osallisilla oli mahdollisuus jattaa aineistosta mielipide.

Valmisteluaineiston nahtavilldolon aikana jarjestettiin Tolsanportin pohjoisen asemakaavan
kanssa yhteinen asukastilaisuus 8.5.2024 Kirkkonummen kunnantalolla, johon osallistui noin
10 henked. Asukastilaisuudessa kysymyksia heréatti Porkkalantien viereisen kallioalueen sai-
lyminen ja kaavan kytkeytyminen Tolsanjarven vireilld olevaan asemakaavaan. Valmistelu-
aineistosta saatiin 6 lausuntoa ja 3 mielipidetta.

Kaavaehdotuksesta jarjestetdan asukastilaisuus.
Viranomaisyhteistyd

Viranomaisyhteistydssa on kaytetty neuvottelu- ja lausuntomenettelyd. Asemakaava ei ole
edellyttanyt viranomaisneuvottelun jarjestamistd. Uudenmaan ELY-keskusta ja Uudenmaan
liittoa on tiedotettu kaavahankkeesta erikseen.

Asemakaavan tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on toteuttaa alueelle olemassa oleviin hyviin likenneyhteyksiin
tukeutuen liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten alue. Tarkoi-
tuksena on yhdyskuntarakenteen tiivistdminen seka tydpaikkojen ja palvelujen sijoittaminen
kestavan kehityksen ja kaavataloudellisten periaatteiden mukaisesti.

Tavoitteena on vahvistaa ja monipuolistaa kunnan elinkeinorakennetta, mika tukee liikekes-
kustan ja Tolsan asemanseudun kehittdmista seka valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Liikenneverkoston osalta keskeisimmat tavoitteet ovat liittym&alueen toimivuuden varmenta-
minen seka toimivan katuyhteyden ja jalkakaytdvan mahdollistaminen alueelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Vuonna 2017 voimaan tulleissa uudistetuissa valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa
velvoitetaan edistamaan mm. vahahiiliseen yhteiskuntaan siirtymista, toimivien yhdyskuntien
ja kestavan liikkkumisen, tehokkaan liikennejarjestelman, terveellisen ja turvallisen elinympa-
ristdn seka elinvoimaisen luonto- ja kulttuuriymparistén edellytyksia.

Yhdyskuntakehityksen tulee tukeutua ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja suu-
rilla kaupunkiseudauilla liséksi vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheyttd. Maankaytén suunnit-
telussa tulee edistdd olemassa olevaan rakenteeseen ja joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja
pyorailyyn tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Raideliikenteen asemien ja hy-
van palvelutason linja-autoliikenteen laheisyydessa sijaitsevien alueiden eheyttaminen tukee
naita tavoitteita.

Tolsanportin eteldisen asemakaavan tavoiteasettelu on valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden mukainen. Tavoiteltu maankayttd eheyttda Tolsan asemanseudun vaikutusaluetta
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sijoittamalla sinne uutta toimitilarakentamista seka tydpaikkoja hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien valittdbmaan laheisyyteen. Seka junien etta linja-autojen vuorotiheys eli joukkoliikenteen
palvelutaso Kirkkonummen kuntakeskukseen ja paakaupunkiseudun suuntaan on hyva.
Nain alueen maankaytto toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita esimerkillisesti.

Riittavin selvityksin sek& kaavamerkinndin ja maarayksin on varmistettu arvokkaan kulttuu-
riympariston seka luonnonvarojen turvaaminen. Kaavaratkaisussa huomioidaan saan aari-
ilmiét. Tulvariskien hallinta on varmistettu hulevesia koskevin kaavamerkinnoin ja -maarayk-
sin.

Suhde maakuntakaavan tavoitteisiin

Alue on osoitettu Uudenmaan maakuntakaavassa taajamatointojen kehittémisvyéhykkeen
reunalle. Maakuntakaavan yleispiirteisyydesta johtuen vyohykkeen raja ei kuitenkaan ole sel-
vapiirteinen. Alueella on vireilld kaksi rinnakkaista asemakaava: Tolsanportti pohjoinen ja ja
Tolsanportti eteldinen, joista pohjoinen kaava kuuluu selkeasti taajamatoimintojen kehitta-
misvyohykkeelle. Kaavoituksen nakdkulmasta on huomioitava kaava-alueiden kehittyminen
kokonaisuutena: eteldinen ja pohjoinen kaava-alue muodostavat yhdessa toiminnallisesti yh-
tenaisen alueen, joka kytkeytyy Tolsanportin eritasoliittymaan seka alueen nykyisiin seka tu-
leviin liikenne- ja pysakointijarjestelyihin. Yhdyskuntarakenteellisesti kaava-alue sijoittuu
osaksi Tolsan asemanseutua ja Kirkkonummen keskustan vaikutusaluetta. Alue sijaitsee alle
3 kilometrin etéisyydella Kirkkonummen ydinkeskustasta. Alueen asemakaavoittamiselle ra-
kennetuiksi korttelialueiksi ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta, vaan se si-
joittuu tiiviisti osaksi olemassa olevaa ymparistda ja liikkennejarjestelmaa. Nain ollen kaava-
alueen tulkitseminen osaksi maakuntakaavan taajamatoimintojen kehittdmisvyodhykettd on
perusteltua.

Taajamatoimintojen kehittdmisvybhykkeelld yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena kat-
softuna olla riittdvén tehokas, jotta kestdvaéan yhdyskuntarakenteeseen liittyvét tavoitteet voi-
daan saavuttaa. Suunnittelumaarayksen mukaan taajamatoimintojen kehittdmisvybhykkeen
yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja ase-
manseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kdvelyn ja pydréilyn edellytyksid parantaen.
Vybhykettéd tulee kehittaa tiiviind ja monipuolisena asumisen, tyépaikkojen, palveluiden ja
viherrakenteen kokonaisuutena ympéristén erityiset arvot huomioon oftaen. Kaavaratkaisu
on talta osin linjassa maakuntakaavan tavoitteiden kanssa.

Lisdksi suunnittelumaarayksissa edellytetdan, ettd vybhykkeen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee turvata luonnon- ja kulttuuriympéristén erityisten arvojen séilyminen
seké edistédéd ekologisen verkoston kytkeytymistéd vybdhykkeen ulkopuoliseen viherrakentee-
seen. Tiivistettdessé yhdyskuntarakennetta on kiinnitettdvd huomiota vyéhykkeen arvokkai-
siin ominaispiirteisiin ja elinympéristén laatuun. Alueen luontoarvojen sailyminen on varmis-
tettu kartoittamalla mahdolliset arvot luontoselvityksella ja huomioiden havainnot asianmu-
kaisin kaavamerkinnodin. Alueen laheisyys valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-aluee-
seen on tunnistettu seka alueella sijaitseva muinaisjdanndés, jonka osalta kaavaprosessin
aikana jarjestetdan muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mukainen viranomaisneuvottelu.

Elinympariston laatua on tutkittu mm. kaavan liitteena olevassa viitesuunnitelmassa ja riitta-
vaa laatua on varmistettu kaavamerkinndin ja -maarayksin. Lisaksi suunnittelumaarayksissa
edellytetaan riittavien virkistysmahdollisuuksien seka virkistysyhteyksien turvaaminen vyo-
hykkeen sisalla ja sen ulkopuolelle. Virkistysmahdollisuudet ja -yhteydet sailyvat kaavan Ia-
hialueella hyving, vaikka nykyisin rakentamatonta aluetta kaavoitetaan korttelialueeksi. Kort-
teleiden valiin jaa lahivirkistysalueita.

Asemakaavan osalta merkittdva suunnittelumaarays on, etta yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava saan aari-ilmiéihin.
Hulevesien osalta suunnitteluprosessin aikana tutkittiin paa- ja osavaluma-alueita, laadittiin
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mitoituslaskelmia seka arvioitiin tarvittavia viivytystilavuuksia. Hulevesirakenteiden tilava-
raukset kaavassa perustuvat naihin selvityksiin. Selvityksen pohjalta on esitetty hulevesien
hallintaa koskevia maarayksia- ja merkintéja. Maarayksia ja merkintdja on tarkennettu ehdo-
tusvaiheessa. Hulevesiselvitys valmistuu kaavan hyvaksymisvaiheeseen.

Maakuntakaavassa merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikéiden koon ala-
rajaksi on muualla kuin paakaupunkiseudulla asetettu 10 000 k-m2 keskustahakuiselle kau-
palle seka paljon tilaa vaativalle erikoistavaran kaupalle, ellei selvitysten perusteella muuta
osoiteta. Alueella on vireilld kaksi asemakaava, Tolsanportti pohjoinen ja Tolsanportti etelai-
nen, jotka muodostavat yhdessa Tolsanportin eritasoliittyman alueelle kokonaisuuden, jonka
yhteisvaikutukset arvioidaan asemakaavan liitteena olevassa kaupallisessa selvityksessa.
Alueen asemakaavaehdotuksissa mahdollistettu kaupan kerrosala on yhteenlaskettuna
19 000 k-m2 (tilaa vaativa kauppa). Tama on lahes kaksinkertainen suhteessa taajamatoi-
mintojen kehittdmisvydhykkeen seudullisuuden alarajaan nahden. Talla ei nahda merkittavia
vaikutuksia MRL:n keskeisiin tavoitteisiin nahden, vaan sijainti hyvan saavutettavuuden alu-
eella mahdollistaa lain hengen toteutumisen. Alue edistaa Kirkkonummen kestavan yhdys-
kuntarakenteen ja monipuolisen kaupan palveluverkon kehittymisen lahella keskustaa ja hy-
valla liikenteelliselld sijainnilla.

Maakuntakaavassa osoitettu aluetta reunustaa maakunnallisesti merkittava Kantatie 51, jo-
hon liittyy MRL 33§:n mukainen rakentamisrajoitus. Nama ovat sisallytetty asemakaavan rat-
kaisuun maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti.

Maakuntakaavassa on annettu runsaasti yleisia suunnittelumaarayksia, jotka koskevat ase-
makaavaa. Asemakaavan ratkaisu ja prosessi ovat maakuntakaavan yleismaaraysten mu-
kaisia.

Maakaytén kehityskuva

Kaava-alue kuuluu Kirkkonummen maankayton kehityskuvan 2040 keskusalueelle. Asema-
kaavassa osoitetaan Tolsan keskuksen ja asemanseudun lahialueelle uutta kauppaa, palve-
luita ja tyOpaikkoja. Kaavalla mahdollistetaan uusia palveluita liikenteen solmukohdassa Lan-
sivaylan vyohykkeella. Jalankulun yhteydet on huomioitu kaavan ehdotusvaiheessa. Asema-
kaava toteuttaa maankayton kehityskuvan tavoitteita.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Tolsanportin luontoselvityksessa (2023) esitellyt arvoluokkiin 2 ja 3 kuuluvat kohteet suosi-
tellaan mahdollisuuksien mukaan huomioitavaksi osana kaava-alueen viheralueita.

Alueella esiintyvia silmallapidettavien, uhanalaisten ja rauhoitettujen kasvilajien esiintymia
suositellaan huomioitavaksi maankaytéssa.

Kasvilajit esiintyvat rajatuilla luontotyyppikuvioilla. Perhosten ja sudenkorentojen elinympa-
ristdjen sailymisen puolesta suositellaan, ettd lansivaylan eteldpuoliset niittyalueet sailyvat
jatkossakin avoimina ja etta niitd hoidettaisiin, jotta ne eivat paasisi kasvamaan umpeen, ja
ettd selvitysalueen etelalaidan oja- ja luhtaymparisto sailyvat ennallaan tulevaisuudessa.

Lepakoiden osalta tulee sdastaa luokan | alue, jolle sijoittuu todennakdisesti paivapiiloja eli
lakisaateisesti suojeltuja lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. EUROBATS-sopimuksen nojalla
luokkaan Il maaritelty lepakoiden saalistusalue ja ojanvarren siirtymareitti suositellaan séas-
tettavaksi suunnittelussa.

Liito-oravan ydinalue ja kulkuyhteydet sille tulee sdastaa ja lajin kulkuyhteyksia ydinalueen
Iaheisyydessa olisi tarpeen vahvistaa. Ojaa myétailevaa kulkuyhteyttd pohjoiseen tulisi vah-
vistaa puuistutuksin, mikali kulkuyhteyksia ei ole mahdollista sailyttda muualla. Kulkuyhteytta
eteldan Porkkalantien yli tulisi vahvistaa puuistutuksin, jotta lito-oravan olisi helpompi ylittda
tie litamalla. Pellolle tydntyvan niemen karkeen sijoittuva haavikko tulisi sdastaa liito-oravan
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ruokailualueena ja lajin kulkuyhteytta ja elinymparistdverkostoa tukevana alueena. Liito-ora-
valle tarkeimmat elinymparistdon osa-alueet ovat myods lepakolle tarkeitd ja saastettdvaksi
suositeltuja alueita. Lepakoiden I-luokan alueeksi rajattu metsésaareke on my@s liito-oravien
ydinaluetta, ja sille sijoittuu useita liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Ojanvarsi sen
sijaan on seka lepakoille, etta liito-oraville tarkeaa siirtymareittia ja ruokailualuetta.

Kaava-alue muodostaa osaltaan portin Lansivaylan eteldpuolelta alkavalle valtakunnallisesti
arvokkaalle Porkkalan saaristo- ja viljelymaisemalle, jossa sijaitsee paljon kulttuurihistorialli-
sesti merkittdvaa rakennuskantaa. Kaava-alueen suunnittelussa huomioidaan alueen kes-
keinen rooli Lansivaylan tiemaisemassa. Rakennusten julkisivujen tulee olla kaupunkikuval-
lisesti korkealaatuisia ja sopeutua ymparoivaan alueeseen. Julkisivuja tulee jaksottaa varein,
materiaalein, sisaanvedoin, katoksin ja/tai aukotuksin.

Liikenneverkoston osalta keskeisimmat tavoitteet olivat olemassa olevan luontoymparistdn
huomioon ottaminen, liittymaalueen ja katuyhteyden toimivuuden varmentaminen seka ja-
lankulun ja pyorailyn yhteyden mahdollistaminen alueelle.

Hulevesien hallinta

Gillobackan luonnonsuojelualueen ja suunnittelualueen muiden luontoarvojen vuoksi on tur-
vattava, ettd veden laatua Gillobackatrasket-jarvessa ei heikenna, jonka vuoksi jarveen vir-
taavan huleveden laatu on pidettava nykyisella tasolla ja pidettava silmalla, ettei ravinnepi-
toisuus tai muiden saasteiden maara kasvaisi.

Asemakaavamaarayksien tarkoitus on turvata tonttialueen kestdvaa hulevesien hallintaa.
Korttelialueiden hulevesien hallintaratkaisu tulee toteuttaa siten, ettd se on poikkeustilan-
teissa eristettavissa alueen hulevesiverkostosta ja ymparoivista vesistoista.

Sammutusjatevedet tulee ohjata alueelta erillisiin sailidihin, altaisiin tai hulevesien hallintara-
kenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen tarkoitettuihin painanteisiin,
altaisiin tai sailidihin, ne tulee suunnitella suljettavana rakenteena. Vahingon sattuessaan
rakenteita pitda tyhjentaa ja puhdistaa kunnolla ennen uutta kayttéonottoa. Sammutusvedet
seka puhdistamiseen kaytetty vesi pitda johtaa/kuljettaa puhdistamoon.

Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella korttelialueella siten, etta tontilta
purettava vesi ei heikenna vastaanottavan vesistdn vedenlaatua. Vetta lapaisemattomilta
pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttda alueella siten, ettd hulevesien hallintarakenteiden
viivytystilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? kohden. Rakenteiden tulee tyhjentya viivy-
tystilavuuden osalta 15—24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto.

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee tunnistaa ja huomioida ennen rakentamisen aloitta-
mista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei happamia valumavesia joudu vesistoihin. Lisatie-
toja on saatavilla valvovalta ymparistdviranomaiselta.

Hulevesien hallinnan mitoituksessa noudatetaan Kirkkonummen kunnan ohjeistus huleve-
sien hallinnan mitoituksesta. Vetta Iapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyt-
taa alueella siten, ettd hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee
vastata alueen rakentamisen myo6tad syntynytta viivytystarvetta. Hulevesirakenteiden tulee
tyhjentya viivytystilavuuden osalta 24-36 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto. Mitoituksessa on otettava huomioon Lansivaylaa alittavien rum-
pujen kapasiteetti. Alitusten valityskyky mitoitetaan kerran sadassa vuodessa esiintyvan vir-
taamatilanteen mukaan. Tulvaretit mitoitetaan saman, kerran 100 vuodessa esiintyvan vir-
taaman mukaan.
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4.5

5.1

Lisaksi hulevesia tulee kasitella laadullisesti. Tontilta ei saa valua vesisté6n sameaa vetta,
roskia tai muuta irtoainetta ja vesi on viivytettava riittdvan pitkdan kosteikoissa tai painan-
teissa, joissa kasvaa kasvillisuutta, jotta kasvit ehtisivat kuluttaa osa ravinteista. Mikali puh-
distus kasveilla ei ole riittava, lisataan jarjestelmiin suodatusrakenteita.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden laatua paranta-
valla menetelmalla. Pysakdintialueiden hulevedet tulee johtaa viivytykseen oljynerotuskaivo-
jen kautta. Pihalta valuva irtoaines ja mahdolliset roskat keratdan esim. kaivoihin asennetta-
villa suodattimilla.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Suunnitteluprosessin aikana ei laadittu vaihtoehtoisia kaavasuunnitelmia. Suunnittelun ai-
kana on kuitenkin tutkittu erilaisia vaihtoehtoisia ratkaisuja alueen toteuttamiseksi. Vaikutus-
ten arviointi tehddan kaavaehdotusvaiheessa.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Kaavan tavoitteena on eheyttaa Tolsan asemanseudun yhdyskuntarakennetta samalla ela-
voittaen sita lisaamalla tydpaikkojen ja palveluiden maarad. Kaava-alue on asemanseutuna
seka seudullisena ettd kunnan tasolla strategisesti tarkea, tiivistettava alue. Tavoitteena on
vahvistaa ja monipuolistaa kunnan elinkeinorakennetta. Kaava-alueelle on suunniteltu liike-
ja toimistorakennuksia seka teollisuus- ja varastorakennuksia.

Porkkalantien varteen, kiertoliittymasta kaakkoon, on osoitettu toimitilarakennusten kortteli-
alue (KTY-2). Korttelialueen kerrosalasta saa kayttaa enintdan 2500 k-m? paljon tilaa vaati-
van erikoiskaupan tiloihin. Alueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa tai keskustaha-
kuista erikoistavarakauppaa.

Asemakaava-alueen keskiosaan on osoitettu toinen toimitilarakennusten kortteli (KTY). Kort-
telialueelle ei saa rakentaa myymala- tai siihen verrattavia tiloja.

Asemakaava-alueen pohjoisosaan on osoitettu liikerakennusten korttelialue (KM-1). Alu-
eelle saa rakentaa toimistorakennuksia sekd ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus-
ja varastorakennuksia. Korttelialueen kerrosalasta saa kayttaa enintaan 7500 k-m? paljon
tilaa vaativan erikoiskaupan tiloihin. Alueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa tai kes-
kustahakuista erikoistavarakauppaa. Kortteliin on merkitty alueen osa, jolla sijaitsee muinais-
muistolailla rauhoitettu kiintea muinaisjaannds (sm). Korttelin luoteisreunasta on merkitty ajo-
yhteys, jolla tontille ajo on sallittu (ajo/t).

Kaikissa kolmessa kaavassa osoitetussa korttelissa suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1).
KTY-2 ja KTY-kortteleissa tehokkuusluku on e = 0,45 ja KM-1-korttelissa e = 0,47. Tehok-
kuusluku kuvaa kerrosalan suhdetta tontin tai rakennuspaikan pinta-alaan. Kaavassa on esi-
tetty ohjeellinen tonttijako. Kortteleille on osoitettu maanpinnan likimaarainen korkeusasema,
joka on KTY-2 korttelissa +7,0 ja kahdessa muussa korttelissa +5,0. Kaikille kortteleille on
osoitettu laaja rakennusala, jolle rakennuksia voi sijoittaa joustavasti.

Lansivayla on osoitettu asemakaavassa maantien alueeksi (LT). Maantien alueelle on osoi-
tettu kolme ajoneuvoliittymien likimaaraista sijaintia seké eritasoristeys. Lisdksi maantiealu-
eelle ulottuu ohjeellinen voimajohtoa varten varattu alueen osa. Eteldisimmalle korttelille eli
KTY-2 korttelille on merkitty Porkkalantietd reunustavalle sivulle katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Porkkalantiestd on kaavalla osoitettu haarautuvan uusi katuyhteys Tolsankaari, jonka kautta
ajo uusille korttelialueille tapahtuu. Tolsankaari paattyy asemakaavan pohjoisimman eli KM-
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5.1.1

5.1.2

1 korttelin lansinurkkaukseen. Pohjoisimman KM-1 korttelin 1api on osoitettu ajoyhteys, jolla
tontille ajo on sallittu. Porkkalantielle ja Tolsankaarelle on merkitty alueen osa, jolla sijaitsee
ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla (eko-1). KTY-2-korttelin pohjoispuo-
lelta Porkkalantie yhdistyy Tolsankaareen jalankululle ja polkupyorailylle varatulla kadulla

(Pp).

Korttelialueiden kaakkoispuolelle ja valeihin on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL). Uusi kaa-
valla osoitettava Porkkalantiestad haarautuva katu, Tolsankaari, jakaa lahivirkistysalueet kah-
deksi erilliseksi alueeksi. Etelaisimman eli KTY-2 korttelin eteldosaan rajautuva Iahivirkistys-
alue on kooltaan suppeampi, kun taas pohjoisempi lahivirkistysalue on laajempi. Molemmat
lahivirkistysalueet muodostavat reunavydhykkeen valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-
alueelle. Reunavydhykkeen kasvillisuutta tulee kehittdd kerroksellisena ja monilajisena.
KTY-2-korttelin kaakkoispuoleinen lahivirkistysalue kuuluu alueen osaan, jolla sijaitsee eko-
loginen yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla (eko-1). Myds pinta-alaltaan laajemman
[&hivirkistysalueen ita- ja kaakkoisreuna kuuluvat eko-1-alueeseen.

Laajemman virkistysalueen keskiosassa KTY- ja KM-1 korttelien valiin jaavalla osuudella on
merkitty alueen osa, jolla sijaitsee liito-oravan ja lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja
(s-1). Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai havittavat liito-oravan tai
lepakoiden elinymparistoa. Aluetta koskevista suunnitelmista on neuvoteltava ymparistovi-
ranomaisen kanssa.

Laajemmalle virkistysalueelle on osoitettu myds kaksi hule-3 aluetta, jotka ovat tarkoitettu
hulevesien maaralliseen ja laadulliseen hallintaan ensisijaisesti maan paalla olevilla kasvi-
peitteisilla painanteilla, joiden eteen tulee sijoittaa laskeutusaltaita. Laajemman lahivirkistys-
alueen |api on osoitettu myds kulkevan tulvareitti (hule-4). Alue on varattu tulvaveden johta-
mista varten ja siihen ei saa rakentaa eika sijoittaa tai varastoida muitakaan massoja tai
tonttien luiskia. Alueelle ei saa sijoittaa mitdan irtoainesta, kemikaaleja tai jatteita.

Laajemmalla Iahivirkistysalueella sijaitsee kaksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten kohdemerkinta3, jotka sallivat enintaan 20 k-m? suuruisen muuntamon
rakentamisen seka yksi kohdemerkinta, joka sallii enintdan 20 k-m? suuruisen pumppaamon
seka sita palvelevien laitteiden ja rakenteiden rakentamisen.

Mitoitus
Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 9,8 ha. Asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on
noin 14 200 k-m?, joka jakautuu seuraavasti:

e Liikerakennusten korttelialue (KM-1) noin 8 700 k-m?

e Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) noin 1 900 k-m?

e Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-2) noin 3 400 k-m?

Aluetehokkuus kaava-alueella on noin e,=0,14. Korttelitehokkuus on ex=0,45-0,47.
Asemakaavan toteutuessa alueelle tulisi noin 160 uutta ty6paikkaa.
Kaavassa on esitetty seuraavaa yleismaarays pysakoinnin jarjestamisen osalta:

e toimisto-, liike- ja myymalatilat 1 ap / 40 k-m?

e teollisuustilat 1 ap / 85 k-m?

e varastotilat 1 ap / 150 k-m?

Lisdksi rakennuksen myymalatilojen sisdankayntien yhteyteen on varattava riittavasti
polkupydrapaikkoja ja liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

Palvelut
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5.2

KM-1-korttelissa korttelialueen kerrosalasta saa kayttaa enintadan 7500 k-m? paljon tilaa vaa-
tivan erikoiskaupan tiloihin. KTY-2-korttelissa korttelialueen kerrosalasta saa kayttaa enin-
taan 2500 k-m? paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloihin.

Korttelialueille ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa tai keskustahakuista erikoistavara-
kauppaa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueelle suunnitellut rakennukset sijoittuvat kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle, [ahiym-
paristéaan korkeammalle sijainnille muodostaen portin Tolsan rautatieseisakkeen alueelle.
Rakennetun ympariston laatua ja ominaispiirteitd koskevia maarayksia on annettu kaavan
yleisissd maarayksissa. Yleisissa maarayksissa maaratdan uuden rakentamisen rakennus-
tavasta, ulkomainontarakenteista, kattopinnoista, vahahiilisten ratkaisujen suosimisesta, uu-
siutuvan energian tuotannon ja ylijgdmalammon hyddyntadmisen tutkimisesta, passiiviselta
ylildammadltd suojautumisesta, rakentamatta jaavista tontinosista, sisatilojen melun huomioi-
misesta rakentamisessa, autopaikoista ja pyérapysakoéinnista, korttelien ulkovarastointialu-
eiden aitaamisesta seka luontoarvoihin, hulevesien hallintaan ja muinaisjaannoksiin liittyen.

Kaavaehdotusvaiheessa Tolsankaaren mitoitusta on muutettu siten, ettd kadun yhteyteen
voidaan toteuttaa jalkakaytava. Porkkalantien ja Tolsankaaren valiin on kaavassa esitetty
my®os jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu. Kaava edistaa osaltaan jalankulun mahdol-
lisuuksia alueella. Kavelytiet liittyvat olevaan verkostoon. Kadun rakenteiden tilavarauksissa
on huomioitu mm. liito-oravan ydinalue (Kuva 7 ja 8).

Tolsankaari
pl 340

Likennealueen/kiinteistén raja
[ | Liito-oravien
. ydinalueen raja

NN

) | G LS
N 1 > 5\_ . by 7 | ‘ ‘ h
Kuva 8. Tolsankaaren poikkileikkauksen 340 paikannuskuva.
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5.3

5.3.1

5.3.2

Hulevesien hallinta on erottamaton osa ympariston laatua ja turvallisuutta. Kaavoitusta var-
ten on laadittu ennuste hulevesien hallinnan tarpeesta. Maarallinen hallinta perustuu mitoi-
tusennusteeseen, joka on laadittu Kirkkonummen hulevesiohjelman periaatteita ja vaatimuk-
sia kayttaen. Laskelman mukaan alueen viivytysvelvollisuus on 384 m? yhteensa.

Jakauma osavaluma-alueittain, jos tasauksissa noudatetaan nykyista topografiaa, on seu-
raava:
e osavaluma-alueen VA 4 viivytysvelvollisuus on 282 m?3
e osavaluma-alueen VA 5 alueen viivytysvelvollisuus on 197 m?3
e osavaluma-alueen VA 6 osalta on otettava huomioon valunta varsinkin tulvatilan-
teessa, muuten alueen hulevesien laadusta vastaa alueen omistaja. VA 6 alueelta
kertyy 106 m? pinta- ja hulevetta.

Osavaluma-alueiden vesi virtaa Gillobackatrasket-jarveen. Maarallisen hallinnan lisaksi on
tarked myds laadullinen hallinta, koska vastaanottava vesistd on herkka vedenlaadun muu-
tokselle.

Kirkkonummen hulevesiohjelman mukaan "Tulvareittien mitoituksessa varaudutaan kerran
100 vuodessa esiintyviin virtaamiin. Tulvareitti on normaalin virtausreitin valityskyvyn ylitta-
valle virtaamalle tarvittava vaihtoehtoinen yleensa maanpaallinen virtausreitti”.

Aluevaraukset

Korttelialueet
Liikerakennusten korttelialue (KM-1)

Asemakaavalla mahdollistetaan liikerakennusten korttelialueen muodostuminen Kkortteliin
840. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairioita aiheuttamattomia te-
ollisuus- ja varastorakennuksia. Korttelialueen kerrosalasta saa kayttaa enintaan 7500 k-m?
paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloihin. Alueelle ei saa rakentaa paivittéistavarakauppaa
tai keskustahakuista erikoistavarakauppaa. Tonttia ei saa aidata katua vastaan siten, etta
kdantyminen Tolsankaaren paassa estyy. Kaantdpaikka voi sijaita katu- ja korttelialueilla.
Maanpinnan likimaarainen korkeusasema on +5.0.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Asemakaavalla mahdollistetaan toimitilarakennusten korttelialueen muodostuminen kortte-
liin 839. Korttelialueelle ei saa rakentaa myymala- tai siihen verrattavia tiloja. Maanpinnan
likimaarainen korkeusasema on +5.0.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-2)

Asemakaavalla mahdollistetaan toimitilarakennusten korttelialueen muodostuminen kortte-
liin 838. Korttelialueen kerrosalasta saa kayttaa enintaan 2500 k-m? paljon tilaa vaativan eri-
koiskaupan tiloihin. Alueelle ei saa rakentaa paivittdistavarakauppaa tai keskustahakuista
erikoistavarakauppaa. Maanpinnan likimaarainen korkeusasema on +7.0.

Korttelialueille on suunniteltu Porkkalantieltd uusi katu, Tolsankaari. Korttelialueiden tehok-
kuusluku ex = 0.45 kortteleissa 838 ja 839. Korttelissa 840 ex=0.47. Suurin sallittu kerrosluku
on kaksi. Kaavakartalle merkityt tontit on mahdollista jakaa MRA:n 37 §:std ilmenevan oi-
keusohjeen mukaisesti. Korttelialueita koskee useita yleismaarayksia.

Muut alueet
Léahivirkistysalueet (VL)

Kaava-alueen kaakkoisreunalle, rakennettavien kortteleiden valiin ja reunoille, on esitetty 1a-
hivirkistysaluetta (LV). Lahivirkistysalueet muodostavat reunavyéhykkeen valtakunnallisesti



27

Kirkkonummen kunta
Tolsanportin etelainen asemakaava

5.4

5.41

arvokkaalle maisema-alueelle. Reunavydhykkeen kasvillisuutta tulee kehittad kerrokselli-
sena ja monilajisena.

Katualueet
Alueelle rakennetaan uusi katu nimelta Tolsankaari, joka liittyy Porkkalantiehen.

Kaavan ehdotusvaiheessa on laadittu alueen kunnallistekniikasta yleissuunnitelma, jossa on
otettu huomioon mm. katujen tilatarpeet ja niiden rakennettavuus.

Maantien alue (LT)
Tolsanportin littyma seka osa Lansivaylan liikennealueesta on osoitettu maantien alueena.

Hulevedet

Laajemmalle lahivirkistysalueelle on osoitettu ohjeellisia alueen osia (hule-3), joille saa ra-
kentaa hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen varatun altaan, painanteen, ojan sailion,
kosteikon tai muun rakenteen. Alueet ovat tarkoitettu hulevesien maaralliseen ja laadulliseen
hallintaan ensisijaisesti maan paalla olevilla kasvipeitteisilld painanteilla, joiden eteen tulee
sijoittaa laskeutusaltaita. Alueelle on osoitettu kaksi hule-3-aluetta. Laajemmalla lahivirkis-
tysalueella on osoitettu lisaksi tulvareitti (hule-4). Alue on varattu tulvaveden johtamista var-
ten ja siihen ei saa rakentaa eika sijoittaa tai varastoida muitakaan massoja tai tonttien luis-
kia. Alueelle ei saa sijoittaa mitaan irtoainesta, kemikaaleja tai jatteita.

Liito-oravat ja lepakot

Laajemmalla [&hivirkistysalueella sijaitsee alueen osa, jossa on liito-oravan ja lepakoiden li-
saantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai
havittavat liito-oravan tai lepakoiden elinymparistta (s-1). Aluetta koskevista suunnitelmista
on neuvoteltava ymparistdviranomaisen kanssa. Laajemman lahivirkistysalueen kaakkois-
reunalla on myds alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden
valilld (eko-1). Alueella tulee turvata liito-oravan liikkuminen hoitamalla ja vahvistamalla
puustoa siten, ettd alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys. Yhteytta voidaan taydentaa
esim. puuistutuksin ja hyppytolpilla. Liito-oravan ekologinen yhteys tulee turvata myds katu-
suunnittelussa, jonka yhteydessa on pyydettava ymparistdnsuojeluviranomaisen lausunto.

Jalankulku- ja pyéréily-yhteydet

Jalankulun ja pyorailyn verkosto taydentyy kaava-alueelle kadun yhteyteen rakennettavalla
jalankulun ja pyoérailyn yhteydella. Jalankulku- ja pyoérayhteys alueelle tulee Tolsanportin eri-
tasoliittyman etelaisen kiertoliittyman ja liityntapysakoinnin vieritse uudelle Tolsankaaren ka-
dulle. Uusi esitetty jalankulun ja pyorailyvayla tdydentaa nykyista jalankulun ja pyorailyn ver-
kostoa ja muodostaa turvallisen ja sujuvan yhteyden kaava-alueelle. Jalankulun ja pyorailyn-
vayla edistda myos alueen saavutettavuutta kestavilla kulkumuodoilla.

Muinaisjdénnékset
Kaava-alueella sijaitseva muinaisjaannos (Storakern, tunnus: 1000039180) on osoitettu kaa-

vakartassa alueen osana, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaan-
nos.

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperintéén

Kaavamuutoksen my6ta alueen maisemakuva muuttuu merkittavasti, kun puustoinen, raken-
tamaton alue muuttuu rakennetuksi ja valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle muo-
dostuu uusi reunavydhyke.



28
Kirkkonummen kunta

Tolsanportin etelainen asemakaava

Kaava-alue sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaan Porkkalan saaristo- ja viljelymaiseman poh-
joisreunalle (Kuva 11). Liike- ja toimitilarakennusten rakentaminen valtakunnallisesti arvok-
kaan maisema-alueen reunavydhykkeelle muuttaa ennen kaikkea alueelle saapumista poh-
joisen suunnasta. Porkkalan saaristo- ja viljelymaisema kattaa kokonaisuudessaan laajan
alueen Porkkalanniemen merellisistda maisemista lahelle Kirkkonummen keskustaajaman
tuntumaa, mutta kaavan maisemalliset vaikutukset kohdistuvat vain alueen pohjoisosaan.
Maisema-alueen olennaisimpia maisemallisia arvotekij6ita ovat peltoaukeiden pienipiirteinen
vilielymaisema, vanha kyldasutus sekad ulkosaaristosta sisdmaan viljelyaukeisiin ulottuva
maisemallinen jatkumo. Alueen kulttuurihistoriasta kertovat myos esihistoriallisen ajan hau-
taroykkiot, historialliset tielinjaukset, vanhat merenkulkureitit, majakka- ja luotsiyhdyskunnat
seka Porkkalan vuokra-ajan rakenteet. Valtakunnallisesti arvokkaalta maisema-alueelta ete-
lasta pain katsottuna kaava-alue jaa tilallisesti erilliseksi maisematilaksi metsaisten selantei-
den taakse (Kuva 12). Talléin asemakaava-alueen vaikutukset kohdistuvat maisema-aluee-
seen paikallisesti muuttaen Iahinna ndkymaa alueelle pohjoisesta pain saavuttaessa.

Suurin maisemallinen muutos kohdistuu Lansivaylan tiemaisemaan, kun Lansivaylan rampin
ja Porkkalantien risteykseen rakentuu uuden porttiaiheen muodostava rakennusryhma. Lan-
sivaylan tieymparistd ei itsessaan ole herkkd muutoksille, mutta kaava-alueen sijoittuessa
osittain valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle kaavaratkaisu muuttaa sisaantu-
londkymaa Porkkalan alueelle. Kaava-alueelle osittain sijoittuva Porkkalantie toimii ainoana
suorana yhteytena Lansivaylaltd maisema-alueelle ja on siten merkittdvassa roolissa alu-
eelle saapumisen kannalta. Korttelialueiden ja valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
eteldosan valiin jaa kapea lahivirkistysalue, joka muodostaa reunavydhykkeen valtakunnalli-
sesti arvokkaalle maisema-alueelle. Reunavydhykkeen kasvillisuutta tulee kehittda kerrok-
sellisena ja monilajisena. Sailyva kasvillisuus lieventdad merkittavasti vaikutuksia valtakun-
nallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Maisemavaikutuksia etelan suuntaan on ha-
vainnollistettu kuvaupotuksella (kuva 10).

Kaavamuutoksen my6ta alueella sijaitsevaa muinaisjaannosta esitetaan poistettavaksi, mika
osaltaan heikentaa alueen kulttuuriperintéd. Storakern niminen matala kivilatomus on painu-
nut, mutta muuten paaasiassa ehja. Muinaisjaannds sijaitsee rakentamisen kannalta keskei-
sella paikalla.

Asemakaava-alueen nykyaan rakentamattomalle alueelle rakennetaan korkeintaan kaksiker-
roksisia liike- (KM-1) ja toimitilarakennuksia (KTY, KTY-2). Uusi rakentaminen on matalaa,
mutta pinta-alaltaan laajaa, minka lisaksi pysakadinti vie osan kiinteiston pinta-alasta. Suun-
nittelualueen itdisen puolen rakentaminen asettautuu Iahiymparist6dan korkeammalle kalli-
oiselle alueelle. Ladnnessa rakentaminen sijoittuu maastoltaan tasaisemmalle savikolle. Ase-
makaava-alueen korkein kohta on osa lahivirkistysalueeksi (VL) osoitettua aluetta, joka sai-
lyy rakentamattomana.

Suunnittelualueen etelainen reuna on osoitettu asemakaavassa lahivirkistysalueeksi seka
lito-oravan ekologiseksi yhteystarpeeksi. Lahivirkistysalue muodostaa reunavydhykkeen
valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Kaavamaaraysten mukaisesti reuna-
vyOhykkeen kasvillisuutta tulee kehittéda kerroksellisena ja monilajisena seka varmistaa puus-
toisen latvusyhteyden sailyminen puuston hoidon ja uudistamisen avulla. Lahivirkistysalue
ulottuu etelareunan lisaksi liikerakennusten korttelialueen (KM-1) ja toimitilarakennusten
korttelialueen (KTY) valiin sekd kapeampana vyohykkeena erillisten toimitilarakennusten
korttelialueiden (KTY-2 ja KTY) valiin jaksottaen rakentamista.

Reunavyohykkeesta huolimatta puusto alueella harvenee, minka myoéta uudet rakennukset
saattavat pilkistaa erityisesti lehdettémaan aikaan valtakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen suuntaan. Uudet rakennukset saattavat nakya erityisesti lantisimmalta korttelialueelta
(KTY-2), silld sen kohdalla reunavythyke on kapeimmillaan. Reunavythyke ei myoskaan
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kata korttelialueen Porkkalantien vastaista reunaa, jolloin Porkkalantien pohjoispaatyyn koh-
distuu maisemallisia vaikutuksia.

Kuva 9. Ilakuvauptus, jossa kuvattuna seké Tolsanprtti eteldinen eté olsanportti Pooinen
-asemakaavojen suunnitteluratkaisu.

Kuva 10. Kuvaupotus Porkkalantien suunnasta kohti kaava-aluetta. Rakennukset havainnollis-
tettu punaisilla viivoilla. Rakennukset tulevat sijaitsemaan puuston takana tastd suunnasta kat-
softuna.
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Vaikutukset rakennettuun ympdéristéon ja kaupunkikuvaan

Kaavamuutoksen myodta rakennettu ymparisto levittdytyy alueella nékyvasti myos Lansi-
vaylan eteldiselle puolelle. Tolsanportin littyma yhdistdd asemakaava-alueen osaksi Tolsan-
portin asemanseudun yhdyskuntarakennetta, vaikka Lansivayla erottaa alueita.

Lahimmat asuinalueet sijaitsevat kaava-alueesta reilun parinsadan metrin paassa. Naita ovat
kaava-alueesta lanteen sijaitseva Drusibackenin omakotitaloalue seka Lansivaylan toisella
puolella sijaitseva Laajakallion asuinalue. Kaava-alueesta eteldan on lisaksi haja-asutusta.
Porkkalantien varren metsaisyys peittdad Drusibackenin omakotitaloalueen nakymia kohti ra-
kennettavia liike- ja toimitilarakennuksia. Suojavydhyke taas peittda nakymia kohti pienipiir-
teistd maaseutumaisemaa haja-asutuksineen. Laajakallion asuinalueen osalta uusi rakenta-
minen muuttaa alueelta avautuvia nakymia merkittdvasti. Erityisesti tdssa kasiteltdvan
kaava-alueen kanssa samanaikaisesti eteneva Tolsanportin pohjoisempi kaava-alue tulee
nakymaan asuinalueen jatkeena.

Uusi rakentaminen erottuu kooltaan ja toiminnoiltaan pienipiirteisestd ja asuinpainotteisista
ymparoivista alueista. Uusien rakennusten ohella laajat pysakointialueet vievat tilaa kaava-
alueella muuttaen alueen luonnetta. Uutta rakentamista pienipiirteisemmasta nykyisesta ra-
kentamisesta erottaa paaosin puustoiset vydhykkeet.

Kaavaratkaisu tiivistda alueen yhdyskuntarakennetta tavoitteiden mukaisesti. Rakennetta-
vaksi osoitetut uudet alueet on sijoitettu maisemallisesti siten, etté niiden ja valtakunnallisesti
arvokkaan maisema-alueen valiin jaa suojavydhyke, joka pienentaa vaikutuksia kulttuuriym-
paristdon. Kaavamuutos kuitenkin muuttaa alueelle saapumista rakennetummaksi tuoden
samalla my6s Lansivaylan vaikutusalueen |lahemmaksi puustoisuuden vahentyessa.

Asemakaavan yleisissa maarayksissa on otettu kantaa rakennustapaan, jolla pyritaan luo-
maan viihtyisda ja miellyttdvda kaupunkikuvaa. Asemakaavassa on maaratty, ettd uusien
rakennusten julkisivut on tehtava yhtenaistd rakennustapaa noudattaen ja ettd keskeisten
Iahestymissuuntien julkisivut tulee tehda korkeatasoisista materiaaleista. Lisaksi yhtajaksoi-
nen julkisivupinta tulee jasentaa ja jakaa selkeisiin osiin, rakennusten sisdankaynteja tulee
korostaa ja niiden tulee olla selkeasti hahmottuvia. Ulkovarastointiin kaytettavat alueet on
aidattava nakdsuojalla, joka on korkeintaan 2,5 m korkea ja muodostaa yhtenevaisen iimeen
rakennuksen julkisivun kanssa. Mainoslaitteiden tulee vahvistaa rakennusten arkkitehtuuria.
Ulkomainossuunnitelmassa on pyrittdva vahentamaan mainoslaitteiden maisemavaikutuksia
asutuksen suuntaan esim. vahentamallad valotehoa sekd vaikuttamalla mainoslaitteen ko-
koon ja sijoitteluun.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Alueen tdydennysrakentaminen eheyttdd yhdyskuntarakennetta Kirkkonummen kuntakes-
kuksen vaikutusalueelle ja Tolsan asemanseudun valittdmassa laheisyydessa. Alueen
eheyttdminen on myo6s valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaista. Suunnittelu-
alueen rakentaminen on myds yhdyskuntataloudellisesti perusteltua, koska se sijaitsee ole-
massa olevien kunnallisteknisten verkostojen vaikutusalueella.

Asemakaavan yleismaarayksiin on ehdotusvaiheessa lisatty useita energiatalouteen liittyvia
kaavamaarayksia. Asemakaavalla pyritdan edistdmaan uusiutuvan energian tuotannon seka
ylijgdmaenergian hyddyntamistd maarayksella, jonka mukaan niiden mahdollisuudet tulee
selvittda rakennusluvan yhteydessa. Kattopinnat tulee varustaa aurinkopaneelein, ellei niita
toteuteta viherkattona. Rakentamisessa tulee lisdksi huomioida mahdollisuuksien mukaan
aurinkoenergian aktiivinen ja passiivinen hyddyntdminen seka passiiviselta ylilammolta suo-
jautuminen.

Suunnittelualue sijaitsee hyvien joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen yhteyksien aarella,
mika edistaa kestavien liikkumistapojen suosimista. Tolsan rautatieseisake sijaitsee alueen
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valittdmassa laheisyydessa. Etaisyytta koko asemakaava-alueelta on asemalle enimmillaan
alle kilometri. L&himmat kuntakeskuksen ja Helsingin suuntaan kulkevien bussivuorojen py-
sakit sijaitsevat Tolsanportin moottoritieliittymassa.

Liike- ja toimitilarakennusten rakentamisen seurauksena ajoneuvoliikenteen maara alueella
kasvaa nykyisesta. Lapiajoliikenteen maaran laheisilla asuinalueilla ei odoteta kasvavan,
silld suurin osa lisdantyvasta liikkenteesta arvioidaan tapahtuvan Lansivaylan ja Tolsankaaren
valilla. Uusi esitetty jalankulun ja py6railynvayla tdydentaa nykyista jalankulun ja pyorailyn
verkostoa ja muodostaa turvallisen ja sujuvan yhteyden kaava-alueelle.

Kaavan liike- seka toimitilarakennusten korttelialueet monipuolistavat Tolsan alueen palve-
lutarjontaa. Kaava-alueelle suunnitellut kaupan toiminnot eivat uhkaa keskustan kaupallista
elinvoimaa vaan tukevat ja tdydentavat koko Kirkkonummen kaupallista palvelutarjontaa eri-
tyisesti tilaa vaativan erikoiskaupan osalta. Aluerakenteellisesti Tolsanportin pohjoinen ja
eteldinen asemakaava ei muodosta sellaista kokonaisuutta, jolla olisi alue- tai keskusverk-
kotason dynamiikkaan kohdistuvia merkittavia vaikutuksia.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ympdérist66n

Alueen asukasmaara ei muutu asemakaavan myo6ta. Sosiaalisella tasolla ei mydskaan ole-
teta tapahtuvan merkittavia muutoksia Iahialueiden olemassa oleville asuinalueille tai Iahi-
alueiden ihmisille.

Kaavoitettavat korttelit on osoitettu liikkerakennusten ja toimitilarakennusten korttelialueiksi.
Ne sijoittuvat lahelle asumisen alueita, mika voi edesauttaa toiminnoiltaan sekoittuneen yh-
dyskuntarakenteen muodostumista ja tydmatkojen kuljettavuutta kestavin kulkumuodoin. Uu-
sia tyOpaikkoja kaavan mydta syntynee noin 160, mika parantaa alueen taloudellista elinvoi-
maisuutta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Vaikutukset maa- ja kallioperédéan, veteen ja ilmaan

Kaikessa suunnittelussa ja rakentamisessa otetaan huomioon lahiymparistd. Asemakaavan
toteuttamisella ei ole oleellisia vaikutuksia maa- ja kallioperadan eika veteen. Alueen raken-
nukset liitetdan kunnallisteknisiin verkostoihin. Maapera on savimaata ja kalliota. Kallion lou-
hintaa koskien on vaikutusten arviointi kaavaselostuksen liitteena.

Alueelle on suunniteltu hulevesien viivytys- ja kasittelyalueita. Lahtékohtaisesti muodostuvat
hulevedet tulee kasitella kiinteistolla tai taman ollessa mahdotonta, kunnan puistoalueilla hu-
levesien hallintaan varatuilla alueilla. Puistossa sadevedet pyritdan imeyttamaan maaperaan
kasvillisuuden kaytettavaksi.

lImastovaikutukset

Luonnonvarojen kayton minimoiminen

Resurssiviisaus

Asemakaava laajentaa yhdyskuntarakennetta nykyisin rakennettujen alueiden reunavyodhyk-
keeltd olemassa olevan infran ja liikenneyhteyksien varrelta. Tolsan seisakkeen ympariston
taydennysrakentaminen on seudullisesti perusteltua ja se toteuttaa myds valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita. Asemakaavan mukainen viitesuunnitelma ei edellytd nykyisen ra-
kennuskannan tai infran purkamista, vaan mahdollistaa erityisesti liikennevaylien tehok-
kaamman hyddyntamisen.

Alueen rakentaminen edellyttda luonnonvarojen kuluttamista niin rakennusten, pysakdinnin
ja piha-alueiden seka kunnallistekniikan ja katujen rakentamisen osalta. Luonnonvaroja ku-
luu sekd rakennusmateriaaleihin etta rakentamisen ja kdytdnaikaiseen energiankulutukseen.
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Asemakaavassa on yleismaarayksissa esitetty suositus vahahiilisten ratkaisujen suosimi-
sesta rakentamisessa.

Hulevesien kasittelyn osalta hyddynnetaan kiertotalousperiaatteen mukaisesti merkittavilta
osin nykyisten viheralueita ja niiden kasvillisuutta. Vetta |apaisemattomilla alueilla hulevedet
edellytetdan paikallista hallintaa huomioiden hallittu ylivuoto. Kiertotalouden periaatteiden
mukaisesti kallioisilla alueilla pyritdan valttdamaan tarpeetonta louhimista ja korkeuserot pyri-
tédan ratkaisemaan mahdollisuuksien mukaan vaihtoehtoisin tavoin, kuten tukimuureilla.

Alueen suunnittelun korkeusasteissa on huomioitu alueen massat. Katujen ja tonttien tasauk-
sissa on huomioitu tyttdjen ja tasauksien suhteet, jotta massat voitaisiin mahdollisimman pit-
kalle hyodyntaa alueen rakentamisessa. Kortteli- ja rakennusalojen mitoituksessa seka kort-
teleiden kayttdtarkoitusten osalta on tavoiteltu mahdollisimman joustavaa kaavaratkaisua,
joka edistdd alueen myodhempad muuntojoustavuutta. Lisdksi rakennusoikeuden maara
mahdollistaa laajan kirjon erilaisia ratkaisuja kaavan tullessa voimaan ja myéhemmin tule-
vaisuudessa.

Hiilinielut

Alueen nykyisesta puustosta sailyy osa suojaviheralueilla. Tonttien rakentamatta jaavat osat,
joita ei kayteta kulkuvaylina, pysakoéintina tai muihin paakayttétarkoituksen mukaisiin toimin-
toihin, edellytetdan sailyttdmaan luonnontilaisina tai istutettavana alueena, jolla pyritdan
edistdmaan alueen nykyisten hiilinielujen ja -varastojen sailymista. Uusien katu- ja kortteli-
alueiden rakentaminen tulee kuitenkin vahentamaan alueen nykyista puustoa ja muokkaa-
maan maaperaa, jolla on negatiivinen vaikutus alueen nykyisiin hiilinieluihin.

Hiilen sé&ilyminen tulevassa rakenteessa

Alueen tulevassa rakenteessa puuston maara tulee vahenemaan nykytilanteeseen nahden,
joka heikentaa hiilen sidontaa. Nykyisia siniviherverkostoja ja -kaytavia sailytetdan osin lahi-
virkistysalueilla ja rakentuvilla korttelialueilla. Tulevassa rakentamissa ei edellyteta hiilta va-
rastoivia materiaaleja, kuten puun kayttdéa, mutta suositellaan vahahiilisten ratkaisujen suo-
simisesta rakentamisessa.

Kestavan elamantavan mahdollistaminen

Liikkumisen tarpeen vdhentédmien ja kulkumuotojen painottuminen kestédvéksi
Asemakaava-alueella autoliikenne tulee lisdantymaan erityisesti uuden tonttikadun ja kortte-
leiden alueella, mutta laajemmalla tarkastelualueella autolikenteen maaran on mahdollista
laskea kaavan mahdollistaminen uusien tydpaikkojen ja palveluiden sijaitessa lahella Tolsan
asemaa ja nykyisia asuinalueita. Uuden liike- ja toimitilarakennusten toteuttaminen joukkolii-
kenneyhteyksien ja Tolsan rautatieseisakkeen aarelle on ilmastollisten vaikutusten osalta
perusteltua mahdollistaen mm. autottoman eldmantavan sita haluaville. Alueelle laaditaan
lisdksi uusi kavelyn ja pyorailyn reitti, joka edistda toimintojen saavutettavuutta kestavin kul-
kumuodoin erityisesti Tolsan aseman suunnalta. Kavelyn ja pyorailyn reitti on mahdollisim-
man looginen, sujuva, lyhyt, katkeamaton ja viihtyisd. Reittien toimivuutta rakentamisvai-
heessa ei ole tarkasteltu. Autopaikkojen osalta kaavassa edellytetaan runsasta vahimmais-
paikkamaaraa, joka ei edista kestavien kulkumuotojen painottumista ja yksityisautoilun va-
hentamista. Polkupydrien sailyttdmiselle on esitetty yleismaarays, joka edellyttaa riittavien
polkupydrapaikkojen varaamista rakennusten myymalatilojen sisdankayntien yhteyteen.
Paikkojen maarallista riittavyytta ei kuitenkaan tarkenneta eika paikkojen lukittavuutta tai saa-
suojausta edellyteta. Alueelle ei ole suunniteltu ajoneuvojen kestavia kayttévoimia, kuten
sahkda, biokaasua, etanolia, tukevia ratkaisuja.

Kestévét ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja eldvyyden edistdminen

Alueelta on mahdollista paasta helposti viheralueelle ilman autoa ja lahiviheralueita sisaltyy
kaavoitettavien kortteleiden valiin. Liséksi alueen lahella sijaitsee virkistymista ja viihtymista
mahdollistavia toimintoja kuten koirapuisto, pelikenttd ja muita palveluita Lansivaylan
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pohjoispuolella. Kaavan ratkaisussa on huomioitu ymparistdhaittoja mm. Lansivaylan melun
sekd mahdollisen rakennusaikaisen louhinnan melun ja tarindn osalta. Mahdollisia muita hai-
riotekijoita, kuten hajua, polya ja valketta ei ole huomioitu. Asemakaavan ratkaisussa hyo-
dynnetaan osin alueen ominaisia piirteita, kuten suojaviheralueiden puustoa ja tonttien kas-
villisuutta, mutta suurelta osin alueen luonne tulee muuttumaan. Asemakaava-alueelle on
suunniteltu sailytettavaksi lahivirkistysalueet, jotka muodostavat reunavyohykkeen etelassa
sijaitsevaan valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Alueella on edellytetty myos
luontoselvityksessa tunnistettujen liito-oravien ja lepakoiden elinymparistdjen vaaliminen.
Erityisesti siis maisemallisia ja luontoarvoihin liittyvid alueen ominaispiirteitd on huomioitu
elavyyden edistamiseen. Alueella sijaitsevan muinaisjagannoksen Tolsa Overgéardin osalta
alueelle osoitetaan muuttuvaa maankayttoa.

Kulutuksen paastdjen minimointi

Uusiutuva energia ja energiatehokkuus

Alueella ei ole asemakaavaprosessin aikana selvitetty erikseen uusiutuvan energian tuotan-
non tai kaytdon mahdollisuuksia, mutta kaavan yleismaarayksessa edellytetdan rakennuslu-
van yhteydessa selvittdvan uusiutuvan energian tuotannon ja ylijadmaenergian hyédyntami-
sen mahdollisuudet rakentamisessa. Maarays edellyttdd myds, ettd rakentamisessa tulee
mahdollisuuksien mukaan huomioida aurinkoenergian aktiivinen ja passiivinen hyddyntami-
nen seka passiiviselta ylilammolta suojautuminen. Kattopintojen osalta on edellytetty, etté ne
toteutetaan viherkattoina tai vaihtoehtoisesti varustetaan aurinkopaneelein. Aluevarauksissa
ei ole huomioitu energian varastointimahdollisuuksia. Aluevarauksissa ei ole otettu kantaa
energiajarjestelmassa tapahtuvien muutosten mahdollistamiseen.

Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuus

Yhdyskuntarakenne on jasennetty siten, ettd katujen ja teknisen huollon verkostopituudet
ovat mahdollisimman lyhyet. Hukkalammon talteenoton mahdollisuuksia infraratkaisuissa ei
ole tarkasteltu eika sitd varten ole tehty aluevarauksia. Asemakaavassa ei ole mydskaan
otettu kantaa jatehuollon tehokkuuteen tai kaytettavyyteen.

Iimastonmuutoksen riskeihin varautuminen

Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

Asemakaavan yhteydessa ei ole tarkasteltu ilmastonmuutoksen mahdollisia pitkan ja lyhyen
aikavalin muutoksia. Alueella on tunnistettu kuitenkin jossain maarin ilmastonmuutokselle
alttita ominaispiirteita, kuten vettd imemattdmat pinnat ja 1aheiset vesistot. Lisaksi on tunnis-
tettu, ettd laajat pysakdintialueet seka suuret toimisto-, teollisuus- ja myymalarakennukset
voivat luoda paikallisesti merkittdvan paahdeymparistdon. Lampdsaarekeilmion torjumista
edistavat alueelle kortteleiden valiin jaavat lahivirkistysalueet seka tonteilla sailytettava kas-
villisuus ja istutettavat alueet.

Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen sekd &érevéityvien sddolojen vaaratekijbiden
tunnistaminen

Asemakaava-alueen lahistdlla sijaitsevat asumisen toiminnot ovat tunnistettu erityisesti il-
mastonmuutokselle haavoittuviksi toiminnoiksi, joihin esimerkiksi sdan aari-ilmiét ja 1am-
pOsaarekeilmié voi vaikuttaa negatiivisesti. Myds asemakaava-alueelle suunnitellut tyo-
paikka- ja palvelukortteleissa rankkasateet seka rakennusten ja ulkoalueiden kuumeneminen
voivat aiheuttaa alueella oleskelevien ihmisten ja muunlajisten terveydelle ja turvallisuudelle
riskejd. Yhteiskunnan perustoimintojen turvaamista esimerkiksi vesi- ja energiahuollon, ter-
veydenhuollon ja logistiikan osalta on pyritty varmistamaan mm. Lansivaylan osalta.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen

Kaavoituksella on vaikutuksia vallitseviin luonnonolosuhteisiin, silla kaava-alueen rakenta-
mattomalle alueelle osoitetaan tdydennysrakentamista. Nain ollen rakennettavilla tonteilla ja
katualueilla sijaitsevaa puustoa joudutaan kaatamaan ja metsdymparistdé muuttuu liike- ja
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toimitilarakennusten alueeksi pihoineen. My6s niittyalueita jaa rakentamisen alle. Suunnit-
telualue on luonnonpiirteiltddn monimuotoista, sisaltaen eri-ikaisia metsia, niittyja ja kallio-
laikkuja. Suunnittelualueen metsat ovat kuitenkin eri tavoin kasiteltyja. Alueen poikki kulkee
0ja, joka laskee luonnonsuojelualueen kautta jarveen. Jarven ymparistdssa esiintyy erilaisia
soisia ja luhtaisia luontotyyppeja.

Alueen rakentamisen vuoksi tuhoutuu useita uhanalaisia luontotyyppikuvioita.

Kostea niitty (kuvio 20) poistuu rakentamisen my6ta, samoin kuin vieressa sijaitseva ruoho-
korpi (kuvio 22) ja sarakorpi (23). Alueiden paalle on suunniteltu liikerakennusten korttelialue
(KM-1). Erilaisia niittytyyppeja edustava mosaiikkimainen kuvio (21) sijaitsee edella mainit-
tujen sarakorven ja ruohokorven vieressa. Kuvio jaa suurilta osin (noin 2/3) liikerakennusten
korttelialueen alle. Jaljelle jaadva osa kuviosta 21 on kaavoitettu hulevesialueeksi, ja osa ku-
vion sailyvasta alueesta on kaavoitettu ekologiseksi yhteydeksi.

Entiselle pellolle kehittyneen tuoreen heinaniityn kuvio (11) jaa myds rakentamisen (KTY)
alle. Niittya ei ole arvioitu erityisen edustavaksi, vaikkakin tuoreet heinaniityt ovat uhanalai-
suudeltaan aarimmaisen uhanalaisia (CR). My6s uhanalaisluokitukseltaan vaarantunut tuo-
reen (VU) ja vaarantuneen kostean (NT) lehto (kuvio 5) jaa kokonaan rakentamisen (KTY2)
alle. Aarimmaisen uhanalainen (CR) kallioketo (kuvio 4) jad myos rakentamisen alle (KTY?2).
Kuviolla kasvaa uhanalaista keltamataraa sek& ahokissankapalaa.

KM-1 alueen keskiosien lapi kulkee toimiva lito-oravayhteys, joka jaa rakentamisen alle. Yh-
teys koilliseen kuitenkin sailyy sailyvan kaavan eko-1 yhteyden ansiosta. Alueen etelapuo-
lella sijaitsevan sailyvan yhteyden (eko-1) puustoa tulee hoitaa ja uudistaa seka vahvistaa
siten, ettd alueen Iapi sailyy puustoinen latvusyhteys. Rakentamisen alle jaa myds liito-ora-
valle soveltuva alue. Arvokkaaksi lepakko- ja liito-orava-alueeksi luokiteltu alue sailyy raken-
tamiselta (VL alue).

Alueen rakentaminen pirstoo ja havittda alueen luontotyyppeja, ja lajien esiintymia, ja osin
heikentaa joidenkin luontotyyppien ja lajien olosuhteita. My6s reunavaikutus lisdantyy raken-
tamisen vuoksi metsaisilla alueilla, jolla voi olla vaikutusta elidlajien elinolosuhteisiin. Gillo-
backan luonnonsuojelualue (YSA011629) sijaitsee alueen koillis-itdpuolella ja alueen lapi
kulkee oja, joka virtaa luonnonsuojelualueelle. Ravinnekuorma ja kiintoainehuuhtoumat voi-
vat kasvaa rakentamisen ja alueen kaytdn vuoksi jonkin verran. Gillobackan luonnonsuoje-
lualueen seka suunnittelualueen luontoarvojen vuoksi on turvattava, ettd veden laatua Gillo-
backatrasket-jarvessa ei heikennetd, jonka vuoksi jarveen virtaavan huleveden laatu on pi-
dettava nykyiselld tasolla ja pidettava silmalla, ettei ravinnepitoisuuksien, tai kiintoainekuor-
mien tai saasteiden maara kasvaisi. Tarvittaessa on kehitettdva mielelldan luontopohjaisia
ratkaisuja kiintoaines- ja ravinnekuormien hallintaan.

Kiinteiston omistajan tai haltijan on huolehdittava kohtuullisista toimenpiteista kiinteistolla
esiintyvan unionin luetteloon kuuluvan tai kansallisesti merkityksellisen haitallisen vieraslajin
havittdmiseksi tai sen leviamisen rajoittamiseksi, jos haitallisen vieraslajin esiintymasta tai
sen levidmisestéa voi aiheutua merkittdvaa vahinkoa luonnon monimuotoisuudelle taikka vaa-
raa terveydelle tai turvallisuudelle (Laki vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta 48).

Taloudelliset vaikutukset

Taydennysrakentamisen yksi tarkeimmista perusteista on maankayton taloudellisuus. Eheyt-
tavan rakentamisen maara tulee olla riittava, jotta alueelle on taloudellisesti jarkevaa raken-
taa vesihuolto, jonka vaikutukset alueen talouksille ovat merkittavat. Alueen rakentaminen
on yhdyskuntarakenteen nakdkulmasta kannattavaa, koska se sijoittuu jo olevien palvelujen
seka verkostojen lahelle. Suunnittelualueen toteuttaminen kuitenkin edellyttad merkittavaa
taloudellista panostusta, koska alueelle on rakennettava vesihuolto, kadut, puistot ja muu
kunnallistekniikka.
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Alueella on hyvat joukkoliikkenneyhteydet. Yksityistalouksille joukkoliikenteen suhteen edulli-
sesti sijaitseva uusi tyopaikka-alue on taloudellisesti jarkeva, koska riippuvuus henkil6au-
tosta ei ole yhta suuri kuin monilla muilla alueilla. Rakentamista voidaan nailtékin osin pitaa
kestavan kehityksen mukaisena.

Uusilla tydpaikoilla on positiivisia vaikutuksia kunnan elinvoimaisuuteen. Uudet ty6paikat li-
saavat asukkaiden palvelutarjontaa ja kulutusmahdollisuuksia. Uudet ty6paikat vahvistavat
kunnan tydpaikkaomavaraisuutta sekd mahdollistavat korkeampaa tydllisyysastetta ja tyon-
tekijoiden kulutukseen kaytettavissa olevan varallisuuden maaraa. Yksityiselle maanomista-
jalle asemakaava tuo uuden rakennusoikeuden myoéta merkittavaa taloudellista etua, jonka
my6ta kunta ja maanomistaja laativat maankayttésopimuksen.

Kaupallisten vaikutusten arvioinnissa kasitelty Kirkkonummella sijaitsevan Tolsanportin ete-
laisen ja pohjoisen asemakaavaehdotuksen mukaista kaupan ratkaisua. Alueella on painotus
asumiseen, ja se on paaosin merkitty Uusimaa 2050 -maakuntakaavassa taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeksi. Kaavan myo6ta tilaa vaativaan kauppaan keskittyman kaupalliseksi
enimmaismitoitukseksi mahdollistettaisiin 19 000 k-m?, mika on lahes kaksi kertaa enemman
kuin seudullisuuden alaraja.

Vaikutusten arvioinnin keskeisimmat havainnot ovat:

e Alue- ja yhdyskuntarakenne: Tolsanportin asemakaava-alueet sijoittuvat yhdyskun-
tarakenteen nakdkulmasta taydentdvana kokonaisuutena. Alue sijaitsee alle 3 km
etaisyydelld Kirkkonummen keskustasta ja alue on hyvin saavutettavissa kaikilla liik-
kumisen muodoilla. Aluerakenteellisesti Tolsan kaavamuutos ei muodosta sellaista
kokonaisuutta, jolla olisi alue- tai keskusverkkotason dynamiikkaan kohdistuvia mer-
kittavia vaikutuksia.

o Kaavat suhteessa ylempiin kaavatasoihin tai MRL:n sijainnin ohjaukseen: Tolsanpor-
tin alue sijoittuu maakuntakaavan taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeelle (poh-
joinen kaava-alue), jossa tilaa vaativan kaupan seudullisuuden alaraja on 10 000 k-
m2 ja erikoistavarakaupan 10 000 k-m2. Alueen enimmaismitoitus (yhteensa 19 000
k-m2) ylittdd maakuntakaavan seudullisuuden rajana olevan kaupan maaran. Riitta-
viin selvityksiin perustuen tata voidaan kuitenkin tarkastella tapauskohtaisesti. Yleis-
kaava on alueelta vanhentunut eikd ota kantaa kaupan sijoittumiseen tai mitoituk-
seen. MRL:n sijainnin ohjauksen nakdkulmasta korostuvat kohteen hyva saavutetta-
vuus kestavilla liikkumisen muodoilla, vahaiset vaikutukset asiointilikenteeseen — ja
asiointliikenteen kokonaistuotokseen kohdistuvat vahentymisvaikutukset — seka kes-
kustaan kohdistu-vien vaikutusten vahaisyys johtuen kaupan luonteesta (tilaa vaativa
kauppa).

e Palveluverkko ja keskusta: tilaa vaativan kaupan toiminnot tdydentavat kaupan pal-
veluverkkoa ja mahdollistavat erityisesti paremman tarjonnan muodostumisen Kirk-
konummelle, jossa tilaa vaativan kaupan tarjonta on nykyisellaan riittdmatonta suh-
teessa asukkaiden ostovoimaan ja tarpeisiin. Alue ei merkittdvissa maarin kilpaile
muiden kaupan alueiden kanssa, silla [ahimmat tiva-keskittymat sijaitsevat keskus-
tassa ja Espoon puolella.

e Tilantarve ja markkina: Kaavan kaupallinen vaikutusalue kohdistuu Kirkkonummen
kuntaan. Vuoteen 2040 mennessa tilaa vaativan kaupan (ml. autokauppa) lasken-
nallinen tilantarve tulee asukasluvun kasvun myéta nousemaan noin 22 000 k-m2.
Asemakaavan mahdollistama kerrosala mahtuu néin ollen markkinaan, mutta jattaa
vahaisesti kehittymismahdollisuuksia muille hankkeille. Tosin on huomioitava se, etta
Kirkkonummella on jo nykyisellddn vahemman tarjontaa kuin mitd asukkaiden tarve
olisi, joten ostovoiman ulosvirtauksen pienentdmisen nakodkulmasta kauppaa tulisi
sijoittua laskennallista tarvetta enemman. Lisaksi on huomioitava, ettd osa kaupalli-
sesta tilasta voidaan osoittaa toiminnoille, joita eivat koske vahittdiskaupan sijainnin
saantelyn vaatimukset (esim. B2B-kauppa, tukkukauppa).

¢ Inkilanportin KM-alueen kehittymisedellytykset: Inkilanportin alueelle on maakunta-
kaavassa osoitettu 75 000 k-m2:n enimmaismitoitus tilaa vaativalle kaupalle.
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Hankkeet eivat kuitenkaan ole toteutuneet ja kunnan tahtotila on kehittaa aluetta mui-
hin tydpaikkatoimintoihin. Tolsan tilaa vievan kaupan hankkeiden toteutuminen veisi
suurimmaksi osaksi markkinaan perustuvan pohjan Inkilanportin alueen kehittymi-
selta kaupan toimialoihin perustuen, mutta tama lienee myds tarkoituksenmukainen
kehityskulku. Tolsan alue on yhdyskuntarakenteellisesti ja saavutettavuuden nako-
kulmasta kestavampi sijainti tilaa vaativan kaupan toiminnoille kuin Inkilanportti.

e Liikenne ja saavutettavuus: Tolsan alueelle sijoittuva tilaa vaativa kauppa parantaa
saavutettavuutta fyysisen ja koetun saavutettavuuden nakodkulmasta. Alue sijoittuu
ydyskuntarakenteellisesti hyvin ja mahdollistaa kestavan saavutettavuuden myos
pyoralla ja joukkoliikenteelld. Alueen liikennejarjestelman kapasiteetti on laaja, alue
on hyvin saavutettava ja nakyva ja toisaalta alueelle suunnitellut toiminnot eivat ole
asiointi-frekvenssiltaan sellaisia, etta alueen huipputunnit aiheuttaisivat merkittavaa
likenteellista haastetta.

Kokonaisuudessaan Tolsan asemakaavoihin (eteldinen ja pohjoinen) on osoitettu merkittava
maara tilaa vaativan kaupan toimintoja, mutta nailla ei ndhda merkittavia vaikutuksia MRL:n
keskeisiin tavoitteisiin ndhden, vaan sijainti hyvan saavutettavuuden alueella mahdollistaa
lain hengen toteutumisen. Alue edistdd Kirkkonummen kestdvan yhdyskuntarakenteen ja
monipuolisen kaupan palveluverkon kehittymisen lahella keskustaa ja hyvalla liikenteellisella
(ml. kestavan liikkumisen tavat) sijainnilla.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Tiivistelma
Yleiskaavallisella tarkastelulla tutkitaan asemakaavoitettavan alueen nykyistd maankayttda,
suunnittelun tavoitteita seka ylempiasteisia kaavoja ja ajankohtaisia suunnitelmia.

Voimassa olevaa yleiskaavaa voidaan pitda vanhentuneena, silla Tolsan alue on muuttunut
merkittédvasti yleiskaavan laatimisen jalkeen ja alueella on kehittdmispotentiaalia ja -painetta.
Lansivayla (kantatie 51) on parannettu moottoritieksi, radan pohjoispuoli on rakentunut ja
Idhialue on muuttunut taajama-alueeksi.

Asemakaavalla tehostetaan nykyista taajamarakennetta Tolsan asemanseudulla, joka on hy-
vin saavutettavissa kestavilla liikkkumisen tavoilla (joukkoliikenne, kavely, pyoraily). Tavoit-
teena on luoda uutta tonttitarjontaa ja tyOpaikkoja liikenteellisesti keskeiselle sijainnille. Kaa-
varatkaisulla edistetdan Kirkkonummen elinvoimaisuutta seka tydpaikkaomavaraisuutta.



39
Kirkkonummen kunta

Tolsanportin etelainen asemakaava

Kuva 11. Alueen ilmakuva vuodelta 1999, Jolloin
Maanmittauslaitos).

e “),_ T

alue on ollut paaSIassa-rakentumatonta (©

Kuva 12. Alueen ilmakuva vuodelta 2024. Alue on kehittynyt voimakkaasti vuodesta 1999 (©
Maanmittauslaitos)

Nykyinen maankaytto

Kaava-alueen vieresta kulkevat vilkas Lansivayla ja Rantarata. Radan pohjoispuoli ja Pork-
kalantien lansipuoli ovat tiheda taajama-aluetta. Tolsan rautatieseisakkeen laheisyydessa on
kerrostaloja, mutta muuten lahialueen rakennuskanta koostuu paaasiassa pientaloista. Lahi-
alueella on talla hetkella lahikauppa mutta ei muita liikkerakennuksia. Alueen lahimpien Lan-
sivaylan liittymien ymparistédn on toteutunut palveluita ja tyopaikkoja.
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Ajankohtaiset suunnitelmat ja tavoitteet

Asemakaavaratkaisu toteuttaa Kirkkonummen kuntastrategian 2024—2030 tavoitteita varmis-
talla elinkeinojen elinvoimaisuutta seka yritysten kasvu- ja toimintaedellytyksia. Kirkkonum-
men maankaytdn kehityskuvan mukaisesti asemakaavalla kaavoitetaan tydpaikka-alueita
Lansivaylan vyohykkeelle ja Tolsan rautatieseisakkeen valittémaan laheisyyteen.

Asemakaava luo yrityksille tonttitarjontaa liikenteellisesti keskeiselle sijainnille. Asemakaa-
van toteuttaminen luo alueelle uusia ty6paikkoja seka palveluita luoden samalla mahdolli-
suuksia uusille yrityksille ja vahvistaen Kirkkonummen tydpaikkaomavaraisuutta.

Rantaradalla varaudutaan toisen raiteen rakentamiseen Kirkkonummelta Espooseen.
Rantaradan kaksoisraide parantaisi Tolsanportin alueen palveluiden ja tydpaikkojen saavu-
tettavuutta entisestaan.

Kaavatilanne

Asemakaava rajautuu voimassa olevan Helsingin seudun maakuntakaavan mukaiseen taa-
jamatoimintojen kehittdmisvydhykkeeseen. Kaava tukee maakuntakaavan tavoitteita tehos-
tamalla taajamarakennetta Tolsan asemanseudulla. Asemakaava tukee taajamarakenteen
tehostamista seka palveluiden ja tydpaikkojen saavutettavuutta kestavilla liikkumisen tavoilla
(joukkoliikenne, kavely, pyoraily). Uusi maankayttd tukee junaliikenteen edellytyksia.

Asemakaavaratkaisussa on huomioitu maakuntakaavan mukaiset vahittdiskaupan suuryksi-
koiden koon alarajat (keskustahakuinen kauppa 10 000 k-m? + paljon tilaa vaativa erikoista-
varan kauppa 10 000 k-m?). Yhdessa Tolsanportin pohjoisen asemakaavan seka nykyisen
rakennuskannan kanssa alueen kaupan kokonaismitoitus pysyy maakuntakaavan mukai-
sissa alarajoissa. Asemakaava-alueelle suunnitellut kaupan toiminnot eivat uhkaa keskustan
kaupallista elinvoimaa, vaan tukevat ja tdydentavat koko Kirkkonummen kaupallista palvelu-
tarjontaa erityisesti tilaa vaativan erikoiskaupan osalta.

Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 asemakaavoitettava alue on osoitettu paaasiassa maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M), mika poikkeaa asemakaavaratkaisusta. Voimassa
olevaa yleiskaavaa voidaan pitda vanhentuneena, silld Tolsan alue on muuttunut merkitta-
vasti yleiskaavan laatimisen jalkeen. Lansivayla (kantatie 51) on parannettu moottoritieksi,
radan pohjoispuoli on rakentunut ja lahialue on muuttunut taajama-alueeksi. Lahialueen ke-
hittymisen myo6ta alueen maankayttdpotentiaali on muuttunut ja on syntynyt tarve kehittaa
alueelle tehokkaampaa maankayttoa.

Suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin (MRL 39 §)

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestéavyys

Asemakaava tehostaa ja monipuolistaa alueen nykyistd yhdyskuntarakennetta. Kaavan mu-
kainen rakentaminen parantaa alueen saavutettavuutta kestavilla liikkumisen tavoilla (jouk-
koliikenne, kavely, pyoraily).

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikéytté
Kaava-alue kytkeytyy hyvin olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Alueella pystytaan
hyddyntdamaan tehokkaasti nykyista infrastruktuuria.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Kaavaratkaisu parantaa alueen palvelutarjontaa. Alue on hyvin saavutettavissa niin kavellen,
pyoraillen kuin joukkoliikenteellakin.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-
, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jérjestémiseen ympéristdn, luonnonvarojen
Ja talouden kannalta kestévélla tavalla

Kaavaratkaisu sijoittuu Tolsan rautatieseisakkeen valittbmaan laheisyyteen ja tukee junan

kayttdedellytyksia tuomalla rautatieseisakkeen lahelle uutta maankayttéa. Kaavalla pyritaan
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5.5

5.6

parantamaan alueen kevyen liikenteen reitistda. Kaava-alue sijaitsee olemassa olevan infra-
verkoston laheisyydessa.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympéristéén

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien

kannalta tasapainoiseen elinymparistoon.

6) kunnan elinkeinoelédmén toimintaedellytykset

Asemakaavan toteutumisen my6ta alueelle syntyy merkittdva maara uusia tydpaikkoja hyvin
saavutettavalla alueella. Taméa edistaa Kirkkonummen tydpaikkaomavaraisuutta ja elinvoi-
maisuutta.

7) ympdristéhaittojen vdhentdminen

Kaavaratkaisussa on huomioitu ymparistdhaittojen vahentdaminen. Kaavan korttelialueille
saa rakentaa toimistorakennusten lisaksi ymparistéhairiditd aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Kaavan hulevesimaarayksissa on huomioitu my6s hulevesien laadulli-
nen kasittely.

8) rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Kaava-alueella on tehty luonto- ja lepakkoselvitys, joiden tulokset on huomioitu kaavaratkai-
sussa.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys

Kaava-alue ei ole virkistyksen kannalta merkittava alue eikd kaavalla ole siten merkittavia
vaikutuksia virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyyteen. Kaava-alueen laheisyydessa on
runsaasti virkistykseen osoitettuja ja rakentamattomia maa-alueita.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueen merkittavin ymparistoéhairio on Lansivaylan ja rantaradan aiheuttama
melu. Lansivaylan varrelle on rakennettu meluesteita.

Liike- ja toimistohuoneiden osalta tulee ottaa huomioon Valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) mukainen sisatilojen melutason ohjearvo 45 dB.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset 16ytyvat kaavakartasta seka liitteista. Alla selostetaan jois-
tain Tolsanportin eteldisessd asemakaavassa kaytetyista erityisistd kaavamaarayksista.

Liikerakennusten korttelialue (KM-1)

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistéhairidita aiheuttamattomia teolli-
suus- ja varastorakennuksia. Korttelialueen kerrosalasta saa kayttaa enintaan 7500 k-m? pal-
jon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloihin. Alueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa tai
keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY).
Korttelialueelle ei saa rakentaa myymala- tai siihen verrattavia tiloja.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-2)

Korttelialueen kerrosalasta saa kayttaa enintaan 2500 k-m? paljon tilaa vaativan erikoiskau-
pan tiloihin. Alueelle ei saa rakentaa paivittdistavarakauppaa tai keskustahakuista erikoista-
varakauppaa.
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Léahivirkistysalue, joka muodostaa reunavyéhykkeen valtakunnallisesti arvokkaalle
maisema-alueelle (VL).

Reunavydhykkeen kasvillisuutta tulee kehittda kerroksellisena ja monilajisena.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hulevesien viivyttimiseen ja puhdistami-
seen varatun altaan, painanteen, ojan séilion, kosteikon tai muun rakenteen (hule-3).

Alue on tarkoitettu hulevesien maaralliseen ja laadulliseen hallintaan ensisijaisesti maan
paalla olevilla kasvipeitteisilla painanteilla, joiden eteen tulee sijoittaa laskeutusaltaita.

Tulvareitti (hule-4).

Alue on varattu tulvaveden johtamista varten ja siihen ei saa rakentaa eika sijoittaa tai va-
rastoida muitakaan massoja tai tonttien luiskia. Alueelle ei saa sijoittaa mitaan irtoainesta,
kemikaaleja tai jatteita.

Alueen osa, jolla sijaitsee liito-oravan ja lepakoiden lisdéntymis- ja levahdyspaikkoja
(s-1).

Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka heikentavat tai havittavat liito-oravan elinympa-
ristda. Aluetta koskevista suunnitelmista on neuvoteltava ymparistdviranomaisen kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden viililla
(eko-1).

Alueella tulee turvata liito-oravan liikkuminen hoitamalla ja vahvistamalla puustoa siten, etta
alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys. Yhteyttd voidaan tdydentdd esim. puuistutuksin
ja hyppytolpilla. Liito-oravan ekologinen yhteys tulee turvata myés katusuunnittelussa, jonka
yhteydessa on pyydettava ymparisténsuojeluviranomaisen lausunto.

Muinaisjdéanndés (sm)
Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Ajoyhteys (ajo/t)
Ajoyhteys, jolla tontille ajo on sallittu.

Yleiset madadrdykset

Kaikki korttelialueet

Rakennusten julkisivut on tehtava yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Keskeisten lahes-
tymissuuntien julkisivut tulee tehda korkeatasoisista materiaaleista. Yhtajaksoinen julkisivu-
pinta tulee jasentaa ja jakaa selkeisiin osiin. Rakennuksen sisdankaynteja tulee korostaa ja
niiden tulee olla selkedsti hahmottuvia.

Rakennusluvan yhteydessa tulee selvittda uusiutuvan energian tuotannon ja ylijgdmaener-
gian hyddyntamisen mahdollisuudet rakentamisessa. Rakentamisessa tulee mahdollisuuk-
sien mukaan huomioida aurinkoenergian aktiivinen ja passiivinen hyédyntaminen seka pas-
siiviselta ylildammolta suojautuminen.

Rakentamisessa tulee suosia vahahiilisia ratkaisuja.

Kattopinnat tulee toteuttaa viherkattoina tai vaihtoehtoisesti kattopinnat tulee varustaa aurin-
kopaneelein.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuvaylina, pysakaintiin tai vastaaviin paa-
kayttétarkoituksen mukaisiin toimintoihin tulee sailyttda luonnontilaisina tai istutettava kasvu-
olosuhteisiin sopivaksi ja monipuoliseksi alueelle ominaisia paikallisia lajeja suosien.

KM-1-korttelialue
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Tonttia ei saa aidata katua vastaan siten, ettd kdantyminen Tolsankaaren paassa estyy.
Kaantdpaikka voi sijaita katu- ja korttelialueilla.

Melu
Liike- ja toimistohuoneiden rakentamisessa tulee huomioida Valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) mukainen sisatilojen melutason ohjearvo (45 dB).

Pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat KM- ja KTY-korttelialueilla:
- toimisto, liike- ja myymalatilat 1 ap / 40 k-m?

- teollisuustilat 1 ap / 85 k-m?

- varastotilat 1 ap / 150 k-m?

Rakennuksen myymalatilojen sisdankayntien yhteyteen on varattava riittdvasti polkupyora-
paikkoja ja liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

Aitaaminen

Korttelialueilla ulkovarastointiin kaytettavat alueet on aidattava nakdésuojan muodostavalla
korkealaatuisella, korkeintaan 2,5 m korkuisella aidalla, joka muodostaa yhtenevaisen il-
meen rakennuksen julkisivun kanssa.

Mainoslaitteet
Korttelikohtaisesti on laadittava ulkomainossuunnitelma rakennusluvan yhteydessa raken-
nusten arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Hulevedet

Hulevesien hallinnan mitoituksessa noudatetaan Kirkkonummen kunnan ohjeistusta huleve-
sien hallinnan mitoituksesta. Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyt-
taa alueella siten, ettd hulevesirakenteiden viivytystilavuuden tulee vastata alueen rakenta-
misen myota syntynytta viivytystarvetta. Hulevesirakenteiden tulee tyhjentya viivytystilavuu-
den osalta 24-36 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.
Tulvaretit tulee mitoittaa kerran sadassa vuodessa esiintyvan virtaaman mukaan.

Hulevedet tulee kasitella laadullisesti. Irtoaineen kiinni ottaminen suoritetaan tonttialueilla
suodattimilla varustetuilla kaivoilla. Pysakdintialueiden hulevedet tulee johtaa viivytykseen
Oljynerotuskaivojen kautta. Tontilta ei saa valua vesisté6n sameaa vetta, vaarallisia aineita,
roskia tai muuta irtoainetta ja vesi on viivytettava riittdvan pitkdan kosteikoissa tai painan-
teissa, joissa kasvaa kasvillisuutta. Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijai-
sesti kasitella niiden laatua parantavalla menetelmalld. Hulevesien hallintarakenteiden yh-
teyteen istutettavien kasvilajien tulee olla kotoperaisia.

Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella korttelialueella siten, ettd tontilta
purettava vesi ei heikenna vastaanottavan vesistén vedenlaatua.

Muinaisjgdnnokset

Kaavaprosessin aikana jarjestetddn muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mukainen viran-
omaisneuvottelu, koska kaava-alueella sijaitsevan muinaismuistolain rauhoittaman kiintean
muinaisjaanndksen Storakern (tunnus: 1000039180) alueelle osoitetaan muuttuvaa maan-
kayttda. Kaavan toteuttaminen edellyttdd muinaisjgannokseen kajoamista.

13 §:n mukaisesti viranomaisneuvottelussa selvitetdan, onko muinaisjaannokseen kajoami-
nen mahdollista, maaritelladn kajoamista edellyttdvan hankkeen toteuttamisen ehdot kuten
kohteella tehtavien arkeologisten tutkimusten laajuus seka sovitaan tutkimusten toteuttami-
sesta.
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6.1

6.2

Mikali neuvottelussa todetaan kaavan toteuttamisen edellyttdvan muinaisjaannokseen ka-
joamista, tulee muinaisjaanndskohteessa suorittaa neuvottelussa sovitut riittdvat arkeologi-
set tutkimukset ja raportoida tutkimukset. Vasta taman jalkeen kaava voidaan toteuttaa ja
rakentaminen aloittaa myods kiintedn muinaisjaannéksen osa-alueen osalta. Tutkimuksissa
tulee huomioida my6s laheinen mahdollinen muinaisjaanndés Stordkern 2 (tunnus:
1000051496).

Nimisto
Alueen olemassa oleva nimistd muuttuu joiltain osin ja uusien katujen my6ta alueelle tulee
uutta nimistéa. Myos virkistysalueet nimetdan kaavan vaikutuksesta. Alueen nimistéssa on

pyritty kunnioittamaan alueen vanhaa nimist6a ja johtamaan uudet nimet alueella kaytetyista
nimista. Nimistd tdydennetdan asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Taulukko 4. Kaava-alueen nimisto

Suomeksi | Ruotsiksi | Perustelu
Kadut

Tolsankaari | Tollsbagen |
Ajoyhteydet

| |
Kevyen liikenteen kadut ja puistopolut

| |

| |

Viheralueet

Muut

ASEMAKAAVAN TOEUTUS
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava-alueelle on laadittu asemakaavaehdotusvaiheessa katujen ja vesihuollon seka
hulevesien yleissuunnitelmat, jotka ohjaavat kunnallistekniikan rakentamista alueella. Ase-
makaava-alueelle ei laadita erillista 1ahiymparistd- ja rakentamistapaohjetta. Tolsanportin
eteldista aluetta iimentava havainnekuva on kaavaselostuksen liitteena (liite 6).

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttamisen aikataulusta ei ole tehty yksityiskohtaisia paatoksia. Asemakaa-
van toteutuminen ja rakentuminen on osittain riippuvainen alueen yksityisistd maanomista-
jista, silla asemakaava muodostaa merkittdvan maaran uusia rakennuspaikkoja yksityisten
maanomistajien kiinteistoille. Asemakaavan toteutuminen edellyttdd maankayttésopimuksia.
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