Valmisteluaineistosta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden yhteenveto sekd niihin laaditut vastineet

Valmisteluaineistosta saatujen lausuntojen ja mielipi-
teiden yhteenveto seka niihin laaditut vastineet

Tolsanportti pohjoinen asemakaava ja asemakaavan muutos, 14200

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 2.-31.5.2024.

LAUSUNNOT:

Asemakaavaluonnoksesta saatiin yhteensa 7 lausuntoa:

1. Vaylavirasto 15.5.2024
2. Lansi-Uudenmaan museo 17.5.2024
3. Uudenmaan ELY-keskus 30.5.2024
4, Uudenmaan liitto 31.5.2024
5. Kirkkonummen ymparistoyhdistys ry 1.6.2024
6. Kirkkonummen kunnan Ymparistosuojeluyksikko 3.6.2024
7. Caruna 30.4.2024
MIELIPITEET:

Asemakaavaluonnoksesta saatiin yhteensa 4 mielipidetta.
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1. LAUSUNNOT

Vdyldvirasto (15.5.2024)

Véyldvirasto toteaa lausunnossaan, ettei rautatien ldheisyyteen asemakaavoitettavasta rakenta-
misesta saa aiheutua turvallisuusriskia, haittaa radan stabiliteetille taikka muuta haittaa radanpi-
dolle tai junaliikenteelle.

Radan léheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ratalain (2.2.2007/110) 37 §:n mukainen
rautatien suoja-alue sekd 39 §:n mukaiset toimenpiderajoitukset. Ratalain 37 §:n mukainen rau-
tatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etdisyydelle reunimmaisen raiteen keskilinjasta.

Suoja-aluetta koskettaa ratalain 39 §:n mukaiset toimenpiderajoitukset, joiden mukaan em. alu-
eilla ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eikd tehdé ojitusta tai muuta kaivutydta siten, etta
muutoksesta voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpi-
dolle.

Myés suoja-alueen ulkopuolella tehtévilld rakennustéillé voi olla haitallisia vaikutuksia radan ra-
kenteisiin. Radan léheisten alueiden rakentamisen sisdltdessé radan stabiliteettiin vaikuttavia
massojen siirtoja (kaivamista, pengertdmistd) tai maaperdn kuivatusta, tulee niistd tehdéa jatko-
suunnittelun yhteydessa riittdvét, pohjatutkimuksiin perustuvat selvitykset radan rakenteiden
paikallaan pysymisen varmistamiseksi. Radan stabiliteetti on téll6in huomioitava alueen jatko-
suunnittelussa Vdyldviraston geoteknisten ohjeiden mukaisesti.

VASTINE: Asemakaavaluonnoksessa on huomioitu ratalain 37 §:n mukainen rautatien
suoja-alue. Suoja-alueen raja on osoitettu asemakaavassa 30 metrin etdisyydelle reu-
nimmaisen (suunnitellun) raiteen keskilinjasta.

Rautatien suoja-alueen kaavamaaréadysta taydennetdan ratalain 39 §:n mukaisten toi-
menpiderajoitusten osalta.

Kaavaan lisdtaan yleismaaradys koskien rakentamista rautatien laheisyyteen: “"Rauta-
tien ldheisten alueiden rakentamisen sisaltaesséa radan stabiliteettiin vaikuttavia mas-
sojen siirtoja (kaivamista, pengertamistd) tai maaperan kuivatusta, tulee niista tehda
Jjatkosuunnittelun yhteydessa riittavét, pohjatutkimuksiin perustuvat selvitykset radan
rakenteiden paikallaan pysymisen varmistamiseksi. Radan stabiliteetti on téalléin huo-
mioitava alueen jatkosuunnittelussa Védyldviraston geoteknisten ohjeiden mukaisesti.”

Lansi-Uudenmaan museo (17.5.2024)

Museo toteaa lausunnossaan, ettei sillé ole tdssd vaiheessa kommentoitavaa rakennetun kulttuu-
riympéristén ja maiseman osalta.

Kaava-alueella sijaitsevaa kiintedd muinaisjdannéstd Tolsa Overg8rd ei ole osoitettu kaavakar-
tassa, mutta kaavaselostuksessa on todettu, ettd kaavaprosessin aikana on pdatetty hakea Mui-
naismuistolain 11 §:n mukaista kajoamislupaa ja esittdd muinaisjddnnostd kaavassa poistetta-
vaksi. Museo toteaa, kaavahankkeissa tulee sovellettavaksi Muinaismuistolain 13 §:n mukainen
neuvottelumenettely, mikali kaavassa osoitetaan muuttuvaa maankayttéd kiintedn muinaisjaan-
noksen alueelle. Neuvottelussa selvitetddn mm. onko muinaisjéénnbkseen kajoamista edellytta-
vdn kaavahankkeen toteutuminen mahdollista. Péétds kiintedn muinaisjdgdnnéksen kaavamerkin-
noisté ja sitd koskevista kaavamdédardyksistd voidaan tehdé vasta viranomaisneuvottelun jélkeen.
Mikéali neuvottelussa pdddytddn siihen, ettd kaava on mahdollista toteuttaa riittdvien, kaavapro-
sessin aikana tehtdvien arkeologisten tutkimusten jédlkeen, ei muinaisjéénndéstéa ole tarvetta mer-
kitd kaavaan.

VASTINE: Kaava-alueella sijaitseva kiinted muinaisjidnnés Tolsa Overgdrd lisitdidn
kaavakarttaan merkinndlla “Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu
kiinted muinaisjaannés.”
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Kaavaan lisdtaan yleinen kaavamadaarays koskien muinaisjaannéksia:

"“Kaavaprosessin aikana jarjestetdan muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mukainen
viranomaisneuvottelu, koska kaava-alueella sijaitsevan muinaismuistolain rauhoitta-
man kiintedn muinaisjadnnéksen Tolsa Overgdrd (tunnus: 257010017) alueelle osoite-
taan muuttuvaa maankayttod. Kaavan toteuttaminen edellyttda muinaisjaannokseen
kajoamista.

13 §:n mukaisesti viranomaisneuvottelussa selvitetdan, onko muinaisjaannokseen ka-
Jjoaminen mahdollista, médritelldan kajoamista edellyttidvan hankkeen toteuttamisen
ehdot kuten kohteella tehtdvien arkeologisten tutkimusten laajuus sekéd sovitaan tutki-
musten toteuttamisesta.

Mikéli neuvottelussa todetaan kaavan toteuttamisen edellyttdvan muinaisjadannokseen
kajoamista, tulee muinaisjadnnoskohteessa suorittaa neuvottelussa sovitut riittavét ar-
keologiset tutkimukset ja raportoida tutkimukset. Vasta tamén jidlkeen kaava voidaan
toteuttaa ja rakentaminen aloittaa myés kiintedan muinaisjaannoksen osa-alueen
osalta.”

Uudenmaan ELY-keskus (30.5.2024)

Yhdyskuntarakenne

ELY-keskus toteaa, ettd valmisteluaineistossa esitetty asemakaavaratkaisu ei ota huomioon oh-
jaavaa yleiskaavaa. Kaavaselostuksessa ei ole MRL 42.4 §:n tarkoittamalla tavalla perusteltu
poikkeamista yleiskaavan ohjausvaikutuksesta. Selostusta tulee tdydentda tdltd osin. ELY-keskus
tuo myds esiin, ettd tilanteissa, joissa asemakaavaa on perusteltua laatia yleiskaavan ohjausvai-
kutuksesta poiketen, on kuitenkin huolehdittava siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan ko-
konaisuuteen ja otettava huomioon, mitd 39 §:ssd sdddetdén yleiskaavan sisdltévaatimuksista.
Myéds néilté osin selostusta tulee tdydentaa.

ELY-keskus toteaa, ettd vaikutusten arviointi on olennainen osa kaavaprosessia ja sen tulisi sisél-
tyd myds kaavan valmisteluvaiheeseen.

VASTINE: Ehdotusvaiheessa laaditaan yleiskaavallinen tarkastelu osana kaavaselos-
tusta. Yleiskaavallisella tarkastelulla tutkitaan asemakaavoitettavan alueen nykyista
maankdyttod, suunnittelun tavoitteita sekd ylempiasteisia kaavoja ja ajankohtaisia
suunnitelmia.

Voimassa olevaa yleiskaavaa voidaan pitdd vanhentuneena, silla Tolsan alue on muut-
tunut merkittédvasti yleiskaavan laatimisen jédlkeen ja alueella on kehittamispotentiaalia
ja -painetta.

Kaupan sijainninohjaus

ELY-keskus katsoo, ettd Tolsanportin pohjoinen asemakaava muodostaa yhdessé Tolsanportin
eteldisen asemakaavan kanssa Tolsanportin eritasoliittymdan kokonaisuuden, jonka vaikutuksia
tulee arvioida kokonaisuutena. Kokonaisuutena eritasoliittyman yhteyteen mahdollistuisi valmis-
teluaineistojen perusteella yhteensd 19 000 k-m?2 tilaa vaativaa kauppaa. Kyseessd on useasta
myymadlastad koostuva véhittdiskaupan suuryksikkd, joka on merkitykseltdén seudullinen. Voi-
massa oleva maakuntakaava mahdollistaa kaupallisiin selvityksiin perustuen seudullisuuden ala-
rajojen tarkastelun taajamatoimintojen kehittémisvybhykkeellé ja alueella, jota koskevat maa-
kuntakaavan yleiset suunnittelumaéaradykset.

ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavojen kaupan mitoitusten tulee perustua riittdviin selvityksiin.
Selvityksessé on muun ohella arvioitava asemakaavojen vaikutuksia Inkildnportin kaupan alueen
toteuttamisedellytyksiin tilaa vaativan kaupan toimintojen hajautuessa useamman liittymén yh-

teyteen Kantatie 51:n varrella.

VASTINE: Kaupan selvitys laaditaan ehdotusvaiheessa.
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Liikenne

ELY-keskus katsoo, ettd kaavaratkaisun vaikutusten arviointi edellyttda liikenteen toimivuutta
sekd hulevesien hallintaa koskevia selvityksia. Tienpitoviranomainen ottaa kantaa kaavaratkai-
suun sen jalkeen, kun edelld mainitut selvitykset on laadittu.

VASTINE: Ehdotusvaiheessa laaditaan liikenneselvitys, jossa tarkastellaan liikenteen
toimivuutta. Hyvidksymisvaiheessa laaditaan hulevesiselvitys.

Tolsantie ja Porkkalantie ovat verkollisesti Kirkkonummen sisédistd liikennettd Lansivdylan puolelta
toiselle vélittdvida maanteitd. MRL 83.4 §:n mukaan maanteiden liikennealueita voidaan osoittaa
valta-, kanta- ja seututeitd varten seké niitd yhdistdvid ja niiden jatkeena olevia teitd varten,
jotka palvelevat p&&asiallisesti muuta kuin paikallista liikennettad. Tolsanportin eteldisen ja pohjoi-
sen asemakaavoissa Porkkalantie ja Tolsantie tulee osoittaa kaavassa katualueiksi.

VASTINE: Muutetaan kaavaratkaisua siten, ettd Porkkalantie ja Tolsantie osoitetaan
kaavassa katualueiksi.

Maanteiden hallinnollisista muutoksista tulee jérjestda tyéneuvottelu kunnan ja Uudenmaan ELY-
keskuksen lilkennevastuualueen kanssa.

VASTINE: Jarjestetaan tyoneuvottelu elokuussa.

Hulevesid koskevat kaavamé&érdykset eivat ole riittévat eiké riittdvan yksiselitteiset Lansivdylan
toimintavarmuuden ndkbkulmasta. Kaavamdaardykset ovat yleispiirteisid maadrdyksid huomioon
otettavaksi hulevesien hallinnan suunnittelussa. Hulevesien johtamisreitit seké viivytys- ja imey-
tysrakenteet ja niiden vaatima tila tulee hulevesien mitoitukseen perustuen selvittdd kaavan sel-
vityksissa, jolloin rakenteiden vaatimat aluevaraukset voidaan osoittaa ja sijoittaa luotettavasti
kaavakartassa siten, ettd hulevesien kokonaishallinnasta voidaan varmistua.

Kaavan hulevesiselvityksen tulee perustua valuma-aluetarkasteluun, jossa selvitetdén alueelta
muodostuvien ja sen 1api johdettavien (radan pohjoispuolelta johdettavat) hulevesien maéré ja
laatu. Hulevesien mééaréllisen ja laadullisen tarkastelun perusteella selvityksesséa laaditaan hule-
vesien johtamisreitit seké viivyttédvat alueet mitoitukseen perustuen. Viivyttdvien alueiden osoit-
taminen kaavakartassa tulee perustua mitoitukseen, jotta voidaan varmistua niiden riittdvyy-
destd. Hulevesien kokonaishallinnan mitoituksessa huomioidaan olevat mahdolliset rajoittavat ra-
kenteet, kuten tdssa tapauksessa Léansivédylan ali johtavien rumpujen kapasiteetit. Hulevesimitoi-
tuslaskelman tulee perustua Véyladviraston ohjeeseen teiden ja ratojen kuivatuksesta (Teiden ja
ratojen kuivatuksen ohje 93/2023). Hulevesiselvitykseen perustuen tulee osoittaa kaavakartalla
hulevesien tulvareitit, jotta varmistutaan vesien johtamisesta eteenpdin.

Hulevesiselvitys tulee laatia koskien Tolsanportin eteldistd ja pohjoista asemakaava-aluetta, yh-
tend kokonaisuutena, jolloin tienpitdja voi varmistua hulevesien riittédvésta viivyttdmisesta ja joh-
tamisreittien riittdvyydesta siten, ettd Lansivdyldn kuivatusrakenteet ja tien rakenteet eivét ole
vaarassa kastua ja rikkoontua tulvavedesté johtuen.

Hulevesien johtaminen maantien sivuojiin on Idhtékohtaisesti kielletty. Vesien johtamisesta voi-
daan selvityksiin ja suunnitelmiin perustuen sopia tienpitoviranomaisen kanssa.

VASTINE: Suunnitteluprosessin aikana tutkittiin paéd- ja osavaluma-alueita, laadittiin
mitoituslaskelmia sekda arvioitiin tarvittavia viivytystilavuuksia. Hulevesirakenteiden
tilavaraukset kaavassa perustuvat naihin selvityksiin.

Selvityksessd huomattiin kolme kohtaa, jossa hulevesi nykyisin alittaa moottoritien.
Né&iden rumpujen osalta on laadittu mittausohjelma, jonka tuloksia ei ole vield saatu.

Suunnittelussa mitoituksen osalta on tiedostettu, etta moottoritien alituksesta on
pddstéava virtaamaan 100-vuotisvesitapahtuma.
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Esitetyt ratkaisut perustuvat selvityksiin ja raportti valmistuu kaavan hyvaksymisvai-
heen aikana. Kaavan hyvidksymisvaiheessa lisdtdan kaavamadrays seuraavasti: huleve-
siselvityksen periaatteita on noudatettava.

Hulevesien hallinnan keskeisimmadat periaatteet kdsitelldan ehdotusvaiheen kaavaselos-
tuksessa.

Luonnonsuojelu

Tolsanportin pohjoisen asemakaava-alueen luontoselvitykset on laadittu asiantuntevasti ja ne
ovat riittédvéat. Luontoselvityksen suosituksen mukaan ketoneilikka on hyvé siirtoistuttaa eteldisen
Tolsanportin alueelle suosituksen mukaiseen paikkaan. Lisdksi tarve vieraslajien poistolle tulee
huomioida myds kaavassa.

VASTINE: Yleisiin maarayksiin lisataan, etta rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa
luontoselvityksen mukaiselle ketoneilikan esiintymalle soveltuva siirtoistutuspaikka.

Kaavaselostusta tdaydennetdan:

Kiinteiston omistajan tai haltijan on huolehdittava kohtuullisista toimenpiteista kiin-
teistolld esiintyvan unionin luetteloon kuuluvan tai kansallisesti merkityksellisen hai-
tallisen vieraslajin havittamiseksi tai sen leviamisen rajoittamiseksi, jos haitallisen vie-
raslajin esiintymdésta tai sen leviamisesta voi aiheutua merkittavéda vahinkoa luonnon
monimuotoisuudelle taikka vaaraa terveydelle tai turvallisuudelle (Laki vieraslajeista
aiheutuvien riskien hallinnasta 4§).

Melu

Melu on tunnistettu kaavaselostuksessa suunnittelualueen merkittdvimmaéksi ympdristén hairidte-
kijdksi. Selostuksessa todetaan, etté liike- ja toimistohuoneiden osalta tulee ottaa huomioon Val-
tioneuvoston pdatéksen (993/1992) mukainen sisétilojen melutason ohjearvo 45 dB. Uudenmaan
ELY-keskuksen nékemyksen mukaan em. pddtéksen mukainen sisétilojen melutason ohjearvo tu-
lee siséllyttdd kaavamdaardyksiin, ellei alueelle laadita meluselvitystéa, jonka johtopdédtdsten pe-
rusteella méaéréys olisi perusteltavissa tarpeettomaksi.

VASTINE: Lisdtdan kaavamaarayksiin esitetylla tavalla.

Hule- ja pintavedet, tulvariski

Kaavamd&éardyksissd on huomioitu hyvin korttelialueiden hulevesien hallinta ja kasittely, ja néille
toiminnoille on varattu riittédvéasti alueita kaavakartalla. Kaavaméaéradyksiin on valumavedet vas-
taanottavien vesistéjen herkkyyden vuoksi syyté lisdtad selostusluonnoksen seuraava lause; Ra-
kentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttdéa ja kasitelld korttelialueella siten, etté tontilta puret-
tava vesi ei heikennd vastaanottavan vesistén vedenlaatua.

VASTINE: Tdydennetadn kaavamadrayksia esitetylld tavalla.

Ilmastovaikutukset

Valmisteluaineiston ilmastovaikutuksia ei ole arvioitu, eikéd aineistosta I6ydy mainintaa kunnan
ilmastotavoitteista. Kaavan jatkosuunnittelussa tulee varmistaa, ettd asemakaava maéardyksineen
tukee ilmastotavoitteiden saavuttamista. ELY-keskus katsoo, ettd kaavaratkaisun ilmastovaiku-
tukset on arvioitava. Arviointi on tehtdvé osana suunnittelua ja se tulisi aloittaa mahdollisimman
varhaisessa vaiheessa. IImastovaikutusten arvioinnin tulee siséltda ilmastonmuutoksen hillinndn
sekd sopeutumisen tarpeet. Lisdksi on arvioitava, miten kielteisid ilmastovaikutuksia vdhenne-
tdan ja miten mydnteisid vaikutuksia vahvistetaan.

Kaavaratkaisussa on hyva kiinnittdd huomioita kestdvan liikkumisen ja saavutettavuuden edelly-
tyksiin, rakentamisen paéastéjen sekd maankdytén muutosten ilmastovaikutuksiin ja niiden lie-
ventdmiseen. Kaavaratkaisulla ja -mdaéarédyksilla tulee huolehtia, ettd rakentamisesta huolimatta
maankdaytén kehitys on kaava-alueella mahdollisimman paljon hiilinieluja ja -varastoja yllapitdvaa
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Jja tukevaa. Lisdksi jatkosuunnittelussa olisi syytéd tunnistaa kaava-alueen ilmastoriskit ja ilmas-
tonmuutoksen sopeutumisen tarpeet silté osin kuin ne eivét tule esiin hulevesiin liittyvissé tar-
kasteluissa. Ilmastovaikutusten tarkastelut tulee siséllyttda kaava-aineistoon.

VASTINE: Ehdotusvaiheessa tehdédan ilmastovaikutusten arviointi Kilva-tyokalua hyé6-
dyntéden ja lisdtdan selostukseen tiivis osuus kunnan ilmastotavoitteista.

On huolehdittava, ettd kaavaratkaisu perustuu kestdvdan saavutettavuuteen. Jatkosuunnittelussa
on varmistettava, etté liikkuminen on kévellen ja pyéréillen mahdollisimman sujuvaa muun mu-
assa niin, etta yhteydet ovat lyhyemmaét ja viihtyisdmmdt, kuin vastaavat autoa kdyttden. Ase-
makaavalla on syytd ohjata pyérapysdkéinnin maardéa ja laatua sekd vihredn séilyttdmists ja vi-
herrakentamista.

VASTINE: Lisédtdan yleisiin maddrdyksiin: Rakennuksen myymadlétilojen sisdadankdyntien
yhteyteen on varattava riittavésti polkupyorapaikkoja ja liikuntaesteisille tarkoitettuja
autopaikkoja.

Voidaan esimerkiksi edellyttdéd, ettd rakentamattomat piha-alueen osat tulee séilyttaéa tai toissi-
Jaisesti istuttaa ja ettéd istutusten kasvilajisto tulee valita kasvuolosuhteisiin sopivaksi ja moni-
puoliseksi alueelle ominaisia paikallisia lajeja suosien. Liséksi vdhéhiilistd rakentamista, energian
kdyttdé ja tuotantoa voidaan edistdd kaavamdaéardyksin. Yleism&érédyksenéd voidaan suosittaa vé-
héahiilisten rakentamisratkaisujen selvittdmista. Lisdksi aurinkoenergian roolia voi vahvistaa yleis-
maddrdyksellad, joka ohjeistaa huomioimaan rakentamisessa aurinkoenergian aktiivisen ja passiivi-
sen hyddyntdmisen sekd passiivisen ylildmmdolté suojautumisen. Maéardyksissd on mahdollista
myds edellyttda, ettd kaavan toteutusvaiheessa on selvitettdvd uusiutuvan energian tuotannon ja
ylijddmd&energian hybédyntdmisen mahdollisuudet alueella.

VASTINE: Tdydennetadn kaavamaarayksia lausunnon pohjalta.
Uudenmaan liitto (31.5.2024)

Uudenmaan liitto kiittédd lausuntopyynnésta ja toteaa, ettd maakuntakaava-tasolla tarkasteltuna
Tolsan alueen kolme vireilld olevaa asemakaavaa ja asemakaavan muutosta muodostavat koko-
naisuuden. Né&in ollen lausunto on osin yhdenmukainen samanaikaisesti néhtévilld olevan Tolsan-
portin eteldisen asemakaavan kaavalausunnon kanssa, osin lausunnot tdydentdvat toisiaan.

Liitto ottaa lausunnossaan kantaa seudullisiin seikkoihin.
Kaavatilanne

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seké ryhdyttdessé muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kdytén jérjestémiseksi (MRL 42.1§). Kaava-alueella voimassa olevassa
Kirkkonummen yleiskaava 2020 (lainvoima 2000) suunnittelualue on ensisijaisesti maa- ja met-
sdtalousaluetta (M). Voimassa oleva Helsingin seudun maakuntakaavassa suunnittelualue on taa-
jamatoimintojen kehittémisvybhyketta.

Nyt esitetty asemakaavaratkaisu poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta. Asemakaavaa laadit-
taessa on otettava huomioon maakuntakaavan lisdksi soveltuvin osin myds yleiskaavan sisalto-
vaatimukset.

VASTINE: Ehdotusvaiheessa laaditaan yleiskaavallinen tarkastelu osana kaavaselos-
tusta. Yleiskaavallisella tarkastelulla tutkitaan asemakaavoitettavan alueen nykyistéa
maankdyttod, suunnittelun tavoitteita sekd ylempiasteisia kaavoja ja ajankohtaisia
suunnitelmia. Tarkastelussa huomioidaan myoés yleiskaavan sisédltovaatimukset.

Uudenmaan liiton tulkinnan mukaan Tolsan pohjoinen asemakaava edistdd maakuntakaavan to-
teutumista. Samalla on kuitenkin huomattava, ettd Tolsanportin pohjoisen ja eteldisen alueen
asemakaavahankkeet yhdessd muodostavat kaavoituksellisen kokonaisuuden, mika tulee huomi-
oida selvityksissd ja kaavaratkaisujen vaikutusten arvioinnissa.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.
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Yhdyskuntarakenne ja kauppa

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen kehittdmis-
vybhykettd. Kirkkonummen keskusta on osoitettu keskustatoimintojen alueena C. Kaavaselostuk-
sessa todetaan, ettd suunnittelualueen itdpuolella, noin 3,5 kilometrin etdisyydella sijaitsee kau-
pan alueena osoitettu Inkildnportin alue, jonka enimmdismitoitus on 75 000 k-m2. Alueelle on
laadittu Jorvas-Inkildn osayleiskaava.

Rakennusoikeutta Tolsanportin pohjoisen asemakaava-alueen on valmisteluvaiheen kaavaratkai-
sussa esitetty yhteensd noin 17 400 k-m2, joka jakautuu seuraavasti:

e KTY-1 kortteliin 841 yhteensd noin 6 200 k-m2.
e KM-2 kortteliin 842 tonteille 1 ja 2 yhteensa noin 11 200 k-m2.

Rakennusoikeudesta tilaa vaativaa kauppaa on osoitettu kaavamdéadardyksin enintddn 9 000 k-m2,
mahdollistaen moottoriajoneuvojen kaupan, rengaskaupan, venekaupan, veneilytarvikkeiden
kaupan tai matkailuvaunujen kaupan tiloja. Kaavamaéaradysten mukaan alueelle ei saa rakentaa
péaivittdistavarakauppaa tai keskustahakuista erikoistavarakauppaa. Esitetty 9 000 k-m2 jaé alle
maakuntakaavan taajamatoimintojen kehittdmisvybéhykkeen seudullisuuden alarajan.

Kaupan seudullisuuden méaérittelyyn lasketaan kaikki toiminnallisen kokonaisuuden muodosta-
malla alueella oleva kaupan pinta-ala. Mikéali Tolsanportin pohjoisen kaavahankkeen kanssa sa-
manaikaisesti valmistelussa oleva Tolsanportin eteldinen suunnittelualue osoitetaan kaava-aineis-
tolla osaksi taajamatoimintojen vybhykettd, voidaan katsoa, ettd Tolsanportin pohjoisen ja etelai-
sen asemakaavahankkeiden valmisteluaineistojen kaavaratkaisut saattavat muodostaa toiminnal-
lisen kokonaisuuden, joka mahdollistaa tilaa vaativaa kauppaa 19 000 k-m2. Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa taajamatoimintojen kehittdmisvybhykkeellé paljon tilaa vaativan erikois-
tavarakaupan alaraja on 10 000 k-m2, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta.

Uudenmaan liitto toteaa, etta kaava-aineistoon on siséllytettdvaé riittdvan kattava kaupan selvi-
tys, huomioiden myds liikenneselvitys sekd kaupan vaikutusalue. Selvityksessa tulisi huomioida
ndin ollen myds Tolsanportin eteldinen suunnittelualue sekd mahdollinen Inkildnportin kaupan
alue ja arvioidut vaikutukset alueeseen. Selvityksen on hyvé siséltdd karttatarkastelu, jossa 0soi-
tetaan kaupan toiminnallinen kokonaisuus. Kartassa tulisi esittdd seka eteldisen ettd pohjoisen
kaava-alueen suunnitellut kaupan kerrosalamdéarét seké niiden véliset liikennejérjestelyt.

VASTINE: Kaupallinen selvitys laaditaan ehdotusvaiheessa. Selvityksessa huomioidaan
mm. Inkilanportin alue ja kaupan toiminnallinen kokonaisuus.

Liikenne

Liikenneverkoston osalta keskeisimmat tavoitteet ovat Rantaradan lisdraidetilavarauksen huomi-
oon ottaminen, maantien alueen muuttaminen osittain kaduksi, liittyméalueen toimivuuden var-
mentaminen seka toimivan katuyhteyden ja jalkakdytdvdn mahdollistaminen alueelle. Nykyinen
rautatiealue sdilytetddan asemakaavassa rautatiealueena. Alueen suunnittelussa huomioidaan alu-
een ndkyminen Lénsivaylélle.

Porkkalantie toimii alueen sisdédntulovéyldné ja sen varrella on erillinen kevyen liikenteen véyla
kaava-alueen kohdalla ja siitd noin 750 metrid eteldén. Kaava-alueeseen kuuluu rautatie ja Lansi-
vayla, jotka yhdistdvét Tolsan alueen padkaupunkiseutuun. Tolsanportin liikenneselvityksessa
(2022) on rautatielle esitetty n. 15 m leveé lisdraidevaraustarve sekd uusi jalankulun ja pyoréilyn
yhteys ja liittymé&alue Tolsan aseman liityntdapysékointialueen koillispuolelle. Kaavaselostuksen
mukaan kyseisessa selvityksessd pohjoiselle kaava-alueelle arvioidut matkatuotokset ovat yh-
teensd 632 ajoneuvoa vuorokaudessa, jos rakentaminen kaava-alueella vastaa laajuudeltaan yh-
teenséd noin 14 400 k-m2.

Kaavaselostuksen mukaan tuoreemmassa vuoden 2023 Tolsanportin matkatuotokset -selvityk-
sessd pohjoiselle kaava-alueelle arvioidut matkatuotokset ovat yhteenséd 300 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa olettaen uuden rakentamisen kerrosalan olevan 10 000 k-m2.
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Yll& mainitut liikenneselvityksia ei ole listattu kaavan liite- eikd oheisaineistoihin. Uudenmaan
liitto pitéa térkedné, etté ajantasaiset ja kaavan mahdollistaman kaupan liikkenneméérét arvioiva
liikenneselvitys laaditaan ja liitetddn osaksi kaava-aineistoja. Selvityksen on hyvé késittda sekd
Tolsanportin pohjoisen, ettd eteldisen suunnittelualueen tarkastelu, vaikutusalueineen.

VASTINE: Ehdotusvaiheessa laaditaan liikenneselvitys, ja se esitetdan kaavan liitteenda.

Kulttuuriympéristé

Suunnittelualueella on kiinted muinaisjdénnés (Tolsa Overg8rd). Noin 16 x 15 m kokoinen réykkié
sijaitsee kallioleikkauksen paéllé aluerajauksen lansipuolella. Kaavaselostuksen mukaan tien ra-
kentaminen on tuhonnut pahoin réykkién luontaisen ympdristén. Roykkiélle on laadittu hoito-
suunnitelma, jonka tavoitteena on ollut réykkién séilymisen vahvistaminen ja lisGtuhoutumisen
estdminen.

Maakuntakaavan yleismaérdyksen mukaan "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueiden-
kédytbssd on otettava huomioon alueiden arvokkaat ominaispiirteet ja turvattava luonnon, maise-
man ja kulttuuriympéristén arvot. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava viran-
omaispdétosten, inventointien tai rekisterien ajantasainen tieto arvokkaista alueista, kohteista ja
yhteyksistéd mukaan lukien alueiden ja kohteiden tarkemmat rajaukset.”

Kaavaselostuksessa todetaan, etté réykkién sijaitessa rakentamisen kannalta keskeiselld paikalla
sekd luontaisen ympdristén ollessa pahasti tuhoutunut, on paatetty hakea Muinaismuistolain 11
§:n mukaista kajoamislupaa, ja kaavassa muinaisjgdnnos esitetddn poistettavaksi.

Uudenmaan liitto toteaa, etté vastuualuemuseo on asiassa keskeinen viranomainen.

VASTINE: Kaavaprosessin aikana jarjestetaan muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n
mukainen viranomaisneuvottelu, koska kaava-alueella sijaitsevan muinaismuistolain
rauhoittaman kiintedn muinaisjaiannoksen Tolsa Overgdrd (tunnus: 257010017) alu-
eelle osoitetaan muuttuvaa maankéyttod.

Ilmastovaikutusten arviointi

Uusimaa tavoittelee hiilineutraaliuutta vuoteen 2030 mennessd. Maakuntakaavan keskeisen ylei-
sen suunnittelumaéardyksen mukaan "Alueidenkdytén suunnittelussa on edistettdvéa ilmastonmuu-
toksen hillinnén ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestédviéa ratkaisuja.”

Kaikissa kaavatoissad on tdrkedd, ettd etsitddn kaavallisia keinoja ilmastonmuutoksen hillintdén ja
muutokseen sopeutumiseen. Télléin on myds tdrkedd arvioida kaavan ilmastovaikutuksia mahdol-
lisimman varhaisessa vaiheessa.

Ilmastovaikutusten arvioinnin tybkalut ovat siten sekéd arvioinnin vélineitd ettd osa kaavasuunnit-
telua. Olisikin perusteltua hyédyntéé tarjolla olevia ilmastoarvioinnin keinoja jo kaavan valmiste-
luvaiheessa parhaimpien vaihtoehtojen ja kaavallisten ratkaisujen tunnistamiseksi, esimerkking
KILVA-tydkalu.

Ilmastovaikutusten arvioinnin puuttuessa ei ole mahdollista arvioida kaavaratkaisun maakunta-
kaavan mukaisuutta.

VASTINE: Ehdotusvaiheessa tehdaan ilmastovaikutusten arviointi Kilva-tyokalua hyo-
dyntaen.

Yhteenveto

Uudenmaan liitto tdhdentéé, ettd kaavaselostukseen tulisi kuvata, mité maakuntakaavan tavoit-
teita asemakaavalla edistetdédn. Nyt kaavaselostuksessa on kuvattu esimerkiksi kohdassa 4.4.
suunnittelutilanteesta johdetuista tavoitteista kaavatydn Idhtékohdiksi vain valtakunnalliset aluei-
denkdyttdtavoitteet (VAT) ja kunnan oman maankadytén kehityskuvan tavoitteet.
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1.5

1.6

On huomattava, ettd maakuntakaava on se kaavataso, jolla on tutkittu ja osoitettu VAT:ien ta-
voitteet maakunnallisesti ja seudullisesti. Nain ollen kaavaselostuksessa tulisi tuoda esiin kaava-
ratkaisun paikalliset ja seudulliset tavoitteet osana kaavan tavoitteita, kaavaratkaisua ja sen vai-
kutusten arviointia, myoés ilmastovaikutusten osalta.

Riittdvédn kokonaisvaltainen tarkastelu on tdrked myoés kaupan selvityksen ndkékulmasta. Kaavan
vaikutuksia arvioitaessa on tarpeellista arvioida my?és riskejé — mitka ovat vaikutukset, jos vain
Tolsanportin eteldinen tai pohjoinen asemakaava toteutuu ja miten télldin edistetddn maakunta-
kaavan toteutumista.

Uudenmaan liitto pitda tdrkednd, ettd kaavatydssd mahdollistetaan ennakoiva ja rakentava yh-
teistyd, kuten tydéneuvottelut.

VASTINE: Lisdtdaan kohtaan asemakaavan tavoitteet: suhde maakuntakaavan tavoittei-
siin.

Kirkkonummen ymparistoyhdistys ry

Kirkkonummen ympdristéyhdistys kiittdad lausuntopyynndsté ja toteaa, ettei heilld ole resursseja
lausua kaavoista. He haluavat kuitenkin muistuttaa, etts liito-oravan elinympdéristét ja kulkuyh-
teydet on turvattava riittédvan laajoina ja riittdvan levein suojavybhykkein.

VASTINE: Tolsanportin pohjoisen asemakaavan osalta ei ole luontoselvityksessé to-
dettu liito-oravan elinympadristéja tai kulkuyhteyksia sijaitsevan kaava-alueella eika
kaavalla ole nédin ollen vaikutuksia liito-oraviin.

Kirkkonummen kunnan Ympadristosuojeluyksikko

Valmisteluaineistosta ei kdy ilmi asemakaava-alueen asutuksen ldheisyys, joka ldhimmillddn on
alle sadan metrin pddssé louhittavasta alueesta.

Kaava-alueen rakentamiseen liittyvaé louhintaa tai louheen murskausta ei voida tehdd ympdris-
téluvalla, koska nk. Muraus-asetuksen (VnA 800/2010) mukaiset suojaetdisyydet eivét tayty.
Murskausta voidaan tehdéa Tolsanportin pohjoisella asemakaava-alueella vain ympéristénsuojelu-
lain 118 §:n mukaisella meluilmoitusmenettelylla, jolla murskausta voidaan yhteenlaskettuna
tehdd maksimissaan 49 péivaa.

VASTINE: Merkitdéan tiedoksi. Murskaus tullaan suorittamaan YSL 118 §:n mukaisella
meluilmoitusmenettelylla. Alustavan arvion mukaan louhintamaéréa on luokkaa 40 000
m?3ktr, mikd vastaa noin 110 000 tonnia. Taméa tarkoittaisi noin 2 200 tonnia murs-
kausta paivassa, mika on realistista ja toteutettavissa normaalilla murskauslaitteis-
tolla. Murskausta ei véalttamadtta tehda 49 pédivaa perdjdlkeen, vaan toiminnassa voi olla
my0s taukopadivia.

Koska louhinta tulee toteutettavaksi asemakaavan perusteella, on kaavan toteuttamiseen liittyvéat
vaikutukset, ts. kaavan rakentamisen aikaiset haitat, arvioitava tarkasti ennen ehdotuksen saat-
tamista nahtéville.

Vaikutusten arviointi tulee perustua riittdviin selvityksiin, ja louhinnan ja mahdollisen meluilmoi-
tusmenettelylld tehtdvdn murskauksen osalta on laadittava melumallinnus. Miké&li Tolsanportin
pohjoisen asemakaavan louhe aiotaan murskata eteldisen asemakaavan alueella, tulee myoés ete-
ldiseen kaava-aineistoon liittdvéé murskauksen melumallinnus sek& arvioida asemakaava-aluei-
den edestakaisesta liikenteestd aiheutuvat ympdristévaikutukset. Melumallinnuksessa tulee sel-
vittda alueella vallitseva melutaso, louhinnan ja murskauksen aikaisen melutason lisdys ilman
meluntorjuntatoimenpiteitéd sekd melutaso meluntorjuntatoimenpitein (esim. meluseindmét, ker-
tardjéytyskentdn suuruus ja kdytettdvan rdjéhteen méaérd). Rdjédhteen méardad sdatamalla voi-
daan vaikuttaa mydés syntyvdén tarinddn. Louhintatyén suunnittelussa tulee huomioida louhinnan
suunnitelmallinen eteneminen esim. Ldnsivadyldltd kohti rata-aluetta siten, ettéd kallioseindma toi-
mii meluesteend asutukselle.
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VASTINE: Ehdotusvaiheessa asiantuntija laatii kuvauksen louhinnasta kaavan liitteeksi.
Varsinainen tarkempi louhinta- ja tarinaselvitys laaditaan hyvaksymisvaiheessa.

Laaditaan hyviksymisvaiheessa melumallinnus, jossa esitetaan myés tarvittavia melun
vaimentamistoimenpiteitd. Nykyinen melutaso, Idhinna kantatien tieliikennemelu, on
saatavissa aiemmin laadituista meluselvityksistéd. Se kdaytetadn melumallinnuksen Iah-
totietona, jolloin saadaan selville louhinnan ja murskauksen aiheuttamien melupédédsto-
jen lisdys desibeleissa nykytilanteeseen verrattuna.

Kunta jarjestdd neuvottelun palautteeseen liittyen.

Louhintaurakoitsija suunnittelee ja mitoittaa louhintatyétad tarkemmin ennen louhinnan
aloittamista ja sen aikana. Rédjadytyksia on mitoitettava siten, ettei tarindn raja-arvot
ylity hdiriintyvissd kohteissa. Vieresséd kulkee seké kantatie etta junarata, mika edellyt-
tdd erillisid neuvotteluita Védylaviraston kanssa louhinnan osalta. Rdjaytysten ajaksi
kantatien liikenne jouduttaneen sulkemaan. Louhinnan etenemissuunnat suunnitellaan
siten, ettd asutukselle aiheutuu mahdollisimman vahéan haittaa. Murskauksen polya-
mista vahennetddn murskauslaitteiston kastelujédrjestelmélla sekd muilla suojauksilla
(hihnojen kotelointi ym.)

Kaavassa tulee asettaa kunkin korttelin tuleva maanpinnan korkeus, jolloin se samalla mééraéa
alimman sallitun louhintatason (vrt. valmisteluaineiston termi “likiméaéréinen korkeusasema”).
Kaavan toteuttamiseen liittyvd meluarviointi tulee laatia alimmalla sallitulla louhintatasolla.

VASTINE: Louhintatasoista lisdtaan kaavamaarays.

Louhinta ja mahdollinen meluilmoitusmenettelylld tehtdvd murskaus tulee toteuttaa siten, ettei
naapuruussuhdelain 17 §:n tarkoittamaa kohtuutonta rasitusta aiheudu eikd ympdéristénsuojelu-
lain 27 §:n 2 momentin kohdan 3 mukainen ympéristélupakynnys ylity. Arvioitaessa rasituksen
kohtuuttomuutta on otettava huomioon paikalliset olosuhteet, rasituksen muu tavanomaisuus,
rasituksen voimakkuus ja kesto, rasituksen syntymisen alkamisajankohta sekd muut vastaavat
seikat.

Louhinnasta ja mahdollisesta tilapdisestd murskauksesta syntyvdn meluntorjunnan liséksi tulee
huomioida tyénaikainen liikenne (louheen ja murskeen ajaminen Tolsanportin eteldisen ja pohjoi-
sen asemakaavan vélilld) sekd pdlyntorjunta.

Ennen téiden aloittamista on syyta tehda I&dhimmissa kiinteistéissd katselmus ja dokumentoida
katselmuksessa todetut asiat, mikdli myéhemmin tulee arvioitavaksi louhinnasta aiheutuvia vai-
kutuksia kiinteistéjen rakenteisiin.

VASTINE: Merkitdadn tiedoksi. Asia kasitellaan meluilmoitusmenettelyn yhteydessa.
Louhintaurakoitsija tekee ennen louhinnan aloittamista tarvittavat riskianalyysit ja kat-
selmukset, joiden myéta myos selvidad missd kohtaa on syytéd tehda tarindmittauksia
rajaytysten ajaksi.

Asemakaavan hulevesiratkaisujen pohjaksi tulee tehdéa hulevesien hallintasuunnitelma, joka sisal-
tda hulevesiselvityksen.

Valmisteluaineistosta puuttuu hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma ja hulevesiselvitys, jotka
tarvitaan asemakaavan hulevesiratkaisujen pohjaksi. Kaavan hulevesiratkaisujen toimivuutta ei
pysty arvioimaan ilman hulevesiselvitystd. Hulevesiselvityksen laadinnassa tulee tarkistaa, onko
kaava-alueen lapi meneva kaavaselostuksessa (kohta 3.1.1) puroksi esitetty uoma kaivettu oja,
puro vai noro.

Hulevesien hallintaa koskevia kaavamdaéardykset tulee laatia niin, ettd niistd ilmenee selkedsti
kortteleilla tapahtuva hulevesien hallinta. Korttelialueilla syntyvien hulevesien muodostumista tu-
lee ehkéista sielld. Hulevedet tulee késitelld ja hyddyntadé syntypaikallaan, ellei ole perustetta
tehdé toisin.

VASTINE: Hulevesien osalta kts. vastine koskien ELY-keskuksen lausuntoa.
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2.1

1.7 Caruna

Lausunnossaan Caruna toteaa, ettd kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa lausun-
non yhteydessa toimitettujen liitteiden mukaisesti. Caruna toteaa lausunnossaan myds seuraa-
vasti: "Uuden kaavan / kaavamuutoksen myo6téd séhkén kdyttd kasvaa ja sen myéta tarvitaan
alueelle uusia kaapelointeja ja puistomuuntamoita.

Pyyddmme, ettd kaava-alueelle lisdtddn méaéraalat (20 m2) uusille puistomuuntamoille liitteen 2
mukaisesti. Puistomuuntamoina kdytdmme Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia vakioraken-
teisia ja -vérisid muuntamoita.

Aluetta palvelevat kaapeloinnit toteutetaan katujen rakentamisen yhteydessa.

Tarvittavat Caruna Espoon sdhkéverkon komponenttien siirrot tehddén Caruna Espoon toimesta
Jja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden ja muiden komponenttien
siirtojen edellytys on, etta niille jarjestyy uudet pysyvat sijainnit.

Meillé ei ole muuta huomautettavaa ko. asemakaavaehdotuksessa.
Toivomme saavamme tiedoksi, kun kaava on vahvistettu.”

VASTINE: Muuntamoiden tilavaraukset sisallytetddn asemakaavaan hyvidksymisvai-
heessa.

2. MIELIPITEET

Mielipide 1 (23.5.2024)

Mielipiteen antaja ei nde kaavoitushanketta milldan tavalla tarpeellisena. Laajakallion suuri ja uu-
dehko asuinalue saisi merkittédvdn arvonalennusiskun ja pitkalld ajanjaksolla toistuvan héiriéléh-
teen. Ennen kaikkea esteettinen asumisviihtyvyys on erittdin merkittdvdn uhan alla.

Mielipiteessé todetaan, etté Kirkkonummella on teollisuushalleille runsaasti tilaa paremmin sopi-
vammilla paikoilla (esim. Jorvaksessa, Sundsbergin méen pdéllé ja Keha III:n varrella). Kirkko-
nummen keskustasta ldnteen on jo nykyisin merkittdvada teollisuutta ja sinne suuntaan, jossa
mm. on louhittu isosti kived, muodostunee myéhemmin paljon hyvié teollisuushallitontteja.

Mielipiteen antajan mukaan teolliselle kaavalla ei Kirkkonummelle ole sellaista todellista tarvetta,
joka puoltaisi hallien sijoittamisen vékisin asuntoalueelle. Kunnan kannalta ndin suuren asunto-
alueen asukkaiden edun pitdé olla etusijalla yksityiseen maanomistajaan verrattuna.

Mielipiteen esittdja toivoo kaavoittajan ottavan asian uudelleen harkittavaksi.

VASTINE: Asemakaavatydssad on tunnistettu, ettd alueelle suunnitellut rakennukset si-
Jjoittuvat kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle. Rakennetun ympadriston laatua ja
ominaispiirteitd koskevia maddrdyksia on annettu kaavan yleisissd maarayksissa. Ylei-
sissa maardyksissa maardtaan mm. uuden rakentamisen tavasta ja ulkomainontara-
kenteista. Ehdotusvaiheessa yleisid madarayksia tarkennetaan siten, ettd huomioidaan
paremmin ndkymét pohjoiselle asuinalueelle sekéd alueen viihtyisyys ja vehreys.

Kaavaehdotuksessa radan varteen osoitetaan istutettava puurivi, joka lieventiad maise-
mavaikutuksia radan pohjoispuolen asuinalueelta. Kaavamaéardyksen mukaan puuriviin
tulee istuttaa havu- ja lehtipuita, jotka muodostavat korttelialueen maisemallisen reu-
navyoéhykkeen. Puut tulee istuttaa 5-7 metrin etdisyydelle toisistaan ja puiden istutta-
misessa sekd hoidossa tulee huomioida rataturvallisuus. Puille tulee varata riittdva
kasvualusta.

Liikennemaarien ja siita syntyvien hairididen ei arvioida kasvavan merkittédvasti kaa-
vassa osoitettujen uusien toimintojen myota.
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2.2

Kirkkonummen maankédyton kehityskuvan mukaisesti asemakaavalla kaavoitetaan tyo-
paikka-alueita Lansivaylan vyéhykkeelle ja Tolsan rautatieseisakkeen valittbmadéan la-
heisyyteen.

Mielipide 2 (31.5.2024)

Toivomme huomioitavan seuraavat seikat sillé taustalla, ettéd itse asumme Tolsan Drusibackassa
moottorienpuoleisella méaella.

Pohjoisen kaavan osalta teollisuusalueen kaavoittaminen suoraan asuintalojen eteen on jyrkasti
vastaan viihtyisén elinympéaristén luomista ja sdilyttdmista.

Eteldisen kaavan osalta mielestdmme pilataan tdysin vehreéd ja maisemallisesti hieno sisdantulo-
ndkymé Porkkalan alueelle.

Mikéli kaavat toteutuvat sellaisenaan, Kirkkonummelle saapuvia tervehtivdt ensimmdisend maise-
maan luonnottomasti sijoitetut teollisuusrakennukset ja varastot. Miten ne pystytéddn sulautta-
maan maisemaan siten, ettd ne eivat ndyta teollisuusalueelta?

Ymmdé&rrdmme yksityisen maanomistajan mahdollisuuden saada tuloja myymaélld muuten hyddy-
téntd maata, mutta emme ymmaérrd miksi kunta kaavoittaisi teollisuus- ja varastotilaa suoraan
asuintalojen eteen, ja toisaalta hienoon Kirkkonummen, ja varsinkin arvokkaan Porkkalan, ima-
goon hienosti sopivaan maalaismaisemaan.

Teollisuus- ja varastoalueet pitédé ehdottomasti, kuten aina ennenkin, sijoittaa muualle kuin
asuinalueiden viereen. Jos ndin ei tehdé, Kirkkonummi hukkaa mahdollisuutensa erottua esimer-
kiksi Vantaasta ja Espoosta hienoa luontoansa arvostavana kuntana. Tiedossa on, ettd tdnne ni-
menomaan muutetaan alueen luonnonldheisyyden vuoksi. Mielestdmme tdmankin periaatteen pi-
tdd ohjata kunnan kehitysté ja kaavoitusta, koska se edustaa asukkaiden tahtotilaa.

Mielestdmme teollisuustonttien sijainnissa ei ole oleellista mydskddn juna-aseman ldheisyys,
koska alueelle tullaan todennédkéisimmin enimmdéakseen autoilla.

Kunnalla on jo valmiit teollisuustonttialueet esimerkiksi Jorvaksessa ja Masalassa, ja lisdé on tu-
lossa WEST51-alueelle moottoritien varteen, jonne olisi luontevampaa sitd tarvittaessa lisata.
Kunnan on mielestdmme sijoitettava teollisuustontit sinne, minne ne kuuluvat ja sopivat, ei sinne
missd on myynnissd maata mahdollisesti edulliseen hintaan, heikentden alueen luontoarvoja ja
maisemaa, ja asukkaiden elinympdristdn viihtyisyytta.

VASTINE: Kaava muuttaa nykyisen luonnontilaisen ja jasentymdédttoman maa- ja metsa-
talousalueen laadukkaaksi toimitilojen alueeksi. Alueella ei ole erityisiéa virkistysarvoja.

Alueelta on tehty kattavat luontoselvitykset, joiden perusteella on varmistettu, ettei
kaavalla ole merkittdvia vaikutuksia luonnon arvoalueisiin.

Asemakaavatyossa on tunnistettu, etta alueelle suunnitellut rakennukset sijoittuvat
kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle. Rakennetun ympariston laatua ja ominaispiir-
teitd koskevia mdarayksia on annettu kaavan yleisissd maédrdyksissa. Yleisissd maara-
yksissa maardtaan uuden mm. rakentamisen tavasta ja ulkomainontarakenteista. Eh-
dotusvaiheessa yleisid madaradyksia tarkennetaan siten, etta huomioidaan paremmin na-
kyméit pohjoiselle asuinalueelle seka alueen viihtyisyys ja vehreys.

Poistetaan toimitilarakennusten korttelialueelta (KTY) lause: Alueelle saa rakentaa toi-
mistorakennuksia seka ympaéristohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastora-
kennuksia.

Alueen saavutettavuus julkisella liikenteelld seka kédvellen ja pyoraillen on hyva. Tama
on tirkedad tulevaisuudessa yha useammalle, kun kestéavyys- ja ilmastonakékulmat ko-
rostuvat.
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2.3

Mielipide 3 (31.5.2024)

Kaavasuunnitelmat koskevat aluetta, jolla on kulttuurihistoriallista arvoa, mikad on todettu myés
suunnitelmissa. On positiivista, ettd tdmd huomioidaan rakennusten julkisivujen osalta.

Kulttuurihistoriallista arvoa ei kuitenkaan huomioida riittdvésti. Aluetta heikennetdan jo nyt uu-
sien kaavojen mahdollistamalla tiiviilld rakentamisella, joka tulee vaikuttamaan mm. avaraan néa-
kymdéén Vanhalta Heikkildntieltéd Tolsan aseman suuntaan. Kummassakaan Tolsanportin kaava-
suunnitelmassa ei ole arvioitu vaikutuksia kyldkuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéén. Alueen
suunnittelussa huomioidaan ndkymé& Lénsivéylélle ja Porkkalan tielle, mutta alueen asukkaiden
ndkymid ei huomioida. Maisema on kuitenkin olennainen osa kulttuuriperintéd ja ihmisten identi-
teettid ja se edistda hyvinvointia. Eteldiselld kaava-alueella sijaitsee myds kiinted muinaisjaan-
nos, joka esitetddn poistettavaksi, mikd ennestddn heikentdé alueen historia-arvoja.

Pohjoisen alueen kaavasuunnitelmissa mahdollistaan liike- ja toimitilarakentamisen 17 400 k-m?2,
Eteldiselle alueelle suunnitellaan 14 200 k-m?2 rakentamista. Lisdksi tarvitaan pysédkointialueet.
Alueille saisi rakentaa mm. ympadaristéhéiribitd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuk-
sia. Suurten teollisuus- ja varastorakennuksien rakentaminen ei sovi kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti arvokkaalle alueelle. Pohjoiselle alueelle voisi sopia pienimuotoisempi késitydval-
tainen yrittdjyys. Sitéd tukisi myés alueen historia (vrt. Vanhan Heikkildntien kédsitydldishistoria).

Kaavasuunnitelman mukaan alueet eivét sovi virkistyskdyttéon tai niiden arvo virkistyskéytésséa
on védhdinen Lénsivdylad aiheuttaman melun takia. Melua voidaan kuitenkin torjua rakentamalla
meluesteitd. Melua voitaisiin vdhentdd myds nopeusrajoituksia alentamalla. Ilmasaasteiden va-
hentédmisessd metsien, erityisesti havupuiden rooli on tidrked (esim. Rdsdnen 2017). Niiden pois-
taminen rakentamisen tieltd heikentdd asuinalueen ilmanlaatua. Maisemallisesti ja asukkaiden
hyvinvoinnin vuoksi molemmille alueille olisi parempi rakentaa meluvallit ja mahdollistaa siten
alueiden kéytté lahivirkistysalueina.

VASTINE: Vaikutukset kyldkuvaan, maisemaan ja kulttuuriperinté6én arvioidaan ehdo-
tusvaiheessa.

Asemakaavatyéssa on tunnistettu, ettéd alueelle suunnitellut rakennukset sijoittuvat
kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle. Rakennetun ymparistén laatua ja ominaispiir-
teitd koskevia madrayksia on annettu kaavan yleisissda madaradyksissa. Yleisissa maara-
yksissa maarédtaan uuden mm. rakentamisen tavasta ja ulkomainontarakenteista. Eh-
dotusvaiheessa yleisid maarayksia tarkennetaan siten, etta huomioidaan paremmin néa-
kymat pohjoiselle asuinalueelle seké alueen viihtyisyys ja vehreys.

Kaavaehdotuksessa radan varteen osoitetaan istutettava puurivi, joka lieventad maise-
mavaikutuksia radan pohjoispuolen asuinalueelta. Kaavamadrdyksen mukaan puuriviin
tulee istuttaa havu- ja lehtipuita, jotka muodostavat korttelialueen maisemallisen reu-

navyoéhykkeen. Puut tulee istuttaa 5-7 metrin etdisyydelle toisistaan ja puiden istutta-

misessa tulee huomioida rataturvallisuus. Puille tulee varata riittdava kasvualusta.

Poistetaan toimitilarakennusten korttelialueelta (KTY) lause: Alueelle saa rakentaa toi-
mistorakennuksia seka ympadristohdairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastora-
kennuksia.

Ehdotusvaiheessa ilmastovaikutukset arvioidaan osana kaavaselostusta.

Muut kohdat merkitaan tiedoksi.
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2.4

Mielipide 4 (31.5.2024)

Mielipide Tolsanportti pohjoinen ja eteldinen asemakaavan valmisteluaineistosta Emme hyvdksy
rakentamista kumpaankaan mainittuun alueeseen.

Perustelut:

- Isot hallit ja varastorakennukset etenkin Tolsanportin pohjoispuolella tulisivat oleellisesti muut-
tamaan Tolsan alueen luonnonldheistd maisemaa rumentavasti. Tdma maiseman rumennus na-
kyy sekd asukkaiden ikkunoista katsoen kuten myds Kirkkonummelle ajettaessa. N&in valtava te-
ollisuus/varasto/hallialue olisi ensimmd&inen ndkymé& Kirkkonummen keskustaan saavuttaessa
seké ajettaessa moottoritielld etté raiteita pitkin kulkien.

- Tolsanportin pohjoinen kaava-alue on kovin kapea ja pieni noin isolle rakentamiselle.

- Liikenteen lisdéntyminen ja sen myoétéa liikkenneturvallisuuden heikentyminen.

- Meluhaittaa rakentamisen ajalta, mahdollisesti myéhemminkin riippuen rakennusten kdyttotar-
koituksista.

- Pohjoisessa Tolsanportissa on my6s muinaisjddnnos, jonka enempdd purkamista emme hy-
vaksy.

- Kirkkonummen maine kauniina, luonnonléheisend asuinalueena kérsii ja voi vaikuttaa negatii-
visesti muuttoliikenteeseen alueelle.

VASTINE: Kaava muuttaa nykyisen maa- ja metsédtalousalueen toimitilojen alueeksi.
Alueella ei ole erityisia virkistysarvoja.

Alueelta on tehty kattavat luontoselvitykset, joiden perusteella on varmistettu, ettei
kaavalla ole merkittdvia vaikutuksia luonnon arvoalueisiin.

Asemakaavatyéssa on tunnistettu, ettéd alueelle suunnitellut rakennukset sijoittuvat
kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle. Rakennetun ympadéristéon laatua ja ominaispiir-
teita koskevia mdarayksia on annettu kaavan yleisissd méaarayksissa. Yleisissda maara-
yksissa mdédarataan uuden mm. rakentamisen tavasta ja ulkomainontarakenteista. Eh-
dotusvaiheessa yleisid madaradyksia tarkennetaan siten, etta huomioidaan paremmin na-
kymadt pohjoiselle asuinalueelle seké alueen viihtyisyys ja vehreys.

Poistetaan toimitilarakennusten korttelialueelta (KTY) lause: Alueelle saa rakentaa toi-
mistorakennuksia seka ympadristohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastora-
kennuksia.

Alueen saavutettavuus julkisella liikenteelld seké kédvellen ja pyoéraillen on hyva. Tamaéa
on tiarkedd tulevaisuudessa yhd useammalle, kun kestévyys- ja ilmastondkokulmat ko-
rostuvat.

Ehdotusvaiheessa laaditaan liikenneselvitys ja vaikutusten arviointi.

Kaavaprosessin aikana jarjestetadn muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mukainen
viranomaisneuvottelu, jonka yhteydessd arvioidaan edellytykset muinaisjdannokseen
kajoamiselle.
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