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Valmisteluaineistosta saatujen lausuntojen ja mielipi-
teiden yhteenveto seka niihin laaditut vastineet

Tolsanportti eteldinen asemakaava, 14201

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 2.-31.5.2024.

LAUSUNNOT:

Asemakaavaluonnoksesta saatiin yhteensa 6 lausuntoa:

1. Lansi-Uudenmaan museo 17.5.2024

2. Caruna Oy 30.5.2024

3. Uudenmaan ELY-keskus 30.5.2024

4. Uudenmaan liitto 31.5.2024

5. Kirkkonummen ymparistéyhdistys 1.6.2024

6. Kirkkonummen kunnan ymparistdsuojelu 3.6.2024
MIELIPITEET:

Asemakaavaluonnoksesta saatiin yhteensa 3 mielipidetta.
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1 LAUSUNNOT

1.1 Lansi-Uudenmaan museo (17.5.2024)

Rakennetun kulttuuriympdristén ja maiseman osalta museo pitdd hyvdné ja kannatettavana, etta
kaavassa on osoitettu melko paljon ldhivirkistysaluetta (VL) ja ettd se muodostaa puustoisen reu-
navybhykkeen uusilta rakennettavilta korttelialueilta valtakunnallisesti arvokkaan Porkkalan mai-
sema-alueen suuntaan.

Arkeologisen kulttuuriympéristén osalta museo toteaa, ettéd kaavaselostuksessa on mainittu, etta
alueella tullaan tekemdédn kaavahankkeen yhteydessd tarkempi muinaisjgdnnésinventointi, mutta
Kirkkonummen kaavoituksen kanssa kdydyn keskustelun perusteella tieto on kirjattu kaavaselos-
tukseen virheellisesti.

VASTINE: Alueelta ei laadita kaavoituksen yhteydessd muinaisjaannésinventointia.
Korjataan asia kaavaselostukseen.

Kaava-alueella sijaitsevaa kiintedd muinaisjgdnnésté Stordkern ei ole osoitettu kaavakartassa,
mutta kaavaselostuksessa on todettu, ettd kaavaprosessin aikana on pdétetty hakea Muinais-
muistolain 11 §:n mukaista kajoamislupaa ja esittdd muinaisjdannostd kaavassa poistettavaksi.
Museo toteaa, kaavahankkeissa tulee sovellettavaksi Muinaismuistolain 13 §:n mukainen neuvot-
telumenettely, mikéli kaavassa osoitetaan muuttuvaa maankdyttéd kiintedn muinaisjdgdnnéksen
alueelle. Neuvottelussa selvitetddn mm. onko muinaisjadnnékseen kajoamista edellyttdvdn kaa-
vahankkeen toteutuminen mahdollista. Pdatés kiintedn muinaisjédnnéksen kaavamerkinndista ja
sitd koskevista kaavaméddarayksistd voidaan tehdé vasta viranomaisneuvottelun jélkeen. Mikéli
neuvottelussa paadytdéan siihen, ettd kaava on mahdollista toteuttaa riittdvien, kaavaprosessin
aikana tehtévien arkeologisten tutkimusten jélkeen, ei muinaisjddnndsta ole tarvetta merkité
kaavaan.

Museo toteaa lausunnossaan liséksi, ettd Ldnsi-Uudenmaan museon toukokuussa 2024 tekemélla
tarkastuskdynnilld kiintedn muinaisjddnndksen Stor8kern ldheisyydesta I6ytyi toinen mahdollinen
esihistoriallinen kivilatomus Stor§kern 2.

VASTINE: Kaava-alueella sijaitseva kiinted muinaisjdannos Stordkern lisédtiddan kaava-
karttaan merkinnalla “alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea
muinaisjaanndos.

Kaavaan lisédtaan yleinen kaavamadéarays koskien muinaisjaannéoksia:

Kaavaprosessin aikana jarjestetaan muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mukainen
viranomaisneuvottelu, koska kaava-alueella sijaitsevan muinaismuistolain rauhoitta-
man kiintedn muinaisjdannéksen Stordkern (tunnus: 1000039180) alueelle osoitetaan
muuttuvaa maankayttéa. Kaavan toteuttaminen edellyttda muinaisjaannékseen kajoa-
mista.

13 §:n mukaisesti viranomaisneuvottelussa selvitetddan, onko muinaisjaannoékseen ka-
Jjoaminen mahdollista, médritelldan kajoamista edellyttidvan hankkeen toteuttamisen
ehdot kuten kohteella tehtdvien arkeologisten tutkimusten laajuus seké sovitaan tutki-
musten toteuttamisesta.

Mikali neuvottelussa todetaan kaavan toteuttamisen edellyttdvan muinaisjaannokseen
kajoamista, tulee muinaisjadannoskohteessa suorittaa neuvottelussa sovitut riittavét ar-
keologiset tutkimukset ja raportoida tutkimukset. Vasta tamén jdlkeen kaava voidaan
toteuttaa ja rakentaminen aloittaa myés kiintedn muinaisjdannoksen osa-alueen
osalta. Tutkimuksissa tulee huomioida myés Iaheinen mahdollinen muinaisjaannés Sto-
rdkern 2 (tunnus: 1000051496).

Lisatddan kaavaselostukseen mahdollinen muinaisjaanndos.
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1.2 Caruna Oy (30.5.2024)

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkdénjakeluverkko kuvan 1.1 mukaisesti. Kuvassa siniselld on
esitetty 20 kV johdot seké vihreélld ja vaaleanpunaisella 0,4 kV johdot. Ilmajohdot on esitetty
kuvassa yhtendiselld viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Puistomuuntamot on esitetty violetilla
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ca ru n a Tuomme sinulle sahkén.

Mittakaava: 1:2500 Tulostuspvm: 17.05.2024

Kuva 1.1. Alueen nykyinen sihkoverkko (ote lausunnon liitteesta 1, ote ei mittakaavassa).

Caruna toteaa lausunnossaan, ettd uuden asemakaavan myétd sédhkén kdytté kasvaa, jonka
myé6ta alueelle tarvitaan uusia kaapelointeja ja puistomuuntamoita. Caruna pyytda lisédmaan
kaava-alueelle uusille puistomuuntamoille mé&éréalat (20 m2) kuvan 1.2 mukaisesti. Aluetta pal-
velevat kaapeloinnit toteutetaan katujen rakentamisen yhteydessa.

VASTINE: Lisdtdan kaavakartalle ohjeelliset puistomuuntamoiden paikat.

Kaava-alueen etelédpuolelle on suunniteltu uusi 110 kV ilmalinja kuvan 1.2 mukaisesti paranta-
maan Caruna Espoon verkkoalueen toimitusvarmuutta ja kapasiteettia. Caruna toivoo, ettsd joh-
toa varten varattaisiin kaavassa tarvittava alue. Caruna suosittelee johtomerkintdng kdytettdvan
ympéristéministerién asetuksen mukaista merkintdéd nro 154 (johtoa varten varattu alueen osa).
Johtoalue on hyvaé yksilbida kdyttdmaéllad tunnusta z = sdhkdlinja. Johtoalueen leveyden olisi hyva
olla koko johtoalueen leveys.

VASTINE: Lisdtdan kaavakartalle uusi 110 kV ilmalinja merkinnalla: ohjeellinen johtoa
varten varattu alueen osa (z).

Johdolle tullaan johdon rakentamisen yhteydessd lunastamaan kédyttdoikeuden rajoitus. Voima-
johdon johtoalueen poikkileikkaus on osoitettu kuvassa 1.3. Johtoalueelle ei saa sijoittaa maan-
pdéllisié tai maanalaisia rakennuksia tai rakennelmia ilman voimajohdon omistajan lupaa. Suoja-
etdisyydet rakennettuun ympéaristéén ndkyvat kuvassa 1.3. Istutuksien korkeus on oltava rajoi-
tettu koko kasvukauden aikana maksimissaan kahteen metriin. Reunavybhykkeilld kasvava puu
saa johtoaukean reunassa olla enintddn 10 metrin korkuinen ja muulla osalla reunavydhykettd
niin korkea kuin puun etéisyys on johtoaukean reunasta. Suunnitellun voimajohdon asettamat
rajoitukset tulee huomioida kaava-alueen suunnittelussa.

Caruna toivoo saavansa tiedoksi, kun kaava on vahvistettu.
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VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

Puistomuuntamo télle V.
alueelle, madraala 20 m2. Z
Nelid piirretty séhkénjakelun
kannalta optimaaliseen
paikkaan.

Puistomuuntamo télle
alueelle, maéraala 20 m2.
Nelid piirretty séhkénjakelun
kannalta optimaaliseen
paikkaan.

Johtoaluevaraus 110 kV
veimajohdolle.

Kuva 1.2. Puistomuuntamovaraukset ja voimajohdon aluevaraus (ote lausunnon liitteesta 2).
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Kaikki rakenteet sijoitettava 22 metrin etéisyydelle nékyvistd pylvésrakenteista.
Lahempi sijoitus vaatii suojauksio vaarajannitteiden levidmisen estamiseksi.

Kuva 1.3. Voimajohdon poikkileikkaus (ote lausunnosta).

1.3 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) (30.5.2024)

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan laatimista ohjaa Kirkkonummen yleiskaava 2020. Pddosa suunnittelualueesta on
merkitty maa- ja metsétalousvaltaiseksi alueeksi (M). Kantatie 51 on osoitettu seudulliseksi pééa-
vayldksi (valta- tai kantatie) ja Tolsanportti on osoitettu eritasoliittymdn merkinnélla. Uudenmaan
ELY-keskus toteaa, ettd valmisteluaineistossa esitetty asemakaavaratkaisu ei ota huomioon oh-
jaavaa yleiskaavaa. Kaavaselostuksessa ei ole MRL 42.4 §:n tarkoittamalla tavalla perusteltu
poikkeamista yleiskaavan ohjausvaikutuksesta. Selostusta tulee tdydentda taltd osin. Lisdksi Uu-
denmaan ELY-keskus tuo esiin, ettd tilanteissa, joissa asemakaavaa on perusteltua laatia yleis-
kaavan ohjausvaikutuksesta poiketen, on kuitenkin huolehdittava siitd, ettd asemakaava sopeu-
tuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mité 39 §:ssé sdddetdén yleiskaavan si-
sédltévaatimuksista. Myds néiltd osin selostusta tulee tdydentda.

VASTINE: Ehdotusvaiheessa laaditaan yleiskaavallinen tarkastelu osana kaavaselos-
tusta. Yleiskaavallisella tarkastelulla tutkitaan asemakaavoitettavan alueen nykyista
maankdyttod, suunnittelun tavoitteita sekd ylempiasteisia kaavoja ja ajankohtaisia
suunnitelmia. Tarkastelussa huomioidaan myoés yleiskaavan sisédltovaatimukset.
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Voimassa olevaa yleiskaavaa voidaan pitdd vanhentuneena, silla Tolsan alue on muut-
tunut merkittivasti yleiskaavan laatimisen jalkeen ja alueella on kehittamispotentiaalia
ja -painetta.

Asemakaavan VL-alueella on pdéllekkdismerkintéind hule-3-, hule-4-, eko-1- ja s-1 -merkintéja.
Merkinndt ovat osin myds keskenddn pdéllekkéisid. Kaavan jatkotydssd on hyva varmistaa, ettéd
kaavan esitystapa on ndiden merkintéjen osalta mahdollisimman selkeé, eikd maéardyksissa ole
ristiriitaisuuksia (esimerkiksi hulevesien hallintaan liittyvdt rakenteet ja toisaalta puuston sdilytts-
minen ja uudistaminen).

VASTINE: Tarkistetaan pdéllekkdismerkintoja siten, ettd ne eivit ole keskendan ristirii-
dassa.

KM-1 -korttelialuetta koskee seuraava asemakaavamdadardys: Tonttia ei saa aidata katua vastaan
siten, ettd kddntyminen Tonttikadun 1 pddsséa estyy. Kddntbpaikka voi sijaita katu- ja korttelialu-
eilla. Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, ettd Tonttikatu 1:n esitetty katualueen rajaus ei mahdol-
listane kddntbpaikan toteuttamista katualueella. Selostuksen liitteend olevassa havainnekuvassa
kédéntbépaikka onkin osin sijoitettu VL-alueen ja KM-1 -korttelialueen puolelle. Uudenmaan ELY-
keskus katsoo, ettd katualueen tulisi IGhtokohtaisesti ja toteuttamisen selkeyden vuoksi kattaa
kaikki kadun rakenteet.

VASTINE: Merkitdan tiedoksi. Kddantopaikan toteuttamisen ratkaisua tutkitaan tarkem-
min jatkosuunnittelun yhteydessa.

Kaavaselostuksen mukaan vaikutusten arviointi lisdtdén kaavan ehdotusvaiheessa. Uudenmaan
ELY-keskus toteaa, ettd vaikutusten arviointi on olennainen osa kaavaprosessia ja sen tulisi sisél-
tyd myos kaavan valmisteluvaiheeseen.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

Kaupan sijainninohjaus

Asemakaavalla osoitetaan KM-1 -korttelialue, jonka kerrosalasta saa kdyttéa enintddn 7500 k-m2
paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloihin. Alueelle ei saa rakentaa péivittdistavarakauppaa tai
keskustahakuista erikoistavarakauppaa. Témaén lisdksi KTY-2 -korttelialueelle saa kaavaméaaradyk-
sen mukaan sijoittaa enintddn 2500 k-mZ2 paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloihin. Uudenmaan
ELY-keskus toteaa, ettd suunnittelualue sijoittuu pddosin alueelle, jota koskevat maakuntakaavan
yleiset suunnittelumaaradykset. Alueella merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén
koon alaraja on 4000 k-m2, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta ja ellei maakuntakaavan
suunnittelumdéadrdyksissd muuta maéarata. Merkitykseltdédn seudullisella véhittdiskaupan suuryksi-
kélla tarkoitetaan myo6s useasta myymadldstd koostuvaa véhittdiskaupan aluetta, joka on vaiku-
tuksiltaan verrattavissa merkitykseltddn seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikkéoén.

Tolsanportti eteldinen -asemakaavaa laaditaan samanaikaisesti Tolsanportti pohjoinen -asema-
kaavan kanssa. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavahankkeet muodostavat yhdessé
Tolsanportin eritasoliittymdééan liittyvdn kokonaisuuden, jonka vaikutuksia tulee arvioida niin ikdén
kokonaisuutena. Pohjoisen alueen asemakaavan valmisteluaineisto on nédhtévilld samanaikaisesti.
Tolsanportti pohjoinen -asemakaavan valmisteluaineisto mahdollistaa yhteensd 9000 k-m2 tilaa
vaativaa kauppaa.

Kokonaisuutena Tolsanportin eritasoliittyméan yhteyteen mahdollistuisi valmisteluaineistojen pe-
rusteella siis yhteensé 19 000 k-m2 tilaa vaativaa kauppaa. Kyseessd on useasta myymadlastéa
koostuva véhittdiskaupan suuryksikké, joka on merkitykseltéén seudullinen. Uudenmaan voi-
massa oleva maakuntakaava mahdollistaa kaupallisiin selvityksiin perustuen seudullisuuden ala-
rajojen tarkastelun taajamatoimintojen kehittdmisvybhykkeelléd ja alueella, jota koskevat maa-
kuntakaavan yleiset suunnittelumé&éraykset.

Alueelle ei ole laadittu kaupan palveluverkkoselvitystéa, ja se on selostuksen mukaan tarkoitus
laatia kaavan ehdotusvaiheessa. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavojen kaupan mi-
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toitusten tulee perustua riittdviin selvityksiin. Selvityksessd on muun ohella arvioitava asemakaa-
vojen vaikutuksia Inkildnportin kaupan alueen toteuttamisedellytyksiin tilaa vaativan kaupan toi-
mintojen hajautuessa useamman liittymé&n yhteyteen Kantatie 51:n varrella.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd Tolsanportti eteldisen valmisteluaineisto on esitetyssd muo-
dossa vastoin maank&ytté- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskevia erityisid séddnndksid, joiden
mukaan merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén sijoittaminen maakuntakaavan
keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttédé, ettd vahittdiskaupan suuryksikén
sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu téhén tarkoitukseen
(MRL 71 c § 2 momentti).

VASTINE: Kaupallinen selvitys laaditaan ehdotusvaiheessa. Selvityksessa huomioidaan
mm. Inkilanportin alue ja kaupan toiminnallinen kokonaisuus.

Liikenne

Asemakaavaprosessissa ei ole laadittu liikenteen toimivuutta koskevaa eikd hulevesien hallintaa
koskevaa selvitystd. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd kaavaratkaisun vaikutusten arviointi
edellyttdd em. selvityksia. Tienpitoviranomainen ottaa kantaa kaavaratkaisuun sen jalkeen, kun
edelléd mainitut selvitykset on laadittu.

VASTINE: Ehdotusvaiheessa laaditaan liikenneselvitys, jossa tarkastellaan liikenteen
toimivuutta. Hyvidksymisvaiheessa laaditaan hulevesiselvitys. Ehdotusvaiheessa selos-
tusta on taydennetty hulevesiratkaisun kuvauksen osalta.

Tolsanportin eteldinen asemakaava rajautuu pohjoisen asemakaavaan. Eteldisen asemakaava-
alueen rajauksessa on mukana kaava-alueiden véliin jddvén Lénsivdyldn, kt 51, liikkennealue osit-
tain. Kaava-alueet yhdistyvét liikenteellisesti toisiinsa Lénsivaylan ylittévélla sillalla (Porkkalantie,
mt 11247). Pohjoisen alueen asemakaavassa Porkkalantie on kiertoliittymén jélkeen Tolsantieta,
mt 11246.

Tolsanportin eteldisessé asemakaavassa osoitetaan Porkkalantietd noin 100 metrin osuudelta ka-
tualueena, muutoin Porkkalantie osoitetaan kaava-alueella maantiend. Katualueelta osoitetaan
liittyminen tonttikadulle ja asemakaavan korttelialueille. Kaavassa osoitetaan KTY-2-toimitilara-
kennusten korttelialuetta, joka sijoittuu osittain olemassa olevan liityntdpysdkdintialueen raken-
teiden pédlle. Liityntdpysédkointialue ja sinne johtava liittymdé osoitetaan kaavassa liikennealu-
eelle.

Tolsantie ja Porkkalantie ovat verkollisesti Kirkkonummen sisdista liikennettd Lénsivdyldn puolelta
toiselle vélittdvid maanteitd. MRL 83.4 §:n mukaan Maanteiden liikennealueita voidaan osoittaa
valta-, kantaja seututeitd varten seké niité yhdistavid ja niiden jatkeena olevia teitd varten, jotka
palvelevat pdaasiallisesti muuta kuin paikallista liikennettd. Tolsanportin eteldisen ja pohjoisen
asemakaavoissa Porkkalantie ja Tolsantie tulee osoittaa kaava-alueella katualueiksi. Maanteiden
hallinnollisista muutoksista tulee jéarjestda tyéneuvottelu kunnan ja Uudenmaan ELY-keskuksen
lilkennevastuualueen kanssa.

VASTINE: Muutetaan kaavaratkaisua siten, ettd Porkkalantie ja Tolsantie osoitetaan
kaavassa katualueiksi.

Kaavamé&ardykset hulevesid koskien eivat ole riittdvat eika riittédvan yksiselitteiset Ldnsivdyldn
toimintavarmuuden ndkdkulmasta. Kaavaméaardykset ovat yleispiirteisid mdadrdyksid huomioon
otettavaksi hulevesien hallinnan suunnittelussa. Hulevesien johtamisreitit seka viivytys- ja imey-
tysrakenteet ja niiden vaatima tila tulee hulevesien mitoitukseen perustuen selvittdé kaavan sel-
vityksisséd, jolloin rakenteiden vaatimat aluevaraukset voidaan osoittaa ja sijoittaa luotettavasti
kaavakartassa siten, ettd hulevesien kokonaishallinnasta voidaan varmistua.

Kaavan hulevesiselvityksen tulee perustua valuma-aluetarkasteluun, jossa selvitetdén alueelta
muodostuvien ja sen ldpi johdettavien (radan pohjoispuolelta johdettavat) hulevesien méaéréa ja
laatu. Hulevesien méaéréllisen ja laadullisen tarkastelun perusteella selvityksesséa laaditaan hule-



Valmisteluaineistosta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden yhteenveto sekd niihin laaditut vastineet

vesien johtamisreitit seké viivyttédvat alueet mitoitukseen perustuen. Viivyttdvien alueiden osoit-
taminen kaavakartassa tulee perustua mitoitukseen, jotta voidaan varmistua niiden riittdvyy-
destd. Hulevesien kokonaishallinnan mitoituksessa huomioidaan olevat mahdolliset rajoittavat ra-
kenteet, kuten tdssa tapauksessa Léansivadylédn ali johtavien rumpujen kapasiteetit. Hulevesimitoi-
tuslaskelman tulee perustua Vdylédviraston ohjeeseen teiden ja ratojen kuivatuksesta (Teiden ja
ratojen kuivatuksen ohje 93/2023). Hulevesiselvitykseen perustuen tulee osoittaa kaavakartalla
hulevesien tulvareitit, jotta varmistutaan vesien johtamisesta eteenpdin.

Hulevesiselvitys tulee laatia koskien Tolsanportin eteldistd ja pohjoista asemakaava-aluetta, yh-
tend kokonaisuutena, jolloin tienpitdja voi varmistua hulevesien riittdvastéa viivyttdmisests ja joh-
tamisreittien riittdvyydesta siten, ettd Lansivdylédn kuivatusrakenteet ja tien rakenteet eivét ole
vaarassa kastua ja rikkoontua tulvavedesta johtuen.

Hulevesien johtaminen maantien sivuojiin on lIdhtékohtaisesti kielletty. Vesien johtamisesta voi-
daan selvityksiin ja suunnitelmiin perustuen sopia tienpitoviranomaisen kanssa.

VASTINE: Suunnitteluprosessin aikana tutkittiin pad- ja osavaluma-alueita, laadittiin
mitoituslaskelmia sekda arvioitiin tarvittavia viivytystilavuuksia. Hulevesirakenteiden
tilavaraukset kaavassa perustuvat naihin selvityksiin. Selvityksessd huomattiin kolme
kohtaa, jossa hulevesi nykyisin alittaa moottoritien. Ndiden rumpujen osalta on laa-
dittu mittausohjelma, jonka tuloksia ei ole vield saatu. Suunnittelussa mitoituksen
osalta on tiedostettu, ettd moottoritien alituksesta on pdédstava virtaamaan 100-vuotis-
vesitapahtuma. Esitetyt ratkaisut perustuvat selvityksiin ja raportti valmistuu kaavan
hyviaksymisvaiheen aikana. Hulevesien hallinnan keskeisimmaét periaatteet kdsitelldan
ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.

Kaavan hyvidksymisvaiheessa lisdtdadn kaavamadrédys seuraavasti: hulevesiselvityksen
periaatteita on noudatettava.

Luonnonsuojelu

Tolsanportin eteldisen asemakaava-alueen luontoselvitykset on laadittu asiantuntevasti ja ne
ovat riittédvéat. Kaavaluonnoksen osalta tulee huomioida vield seuraavat asiat;

e Kaavamaddrdykseen s-1 tulee lisdta tieto siitd, ettd alue on myds lepakoiden levdhdys-
paikka. Lepakoiden lisdéntymis- ja levdhdyspaikat tulee huomioida samoin kuin liito-ora-
van lisddntymis- ja levdhdyspaikatkin

VASTINE: Lisédtdan tieto kaavamédaraykseen

e Liito-oravaselvityksessd on havaittu, ettéd liito-orava tarvitsee Porkkalantien ylittddkseen
kaksi eri kohtaa. Kaavaluonnoksessa on huomioitu ainoastaan pohjoisempi yhteys. Myds
eteldisemmaille yhteydelle tulee kaavassa varata eko-1 -aluetta.

VASTINE: Varataan etelaiselle yhteydelle eko-1 -aluetta katualueelta ja tdydennetaan
sen kaavamaddrdysta hyppytolppien osalta.

Lisdtdan kaavamadrédyksiin liito-oravan osalta, ettd katusuunnittelussa tulee turvata
yhteys ja pyydettédva lausunto ympaéristosuojeluviranomaiselta.

e Rakentamisvaiheen kovaa metelié ja tdrindd aiheuttavat tybvaiheet tulee ajoittaa liito-
oravan lisddntymisajan 1.3.-31.7. ulkopuolelle.

VASTINE: Asia késitelldan mahdollisessa ympdristéluvan mukaisessa menettelyssa.
e Tarve vieraslajien poistolle tulee huomioida myds kaavassa

VASTINE: Kaavaselostusta tdydennetdan: Kiinteiston omistajan tai haltijan on huoleh-
dittava kohtuullisista toimenpiteistéa kiinteistolla esiintyvédn unionin luetteloon kuulu-
van tai kansallisesti merkityksellisen haitallisen vieraslajin havittdmiseksi tai sen levia-
misen rajoittamiseksi, jos haitallisen vieraslajin esiintymdésta tai sen leviamisestéd voi
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aiheutua merkittdvda vahinkoa luonnon monimuotoisuudelle taikka vaaraa terveydelle
tai turvallisuudelle (Laki vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta 4§).

Kaava-aineistoon siséltyy Tonttikadun poikkileikkauskuva liito-oravan ydinalueen kohdalta. Poik-
kileikkauskuvasta ei kuitenkaan selvid asemakaavan valmisteluaineiston mukaisen katualueen ra-
jat, mikd vaikeuttaa kuvan tulkintaa. Poikkileikkauskuvan perusteella kadun rakenteet/luiskat
ulottuisivat liito-oravan ydinalueelle vdhdisissé maarin. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettei ka-
dun rakenteita tule ulottaa liito-oravan ydinalueen puolelle lainkaan.

VASTINE: Huomioidaan lausunto siten, etta rakenteet eiviét ulotu ydinalueen puolelle.
Péivitetddn poikkileikkauskuva.

Kulttuuriympéristé

Kaavaselostuksessa todetaan, etté suunnittelualue sijoittuu maisemallisesti herkkddn kohtaan.
Suunnittelualueesta etelddn alkavalla valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella sijaitsee
paljon kulttuurihistoriallisesti merkittédvdd rakennuskantaa. Kaavaselostuksen mukaan alue jakau-
tuu maisemaltaan Lénsivédylan ja Tolsanportin liittym&n avoimeen liikennealueeseen pohjoisessa
ja tdtd reunustavaan pddosin metsdiseen vybhykkeeseen eteldssa. Liittymdn kohdalla maisema
levittdytyy avoimena saaden aikaan pitki& nédkymi& tien suuntaisesti sekd Lansivdyldn pohjois-
puolella sijaitsevaan taajamarakenteeseen ja Bredbergetin asuinalueeseen. Metséistd vybhyketté
leimaa Lansivéyldan rajautuva sekametsainen matala kalliokumpare. Edelleen selostuksessa to-
detaan, ettéd alueen léantinen puoli on itdistd osaa tasaisempaa savikkoa, joka on vanhaa pelto-
maata. Suunnittelualueesta eteldédn alkaa Porkkalan saaristo- ja viljelymaisema, joka on luoki-
teltu valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Maisema-alueen olennaisimmiksi arvoteki-
Jjbiksi on tunnistettu peltoaukeiden pienipiirteinen viljelymaisema, vanha kyldasutus sekéd ulko-
saaristosta sisdmaan viljelyaukeisiin ulottuva maisemallinen jatkumo.

Kaava-aineiston perusteella tarkempaa maisemallista tarkastelua ja hankkeen vaikutusta arvok-
kaaseen maisemaan ei ole tehty. Téhdn on syyté ottaa kantaa kaavan jatkotyOssé esim. raken-
nusten massoittelua ja korkeutta kuvaavin havainnekuvin, jotta hankkeen vaikutukset kulttuu-
riympéristéén ja maisemaan voidaan arvioida tarkemmin. VL-mé&éarédys on sinélldan asianmukai-
nen ja yleisillda méarayksilla tavoitellaan laadukasta ympdéristéa.

VASTINE: Maisemavaikutukset arvioidaan ehdotusvaiheessa osana kaavaselostusta.
Maisemavaikutusten arvioinnin tueksi laaditaan karttoja ja havainnekuvia.

Hule- ja pintavedet, tulvariski

Kaavamé&ardyksissd on huomioitu hyvin korttelialueiden hulevesien hallinta ja késittely, ja néille
toiminnoille on varattu riittdvésti alueita kaavakartalla. Kaavamdaéardyksiin on valumavedet vas-
taanottavien vesistdjen herkkyyden vuoksi syyta liséta selostusluonnoksen seuraava lause; Ra-
kentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttda ja kdsitelld korttelialueella siten, ettd tontilta puret-
tava vesi ei heikennéd vastaanottavan vesistén vedenlaatua.

VASTINE: Taydennetddn kaavamadaréayksia esitetylla tavalla.
Melu

Melu on tunnistettu kaavaselostuksessa suunnittelualueen merkittdvimmaéksi ympdristén héiriéte-
kijdksi. Selostuksessa todetaan, etté liike- ja toimistohuoneiden osalta tulee ottaa huomioon Val-
tioneuvoston pdatéksen (993/1992) mukainen sisétilojen melutason ohjearvo 45 dB. Uudenmaan
ELY-keskuksen nékemyksen mukaan em. pddtéksen mukainen sisétilojen melutason ohjearvo tu-
lee siséllyttdd kaavamaardyksiin, ellei alueelle laadita meluselvitysté, jonka johtopddtdsten pe-
rusteella mééréys olisi perusteltavissa tarpeettomaksi.

Uudenmaan ELY-keskus tuo mydés esiin, ettd em. pdatéksen mukaan virkistysalueilla taajamissa
ja taajamien vélittémdéssé ldheisyydessd melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvi-
valenttitason (LAeq) pdivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd ybéohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla
alueilla on melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.
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VASTINE: Lisdtdan kaavamaarayksiin esitetylla tavalla.

Ilmastovaikutukset

Valmisteluaineiston ilmastovaikutuksia ei ole arvioitu, eikd aineistosta I16ydy mainintaa kunnan
ilmastotavoitteista. Kaavan jatkosuunnittelussa tulee varmistaa, ettd asemakaava méaéardyksineen
tukee ilmastotavoitteiden saavuttamista. ELY-keskus katsoo, ettd kaavaratkaisun ilmastovaiku-
tukset on arvioitava. Arviointi on tehtédvéd osana suunnittelua ja se tulisi aloittaa mahdollisimman
varhaisessa vaiheessa. IImastovaikutusten arvioinnin tulee siséltaa ilmastonmuutoksen hillinndn
sekd sopeutumisen tarpeet. Lisdksi on arvioitava, miten kielteisid ilmastovaikutuksia véhenne-
tadn ja miten myénteisid vaikutuksia vahvistetaan.

VASTINE: Ehdotusvaiheessa tehdaan ilmastovaikutusten arviointi Kilva-tyokalua hyo-
dyntaen.

Ilmastovaikutusten arviointi tukee hyvéaé kaavatyété ja auttaa tunnistamaan mahdollisuuksia hai-
tallisten vaikutusten lieventdmiseen sekd mahdollisten hyddyllisten vaikutusten vahvistamiseen.
Ilmastovaikutusten arvioinnissa voidaan hyédyntda KILVA-tybkalua (https://www.ympa-
risto.fi/KILVA).

Kaavaratkaisussa on hyvé kiinnittdd huomioita kestévan liikkkumisen ja saavutettavuuden edelly-
tyksiin, rakentamisen paéastéjen sekd maankadytén muutosten ilmastovaikutuksiin ja niiden lie-
ventdmiseen. Kaavaratkaisulla ja -mdaéarédyksilla tulee huolehtia, ettd rakentamisesta huolimatta
maankdaytén kehitys on kaava-alueella mahdollisimman paljon hiilinieluja ja -varastoja yllapitdvaa
Jja tukevaa. Lisdksi jatkosuunnittelussa olisi syytéd tunnistaa kaava-alueen ilmastoriskit ja ilmas-
tonmuutoksen sopeutumisen tarpeet silté osin kuin ne eivét tule esiin hulevesiin liittyvissé tar-
kasteluissa. Ilmastovaikutusten tarkastelut tulee siséllyttéda kaava-aineistoon.

On huolehdittava, ettd kaavaratkaisu perustuu kestédvaan saavutettavuuteen. Jatkosuunnittelussa
on varmistettava, etté liikkuminen on kéavellen ja pyédréillen mahdollisimman sujuvaa muun mu-
assa niin, ettad yhteydet ovat lyhyemmiéit ja viihtyissmmat, kuin vastaavat autoa kdyttéen. Ase-
makaavalla on syytad ohjata pydrédpysékoinnin m&araa ja laatua seké vihredn séilyttdmista ja vi-
herrakentamista.

VASTINE: Lisédtdan yleisiin méadrdyksiin: Rakennuksen myymadlétilojen sisdadankdyntien
yhteyteen on varattava riittavéasti polkupyorapaikkoja ja liikuntaesteisille tarkoitettuja
autopaikkoja.

Voidaan esimerkiksi edellyttda, ettd rakentamattomat piha-alueen osat tulee sdilyttdéa tai toissi-
jaisesti istuttaa ja ettd istutusten kasvilajisto tulee valita kasvuolosuhteisiin sopivaksi ja moni-
puoliseksi alueelle ominaisia paikallisia lajeja suosien. Lisdksi vdhahiilistd rakentamista, energian
kdyttda ja tuotantoa voidaan edistdd kaavamadadradyksin. Yleisméaédrdyksend voidaan suosittaa va-
héahiilisten rakentamisratkaisujen selvittdmistéa. Liséksi aurinkoenergian roolia voi vahvistaa yleis-
maddrdyksellad, joka ohjeistaa huomioimaan rakentamisessa aurinkoenergian aktiivisen ja passiivi-
sen hyddyntdmisen sekd passiivisen ylildmmdoltd suojautumisen. Maérdyksissd on mahdollista
myds edellyttda, ettd kaavan toteutusvaiheessa on selvitettdvd uusiutuvan energian tuotannon ja
ylijddmdaenergian hybédyntamisen mahdollisuudet alueella.

VASTINE: Tdydennetadn kaavamadarayksia lausunnon pohjalta.
1.4 Uudenmaan liitto (31.5.2024)

Uudenmaan liitto kiittéda lausuntopyynnésté ja toteaa, ettd maakuntakaava-tasolla tarkasteltuna
Tolsan alueen kolme vireilld olevaa asemakaavaa ja asemakaavan muutosta muodostavat koko-
naisuuden. Né&in ollen lausunto on osin yhdenmukainen samanaikaisesti ndhtévilla olevan Tolsan-
portin pohjoisen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen kaavalausunnon kanssa.

Liitto ottaa lausunnossaan kantaa seudullisiin seikkoihin.

Kaavatilanne ja aiemmat lausunnot
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Uudenmaan liitto on lausunut Tolsanjarven asemakaavan valmisteluaineistosta 3.4.2020 seuraa-
vaa:

“Uudenmaan liitto katsoo, ettd kaavan tavoitteena oleva tiiviin ja tehokkaan yhdyskuntaraken-
teen kehittdminen alueelle, joka on kuntakeskuksen vaikutusalueella ja Tolsan rautatieseisakkeen
vélittbméasséa ldheisyydesséd, on hyvéd ja kannatettava. Uudenmaan liitto katsoo kuitenkin, etté jat-
kotydssd on hyva vield tutkia, onko suunnittelualueella vield mahdollisuuksia lisétd rakentamisen
tehostamista samalla suunnittelun reunaehdot huomioiden etenkin pohjoisosassa Tolsan seisak-
keen ldheisyydessa.”

Uudenmaan vuonna 2020 voimassa olleessa maakuntakaavassa Tolsan asemanseutu on ollut
osoitettuna taajamatoimintojen alueeksi. 13.3.2023 voimaan tullut Uusimaa 2050 -kaavakoko-
naisuus on strategisempi. Kuntien maankdytén suunnittelussa nouseekin aiempaa tarkedmmdaksi
se, ettd osoitetaan paikallinen maank&ytté suhteessa seudullisesti merkittdvddn maankdayttéon.

Uudenmaan liiton tulkinnan mukaan Tolsanportin pohjoisen ja eteldisen alueen asemakaavahank-
keet yhdessd muodostavat mahdollisesti seudullisen kaavoituksellisen kokonaisuuden, mika tulee
huomioida selvityksissé ja kaavaratkaisujen vaikutusten arvioinnissa. Témén liséksi on huomat-
tava, ettad edelld mainitut asemakaavahankkeet eivat ole asemakaavoitusta ohjaavan kunnan
yleiskaavan mukaiset. Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaavan lisdksi
soveltuvin osin my@és yleiskaavan siséltévaatimukset.

VASTINE: Ehdotusvaiheessa laaditaan yleiskaavallinen tarkastelu osana kaavaselos-
tusta. Yleiskaavallisella tarkastelulla tutkitaan asemakaavoitettavan alueen nykyistéa
maankdyttod, suunnittelun tavoitteita sekd ylempiasteisia kaavoja ja ajankohtaisia
suunnitelmia. Tarkastelussa huomioidaan myoés yleiskaavan sisédltovaatimukset.

Yhdyskuntarakenne

Uusimaa-kaavan yleism&dardysten mukaan “Ympdrivuotista asumista seka tydpaikkarakentamista
on ohjattava ensisijaisesti maakuntakaavassa osoitettuihin keskuksiin, pddkaupunkiseudun ydin-
vybhykkeelle, taajamatoimintojen kehittdmisvybhykkeille sekad palvelukeskittymiin.” Tolsan ete-
ldinen asemakaava-alue sijoittuu taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen eteldpuolelle. Tar-
kemman kaavatason tehtdvéksi jéa osoittaa, onko suunnittelualue tarkoitus tulkita osana taaja-
matoimintojen kehittémisvybéhykettéd, sen suunnitteluperiaatteiden mukaan.

Liitto pitda hyvdnda, ettd asemanseutuja hyddynnetdédn kasvun alueina, silld ne tarjoavat kestédvén
liikkkumisen, tyén ja asumisen edellytyksia. Alue sijaitsee Tolsan rautatieseisakkeen vaélittémé&ssd
ldheisyydessa.

Kaava-aineistossa tulisi esittédd, onko suunnittelualueen tarkoitus laajentaa maakuntakaavan taa-
Jjamatoimintojen kehittdmisvydhykettd kantatien 51 eteldpuolelle, ja millaisin ratkaisuin ja vaiku-
tuksin. Tulkinnalla on keskeinen merkitys myds kaupan mahdollisuuksiin.

VASTINE: Kaupallinen selvitys laaditaan ehdotusvaiheessa. Kokonaisuudessaan Tolsan
asemakaavoihin (eteldinen ja pohjoinen) on osoitettu merkittava mddéré tilaa vaativan
kaupan toimintoja, mutta naillad ei ndhda merkittavia vaikutuksia MRL:n keskeisiin ta-
voitteisiin ndhden, vaan sijainti hyvdn saavutettavuuden alueella mahdollistaa lain
hengen toteutumisen. Alue edistida Kirkkonummen kestédvan yhdyskuntarakenteen ja
monipuolisen kaupan palveluverkon kehittymisen ldhelld keskustaa ja hyviélla liiken-
teellisella (ml. kestavén liikkumisen tavat) sijainnilla.

Kauppa ja elinkeinot

Rakennusoikeutta on asemakaavassa esitetty yhteensd noin 14 200 k-m2, joka jakautuu valmis-
teluvaiheen kaavaratkaisussa seuraavasti:

e KM-1 kortteliin 840 yhteensé noin 8 600 k-m2
e KTY kortteliin 839 yhteensé noin 2 000 k-m2
e KTY-2 kortteliin 838 yhteensa noin 3 600 k-m2
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Rakennusoikeudesta tilaa vaativaa kauppaa mahdollistetaan kaavamdéradyksin enintéan 10 000
k-m2. Kaavamdaéardysten mukaan alueelle ei saa rakentaa pdivittdistavarakauppaa tai keskusta-
hakuista erikoistavarakauppaa.

Mikéali Tolsanportin eteldinen suunnittelualue osoitetaan kaava-aineistolla paikalliseksi, erillddn
taajamatoimintojen vybhykkeestd olevaksi alueeksi, koskee suunnittelualuetta maakuntakaavan
yleismédardysten alaraja 4000 k-m2.

Kaupan seudullisuuden méérittelyyn lasketaan kaikki toiminnallisen kokonaisuuden muodosta-
malla alueella oleva kaupan pinta-ala. Mikéli Tolsan eteldinen suunnittelualue osoitetaan kaava-
aineistolla osaksi taajamatoimintojen vybhyketté, voidaan katsoa, ettd Tolsan pohjoisen ja eteldi-
sen asemakaavahankkeiden valmisteluaineistojen kaavaratkaisut saattavat muodostaa toiminnal-
lisen kokonaisuuden, joka mahdollistaa tilaa vaativaa kauppaa 19 000 k-m2. Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeelld paljon tilaa vaativan erikois-
tavarakaupan alaraja on 10 000 k-m2, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta.

Uudenmaan liitto toteaa, ettd kaava-aineistoon on siséllytettédva riittdvédn kattava kaupan selvi-
tys, huomioiden myés liikenneselvitys sekéd kaupan vaikutusalue. Selvityksessé tulisi huomioida
ndin ollen myds Tolsanportin pohjoinen suunnittelualue sekd mahdollinen Inkildnportin kaupan
alue ja arvioidut vaikutukset alueeseen. Selvityksen on hyva sisdltda karttatarkastelu, jossa 0soi-
tetaan kaupan toiminnallinen kokonaisuus. Kartassa tulisi esittda sekéa eteldisen ettd pohjoisen
kaava-alueen suunnitellut kaupan kerrosalamdaéarét seké niiden viéliset liikennejérjestelyt.

VASTINE: Kaupallinen selvitys laaditaan ehdotusvaiheessa. Tolsanportin asemakaava-
alueet sijoittuvat yhdyskuntarakenteen ndkékulmasta taydentdvana kokonaisuutena.
Alue sijaitsee alle 3 km etdisyydella Kirkkonummen keskustasta ja alue on hyvin saa-
vutettavissa kaikilla liikkumisen muodoilla. Aluerakenteellisesti Tolsan kaavamuutos ei
muodosta sellaista kokonaisuutta, jolla olisi alue- tai keskusverkkotason dynamiikkaan
kohdistuvia merkittédvia vaikutuksia.

Liikenne

Kaavaselostuksessa todetaan, ettéd joukkoliikenteen palvelutaso Kirkkonummen kuntakeskukseen
ja pddkaupunkiseudun suuntaan on hyva. Kuntakeskuksen ja pddkaupunkiseudun suuntaan kul-
kevat bussit pysdhtyvét Tolsantiellé ja Tolsanportissa. Lisdksi Porkkalantielld on linja-autoliiken-
nettd. Kuntakeskuksen kattavat palvelut sijaitsevat noin kahden kilometrin paéasséa.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavan tarkoituksena on toteuttaa alueelle olemassa oleviin hy-
viin lilkenneyhteyksiin tukeutuen liike- ja toimistorakennusten seké teollisuus- ja varastoraken-
nusten alue. Liikenneverkoston osalta keskeisimmét tavoitteet ovat liittymdaalueen toimivuuden
varmentaminen sekéa toimivan katuyhteyden ja jalkakédyt&dvdan mahdollistaminen alueelle.

Maakuntakaavassa Kantatie 51 on maakunnallisetsi merkittdvéa tie, suunnittelumdaéardyksellad
"Véylélle tai sen vélittémaéan ldheisyyteen ei saa tehda toimenpiteitd, jotka heikentévét pitkdmat-
kaisen liikenteen, joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa. Uusia liittymid rakennettaessa
tulee varmistaa, etta liittym& on mahdollista toteuttaa tien sujuvuutta tai turvallisuutta vaaranta-
matta. Sujuvuutta arvioitaessa voidaan ottaa huomioon liittymé&n keskeinen sijainti alue- ja yh-
dyskuntarakenteessa.”

Uudenmaan liitto toteaa, ettd kaavaselostuksessa mainitut liikenneselvitysaineistot eivéat ole
kaava-aineiston liitteend eikd kaavaselostuksessa ole yhteenvetoja selvityksista tai esitetty niiden
vaikutuksesta kaavaratkaisuun. Liitto ei ndin ollen voi lausua ratkaisun liikenteen teemasta eiké
yhdyskuntarakenteen maakuntakaavan mukaisuudesta.

Uudenmaan liitto pitdé tdrkednd, ettd ajantasaiset ja kaavan mahdollistaman kaupan liikenne-
maddréat arvioiva liikenneselvitys laaditaan ja liitetdén osaksi kaava-aineistoja. Selvityksen on hyva
késittda sekd Tolsanportin pohjoisen, ettd eteldisen suunnittelualueen tarkastelu, vaikutusaluei-
neen.

VASTINE: Ehdotusvaiheessa laaditaan liikenneselvitys, ja se esitetdan kaavan liitteend.
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Kulttuuriympéaristé

Merkittdvad osa suunnittelualuetta on maakuntakaavassa osoitettu Kulttuuriympdristén tai maise-
man vaalimisen kannalta tdrkedna alueena (Porkkalan saaristo- ja viljelymaisemat), joka on
myds valtakunnallisesti merkittdvd maisema-alue (VAMA). Lisédksi suunnittelualueella on kiinted
muinaisjéénnés (Stor8kern).

Kaava-aineistossa ei ole tarkemmin tutkittu kulttuuriympdristén arvoja eikd rajautumista. Liitto
suosittelee tutustumaan saatavilla olevaan Uudenmaan kulttuuriympdéristét -karttapalveluun Uu-
denmaan kulttuuriympdristot sekd paikkatietoaineistoihin: Kulttuuriympdristét | Avoimet aineis-
tot. Tarkemmassa suunnittelussa on selvityksin ja suunnitteluratkaisuin osoitettava, ettei kulttuu-
riarvoja heikenneta.

Liitto pitda kuitenkin hyvand, ettd kaavamddardyksissd on mdadaréatty lahivirkistysalueesta reuna-
vyb6hykkeend, jonka kasvillisuutta tulee hoitaa kerroksellisena ja monilajisena. Maisemaselvityk-
sen sekd vaikutusten arvioinnin puuttuessa jaa kuitenkin epdselvdksi, varmistavatko reuna-
vybhykkeet, etenkin kapeimmillaan, kulttuurimaiseman arvot riittdvdn muuttumattomina. Liite-
materiaalina oleva havainnekuva ei téltd osin ole riittdva.

VASTINE: Maisemavaikutukset arvioidaan ehdotusvaiheessa osana kaavaselostusta.
Maisemavaikutusten arvioinnin tueksi laaditaan karttoja ja havainnekuvia.

Kaava-aineistoa on maisematarkastelun osalta tdydennettdva, kuten myds varattava vastuu-
aluemuseolle lausuntomahdollisuus, my6s muinaisjgénnéksen osalta.

VASTINE: Kaava-aineistoa on taydennetty maisemavaikutusten osalta. Kaavaprosessin
aikana jadrjestetddn muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mukainen viranomaisneuvot-
telu, koska kaava-alueella sijaitsevan muinaismuistolain rauhoittaman kiintean mui-
naisjdannéksen Stordkern (tunnus: 1000039180) alueelle osoitetaan muuttuvaa maan-
kédyttoda.

Ilmastovaikutusten arviointi

Uusimaa tavoittelee hiilineutraaliuutta vuoteen 2030 mennessd. Maakuntakaavan keskeisen ylei-
sen suunnittelumaardyksen mukaan

"Alueidenkdytén suunnittelussa on edistettdva ilmastonmuutoksen hillinnén ja ilmastonmuutok-
seen sopeutumisen kannalta kestévia ratkaisuja.”

Kaikissa kaavatoissd on tdrkedd, ettd etsitddn kaavallisia keinoja ilmastonmuutoksen hillintdén ja
muutokseen sopeutumiseen. Talléin on myds tdrkedd arvioida kaavan ilmastovaikutuksia mahdol-
lisimman varhaisessa vaiheessa.

Ilmastovaikutusten arvioinnin tybkalut ovat siten sekd arvioinnin vélineitd ettd osa kaavasuunnit-
telua. Olisikin perusteltua hyédyntéé tarjolla olevia ilmastoarvioinnin keinoja jo kaavan valmiste-
luvaiheessa parhaimpien vaihtoehtojen ja kaavallisten ratkaisujen tunnistamiseksi, esimerkking
KILVA-tyékalu.

Ilmastovaikutusten arvioinnin puuttuessa ei ole mahdollista arvioida kaavaratkaisun maakunta-
kaavan mukaisuutta.

VASTINE: Ehdotusvaiheessa tehdaéan ilmastovaikutusten arviointi Kilva-tyokalua hyo-
dyntaen.

Yhteenveto

Uudenmaan liitto tdhdentéé, ettd kaavaselostukseen tulisi kuvata, mité maakuntakaavan tavoit-
teita asemakaavalla edistetdédn. Nyt kaavaselostuksessa on kuvattu esimerkiksi kohdassa 4.4.
suunnittelutilanteesta johdetuista tavoitteista kaavatydn Idhtékohdiksi vain valtakunnalliset aluei-
denkdyttdtavoitteet (VAT) ja kunnan oman maankadytén kehityskuvan tavoitteet.
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On huomattava, ettd maakuntakaava on se kaavataso, jolla on tutkittu ja osoitettu VAT:ien ta-
voitteet maakunnallisesti ja seudullisesti. Nain ollen kaavaselostuksessa tulisi tuoda esiin kaava-
ratkaisun paikalliset ja seudulliset tavoitteet osana kaavan tavoitteita, kaavaratkaisua ja sen vai-
kutusten arviointia, myoés ilmastovaikutusten osalta.

Maakuntakaavassa on Kirkkonummella osoitettu kolme kuntakeskusta ja ndiden taajamatoimin-
tojen kehittdmisvydhykkeet. Tarkemmassa kaavoituksessa tulee selvityksin osoittaa, miten esi-
merkiksi tagjamatoiminnot laajenevat ja millaisin vaikutuksin. Riittdvédn kokonaisvaltainen tarkas-
telu on tdrked jo kaupan selvityksen ndkdkulmasta. Kaavan vaikutuksia arvioitaessa on tarpeel-
lista arvioida myds riskeja — mitkd ovat vaikutukset, jos vain Tolsanportin eteldinen tai pohjoinen
asemakaava toteutuu ja miten téllbin edistetddn maakuntakaavan toteutumista.

Uudenmaan liitto pitdéd tdrkednd, ettd kaavatydssd mahdollistetaan ennakoiva ja rakentava yh-
teistyd, kuten tydéneuvottelut.

VASTINE: Lisdtdaan kohtaan asemakaavan tavoitteet: suhde maakuntakaavan tavoittei-
siin.

1.5 Kirkkonummen ymparistoyhdistys (1.6.2024)

Kirkkonummen ympaéristéyhdistys kiittdd lausuntopyynndsté ja toteaa, ettei heilld ole resursseja
lausua kaavoista. He haluavat kuitenkin muistuttaa, etté liito-oravan elinympaéristét ja kulkuyh-
teydet on turvattava riittédvan laajoina ja riittdvén levein suojavybhykkein.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

1.6 Kirkkonummen kunnan ymparistésuojelu (3.6.2024)

Ympéristénsuojeluyksikkd esittda, ettad:

e liito-oravan kulkuyhteyksiksi kaava-alueen koillispuoleisille ja eteld/ldnsipuoleisille liito-
oravan elinympéristéille osoitetaan kaavassa puustoiset ja sellaisina kehitettdvat riittdvan
leveét viheralueet niin, etté liito-orava pystyy turvallisesti liikkumaan niitd pitkin kaava-
alueella olevan elinpiirin ja kaava-alueen ulkopuolella olevien elinpiirien vélilla.

o Valmisteluaineiston kaavaratkaisussa liito-oravalle jéé niukasti varsinaista elinpii-
rid. Ydinalueella vuonna 2023 tehty liito-oravan ndkéhavainto sekd vuosina 2023
ja 2024 tehdyt papanahavainnot osoittavat alueen olevan liito-oravan kéytéssa,
jolloin kaava-alueen ulkopuolisille liito-oravan elinympéristéille johtavien kulkuyh-
teyksien voidaan niin ikdédn todeta olevan aktiiviset. Ndiden kulkuyhteyksien tur-
vaaminen on tdrkedé, jotta elinpiiri ydinalueineen séilyy liito-oravalle kdyttdkel-
poisena. Rambollin liito-oravaselvityksesséd ainoiksi toimiviksi liito-oravan kulku-
yhteyksiksi mééritellyt yhteydet liito-oravan ydinalueeksi rajatulta alueelta
kaava-alueen ulkopuolelle on osoitettu valmisteluaineiston kaavaratkaisussa ra-
kentamiseen.

e Rambollin liito-oravaselvityksessa esitettyjen heikkojen liito-oravayhteyksien séilyminen
edes heikkoina olisi epdtodennédkdistd valmisteluaineiston mukaisen kaavaratkaisun to-
teutuessa. Tulvareitiksi osoitetun ojanvarren itdpuolinen puusto on osin kaava-alueen ul-
kopuolella, ja sen séilyminen on epdvarmaa. Tulvareitin ylldpito ja mahdollisten huleve-
sirakenteiden rakentaminen ja yllapito liito-oravan kulkuyhteyksiksi osoitetuilla kapealla
liito-oravan kulkuyhteydelld on haastavaa ilman liito-oravan kulkuyhteyden heikkene-
mista.

e FEteldén/ldnteen pdin suuntautuva liito-oravan kulkuyhteys jéisi vain kymmenisen metrin
levyiseksi, eikd se mahdollista liito-oravan liitdmistd molempiin suuntiin Porkkalantien yli.
Liito-oravan kulkuyhteyksien tulee toimia jo silloin, kun kaavaa toteutetaan, eikd vasta
mahdollisten puuistutusten kasvettua liito-oravan liitémiselle riittdvan korkeiksi.

VASTINE: ELY-keskuksen ja Kirkkonummen kunnan ympadristosuojelun kanssa on pi-
detty palaveri liito-oravan huomioon ottamisesta kaavahankkeessa 1.2.2024. Kokouk-
sessa sovittiin riittdavista toimista, jotta liito-orava voidaan alueella huomioida. Kaava-
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aineistoa on muutettu keskustellun perusteella. Ydinalueen rajaus ja yhteyksien levey-
det perustuvat tehtyihin luontoselvityksiin, maastokayntiin sekéa keskusteluihin ELY-
keskuksen ja Kirkkonummen kunnan ympaéristésuojelun kanssa.

Yleisid madrdyksid ja liito-orava-alueita koskevia mdéarayksia (s-1, eko-1) taydenne-
tadn siten, etta liito-oravan elinympadristo ja liikkuminen voidaan paremmin turvata.

e Asemakaavan hulevesiratkaisujen pohjaksi tehdédén hulevesien hallintasuunnitelma, joka
sisdltdé hulevesiselvityksen.

o Valmisteluaineistosta puuttuu hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma ja hule-
vesiselvitys, jotka tarvitaan asemakaavan hulevesiratkaisujen pohjaksi. Kaavan
hulevesiratkaisujen toimivuutta ei pysty arvioimaan ilman hulevesiselvitysta.

e Hulevesien hallintaa koskevia kaavaméaéradykset laaditaan niin, ettd niisté ilmenee selke-
asti kortteleilla tapahtuva hulevesien hallinta. Korttelialueilla syntyvien hulevesien muo-
dostumista tulee ehkéisté sielld. Hulevedet tulee késitelld ja hyddyntéé syntypaikallaan,
ellei ole perustetta tehda toisin.

VASTINE: Suunnitteluprosessin aikana tutkittiin paéd- ja osavaluma-alueita, laadittiin
mitoituslaskelmia seka arvioitiin tarvittavia viivytystilavuuksia. Hulevesirakenteiden
tilavaraukset kaavassa perustuvat naihin selvityksiin. Kaavassa esitetyt ratkaisut pe-
rustuvat tehtyihin selvityksiin ja raportti valmistuu kaavan hyvidksymisvaiheen aikana.

Hulevesien hallinnan keskeisimmadat periaatteet kdsitelldan ehdotusvaiheen kaavaselos-
tuksessa. Kaavan hyvidksymisvaiheessa lisdtdan kaavamadaarays seuraavasti: huleve-
siselvityksen periaatteita on noudatettava.

2 MIELIPITEET

2.1 Mielipide 1 (31.5.2024)

Toivomme huomioitavan seuraavat seikat sillé taustalla, etté itse asumme Tolsan Drusibackassa
moottorienpuoleisella méaella.

Pohjoisen kaavan osalta teollisuusalueen kaavoittaminen suoraan asuintalojen eteen on jyrkéasti
vastaan viihtyisdn elinympéaristén luomista ja sdilyttamista.

Eteldisen kaavan osalta mielestdmme pilataan tédysin vehreéd ja maisemallisesti hieno sisdantulo-
ndkymé Porkkalan alueelle.

Mikéli kaavat toteutuvat sellaisenaan, Kirkkonummelle saapuvia tervehtividt ensimmdéisend maise-
maan luonnottomasti sijoitetut teollisuusrakennukset ja varastot. Miten ne pystytddn sulautta-
maan maisemaan siten, etté ne eivat ndyta teollisuusalueelta?

Ymmdé&rrdmme yksityisen maanomistajan mahdollisuuden saada tuloja myymaélld muuten hydédy-
téntd maata, mutta emme ymmadérrd miksi kunta kaavoittaisi teollisuus- ja varastotilaa suoraan
asuintalojen eteen, ja toisaalta hienoon Kirkkonummen, ja varsinkin arvokkaan Porkkalan, ima-
goon hienosti sopivaan maalaismaisemaan.

Teollisuus- ja varastoalueet pitdd ehdottomasti, kuten aina ennenkin, sijoittaa muualle kuin
asuinalueiden viereen. Jos ndin ei tehdé, Kirkkonummi hukkaa mahdollisuutensa erottua esimer-
kiksi Vantaasta ja Espoosta hienoa luontoansa arvostavana kuntana. Tiedossa on, ettd tdnne ni-
menomaan muutetaan alueen luonnonldheisyyden vuoksi. Mielestdmme tdmankin periaatteen pi-
tdd ohjata kunnan kehitysté ja kaavoitusta, koska se edustaa asukkaiden tahtotilaa.

Mielestémme teollisuustonttien sijainnissa ei ole oleellista mydskédédn juna-aseman ldheisyys,
koska alueelle tullaan todennékdisimmin enimmé&kseen autoilla.

Kunnalla on jo valmiit teollisuustonttialueet esimerkiksi Jorvaksessa ja Masalassa, ja liséé on tu-
lossa WEST51-alueelle moottoritien varteen, jonne olisi luontevampaa sitad tarvittaessa lisata.
Kunnan on mielestdmme sijoitettava teollisuustontit sinne minne ne kuuluvat ja sopivat, ei sinne
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missd on myynnissd maata mahdollisesti edulliseen hintaan, heikentden alueen luontoarvoja ja
maisemaa, ja asukkaiden elinympéristdn viihtyisyytta.

VASTINE: Kaava muuttaa nykyisen rakentamattoman maa- ja metsatalousalueen toimi-
tilojen alueeksi. Alueella ei ole erityisiad virkistysarvoja.

Alueelta on tehty kattavat luontoselvitykset, joiden perusteella on varmistettu, ettei
kaavalla ole merkittédvia vaikutuksia keskeisiin suojeltaviin luonnon arvoalueisiin.

Asemakaavatyéssa on tunnistettu, ettéd alueelle suunnitellut rakennukset sijoittuvat
kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle. Rakennetun ymparistén laatua ja ominaispiir-
teitd koskevia madrédyksia on annettu kaavan yleisissd maarayksissa. Yleisissd maara-
yksissa maardtaan mm. uuden rakentamisen tavasta ja ulkomainontarakenteista. Eh-
dotusvaiheessa yleisia maarayksia tarkennetaan siten, ettd huomioidaan paremmin na-
kymadt pohjoiselle asuinalueelle seké alueen viihtyisyys ja vehreys.

Poistetaan toimitilarakennusten korttelialueelta (KTY) lause: Alueelle saa rakentaa toi-
mistorakennuksia seka ympaéristohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastora-
kennuksia.

Alueen saavutettavuus julkisella liikenteelld seké kédvellen ja pyéraillen on hyva. Tama
on tarkeda tulevaisuudessa yha useammalle, kun kestavyys- ja ilmastonakékulmat ko-
rostuvat.

2.2 Mielipide 2 (31.5.2024)

Kaavasuunnitelmat koskevat aluetta, jolla on kulttuurihistoriallista arvoa, miké on todettu myos
suunnitelmissa. On positiivista, ettéd tdma huomioidaan rakennusten julkisivujen osalta.

Kulttuurihistoriallista arvoa ei kuitenkaan huomioida riittédvésti. Aluetta heikennetdén jo nyt uu-
sien kaavojen mahdollistamalla tiiviilld rakentamisella, joka tulee vaikuttamaan mm. avaraan né-
kymdéén Vanhalta Heikkiléntieltéd Tolsan aseman suuntaan. Kummassakaan Tolsanportin kaava-
suunnitelmassa ei ole arvioitu vaikutuksia kylédkuvaan, maisemaan tai kulttuuriperinté6n. Alueen
suunnittelussa huomioidaan ndkyma Lénsivéylélle ja Porkkalan tielle, mutta alueen asukkaiden
ndkymid ei huomioida. Maisema on kuitenkin olennainen osa kulttuuriperintéd ja ihmisten identi-
teettid ja se edistda hyvinvointia. Eteldiselld kaava-alueella sijaitsee myds kiinted muinaisjaan-
nos, joka esitetddn poistettavaksi, mikd ennestdan heikentdd alueen historia-arvoja.

Pohjoisen alueen kaavasuunnitelmissa mahdollistaan liike- ja toimitilarakentamisen 17 400 k-m?2.
Eteldiselle alueelle suunnitellaan 14 200 k-m?2 rakentamista. Lisdksi tarvitaan pysdkdintialueet.
Alueille saisi rakentaa mm. ympdristdhairibitd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuk-
sia. Suurten teollisuus- ja varastorakennuksien rakentaminen ei sovi kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti arvokkaalle alueelle. Pohjoiselle alueelle voisi sopia pienimuotoisempi kdsityoval-
tainen yrittdjyys. Sitd tukisi myds alueen historia (vrt. Vanhan Heikkildntien kasitydlaishistoria).

Eteldisen alueella on myds paljon luontoarvoja, joita suunnitelmassa on toki pyritty huomiomaan,
mutta osittain ne jaavat vain suosituksiksi (esim. uhanalaisen kasvillisuuden osalta). Luonnon
moninaisuus ei liity vain uhanalaisten lajien suojeluun vaan silld on merkitystd myés asukkaiden
hyvinvointiin. Liséksi poistettavaksi esitettdvd muinaisjéénnds sijaitsee alueella. Mitddn pakotta-
vaa tarvetta rakentamiselle juuri télla alueella ei ole.

Kaavasuunnitelman mukaan alueet eivat sovi virkistyskadyttéén tai niiden arvo virkistyskayto6sséa
on vdhdinen Lénsivdyléd aiheuttaman melun takia. Melua voidaan kuitenkin torjua rakentamalla
meluesteitd. Melua voitaisiin vdhentdd mydés nopeusrajoituksia alentamalla. Ilmasaasteiden va-
hentdmisessd metsien, erityisesti havupuiden rooli on tdrkeé (esim. Rdsdnen 2017). Niiden pois-
taminen rakentamisen tieltd heikentdad asuinalueen ilmanlaatua. Maisemallisesti ja asukkaiden
hyvinvoinnin vuoksi molemmille alueille olisi parempi rakentaa meluvallit ja mahdollistaa siten
alueiden k&ytté lahivirkistysalueina.
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VASTINE: Vaikutukset kyldkuvaan, maisemaan ja kulttuuriperinté6n arvioidaan ehdo-
tusvaiheessa. Maisemavaikutusten arvioinnin tueksi laaditaan karttoja ja havainneku-
via. Arvioinnissa huomioidaan keskeiset nakymat.

Asemakaavatyossa on tunnistettu, ettd alueelle suunnitellut rakennukset sijoittuvat
kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle. Rakennetun ympaériston laatua ja ominaispiir-
teitd koskevia mdarayksia on annettu kaavan yleisissd maadrdyksissa. Yleisissd maara-
yksissa mdédarataan uuden mm. rakentamisen tavasta ja ulkomainontarakenteista. Eh-
dotusvaiheessa yleisid maarayksia tarkennetaan siten, etta huomioidaan paremmin
alueen viihtyisyys ja vehreys.

Kaavamaddrdyksissd on mdaratty lahivirkistysalueesta reunavyohykkeend, jonka kasvil-
lisuutta tulee hoitaa kerroksellisena ja monilajisena.

Alueelta on tehty kattavat luontoselvitykset, joiden perusteella on varmistettu, ettei
kaavalla ole merkittdvia vaikutuksia luonnon arvoalueisiin.

Poistetaan toimitilarakennusten korttelialueelta (KTY) lause: Alueelle saa rakentaa toi-
mistorakennuksia seka ympadristohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastora-
kennuksia.

Kaavaprosessin aikana jarjestetaan muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mukainen
viranomaisneuvottelu, jonka yhteydessé arvioidaan edellytykset muinaisjaannokseen
kajoamiselle.

Ehdotusvaiheessa ilmastovaikutukset arvioidaan osana kaavaselostusta.
Muut kohdat merkitaan tiedoksi.
2.3 Mielipide 3 (31.5.2024)

Mielipide Tolsanportti pohjoinen ja eteldinen asemakaavan valmisteluaineistosta Emme hyvéaksy
rakentamista kumpaankaan mainittuun alueeseen.

Perustelut:

- Isot hallit ja varastorakennukset etenkin Tolsanportin pohjoispuolella tulisivat oleellisesti muut-
tamaan Tolsan alueen luonnonléheistd maisemaa rumentavasti. Téméd maiseman rumennus n&-
kyy seké asukkaiden ikkunoista katsoen kuten myés Kirkkonummelle ajettaessa. N&in valtava te-
ollisuus/varasto/hallialue olisi ensimmdéinen ndkyméa Kirkkonummen keskustaan saavuttaessa
sekd ajettaessa moottoritielld ettd raiteita pitkin kulkien.

- Tolsanportin pohjoinen kaava-alue on kovin kapea ja pieni noin isolle rakentamiselle.

- Liikenteen lisddntyminen ja sen myéta liikenneturvallisuuden heikentyminen.

- Meluhaittaa rakentamisen ajalta, mahdollisesti myéhemminkin riippuen rakennusten kéyttotar-
koituksista.

- Pohjoisessa Tolsanportissa on my6s muinaisjddnnos, jonka enempdd purkamista emme hy-
vaksy.

- Kirkkonummen maine kauniina, luonnonléheisend asuinalueena kéarsii ja voi vaikuttaa negatiivi-
sesti muuttoliikenteeseen alueelle.

VASTINE: Kaava muuttaa nykyisen maa- ja metsédtalousalueen toimitilojen alueeksi.
Alueella ei ole erityisia virkistysarvoja.

Alueelta on tehty kattavat luontoselvitykset, joiden perusteella on varmistettu, ettei
kaavalla ole merkittédvia vaikutuksia luonnon arvoalueisiin.

Asemakaavatyossa on tunnistettu, ettd alueelle suunnitellut rakennukset sijoittuvat
kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle. Rakennetun ympariston laatua ja ominaispiir-
teita koskevia mdarayksia on annettu kaavan yleisissd maarayksissa. Yleisissd maara-
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yksissa mééaréatadan uuden mm. rakentamisen tavasta ja ulkomainontarakenteista. Eh-
dotusvaiheessa yleisid maéarédyksia tarkennetaan siten, ettd huomioidaan paremmin na-
kyméit pohjoiselle asuinalueelle seka alueen viihtyisyys ja vehreys.

Poistetaan toimitilarakennusten korttelialueelta (KTY) lause: Alueelle saa rakentaa toi-
mistorakennuksia seka ympadristohdairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastora-
kennuksia.

Alueen saavutettavuus julkisella liikenteelld sekd kédvellen ja pyoéraillen on hyva. Tamaé
on tirkedd tulevaisuudessa yhd useammalle, kun kestédvyys- ja ilmastondkokulmat ko-
rostuvat.

Ehdotusvaiheessa laaditaan liikenneselvitys ja vaikutusten arviointi.

Kaavaprosessin aikana jarjestetddn muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mukainen
viranomaisneuvottelu, jonka yhteydessé arvioidaan edellytykset muinaisjadnnokseen
kajoamiselle.
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