ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Kunta

Kaavan nimi

Laatija
Vireilletulo

Kasittely

Hankenumero
Piirustusnumero
Paivamaara
Asianumero

Kirkkonummi

TOLSANPORTTI POHJOINEN

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
Korttelit 814 ja 842 seka niihin liittyvia liikenne-, katu- ja suojaviheralueita.

Tolsan asemanseudun asemakaavan ja asemakaavan muutos, rautatiealueen ja
maantien alueen osat

Kaavoitusarkkitehti Anniina Lehtonen

25.4.2024 kuulutus

osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

yhdyskuntatekniikan lautakunta 25.4.2024 (§ 34)

valmisteluaineisto

yhdyskuntatekniikan lautakunta 25.4.2024 (§ 34)

asemakaavaehdotus

yhdyskuntatekniikan lautakunta 18.6.2024 ja kunnanhallitus 24.6.2024
asemakaavan hyvaksyminen

yhdyskuntatekniikan lautakunta x, kunnanhallitus x ja kunnanvaltuusto x

14200

asemakaava (piir.nro 3506)
18.6.2024
933/10.02.03/2022



2

Kirkkonummen kunta
Tolsanportin pohjoinen asemakaava ja asemakaavan muutos

1.1

1.2

TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot

Tunnistetiedot iimenevat kansilehdelta.

Kaava-alueen sijainti

Tolsanportin pohjoinen asemakaava ja asemakaavan muutosalue sijaitsee valittbmasti Tol-
san asemanseudun itapuolella ja Lansivaylan pohjoispuolella. Suunnittelualue rajautuu Lan-
sivaylan pohjoispuolella rautatiealueen pohjoisreunaan ja eteldssa Lansivaylan keskiosaan.
Suunnittelualue on kooltaan noin 13 ha. Suunnittelualue on tie- ja rautatiealuetta ja niiden
valista metsa- ja katualuetta.

Alueen laheisyydessa sijaitsevat mm. paivakoti, koulu ja paivittaistavarakauppa. Tolsan rau-
tatieseisake sijaitsee suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa ja alueella on hyva jouk-
koliikennetarjonta. Kuntakeskuksen ja padkaupunkiseudun suuntaan kulkevat bussit pysah-
tyvat Tolsantiella ja Tolsanportissa. Lisaksi Porkkalantiella on linja-autoliikennetta. Kuntakes-
kuksen kattavat palvelut sijaitsevat noin kahden kilometrin paassa.
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1.3

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetaan nimea Tolsanportin pohjoinen asemakaava ja asemakaavan muutos.
Kaavahanke on saanut nimensa siita, ettd se toimii sisdantulon porttina Tolsan pohjoiselle
alueelle saavuttaessa.

Tavoitteena on toteuttaa alueelle olemassa oleviin hyviin liikenneyhteyksiin tukeutuen laadu-
kas liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten alue. Nykyinen rau-
tatiealue sailytetddn asemakaavassa rautatiealueena. Alueen suunnittelussa huomioidaan
alueen nakyminen Lansivaylalle ja Tolsan asuinalueelle.

Kaava kytkeytyy samanaikaisesti laadittavaan Tolsanportin eteldiseen asemakaavaan, joka
sijaitsee suunnittelualueen etelapuolella.
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2.2

TIIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Kirkkonummen kaavoitusohjelman 2023-2027 mukaan Tolsanportin asemakaavan laatimi-
nen aloitetaan vuonna 2023. Kaava on sittemmin paatetty toteuttaa kahdessa osassa, jotka
ovat nimeltdan Tolsanportin pohjoinen asemakaava ja asemakaavan muutos seka Tolsan-
portin eteldinen asemakaava.

Asemakaavan valmisteluaineisto seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kasiteltiin
yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 25.4.2024 (§ 34) ja asemakaava kuulutettiin vireille
30.4.2024. Kaavan valmisteluaineisto oli julkisesti nahtavilla 2.-31.5.2024.

Asemakaava

Suunnittelualue

Tolsanportin pohjoinen asemakaava ja asemakaavan muutosalue sijaitsee valittdbmasti Tol-
san asemanseudun itapuolella ja Lansivaylan pohjoispuolella. Suunnittelualue rajautuu Lan-
sivaylan pohjoispuolella rautatiealueen pohjoisreunaan ja etelassa paaosin Lansivaylan kes-
kiosaan. Alue rajautuu idassa Tolsantien alikulkuun ja lannessa maanomistusten mukaan.
Suunnittelualue on kooltaan noin 13 ha.

Suunnittelutilanne

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa Tolsan asemanseudun asemakaava nro
13700/3100 (lainvoimainen 17.8.2012), jossa radan alue on osoitettu rautatiealueeksi (LR).
Lansivaylan alue on osoitettu maantien alueeksi (LT) ja sinne on osoitettu ohjeellinen pysa-
koéimispaikka. Muuten suunnittelualue on asemakaavoittamatonta.

Suunnittelualueella on voimassa Kirkkonummen yleiskaava 2020 (lainvoimainen 13.9.2000).
Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu paaosin maa- ja metsatalousvaltaisena alueena
(M). Alueen lounaisosa on pieneltd osin osoitettu kylakeskuksen alueena (AT). Alueelle on
osoitettu my6s seudullinen paavayla (valta -tai kantatie), eritasoliittyma ja rautatie. Lansi-
vaylan valittomaan laheisyyteen on osoitettu suojeltava kohde. Museoviraston rekisterin pe-
rusteella kohde on poistettu kiinted muinaisjaannds Tolsa Nedergard.

Asemakaavan sisélto

Asemakaava sijaitsee Tolsan seisakkeen lahialueella maankayton kehityksen painopistealu-
eella. Kaavaratkaisu tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta asemanseudun tuntu-
massa hyvin saavutettavalla alueella.

Tavoitteena on toteuttaa alueelle olemassa oleviin hyviin likenneyhteyksiin tukeutuen. laa-
dukas liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten alue. Nykyinen
rautatiealue sailytetddn asemakaavassa rautatiealueena. Alueen suunnittelussa huomioi-
daan alueen ndkyminen Lansivaylalle.

Rakennusoikeutta on kaavaratkaisussa esitetty yhteensa noin 16 800 k-m?, joka jakautuu
seuraavasti:

e KTY-1 kortteliin 841 yhteensa noin 5 800 k-m?.

e KM-2 kortteliin 842 tonteille 1 ja 2 yhteensa noin 11 000 k-m?.

Kaavaratkaisussa tonttijako on ohjeellinen. Alueelle voisi sijoittua yhteensa arviolta noin 190
tydpaikkaa.

Kaava-alueella sijaitsee kolme suojaviheraluetta (EV, EV-1), joille on osoitettu kullekin oh-
jeellinen hulevesien viivytykseen ja esipuhdistukseen varattu alueen osa. Kaavassa on huo-
mioitu my®s hulevesien hallintaan liittyva ojien tilantarve Tolsansuoran tilavarauksessa.
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2.3

3.1

3.11

3.1.2

Asemakaavalla muodostetaan uusi katu nimeltd Tolsansuora. Asemakaavoitetun rautatie-
alueen (LR) rajausta muutetaan paikoin Tolsansuoran kohdalla. Kaavassa on osoitettu myds
rautatien suoja-alue, joka rajoittaa rakentamista sen alueella. Kaavaan on merkitty muinais-
jaénnos KTY-1 korttelin ja Tolsansuoran aluelle.

Lansivaylan alue on osoitettu maantien alueena (LT) ja sen alueelle on osoitettu eritasoris-
teys. Tolsantien kohdalla voimassa olevan asemakaavan mukaista maantien aluetta muute-
taan kaduksi. Nykyiset liityntdpysakointialueet on osoitettu kaavassa ohjeellisena pysakoin-
tipaikkana (p). Asemakaavassa on annettu useita yleismaarayksid mm. rakentamisen laa-
tuun ja tapaan, meluun, pysakdintiin, luontoarvoihin, hulevesiin ja muinaisjagdnnokseen liit-
tyen.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteuttamisen aikataulusta ei ole tehty yksityis-
kohtaisia paatoksia. Kaavan toteutuminen ja rakentuminen on osittain riippuvainen alueen
yksityisistd maanomistajista, silld kaavaratkaisu muodostaa merkittdvan maaran uusia ra-
kennuspaikkoja yksityisten maanomistajien kiinteistdille. Asemakaavan toteutuminen edel-
Iyttdd maankayttosopimuksia.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on tie- ja rautatiealuetta ja niiden valistd metsa- ja katualuetta. Alueen kor-
kein kohta sijaitsee kallioisella kumpareella noin 20 metrissa. Lansivayla taas on alueen ma-
talinta osaa kulkien noin 5 metrissa. Metsaaluetta halkoo pohjois—eteldasuuntainen pu-
rouoma, joka virtaa Lansivaylan ali sen eteldpuolelle ja se johtaa pinta- ja hulevedet seka
suunnittelualueelta ettd sen pohjoispuolelta.

Kaava-alue ulottuu etelassa Lansivaylan rakennetulle maantien alueelle ja lannessa raken-
netulle katu- ja liityntapysakdintialueelle. Kaava-alueen ymparillda on mm. asutusta ja Tolsan
seisakeasema. Rautatien pohjoispuolella on kerrostalokortteleita ja asuinkortteleita. Suun-
nittelualueelle ei sijoitu rakentamista.

Maisema ja luonnonymparisto

Suunnittelualue sijaitsee lounais-koillissuuntaisen kallioselanteen reunamalla vaihettumis-
vyOhykkeella. Pohjoisesta alue rajautuu rantaradan pohjoispuoleen ja taajamarakenteen reu-
naan. Etelasta alue rajautuu Lansivaylaan kattaen lansivaylan pohjoisen vaylan ja Tolsan-
portin liittyman.

Esihistoriallisella ajalla suunnittelualueen ja koko keskusta-alueen on peittanyt Litonia-meri
yli 40 metria merenpinnasta ulottuvia lakialueita lukuun ottamatta. Viela kivikauden loppuvai-
heessa meri on ympardinyt aluetta. Sen muinainen rantaviiva on nykyaan noin 20 metria
merenpinnan ylapuolella. Vanhin asutus on sijainnut nailla selanteilla ja niiden rinnealueilla.
Entisestd merenpohjasta, jokiuomista tai jarvistd muodostuneet savikkolaaksot on otettu vil-
jelyyn 1600- ja 1700-luvuilla.

Suunnittelualueella Lansivayla asettuu osaksi suurta lounais-koillissuuntaista kallioperan
murroslaaksoa, joka ulottuu Kirkkonummelta Espoon, Vantaan, Tuusulan ja Mantsalan
kautta aina Lahteen saakka. Maaperaltaan alue on lannesta paaosin savea ja idasta kallio-
maata. Kallio on paikoitellen pinnassa ja Lansivaylan varrella on kallioleikkauksia.
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Maastonmuodoiltaan radan ja Lansivaylan valiin jadva alue muodostaa kumpuja, jotka rajaa-
vat nakymia Lansivaylan ja taajaman valilla. Alueen korkein kohta sijaitsee kallioisella kum-
pareella noin 20 metrissa. Lansivayla taas on alueen matalinta osaa kulkien noin 5 metrissa.

Ympéréiva kulttuurimaisema

Keskiajalta 1800-luvun puolivaliin saakka seutu oli perinteistd maanviljelysyhteiskuntaa,
jossa asutus muodostui kantatiloista, torpista ja makituvista.

1300-luvulta peraisin oleva Suuri rantatie 700 metria kaava-alueesta pohjoiseen ja 1600-
luvulta peréisin oleva Porkkalan postitie ovat olleet merkittavia tekijoita alueen kehityksen
kannalta. Teiden varsille sijoittuu alueen vanhin rakennuskanta, minka lisaksi teiden varsilla
on toiminut muun muassa kestikievareita. Ruotsin valtakunnan postilaitoksen perustamisen
my6ta posti kulki 1600-luvulta [&htien Suomen lavitse Viipuriin ja Balttiaan. Posti kulki Tuk-
holmasta Turun ja Helsingin kautta Viipuriin Suurta Rantatieta pitkin ja Balttiaan Porkkalan
postitieta pitkin.

Suunnittelualueesta etelaan, Lansivaylan toiselta puolelta, alkaa valtakunnallisesti arvokas
Porkkalan saaristo- ja viljelymaisema, jossa sijaitsee paljon kulttuurihistoriallisesti merkitta-
vaa rakennuskantaa. Pienipiirteisessa viljelymaisemassa on useita vanhoja kylakeskittymia
historiallisine asuinpaikkoineen.

Suunnittelualueesta lanteen, Lansivaylan pohjoispuolella, sijaitsee Vanha Heikkilantien ym-
paristd, joka on maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd. Alue koostuu Hindersbyn ja
Jolkbyn kylien vanhasta asutuksesta. Alueella sijaitsee myds vanha kunnansairaala, Eliel
Saarisen suunnittelema seurantalo Ljungheda sek& 1800- ja 1900-lukujen vaihteesta perai-
sin olevaa mokkiasutusta puutarhamaisine tontteineen.

Lansivaylaa edeltdneen 1970-luvulta peraisin olevan maantien rakentaminen ja Kirkkonum-
men keskustaajaman kasvu ovat pilkkoneet yhtenaista viljelymaisemaa entisestaan.
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Luonnonymparisté

Suunnittelualue muodostuu valtaosin eri-ikdisestd taimikosta, niitystd ja kalliometsasta
(Ramboll Finland Oy 2023, liite 3). Alueen metsia on kasitelty voimakkaasti, mutta metsaku-
vioiden valeissa on paremmin sailyneita kuvioita.

Alueelta ei pesimalinnustokartoituksen perusteella ollut rajattavissa linnustollisesti tarkeita
alueita. Alueella ei mydskaan esiinny lepakoille hyvin soveltuvia elinymparistéja tai EU:n
luontodirektiivin IV liitteessa mainittuja, luonnonsuojelulailla erityisesti suojeltavia, uhanalai-
sia tai silmallapidettavia lajeja.

Kaava-alueen luontoselvityksessa havaitut luontotyypit on rajattu ja niiden luontoarvot luoki-
teltu Kirkkonummen kunnan ohjeistuksen mukaisesti luokkiin 1-5, jossa korkein luokka on 5.
Tolsanportin luontoselvityksen (liite 3) perusteella suunnittelualueella esiintyy korkeintaan
uhanalaisuutensa takia paikallisesti arvokkaita luontotyyppeja (arvoluokka 2, paikallisesti ar-
vokas kuvio). Naita luontoselvityksessa arvokkaiksi luokiteltuja alueita suositellaan mahdol-
lisuuksien mukaan huomioimaan osana kaava-alueen viheralueita.

Yksi luokkaan 2 kuuluvista alueista on pitkdnomainen niittyvaltainen alue liittyman pohjois-
puolella sijaitsevan tienpatkan varrella. Alue on laskettu paikallisesti arvokkaaksi sen varrella
esiintyvien ketoneilikoiden vuoksi; tosin sen arvoa laskee kuviolta I0ytyneet haitalliset vieras-
lajit. Ketoneilikka on luokiteltu uhanalaisluokituksessa silmallapidettavaksi (NT) lajiksi. Keto-
neilikan esiintyma suositellaan huomioitavaksi mahdollisuuksien mukaan. Pohjoisella osa-
alueella esiintyvaa ketoneilikkaa voi tarpeen mukaan siirtoistuttaa etelaisen osa-alueen sai-
lyville arvokuvioille.

Suunnittelualueella esiintyy runsaasti haitallisia vieraskasvilajeja (lupiini, kanadanpiisku),
jotka tulee huomioida alueen rakentamisen yhteydessa. Selvitysalueen pohjoisosassa lansi-
vaylan pohjoispuolella on muutama hakkuuaukealla makaava kelomanty ja palanut kanto,
joita olisi suositeltavaa hyddyntaa joko asemakaavan suunnittelualueella tai jossakin sen ul-
kopuolella maisemallisina lahopuuelementteina.

Pinta- ja hulevedet

Suunnittelualue on nykytilassa I&hes rakentamatonta aluetta, lukuun ottamatta muutamaa
tieta tai vaylaa. Suunnittelualue jakautuu kolmeen osavaluma-alueeseen. Alueelta vesi virtaa
itdan Gillobackatrasket-jarveen ja lounaaseen Tollstrasket-jarveen. Osa Gillobackatrasket-
jarvea on luonnonsuojelualuetta ja herkka veden laadun heikentamiseen.

Alue rajautuu pohjoisessa junarataan, jonka ali virtaa alueelle hulevesi radan pohjoispuolelta.
Nama purkupisteet ja niiden korkoasemat on huomioitava hulevesien suunnittelussa.

Suunnittelualeen kautta kulkee Helsinki-Turku rata sek& L&nsivayla-moottoritie ramppei-
neen, joiden hulevesien virtausreitteja ja rumpuja on my6s huomioitava suunnittelussa. Ra-
dan alitusten purkupisteet ja niiden korkoasemat on huomioitava hulevesien johtamisen
suunnittelussa. Moottoritieta alittavien hulevesien virtausreitteja ja rumpuja ei saa ylikuormit-
taa. Hulevesien mitoituksen I&htokohtana ovat Kirkkonummen hulevesiohjelman periaatteet,
mm. seuraava: "Rautatien ja moottoritien alitukset ovat kohteita, joissa maanpaallisia tulva-
reitteja ei sallita. Naiden kohteiden ylapuolisen hulevesijarjestelman kokonaisuus tulee mi-
toittaa siten ettd hulevesia viivyttdmalld naiden alitusten valityskyky riittdd kerran sadassa
vuodessa esiintyvan virtaamatilanteen”.
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Kuva 3. Alueen valumissuunnat ja tulvareitti. Punaisella viivalla rajattu suunnittelualue.
L&hde: Scalgo.

Mitoitus

Hulevesien hallintasuunnittelua varten on maaritelty valuma-alueet ja osavaluma-alueet
(katso kuva 3), ja tutkittu niiltd kertyva hulevesimaara seka nykytilanteessa ettd kaavan to-
teutuksen jalkeisessa tilanteessa. Tuloksia on koottu alla oleviin taulukkoihin 1, 2 ja 3.
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Kuva 4. Alueen osavaluma-aluejako.

Taulukko 1. Nykytila:

Valuma-alue Pinta-ala (ha) Valumakerroin (-)  Tehollinen pinta-ala (ha)
VA1l 2,60 56 % 1,46
VA2 5,13 58 % 2,97
VA3 2,22 62 % 1,38
VA4 3,51 47 % 1,65
VAS 2,32 50 % 1,15
VA6 1,45 63 % 0,91
VA 1-3 9,95 58 % 5,82

VA 4,6 5,09 51% 2,60
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3.1.3

Taulukko 2. Rakennettu tilanne (ennuste):

Valu
VA1l
VA2
VA3
VA4
VAS
VA6
VA1l
VA4

ma-alue Pinta-ala (ha) Valumakerroin (-) Tehollinen pinta-ala (ha)
2,60 63 % 1,63
5,13 62 % 3,19
2,22 63 % 1,40
3,63 55 % 2,00
2,32 60 % 1,40
1,45 63 % 0,91
-3 9,95 63 % 6,22
, 6 5,08 57 % 2,91

Taulukko 3. Viivytyslaskelman tulokset:

Valuma-  Suurin sallittu  Viivytyksen Hallintaraken- Hallintarakenteen  Putkikoko
alue purkuvir- tarve (m3) teen tilanvaraus tilanvarausalue (mm)

taama (I/s) (m?) jos 1 m (m?)

syva

VA1l 219,75 212,69 212,69 0
VA2 445,69 403,88 403,88 2008,99 800
VA3 207,37 165,57 165,57 0
VA4 247,35 282,28 282,28 22525,93 11500
VA5 172,77 196,62 196,62 5000
VA 6 136,15 106,20 106,20 0
VA 1-3 872,81 782,14 782,14 2008,99 1200
VA 4,6 389,45 383,12 383,12 22525,93

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella ei ole rakennuskantaa. Suunnittelualueella sijaitseva Tolsanportin liit-
tyma johtaa pohjoisen suuntaan Tolsantietd pitkin kohti Kirkkonummen keskustaa. Radan
toisella puolella sijaitsee Laajakallion asuinalue. Tolsan asema sijaitsee aluerajauksen valit-
tdmassa laheisyydessa Tolsanportin liittymasta lanteen. Etelan suuntaan Tolsanportin liit-
tyma johtaa Porkkalantietéd pitkin kohti maaseutumaista ymparistéa peltoaukeineen, met-
sasaarekkeineen ja kylakeskittymineen.

Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 rakennuslainsaadannén nojalla on maaritelty suojelluiksi
useita kohteita Vanhan Heikkilantien ymparistosta kaava-alueen lansipuolella.

Muinaisjéannokset
Alueella sijaitsee yksi kiinted muinaisjaannds (Tolsa Overgard, tunnus: 257010017). Noin 16
x 15 m kokoinen roéykkio sijaitsee kallioleikkauksen paalla aluerajauksen lansipuolella. Tien



14

Kirkkonummen kunta
Tolsanportin pohjoinen asemakaava ja asemakaavan muutos

rakentaminen on tuhonnut pahoin réykkion luontaisen ymparistén. Réykkidlle on laadittu hoi-
tosuunnitelma, joka kattaa myos ylarinteen. Hoidon ensisijaisena tavoitteena on ollut royk-
kion sailymisen vahvistaminen ja lisdtuhoutumisen estaminen.

Roykkio sijaitsee rakentamisen kannalta keskeisella paikalla ja sen luontainen ymparistd on
pahasti tuhoutunut. Kaavan toteuttaminen edellyttad muinaisjaanndkseen kajoamista.

Valmisteluvaiheen lausunnossaan Uudenmaan museo toteaa, etta kaavahankkeessa tulee
sovellettavaksi Muinaismuistolain 13 §:n mukainen neuvottelumenettely, mikali kaavassa
osoitetaan muuttuvaa maankayttda kiintedn muinaisjadnndksen alueelle. Neuvottelussa sel-
vitetdadn onko muinaisjaannokseen kajoaminen mahdollista, maaritetdan kajoamista edellyt-
tavan hankkeen toteuttamisen ehdot kuten kohteella tehtavien arkeologisten tutkimusten laa-
juus ja sovitaan tutkimusten toteuttamisesta.

Toinen kiinted muinaisjaannos (Tolls) sijaitsee aivan suunnittelualueen reunalla sen pohjois-
puolella. Muinaisjaanndkset ovat tyypiltdan kivirakenteita.

Palvelut ja tydpaikat

Tolsanportti sijaitsee kuntakeskuksen vaikutusalueella ja Tolsan seisakkeen valittémassa la-
heisyydessa. Alueen rooli on paikallinen ja painottuu asumiseen. Alueella ei ole merkittavissa
maarin tydpaikkoja; kilometrin sateelld kaava-alueesta sijaitsee yhteensa noin 150 tyopaik-
kaa (tilanne vuoden 2021 lopulla).

Valtaosa Kirkkonummen kaupallisista palveluista sijaitsee noin kahden kilometrin paassa
Kirkkonummen kuntakeskuksessa, jossa sijaitsee monipuolisesti mm. paivittaistavarakau-
pan palveluita (mm. hypermarket-kokoluokan yksikéita), keskustahakuista erikoiskauppaa
seka tilaa vaativaa erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluita. Kuntakeskuksessa sijaitsee
my0s terveyskeskus, kirjasto, musiikkiopisto ja kirkko. Urheilupuiston virkistys- ja liikkuntapal-
velut sijaitsevat myo6s noin puolentoista kilometrin etaisyydella koko suunnittelualueesta. Tol-
san seisakkeen valittomassa laheisyydessa toimii valintamyymala-kokoluokan paivittaistava-
rakauppa.

Kunnan tarjoamista palveluista suunnittelualuetta 1ahimmat paivakodit ovat suomenkielinen
Laajakallion paivakoti seka kuntakeskuksessa sijaitseva ruotsinkielinen Prastgardsbackens
daghem. Lahimmat suomenkieliset alakoulut sijaitsevat Jolkbyssa ja Laajakalliossa. Lahin
ruotsinkielinen alakoulu on Winellska skolan. Suomen- ja ruotsinkieliset ylakoulut ja lukiot
sijaitsevat kuntakeskuksessa.

Palveluiden ja vahittaiskaupan kehittdmisen nakokulmasta Helsingin seudun vaihemaakun-
takaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeenda. Kirkkonummen
keskusta on osoitettu keskustatoimintojen alueena C ja noin 3,5 kilometrin etaisyydella sijait-
see kaupan alueena osoitettu Inkilanportin alue, jonka enimmaismitoitus on 75 000 k-mZ.

Maakuntakaavassa merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdén koon alaraja
on 4 000 k-m?, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta. Seudullisella vahittaiskaupan
suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka
on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittdiskaupan suuryksik-
koon.

Kirkkonummen taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelld seudullisuuden alaraja on:
e Keskustahakuinen kauppa (paivittaistavaran kauppa ja muun erikoistavaran kauppa)
10 000 k-m?
e Paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 10 000 k-m?
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3.2

3.2.1

Virkistys

Suunnittelualueella sijaitsee metsaisia kallioalueita, joiden virkistysarvo on kuitenkin vahai-
nen likkennemelun vuoksi. Lahin leikkipaikka eli Satupuiston leikkipaikka sijaitsee Laajakalli-
ossa noin 200 metrin paassa kaava-alueen pohjoispuolella. Lahin koirapuisto on Laajakalli-
ossa radan pohjoispuolella. Lahin pallokenttd on Tolsantien itdpuolella sijaitsevan Laajakal-
lion koulun kentta, jonka etdisyys kaavan lansinurkkaan on noin 350 m.

Liikenne

Tolsantie toimii alueen sisdantulovaylana ja sen etelapuolelle sijoittuu jalankulun ja pyorailyn
yhteys. Kaava-alueen lounaspuolelle sijoittuu Tolsan juna-aseman liityntapysakointialue.
Joukkoliikenteen linja-autopysakit sijoittuvat Tolsantien varteen, liityntdpysakointialueen ete-
lapuolelle. Kaava-alueeseen kuuluu rautatie ja Lansivayla, jotka yhdistavat Tolsan alueen
paakaupunkiseutuun.

Tolsanportin liikenneselvityksessa (2022) on rautatielle esitetty n. 15 m levea lisaraideva-
raustarve seka uusi jalankulun ja pyoérailyn yhteys ja liittymaalue Tolsan aseman liitynta-
pysakdintialueen koillispuolelle. Kyseisessa selvityksessa pohjoiselle kaava-alueelle arvioi-
dut matkatuotokset ovat yhteensa 632 ajoneuvoa vuorokaudessa, jos rakentaminen kaava-
alueella vastaa laajuudeltaan yhteensa noin 14 400 k-mZ.

Tuoreemmassa vuoden 2024 Tolsanportin liikenneselvityksessa pohjoiselle kaava-alueelle
arvioidut matkatuotokset ovat yhteensa 470 ajoneuvoa vuorokaudessa olettaen uuden ra-
kentamisen kerrosalan olevan noin 11 000 k-m?.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen lahialueella, radan pohjoispuolella, on laaja kunnallistekninen verkosto.
Kaava-alueelle laaditaan kaavoituksen yhteydessa kunnallistekninen yleissuunnitelma.

Ympéristénsuojelu ja ympéristohéiriot

Ajoneuvo- ja raideliikenteen aiheuttamia hairi6ita lukuun ottamatta muita ymparistohairioita
alueella ei ole. Kaava-alueen suurin melunaiheuttaja on Lansivaylan liikennemelu. Rautatien
aiheuttama melu on huomattavasti vahaisempi. Lansivaylan vilkas likenne vaikuttaa myos
alueen ilmanlaatuun.

Maanomistus

Suunnittelualueella sijaitsevat liikennealueet ovat valtion omistuksessa. Muut suunnittelualu-
een kiinteistdt ovat yksityisessad omistuksessa. Kunnalla ei ole maanomistusta alueella.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaava, joka kuuluu Uusi-
maa-kaava 2050 kokonaisuuteen. Maakuntakaavassa alue on osoitettu Kirkkonummen taa-
jamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi. Alueen pohjoispuolella kulkee paarata (Rantarata)
ja etelapuolella maakunnallisesti merkittava tie (Kantatie 51). Lisdksi ovat voimassa yleiset
suunnittelumaaraykset.

Maakuntakaavan yleisten maarayksien mukaan merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikon koon alaraja on 4 000 k-m?, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta tai suun-
nittelumaarayksissa muuta maarata. Seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan
my0Os useasta myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan ver-
rattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoon.
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Kirkkonummen taajamatoimintojen kehittamisvyodhykkeella seudullisuuden alaraja on:

o Keskustahakuinen kauppa (paivittaistavaran kauppa ja muun erikoistavaran kauppa)
10 000 k-m?

e Paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 10 000 k-m?

rl A\ -

Kuva 5. Ote Uudenmaén méékuntakaavojen yhdistelmésta

Kirkkonummen yleiskaava 2020

Suunnittelualueella on voimassa Kirkkonummen yleiskaava 2020 (lainv. 2000). Yleiskaa-
vassa suunnittelualue on osoitettu padosin maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M). Lan-
sivaylan valitttmaan laheisyyteen on osoitettu suojeltava kohde. Museoviraston rekisterin
perusteella kohde on poistettu kiinted muinaisjaannos Tolsa Nedegard.
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Kuva 6. Ote Kirkkonummen yleiskaava 2020:sté.

Maaké&ytoén kehityskuva

Kunta on teettanyt koko Kirkkonummen kunnan maankaytt6a koskevan kehityskuvan 2040
(Demos Helsinki ja Sweco), joka hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 25.5.2020. Maankaytdn
kehityskuva on kunnan kehittamistavoitteet sisaltava strateginen suunnitelma, jolla ei ole
maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. Kehityskuvalla pyritaan pitkan
aikavalin linjaratkaisujen tekemiseen yhdyskunnan rakenteellisissa kysymyksissa.

Kehityskuvassa on mainittu muun muassa seuraavia tavoitteita ja toimenpiteita:
e Tolsan alueelle on osoitettu pienikokoinen keskus 2040
e kunta tavoittelee tydpaikkaomavaraisuuden kasvua mahdollistaen elinkeinotoimin-
nalle kilpailukykyisen kasvualustan
e Keskuksiin ja asemanseuduille kaavoitetaan alueita kaupalle, palveluille ja tydpai-
koille
o Tyo6paikka-alueita kaavoitetaan Lansivaylan ja Turunvaylan vyéhykkeelle

Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa Tolsan asemanseudun asemakaava nro
13700/3100 (lainvoimainen 17.8.2012), jossa radan alue on osoitettu rautatiealueeksi (LR).
Lansivaylan ja osin myds Tolsantien alue on osoitettu maantien alueeksi (LT) ja Tolsantien
varteen on osoitettu ohjeellinen pysakoimispaikka. Muuten suunnittelualue on asemakaa-
voittamatonta.
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Kuva 7. Ote Kirkkonummen asemakaavayhdistelméstéd, johon asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen alue on merkitty punaisella rajauksella.

Rakennusjérjestys

Kunnanvaltuusto on 7.10.2019 (§ 85) hyvaksynyt Kirkkonummen rakennusjarjestyksen ja se
on tullut voimaan kuulutuksen jalkeen 1.1.2020.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

IImastotavoitteet

Kirkkonummen ilmastotyd perustuu kuntastrategiaan, jonka myo6ta kunnassa tehdaan ratkai-
suja ja valintoja, jotka ovat ympariston, talouden ja toiminnan kannalta kestavia. Kunnan il-
mastotydn tavoitteena on paastévahennysten toteuttaminen taloudellisesti ja sosiaalisesti
kestavalla tavalla. lImastotyolla pyritaan ilmastonmuutoksen hillintaan ja sen seurauksiin so-
peutumiseen samalla vahvistaen kunnan taloutta ja kuntalaisten hyvinvointia.

Kirkkonummi on osa Hiilineutraalit kunnat —verkostoa (HINKU), jonka mydéta Kirkkonummi on
sitoutunut vahentamaan kasvihuonekaasupaastojaan 80 prosentilla vuoteen 2030 men-
nessa vuoden 2007 tasosta.

Kirkkonummi on mukana my6s kunta-alan energiatehokkuussopimuksessa, joka asettaa
energiansaastotavoitteeksi 7,5 prosenttia vuoteen 2025 mennessa.

Kirkkonummen kunta on liittynyt Euroopan komission kaupunginjohtajien ilmastosopimuk-
seen (Covenant of Mayors for Climate and Energy), jonka my6ta on laadittu kestavan ener-
gian ja ilmaston toimintasuunnitelma (Sustainable Energy and Climate Action Plan, SECAP).
SECAP-suunnitelman myéta Kirkkonummi on sitoutunut 31 konkreettisen toimenpiteeseen,
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joiden avulla kunta pyrkii saavuttamaan asetetun paastévahennystavoitteen vuoteen 2030
mennessa. Keskeisimpia ilmastotavoitteita ja niitd edistavia toimenpiteitd asemakaavan
osalta ovat mm.:

e Lisddmme vahapaastoisen energian, kuten aurinkosdhkoén, tuotantoa kunnan Kkiin-
teistOissa ja korvaamme silla fossiilienergian kayttoa

e Edistdmme kaavoituksella kestdvaa yhdyskuntarakennetta esimerkiksi taydenta-
malla keskustoja ja asemaseutuja ja sijoittamalla uudet asuinalueet hyvan joukkolii-
kenteen ja palvelutason alueille

e Edistdmme vahapaastoista liikkumista esimerkiksi hankkimalla kunnan kayttéon va-
hapaastoisia ajoneuvoja seka parantamalla kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksia

e Ehkaisemme jatteen syntya, minimoimme ruokahavikkia ja nostamme kierratysas-
tetta seka edistamme kiertotaloutta esimerkiksi suurissa rakennushankkeissa

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

4.1

4.2

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennuslain (MRL)
mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista vuonna 2017. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien
kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista kaava-aluetta koskevat erityisesti kokonaisuu-
det:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
o Edistetdan palvelujen, tyOpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestéryhmien kannalta.
o Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.
2. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto seka
e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.
3. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat.
e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperin-
ndn arvojen turvaamisesta.
e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Alue sijaitsee keskeisella paikalla kuntakeskuksen vaikutusalueella ja Tolsan rautatieseisak-
keen valittbmassa laheisyydessa.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarkoituksena on toteuttaa alueelle olemassa ole-
viin hyviin likenneyhteyksiin tukeutuen liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja va-
rastorakennusten alue. Elinkeinoelaman mahdollisuuksien parantaminen ja tydpaikkojen li-
sdaminen kuntakeskuksen lahialueella tukevat lilkekeskustan ja Tolsan asemanseudun ke-
hittamista seka valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
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4.3

4.3.1

4.3.2

433

434

4.4

Kaavaprosessin vaiheet ilmenevat kohdasta 2.1 ja kansilehdelta.

Tolsanportin asemakaavahanke sisaltyy Kirkkonummen kaavoitusohjelmaan 2023-2027,
joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 24.10.2022 (§ 78).

Mikali kaavahankkeen toteuttaminen tuo alueen maanomistajille merkittavaa taloudellista
hy6tya, kunta solmii heidéan kanssaan maankayttésopimukset asemakaavaehdotuksen val-
mistuttua.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osallistuminen, osalliset ja yhteistyd on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
(OAS). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavan vireille tulosta kuulutettiin 25.4.
kunnan ilmoituslehdilla ja kotisivuilla seka ilmoitettiin kirjeitse suunnittelualueen maanomis-
tajille.

Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja I&hialueiden asukkaat ja kiinteistoyhtiot, kunnan vi-
ranomaiset seka ulkoiset viranomaiset, yhteisét ja yhdistykset. Osalliset on lueteltu OAS:ssa.

Vireilletulo

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vireilletulosta kuulutettiin 25.4.2024 kunnan il-
moituslehdessa ja kunnan kotisivuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoituksen tavoiteaikataulu ja vuorovaikutustilaisuudet iimenevat OAS:sta. Asemakaavan
valmisteluaineiston nahtavilldolon aikana jarjestettiin asukastilaisuus. Kuntalaisilla ja kaikilla,
joiden elin- ja toimintaymparist6on kaavalla on vaikutusta, on ollut tuolloin mahdollisuus an-
taa palautetta nahtavilla olonaikana. Lisaksi kaavanlaatijaan oli mahdollista olla suoraan yh-
teydessa. Yhdyskuntatekniikan lautakunta on hyvaksynyt OAS:n 25.4.2024 (§ 34).

Yhdyskuntatekniikan lautakunta kasitteli Tolsanportin pohjoisen asemakaavan valmisteluai-
neiston 25.4.2024 (§ 34) ja paatti asettaa sen nahtaville MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukai-
sesti.

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilld 2.-31.5.2024 valisena aikana, jolloin valmisteluai-
neistosta pyydettiin lausuntoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainituilta tahoilta ja
osallisilla oli mahdollisuus jattaa aineistosta mielipide.

Valmisteluaineiston nahtavilldolon aikana jarjestettiin Tolsanportin eteldisen asemakaavan
kanssa yhteinen asukastilaisuus 8.5.2024 Kirkkonummen kunnantalolla, johon osallistui noin
10 henked. Asukastilaisuudessa kysymyksia heratti mm. alueella sijaitseva muinaisjaannds,
kaavaratkaisun vaikutus liikennemaariin sekda nakymien muuttuminen Laajakallion suun-
nasta. Valmisteluaineistosta saatiin 7 lausuntoa ja 4 mielipidetta.

Kaavaehdotuksesta jarjestetdan asukastilaisuus.
Viranomaisyhteistyd
Viranomaisyhteistydssa on kaytetty neuvottelu- ja lausuntomenettelyd. Asemakaava ja ase-

makaavan muutos ei ole edellyttdnyt viranomaisneuvottelun jarjestdmista. Uudenmaan ELY-
keskusta ja Uudenmaan liittoa on tiedotettu kaavahankkeesta erikseen.

Asemakaavan tavoitteet
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Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarkoituksena on toteuttaa alueelle olemassa ole-
viin hyviin likenneyhteyksiin tukeutuen liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja va-
rastorakennusten alue. Tarkoituksena on yhdyskuntarakenteen tiivistaminen seka tydpaik-
kojen ja palvelujen sijoittaminen kestavan kehityksen ja kaavataloudellisten periaatteiden
mukaisesti.

Tavoitteena on vahvistaa ja monipuolistaa kunnan elinkeinorakennetta, mika tukee liikekes-
kustan ja Tolsan asemanseudun kehittamista seka valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Liikenneverkoston osalta keskeisimmat tavoitteet ovat Rantaradan lisaraidetilavarauksen
huomioon ottaminen, maantien alueen muuttaminen osittain kaduksi, littymaalueen toimi-
vuuden varmentaminen seka toimivan katuyhteyden ja jalkakaytavan mahdollistaminen alu-
eelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Vuonna 2017 voimaan tulleissa uudistetuissa valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa
velvoitetaan edistdmaan mm. vahahiiliseen yhteiskuntaan siirtymista, toimivien yhdyskuntien
ja kestavan liikkkumisen, tehokkaan liikennejarjestelman, terveellisen ja turvallisen elinympa-
riston seka elinvoimaisen luonto- ja kulttuuriympariston edellytyksia.

Yhdyskuntakehityksen tulee tukeutua ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja suu-
rilla kaupunkiseuduilla lisaksi vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheyttd. Maankayton suunnit-
telussa tulee edistdd olemassa olevaan rakenteeseen ja joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja
pyorailyyn tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Raideliikenteen asemien ja hy-
van palvelutason linja-autoliikenteen laheisyydessa sijaitsevien alueiden eheyttaminen tukee
naita tavoitteita.

Tolsanportin pohjoisen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoiteasettelu on valta-
kunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukainen. Tavoiteltu maankaytté eheyttdd Tolsan
asemanseudun vaikutusaluetta sijoittamalla sinne uutta toimitilarakentamista seka tyopaik-
koja hyvien joukkoliikenneyhteyksien valittdmaan laheisyyteen. Seka junien etta linja-autojen
vuorotiheys eli joukkoliikenteen palvelutaso Kirkkonummen kuntakeskukseen ja paakaupun-
kiseudun suuntaan on hyva. Nain alueen maankaytto toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayt-
totavoitteita esimerkillisesti.

Riittavin selvityksin seka kaavamerkinnéin ja maarayksin on varmistettu arvokkaan kulttuu-
riympariston seka luonnonvarojen turvaaminen. Kaavaratkaisussa huomioidaan saan aari-
ilmiot. Tulvariskien hallinta on varmistettu hulevesia koskevin kaavamerkinndin ja -maarayk-
sin.

Suhde maakuntakaavan tavoitteisiin

Alue on osoitettu Uudenmaan maakuntakaavassa taajamatointojen kehittdmisvybhykkee-
seen, jossa yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena katsottuna olla riittdvén tehokas,
jotta kestdvaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvét tavoitteet voidaan saavuttaa. Suunnittelu-
maarayksen mukaan taajamatoimintojen kehittdmisvybhykkeen yhdyskuntarakennetta tulee
tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja
Joukkolitkenteen, kdvelyn ja pyo6réilyn edellytyksid parantaen. Vybhyketté tulee kehittééa tii-
viind ja monipuolisena asumisen, tybpaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuu-
tena ympéristén erityiset arvot huomioon ottaen. Kaavaratkaisu on talta osin linjassa maa-
kuntakaavan tavoitteiden kanssa.
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Lisdksi suunnittelumaarayksissa edellytetdan, ettd vybhykkeen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee turvata luonnon- ja kulttuuriympdristén erityisten arvojen séilyminen
seké edistaéd ekologisen verkoston kytkeytymisté vybhykkeen ulkopuoliseen viherrakentee-
seen. Tiivistettdessé yhdyskuntarakennetta on kiinnitettdvé huomiota vybhykkeen arvokkai-
siin ominaispiirteisiin ja elinympéristén laatuun. Alueen luontoarvojen sailyminen on varmis-
tettu kartoittamalla mahdolliset arvot luontoselvityksella ja huomioiden havainnot asianmu-
kaisin kaavamerkinnéin. Alueen I8heisyys valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-aluee-
seen on tunnistettu seka alueella sijaitseva muinaisjdannds, jonka osalta kaavaprosessin
aikana jarjestetdan muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mukainen viranomaisneuvottelu.
Elinympariston laatua on tutkittu mm. kaavan liitteena olevassa viitesuunnitelmassa ja riitta-
vaa laatua on varmistettu kaavamerkinnoéin ja -maarayksin.

Lisdksi suunnittelumaarayksissa edellytetaan riittdvien virkistysmahdollisuuksien seké virkis-
tysyhteyksien turvaaminen vybhykkeen sisélld ja sen ulkopuolelle. Virkistysmahdollisuudet
ja -yhteydet sailyvat kaavan tarkastelualueella kokonaisuudessaan hyvina, vaikka nykyisin
rakentamatonta aluetta kaavoitetaan korttelialueeksi.

Asemakaavan osalta seuraava suunnittelumdardys on myds tarkead: Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on kiinnitettdvé huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava séén
aéri-ilmiéihin. Hulevesien osalta suunnitteluprosessin aikana tutkittiin paa- ja osavaluma-alu-
eita, laadittiin mitoituslaskelmia seka arvioitiin tarvittavia viivytystilavuuksia. Hulevesiraken-
teiden tilavaraukset kaavassa perustuvat naihin selvityksiin. Selvityksen pohjalta on esitetty
hulevesien hallintaa koskevia maarayksia- ja merkintdja. Maarayksia ja merkintdja on tarken-
nettu ehdotusvaiheessa. Hulevesiselvitys valmistuu kaavan hyvaksymisvaiheeseen.

Maakuntakaavassa merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden koon ala-
rajaksi on muualla kuin padkaupunkiseudulla asetettu 10 000 k-m? keskustahakuiselle kau-
palle seka paljon tilaa vaativalle erikoistavaran kaupalle, ellei selvitysten perusteella muuta
osoiteta. Alueella on vireilld kaksi asemakaava, Tolsanportti pohjoinen ja Tolsanportti etelai-
nen, jotka muodostavat yhdesséa Tolsanportin eritasoliittyman alueelle kokonaisuuden, jonka
yhteisvaikutukset arvioidaan asemakaavan liitteena olevassa kaupallisessa selvityksessa.
Vireilld olevissa Tolsanportin pohjoisen ja eteldaisen asemakaavoissa mahdollistettu kaupan
kerrosala on yhteenlaskettuna 19 000 k-m? (tilaa vaativa kauppa). Tama on lahes kaksinker-
tainen suhteessa taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen seudullisuuden alarajaan nah-
den. Talla ei ndhda merkittavia vaikutuksia MRL:n keskeisiin tavoitteisiin ndhden, vaan si-
jainti hyvan saavutettavuuden alueella mahdollistaa lain hengen toteutumisen. Alue edistaa
Kirkkonummen kestavan yhdyskuntarakenteen ja monipuolisen kaupan palveluverkon kehit-
tymisen lahella keskustaa ja hyvalla liikenteellisella sijainnilla.

Maakuntakaavassa on osoitettu pdarata eli Rantarata ja maakunnallisesti merkittava Kanta-
tie 51, joihin molempiin liittyy MRL 33§:n mukainen rakentamisrajoitus. Nama ovat sisallytetty
asemakaavan ratkaisuun maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti.

Maakuntakaavassa on annettu runsaasti yleisia suunnittelumaarayksia, jotka koskevat ase-
makaavaa. Asemakaavan ratkaisu ja prosessi on maakuntakaavan yleismaaraysten mukai-
nen.

Maakaytén kehityskuva

Kaava-alue kuuluu Kirkkonummen maankayton kehityskuvan 2040 keskusalueelle. Asema-
kaavassa osoitetaan Tolsan keskuksen ja asemanseudun lahialueelle uutta kauppaa, palve-
luita ja tyOpaikkoja. Kaavalla mahdollistetaan uusia palveluita liikenteen solmukohdassa Lan-
sivaylan vyohykkeella. Jalankulun yhteydet huomioidaan tarkemmin ehdotusvaiheessa. Ase-
makaava toteuttaa maankaytdn kehityskuvan tavoitteita.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Luontotyyppien osalta Tolsanportin luontoselvityksessa (2023) esitellyt arvoluokkiin 2 ja 3
kuuluvat kohteet suositellaan sailyttdmaan ja huomioimaan osana kaava-alueen viheralueita.
Alueella esiintyvia silmallapidettavien, uhanalaisten ja rauhoitettujen kasvilajien esiintymia
suositellaan huomioitavaksi ja sailytettdvaksi mahdollisuuksien mukaan.

Alueella esiintyy runsaasti haitallisia vieraskasvilajeja (komealupiini, kanadanpiisku), jotka
tulee huomioida alueen rakentamisen yhteydessa siten, etteivat lajit paase leviamaan uusille
alueille rakennustdissd mahdollisesti kaivettavien maamassojen mukana tai kulkeutumalla
tybkoneiden pydrien tai telaketjujen mukana (tydkoneiden ja kuljetuskaluston puhdistus tyos-
kentelyn jalkeen.). Maamassoja ei tule levittda kasittelemattdmina uusille alueille.

Alueella esiintyvia luonnon monimuotoisuutta lisdavia luonnonelementteja, kuten palaneita
kantoja ja kelopuita, tulisi mahdollisuuksien mukaan saastaa tai kayttaa hyddyksi kaava-alu-
een viheralueiden maisemasuunnittelussa.

Kaava-alue muodostaa osaltaan portin Lansivaylan etelapuolelta alkavalle valtakunnallisesti
arvokkaalle Porkkalan saaristo- ja viljelymaisemalle, jossa sijaitsee paljon kulttuurihistorialli-
sesti merkittdvad rakennuskantaa. Kaava-alueen suunnittelussa huomioidaan alueen kes-
keinen rooli Lansivaylan tiemaisemassa. Rakennusten julkisivujen tulee olla kaupunkikuval-
lisesti korkealaatuisia ja sopeutua ymparoivaan alueeseen. Julkisivuja tulee jaksottaa varein,
materiaalein, sisdanvedoin, katoksin ja/tai aukotuksin.

Liikenneverkoston osalta keskeisimmat tavoitteet ovat Rantaradan lisaraidetilavarauksen
huomioon ottaminen, maantien alueen muuttaminen osittain kaduksi, liittymaalueen toimi-
vuuden varmentaminen seka toimivan katuyhteyden ja jalkakdytavan mahdollistaminen alu-
eelle.

Hulevesien hallinta

Gillobackan luonnonsuojelualueen ja suunnittelualueen muiden luontoarvojen vuoksi on tur-
vattava, ettd veden laatua Gillobackatrasket-jarvessa ei heikenneta, jonka vuoksi jarveen
virtaavan huleveden laatu on pidettava nykyisella tasolla ja pidettava silmalla, ettei ravinne-
pitoisuus tai muiden saasteiden maara kasvaisi.

Asemakaavamaarayksien tarkoitus on turvata tonttialueen kestavaa hulevesien hallintaa.
Korttelialueiden hulevesien hallintaratkaisu tulee toteuttaa siten, ettd se on poikkeustilan-
teissa eristettavissa alueen hulevesiverkostosta ja ymparoivista vesistoista.

Sammutusjatevedet tulee ohjata alueelta erillisiin sailidihin, altaisiin tai hulevesien hallintara-
kenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen tarkoitettuihin painanteisiin,
altaisiin tai sailidihin, ne tulee suunnitella suljettavana rakenteena. Vahingon sattuessaan
rakenteita pitda tyhjentaa ja puhdistaa kunnolla ennen uutta kayttéonottoa. Sammutusvedet
seka puhdistamiseen kaytetty vesi pitaa johtaa/kuljettaa puhdistamoon.

Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella korttelialueella siten, etta tontilta
purettava vesi ei heikenna vastaanottavan vesiston vedenlaatua. Vetta lapaisemattomilta
pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, ettd hulevesien hallintarakenteiden
viivytystilavuuden tulee olla 1 m?® jokaista 100 m? kohden. Rakenteiden tulee tyhjentya viivy-
tystilavuuden osalta 15—24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto.

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee tunnistaa ja huomioida ennen rakentamisen aloitta-
mista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei happamia valumavesia joudu vesistdihin. Lisatie-
toja on saatavilla valvovalta ymparistdviranomaiselta.
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4.5

5.1

Hulevesien hallinnan mitoituksessa noudatetaan Kirkkonummen kunnan ohjeistusta huleve-
sien hallinnan mitoituksesta. Vetta lapaisemattémilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyt-
taa alueella siten, etta hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee
vastata alueen rakentamisen myota syntynyttd viivytystarvetta. Hulevesirakenteiden tulee
tyhjentya viivytystilavuuden osalta 24-36 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto. Mitoituksessa on otettava huomioon Lansivaylaa alittavien rum-
pujen kapasiteetti. Alitusten valityskyky mitoitetaan kerran sadassa vuodessa esiintyvan vir-
taamatilanteen mukaan. Tulvaretit mitoitetaan saman, kerran 100 vuodessa esiintyvan vir-
taaman mukaan.

Lisaksi hulevesi kasitellaan laadullisesti. Tontilta ei saa valua vesistdon sameaa vetta, roskia
tai muuta irtoainetta ja vesi on viivytettava riittdvan pitkdan kosteikoissa tai painanteissa,
joissa kasvaa kasvillisuutta, jotta kasvit ehtisivat kuluttaa osa ravinteista. Mikali puhdistus
kasveilla ei ole riittava, lisataan jarjestelmiin suodatusrakenteita.

Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden laatua paranta-
valla menetelmalla. Pysakdintialueiden hulevedet tulee johtaa viivytykseen dljynerotuskaivo-
jen kautta. Pihalta valuva irtoaines ja mahdolliset roskat keratédan esim. kaivoihin asennetta-
villa suodattimilla.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Suunnitteluprosessin aikana ei laadittu vaihtoehtoisia kaavasuunnitelmia. Suunnittelun ai-
kana on kuitenkin tutkittu erilaisia vaihtoehtoisia ratkaisuja alueen toteuttamiseksi.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Kaavan tavoitteena on eheyttda Tolsan asemanseudun yhdyskuntarakennetta samalla ela-
voittaen sita lisaamalla tydpaikkojen ja palveluiden maaraa. Kaava-alue on asemanseutuna
seka seudullisena ettd kunnan tasolla strategisesti tarkea, tiivistettdva alue. Kaava-alueelle
on suunniteltu liike- ja toimistorakennuksia seka teollisuus- ja varastorakennuksia.

Kaavalla mahdollistetaan myos liikkenteen ratkaisujen muutoksia alueella, mm. tulevaisuu-
dessa mahdollisesti tarpeellinen junaraiteen lisaraide on huomioitu alueen suunnittelussa.
Rautatien suoja-alue (su) rajoittaa rakentamista radan laheisyydessa.

Valittdmasti nykyisen kiertoliittyman koillispuolelle on osoitettu toimitilarakennusten kortteli-
alue (KTY-1). Korttelialueella tontin kerrosalasta enintaan 3 000 k-m? saa osoittaa moottori-
ajoneuvojen kaupan, rengaskaupan, venekaupan, veneilytarvikkeiden kaupan tai matkailu-
vaunujen kaupan tiloiksi. Alueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa, keskustahakuista
erikoistavarakauppaa tai muunlaista paljon tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa.

Kaavassa osoitetun KTY-1 -korttelialueen koillispuolelle on osoitettu likerakennusten kortte-
lialue (KM-2). Kortteli on jaettu kahteen tonttiin. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia
sekd ymparistohairiita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Korttelialueen
tontilla 1 tontin kerrosalasta enintdan 2 000 k-m? ja tontilla 2 tontin kerrosalasta enintaan 4
000 k-m? saa osoittaa moottoriajoneuvojen kaupan, rengaskaupan, venekaupan, veneilytar-
vikkeiden kaupan tai matkailuvaunujen kaupan tiloiksi. Alueelle ei saa rakentaa paivittaista-
varakauppaa, keskustahakuista erikoistavarakauppaa tai muunlaista paljon tilaa vaativaa eri-
koistavaran kauppaa.

Kaikilla korttelialueilla suurin sallittu kerrosluku on kaksi (Il) ja tehokkuusluku e = 0,40. Te-
hokkuusluku kuvaa kerrosalan suhdetta tontin tai rakennuspaikan pinta-alaan. Kaavassa on
esitetty ohjeellinen tonttijako. Kortteleille on osoitettu maanpinnan likimaarainen korkeus-
asema, joka on korttelin KM-2 tontilla 2 +14,0 ja muilla tonteilla +13,0. Maanpinnan alin
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5.1.1

5.1.2

louhintakorko on 1,5 m suunniteltua maanpinnan korkeusasemaa alempana. Kaikille kortte-
leille on osoitettu laaja rakennusala, jolle rakennuksia voi sijoittaa joustavasti. Kortteleiden
luoteissivulle on maaratty istutettavaksi puurivi. Puuriviin tulee istuttaa havu- ja lehtipuita,
jotka muodostavat korttelialueen maisemallisen reunavydhykkeen. Puut tulee istuttaa 5-7
metrin etaisyydelle toisistaan ja puiden istuttamisessa seka hoidossa tulee huomioida rata-
turvallisuus. Puille tulee varata lisaksi riittava kasvualusta.

Suunnittelualueella on merkitty suojaviheralueiksi (EV, EV-1) kolme aluetta, joihin on osoi-
tettu kuhunkin ohjeellinen hulevesien viivytykseen ja imeytykseen varattu alueen osa. EV-1-
alueella tulee turvata radanpidonhuollon toimivuus ja siihen liittyvat ajoyhteydet.

Asemakaavalla muodostetaan uusi katu, Tolsansuora, kortteleiden pohjoispuolelle, johon on
huomioitu tilavaraus myos jalankulun ja pyérailyn vaylalle. Kaavalla muutetaan paikoin ase-
makaavoitetun rautatiealueen (LR) rajausta kadun kohdalla. Kaavassa on osoitettu myo6s
rautatien suoja-alue, joka rajoittaa rakentamista sen alueella. Asemakaavan KTY-1 korttelin
ja Tolsansuoran alueille on merkitty alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu
kiinted muinaisjaannds (sm).

Lansivaylan alue on osoitettu asemakaavassa maantien alueena (LT). Tolsantien kohdalla
maantien alue muutetaan kaduksi. Kaavassa on osoitettu eritasoliittyma (e) maantiealueen
kaakkoisosaan ja ajoneuvoliittymien likimaaraiset sijainnit (nuoli). Nykyiset lityntapysakdinti-
alueet on osoitettu kaavassa ohjeellisena pysakdintipaikkana (p). Tolsantien varteen on 0soi-
tettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kohdemerkinta, joka
mahdollistaa enintdan 20 k-m? suuruisen pumppaamon seka sitd palvelevien laitteiden ja
rakenteiden rakentamisen. Kaavaan tullaan osoittamaan hyvaksymisvaiheessa kaksi yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kohdemerkintdd muuntamoja var-
ten.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 13 ha.

Asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on noin 16 800 k-m?, joka jakautuu seuraavasti:
e Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-1) noin 5 800 k-m?
e Liikerakennusten korttelialue (KM-2) noin 11 000 k-m?

Aluetehokkuus kaava-alueella on noin ea= 0,13. Toimitilarakennusten (KTY-1) ja liikeraken-
nusten (KM-2) korttelialueella korttelitehokkuus on ex=0,40.

Asemakaavan toteutuessa alueelle tulisi noin 190 uutta ty6paikkaa.

Kaavassa on kaytetty seuraavaa mitoitusta pysakoéinnin jarjestdmisen osalta:
e toimisto, liike- ja myymalatilat 1 ap / 40 k-m?
e teollisuustilat 1 ap / 85 k-m?
e varastotilat 1 ap / 150 k-m?

Lisaksi rakennuksen myymalatilojen sisdankayntien yhteyteen on varattava riittavasti
polkupyorapaikkoja ja liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

Palvelut

Korttelialueen KM-2 tontilla 1 tontin kerrosalasta enintdan 2 000 k-m? ja tontilla 2 tontin ker-
rosalasta enintaan 4 000 k-m? saa osoittaa moottoriajoneuvojen kaupan, rengaskaupan, ve-
nekaupan, veneilytarvikkeiden kaupan tai matkailuvaunujen kaupan tiloiksi.
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5.2

5.3

5.3.1

Korttelialueella KTY-1 tontin kerrosalasta enintdan 3 000 k-m? saa osoittaa moottoriajoneu-
vojen kaupan, rengaskaupan, venekaupan, veneilytarvikkeiden kaupan tai matkailuvaunujen
kaupan tiloiksi.

Korttelialueille ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa tai keskustahakuista erikoistavara-
kauppaa. Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan toimialoja on rajoitettu kaavamaarayk-
sin.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueelle suunnitellut rakennukset sijoittuvat kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle, [ahiym-
paristoaan korkeammalle sijainnille muodostaen portin Tolsan rautatieseisakkeen alueelle.
Rakennetun ympariston laatua ja ominaispiirteitd koskevia maarayksia on annettu kaavan
yleisissa maarayksissa. Yleisissa maarayksissa maarataan uuden rakentamisen rakennus-
tavasta, ulkomainontarakenteista, kattopinnoista, vahahiilisten ratkaisujen suosimisesta, uu-
siutuvan energian tuotannon ja ylijgdmalammaon hyddyntamisen tutkimisesta, passiiviselta
ylildammdlta suojautumisesta, rakentamatta jaavista tontinosista, rakentamisesta rautatien 1a-
heisyydessa, sisatilojen melun huomioimisesta rakentamisessa, autopaikoista ja pyora-
pysakoinnista, korttelien ulkovarastointialueiden aitaamisesta seka luontoarvoihin, huleve-
sien hallintaan ja muinaisjaanndksiin liittyen.

Kaavaehdotusvaiheessa Tolsansuoran mitoitusta on muutettu siten, etta kadun yhteyteen
voidaan toteuttaa jalkakaytava. Kaava edistda osaltaan jalankulun mahdollisuuksia alueella.
Kavelytiet liittyvat olevaan verkostoon.

Hulevesien hallinta on erottamaton osa ympariston laatua ja turvallisuutta. Kaavoitusta var-
ten on laadittu ennuste hulevesien hallinnan tarpeesta. Maarallinen hallinta perustuu mitoi-
tusennusteeseen, joka on laadittu Kirkkonummen hulevesiohjelman periaatteita ja vaatimuk-
sia kayttaen. Laskelman mukaan alueen viivytysvelvollisuus on yhteensa 783 m3.

Jakauma osavaluma-alueittain, jos tasauksissa noudatetaan nykyista topografiaa, on seu-
raava:

e osavaluma-alueen VA 1 viivytysvelvollisuus on 213 m3

e osavaluma-alueen VA 2 viivytysvelvollisuus on 404 m3

e osavaluma-alueen VA 3 viivytysvelvollisuus on 166 m?.

VA1 alueen vesi virtaa Tollstrasket-jarveen ja VA 2 sekd VA 3 alueiden vesi virtaa Gillo-
backatrasket-jarveen. Maarallisen hallinnan lisdksi on tarkea myos laadullinen hallinta, koska
vastaanottavat vesistot, varsinkin Gillobackatrasket, ovat herkkia vedenlaadun muutokselle.

Aluevaraukset
Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialue (KM-2)

Asemakaavalla mahdollistetaan liikerakennusten korttelialueen muodostuminen Kkortteliin
842. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairidita aiheuttamattomia te-
ollisuus- ja varastorakennuksia. Korttelialueen tontilla 1 tontin kerrosalasta enintdan 2 000 k-
m? ja tontilla 2 tontin kerrosalasta enintdan 4 000 k-m? saa osoittaa moottoriajoneuvojen
kaupan, rengaskaupan, venekaupan, veneilytarvikkeiden kaupan tai matkailuvaunujen kau-
pan tiloiksi. Alueelle ei saa rakentaa paivittdistavarakauppaa, keskustahakuista erikoistava-
rakauppaa tai muunlaista paljon tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa. Suurin sallittu kerros-
luku on kaksi. Tonttia 2 ei saa aidata katua vastaan siten, ettda kaantyminen Tolsansuoran
paassa estyy. Kaantdpaikka voi sijaita katu- ja korttelialueilla. Rakennusluvan yhteydessa
tontilla 2 tulee turvata radanpidonhuollon toimivuus ja siihen liittyvat ajoyhteydet.
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5.3.2

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema on tontilla 1 + 13,0 ja tontilla 2 + 14,0. Maanpinnan
alin louhintakorko on 1,5 m suunniteltua maanpinnan korkeusasemaa alempana.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-1)

Asemakaavalla mahdollistetaan toimitilarakennusten korttelialueen muodostuminen kortte-
liin 841. Korttelialueella tontin kerrosalasta enintaan 3 000 k-m? saa osoittaa moottoriajoneu-
vojen kaupan, rengaskaupan, venekaupan, veneilytarvikkeiden kaupan tai matkailuvaunujen
kaupan tiloiksi. Alueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa, keskustahakuista erikois-
tavarakauppaa tai muunlaista paljon tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa. Suurin sallittu
kerrosluku on kaksi. Maanpinnan likimaarainen korkeusasema on + 13,0. Maanpinnan alin
louhintakorko on 1,5 m suunniteltua maanpinnan korkeusasemaa alempana. Korttelissa si-
jaitsee alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds, jo-
hon liittyen kaavassa on annettu yleismaarays.

Korttelialueille on suunniteltu Tolsantieltd uusi katu, Tolsansuora. Tonttien tehokkuusluku on
€=0,40. Kaavakartalle merkityt tontit on mahdollista jakaa MRA:n 37 §:sté ilmenevan oikeus-
ohjeen mukaisesti. Korttelialueita koskee useita yleismaarayksia.

Muut alueet

Suojaviheralueet (EV, EV-1)

Lansivaylan varrelle, rakennettavien kortteleiden valiin ja reunoille, on esitetty kolme suoja-
viheraluetta (EV). Kullekin alueelle on osoitettu ohjeellinen hulevesien viivytykseen ja imey-
tykseen varattu alueen osa.

Katualueet

Alueelle rakennetaan uusi katu, Tolsansuora, joka liittyy Tolsantiehen.
Nykyinen maantie Tolsantie muutetaan kaavamuutoksessa kaduksi.

Kaavan ehdotusvaiheessa on laadittu alueen kunnallistekniikasta yleissuunnitelma, jossa on
otettu huomioon mm. katujen tilatarpeet ja niiden rakennettavuus.

Maantien alue (LT)
Tolsanportin littyma seka osa Lansivaylan likennealueesta on osoitettu maantien alueena.

Rautatiealue (LR)

Rautatiealueena on osoitettu nykyinen rantarata sekd Rantaradan mahdollinen tuleva lisa-
raide.

Rautatien suoja-alue (su)
Rantaradan varteen on osoitettu radan suoja-alue, joka rajoittaa rakentamista sen alueella.

Pysékdintialueet (p)

Nykyinen liityntapysakdintialue on osoitettu ohjeellisena pysakdintipaikkana.
Suunnittelualueelle ei tule uusia yleisia pysakointialueita.

Hulevedet

Hule-merkinnalld on osoitettu ohjeelliset alueen osat, joille saa rakentaa hulevesien viivytta-
miseen ja puhdistamiseen varatun altaan, painanteen, ojan, sailion, kosteikon tai muun ra-
kenteen. Hulevesien hallintarakenteiden yhteyteen istutettavien kasvilajien tulee olla kotope-
raisia. Merkintdd on kaytetty myods tulvareittialueen osoittamiseen. Alueelle on osoitettu
kolme hulevesialuetta (hule-1 tai hule-2).
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5.4

5.4.1

Jalankulku- ja pyéréily-yhteydet

Katualueet on mitoitettu siten, etta katualueelle on mahdollista toteuttaa uusi jalankulun ja
pyorailyn yhteys, joka sijoittuisi Tolsantiella liityntapysakdintialueen pohjoispuolelle ja tdma
littyisi kaava-alueella Tolsansuoran rinnalle. Jalankulun ja py0railyn yhteyksia parannettai-
siin myds kaava-alueesta etelan suuntaan. Uudet jalankulun ja pyorailyn yhteydet parantavat
alueen liikenneturvallisuutta ja seka edistavat alueen saavutettavuutta kestavilla kulkumuo-
doilla.

Muinaisjdanndkset

Kaava-alueella sijaitseva muinaisjaannds (Tolsa Overgard, tunnus: 257010017) on osoitettu
kaavakartassa alueen osana, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinais-
jaannos.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistéon

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperinté6n

Kaavamuutoksen myéta alueen maisemakuva muuttuu, kun puustoinen, rakentamaton alue
muuttuu rakennetuksi. Uuden rakentamisen vaikutukset kohdistuvat paaosin 2010-luvulla ra-
kennettuun Laajakallion asuinalueen osaan sekad Lansivaylan tieymparistddn Tolsanportin
littyman kohdalla. Alueelle suunnitellut rakennukset sijoittuvat kaupunkikuvallisesti keskei-
selle paikalle, lahiymparistdaan korkeammalle sijainnille muodostaen portin Tolsan rauta-
tieseisakkeen alueelle. Uusien rakennusten pohjoispuolelle on maaratty kaavassa istutettava
puurivi, johon tulee istuttaa havu- ja lehtipuita, jotka muodostavat korttelialueen maisemalli-
sen reunavyohykkeen.

Uusi rakentaminen muuttaa Laajakallion asuinalueelta avautuvia nakymia. Maisema-ana-
lyysi (Kuva 10) osoittaa kaava-aluetta kohti suuntautuvat nakymat. Asuinalueelta etelaan
pain katsottuna avautuu nykyisin nakyma, jossa vuorottelevat puustoiset ja avoimet niitty-
maiset alueet. Rakentamisen mydta nykyinen puusto tulee harvenemaan ja tilalle tulee pinta-
alaltaan laajoja liike- ja toimitilarakennuksia. Kaavassa on osoitettu istutettava puurivi raken-
nettavien korttelialueiden pohjoisosaan. Lehti- ja havupuista koostuva puurivi lieventaa mai-
semavaikutuksia pohjoisesta pain katsottuna, mutta rakennukset nakyvat tasta huolimatta
my0s asuinalueelle. Muutosta on havainnollistettu kuvaupotuksella (kuva 9).

Kohdealueen nykyisin rakentamattomalle alueelle rakennetaan korkeintaan kaksikerroksisia
liike- (KM-2) ja toimitilarakennuksia (KTY-1). Uusi rakentaminen on matalaa, mutta pinta-
alaltaan laajaa, minka lisaksi pysakointi vie osan kiinteistén pinta-alasta. Rakentaminen si-
joittuu suunnittelualueen korkeimmalle vydhykkeelle rautatiealueen (LR) mydtaisesti. Raken-
nettavat korttelialueet sijoittuvat lahelle Lansivaylaa ja sen kallioleikkauksia. Kaava-alueen
lansiosassa Lansivaylan ja rakennettavan alueen valiin jaa laajempi rakentamaton kaistale
loivemman kasvillisuuspeitteisen rinteen myota.

Rakennettavan alueen reunoille seka liike- ja toimitilarakennusten valille sijoittuu suojaviher-
alueet. Naille alueille on myods osoitettu ohjeelliset alueet hulevesien viivyttamiseksi ja puh-
distamiseksi.

Kaavamuutoksen my6ta alueella sijaitsevaa muinaisjaanndsta esitetdan poistettavaksi, mika
osaltaan heikentaa alueen kulttuuriperintéd. Roykkion luontainen ymparistd on vaurioitunut
jo aiemmin tien rakentamisen yhteydessa ja se sijaitsee rakentamisen kannalta keskeisella
paikalla.
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Kuva 8. IIakuvaupotus, jJjossa kuvattuna seké Tolsnportti eteldinen tté Tolsanportti oh-
Joinen -asemakaavojen suunnitteluratkaisu.

Kuva 9. Kuvaupotus Tarutien suunnasta.
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Vaikutukset rakennettuun ympdristé6n ja kaupunkikuvaan

Kaavamuutoksen my6ta rakennettu ymparisto levittaytyy Laajakallion asuinalueen suunnalta
lahemmaksi Lansivaylaa. Rakennettavat liike- ja toimitilarakennukset liittyvat osaksi Tolsan-
portin asemanseudun yhdyskuntarakennetta.

Kaavaratkaisu tiivistda alueen yhdyskuntarakennetta tavoitteiden mukaisesti. Uusi rakenta-
minen kytkeytyy osaksi nykyisen Laajakallion asuinalueen rakennuskantaa ja Tolsanportin
asemanseutua tuoden asumispainotteiselle alueelle liike- ja toimitilaa. Uusi rakentaminen
erottuu selkeasti pienipiirteisemmasta pientalo- ja kerrostalovaltaisesta alueesta. Uuden ra-
kentamisen myo6ta rakentaminen nakyy selkeasti Lansivaylalle.

Asemakaavan yleisissa maarayksissa on otettu kantaa rakennustapaan, jolla pyritdan luo-
maan viihtyisda ja miellyttdvaa kaupunkikuvaa. Asemakaavassa on maaratty, ettd uusien
rakennusten julkisivut on tehtava yhtenaista rakennustapaa noudattaen ja etta keskeisten
lahestymissuuntien julkisivut tulee tehda korkeatasoisista materiaaleista. Lisaksi yhtajaksoi-
nen julkisivupinta tulee jasentda ja jakaa selkeisiin osiin, rakennusten sisdankaynteja tulee
korostaa ja niiden tulee olla selkeasti hahmottuvia. Ulkovarastointiin kaytettavat alueet on
aidattava nakosuojalla, joka on korkeintaan 2,5 m korkea ja muodostaa yhtenevaisen ilmeen
rakennuksen julkisivun kanssa. Mainoslaitteiden tulee vahvistaa rakennusten arkkitehtuuria.
Ulkomainossuunnitelmassa on pyrittdva vahentamaan mainoslaitteiden maisemavaikutuksia
asutuksen suuntaan esim. vahentamalla valotehoa seka vaikuttamalla mainoslaitteen ko-
koon ja sijoitteluun.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Alueen rakentaminen tiivistaa yhdyskuntarakennetta Kirkkonummen kuntakeskuksen vaiku-
tusalueella ja Tolsan asemanseudun valittdmassa laheisyydessa. Alueen eheyttaminen on
my0s valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaista. Suunnittelualueen rakentami-
nen on my0ds yhdyskuntataloudellisesti perusteltua, koska se sijaitsee olemassa olevien kun-
nallisteknisten verkostojen laheisyydessa.

Asemakaavan yleismaarayksiin on ehdotusvaiheessa lisatty useita energiatalouteen liittyvia
kaavamaarayksia. Asemakaavalla pyritdan edistdmaan uusiutuvan energian tuotannon seka
ylijdGdmaenergian hyddyntamista maarayksella, jonka mukaan niiden mahdollisuudet tulee
selvittda rakennusluvan yhteydessa. Kattopinnat tulee varustaa aurinkopaneelein, ellei niita
toteuteta viherkattona. Rakentamisessa tulee lisdksi huomioida mahdollisuuksien mukaan
aurinkoenergian aktiivinen ja passiivinen hydodyntaminen seka passiiviselta ylildmmolta suo-
jautuminen.

Suunnittelualue sijaitsee hyvien joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen yhteyksien aarella,
mika edistaa kestavien liikkumistapojen suosimista. Tolsan rautatieseisake sijaitsee alueen
valittdmassa laheisyydessa. Etaisyytta koko asemakaava-alueelta on asemalle enimmillaan
alle kilometri. Lahimmat kuntakeskuksen ja Helsingin suuntaan kulkevien bussivuorojen py-
sakit sijaitsevat Tolsanportin moottoritielittymassa. Asemakaavaratkaisulla varaudutaan
Rantaradan suunniteltuun toiseen raiteeseen. Rantaradan kaksoisraideosuuksien lisdami-
sella on paikallisten vaikutusten lisaksi myds laajempia seudullisia vaikutuksia Rantaradan
varren kunnille.

Liike- ja toimitilarakennusten rakentamisen seurauksena ajoneuvoliikenteen maara alueella
kasvaa hieman nykyisesta. Liikenneturvallisuus on huomioitu asemakaavan yhteydessa. La-
piajoliikenteen maaran laheisilla asuinalueilla ei odoteta kasvavan merkittavasti, silla suurin
osa liikenteesta oletetaan tapahtuvan Lansivaylan ja uuden Tolsansuoran valilla. Uudet esi-
tetyt jalankulun ja pyoérailyn yhteydet parantavat nykyista jalankulun ja pyoraliikenteen ver-
kostoa ja lisdavat sen turvallisuutta.
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5.4.2

Kaavan liike- seka toimitilarakennusten korttelialueet monipuolistavat Tolsan alueen palve-
lutarjontaa. Kaava-alueelle suunnitellut kaupan toiminnot eivat uhkaa keskustan kaupallista
elinvoimaa vaan tukevat ja taydentavat koko Kirkkonummen kaupallista palvelutarjontaa eri-
tyisesti tilaa vaativan erikoiskaupan osalta. Aluerakenteellisesti Tolsanportin pohjoinen ja
eteldinen asemakaava ei muodosta sellaista kokonaisuutta, jolla olisi alue- tai keskusverk-
kotason dynamiikkaan kohdistuvia merkittavia vaikutuksia.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparisté6n

Asukasmaara alueella ei muutu alueella asemakaavan myéta. Sosiaalisella tasolla ei myo6s-
kaan oleteta tapahtuvan merkittavia muutoksia lahialueiden olemassa oleville asuinalueille
tai [&hialueiden ihmisille.

Kaavoitettavat korttelit ovat osoitettu liikerakennusten ja toimitilarakennusten korttelialueiksi.
Ne sijoittuvat l1ahelle asumisen alueita, joka voi edesauttaa toiminnoiltaan sekoittuneen yh-
dyskuntarakenteen muodostumista ja tydpaikkojen saavutettavuutta kestavin kulkumuodoin.
Uusia tydpaikkoja kaavan my6ta syntynee noin 190, mika parantaa alueen taloudellista elin-
voimaisuutta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Vaikutukset maa- ja kallioperdén, veteen ja ilmaan

Kaikessa suunnittelussa ja rakentamisessa otetaan huomioon lahiymparistd. Asemakaavan
toteuttamisella ei ole oleellisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan eika veteen. Alueen raken-
nukset liitetdan kunnallisteknisiin verkostoihin. Maapera on savimaata ja kalliota. Kallion lou-
hintaa koskien on vaikutusten arviointi kaavaselostuksen liitteena.

Alueelle on suunniteltu hulevesien viivytys- ja kasittelyalueita. Lahtokohtaisesti muodostuvat
hulevedet tulee kasitella kiinteistdlla tai tdman ollessa mahdotonta, kunnan suojaviheralueilla
hulevesien hallintaan varatuilla alueilla. Suojaviheralueilla sadevedet pyritdan imeyttamaan
maaperaan kasvillisuuden kaytettavaksi.

lImastovaikutukset

Luonnonvarojen kdaytén minimoiminen

Resurssiviisaus

Asemakaava laajentaa yhdyskuntarakennetta nykyisin rakennettujen alueiden reunavyohyk-
keeltd olemassa olevan infran ja likenneyhteyksien varrelta. Tolsan seisakkeen ympariston
tdydennysrakentaminen on seudullisesti perusteltua ja se toteuttaa myds valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita. Asemakaavan mukainen viitesuunnitelma ei edellytd nykyisen ra-
kennuskannan tai infran purkamista, vaan mahdollistaa erityisesti liikennevaylien tehok-
kaamman hyddyntamisen.

Alueen rakentaminen edellyttda luonnonvarojen kuluttamista niin rakennusten, pysakaéinnin
ja piha-alueiden seka kunnallistekniikan ja katujen rakentamisen osalta. Luonnonvaroja ku-
luu seka rakennusmateriaaleihin etta rakentamisen ja kaytdnaikaiseen energiankulutukseen.
Asemakaavassa on yleismaarayksissa esitetty suositus vahahiilisten ratkaisujen suosimi-
sesta rakentamisessa.

Hulevesien kasittelyn osalta hyddynnetaan kiertotalousperiaatteen mukaisesti osin nykyisten
viheralueita ja niiden kasvillisuutta rakenteellisten hulevesien viivastys- tai kasittelyratkaisu-
jen sijaan. Vetta lapaisemattomilla alueilla hulevesien osalta edellytetaan paikallista hallin-
taa. Kiertotalouden periaatteiden mukaisesti kallioisilla alueilla pyritdan valttamaan
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tarpeetonta louhimista ja korkeuserot pyritdan ratkaisemaan mahdollisuuksien mukaan vaih-
toehtoisin tavoin, kuten tukimuureilla.

Alueen suunnittelun korkeusasteissa on huomioitu alueen massat. Katujen ja tonttien tasauk-
sissa on huomioitu tyttdjen ja tasauksien suhteet, jotta massat voitaisiin mahdollisimman pit-
kalle hytdyntaa alueen rakentamisessa. Kortteli- ja rakennusalojen mitoituksessa seka kort-
teleiden kayttotarkoitusten osalta on tavoiteltu mahdollisimman joustavaa kaavaratkaisua,
joka edistdd alueen myo6hempad muuntojoustavuutta. Lisaksi rakennusoikeuden maara
mahdollistaa joustavasti laajan kirjon erilaisia ratkaisuja kaavan tullessa voimaan ja myo-
hemmin tulevaisuudessa.

Hiilinielut

Alueen nykyisesta puustosta sailyy osa suojaviheralueilla. Tonttien rakentamatta jaavat osat,
joita ei kayteta kulkuvayling, pysakointina tai muihin paakayttétarkoituksen mukaisiin toimin-
toihin, edellytetdan sailyttdmaan luonnontilaisina tai istutettavana alueena, jolla pyritdan
edistdmaan alueen nykyisten hiilinielujen ja -varastojen sailymista. Kortteleiden luoteisreu-
noille on esitetty istutettavat puurivit, jotka tulevat tulevaisuudessa toimimaan hiilinieluina ja
-varastoina. Uusien katu- ja korttelialueiden rakentaminen tulee kuitenkin vahentamaan alu-
een nykyista puustoa ja muokkaamaan maaperaa, jolla on negatiivinen vaikutus alueen ny-
kyisiin hiilinieluihin.

Hiilen sé&ilyminen tulevassa rakenteessa

Alueen tulevassa rakenteessa puuston maara tulee vahenemaan nykytilanteeseen nahden,
mutta uutta istutettavaa puustoa edellytetdan kaavan ratkaisuissa, joka edistaa hiilen sidon-
taa. Nykyisia siniviherverkostoja ja -kaytavia pyritaan myods sailyttdmaan osin suojaviheralu-
eilla ja rakentuvilla korttelialueilla. Tulevassa rakentamissa ei edellyteta hiiltd varastoivia ma-
teriaaleja, kuten puun kayttéa, mutta suositellaan vahahiilisten ratkaisujen suosimisesta ra-
kentamisessa.

Kestavian elamantavan mahdollistaminen

Liikkumisen tarpeen vdhentdmien ja kulkumuotojen painottuminen kestévéksi
Asemakaava-alueella autoliikenne tulee lisdantymaan erityisesti uuden tonttikadun ja kortte-
leiden alueella, mutta laajemmalla tarkastelualueella autoliikenteen maaran on mahdollista
laskea kaavan mahdollistaminen uusien ty6paikkojen ja palveluiden sijaitessa lahella Tolsan
asemaa ja nykyisia asuinalueita.

Uuden liike- ja toimitilarakennusten toteuttaminen joukkoliikenneyhteyksien ja Tolsan rauta-
tieseisakkeen aarelle on ilmastollisten vaikutusten osalta perusteltua mahdollistaen mm. au-
tottoman elamantavan sita haluaville. Alueelle laaditaan lisdksi uusi kavelyn ja pyorailyn reitti,
joka edistaa toimintojen saavutettavuutta kestavin kulkumuodoin erityisesti Tolsan aseman
suunnalta. Kavelyn ja pyorailyn reitti on mahdollisimman looginen, sujuva, lyhyt, katkeama-
ton ja viihtyisa. Reittien toimivuutta rakentamisvaiheessa ei ole tarkasteltu.

Autopaikkojen osalta kaavassa edellytetaan runsasta vahimmaispaikkamaaraa, joka ei
edista kestavien kulkumuotojen painottumista ja yksityisautoilun vahentamista. Polkupyérien
sailyttamiselle on esitetty yleismaarays, joka edellyttaa riittdvien polkupyorapaikkojen varaa-
mista rakennusten myymalatilojen sisdaankayntien yhteyteen. Paikkojen maarallista riitta-
vyytta ei kuitenkaan tarkenneta eikd paikkojen lukittavuutta tai sddsuojausta edellyteta. Alu-
eelle ei ole suunniteltu ajoneuvojen kestavia kayttdvoimia, kuten sahkoa, biokaasua, eta-
nolia, tukevia ratkaisuja.

Kestéavét ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja eldvyyden edistdminen
Alueelta on mahdollista paasta helposti viheralueelle iiman autoa. Sen lahella sijaitsee vir-
kistymistd ja viihtymistd mahdollistavia toimintoja kuten koirapuisto, pelikenttd ja muita
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palveluita. Kaavan ratkaisussa on huomioitu ymparistéhaittoja mm. valtatien ja rautatien me-
lun osalta. Mahdollisen rakennusaikaisen louhinnan melu ja tarina selvitetdan kaavan hyvak-
symisvaiheessa. Mahdollisia muita hairidtekijoita, kuten hajua, polya ja valketta ei ole huo-
mioitu. Asemakaavan ratkaisussa hyddynnetdan osin alueen ominaisia piirteita, kuten suo-
javiheralueiden puustoa ja tonttien kasvillisuutta, mutta suurelta osin alueen luonne tulee
muuttumaan. Alueella sijaitsevan muinaisjaannoksen Tolsa Overgardin osalta alueelle 0soi-
tetaan muuttuvaa maankayttoa.

Kulutuksen paastéjen minimointi

Uusiutuva energia ja energiatehokkuus

Alueella ei ole asemakaavaprosessin aikana selvitetty erikseen uusiutuvan energian tuotan-
non tai kaytdon mahdollisuuksia, mutta kaavan yleismaarayksessa edellytetdan rakennuslu-
van yhteydessa selvittdvan uusiutuvan energian tuotannon ja ylijgadmaenergian hyddyntami-
sen mahdollisuudet rakentamisessa. Maarays edellyttada myos, ettd rakentamisessa tulee
mahdollisuuksien mukaan huomioida aurinkoenergian aktiivinen ja passiivinen hyddyntami-
nen seka passiiviselta ylilammolta suojautuminen. Aluevarauksissa ei ole huomioitu energian
varastointimahdollisuuksia. Aluevarauksissa ei ole otettu kantaa energiajarjestelmassa ta-
pahtuvien muutosten mahdollistamiseen.

Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuus

Yhdyskuntarakenne on jasennetty siten, ettéd katujen ja teknisen huollon verkostopituudet
ovat mahdollisimman lyhyet. Hukkalammon talteenoton mahdollisuuksia infraratkaisuissa ei
ole tarkasteltu eika sitd varten ole tehty aluevarauksia. Asemakaavassa ei ole myodskaan
otettu kantaa jatehuollon tehokkuuteen tai kaytettavyyteen.

limastonmuutoksen riskeihin varautuminen

Alueen ilmastoriskeille alttiden ominaispiirteiden tunnistaminen

Asemakaavan yhteydessa ei ole tarkasteltu ilmastonmuutoksen mahdollisia pitkan ja lyhyen
aikavalin muutoksia. Alueella on tunnistettu kuitenkin jossain maarin ilmastonmuutokselle
alttiita ominaispiirteita, kuten vettd imemattémat pinnat ja laheiset vesistot. Lisaksi on tunnis-
tettu, ettd laajat pysakaintialueet sekd suuret toimisto-, teollisuus- ja myymalarakennukset
voivat luoda paikallisesti merkittdvan paahdeympariston. Lampo&saarekeilmion torjumista
edistavat alueelle istutettavat puurivit seka tonteilla sailytettdva kasvillisuus ja istutettavat
alueet.

Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen sekd &&revoityvien sdéolojen vaaratekijéiden
tunnistaminen

Asemakaava-alueen lahistolla sijaitsevat asumisen toiminnot ovat tunnistettu erityisesti il-
mastonmuutokselle haavoittuviksi toiminnoiksi, joihin esimerkiksi saan aari-ilmiét ja lam-
posaarekeilmié voi vaikuttaa negatiivisesti. Myds asemakaava-alueelle suunnitellut tyo-
paikka- ja palvelukortteleissa rankkasateet seka rakennusten ja ulkoalueiden kuumeneminen
voivat aiheuttaa alueella oleskelevien ihmisten ja muunlajisten terveydelle ja turvallisuudelle
riskeja. Yhteiskunnan perustoimintojen turvaamista esimerkiksi vesi- ja energiahuollon, ter-
veydenhuollon ja logistiikan osalta on pyritty varmistamaan mm. Lansivaylan ja rautatien
osalta.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen

Alueella on jonkin verran vaikutuksia vallitseviin luonnonolosuhteisiin, silla kaava-alueen ra-
kentamattomalle alueelle osoitetaan tdydennysrakentamista. Nain ollen rakennettavilla ton-
teilla ja katualueilla sijaitsevaa puustoa joudutaan kaatamaan ja metsaymparisté muuttuu
liike- ja toimitilarakennusten alueeksi pihoineen. Alueen metsia on kasitelty nykyisesti melko
voimakkaasti (Ramboll Finland Oy 2023, liite 3), joten muutoksen ei arvioida olevan merkit-
tava paikallisesti, mutta alueellisesti se lisda metsien pirstoutumista ja vahentaa kytkeytynei-
syytta.
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Suunnittelun yhteydessa laadituissa kasvillisuus- ja luontoselvityksissa (Ramboll Finland Oy
2023, liite 3) ei tunnistettu linnustollisesti tarkeita alueita, lepakoille hyvin soveltuvia elinym-
paristdja tai EU:n luontodirektiivin IV liitteessa mainittuja, luonnonsuojelulailla erityisesti suo-
jeltavia, uhanalaisia tai silmallapidettavia lajeja, muita kuin vaarantunut ketoneilikka.

Kohdealueen nykyisin rakentamattomalle alueelle rakennetaan korkeintaan kaksikerroksi-
sia liike- (KM-2) ja toimitilarakennuksia (KTY-1). Liikerakennusten ja toimitilarakennusten
korttelialueiden valiin jaa hulevesi- ja suojaviheralue Rakentaminen havittda vanhan tien
varteen muodostuneen niittykaistaleen. Kuviolla 33 esiintyy vaarantunutta ketoneilikkaa,
jonka esiintyma haviaa. Kuviolla esiintyy myds haitallisiin vieraslajeihin lukeutuvaa komea-
lupiinia. Komealupiinin esiintyminen rakennettavilla alueilla aiheuttaa leviamisriskin, ja se
tulee huomioida rakentamisen yhteydessa, samoin kuin tien varrella kasvava kanadan-
piisku seka viitapihlaja-angervo. Kiinteistén omistajan tai haltijan on huolehdittava kohtuulli-
sista toimenpiteista kiinteistolla esiintyvan unionin luetteloon kuuluvan tai kansallisesti mer-
kityksellisen haitallisen vieraslajin havittamiseksi tai sen levidmisen rajoittamiseksi, jos hai-
tallisen vieraslajin esiintymasta tai sen levidmisesta voi aiheutua merkittdvaa vahinkoa
luonnon monimuotoisuudelle taikka vaaraa terveydelle tai turvallisuudelle (Laki vierasla-
jeista aiheutuvien riskien hallinnasta 4§).

Pohjoisella osa-alueella esiintyvaa ketoneilikkaa voi tarpeen mukaan siirtoistuttaa eteldisen
osa-alueen sailyville arvokuvioille, mutta koska samalla alueella esiintyy komealupiinia, olisi
siirrossa oltava erityisen huolellinen, jottei samalla kuviolla kasvava komealupiini levia siir-
ron yhteydessa. Kaavan yleismaarayksissa edellytetdan, ettd rakennusluvan yhteydessa
tulee ketoneilikan esiintymalle esittaa soveltuva siirtoistutuspaikka. Vaihtoehtoisesti voi-
daan myo0s kerata siemenia. Rakentamisen vuoksi haviaa myods suuri osa tuoreen heinanii-
tyn kuviosta (Kuvio 37), jonka keskiosiin sijoittuu my6s hulevesi- ja suojaviheralue. Tuore
heinaniitty on darimmaisen uhanalainen luontotyyppi, ja kuvion haviamiselld on paikallista
merkitysta. Alueella on myds saranevakuvio (kuvio 42), jonka rakentaminen havittaa koko-
naan. Saranevat ja korvet, joita kuvio edustaa, ovat uhanalaisia luontotyyppeja, jotka ra-
kentaminen paaosin havittaa.

Yksi kuvio (37) on osin huomioitu osana hulevesi/suojaviheraluetta, mutta koska alue on
tuoretta heinaniittya, tulee sen ominaispiirteet joka tapauksessa heikkenemaan ja
muuttumaan. Selvitysalueen pohjoisosassa Lansivaylan pohjoispuolella on muutama
hakkuuaukealla makaava kelomanty ja palanut kanto, joita olisi suositeltavaa hyddyntaa
joko asemakaavan suunnittelualueella tai jossakin sen ulkopuolella maisemallisina
lahopuuelementteina.

Kaavamuutoksen myé6ta alueelta haviaa kokonaan tai osittain kolme uhanalaista
luontotyyppikuviota rakentamisen alle. Yksi kuvioista on osin huomioitu osana
hule/suojaviheraluetta.

Taloudelliset vaikutukset

Taydennysrakentamisen yksi tarkeimmista perusteista on maankayton taloudellisuus. Eheyt-
tavan rakentamisen maaran tulee olla riittava, jotta alueelle on taloudellisesti jarkevaa raken-
taa vesihuolto, jonka vaikutukset alueen talouksille ovat merkittavat. Alueen rakentaminen
on yhdyskuntarakenteen nakdkulmasta kannattavaa, koska se sijoittuu jo olevien palvelujen
seka verkostojen Idhelle. Suunnittelualueen toteuttaminen kuitenkin edellyttdd merkittavaa
taloudellista panostusta, koska alueelle on rakennettava vesihuolto, kadut ja muu kunnallis-
tekniikka.

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Yksityistalouksille joukkoliikenteen suhteen edulli-
sesti sijaitseva uusi tyopaikka-alue on taloudellisesti jarkeva, koska riippuvuus
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henkilbautosta ei ole yhta suuri kuin monilla muilla alueilla. Rakentamista voidaan nailtakin
osin pitda kestavan kehityksen mukaisena.

Uusilla tydpaikoilla on positiivisia vaikutuksia kunnan elinvoimaisuuteen. Uudet tyopaikat li-
saavat asukkaiden palvelutarjontaa ja kulutusmahdollisuuksia. Uudet ty6paikat vahvistavat
kunnan tyépaikkaomavaraisuutta sekd mahdollistavat korkeampaa tydllisyysastetta ja tyon-
tekijoiden kulutukseen kaytettavissa olevan varallisuuden maaraa. Yksityiselle maanomista-
jalle asemakaava tuo uuden rakennusoikeuden myoéta merkittdvaa taloudellista etua, jonka
my6té kunta ja maanomistaja laativat maankayttosopimuksen.

Kaupallisten vaikutusten arvioinnissa on kasitelty Kirkkonummella sijaitsevan Tolsanportin
etelaisen ja pohjoisen asemakaavaehdotuksen mukaista kaupan ratkaisua. Alueella on pai-
notus asumiseen, ja se on padosin merkitty Uusimaa 2050 -maakuntakaavassa taajamatoi-
mintojen kehittdmisvyohykkeeksi. Kaavan myota tilaa vaativaan kauppaan keskittyman kau-
palliseksi enimmaismitoitukseksi mahdollistettaisiin 19 000 k-m?, mika on lahes kaksi kertaa
enemman kuin seudullisuuden alaraja.

Vaikutusten arvioinnin keskeisimmat havainnot ovat:

e Alue- ja yhdyskuntarakenne: Tolsanportin asemakaava-alueet sijoittuvat yhdyskun-
tarakenteen nadkdkulmasta taydentdvana kokonaisuutena. Alue sijaitsee alle 3 km
etaisyydelld Kirkkonummen keskustasta ja alue on hyvin saavutettavissa kaikilla liik-
kumisen muodoilla. Aluerakenteellisesti Tolsan kaavamuutos ei muodosta sellaista
kokonaisuutta, jolla olisi alue- tai keskusverkkotason dynamiikkaan kohdistuvia mer-
kittavia vaikutuksia.

e Kaavat suhteessa ylempiin kaavatasoihin tai MRL:n sijainnin ohjaukseen: Pohjoinen
Tolsanportin alue sijoittuu maakuntakaavan taajamatoimintojen kehittamisvyohyk-
keelle, jossa tilaa vaativan kaupan seudullisuuden alaraja on 10 000 k-m2 ja erikois-
tavarakaupan 10 000 k-m2. Alueen enimmaismitoitus (yhteensa 19 000 k-m2) ylittaa
maakuntakaavan seudullisuuden rajana olevan kaupan maaran. Riittaviin selvityksiin
perustuen tatd voidaan kuitenkin tarkastella tapauskohtaisesti. Yleiskaava on alu-
eelta vanhentunut eikd ota kantaa kaupan sijoittumiseen tai mitoitukseen. MRL:n si-
jainnin ohjauksen nakdkulmasta korostuvat kohteen hyva saavutettavuus kestavilla
liikkumisen muodoilla, vahaiset vaikutukset asiointilikenteeseen — ja asiointiliiken-
teen kokonaistuotokseen kohdistuvat vahentymisvaikutukset — seka keskustaan koh-
distu-vien vaikutusten vahaisyys johtuen kaupan luonteesta (tilaa vaativa kauppa).

e Palveluverkko ja keskusta: tilaa vaativan kaupan toiminnot tdydentavat kaupan pal-
veluverkkoa ja mahdollistavat erityisesti paremman tarjonnan muodostumisen Kirk-
konummelle, jossa tilaa vaativan kaupan tarjonta on nykyisellaan riittdmatonta suh-
teessa asukkaiden ostovoimaan ja tarpeisiin. Alue ei merkittdvissd maarin kilpaile
muiden kaupan alueiden kanssa, silla [8himmat tiva-keskittymat sijaitsevat keskus-
tassa ja Espoon puolella.

e Tilantarve ja markkina: Kaavan kaupallinen vaikutusalue kohdistuu Kirkkonummen
kuntaan. Vuoteen 2040 mennessa tilaa vaativan kaupan (ml. autokauppa) lasken-
nallinen tilantarve tulee asukasluvun kasvun my6td nousemaan noin 22 000 k-m2.
Asemakaavan mahdollistama kerrosala mahtuu nain ollen markkinaan, mutta jattaa
vahaisesti kehittymismahdollisuuksia muille hankkeille. Tosin on huomioitava se, etta
Kirkkonummella on jo nykyisellddn vdhemman tarjontaa kuin mitd asukkaiden tarve
olisi, joten ostovoiman ulosvirtauksen pienentamisen nakdkulmasta kauppaa tulisi
sijoittua laskennallista tarvetta enemman. Lisaksi on huomioitava, ettd osa kaupalli-
sesta tilasta voidaan osoittaa toiminnoille, joita eivat koske vahittaiskaupan sijainnin
saantelyn vaatimukset (esim. B2B-kauppa, tukkukauppa).

¢ Inkilanportin KM-alueen kehittymisedellytykset: Inkilanportin alueelle on maakunta-
kaavassa osoitettu 75 000 k-m2:n enimmaismitoitus tilaa vaativalle kaupalle. Hank-
keet eivat kuitenkaan ole toteutuneet ja kunnan tahtotila on kehittaa aluetta muihin
tydpaikkatoimintoihin. Tolsan tilaa vievan kaupan hankkeiden toteutuminen veisi
suurimmaksi osaksi markkinaan perustuvan pohjan Inkilanportin alueen
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5.4.4

kehittymiseltd kaupan toimialoihin perustuen, mutta tdma lienee myos tarkoituksen-
mukainen kehityskulku. Tolsan alue on yhdyskuntarakenteellisesti ja saavutettavuu-
den nakodkulmasta kestavampi sijainti tilaa vaativan kaupan toiminnoille kuin Inkilan-
portti.

e Liikenne ja saavutettavuus: Tolsan alueelle sijoittuva tilaa vaativa kauppa parantaa
saavutettavuutta fyysisen ja koetun saavutettavuuden nakdkulmasta. Alue sijoittuu
yhdyskuntarakenteellisesti hyvin ja mahdollistaa kestavan saavutettavuuden myos
pyoralla ja joukkoliikenteellda. Alueen liikennejarjestelman kapasiteetti on laaja, alue
on hyvin saavutettava ja nakyva ja toisaalta alueelle suunnitellut toiminnot eivat ole
asiointifrekvenssiltdan sellaisia, ettd alueen huipputunnit aiheuttaisivat merkittavaa
likenteellistd haastetta.

Kokonaisuudessaan Tolsan asemakaavoihin (eteldinen ja pohjoinen) on osoitettu merkittava
maara tilaa vaativan kaupan toimintoja, mutta nailla ei nahda merkittavia vaikutuksia MRL:n
keskeisiin tavoitteisiin ndhden, vaan sijainti hyvan saavutettavuuden alueella mahdollistaa
lain hengen toteutumisen. Alue edistaa Kirkkonummen kestavan yhdyskuntarakenteen ja
monipuolisen kaupan palveluverkon kehittymisen Iahelld keskustaa ja hyvalla liikenteellisella
(ml. kestavan liikkkumisen tavat) sijainnilla.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Tiivistelma
Yleiskaavallisella tarkastelulla tutkitaan asemakaavoitettavan alueen nykyista maankayttoa,
suunnittelun tavoitteita seka ylempiasteisia kaavoja ja ajankohtaisia suunnitelmia.

Voimassa olevaa yleiskaavaa voidaan pitda vanhentuneena, silla Tolsan alue on muuttunut
merkittavasti yleiskaavan laatimisen jalkeen ja alueella on kehittdmispotentiaalia ja -painetta.
Lansivayla (kantatie 51) on parannettu moottoritieksi, radan pohjoispuoli on rakentunut ja
Iahialue on muuttunut taajama-alueeksi.

Asemakaavalla tehostetaan nykyista taajamarakennetta Tolsan asemanseudulla, joka on hy-
vin saavutettavissa kestavilla liikkumisen tavoilla (joukkoliikenne, kavely, pyoraily). Tavoit-
teena on luoda uutta tonttitarjontaa ja tyopaikkoja liikenteellisesti keskeiselle sijainnille. Kaa-
varatkaisulla edistetdan Kirkkonummen elinvoimaisuutta seka tydpaikkaomavaraisuutta.

' L YR ' b
. kuva vuodelta 1999, jolloin alue on ollut pdéasiassa rakentumatonta (©
Maanmittauslaitos).




38
Kirkkonummen kunta

Tolsanportin pohjoinen asemakaava ja asemakaavan muutos

= 4. 7

Kuva 12. Alueen ilmakuva vuodelta 2024. Alue on keittynyt voimakkaasti vuodesta 1999 (©
Maanmittauslaitos)

Nykyinen maankaytto

Alueella on metsaa ja vanha tiepohja. Alue on jaanyt alueella jasentymattémaksi ja luonnon-
tilaiseksi.

Kaava-alueen vieresta kulkevat vilkas Lansivayla ja Rantarata. Radan pohjoispuoli ja Pork-
kalantien lansipuoli ovat tiheda taajama-aluetta. Tolsan rautatieseisakkeen laheisyydessa on
kerrostaloja, mutta muuten lahialueen rakennuskanta koostuu péaasiassa pientaloista. Lahi-
alueella on talla hetkella lahikauppa mutta ei muita liikkerakennuksia. Alueen lahimpien Lan-
sivaylan liittymien ymparistdon on toteutunut palveluita ja tyépaikkoja.

Ajankohtaiset suunnitelmat ja tavoitteet

Asemakaavaratkaisu toteuttaa Kirkkonummen kuntastrategian 2024—-2030 tavoitteita varmis-
talla elinkeinojen elinvoimaisuutta seka yritysten kasvu- ja toimintaedellytyksia. Kirkkonum-
men maankaytdn kehityskuvan mukaisesti asemakaavalla kaavoitetaan ty6paikka-alueita
Lansivaylan vydhykkeelle ja Tolsan rautatieseisakkeen valittdmaan laheisyyteen.

Asemakaava luo yrityksille tonttitarjontaa liikenteellisesti keskeiselle sijainnille. Asemakaa-
van toteuttaminen luo alueelle uusia ty6paikkoja seka palveluita luoden samalla mahdolli-
suuksia uusille yrityksille ja vahvistaen Kirkkonummen tydpaikkaomavaraisuutta.

Rantaradalla varaudutaan toisen raiteen rakentamiseen Kirkkonummelta Espooseen.
Rantaradan kaksoisraide parantaisi Tolsanportin alueen palveluiden ja tydpaikkojen saavu-
tettavuutta entisestaan.

Kaavatilanne

Asemakaava rajautuu voimassa olevan Helsingin seudun maakuntakaavan mukaiseen taa-
jamatoimintojen kehittamisvythykkeeseen. Kaava tukee maakuntakaavan tavoitteita tehos-
tamalla taajamarakennetta Tolsan asemanseudulla. Asemakaava tukee taajamarakenteen
tehostamista seka palveluiden ja tydpaikkojen saavutettavuutta kestavilla likkumisen tavoilla
(joukkoliikenne, kavely, pyoraily). Uusi maankaytto tukee junaliikenteen edellytyksia.

Asemakaavaratkaisussa on huomioitu maakuntakaavan mukaiset vahittdiskaupan suuryksi-
koiden koon alarajat (keskustahakuinen kauppa 10 000 k-m? + paljon tilaa vaativa erikoista-
varan kauppa 10 000 k-m?). Yhdesséa Tolsanportin pohjoisen asemakaavan seka nykyisen
rakennuskannan kanssa alueen kaupan kokonaismitoitus pysyy maakuntakaavan mukai-
sissa alarajoissa. Asemakaava-alueelle suunnitellut kaupan toiminnot eivat uhkaa keskustan



39

Kirkkonummen kunta
Tolsanportin pohjoinen asemakaava ja asemakaavan muutos

kaupallista elinvoimaa, vaan tukevat ja tdydentavat koko Kirkkonummen kaupallista palvelu-
tarjontaa erityisesti tilaa vaativan erikoiskaupan osalta.

Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 asemakaavoitettava alue on osoitettu padaasiassa maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M), mika poikkeaa asemakaavaratkaisusta. Voimassa
olevaa yleiskaavaa voidaan pitda vanhentuneena, silld Tolsan alue on muuttunut merkitta-
vasti yleiskaavan laatimisen jalkeen. Lansivayla (kantatie 51) on parannettu moottoritieksi,
radan pohjoispuoli on rakentunut ja lIahialue on muuttunut taajama-alueeksi. Lahialueen ke-
hittymisen myo6ta alueen maankayttopotentiaali on muuttunut ja on syntynyt tarve kehittaa
alueelle tehokkaampaa maankayttoa.

Suhde yleiskaavan siséaltovaatimuksiin (MRL 39 §)

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestéavyys

Asemakaava tehostaa ja monipuolistaa alueen nykyista yhdyskuntarakennetta. Kaavan mu-
kainen rakentaminen parantaa alueen saavutettavuutta kestavilla liikkumisen tavoilla (jouk-
koliikenne, kavely, pyoraily).

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikayttd
Kaava-alue kytkeytyy hyvin olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Alueella pystytaan
hyodyntamaan tehokkaasti nykyista infrastruktuuria.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Kaavaratkaisu parantaa alueen palvelutarjontaa. Alue on hyvin saavutettavissa niin kavellen,
pyoraillen kuin joukkoliikenteellakin.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekéa energia-
, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jérjestdmiseen ympdristén, luonnonvarojen
Ja talouden kannalta kestévélla tavalla

Kaavaratkaisu sijoittuu Tolsan rautatieseisakkeen valittdmaan I&heisyyteen ja tukee junan

kayttdedellytyksia tuomalla rautatieseisakkeen lahelle uutta maankayttoéa. Kaavalla pyritaan

parantamaan alueen kevyen liikenteen reitistda. Kaava-alue sijaitsee olemassa olevan infra-

verkoston l8heisyydessa.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympéristéén

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien

kannalta tasapainoiseen elinymparistéon.

6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset

Asemakaavan toteutumisen my6ta alueelle syntyy merkittava maara uusia tydpaikkoja hyvin
saavutettavalla alueella. Tdma edistaa Kirkkonummen tydpaikkaomavaraisuutta ja elinvoi-
maisuutta.

7) ympdristéhaittojen vdhentdminen

Kaavaratkaisussa on huomioitu ymparistdhaittojen vahentdminen. Kaavan korttelialueille
saa rakentaa toimistorakennusten lisaksi ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Kaavan hulevesimaarayksissa on huomioitu myds hulevesien laadulli-
nen kasittely.

8) rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Kaava-alueella on tehty luonto- ja lepakkoselvitys, joiden tulokset on huomioitu kaavaratkai-
sussa.

9) Vvirkistykseen soveltuvien alueiden riittédvyys
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5.5

5.6

Kaava-alue ei ole virkistyksen kannalta merkittava alue eika kaavalla ole siten merkittavia
vaikutuksia virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyyteen. Kaava-alueen laheisyydessa on
runsaasti virkistykseen osoitettuja ja rakentamattomia maa-alueita.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueen merkittavin ymparistohairio on Lansivaylan ja rantaradan aiheuttama
melu. Lansivaylan varrelle on rakennettu meluesteita.

Liike- ja toimistohuoneiden osalta tulee ottaa huomioon Valtioneuvoston p&atoksen
(993/1992) mukainen sisatilojen melutason ohjearvo 45 dB.

Kaavamerkinnit ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset 16ytyvat kaavakartasta seka liitteista. Alla selostetaan jois-
tain Tolsanportin Pohjoisessa asemakaavassa kaytetyista erityisista kaavamaarayksista.

Liikerakennusten korttelialue (KM-2)

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairiditéd aiheuttamattomia teolli-
suus- ja varastorakennuksia. Korttelialueen tontilla 1 tontin kerrosalasta enintaan 2 000 k-m?
ja tontilla 2 tontin kerrosalasta enintaan 4 000 k-m? saa osoittaa moottoriajoneuvojen kaupan,
rengaskaupan, venekaupan, veneilytarvikkeiden kaupan tai matkailuvaunujen kaupan ti-
loiksi. Alueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa, keskustahakuista erikoistavarakaup-
paa tai muunlaista paljon tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-1)

Korttelialueella tontin kerrosalasta enintdan 3 000 k-m? saa osoittaa moottoriajoneuvojen
kaupan, rengaskaupan, venekaupan, veneilytarvikkeiden kaupan tai matkailuvaunujen kau-
pan tiloiksi. Alueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa, keskustahakuista erikoistava-
rakauppaa tai muunlaista paljon tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa.

Rautatien suoja-alue (su)

Ratalain (110/2007) 37 §:n (998/2018) mukaan rautatien suoja-alueella ei saa pitaa sellaista
rakennusta, varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytosta voi
aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. Merkin-
tda koskee myds ratalain (110/2007) 39 §:n (567/2016) mukaiset toimenpiderajoitukset, joi-
den mukaan rautatien suoja-alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta
tai muuta kaivuuty6ta siten, ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen
turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle.

Muinaisjaannos (sm)
Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds.

Istutettava puurivi

Puuriviin tulee istuttaa havu- ja lehtipuita, jotka muodostavat korttelialueen maisemallisen
reunavyéhykkeen. Puut tulee istuttaa 57 metrin etaisyydelle toisistaan ja puiden istuttami-
sessa seka hoidossa tulee huomioida rataturvallisuus. Puille tulee varata riittdva kasvualusta.

Yleiset méérdykset

Kaikki korttelialueet

Rakennusten julkisivut on tehtava yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Keskeisten lahes-
tymissuuntien julkisivut tulee tehda korkeatasoisista materiaaleista. Yhtajaksoinen julkisivu-
pinta tulee jasentaa ja jakaa selkeisiin osiin. Rakennuksen sisaankaynteja tulee korostaa ja
niiden tulee olla selkeasti hahmottuvia.
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Rakennusluvan yhteydessa tulee selvittdad uusiutuvan energian tuotannon ja ylijGdmaener-
gian hyédyntamisen mahdollisuudet rakentamisessa. Rakentamisessa tulee mahdollisuuk-
sien mukaan huomioida aurinkoenergian aktiivinen ja passiivinen hyodyntaminen seka pas-
siiviselta ylilammolta suojautuminen.

Rakentamisessa tulee suosia vahahiilisia ratkaisuja.

Kattopinnat tulee toteuttaa viherkattoina tai vaihtoehtoisesti kattopinnat tulee varustaa aurin-
kopaneelein. Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuvaylind, pysakaintiin tai
vastaaviin paakayttétarkoituksen mukaisiin toimintoihin tulee sailyttaa luonnontilaisina tai is-
tutettava kasvuolosuhteisiin sopivaksi ja monipuoliseksi alueelle ominaisia paikallisia lajeja
suosien.

KM-2-korttelialue
Tonttia ei saa aidata katua vastaan siten, ettd kdantyminen Tolsansuoran paassa estyy.
Kaantdpaikka voi sijaita katu- ja korttelialueilla.

Rakennusluvan yhteydessa tontilla 2 tulee turvata radanpidonhuollon toimivuus ja siihen liit-
tyvat ajoyhteydet.

EV-1-alue
Alueella tulee turvata radanpidonhuollon toimivuus ja siihen liittyvat ajoyhteydet.

Rakentaminen rautatien laheisyyteen

Rautatien laheisten alueiden rakentamisen siséaltdessa radan stabiliteettiin vaikuttavia mas-
sojen siirtoja (kaivamista, pengertamista) tai maaperan kuivatusta, tulee niistad tehda jatko-
suunnittelun yhteydessa riittdvat, pohjatutkimuksiin perustuvat selvitykset radan rakenteiden
paikallaan pysymisen varmistamiseksi. Radan stabiliteetti on talléin huomioitava alueen jat-
kosuunnittelussa Vaylaviraston geoteknisten ohjeiden mukaisesti.

Melu
Liike- ja toimistohuoneiden rakentamisessa tulee huomioida Valtioneuvoston paatdksen
(993/1992) mukainen sisatilojen melutason ohjearvo (45 dB).

Pysakainti

Autopaikkojen vahimmaismaarat KM- ja KTY-korttelialueilla:
- toimisto, liike- ja myymalatilat 1 ap / 40 k-m2

- teollisuustilat 1 ap / 85 k-m2

- varastotilat 1 ap / 150 k-m2

Rakennuksen myymalatilojen sisdankayntien yhteyteen on varattava riittavasti polkupyora-
paikkoja ja liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

Aitaaminen

Korttelialueilla ulkovarastointiin kaytettavat alueet on aidattava nakdsuojan muodostavalla
korkealaatuisella, korkeintaan 2,5 m korkuisella aidalla, joka muodostaa yhtenevaisen il-
meen rakennuksen julkisivun kanssa.

Mainoslaitteet

Korttelikohtaisesti on laadittava ulkomainossuunnitelma rakennusluvan yhteydessa raken-
nusten arkkitehtuuria vahvistavina aiheina. Ulkomainossuunnitelmassa on pyrittdva vahen-
tdmaan mainoslaitteiden maisemavaikutuksia asutuksen suuntaan esim. vahentamalla valo-
tehoa seka vaikuttamalla mainoslaitteen kokoon ja sijoitteluun.

Luontoarvot
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5.7

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda luontoselvityksen mukaiselle ketoneilikan esiinty-
malle soveltuva siirtoistutuspaikka.

Hulevesien hallinnan mitoituksessa noudatetaan Kirkkonummen kunnan ohjeistusta huleve-
sien hallinnan mitoituksesta. Vetta lapaisemattémilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyt-
taa alueella siten, ettad hulevesirakenteiden viivytystilavuuden tulee vastata alueen rakenta-
misen myota syntynyttd viivytystarvetta. Hulevesirakenteiden tulee tyhjentya viivytystilavuu-
den osalta 24-36 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.
Mitoituksessa tulee huomioida Lansivaylaa alittavien rumpujen kapasiteetti. Alitusten valitys-
kyky tulee mitoittaa kerran sadassa vuodessa esiintyvan virtaamatilanteen mukaan. Tulva-
reitit tulee mitoittaa saman, kerran 100 vuodessa esiintyvan virtaaman mukaan.

Hulevedet tulee kasitelld laadullisesti. Irtoaineen kiinni ottaminen suoritetaan tonttialueilla
suodattimilla varustetuilla kaivoilla. Pysakdintialueiden hulevedet tulee johtaa viivytykseen
Oljynerotuskaivojen kautta. Tontilta ei saa valua vesistdéon sameaa vetta, vaarallisia aineita,
roskia tai muuta irtoainetta ja vesi on viivytettava riittdvan pitkaan kosteikoissa tai painan-
teissa, joissa kasvaa kasvillisuutta. Liikennoidyillad alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijai-
sesti kasitella niiden laatua parantavalla menetelmalla.

Hulevesien hallintarakenteiden yhteyteen istutettavien kasvilajien tulee olla kotoperaisia.

Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella korttelialueella siten, etta tontilta
purettava vesi ei heikenna vastaanottavan vesistén vedenlaatua.

Muinaisjddnndkset

Kaavaprosessin aikana jarjestetddn muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mukainen viran-
omaisneuvottelu, koska kaava-alueella sijaitsevan muinaismuistolain rauhoittaman kiintean
muinaisjaannoksen Tolsa Overgard (tunnus: 257010017) alueelle osoitetaan muuttuvaa
maankayttoa.

13 §:n mukaisesti viranomaisneuvottelussa selvitetdan, onko muinaisjagannokseen kajoami-
nen mahdollista, maaritelldan kajoamista edellyttavan hankkeen toteuttamisen ehdot kuten
kohteella tehtdvien arkeologisten tutkimusten laajuus sekad sovitaan tutkimusten toteuttami-
sesta.

Mikali neuvottelussa todetaan kaavan toteuttamisen edellyttdvan muinaisjadnnokseen ka-
joamista, tulee muinaisjadnndskohteessa suorittaa neuvottelussa sovitut

rittavat arkeologiset tutkimukset ja raportoida tutkimukset. Vasta taman jalkeen kaava voi-
daan toteuttaa ja rakentaminen aloittaa myds kiintean muinaisjagdnndksen osa-alueen osalta.

Nimisto
Alueen olemassa oleva nimistd muuttuu joiltain osin ja uusien katujen myoéta alueelle tulee
uutta nimist6a. Myds virkistysalueet nimetadan kaavan vaikutuksesta. Alueen nimistdéssa on

pyritty kunnioittamaan alueen vanhaa nimistoa ja johtamaan uudet nimet alueella kaytetyista
nimista. Nimistd tdydennetdan asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Taulukko 4. Alueen nimisto

Suomeksi | Ruotsiksi | Perustelu
Kadut

Tolsansuora | Tollsrakan |
Ajoyhteydet

Kevyen liikenteen kadut ja puistopolut

Viheralueet
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6.1

6.2

Muut

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava-alueelle on laadittu asemakaavaehdotusvaiheessa katujen ja vesihuollon seka
hulevesien yleissuunnitelmat, jotka ohjaavat kunnallistekniikan rakentamista alueella. Ase-
makaava-alueelle ei laadita erillistd |&ahiymparistd- ja rakentamistapaohjetta. Tolsanportin
pohjoista aluetta ilmentava havainnekuva on kaavaselostuksen liitteena (liite 6).

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttamisen aikataulusta ei ole tehty yksityiskohtaisia paatdksia. Asemakaa-
van toteutuminen ja rakentuminen on osittain riippuvainen alueen yksityisistd maanomista-
jista, sillda asemakaava muodostaa merkittdvan maaran uusia rakennuspaikkoja yksityisten
maanomistajien kiinteistoille. Asemakaavan toteutuminen edellyttdd maankayttésopimuksia.
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