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Bilaga 4. Planbestammelser

Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for smahus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Palvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narreakretion.

Suojaviheralue.
Skyddsgronomrade.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Landskapsmassigt vardefullt akeromrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin raja.
Riktgivande tomtgréns.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, ajoyhteyden, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, korforbindelse, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Ekonomibyggnaders byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal inom parentes framfér en romensk siffra anger hur stor del av arealen fér byggnadens stérsta vaning man i
byggnadens forsta vaning far anvanda som inraknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.
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Historiallinen tielinja. Tien linja ja suhde ympéristdon tulee séilyttda. Tavanomaiset tien hoito- ja kunnostustyét ovat
sallittuja. Suuremmista tien linjausta ja sen rakenteiden muuttamista koskevista suunnitelmista tulee neuvotella
museoviranomaisten kanssa.

Historisk vagdragning. Vagens dragning och férhallande till omgivningen bér bibehallas. Vanlig skdtsel och forbattring
av vagen ar tilldtet. Angaende planer for storre forandringar av vagdragningen och vagkonstruktionen bér férhandlas
med museimyndigheterna.

Istutettava alueen osa. Alueella voidaan kasitella hulevesia.
Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Alueen osa, jonka olemassa oleva puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa taydentaa liséistutuksilla. Aluetta on hoidettava
siten, etta se sailyy padosin puustoisena. Suoritettavat toimenpiteet eivat saa heikentaa ekologisten yhteyksien
toteutumista.

Del av omrade dér befintligt tradbestand bor bevaras samt vid behov kompletteras med planteringar. Omradet bor
skétas s& att det i huvudsak bibehalls tradbevuxet. Atgarder som utférs far inte forsdmra férverkligandet av ekologiska
forbindelser.

Katu.
Gata.

Jalankululle ja polkupy®drailylle varattu katuftie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla tontille ajo on sallittu.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
Riktgivande for gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande koérférbindelse.

Pysakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Merkinta osoittaa suurimman sallitun asuntojen lukumaaran rakennusalalla. Kaavaan merkityt tontit voidaan jakaa
MRA:n 37 §:sté ilmenevan oikeusohjeen mukaisesti.

Beteckningen anger hogsta tillatna antal bostader pa byggnadsytan. De i planen betecknade tomterna kan delas enligt
rattsnormen som framgar ur MBF 37 §.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa ja siihen liittyvissa talousrakennuksissa ja
pihatiloissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia, ettd rakennusten ja pihan kulttuurihistorialliset,
rakennushistorialliset, maisemalliset ja kylakuvalliset arvot sailyvat ja/tai tulevat aiempaa paremmin esiin (ulkoasun
palauttaminen). Rakennuksen ja siihen liittyvien talousrakennusten muutos- ja laajennustoista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far rivas. Reparations- och andringsarbeten pa byggnaden samt tillhérande
ekonomibyggnader och gardsomraden ska vara sadana att byggnadernas och gardsomradets kulturhistoriska,
byggnadshistoriska, landskapsmassiga och bybildsmassiga varden bevaras och/eller kommer fram battre an tidigare
(aterstallande av utseende). For andrings- och utvidgningsarbeten pa byggnaden samt tillhérande ekonomibyggnader
ska museimyndighetens utlatande inhadmtas.

Alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n nojalla suojeltu liito-oravan lisdantymis- ja levdhdyspaikka, jonka
heikentdminen on kielletty. Alue on sailytettava luonnonmukaisena, eika silléa saa tehda liito-oravan elinedellytyksia
heikentavia toimenpiteita.

Omrade inom vilket det finns en enligt naturskyddslagens 78 § skyddad féréknings- och viloplats for flygekorren som
det ar forbjudet att forstora eller forsvaga. Omradet skall bevaras naturenligt, man far inte pa omradet vidta nagra
atgarder som forsamrar flygekorrens livsforutsattningar.

Rakennuksessa olevaa lepakoiden piilopaikkaa ei saa havittaa. Korjaustoimenpiteilla ei saa heikentaa lepakoiden
elinoloja. Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytaa toimivaltaisen ympéristéviranomaisen lausunto.

Rastplatser for fladdermdss i byggnad far inte férstoras. Vid reparationsarbeten far inte fladderméssens
levnadsforhallanden forsémras. Vi byggnadslovsansdkan bér utldtande av behorig miljomyndighet begéras.

Ekopiste.
Ekopunkt.



YLEISMAARAYKSET

Pysakointi

Pysakointimitoitus perustuu rakennusten paakayttotarkoitukseen ja kerrosneliémetreina rakennusoikeutta maarittavan lukusarjan
ensimmaiseen lukuun. Yli 5 autopaikan kokonaisuudet on jasenneltava puu- tai pensasistutuksin. Jokaisen autopaikan yhteyteen on
asennettava sahkoauton latauspistevalmius. AP-korttelialueilla vahintadan puolet autopaikoista on toteutettava sita hallinnoivan asunnon
valittdmaan laheisyyteen.

Autopaikkojen vahimmaismaarat

AP-kortteli: 1,5 ap / asunto

AO-kortteli: 2 ap / asunto

P-kortteli: paivakoti: 1 ap / 150 k-m?
muut: 1 ap / 100 k-m?

Y-kortteli: 1ap /150 k-m?

Liséksi varataan yleiseen kayttoén soveltuvia pysakaéintipaikkoja kadunvarsipysakaointiné.

Polkupyoréapysakaointi
Pysakointimitoitus perustuu rakennusten paakayttotarkoitukseen ja kerrosneliémetreina rakennusoikeutta maarittavan lukusarjan
ensimmaiseen lukuun.

AP-kortteli: 1 pp / 30 k-m?, vahintaan 1 pp / asuinhuone

Kaikki korttelialueet
Alueelle tulee laatia sitova [&hiymparist6- ja rakentamistapaohje.

Uudisrakennukset on sopeutettava alueen ymparistéolosuhteisiin ja maisemakuvaan erityisesti massoittelun, varityksen ja sijainnin
osalta. Erityistd huomiota on kiinnitettdva rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen, joiden on
sopeuduttava maisemaan. Alueella on noudatettava rakennusryhmittain yhtenaista rakentamistapaa ja varitysta.

Rakentamisen ulkopuolelle jaavan tontin osan puustoa on hoidettava niin, ettéd sen ominaispiirteet sailyvat. Halkaisijaltaan yli 15 cm
olevat puut rakentamisen ulkopuolella on sailytettéva osana pihan kasvillisuutta. Suoritettavat toimenpiteet eivat saa vaarantaa
maisemakuvaa eika luonnon monimuotoisuutta.

Uudisrakennukset on sijoitettava tontille siten, etté se ei aiheuta tarpeetonta puiden kaatamista ja maaston korkeussuhteiden
muuttamista. Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei kayteta oleskeluun, leikkialueeksi tai liikenteeseen, on istutettava paaosin pensain ja
puin.

Rakennusten, pihatoimintojen ja ajoyhteyksien sijoittamisessa tonteille on véltettdva tarpeettomia leikkauksia ja taytt6ja. Maastoluiskat
on istutettava ymparistdon sopivin kasvein. Mikali tilankaytto ja korkeuserot sita vaativat, ratkaistaan korkeuserot tukimuurein.

AP-korttelialueet

Alueelle voidaan toteuttaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai erillisia pientaloja kaavakartalle merkityn kerrosneliémaaran verran tai
tehokkuusluvun mukaan. Korttelialueella on sallittua rakentaa talousrakennuksia enintdan 20 % sallitun rakennusoikeuden lisaksi.
Talousrakennuksen saa rakentaa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintaan 2 m etaisyydelle rajasta naapuritonttiin ja 0,5
m etaisyydelle rajasta katu- tai viheralueeseen. Naapurin suostumuksella talousrakennuksen voi toteuttaa myds lahemmas rajaa tai
kytkettyna ratkaisuna naapurin kanssa. Mikéli autokatos tai -talli sijaitsee lahempana kuin 2 m kadun rajaa, tulee auto pystya
peruuttamaan autokatoksesta tai -tallista tontille. Kortteleiden paaasiallisena rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.
Rakennusten kattomuodon tulee olla harja-, murrettu harja- tai pulpettikatto.

Tontin viherrakentaminen toteutetaan rakennusluvan yhteydessa laadittavan erillisen pihasuunnitelman mukaisesti.

AO-korttelialueet (korttelit 2116, 8001, 8002, 8003, 8005, 8007, 8012 ja 8021)

Korttelialueelle saa toteuttaa enintdé@n kaavakartalle merkityn ohjeellisen tonttijaon mukaisen mééran yksiasuntoisia asuinrakennuksia.
Erikseen merkityille ohjeellisille tonteille saa toteuttaa enintdan kaavakartalle merkityn maaran asuntoja (x as) erillispientaloina tai
paritaloina.

Tonteille, joilla on suojeltu rakennus (sr), saa sijoittaa kaksi asuinrakennusta. Talousrakennuksen saa rakentaa osoitetun rakennusalan
ulkopuolelle, kuitenkin vahintaén 2 m etdisyydelle rajasta naapuriin ja 0,5 m etdisyydelle rajasta katu- tai vihneralueeseen. Naapurin
suostumuksella talousrakennuksen voi toteuttaa myds lahemmas rajaa tai kytkettyna ratkaisuna naapurin kanssa. Mikali autokatos tai -
talli sijaitsee [&hempéna kuin 2 m kadun rajaa, tulee auto pystya peruuttamaan autokatoksesta tai -tallista tontille.

AO-korttelialueet (korttelit 8015, 8016, 8017, 8018, 8019 ja 8020)

Korttelialueelle saa toteuttaa enintdé@n kaavakartalle merkityn ohjeellisen tonttijaon mukaisen mééran yksiasuntoisia asuinrakennuksia.
Tonttien aitaaminen virkistysalueen suuntaan on kiellettya. Tonttien tulee rajautua luonnonmukaisella kasvillisuudella
I&hivirkistysalueisiin.

Talousrakennuksen saa rakentaa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintadn 2 m etaisyydelle rajasta naapuriin ja 0,5 m
etéisyydelle rajasta katu- tai viheralueeseen. Naapurin suostumuksella talousrakennuksen voi toteuttaa myés lahemmas rajaa tai



kytkettyna ratkaisuna naapurin kanssa. Mikali autokatos tai -talli sijaitsee lahempana kuin 2 m kadun rajaa, tulee auto pystya
peruuttamaan autokatoksesta tai -tallista tontille.

P-korttelialueet
Korttelissa 8004 alueelle saa toteuttaa kylayhteisda palvelevia toimintoja ja niihin liittyvia rakennuksia. Korttelialueelle saa toteuttaa
pienen elintarvikemyymalan, kioskin tai kahvilan.

Korttelissa 8006 alueelle saa toteuttaa paivakodin.

Hulevedet
Korttelialueilla p&allystettyjen piha-alueiden tulee olla pdaosin vettd |&pdisevéd materiaalia.

Virkistysalueelle saa rakentaa hulevesien hallintaa ja tulvantorjuntaa parantavia rakenteita erillisen suunnitelman mukaan. Alue voidaan
toteuttaa kosteikkoalueena, joka toimii pintavesien imeyttdmisalueena. Aluetta on hoidettava ja kehitettava kasvupaikkatyyppinsa
mukaisesti.

Korttelialueilla hulevedet on hyddynnettava syntypaikoillaan ja hulevesien poisvirtaamaa rajoitetaan hallintarakenteilla luonnontilaista
valuntaa vastaavaksi. Hyédyntaméattomia ja imeyttamattémia hulevesié suodatetaan ja viivytetdan niin, etteivat ne aiheuta vesistdihin
laadullista kuormitusta. Osa korttelialueiden hulevesista voidaan johtaa ja viivyttaa yleisilla alueilla erillisen suunnitelman mukaisesti, kun
se on maasto- tai maaperaolosuhteista johtuen perusteltua. Naissa tilanteissa on oltava sopimus hulevesien johtamisesta
maanomistajan ja kunnan kesken. Korttelikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma laaditaan rakentajan/rakentajien toimesta
rakennusluvan yhteydessa.

Viivytysjarjestelmien laskennallinen minimitilavuus 1 kuutiometri jokaista uutta sataa vetta lapaiseméatonta neliometria kohti.
Viivytysrakenteisiin on suunniteltava hallittu ylivuoto.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Parkering

Parkeringsnormen baserar sig pa forsta siffran i sifferserien som definierar byggnadernas anvéndningséandamal och kvadratmeter
vaningsyta. Over 5 bilplatser stora helheter bor avskiljas med trad- eller buskageplanteringar. Varje bilplats bér vara installerad med
mojlighet till laddningspunkt for elbil. | AP-kvartersomraden bér minst halften av bilplatserna forverkligas i direkt narhet till den bostad
som férfogar 6ver dem.

Bilplatsernas minimiantal
AP-kvarter: 1,5 bp / bostad
AO-kvarter: 2 bp / bostad

P-kvarter: daghem: 1 bp / 150 v-m?
andra: 1 bp / 100 v-m?
Y-kvarter: 1 bp /150 v-m?

Dartill reserveras gatuparkeringsplatser amnade for allmént bruk.

Cykelparkering
Parkeringsnormen baserar sig pa forsta siffran i sifferserien som definierar byggnadernas anvéndningsandamal och kvadratmeter
vaningsyta.

AP-kvarter: 1 ¢p /30 v-m?, minst 1 cp / bostadsrum

Alla kvartersomraden
Inom omradet bér uppgoras en bindande narmiljos- och byggnadssattsbeskrivning.

Nybyggnaderna bér anpassas till omradets miljoférhallanden och landskapsbild speciellt vad betréffar utformning, fargsattning och
placering. Sarskild uppmarksamhet bér fastas vid byggnadernas héjdférhallanden, form, ytmaterial och fargsattning, vilka bor anpassas
till landskapet. Inom omradet bér byggnadsgruppsvis foljas enhetligt byggnadssatt och enhetlig fargséattning.

Tradbestand inom del av tomt som lamnas utanfor byggande bor skétas sa att dess sardrag bevaras. Trad utanfér byggandet med
diametern stérre &n 15 cm bér bevaras som en del av gardens véxtlighet. Atgarder som utférs far inte dventyra landskapsbilden eller
naturens mangfald.

Nybyggnaderna bor placeras pa tomterna sa att det inte fororsakar onddigt tradfallande och andrande av terrangens hojdférhallanden.
Del av tomt som férblir obyggd och som inte anvands for vistelse, lekplats eller trafik bor planteras i huvudsak med buskar och trad.

Vid placering av byggnader, gardsfunktioner samt korférbindelser pa tomter bér undvikas onddiga markskarningar och utfylinader.
Marksluttningar bor planteras med véxter som passar in i miljon. Ifall utrymmesanvéndningen och hojdskillnaderna sa kraver bér man
|6sa hojdskillnaderna med stédmurar.



Ekonomibyggnaderna far uppféras utanfér den angivna byggandsrutan, dock pa minst 2 m avstand fran gransen till granntomt och 0,5 m
fran grans till gatu- eller gronomrade. Med grannens medgivande kan ekonomibyggnaden &ven byggas narmare grans eller som
kopplad l6sning tillsammans med grannen. Ifall biltak eller garage ar belaget narmare an 2 m fran gatas grans bér man med bil kunna
backa ut fran biltaket eller garaget pa tomten. Kvarterens huvudsakliga byggnads- och fasadmaterial bor vara trd. Byggnadernas
takform bor vara sadeltak, brutet sadeltak eller pulpettak.

Tomtens gronbyggande forverkligas enligt en skild i samband med byggnadslov uppgjord gardsplan.

AO-kvartersomraden (kvarteren 2116, 8001, 8002, 8003, 8005, 8007, 8012 och 8021)

Inom kvartersomrade far uppféras hogst det antal bostadshus i en bostad som den riktgivande tomtindelningen i plankartan visar. P&
specifikt markerade riktgivande tomter far uppforas hogts det antal bostader som fristaende smahus eller parhus (x as) som anvisas i
plankartan.

P& tomter dar det finns en skyddad byggnad (sr) far placeras tva bostadsbyggnader. Ekonomibyggnaderna far uppféras utanfér den
angivna byggandsrutan, dock p& minst 2 m avstand fran gransen till granntomt och 0,5 m fran grans till gatu- eller gronomrade. Med
grannens medgivande kan ekonomibyggnaden aven byggas narmare eller som kopplad 16sning tillsammans med grannen. Ifall biltak
eller garage ar belaget narmare @n 2 m fran gatas grans bor man med bil kunna backa ut fran biltaket eller garaget ut tomten.

AO-kvartersomraden (kvarteren 8015, 8016, 8017, 8018, 8019 och 8020)
Inom kvartersomrade far uppféras hogst det antal bostadshus i en bostad som den riktgivande tomtindelningen i plankartan visar.
Inhédgnandet av tomter mot rekreationsomrade ar férbjudet. Tomterna bor angransa till narrekreationsomraden med naturenlig vaxtlighet.

Ekonomibyggnaderna far uppféras utanfér den angivna byggandsrutan, dock pa minst 2 m avstand fran gransen till granntomt och 0,5 m
fran grans till gatu- eller gronomrade. Med grannens medgivande kan ekonomibyggnaden aven byggas narmare eller som kopplad
I6sning tillsammans med grannen. Ifall biltak eller garage ar belédget ndrmare an 2 m fran gatas gréans bér man med bil kunna backa ut
fran biltaket eller garaget pa tomten.

P-kvartersomraden
Inom omradet for kvarter 8004 far uppforas byggnader som betjanar byagemenskapen. Inom kvarteret for uppféras en liten
livsmedelsbutik, kiosk eller café.

Inom omradet for kvarter 8006 far uppféras ett daghem.

Dagvatten
Inom kvartersomraden bor ytbelagda gardsomraden i huvudsak vara av vattengenomslappande material.

Inom rekreationsomrade kan enligt en skild plan byggas konstruktioner som forbattrar styrandet av dagvatten samt hindrandet av
dversvamningar. Omradet kan frverkligas som en vatmark som fungerar som infiltrationsomrade for ytvattnet. Omradet bér skétas och
utvecklas enligt sin vaxtplatstyp.

Inom kvartersomraden bor dagvatten utnyttjas dar det uppstar och bortrinnandet av dagvattnet begransas till att motsvara naturligt
avrinnande. Outnyttjat och oinfiltrerat dagvatten filtreras och férdrojs sa att det inte férorsakar belastning pa vattendragen. En del av
kvarterens dagvatten kan ledas och férdréjas pa allmanna omraden enligt en skild plan, da nar det &r andamalsenligt pa grund av
terrang eller markbaddsmassiga orsaker. | sadana fall bor finnas ett avtal om ledandet av dagvattnet mellan markagare och kommunen.
En kvartersvis plan 6ver styrandet av dagvattnet uppgérs av byggare i samband med byggnadslov.

Fordrojningssystemens berakningsméssiga minimivolym &r 1 kubikmeter fér varje ny hundra kvadratmeter av vattenogenomtrangbar
yta. Férdrojningssystemen bor planeras for en kontrollerbar dverrinnig.
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