HANKKEEN MERKITTAVYYDEN
ARVIOINTI

SUUNNITTELUTILANNE

KIRKKONUMMEN KUNTA
KESKINEN KIRKKONUMMI

GESTERBY

ASEMAKAAVAN HANKEKORT T

HANKKEEN KUVAUS

Hanke sijaitsee kuntakeskuksen pohjoisosassa pa-
rin kilometrin paassa Kirkkonummen liikekeskustas-
ta. Kaavoituksen lahtotiedoksi on laadittu Gesterbyn
ideasuunnitelma vuonna 2008. Hankkeen viimeisin
osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys on ka-
sitelty yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 28.5.2020
(§ 60), mutta se paivitetaan yhtenevaksi Lantisen Ges-
terbyn asemakaavan aluerajauksen kanssa. Kaava-
muutoksen aluetta laajennetaan kaavoitusaloitteiden
ja kaavoituksen kaynnistamissopimusten mukaisesti.
Hanke on ollut jaahylla vuodet 2022 ja 2023.

Tavoitteena on parantaa Gesterbyn alueen liikennejar-
jestelyja ja taajamakuvaa seka mahdollistaa Gesterbyn
alueen taydennysrakentaminen monipuolistamalla
alueen rakennuskantaa mahdollistamalla pientaloasun-
tojenrakentaminen. Alueen suunnittelussa on keskeista
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Alustava rajaus

kestavat liikkumismuodot, joukkoliikenne seka turval-
liset kavelyn ja pyorailyn yhteydet. Lisaksi lahivirkistys-
alueet seka yhteydet Keskusmetsaan ovat olennainen
osa alueen luonnetta, jota suunnittelussa on tarkoitus
vahvistaa.

Tavoitteena on alueen asuinrakennusoikeuden kasvat-
taminen niin, etta noin 300 uudelle asukkaalle toteutuu
kodit. Todettakoon, etta Lantisen Gesterbyn asema-
kaavassa on osoitettu lahikaupalle kaupallisesti veto-
voimainen paikka Gesterbyntien varrelta.

Hankkeen edellyttama kunnallistekniikan yleissuunni-
telma paivitetaan ja alueen haasteelliset pysakointirat-
kaisut on ratkaistava ennen asemakaavaehdotuksen
laatimista.

IImakuva

(M HANKKEEN STRATEGISUUS

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkdyttotavoitteiden mukainen. Alueel-
le toteutetaan asuinrakentamista ja se edistdd kunnan
MAL-tavoitteiden toteutumista.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Hanke sijaitsee olemassa olevien kunnallisteknisten ver-
kostojen alueella. Osa alueen kunnallistekniikasta tulta-
neen saneeraamaan ldhitulevaisuudessa. Alue sijaitsee
hyvin saavutettavalla alueella ja sen joukkoliikenteen
palvelutaso on hyva. Liikenneturvallisuuden ja liikenteen
sujuvuuden parantamistoimenpiteet edellyttavat merkit-
tavaa panostusta niiden toteuttamiseksi.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKIENO- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Hanke sijoittuu uuden asuinrakentamisen osalta yksityis-
ten maille. Hanke ei ole elinkeinopoliittinen. Uudet asuk-
kaat vaikuttavat kuitenkin myodnteisesti alueella sijaitse-
vien palvelujen toimintaedellytyksiin seka Kirkkonummen
liikekeskustan palvelujen monipuolistumiseen. Hanke on
ilmastopoliittisesti perusteltu hyvan saavutettavuutensa
ansiosta.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Gesterbyn kaupunkikuva uudistuu ja alueen viihtyisyyt-
ta parannetaan rauhoittamalla kerrostaloalueen sisdinen
verkosto autoliikenteeltd ja nostamalla julkisten ulkotilo-
jen laatutasoa. Ajalleen tyypillisen kerrostaloalueen ilme
sdilytetdan yhtendisena ja kaavamaarayksilla vudisraken-
taminen toteutetaan laadukkaasti. Luontoarvojen takia
Stubbackan eteldrinteen lehto sdilytetaan. Alueelle kehi-
tetdan toimivat seudulliset virkistysyhteydet sekd itdan
kohti Keskusmetsaa etta lanteen kohti Neidonkalliota ja
Humaljarvea.

MUUT ERITYISET PERUSTELUT TAI HUOMIOON
OTETTAVAT ASIAT

Olemassa olevien kiinteistdjen kanssa on sovittava uusista
pysakointijarjestelyista. Kunnan on edistettava Gesterby-
ntien jatkorakentamista pohjoiseen osana Kuntakeskuk-
sen 1. vaiheen osayleiskaavan kehdamaista yhteytta alueel-
ta Jorvaksen suuntaan.

Maakuntakaavatilanne

Ote osayleiskaavayhdistelmasta

Ote ajantasa-asemakaavasta



KIRKKONUMMEN KUNTA
KESKINEN KIRKKONUMMI

JOKINIITTY

ASEMAKAAVAN HANKEKORT T

HANKKEEN KUVAUS

Hanke sijaitsee Kirkkonummen liikekeskustan poh-
joispuolella Gesterbyn kerrostaloalueen ja Kantohaan
pientaloalueen eteldpuolella, hyvinvointikeskuksen ita-
puolella ja puromaisen Jolkbyn joen aarella. Hankkeen
tavoitteena on toteuttaa uudentyyppistd asukaslah-
toista erityisryhmien asumista kumppanuushankkee-
na. Toteutuksessa hyodynnetddn mm. asumisen uusia
innovaatioita ja tarjotaan asukkaille uudentyyppisia hy-
vinvointipalveluja. Hankkeen taustalla on Kirkkonum-
men kunnan osallistuminen mm. Aalto-yliopiston ja
ymparistoministerion vetdmaan MONIA-hankkeeseen,
jonka yhteydessa kehitettiin erityisesti muistisairaiden
asukkaiden asumista, osana ei-laitosmaista, integroi-
tua asumista.

Alun perin hyvinvointikeskuksen paikalle oli maara ra-
kentaa oppimiskeskus pallokenttineen. Pallokentan
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Alustava rajaus

alue, jonne senioriasumista suunnitellaan, sijaitsee na-
kyvalla ja hyvin saavutettavalla paikalla. Uuden raken-
tamisen volyymin on oltava riittdvan tehokasta, mutta
samalla on otettava huomioon Iahiymparisto. Paikan
laheisyydessa on laajat virkistysalueet.

Hyvinvointikeskuksen ja oppimiskeskuksen edellytta-
mat liikennejarjestelyt on toteutettu. Gesterbyntien
bussipysakit seka liikenneturvalliset kavelya ja pyo-
railya palvelevat kulkuyhteydet alikulkutunneleineen
ovat valmiina. Senioriasuntojen alueelle ajoneuvo- ja
huoltoyhteys jarjestetdaan hyvinvointikeskuksen tontin
kautta.

Uusi hyvinvointikeskus, jonka valittémaan laheisyy-
teen uutta senioriasumista suunnitellaan, on aloittanut
toimintansa syksylla 2023.

IImakuva

HANKKEEN MERKITTAVYYDEN
ARVIOINT]

M HANKKEEN STRATEGISUUS

Hanke toteuttaa Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleis-
kaavaa ollen seudun ja kunnan strategioiden mukainen.
Toteutuessaan hanke edistaisi kunnan MAL-tavoitteiden
toteutumista.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Hanke on hyvin saavutettavalla paikalla sijaiten niin ikaan
olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen alueel-
la. Uudisrakentaminen ei edellyta erityisia toimenpiteita
esim. katurakentamisen osalta. Joukkoliikenteen palvelu-
taso on alueella hyva.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKIENO=- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Hanke sijoittuu kunnan omistamalle maalle. Alueelle to-
teutettavat senioriasunnot tuottavat kunnalle joko myyn-
ti- tai vuokratuloja. Hanke ei kuitenkaan ole ensisijaisesti
elinkeinopoliittinen, vaikka toteutuessaan tarjoaa uusia
asuin- ja tydmahdollisuuksia. Lisaksi hanke on ilmastopo-
liittisesti perusteltu hyvdn saavutettavuutensa ansiosta.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Hanke ei vaaranna olemassa olevan asemakaavan mukai-
sia kulku- ja virkistysyhteyksia. Alueella ei ole luonnonsuo-
jelullisesti merkittavia lajeja.

MUUT ERITYISET PERUSTELUT TAI HUOMIOON
OTETTAVAT ASIAT

Kirkkonummen liikekeskustan palvelutarjonta on laajen-
tunut pohjoiseen uuden hyvinvointikeskuksen myota.
Hyvinvointikeskus, uimahalli ja Jokirinteen oppimiskeskus
muodostavat uuden toiminnallisen solmukohdan. Edel-
[& mainitut toiminnot lisdavat Gesterbyntien liikennetts,
milld on vaikutuksia mm. liikenteen toimivuuteen alueella.
Edellad kuvattu kehitys johtanee siihen, etta uusi kiertoliit-
tyma on rakennettava Gesterbyntien ja Overbyntien riste-
ykseen seka lisakaistat Overbyntien ja Vanhan Ranta-tien
vdliselle yhteydelle. Edella kuvatut liikkumista edistavat ja
liikenneturvallisuutta parantavat vudistukset ovat vuonna
2020 valmistuneen Kirkkonummen liikekeskustan katujen
yleissuunnitelman mukaisia. Alueen asemakaavat, jotka
mahdollistavat edella kuvatut liikennejarjestelyt, on uu-
distettu vuonna 2021.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaavatilanne

Kuntakeskuksen 1. vaiheen
osayleiskaava

Ote ajantasa-asemakaavasta



KIRKKONUMMEN KUNTA
KESKINEN KIRKKONUMMI

KIRKKOLAAKSON

KAUPPAKESKUS

ASEMAKAAVAN HANKEKORT T

N ¢ _ S

HANKKEEN KUVAUS

Hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ka-
sitelty yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 23.4.2020
(§ 49). Hankkeeseen liittyvia viitesuunnitelmia on myds
kasitelty kuntakehitysjaostossa ja kuntatekniikan lau-
takunnassa vuosina 2018, 2019 ja 2020. Lisdksi kunta ja
maanomistajataho ovat solmineet asemakaavan kayn-
nistamissopimuksen, joka paivitetaan ennen kuin suun-
nittelua viedaan eteenpdin. Hanketta ei ole edistetty
aktiivisesti vuosina 2022 ja 2023.

Hanke koskee Kirkkonummen liikekeskustassa sijaitse-
vaa Kirkkolaakson kauppakeskusta, jota suunnitellaan
laajennettavaksi Limnellin aukiolle seka osin rakenta-
mattomalle asuinkerrostalokorttelille. Tavoitteena on
liikekeskustan palvelutarjonnan monipuolistuminen ja
vetovoiman parantaminen. Hankkeessa tutkitaan myos
mm. asuinrakentamista kauppakeskuksen yhteyteen.
Suunnittelualue rajautuu Asematiehen ja rantarataan
seka Kirkkolaaksossa kauppakeskuksen itapuoleiseen
kerrostalokortteliin, puistoon ja Saloviuksentiehen.

Alustava rajaus

Toteutuessaan kauppakeskuksen laajentaminen ja
asuntorakentaminen lisddvat ajoneuvoliikennettd ja
sen vaikutukset liikekeskustassa selvitetdaan, kuten
my&s hankkeen kaupalliset vaikutukset. Keskeinen
suunnitteluhaaste on alueelle sopiva uudisrakentami-
sen maara ja sen vaikutus kaupunkikuvaan nakyvan
sijaintinsa takia. Alueella pysdkoinnin jarjestamisessa
huomioidaan niin asiakkaiden kuin asukkaiden tarpeet
seka kaupunkikuva.

Kirkkonummentien silta toteutetaan nelikaistaisena
ja se kytkeytyy kaavamuutokseen. Sillan valmistuttua
ajoneuvoliikenne sujuvoituu kauppakeskuksen kansi-
pysakointiin ja pysakaintilaitokseen. Niin ikaan myds
kavelijoiden yhteydet kauppakeskukseen paranevat
siltarakenteeseen kuuluvien kavelyn ja pyorailyn yhte-
yksien seka porras- ja hissiyhteyksien ansiosta. Matka-
keskuksen asiakkaiden sujuvaan arkeen kuuluu myds
helppo asiointi kaupallisissa palveluissa.

Wi,

IImakuva

HANKKEEN MERKITTAVYYDEN
ARVIOINT]

(M HANKKEEN STRATEGISUUS

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen vahvistaen
Kirkkonummen liikekeskustan kehittymista. Kauppakes-
kuksen yhteyteen toteutetaan merkittdva maara asuinra-
kentamista ja se edistaa kunnan MAL-tavoitteiden toteu-
tumista.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Hanke sijaitsee olemassa olevien kunnallisteknisten verkos-
tojen alueella.

Alueen saavutettavuus on hyva ja joukkoliikenteen palve-
lutaso on alueella hyva mm. laheisen matkakeskuksen an-
siosta. Jotta liikekeskusta olisi seka asuinymparistona etta
kaupallisesti vetovoimainen, on alueen liikennejarjestelyjen
toimittava moitteetta. Edellisen johdosta hankkeen vaiku-
tukset liikekeskustan liikennejarjestelmaan ovat merkitta-
vat, ja ne on selvitettava kaavoituksen yhteydessa.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKIENO- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Hanke on yksityinen, mutta toteutuessaan silld on myon-
teinen merkitys Kirkkonummen liikekeskustan vetovoi-
maan ja kuntakuvaan. Elinkeinopoliittisesti hanke on mer-
kittava, silla kauppakeskuksen monipuolistuvat palvelut
tulevat tyollistdmaan joukon ihmisid. Hanke vahvistaa
tavoitetta liikekeskustan palvelutason nostamiseksi. Uu-
det asukkaat mahdol-listavat alueen palvelujen monipuo-
listumisen, mika toteuttaa tavoitetta nostaa liikekeskusta
palvelutasoltaan seudulliseksi. Lisdksi hanke on ilmasto-
poliittisesti perusteltu hyvdn saavutettavuutensa ansiosta.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Kauppakeskuksen laajentamisella ei ole merkittavaa vai-
kutusta alueen kevyenliikenteen kulku-yhteyksiin, vaikka
Kirkkonummentien alittava galleriakdytava ja Limnellin
aukio liitettdisiin kauppakeskuksen. Kaup-pakeskuksen
ollessa suljettu kulkuyhteydet voidaan johtaa nykyisia
reittejd myoten kauppakeskuksen eteld- ja pohjoispuo-
litse. Kunnan tulee huolehtia, ettd kauppakeskuksen lapi
kulkeva yhteys sadilyy. Mikali kauppakeskuksen yhteyteen
toteutetaan kulttuuripalveluja, ne lisdisivat kuntalaisten
virkistysmahdollisuuksia.

MUUT ERITYISET PERUSTELUT TAI HUOMIOON
OTETTAVAT ASIAT

Kirkkonummentien sillan rakentaminen on vireilla.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaavatilanne

& : LT

Kuntakeskusen 1. vaiheen
osayleiskaava

Ote ajantasa-asemakaavasta



KIRKKONUMMEN KUNTA
KESKINEN KIRKKONUMMI

PEDERSINPORT T

ASEMAKAAVAN HANKEKORT T

HANKKEEN KUVAUS

Hanke sijaitsee Lansivaylan varrella ja Kirkkonummen
liikekeskustaan kuuluvan Abrasinmden alueella. Se on
rantaradan eteldpuolella liikekeskustan lantisin osa,
jonka nykyinen maankaytté on tilaa vaativan kaupan
ja yritystoiminnan aluetta. Tassa hankkeessa tutkitaan
nykyisen toiminnan laajentamista eli uusia tontteja
kaupalle ja muulle yritystoiminalle.

Hankkeen tavoitteena on edistda uuden Pedersinpor-
tin eritasoliittyman toteutumista Lansivayldlle, josta
lansisuunnasta saapuva ajoneuvoliikenne on tarkoitus
ohjata Abrasinmdentietd myéten liikekeskustaan. Eri-
tasoliittyman toteuttaminen ajoittuneen 2030-luvul-
le ja sita koskeva aluevaraussuunnitelma on laadittu
vuonna 2017. Vuonna 2025 valmistuvassa Kantatien 51
yleissuunnitelmassa osoitetaan eritasoliittyman liiken-
nejdrjestelyt. Jotta yleissuunnitelma voidaan hyvak-
sya, edellyttdd se liittymaalueen asemakaavoitusta,
joka voidaan toteuttaa ilman yleiskaavan muuttamista
(MRL 42 § 4. mom.).

b a Na\\k\:‘:np[“ 2 S B -4 B SR ey ; >
© e - i é;%;( -~
7] / 4 ﬁ; © A / {%}%kaam o K{%;g

\26‘»"‘*‘\/ ’a V\f\wf?,%,,, Ey
3

VBK |of a"’ "' s
21 FBK@ 5:/.,, 5 7@%’? \’

FINNSBACKA

\6“ A =
s ( KOLSARI i
/ KOLSARBY }07
/ — s > p’i
s & ol 2
’r’:?@a@ .;v'?@&@“ o"§ S &
A & oS3 7

2\

Alustava rajaus

Pedersinportin eritasoliittymdn toteutumisen myd6ta
vaikutetaan ennakoivasti Kirkkonummentien ja Lansi-
vaylan eritasoliittyman lansisuunnan lilkkennemaaraan,
jonka on ennustettu kasvavan tuntuvasti. Lisaksi tavoit-
teena on lannen suunnasta bussiliikenteen ohjaaminen
uuden liittyman kautta Kirkkonummen matkakeskuk-
seen, mika parantaisi sen palvelutasoa vaihtopaikkana.
Munkinmdentien parantamisen yhteydessa on tarkoi-
tus toteuttaa mm. kaukobussiliikenteen pysakit liki-
main asematunnelin kohdalla. Edelld kuvattu tarkoit-
taa, etta nykyinen liikenneturvallisuudeltaan heikohko
Purokummuntien liittyma Lansivaylalla poistuu. Niin
ikadan hanke mahdollistaa rautatien eteldpuoleisen Jep-
paksen alueen liikenteen jarjestamisen Abrasinmaen-
tielle.

Koska Pedersinportin eritasoliittyma toimii liikekeskus-
tan lantisenad sisdankdyntind, on Abrasinmaentien var-
relle toteutettavat uudet rakennukset oltava rakennus-
tavaltaan edustavia.

R PPN

IImakuva

HANKKEEN MERKITTAVYYDEN
ARVIOINT]

(D HANKKEEN STRATEGISUUS

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen vahvistaen
kuntakeskuksen ja liikealueen kehittymista.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Hanke sijaitsee olemassa olevien kunnallisteknisten ver-
kostojen lahialueella. Hanke edellyttaa jonkin verran uutta
katurakentamista seka luonnollisesti uuden eritasoliitty-
man toteuttamista Lansivaylalle, mutta hyvan saavutet-
tavuuden alueen kiinnostanee elinkeinoelamaa. Alueella
joukkoliikenteen palvelutaso paranee, koska uuden liitty-
man kautta on tarkoitus ohjata bussiliikenne Kirkkonum-
men matkakeskukseen. Nain Munkinmaen tilaa vievan
kaupan ja tyopaikkojen alueen saavutettavuus paranee
my0s joukkoliikenteen nakokulmasta.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKIENO- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS
Hanke on ensisijaisesti elinkeinopoliittinen ja sen myota
liikekeskustaan saataneen uutta ja kaivattua yritystoimi-
tilaa. Lisdksi hanke edistaa kunnan omistuksessa olevan,
rakentamattoman yritystoiminnan tontin myyntiedelly-
tyksia. Hanke on ilmastopoliittisesti perusteltu hyvan saa-
vutettavuutensa ansiosta.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Hankkeella ei ole virkistyksellisia tavoitteita. Lansivaylalta
avautuva ndakyma yli olemassa olevan peltoaukean liike-
keskustaan sailyy suunnittelualueella.

MUUT ERITYISET PERUSTELUT TAI HUOMIOON
OTETTAVAT ASIAT

Lansivaylan ja Purokummuntien risteysalueen liikenne-
turvallisuutta parantava tiesuunnitelma valmistui vuonna
2023 ja risteysalue parannetaan vuonna 2024. Uudet ris-
teysjdrjestelyt ovat valiaikaiset. Lansivdylan uuden liitty-
man (Pedersinportti) yleissuunnittelu jaYVA-tarkastelu on
pantu vireille vuonna 2023. Lisaksi edellytykset rautatien
eteldpuoleisen Jeppaksen alueen asukkaiden kulkuyhte-
yksien jarjestamiseksi liikekeskustaan ja Lansivayldlle pa-
ranevat huomattavasti nykytilanteeseen verrattuna.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaavatilanne

Ote asemakaavasta



KIRKKONUMMEN KUNTA
KESKINEN KIRKKONUMMI

RAJANOTKONTIE

ASEMAKAAVAN HANKEKORT T

HANKKEEN KUVAUS

Hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
hyvaksytty  yhdyskuntatekniikan lautakunnassa
(29.3.2023, § 49). Hanke sijaitsee Kirkkonummen kun-
takeskuksessa, lilkekeskustan pohjoispuolella ja koskee
Rajanotkontien varrella olevaa ikdihmisten palvelutalo-
korttelia.

Palvelukeskuskorttelin lansipuoliset yksikerroksiset
asuinrakennukset puretaan. Purettavien asuinraken-
nusten tilalle on tarkoitus sijoittaa asuinkerrostalora-
kentamista. Uuden asumisen soveltuvuus ikdihmisten
tarpeisiin otetaan suunnittelussa huomioon.

Alustava rajaus

Uudisrakentaminen palvelukorttelissa on oltava sopu-
soinnussa seka palvelukeskuksen rakentamistavan ja
|ahiympariston kanssa.

IImakuva

HANKKEEN MERKITTAVYYDEN
ARVIOINTI

(D HANKKEEN STRATEGISUUS

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden mukainen vahvis-
taen kuntakeskuksen ja liikealueen kehittymista. Alueelle
toteutettava asuinrakentaminen edistaa kunnan MAL-ta-
voitteiden toteutumista.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Hanke sijaitsee olemassa olevien kunnallisteknisten
verkostojen alueella. Hanke ei esimerkiksi edellytd uvutta
katurakentamista. Alueen joukkoliikenteen palvelutaso
on hyva, lahimmat bussipysakit sijaitsevat Lindalintiella
ja Overbyntielld pisimmilldan 400 m etaisyydella. Kirkko-
nummen matkakeskus sijaitsee noin kilometrin etdisyy-
delld alueesta.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKIENO- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Hanke ei ole ensisijaisesti elinkeinopoliittinen, mutta
kuntakeskuksen asukasmaaran kasvu edistaa liikealueen
palvelujen monipuolistumista. Kaavoituksen aikana sel-
vitetdan myos yritystilojen sijoittumista alueelle. Lisaksi
hanke on ilmastopoliittisesti perusteltu hyvan saavutetta-
vuutensa ansiosta.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Hanke toteutetaan olemassa olevien korttelin alueelle
eika se siten vaaranna olemassa olevia yhteyksia alueella.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaavatilanne

Kuntakeskuksen 1. vaiheen
osayleiskaava

Ote ajantasa-asemakaavasta



KIRKKONUMMEN KUNTA
KESKINEN KIRKKONUMMI

VILLA HAGAN PUISTO

ASEMAKAAVAN HANKEKORT T

HANKKEEN KUVAUS

Kirkkonummen liikekeskustaan sijoittuvan hankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka ideasuunni-
telma on hyvaksytty yhdyskuntatekniikan lautakun-
nassa 26.10.2023 (§ 119). Hanke pohjaa Kuntakeskuk-
sen 1. vaiheen osayleiskaavaan (kv 26.2.2009, § 34) ja
Kuntakeskuksen kehityskuvaan 2040 — urbaani kyla (kv
19.12.2016, § 127). Niin ikaan hankkeen tausta-aineis-
toon lukeutuu vuonna 2016 jarjestetyn liikekeskustan
kehittdmiseen tahdannyt toimeksianto, joskin alueen
ideasuunnitelma poikkeaa toimeksiannon voittanees-
ta ehdotuksesta. Todettakoon, ettd Ervastinpuiston
asemakaavana tunnettu hanke sisaltyy tahan hankkee-
seen.

Hanke on osaa suurempaa kokonaisuutta tahdaten liike-
keskustan viihtyisyyden ja elinvoiman vahvistamiseen.
Tavoitteena on keskustamaisen rakenteen tiivistami-
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Alustava rajaus

nen padosin koulukeskuksen ja entisen terveyskeskuk-
sen vyohykkeelld. Myds nykyisen kerrostalokorttelin
maankaytto uudistuu. Keskeiselle alueelle toteutetaan
vehrea Villa Hagan puisto. Liikekeskustasta kehittyy ve-
tovoimainen asumisen ja palvelujen alue, joka kytkey-
tyy seka laheisen kirkon, kirkkotorin ja kirjaston muo-
dostamaan kulttuuriymparistoon ettda asemanseutuun.
Suojellut Villa Hagan pihapiirin rakennukset sdilyvat.

Tavoitteena on suunnitella alueelle kerrostalojen lisaksi
kaupunkipientaloja, mika mahdollistaa monipuolisen
asuntotarjonnan eri eldmanvaiheessa oleville. Edellisen
lisaksi alueelle on tarkoitus toteuttaa uusi liikeraken-
nus. Alueen vakiluku asettunee noin 2000 asukkaaseen.
My0s uusia tyopaikkoja syntyy.

IImakuva

HANKKEEN MERKITTAVYYDEN
ARVIOINT]

(D HANKKEEN STRATEGISUUS

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen. Alu-eel-
le toteutetaan asuinrakentamista ja se edistda kunnan
MAL-tavoitteiden toteutumista.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Hanke sijaitsee olemassa olevien kunnallisteknisten ver-
kostojen alueella, mika taloudellisesti edullista, mutta
toisaalta kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa voi
syntyd vesihuollon saneeraamistarpeita. Paikka on hyvin
saavutettavalla alueella valittomasti matkakeskuksen 13-
heisyydessa. Joukkoliikenteen palvelutason on alueella
hyva.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKIENO- JA ILMASTOPOLIITTINEN ULOTTUVUUS

Hankkeen maa-alasta noin puolet on kunnan omistukses-
sq, jolle asumiseen kaavoitettavat tontit tuottavat kunnal-
le myynti- tai vuokratuloja.

Hanke ei ole ensisijaisesti elinkeinopoliittinen, vaikka mita
todennakoisimmin uusi liikerakennus seka uusien asuinra-
kennusten alimpiin kerroksiin osoitettava liiketila mahdol-
listaen uusien tyopaikkojen syntymisen. Uudet asukkaat
vaikuttavat myonteisesti Kirkkonummen liikekeskustan
palvelujen monipuolistumiseen. Lisdksi hanke on ilmasto-
poliittisesti perusteltu hyvan saavutettavuutensa ansiosta.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Villa Hagan pihapiiri rakennuksineen sdilyy suojelukoh-
teena. Paikka on ainutlaatuinen liikekeskustassa kuvas-
taen hienosti kirkonkylan rakennushistoriaa. Rakennusten
kayttotarkoitus tulee olla ensisijaisesti avoin asukkaille ja
kuntalaisille.

MUUT ERITYISET PERUSTELUT TAI HUOMIOON
OTETTAVAT ASIAT

Villa Hagan paarakennuksen ja pihapiirin tavoiteltu toi-
minnan ratkaistaan asemakaavassa. Keskeisen alueen to-
teuttaminen voidaan toteuttaa tontinluovutuskilpailuna.
Kaavoituksen yhteydessa tutkitaan monipuolisten hallin-
tamuotojen ja talotypologioiden yhteensovittamista.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaavatilanne

Kuntakeskuksen 1. vaiheen
osayleiskaava

Ote ajantasa-asemakaavasta



HANKKEEN MERKITTAVYYDEN

ARVIOINT] SUUNNITTELUTILANNE

KIRKKONUMMEN KUNTA
KESKINEN KIRKKONUMM|

(D HANKKEEN STRATEGISUUS

KILLINMAKI

ASEMAKAAVAN HANKEKORT T

HANKKEEN KUVAUS

Hanke sijaitsee nykyisen Killinmaen hoitolaitoksen ja
sen lahialueen maastossa Vanhan Rantatien aarella
seka Laajakallion ja Jorvaksen vailisella vyohykkeella.
Hoitolaitoksen toiminta on paattynyt vuonna 2018.
Kirkkonummen kunta on hankkinut alueen omistuk-
seensa vuonna 2019.

Tavoitteena on toteuttaa metsainen pientaloalue Van-
han Rantatien ja mahdollisen kehamaisen yhteyden
varrelle. Tarvittavilta osin yhteyden toteuttamiseen
Gesterbyyn alueelle varaudutaan, joskaan sitd ei to-
teuteta kokonaisuudessaan tassa hankkeessa. Myds
kunnan palvelutarpeet otetaan huomioon kaavaa laa-
dittaessa. Vanha Rantatie on bussiliikenteen runkolinja.
Suunnittelussa on niin ikdan otettava huomioon Laaja-
kallion ja Jorvaksen alueiden maankaytto. Alue kytkey-
tyy Keskusmetsaan ja siksi sen virkistyskdytto ohjaus-
tarpeineen on tarkeadlld sijalla suunnittelussa.
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Alustava rajaus

Louhosrinteen uuden asuntoalueen ensimmadisessa
vaiheessa rakennetaan Killinmaki. Vanhalle Rantatielle
toteutettavasta uudesta risteyksesta rakennetaan kun-
takeskuksen pohjoispuoleisen kehdmdisen yhteyden
(Vanha Rantatie - Gesterbyntie) ensimmainen vaihe.
Pitkalld aikavalilld uuden kadun kautta pyritdan ohjaa-
maan merkittdva maara ajoneuvoliikennetta seka myos
bussivuoroja kuntakeskuksen pohjoisilta asuntoalueita
Jorvaksen junaseisakkeelle ja Jorvaksenportin eritaso-
liittymaan Lansivaylalla.

Vanhan Rantatien risteysalueen tuntumaan on mah-
dollista sijoittaa pdivakoti, lahikauppa tai toimitilaa
yrityksille. Risteysalueesta on mahdollista kehittaa toi-
minnallisesti ja kaupunkikuvallisesti keskeinen paikalla,
mikad edellyttad alueen rakentamista korkealaatuisesti.

IImakuva

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen. Alueelle
toteutettava asuinrakentaminen edistaa kunnan MAL-ta-
voitteiden toteutumista.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Hanke sijaitsee olemassa olevien kunnallisteknisten ver-
kostojen alueella seka hyvin saavutettavalla alueella. Tosin
alueen tavoiteltu rakentamisen maard edellyttaa merkit-
tavaa uuden kunnallistekniikan rakentamista alueelle,
jonka joukkoliikenteen palvelutason on hyva. Vanhan Ran-
tatien ja uuden kehamaisen yhteyden risteysalue on suun-
niteltava ottaen huomioon Kuntakeskuksen 1. vaiheen
osayleiskaavan maankayttopotentiaali.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKIENO- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Hanke sijoittuu kunnan omistamalle alueelle eika se ole
elinkeinopoliittinen, mutta uusilla asukkailla on myon-
teinen vaikutus Jorvaksen asemanseudun seka Kirkko-
nummen ja Masalan liikekeskusten palvelujen monipuo-
listumiselle. Hankkeessa tutkitaan my0s yritystonttien
sijoittamista alueelle ja talldin voi syntya useita kymmenia
uusia tyopaikkoja.

Kaavoitettavat asumisen ja tyopaikkojen tontit tuottavat
kunnalle myynti- tai vuokratuloja. Kunta on tutkinut lai-
toksen rakennusten kadyttomahdollisuuksia ja ne otetaan
huomioon suunnittelussa. Lisaksi hanke on ilmastopoliit-
tisesti perusteltu hyvan saavutettavuutensa ansiosta seka
etenkin jos rakentaminen on puu- ja massiivipuuvaltaista.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Alueen luontoarvot selvitetaan. Paatavoite on luonnonla-
heinen, laadukas ja viihtyisa uusi asuntoalue, joka kytkey-
tyy laajaan Keskusmetsaan.

MUUT ERITYISET PERUSTELUT TAI HUOMIOON
OTETTAVAT ASIAT

Kunnan on edistettava kuntakeskuksen pohjoispuoleisen
uuden kehamaisen yhteyden toteuttamista Jorvaksesta
Gesterbyn alueelle, sillda merkittava osa kuntakeskuksen
pohjoisen osan asukkaiden ajoneuvoliikenteesta Helsin-
gin suuntaan on saatava siirtymaan edelld mainitulle yh-
teydelle. N&in liikekeskustan ennustettua ruuhkautumista
voidaan vahentda. Toisaalta Kuntakeskuksen 1. vaiheen
osayleiskaavassa osoitetun uuden kehamaisen yhteyden
varrelle olisi toteutettava riittdva maara asumista, jotta se
mahdollistaisi toimivan joukkoliikenteen.

Maakuntakaavatilanne
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Kuntakeskuksen 1. vaiheen
osayleiskaava

Ote ajantasa-asemakaavasta




KIRKKONUMMEN KUNTA
KESKINEN KIRKKONUMMI

TOLSANPORTTI

ASEMAKAAVAN HANKEKORT T

HANKKEEN KUVAUS

Hanke kasittaa kaksi asemakaavaa: eteldisen ja pohjoi-
sen Tolsanportin. Ne sijaitsevat rantaradan eteldpuolel-
laTolsan junaseisakkeen laheisyydessa Lansivaylan mo-
lemmin puolin. Molempien hankkeiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat seka valmisteluaineistot on kasi-
telty yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 25.4.2024 (§
33 ja 34). Hankkeen valmisteluaineistot olivat nahtavilla
kevaalla 2024.

Hankkeen tavoitteena on hyvan ndkyvyyden ja saa-
vutettavuuden alueelle sijaitsevan Tolsanportin erita-
soliittyman |ahiympariston kehittaminen kaupan ja
yritystoiminnan alueena. Hankkeen l&ht6tietona on
selvitetty uuden yritysalueen liikenteellista toimivuutta
ja miten uuden toiminnan edellyttamat liikennejarjes-
telyt toteutetaan. Niin ikddn alueelle laaditun luonto-
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Alustava rajaus

selvityksen asettamat rajoitukset maankdytolle ovat
tiedossa.

Koska hanke sijaitsee lahella Tolsan aseman pohjois-
puoleista asuntoaluetta ja hyvin nakyvalla paikalla
Lansivaylalle, asettaa nama tekijat uudisrakennusten
ulkonadlle erityisia vaatimuksia. Niinpa alueelle suun-
niteltavien rakennusten rakentamistapaan otetaan
kantaa laadittavassa asemakaavassa kuten myos vihe-
rympariston ja lahiluonnon toteuttamistapaan.

IImakuva

HANKKEEN MERKITTAVYYDEN
ARVIOINT]

M HANKKEEN STRATEGISUUS

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen vahvistaen
Lansivaylan kehityskaytavan vetovoimaisuutta.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Hanke sijaitsee olemassa olevien kunnallisteknisten ver-
kostojen ldhialueella, joskin eteldisen alueen vesihuollon
toteuttaminen on haasteellista. Hanke edellyttda uutta
katurakentamista seka luonnollisesti uusien liittymien to-
teuttamisen. Hyvan saavutettavuuden alue kiinnostanee
elinkeinoelamaa.

Alueella joukkoliikenteen palvelutaso on hyva.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKIENO- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Hanke on elinkeinopoliittinen ja sen myo6ta Lansivaylan
varrelle saadaan uutta liike- ja yritystoimitilaa. Lisaksi han-
ke on ilmastopoliittisesti perusteltu hyvan saavutettavuu-
tensa ansiosta.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Hankkeella ei ole virkistyksellisia tavoitteita. Keskeisen ja
nakyvan sijaintinsa takia alueen uudisrakennusten julkisi-
vukasittely on tehtava taiten. Aluetta koskeva luontoselvi-
tys on laadittu etupainotteisesti.

MUUT ERITYISET PERUSTELUT TAI HUOMIOON
OTETTAVAT ASIAT

Uuden toiminnan edellyttamien lilkennejarjestelyjen
toimivuus on varmistettava.

SUUNNITTELUTILANNE
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Maakuntakaavatilanne

Ote ajantasa-asemakaavasta



HANKKEEN MERKITTAVYYDEN SUUNNITTELUTILANNE

ARVIOINT]

(D HANKKEEN STRATEGISUUS

KIRKKONUMMEN KUNTA
KESKINEN KIRKKONUMMI

TOLSANJARVI

ASEMAKAAVAN HANKEKORT T

HANKKEEN KUVAUS

Hankkeen paivitetty osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on kasitelty yhdyskuntatekniikan lautakunnas-
sa 17.2.2022 (§ 14). Hanke sijaitsee noin 2,5 kilometrin
etdisyydelld kuntakeskuksesta itdan, Lansivaylan ete-
lapuolella. Alueen pohjoisosa on kavelyetdisyydella
Tolsan junaseisakkeesta. Hankkeen tavoiteltu tayden-
nysrakentaminen tukee Tolsan asemanseudun kehitty-
mista. Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla
alkuvuonna 2020 (ytl 23.1.2020, § 3).

Alue on talla hetkella tiiviisti rakentunutta haja-asutus-
aluetta ja Kirkkonummen Vesi on ottanut vesiosuus-
kunnan verkoston hallintaansa. Verkosto on suun-
niteltu niin, ettd alueen tdydennysrakentaminen on
mahdollista, tosin verkoston kapasiteetti selvitetdan
kaavoituksen yhteydessa. Kaavoituksen aikana selvite-
taan myos vesihuollon laajentamistarve, varsinkin kun

Alustava rajaus

suunnittelualue kasittda Peuramaan liikuntakeskuksen
lisaksi Drusibackenin eteldiset alueet. Hankkeessa ote-
taan huomioon myd6s Peuramaan liikuntapalvelujen
mahdollinen monipuolistuminen. Tavoitteena on tasa-
painoinen taydennysrakentaminen niin, etta uudisra-
kentaminen istuu maisemassa.

Lansivaylan tieliikennemelu asettaa rajoituksia moot-
toritien |ahialueen asuntorakentamiselle. Porkkalan-
tieltda on alueen lapi ajoneuvoliikenneyhteys Peura-
maan virkistyspalveluihin. Kaavoituksen yhteydessa
laaditaan kunnallistekniset yleissuunnitelmat.

Alue tukeutuu kuntakeskuksen ja Tolsan palveluihin.
Laajakallion alakoulu ja pdivakoti sijaitsevat Tolsan
asemanseudulla, jonka lahikauppa avattiin vuoden
2016 lopulla. Vesihuolto rakennetaan uusiksi.

IImakuva

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen. Se to-
teuttaa Kirkkonummen yleiskaavan 2020 maankayttope-
riaatetta ja alueelle toteutetun vesiosuuskunnan johdosta
asemakaavan laatiminen on perusteltua. Alueen tayden-
nysrakentaminen edistdaa kunnan MAL-tavoitteiden to-
teutumista.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Hanke on hyvin saavutettavalla alueella ja padosin kunnal-
listeknisten verkostojen piirissa. Paikoin maasto-olosuh-
teiden takia mm. katurakentaminen edellyttaa laadukasta
suunnittelua. Mikali Lansivaylan melusuojausta on paran-
nettava, on silla selva vaikutus alueen kunnallistekniikan
rakentamiskustannuksiin. Alueelle suunniteltu tdydennys-
rakentaminen edellyttaa vesihuoltoverkon laajentamista.
Muutoinkin asemakaavan toteuttaminen voi nostaa kun-
nallistekniset investoinnit merkittavan tuntuviksi.

Joukkoliikenteen palvelutaso on alueella hyva: Tolsan jun-
aseisake ja Lansivaylan bussipysakit ovat kavelyetaisyy-
delld. Molempien yhteyteen on toteutettu liityntaliiken-
netta palvelevia autopaikkoja.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKIENO- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Hanke sijoittuu osin kunnan omistamalle maalle, jolle to-
teutettavat asumiseen kaavoitettavat tontti / tontit tuot-
tavat kunnalle myynti- tai vuokratuloja.

Hanke ei ole elinkeinopoliittinen. Uudet asukkaat vaikut-
tavat kuitenkin myodnteisesti palvelujen monipuolistumi-
seen kunnassa. Lisdksi hanke on ilmastopoliittisesti perus-
teltu hyvadn saavutettavuutensa ansiosta seka etenkin jos
rakentaminen on puu- ja massiivipuuvaltaista.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Hankkeen luontoarvot on selvitetty ja merkittavat kohteet
osoitetaan suojeltaviksi. Myds rakennusinventointi on laa-
dittu ja sen mukaiset suojelukohteet otetaan suunnitte-
lussa huomioon. Alueen virkistysyhteyksia parannetaan ja
alueelle varataan keskeiseltd alueelta paikka virkistykseen
ja sinne sijoitetaan leikkikentta.

Maakuntakaavatilanne

Ote ajantasa-asemakaavasta



