BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

PLANERIGSSITUATION

KYRKSLATTS KOMMUN
MELLERSTA KYRKSLATT

GESTERBY

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN

BESKRIVNING AV PROJEKTET

Omradet ligger i norra delen av kommuncentrum pa ca
tva kilometers avstand fran Kyrkslatts affarscentrum.
Gesterbys idéplan har utarbetats ar 2008 som utgangs-
information for planldaggningen. Den senaste uppdate-
ringen av projektets senaste program for deltagande
och bedémning behandlades i samhallstekniska namn-
den 28.5.2020 (§ 60) men det uppdateras sa att det ar
forenligt med omradesavgransningen i detaljplanen for
Vastra Gesterby. Omradet for plandndringen utvidgas
enligt planlaggningsinitiativen och avtalen om inledan-
de av planlaggning. Projektet har varit avbrutet aren
2022 och 2023.

Malet ar att forbattra trafikarrangemangen och tatorts-
bilden pa Gesterbyomradet och méjliggéra komplette-
rande byggande dar for att géra omradets byggnads-
bestand mangsidigare genom att mojliggora byggande
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Preliminar avgransning

av smahusbostader. Centralt i planeringen av omra-
det ar hallbara trafikformer, kollektivtrafik och trygga
gang- och cykelférbindelser. Dessutom &r de nuva-
rande drrekreationsomradena samt forbindelserna till
Centralskogen en vasentlig del av omradets natur, och
avsikten ar att forstarka den i planeringen.

Malet ar att 6ka bostadsbyggratten i omradet sa att
300 nya invanare far hem. Det ma konstateras att en
kommersiellt attraktiv plats for en narbutik invid Ges-
terbyvdgen har anvisats i detaljplanen for Vastra Ges-
terby.

Den allmanna planeringen av kommunaltekniken som
projektet kraver uppdateras, och omradets utmanan-
de parkeringsldsningar bor I6sas innan forslaget till de-
taljplan gors upp.
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(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt
de riksomfattande malen fér anvandning av omradet. P3a
omradet genomfors bostadsbyggande som beframjar ge-
nomférandet av kommunens MBT-mal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pd omrade med befintliga kommunaltek-
niska nat. En del av omrddets kommunalteknik kommer
man troligen att sanera inom en néra framtid. Omradet ar
lattatkomligt och kollektivtrafikens serviceniva &r god. At-
garder for att forbattra trafiksakerheten och trafikens smi-
dighet forutsatter betydande satsning for genomfdrande.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet ligger for det nya bostadsbyggandets del pa
privat mark. Projektet ar inte naringslivspolitiskt. De nya
invanarna har dock en positiv inverkan pa verksamhetsfor-
utsattningarna for servicen pa omradet samt mangsidig-
gorandet av servicen i Kyrkslatt affarscentrum. Projektet
ar klimatpolitiskt motiverat tack vare sin goda ndbarhet.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREA-
TIONSMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Gesterby stadsbild fornyas och omradets trivsamhet for-
battras genom att man fredar flervaningshusomradets
interna nat fran biltrafik och hojer kvalitetsnivan pa de
offentliga utomhusutrymmena. Det tidstypiska flerva-
ningshusomradets uttryck bevaras pa ett enhetligt satt
och med planbestammelser genomfor man nybyggandet
hogklassigt. Lunden i Stubbackas sodra sluttning bevaras
med anledning av sina naturvarden. Pa omradet utvecklas
fungerande regionala rekreationsforbindelser bade dster-
ut mot centralskogen och vasterut mot Jungfruberget och
Humaljarvi.

OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTO-
RER SOM SKA TAS | BEAKTANDE

Man maste komma Gverens om nya parkeringsarrange-
mang med de befintliga fastigheterna. Kommunen ska
frdmja det fortsatta byggandet av Gesterbyvagen norrut
som en del av den ringledsaktiga forbindelsen fran omra-
det mot Jorvas i delgeneralplanen fér kommuncentrum,
etapp 1.

Utdrag ur delgeneralplansammanstall-
ningen

Utdrag ur aktuella detaljplaner
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BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektet ligger norr om Kyrkslatts affarscentrum och
soder om Gesterby flervaningshusomrade och Stubbha-
gens smahusomrade, 6ster om valfardscentralen och
invid den backliknande Jolkby &. Malet med projektet &r
att bygga en ny typ av boendeinriktat boende for spe-
cialgrupper som ett partnerskapsprojekt. | byggandet
anvands bland annat nya innovationer for boende och
erbjuds en ny typ av valfardstjanster for dem som bor
dar. Bakgrunden till projektet ar Kyrkslatts kommuns
deltagande i bland annat MONIA-projektet, som leds
av Aalto-universitetet och miljoministeriet. | samband
med projektet utvecklades i synnerhet boende for min-
nessjuka som en del av integrerat boende som inte ar
anstaltsmassigt

Ursprungligen var avsikten att bygga ett inlarningscen-
ter med bollplan i stallet for valfardscentralen. Bollpla-
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Preliminar avgransning

nens omrade, dar man planerar seniorboendet, ligger
pa en synlig plats med god nabarhet. Det nya byggan-
dets volym ska vara tillrackligt effektiv men samtidigt
ska man ta narmiljon i beaktande. | ndrheten av platsen
finns omfattande rekreationsomraden.

Trafikarrangemangen som valfardscentralen och inlar-
ningscentret forutsatter har genomforts. Gesterbyva-
gens busshallplatser och trafiksakra trafikforbindelser,
inklusive underfartstunnlar, som tjanar gang- och cy-
keltrafik, ar fardiga. Fordons- och serviceforbindelsen
till seniorbostadernas omrade ordnas via valfardscen-
tralens tomt.

Den nya valfardscentralen, i vars omedelbara narhet
planeras nytt seniorboende, inleder sin verksamhet
hosten 2023.

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet genomfor delgeneralplan for kommuncentrum,
etapp 1, och foljer regionens och kommunens strategier.
Vid ett genomférande skulle projektet framja uppfyllande
av kommunens MBT-mal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet finns pa en lattillganglig plats och finns pd omra-
de som omfattas av befintliga kommunaltekniska nat. Ny-
byggande forutsatter inte sarskilda atgarder till exempel
betraffande gatubyggande. Servicenivan inom kollektiv-
trafiken ar god pa omradet.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet ligger pd kommundgd mark. Seniorbostaderna
pa omradet producerar antingen forsaljnings- eller hyres-
inkomster till kommunen. Projektet ar emellertid inte i for-
sta hand naringspolitiskt dven om det erbjuder nya boen-
de- och arbetsmajligheter om det forverkligas. Projektet
ar dessutom klimatpolitiskt motiverat tack vare sin goda
nabarhet.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREA-
TIONSMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Projektet dventyrar inte gang- och rekreationsforbindelser
enligt den gallande detaljplanen. Pd omradet finnsinga for
naturskyddet betydande arter.

OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTO-
RER SOM SKA TAS | BEAKTANDE

Serviceutbudet i affarscentrum i Kyrkslatt har utvidgats
norrut i och med den nya vélfardscentralen. Valfardscen-
tralen, simhallen och Jokirinteen oppimiskeskus bildar en
ny funktionell knutpunkt. Ovanndmnda funktioner okar
trafiken pa Gesterbyvagen, vilket har inverkningar bland
annat pa trafikens smidighet pd omradet. Det &r sanno-
likt att utvecklingen som beskrivits ovan leder till att man
behover bygga en ny rondell i korsningen mellan Ges-
terbyvagen och Overbyvagen samt ytterligare korfalt pa
forbindelsen mellan Overbyvagen och Gamla Kustvagen.
Dessa fornyelser som framjar fardsel och forbattrar trafik-
sakerheten stammer 6verens med den allmanna planen
for gatorna i Kyrkslatts affarscentrum, som blev fardig ar
2020. Detaljplanerna for omradet, vilka mojliggor trafikar-
rangemangen som beskrivits ovan, har fornyats ar 2021.

PLANERIGSSITUATION

Situation for landsskapsplanen

Kommuncentrum delgeneralplan,
etapp 1.

Planldggningssituationen i ndaromradet



KIRKKONUMMEN KUNTA
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KYRKDALENS

KOPCENTER

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN
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BESKRIVNING AV PROJEKTET

Programmet for deltagande och bedémning for projek-
tet behandlades i samhallstekniska némnden 23.4.2020
(§ 49). Referensplaner gallande projektet har ocksa be-
handlats i kommunutvecklingssektionen och kommu-
naltekniska ndamnden aren 2018, 2019 och 2020. Kom-
munen och markdgarinstansen har dessutom ingatt ett
avtal om inledande av detaljplanering. Avtalet uppda-
teras innan planeringen fors vidare. Projektet har inte
aktivt framjats aren 2022 och 2023.

Projektet galler kdpcentret i Kyrkdalen, vilket ligger i
Kyrkslatts affarscentrum och som man planerar utvidga
till Limnells plats och pa det delvis obyggda kvarteret
for bostadsvaningshus. Malet ar att gora serviceut-
budet i affarscentrumet mangsidigare och forbattra
dragningskraften. | projektet undersdks ocksa bl.a. bo-
stadsbyggande i anknytning till kdpcentret. Planerings-
omradet gransar till Stationsvagen, kustbanan samt i
Kyrkdalen till flervdningshuskvarteret 6ster om kdpcen-
tret, parken och Saloviusvagen.
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Preliminar avgransning

D3 projektet genomfors, okar utvidgningen av kop-
centret och bostadsbyggandet fordonstrafiken. Folj-
derna av det i affarscentrumet utreds, likasa projektets
kommersiella konsekvenser. En central utmaning for
planeringen ar en for omradet [amplig mangd nybyg-
gande och dess inverkan pa stadsbilden med tanke
pa det synliga laget. Vid ordnandet av parkeringen pa
omradet beaktar man bade kundernas och invanarnas
behov samt stadsbilden.

Kyrkslattsvagens bro byggs fyrfilig och anknyter till
plandndringen. Nar bron blir fardig blir fordonstrafiken
till kopcentrets takparkering och parkeringsanlaggning
smidigare. Likasa forbattras fotgangarnas forbindel-
ser till kopcentret tack vare gang- och cykelforbindel-
serna samt trapp- och hissforbindelserna som hor till
brostrukturen. Resecentrets kunders smidiga vardag
inkluderar ocksa lattillgangliga kommersiella tjanster.

Flygblid

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet foljer regionens och kommunens strategier
samt de riksomfattande malen fér anvéndning av omra-
det och starker utvecklingen av Kyrkslatts affarscentrum.

I anslutning till kdpcentret genomfdrs en betydande
mangd bostadsbyggande, och det beframjar uppfyllandet
av kommunens MBT-mal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pd omrade med befintliga kommunaltek-
niska nat.

Omradets tillganglighet &r god, och kollektivtrafikens ser-
viceniva ar god pa omradet bl.a. tack vare det narbeldgna
resecentret. For att affarscentret ska vara attraktivt bdde
som bostadsomgivning och kommersiellt maste omra-
dets trafikarrangemang fungera klanderfritt. Till foljd av
ovanstdende &r projektets inverkningar pa affarscentrets
trafikarrangemang betydande och de ska utredas i anslut-
ning till planlaggningen.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet ar privat men om det genomfors har det en
positiv inverkan pa Kyrkslatts affarscentrums attrakti-
vitet och kommunbild. Naringslivspolitiskt &r projektet
betydande eftersom kdpcentrets mangsidigare service
kommer att sysselsdtta manga manniskor. Projektet
starker malet att hoja affdrscentrets servicenivd. De nya
invdnarna mojliggér mangsidiggérande av servicen, vilket
forverkligar malet att hoja affarscentrets serviceniva till
en regional niva. Projektet ar dessutom klimatpolitiskt
motiverat tack vare sin goda nabarhet.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREA-
TIONSMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Utvidgningen av kdpcentret har ingen avsevard inver-

kan pd omradets forbindelser fér gang- och cykeltrafik
aven om gallerigdngen som |6per under Kyrkslattsvdagen
och Limnells plats skulle anslutas till kopcentret. D3
kopcentret ar stangt kan forbindelserna ledas langs de
nuvarande rutterna pa sédra och norra sidorna av kdpcen-
tret. Kommunen ska ombesdrja att férbindelsen genom
kdpcentret bevaras. Ifall man i anslutning till kdpcentret
genomfor kulturtjanster, skulle de 6ka kommuninvanar-
nas rekreationsmojligheter.

OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTO-
RER SOM SKA TAS | BEAKTANDE

Byggandet av Kyrkslattsvagens bro ar anhangigt.

PLANERIGSSITUATION

Kommuncentrum delgeneralplan,
etapp 1.

Planldggningssituationen i ndaromradet



KYRKSLATTS KOMMUN
MELLERSTA KYRKSLATT

PEDERSPORTEN

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN

BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektet ligger langs Vasterleden och pd Abrasback-
ens omrade som hor till Kyrkslatts affarscentrum. Det
ar affarscentrumets vastligaste del séder om banomra-
det. Den nuvarande markanvandningen ar omrade for
utrymmeskravande handel och féretagsverksamhet.
| det har projektet underséker man utvidgning av den
nuvarande verksamheten, dvs. nya tomter for handel
och annan foretagsverksamhet.

Projektets mal &r att genomféra den nya Pedersportens
planskilda anslutning till Vasterleden med avsikten att
leda fordonstrafiken vasterifran till affarscentrumet ut-
med Abrasbackavdgen. Byggandet av den planskilda
anslutningen torde ske pad 2030-talet, och omradesre-
serveringsplanen for den har utarbetats ar 2017. Trafi-
karrangemangen i den planskilda anslutningen anvisas
i den allmédnna planen for Stamvag 51, som blir klar ar
2025. For att den allmanna planen ska kunna godkan-
nas, forutsatter det detaljplanering av anslutningsom-
radet. Detta kan genomféras utan andring av general-
planen (MBL 42 § 4 mom.).
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Preliminar avgransning

Med Pedersportens planskilda anslutning paverkar man
pa ett forutseende satt trafikmangderna i vastlig rikt-
ning i den planskilda anslutningen mellan Kyrkslatts-
vagen och Vasterleden. Denna trafikmangd forutspas
6ka markbart. Malet ar dessutom att styra busstrafiken
fran vaster via den nya anslutningen till Kyrkslatts rese-
center, vilket skulle forbattra dess serviceniva som om-
stigningsplats. | samband med foérbattringen av Munk-
kullavdgen ar avsikten att bl.a. anldgga hallplatser for
flarrtrafikbussar ungefar vid stationstunneln. Det ovan
beskrivna innebar att den nuvarande till trafiksakerhe-
ten ratt daliga anslutningen fran Abackavagen till Vas-
terleden avldgsnas. Projektet mojliggor ocksa ordnan-
de av trafiken fran Jeppasomradet, som ligger sdder
om jarnvdgen, till Abrasbackavagen.

Eftersom Pedersportens planskilda anslutning fungerar
som affdrscentrumets ingang i vaster, ska de nya bygg-
naderna som uppférs langs Abrasbackavagen vara re-
presentativa till sitt byggnadssatt.

Flygblid

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt
de riksomfattande malen for anvandning av omradet och
starker utvecklingen av kommuncentrum och affarsomra-
det.

@ PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pd naromrdde som omfattas av de befint-
liga kommunaltekniska natverken. Projektet forutsatter
i ndgon man nytt gatubyggande och naturligtvis genom-
forande av en ny planskild anslutning pa Vasterleden, men
omradet torde med anledning av den goda tillganglighe-
ten intressera ndringslivet. Kollektivtrafikens serviceniva
pad omradet forbattras, eftersom avsikten ar att via den
nya anslutningen styra busstrafiken till Kyrkslatts rese-
center. Pd sd satt forbattras ndbarheten fér Munkkullas
utrymmeskravande handel och arbetsplatser aven ur kol-
lektivtrafikens synvinkel.

@ PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet &r i forsta hand néringspolitiskt och i och med
det far man antagligen nytt och efterldngtat foretagsut-
rymme i affarscentrumet. Projektet framjar ocksd forut-
sattningarna for forsaljning av den obebyggda tomten for
foretagsverksamhet som dgs av kommunen. Projektet &r
klimatpolitiskt motiverat tack vare sin goda ndbarhet.

@ PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREA-
TIONSMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Projektet har inga rekreationsmassiga mal. Utsikten som
oppnar sig fran Vasterleden 6ver det befintliga dkerfaltet
till afférscentrumet bevaras pa planeringsomradet.

® OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTO-
RER SOM SKA TAS | BEAKTANDE

Végplanen som forbattrar trafiksdkerheten pa Vaster-
ledens och Abackavigens korsningsomrade blev klar ar
2023 och korsningsomradet forbattras ar 2024. De nya
korsningsarrangemangen dr tillfdlliga. Den allmanna pla-
neringen och miljokonsekvensbedomningen gdllande
Vasterledens nya anslutning (Pedersporten) har anhang-
iggjorts ar 2023. Dessutom forbattras ordnandet av for-
bindelser till affarscentrumet och Vasterleden for inva-
narna pa Jeppasomradet, som ligger séder om jarnvdgen,
betydligt jamfort med nuldget.

PLANERIGSSITUATION

Utdrag ur delgeneralplansammanstall-
ningen

i .

Planldggningssituationen i ndaromradet
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KYRKSLATTS KOMMUN : BETYDELSE
MELLERSTA KYRKSLATT

PLANERIGSSITUATION
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- Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt
PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN . yA de riksomfattande malen for anvdandning av omradet och

: . starker utvecklingen av kommuncentrum och affarsomra-
det. Bostadsbyggandet som uppfors pa omradet befram-
jar uppfyllande av kommunens MBT-mal.

@ PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pa omrade som omfattas av befintliga

BESKRIVNING AV PROJEKTET kommunaltekniska natverk. Projektet forutsatter t.ex.

inte nytt gatubyggande. Kollektivtrafikens serviceniva ar

Programmet for deltagande och bedémning for pro- Det nya byggandets lamplighet for dldres behov ska 99d pa ornradet. D._e narm§§te bussha'lllplatse:na ligger pa
jektet har godkants i samhallstekniska namnden tas i beaktande i planeringen. Lmd?Isvagen O(_:.h Overbyvégen >om langst pa 400 meters
(29.3.2023,§ 49). Projektet ligger i Kyrkslatts kommun- avostand. °Kyrkslatts resecentrum ligger ca en kilometer
centrum, norr om affarscentrumet och galler service- Nybyggande i servicekvarteret ska vara i harmoni med fran omradet.

huskvarteret for de aldre vid Radalsvagen. bade servicecentralens byggnadssatt och narmiljon.

Bostadsbyggnaderna i ett plan vaster om servicehusk- ® PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
varteret rivs. | stallet for bostadsbyggnaderna som ska LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

rivas @mnar man placera bostadsvaningshusbyggande. _ L o .
Projektet ar inte i forsta hand naringslivspolitiskt men

okningen i kommuncentrums invanarantal framjar mang-
sidiggorandet av affarsomradets service. Under planldagg-
ningen utreds ocksa placering av foretagsutrymmen pa
omradet. Projektet ar dessutom klimatpolitiskt motiverat
tack vare sin goda ndbarhet.

@ PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATION- Kommuncentrum delgeneralplan,
SMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN etapp 1.

Projektet genomfdrs pa ett omrade med befintliga kvar-
ter och dventyrar dérmed inte de befintliga forbindelser-
na pa omradet.

Planldggningssituationen i ndaromradet

Preliminar avgransning Flygblid



KYRKSLATTS KOMMUN
MELLERSTA KYRKSLATT

VILLA HAGAS PARK

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN
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BESKRIVNING AV PROJEKTET

Programmet for deltagande och bedémning ochidépla-
nen for projektet, som ligger i Kyrkslatts affarscentrum,
har godkants i samhallstekniska namnden 26.10.2023
(§ 119). Projektet grundar sig pa delgeneralplanen for
kommuncentrum, etapp | (fge 26.2.2009, § 34) och ut-
vecklingsbilden for Kommuncentrum 2040 - En urban
by (fge 19.12.2016, § 127). Projektets bakgrundsmate-
rial inkluderar uppdraget som ar 2016 siktade mot ut-
veckling av affarscentrumet, dven om omradets idéplan
avviker fran det vinnande forslaget. Ma det konstateras
att projektet som ar kant som detaljplanen for Ervasts-
kvaren, ingar i detta projekt.

Projektet ar en del av en storre helhet som siktar pa att
starka trivseln och livskraften i affarscentrumet. Malet
ar att fortata den centrumaktiga strukturen huvudsak-
ligen i skolcentrum- och den f.d. halsocentralszonen.
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Preliminar avgransning

Ocksa markanvandningen i det nuvarande vaningshus-
kvarteret fornyas. Pa en central plats anlaggs den gron-
skande Villa Hagas park. Affarscentrumet utvecklas
till ett attraktivt omrade for boende och service vilket
kopplas till den invidliggande kulturmiljon bestaende av
kyrkan, kyrktorget och biblioteket samt till stationsom-
radet. De skyddade byggnadernaiVilla Hagas gardsom-
givning bevaras.

Malet ar att utover flervaningshus planera stadssmahus,
vilket mojliggor ett mangsidigt bostadsutbud for perso-
ner i olika livsskeden. Avsikten ar dartill att uppfora en
ny affarsbyggnad pa omradet. Omradets invanarantal
torde bli ca 2000. Det uppstar ocksa nya arbetsplatser.

Flygblid

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt
de riksomfattande malen for anvandning av omradet. P3
omradet genomfors bostadsbyggande som beframjar ge-
nomférandet av kommunens MBT-mal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pd omrade som omfattas av befintliga
kommunaltekniska nat, vilket &r ekonomiskt formanligt
men 3 andra sidan kan saneringsbehov av vattenforsorj-
ningen uppkomma i samband med byggandet av kommu-
nalteknik. Platsen ligger pa ett lattatkomligt omrade i den
omedelbara néarheten av resecentret. Servicenivan inom
kollektivtrafiken &r god pa omradet.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Ungefar hélften av projektets areal dgs av kommunen.
Tomterna som planeras for boende dar inbringar forsalj-
nings- eller arrendeintakter till kommunen.

Projektet arinte i forsta hand naringslivspolitiskt, dven om
den nya affarsbyggnaden och affarsutrymmet i de nya bo-
stadshusens nedersta vaningar mojliggor uppkomsten av
nya arbetsplatser. De nya invanarna har en positiv inver-
kan pa att servicen i Kyrkslatts affarscentrum blir mang-
sidigare. Projektet ar dessutom klimatpolitiskt motiverat
tack vare sin goda ndbarhet.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREA-
TIONSMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Villa Hagas gardsomgivning med byggnader bevaras som
skyddsobjekt. Platsen &r unik i affarscentret ochillustrerar
pa ett fint satt kyrkbyns byggnadshistoria. Byggnadernas
anvandningsandamal ska i forsta hand vara oppet for inva-
nare och kommuninvanare.

OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTO-
RER SOM SKA TAS | BEAKTANDE

Den efterstravade verksamheteniVilla Hagas huvudbygg-
nad och gardsmiljo avgors i detaljplanen. Genomfdrandet
av det centrala omradet kan forverkligas som tomtover-
|3telsetavling. | samband med planlaggningen undersoks
samordningen av mangsidiga besittningsformer och hus-
typologier.

PLANERIGSSITUATION

Kommuncentrum delgeneralplan,
etapp 1.

Planldggningssituationen i ndaromradet
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BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektet ligger i den nuvarande Gillobacka vardan-
stalts och dess ndromrades terréng invid Gamla Kust-
vagen samt i zonen mellan Bredberget och Jorvas. Var-
danstaltens verksamhet har upphort ar 2018. Kyrkslatts
kommun har férvarvat omradet ar 2019.

Malsattningen &r att forverkliga ett skogbevuxet sma-
husomrade langs med Gamla Kustvdagen samt langs
en mdjlig ringvag. Man forbereder sig till nddvandiga
delar pd genomforande av forbindelsen till Gesterby
omrade, men den genomfors inte i sin helhet i detta
projekt. Ocksd kommunens servicebehov beaktas nar
planen uppgodrs. Gamla Kustvdgen ar en stomlinje for
busstrafiken. | planeringen ska likasa markanvandning-
en pa omradena Bredberget och Jorvas beaktas. Om-
radet ansluter till Centralskogen och darfor ar dess re-
kreationsanvandning med styrningsbehov en prioritet
i planeringen.
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Preliminar avgransning

| forsta fasen av byggandet av det nya bostadsomradet
i Gruvbodle byggs Gillobacka. Fran den nya korsningen
som ska anldggas vid Gamla Kustvagen byggs det for-
sta skedet av den ringledsaktiga forbindelsen (Gamla
Kustvdgen—Gesterbyvagen) norr om kommuncentrum.
Pa langre sikt stravar man efter att genom den nya ga-
tan styra en betydande mangd fordonstrafik och dven
bussturer fran de nordliga bostadsomradena i kom-
muncentrum till Jorvas taghallplats och till Jorvaspor-
tens planskilda anslutning pa Vasterleden.

I ndrheten av Gamla Kustvdgen ar det mojligt att place-
ra ett daghem, en narbutik eller affarslokaler for fore-
tag. Av korsningsomradet ar det mojligt att utveckla en
central plats med tanke pa funktionen och stadsbilden,
vilket forutsatter hogklassigt byggande av omradet.

Flygblid

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt de
riksomfattande malen for anvandning av omrddet. Bostads-
byggandet som uppférs pd omradet beframjar uppfyllande
av kommunens MBT-mal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pa omrade med befintliga kommunalteknis-
ka nit och pd ett mycket lattillgdngligt omrade. A andra sidan
forutsatter den efterstravande omfattningen av byggande
betydande anlaggning av ny kommunalteknik pa ett omrade
dar servicenivan inom kollektivtrafiken ar god. Korsningsom-
radet mellan Gamla Kustvagen och den nya ringledsaktiga
forbindelsen ska beaktas med beaktande av markanvand-
ningspotentialen i delgeneralplanen for kommuncentrum,
etapp 1.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet ligger pa ett omrade som &gs av kommunen och &r
inte naringspolitiskt, men nya invanare har en positiv inver-
kan pa att servicen pa Jorvas stationsomrade samt Kyrkslatts
och Masaby affarscentrum blir mangsidigare. | projektet ut-
reds ocksa placering av foretagstomter pa omradet, och da
kan det uppsta tiotals arbetsplatser.

Tomterna for boende och arbetsplatser som ska planlaggas
inbringar kommunen forsaljnings- eller arrendeinkomster.
Kommunen har utrett mojligheterna att anvanda anstaltens
byggnader och de har beaktats i planeringen. Dessutom ar
projektet klimatpolitiskt motiverat pa grund av den goda till-
gangligheten och framfor allt om byggandet &r tra- och mas-
sivtradominerat.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATIONS-
MASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Omradets naturvarden utreds. Huvudmalet ar ett naturnara,
hogklassigt och trivsamt nytt bostadsomrade i anslutning till
den vidstrackta Centralskogen.

OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTORER
SOM SKA TAS | BEAKTANDE

Kommunen ska framja genomfdrandet av den nya ring-
ledsaktiga forbindelsen norr om kommuncentrum fran Jorvas
till Gesterby, for en betydligt stor del av fordonstrafiken fran
invadnarna i de nordliga delarna avkommuncentrum i riktning
mot Helsingfors ska fas att flytta sig till forbindelsen i fraga.
Sa kan den forutspadda mangden rusning i affarscentrum
minskas. A andra sidan borde tillrickligt med boende genom-
foras invid den nya ringledsaktiga forbindelsen som anvisats
i delgeneralplan for kommuncentrum, etapp 1, for att den
skulle mojliggora en fungerande kollektivtrafik.

PLANERIGSSITUATION

Kommuncentrum delgeneralplan,
etapp 1.

Planldggningssituationen i ndaromradet
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BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektet omfattar tva detaljplaner: sédra och norra
Tollsporten. De ligger séder om kustbanan i narheten
av Tolls taghallplats pa bada sidorna om Vésterleden.
Programmen for deltagande och bedomning samt
beredningsmaterialen for bada projekten har behand-
lades i samhallstekniska namnden 25.4.2024 (§ 33 och
34). Projektens beredningsmaterial var framlagda va-
ren 2024.

Malet med projektet ar utveckling av narmiljon kring
Tollsportens planskilda anslutning, som ligger pa ett
omrade med god synlighet och tillganglighet, till ett
omrade for handel och foretagsverksamhet. Den nya
foretagsomradets trafikmdssiga funktionalitet har ut-
retts som utgangsinformation for projektet, och hur de
trafikarrangemangen som den nya verksamheten for-

K U_I_VIMEN'AIV(ESKUSTA «\/K““nmiki i
'RKSLATTS'CENTRUM ! Gillobacka

7 JoLkBY
i 9

X
&g 1 HINDE
N 2.
P —
&

Preliminar avgransning

utsatter genomfors. Likasad ar de begransningar som
naturutredningen for omradet medfér for markan-
vandningen kanda.

Eftersom projektet ligger ndra bostadsomradet norr
om Tolls station och pd ett mycket synligt stélle till
Vasterleden, stéller dessa faktorer sarskilda krav pa ny-
byggnadernas utseende. Darmed tar man stallning till
byggnadssattet for byggnaderna som planeras pa om-
radet i detaljplanen som utarbetas sa som ocksa till sét-
tet hur gronomgivningen och narnaturen genomfors.

Flygblid

de riksomfattande malen for anvandning av omradet och
starker Vdsterledens utvecklingskorridors dragningskraft.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pa ett omrade som omfattas av befintliga
kommunaltekniska nat, men genomférandet av det sodra
omradets vattenforsorjning ar utmanande. Projektet fo-
rutsatter byggande av nya gator och naturligtvis genom-
forande av nya anslutningar. Omradet med god tillgang-
lighet torde intressera naringslivet.

Kollektivtrafikens serviceniva ar god pa omradet.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet &r naringspolitiskt och i och med det far man
nytt affars- och foretagsutrymme langs Vasterleden. Pro-
jektet ar dessutom klimatpolitiskt motiverat tack vare sin
goda ndbarhet.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATION -
SMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Projektet haringa rekreationsmassiga mal. Med anledning
av sitt centrala och synliga lage ska nybyggnadernas fasa-
dbehandling goras skickligt. Naturutredningen fér omra-
det har utarbetats med tyngdpunkt i borjan.

OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTO-
RER SOM SKA TAS | BEAKTANDE

Funktionaliteten av de nya trafikférbindelserna som den
nya verksamheten forutsatter ska sakerstallas.

Planldggningssituationen i ndaromradet
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TOLLSTRASKET

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN

BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektets uppdaterade program for deltagande och
bedomning har behandlats i samhallstekniska namn-
den 17.2.2022 (§ 14). Projektet ligger pa cirka 2,5 kilo-
meters avstand fran kommuncentrum Osterut, soder
om Vasterleden. Omradets norra del ligger pd pro-
menadavstand fran Tolls taghallplats. Det efterstra-
vade kompletterande byggandet i projektet stoder
utvecklingen av Tolls stationsomrade. Beredningsma-
terialet till detaljplanen var framlagt i borjan av ar 2020
(stn 23.1.2020,§ 3).

Omradet &r for tillfallet tatt bebyggt glesbygdsomra-
de och Kyrkslatts vatten har tagit vattenandelslagets
natverk till sin besittning. N&tverket har planerats sa
att det kompletterande byggandet pad omradet ar mo-
jligt, men natverkets kapacitet utreds i samband med
planlaggningen. Under planlaggningen utreds ocksa
behovet av att utvidga vattenforsorjningen, sarskilt

Preliminar avgransning

da planeringsomradet omfattar utéver Hjortlandets
motionscenter ocksa Drusibackens sodra omraden. |
projektet beaktas ocksa att motionsservicen pa Hjort-
landet eventuellt blir mangsidigare. Malsattningen ar
balanserat kompletterande byggande sa att nybyg-
gandet passar in i landskapet.

Trafikbullret fran Vasterleden satter begransningar for
bostadsbyggandet pa nadromradet till motorvagen.
Fran Porkalavagen finns en fordonsforbindelse genom
omradet till Hjortlandets rekreationsservice. | samband
med planldaggningen uppgdrs de allménna planerna for
kommunalteknik.

Omradet stodjer sig pa servicen i kommuncentrum och
i Tolls. Laajakallion alakoulu och Laajakallion paivakoti
ligger pa Tolls stationsomrade, dar narbutiken 6ppnas
i slutet av ar 2016. Vattenforsorjningen byggs pa nytt.

%
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Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt
de riksomfattande malen for anvandning av omradet. Den
forverkligar markanvandningsprinciperna i Kyrkslatts ge-
neralplan 2020 och med anledning av vattenandelslaget
som bildats pa omradet ar det motiverat att géra upp en
detaljplan. Det kompletterande byggandet som uppfors
pa omradet beframjar uppfyllande av kommunens MBT-
mal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pa ett |attillgdngligt omrdde och omfattas
i huvudsak av kommunaltekniska nat. Stallvis pa grund av
terrangforhallandena forutsatter bl.a. gatubyggandet ho-
gklassig planering. Om bullerskyddet mot Vasterleden ska
forbattras har det en klar inverkan pd byggnadskostna-
derna for kommunaltekniken pd omradet. Det komplet-
terande byggandet som planerats for omradet forutsatter
utvidgning av vattenforsorjningsnatet. Genomforandet av
detaljplanen kan 6verlag 6ka de kommunaltekniska inves-
teringarna kannbart.

Servicenivan inom kollektivtrafiken ar god pa omradet.
Tolls taghallplats och busshallplatserna vid Vasterleden
ligger pd gangavstand. Bilplatser som tjanar anslutnin-
gstrafiken har anlagts i anslutning till bada.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet ligger delvis pd kommunagd mark dar den tomt
eller de tomter som ska planldaggas for boende och som
ska anldggas dar inbringar kommunen forsaljnings- eller
arrendeinkomster.

Projektet &r inte ndringslivspolitiskt. De nya invanarna
inverkar dock positivt pa att servicen blir mangsidigare i
kommunen. Dessutom ar projektet klimatpolitiskt moti-
verat pa grund av den goda tillgéngligheten och framfor
allt om byggandet ar tra- och massivtradominerat.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATION-
SMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Projektets naturvarden har utretts och betydande objekt
anvisas som objekt som ska skyddas. Ocksa byggnadsin-
venteringen har utarbetats, och skyddsobjekten enligt
den beaktas vid planeringen. Rekreationsférbindelserna
pa omradet forbattras, och pa omradet reserveras en plats
pa ett centralt omrade for rekreation, och dit placeras en
lekplats.

Planldggningssituationen i ndaromradet



