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HANKKEEN KUVAUS

Hankkeen tavoiteasettelu tehdaan suunnittelun kayn-
nistyessa laadittujen kehityskuvien mukaisesti. Suun-
nittelu kaynnistyy, kun tiedossa on riittdvd maara
alueelle sijoittuvia yrityksid. Kunnan maankayton ke-
hityskuvan lisaksi aluetta koskee Jorvaksen ja Sunds-
bergin kehityskuva 2040 ja 2060. Yhdyskuntatekniikan
lautakunnan kasittelemd hankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (18.2.2016, § 14) on padivitettava,
kun alueen suunnittelu kdynnistyy.

Hanke koskee Lansivaylan (kantatie 51) ja Vanhan
Rantatien vdlista aluetta, joka Jorvaksen ja Inkildn
osayleiskaavassa on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi. Osayleiskaava mahdollistaa kaupan palve-
lukeskittyman (liiketilaa 26 ooo k-m2) sijoittamisen
alueelle. Radan pohjoispuolelle, Vanhan Rantatien
kulttuurimaiseman tuntumaan voidaan sijoittaa tdy-
dentdvaa asuinrakentamista. Alueen valittomassa |a-
heisyydessa sijaitseva Jorvaksen junaseisake avattiin
parannettuna vuonna 2021.
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Alustava rajaus

Rantaradan eteldpuolella, Lansivaylan varrella ja Jor-
vaksenportin risteysalueen tuntumassa sijaitseva kau-
pan ja tyopaikkojen alue on saavutettavuuden hyva.
Sijainti nakyvalla paikalla on toteutettava kaupun-
kikuvallisesti laadukkaana. Mikali kaupan painoarvo
hankkeen tavoiteasettelussa vdahenee, voi alueen uusi
maankaytto painottua monipuoliseen yritystoimintaan
ja vapaa-ajan palveluihin. Tavoitteena on toteuttaa
Jorvaksen asukkaiden lahikauppa alueelle. Se palvelisi
my0s Lansivaylalla liikennoivia, silla asiointi on tarkoi-
tus jarjestda sujuvaksi. Tavoitteena on radan pohjois-
puoleisen asumisen alueen tdydennysrakentaminen.

Hankkeen aikana tutkitaan mm. alueen liikennejdrjes-
telyt, vesihuolto, hulevesien kasittely sekd linjataan
suunnittelualueen kautta Helsingin seudun paapyo-
railyverkon (PAAVE) reitti. Uuden palvelukeskittyman
toteuttaminen ei aiheuttane Lansivdylan eritasoliitty-
madssa toimivuusongelmia.

IImakuva

Jorvaksenkolmio — asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen. Se toteut-
taa Jorvaksen ja Inkilan osayleiskaavan maankayttoa.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Hanke sijaitsee olemassa olevien kunnallisteknisten ver-
kostojen alueella, mutta niiden toteuttaminen edellyttaa
my0s investointeja. Esimerkiksi katurakentamishankkeet
ovat kustannuksiltaan merkittdvia, toisaalta Lansivaylan
eritasoliittymd toimii moitteetta uudesta maankaytosta
huolimatta. Alue on seka seudullisesti ettd paikallisesti hy-
vin saavutettavissa mm. Lansivaylan ja laheisen Jorvaksen
junaseisakkeen ansiosta. Alueella joukkoliikenteen palve-
lutason on hyva.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKEINO- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Rantaradan eteldpuolinen alue on p&aosin kunnan omis-
tuksessa ja sen kehittdaminen yritystoiminnan kayttoon
on erittdin merkittava elinkeinopoliittisesti: yritystontit
tuottavat kunnalle joko myynti- tai vuokratuloja kunnal-
le. Tavoitteena on, ettd alueelle syntyisi runsaasti uusia
tyopaikkoja, milla on myds myonteinen vaikutus kunnan
ja erityisesti Jorvaksen alueen vetovoimaisuudelle. Asuk-
kaat tukeutuvat kuntakeskuksen ja Masalan palveluihin.
Keskeisen sijaintinsa ansiosta alueen kehittaminen on il-
mastopoliittisesti perusteltua, silla suurin osa alueesta on
puutonta.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Alueen arkeologinen inventointi ja rakennetun kulttuu-
riympariston inventointi on tehty. Suojeluarvoja sisalta-
vien rakennusten ja kulttuuriymparistokokonaisuuksien
asema turvataan laadittavassa kaavassa. Hankkeen yhtey-
dessa linjataan ja kehitetaan Helsingin seudun paapyorai-
lyverkkoa nykyista toimivammaksi.

MUUT ERITYISET PERUSTELUT TAI HUOMIOON
OTETTAVAT ASIAT

Kunta jarjesti vuonna 2011 Jorvaksenkolmion aluees-
ta tontinluovutuskilpailun. Voittaneen ehdotuksen laati
Lemminkdinen Talo Oy (vuoden 2018 alussa yhtio on fuu-
sioitu YIT-konserniin).

Maakuntakaavatilanne

Jorvas-Inkildn osayleiskaava

Ote ajantasa-asemakaavasta

Jorvaksenkolmio —asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta
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HANKKEEN KUVAUS

Hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
kasitelty kuntatekniikan lautakunnassa 28.9.2017 (§
45). Lansi-Jorvaksen kaava valmisteluaineistosta (ytl
22.1.2015, § 5) saadun palautteen johdosta hanke on
jaettu kahdeksi: Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen kaavahank-
keiksi. Kvisin kaavaehdotus (kh 29.3.2020, § 108) oli
nahtavilla kevaalla 2020.

Alue sijaitsee rantaradan varressa Kirkkonummen kun-
takeskuksen ja Masalan valisella vyohykkeella. Ajoneu-
volilkenne soljuu sujuvasi suunnittelualueen laheisen
eritasoliittyman kautta Lansivaylalle, josta moottoritie
johtaa niin kuntakeskukseen kuin Helsingin keskustaan
seka edelleen Keha Ill my6ten idan suuntaan. Myds yh-
teys Masalaan on toimiva.
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Alustava rajaus

Alueen laajuus on lahes 130 hehtaaria. Kirkkonummen
kunta on alueen suurin maanomistaja. Pienmaanomis-
tajien hallinnassa alueesta on noin puolet alueesta.

Hankkeen tavoitteena on tehostaa Jorvaksen ase-
manseudun lahialueen maankayttoa. Pientalovaltai-
nen taydennysrakentaminen kasittdad myos olemassa
olevaan rakenteeseen liittyvat uudet asumisen alueet
mahdollistaen kodit noin 5oo uvudelle asukkaalle. Ta-
voitteena on myos selkeyttda Jorvaksen kylaraken-
netta, toteuttaa uusia virkistysalueita- ja reitteja seka
sailyttaa kulttuuriperintokohteet ja alueen viljelymai-
semat. Lisaksi turvataan olemassa olevan maatilan toi-
minta jatkuminen.

IImakuva

Kvis — asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta

HANKKEEN MERKITTAVYYDEN

ARVIOINTI

(M HANKKEEN STRATEGISUUS

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkdyttotavoitteiden mukainen. Alu-eelle
toteutettava asuinrakentaminen edistda kunnan MAL-ta-
voitteiden toteutumista.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Hanke on hyvin saavutettavalla alueella, tosin suurin osa
alueesta ei ole vesihuollon piirissd, mutta alueen liittami-
nen verkostoon on toteutettavissa. Paikoin maasto-olo-
suhteiden takia mm. katurakentaminen ja hulevesien
kasittely edellyttda laadukasta toteuttamista. Alueen
taydennysrakentaminen edellyttdd merkittavia kunnal-
listeknisia investointeja. Joukkoliikenteen palvelutaso on
alueella hyva: Jorvaksen junaseisake ja Vanhan Rantatien
bussipysakit ovat kavelyetdisyydella.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKIENO- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Hanke sijoittuu osin kunnan omistamalle maalle, jolle
asumiseen kaavoitettavat tontit tuottavat kunnalle joko
myynti- tai vuokratuloja. Myds alueen yksityisomistukses-
sa oleville kiinteistdille osoitetaan merkittava maara vu-
sia tontteja asumiseen. Hanke ei ole elinkeinopoliittinen,
joskin uudet asukkaat vaikuttavat myonteisesti palvelujen
monipuolistumiseen kunnassa. Hanke on ilmastopoliitti-
sesti perusteltu hyvdn saavutettavuutensa ansiosta.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Hankkeen luontoarvot on selvitetty ja merkittavat kohteet
osoitetaan kaavakartalla. Uudenmaan maakuntakaavan
viheryhteystarve huomioidaan suunnittelussa. Alueen
Ulkoiluyhteyksida parannetaan erityisesti Keskusmetsan
alueella. Niin ikdan alueen itdosaan toteutettava uusi puis-
toalue lisda asukkaiden virkistysmahdollisuuksia merkitta-
vasti.

Alueen arkeologinen inventointi ja rakennetun kulttuu-
riympariston inventointi on tehty. Suojeluarvoja sisalta-
vien rakennusten ja kulttuuriymparistokokonaisuuksien
asema turvataan laadittavassa kaavassa.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaavatilanne

Ote alueen asemakaavatilanteesta

Kvis — asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta
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HANKKEEN KUVAUS

Hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
kasitelty kuntatekniikan lautakunnassa 28.9.2017 (§
44). Lansi-Jorvaksen kaavan valmisteluaineistosta (ytl
22.1.2015, § 5) saadun palautteen johdosta hanke on
jaettu kahdeksi: Pohjois-Jorvaksen ja Kvisin kaavoiksi.
Pohjois-Jorvaksen kaavaehdotus (kh 29.3.2020, § 109)
oli nahtavilla kevaalla 2020.

Jorvas junaseisakkeineen sijaitsee rantaradan varressa
Kirkkonummen kuntakeskuksen ja Masalan valisella
vyohykkeella. Ajoneuvoliikenne soljuu sujuvasi suunnit-
telualueen laheisen eritasoliittyman kautta Lansivaylal-
le, josta moottoritie johtaa niin kuntakeskukseen kuin
Helsingin keskustaan seka edelleen Keha Ill myoten
idan suuntaan. My0s yhteys Masalaan on toimiva.
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Alustava rajaus

Rantaradan pohjoispuolella sijaitsevan suunnitte-
lualueen laajuus on lahes 160 hehtaaria ja se ulottuu
pohjoisosaltaan Keskusmetsan alueelle. Kirkkonum-
men kunta on alueen suurin yksittdinen maanomistaja.
Pienmaanomistajien hallinnassa on kuitenkin yli puolet
alueesta.

Maankayton tavoitteena on tehostaa Jorvaksen ase-
manseudun |ahialueen maankayttoa kaavoittamalla
asuntoja noin 600 uudelle asukkaalle, selkeyttaa Jor-
vaksen alueen yhdyskuntarakennetta ja virkistysreit-
teja seka sailyttaa suojelemalla tarkeimmat kulttuu-
riperintokohteet. Jorvaksen junaseisake ja Vanhan
Rantatien bussipysakit ovat alueelta kavelyetadisyy-
delld. Vuonna 2018 laaditaan kaavahanketta edistavat
yleissuunnitelmat.

IImakuva

Pohjois-Jorvas — asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta

HANKKEEN MERKITTAVYYDEN
ARVIOINTI

(M HANKKEEN STRATEGISUUS

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkdyttétavoitteiden mukainen. Alueel-
le toteutetaan asuinrakentamista ja se edistdd kunnan
MAL-tavoitteiden toteutumista. Osa uudesta asuinra-
kentamisesta sijaitsee Kirkkonummen yleiskaavan 2020
maa- ja metsdtalousalueella. Poikkeaminen yleiskaavasta
on perusteltavissa, jotta Jorvaksen junaseisakkeen kaytta-
jamaara kasvaisi.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Hanke on hyvin saavutettavalla alueella sekd osin kunnal-
listeknisten verkostojen piirissa ja tdydennysrakentami-
salueet sijaitsevat niiden lahituntumassa. Paikoin maas-
to-olosuhteiden takia mm. katurakentaminen edellyttaa
laadukasta toteutusta. Alueen tdydennysrakentaminen
edellyttaa merkittavia kunnallisteknisia investointeja.
Joukkoliikenteen palvelutaso on alueella hyva: Jorvaksen
junaseisake ja Vanhan Rantatien bussipysakit ovat kave-
lyetdisyydella.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKIENO- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Hanke sijoittuu osin kunnan omistamalle maalle, jolle
mahdollisesti toteutettava asumiseen kaavoitettavat ton-
tit tuottavat kunnalle myynti- tai vuokratuloja.

Hanke ei ole kuitenkaan elinkeinopoliittinen, vaikka
alueelle on tavoitteena sijoittaa myos tilaa yrityksille ja
palveluille. Uudet asukkaat vaikuttavat kuitenkin myontei-
sesti palvelujen monipuolistumiseen kunnassa. Hanke on
ilmastopoliittisesti perusteltu hyvén saavutettavuutensa
ansiosta.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Hankkeen luontoarvot on selvitetty ja merkittavat kohteet
osoitetaan kaavakartalla. Uudenmaan maakuntakaavan
viheryhteystarve huomioidaan suunnittelussa. Alueen Ul-
koiluyhteyksia parannetaan Keskusmetsan alueella. Niin
ikdan alueen lansiosaan, Kvisin kaavahankkeen puolelle
toteutettava uusi puistoalue lisaa alueella ja sen lahivai-
kutusalueella asuvien ihmisten virkistyspalveluja merkit-
tavasti.

Alueen arkeologinen inventointi ja rakennetun kulttuu-
riympariston inventointi on tehty. Suojeluarvoja sisalta-
vien rakennusten ja kulttuuriymparistokokonaisuuksien
asema turvataan laadittavassa kaavassa.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaavatilanne

Ote alueen asemakaavatilanteesta

Pohjois-Jorvas —asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta
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HANKKEEN KUVAUS

Hanke sijaitsee Kartanonrannassa, Espoonlahden ran-
tavyohykkeelld. Masalan taajaman tuntumassa sijait-
seva Kartanonranta on pientalovaltainen asuntoalue.
Etdisyyttd Masalan keskustaan ja juna-asemalle on
noin kaksi kilometrid, vastaavasti Sundsbergintien 13-
hin bussipysakki sijaitsee noin kilometrin etdisyydella.
Kartanonrannasta on toteutettu verraten sujuvat kul-
kuyhteydet Masalan keskustaan ja urheilupuistoon.
Hanke vahvistaa Masalan keskustan kehittymista.

Hanke koskee Kartanonrannan korttelin 2015 tonttia 2.
Tavoitteena on kaavoittaa palvelurakentamisen kayt-
toon varattu tontti omakotitonteiksi. Maankaytdssa
on otettava huomioon uudisrakentamisen sopivuus |a-
hialueen rakennustapaan, mika tarkoittaa kaksikerrok-
sista rakentamista ja uusien rakennusten julkisivuka-
sittelyn sopusointua olemassa olevan rakennuskannan
kanssa.
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Alustava rajaus

Hanke sijaitsee edullisessa paikassa ajatellen asukkai-
den palveluja. Yksityinen suomenkielinen paivakoti si-
jaitsee alueen valittomassa laheisyydessa kuten myds
Kartanonrannan suomenkielinen alakoulu. Masalassa
sijaitsevaan uuteen Nissniku-taloon on tarkoitus sijoit-
taa suomenkielinen ala- ja ylakoulu sekd nuorisotila
ja Masalan kirjasto. Lahin ruotsinkielinen alakoulu on
Luomassa ja yldakoulu kuntakeskuksessa. Molemmille
kieliryhmille on paivakodit Masalassa.

IImakuva

Sipulitie — asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta

HANKKEEN MERKITTAVYYDEN
ARVIOINTI

(D HANKKEEN STRATEGISUUS

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen edistaen
kunnan MAL-tavoitteiden toteutumista, joskin verraten
vahaisesti. Hanke on Masalan osayleiskaavan mukainen.

@ HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Kunnallistekniset verkostot on rakennettu alueelle, minka
ansiosta kunnallistekniset kustannukset ovat edulliset.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva, joskin esi-
merkiksi 1ahin bussipysakki on noin kilometrin etaisyydel-
Ia. Lahikoulujen valmius vastaanottaa uusia oppilaita on
hyva, silla paatos Nissniku-talon hankesuunnitelmasta on
tehty.

@ HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKEINO - JA ILMASTOPOLIITTINEN ULOTTUVUUS

Hanke sijoittuu kunnan omistamalle maalle. Tonttien
myynti tai vuokraus tuo kunnalle tuloja. Vaikka hanke ei
ole elinkeinopoliittinen, on silld toteutuessaan myontei-
nen vaikutus kasvavan asukasmaaran ansiosta Masalan
keskuksen palvelujen monipuolistumiselle. Mikéli alueen
rakennukset toteutetaan massiivipuu- ja puurakenteising,
on hanke ilmastondkokulmasta kannatettava.

@ HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Kartanonrannan ldhimetsat ovat kdvelyetdisyydellad kort-
telista, mikad on arvaten asukkaille mieluista. Alueen lii-
to-oravaselvitys paivitetaan.

® MUUT ERITYISET PERUSTELUT TAI HUOMIOON
OTETTAVAT ASIAT

Ei huomautettavia asioita.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaavatilanne

Ote ajantasa-asemakaavasta

Sipulitie — asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta
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HANKKEEN KUVAUS

Hanke sijaitsee Masalan taajaman pohjoispuolella,
Luoman kyldssa. Sen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on kasitelty yhdyskuntatekniikan lautakunnassa
31.8.2023 (§ 94). Pientaloasumiseen kaavoitettava alue
sijaitsee Masalantien lansipuolella, Luoman koulun ja
Hommaksen asuntoalueen vilisella vychykkeelld. Ma-
salantien lahialueella on haja-asutusluonteista pien-
talorakentamista, jonka lansipuolelle suunnitellaan
omaleimainen uusi asuntoalue. Pisimmillaan etdisyys
Masalan keskustaan ja junaseisakkeelle on parisen ki-
lometria. Alueelta on toteutettava sujuvat kulkuyhte-
ydet Masalantielle sekd Masalan keskustaan, urheilu-
puistoon ja lahiympadristoon. Hanke vahvistaa Masalan
keskustan kehittymista seka Luoman kylan elinvoimai-
suutta.
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Alustava rajaus

Maankdytossa on otettava huomioon liikenteen jarjes-
tamishaasteet seka alueen kytkeytyminen lahialueen
kunnallistekniikkaan. Saanndllinen bussivuoroliikenne
kulkee Masalantielld, jonka varressa sijaitsevat bussi-
pysakit seka kavelyn ja pyorailyn yhteys, joka valittaa
liikennetta seka Masalan keskustaan etta pohjoiseen
pain.

Tavoitteena on toteuttaa ymparistoltdaan mielenkiin-
toinen ja rakentamistavaltaan laadukas uusi asunto-
alue Luomaan. Alueelle voidaan sijoittaa alustavan ar-
vion perusteella satakunta omakotitonttia.

IImakuva

Tassumaki — asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta

HANKKEEN MERKITTAVYYDEN
ARVIOINT]

(D HANKKEEN STRATEGISUUS

Hanke on kunnan ja seudun strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen. Mikali
alueelle toteutetaan merkittdva maara asuinrakentamis-
ta, edistaa se kunnan MAL-tavoitteiden toteutumista.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Vaikka kunnallistekniset verkostot ovat alueen tuntumas-
sa, on alueen toteuttaminen kustannuksiltaan haasteelli-
nen. Alueen ajoneuvoliikenne johdetaan Masalantielle en-
sisijaisesti Luoman koulun tieyhteyden kautta.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on valttava ja Iahim-
mat bussipysdkit sijaitsevat kavelyetdisyydelld. Lisaksi
Masalan junaseisake sijaitsee vain parin kilometrin etai-
syydelld alueesta. Ruotsinkielinen alakoulu, Luoman koulu
(Boback skolan), sijaitsee alueen pohjoisosassa, ylakoulu
(Willnelska skola) sijaitsee kuntakeskuksessa. Ldhin suo-
menkielinen yl3- ja alakoulu sijaitsee alle kilometrin etdi-
syydelld alueesta. Lahikoulujen ja padivakotien valmius vas-
taanottaa uusia oppilaita selvitetdan.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKEINO- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Hanke sijoittuu yksityisten omistamalle maille. Vaikka
hanke ei ole elinkeinopoliittinen, on silla toteutuessaan
myonteinen vaikutus kasvavan asukasmddran ansiosta
Masalan keskuksen palvelujen monipuolistumiselle.

Luoman kylaa taydentava uusi asuntoalue on yhdyskun-
tarakennetta taydentédva ja sijaintinsa ansiosta myos il-
mastovaikutuksiltaan myonteinen. Alueen suunnittelu-
tavoitteena on sdilyttda olemassa olevaa puustoa ja ndin
vaikutetaan hiilinielun turhaan pienentdmiseen. Mikali
alueen rakennukset toteutetaan massiivi- ja puurakentei-
sina, on hanke ilmastonakdkulmasta kannatettava.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Luontoarvot selvitetddan kaavoituksen yhteydessa. Met-
saiseen maastoon sijoittuva uusi asuntoalue on suunnitel-
tava niin, ettd alueen metsdinen ilme sdilyy ja ndin voidaan
mahdollistaa miellyttdava pienilmasto uudella asunto-
alueella.

MUUT ERITYISET PERUSTELUT TAI HUOMIOON
OTETTAVAT ASIAT

Kunnan on edistettava Keha lll:n eritasoliittymien, Masa-
lanportin ja Majvikinportin toteuttamisvalmiuksia. Lisaksi
on tiedostettava, ettda Masalan taajaman hallitsematon
kasvu voi johtaa mm. liikenteellisiin toimivuusongelmiin.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaavatilanne

Ote lahialueen kaavatilanteesta

Tassumaki — asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta
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HANKKEEN KUVAUS

Hankkeen yksityiskohtainen tavoiteasettelu tehdaan
suunnittelun kdynnistyessa laadittujen kehityskuvien
ja Masalan osayleiskaavan mukaisesti koskien kolmea
asemakaavaa.

Masalan ja Luoman alueita palveleva hanke toteuttaa
Masalan osayleiskaavan maankayttoa: alue on varattu
yritystoiminnalle ja liikenteelle (Masalantie, rautatie
ja Keha Ill) sekda vahaisesti myds asumisen alueeksi.
Osayleiskaavan mukaisesti osoitetaan uusi katu Masa-
lantielta ja Keha Ill:n uudelle Majvikinportin eritasoliit-
tymalle. Maankaytto uudistetaan koskien kortteleita
2042, 2043, 2046 ja 2114.

Tavoitteena on rantaradan lansipuolella uuden kadun
sovittaminen vireilla olevan Keha lll:n tiesuunnitelman
mukaisesti niin, etta Rusthollintien ja Masalantien ris-
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Alustava rajaus

teykseen toteutettavasta kiertoliittymasta johdetaan
uusi katu Majvikinportin eritasoliittymaan Keha Ill:l-
la. Se tarkoittaa korttelien 2042 ja 2114 toimintojen
uudelleen jarjestamista. Vastaavasti rantaradan ita-
puolella maankayton tarkastamisen tavoitteena on
kortteleiden 2043 ja 2046 toimintojen jdrjestaminen
yhteensopiviksi tiesuunnitelman kanssa. Ensisijaisena
tavoitteena on yritystonttien ja olemassa olevan maa-
tilan sailyttaminen. Keha Ill:n liittyma kortteliin 2043
sdilyy niin pitkdan kunnes vireilld olevan tiesuunnitel-
man liikenneratkaisut ovat kaytossa.

Hankkeessa osoitetaan rantaradan lansipuolelle Hel-
singin seudun p&aapyorailyverkon (PAAVE) reitti seka
Kolabackenin datakeskuksen edellyttdaman maakaape-
lin sijainti seka muut tarvittava kunnallistekniikka.

IImakuva

Majvikinportti —asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta

HANKKEEN MERKITTAVYYDEN
ARVIOINT]

(D HANKKEEN STRATEGISUUS

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen. Se
toteuttaa Masalan osayleiskaavan maankayttoa. Mikali
alueelle toteutetaan uutta asuinrakentamista, edistaa se
kunnan MAL-tavoitteiden toteutumista. Hanke on Masa-
lan osayleiskaavan mukainen lukuun ottamatta Keha Ill:n
itapuolista aluetta, joka valitusten takia ei ole tullut lain-
voimaiseksi.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Hanke sijaitsee olemassa olevien kunnallisteknisten ver-
kostojen alueella, mutta niiden toteuttaminen edellyttaa
my0s investointeja. Esimerkiksi Masalantien ja Majvikin
vdlisen katuhankkeen kustannus on uusine siltoineen mer-
kittava, vaikka Keha Ill:n Masalanportin eritasoliittyman
toteuttamiseen osallistunee valtio. Alueella joukkoliiken-
teen palvelutason on kohtalainen.

Meluntorjuntatoimenpiteet ja mahdollisen rautatien ai-
heuttaman tarinavaikutus vaikuttaa rakentamiskustan-
nuksiin. Ensisijaisesti melua torjutaan sijoittamalla raken-
nukset estdmaan melun kantautumista piha-alueille.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKEINO- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Kunnalla ei ole alueella maanomistusta. Kaavamuutos
mahdollistaa yritystoiminnan jatkumisen sekd rakenta-
mattomien tonttien kdyttddnoton. Hanke on siten elin-
keinopoliittinen. Tavoitteena on, ettd alueelle syntyisi
runsaasti uusia tyopaikkoja, milld on myds myonteinen
vaikutus kunnan ja erityisesti Masalan alueen vetovoimal-
le. Lisdksi mahdolliset uudet asukkaat kdyttavat Masalan
palveluja. Keskeisen sijaintinsa ansiosta alueen kehittami-
nen on ilmastopoliittisesti perusteltua.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Kaytannossa entiselle pellolle sijoittuvan hankkeen luon-
toselvitysten tarve selvitetaan suunnittelun kaynnistyessa.
Hankkeen yhteydessa linjataan ja tarvittaessa kehitetaan
Helsingin seudun paapyorailyverkkoa nykyista toimivam-
maksi.

MUUT ERITYISET PERUSTELUT TAI HUOMIOON
OTETTAVAT ASIAT

Keha Ill:n tiesuunnitelma koskien Majvikinportin eritaso-
liittymaa voidaan hyvaksya Traficomissa, kun aluetta kos-
keva asemakaava on lainvoimainen.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaavatilanne

Ote lahialueen kaavatilanteesta

Majvikinportti —asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta
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HANKKEEN KUVAUS

Hanke sijaitsee asemanseudulla, Masalan keskustas-
sa Masalantien ja rantaradan valisella alueella. Kaava-
muutos kasittad rakentamattoman puistoalueen lisdksi
viisi korttelia. Maankdyton uudistamista ohjaavat mm.
Masalan ja Luoman kehityskuva 2040 — kaupunkilahella
luontoa seka Masalan laatu- ja ymparistosuunnitelma.
Niin ikaan Kurkistus tulevaisuuteen — Kirkkonummen
maankayton kehityskuvan 2040 ja 2060 periaatteet
otetaan huomioon suunnittelussa. Masalan laatu- ja
ymparistosuunnitelman periaatteet ovat suunnittelun
tarkea lahtotieto.

Tavoitteena on keskustamainen uusi asuntoalue, jonka
asukasmaara tuo eloa kaivattua Masalan keskustaan.
Alueen asuntotuotannon on oltava monipuolista. Si-
jainti joukkoliikenteen vaihtopaikaksi kehitettavan
matkakeskuksen valittomassa ldheisyydessa on erin-
omainen. Masalantien varren kerrostalojen kivijalkoihin
seka aseman lahialueelle kaavoitetaan liike- ja palvelu-
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Alustava rajaus

tilaa. Nain sujuvan arki tarjoutuu asukkaille ja alueen
kayttajille. Kaupunkikuvallisesti tarked rakennussuo-
jelukohde, funkkiksen tyylipiirteitda omaava Kyrkslatt
Handelslagetin entinen myymalarakennus sijaitsee
uudessa puistossa, joka nostaa Masalan liikekeskustan
viihtyisyyden uudelle tasolle.

Kaupunkikuvallisesti keskeiselle ja nakyvélle paikalle
toteutettava rakentaminen on oltava korkealaatuista
niin arkkitehtuuriltaan kuin ymparistorakentamisen
osalta. Masalantien lansipuoleisen Tinanpuiston maan-
kayttd on otettava huomioon alueen lilkenteen jdrjes-
tamisessa seka korttelirakenteessa.

Liikenteen toimivuus ja lilkkennemelu asettavat vaati-
muksia suunnittelulle. Masalan ja Jorvaksen vélinen
kavelyn ja pyordilyn yhteys, joka toimii myds seudul-
lisena paavaylana (PAAVE), linjataan alueen lapi rauta-
tien tuntumassa. Alueelle on jarjestettava turvalliset ja
sujuvat kulkuyhteydet |dhialueelta.

IImakuva

Masalan asemanseutu — asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta

HANKKEEN MERKITTAVYYDEN
ARVIOINTI

M HANKKEEN STRATEGISUUS

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen. Mikali
alueelle toteutetaan merkittdvéd maara asuinrakentamis-
ta, edistda se kunnan MAL-tavoitteiden toteutumista.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Hanke sijaitsee olemassa olevien kunnallis-teknisten ver-
kostojen alueella seka hyvin saavutettavalla alueella. Tosin
uudisrakentaminen edellyttdd myds uutta kunnallistek-
niikkaa alueella ja keskeisen sijaintinsa takia esim. julkiset
ulkotilat on toteutettava laadukkaasti.

Joukkoliikenteen palvelutason on alueella hyva, mika
edellyttaa liityntapysakoinnin jarjestamista. Meluntorjun-
tatoimenpiteet ja mahdollisen rautatien aiheuttaman ta-
rindvaikutus vaikuttaa rakentamiskustannuksiin. Ensisijai-
sesti melua torjutaan sijoittamalla rakennukset estamaan
melun kantautumista piha-alueille.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKEINO- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Hanke sijoittuu merkittavilta osin kunnan omistamalle
alueelle. Vaikka hanke ei ole ensisijaisesti elinkeinopoliit-
tinen, on silld toteutuessaan myonteinen vaikutus kasva-
van asukasmaaran ansiosta Masalan keskustan palvelujen
monipuolistumiselle. Uusia tyopaikkoja syntynee kym-
menkunta kerrostalojen kivijalkaan toteutettaviin liike- ja
palvelutiloihin. Lisdaksi hanke on ilmastopoliittisesti perus-
teltu hyvan saavutettavuutensa ansiosta.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Suunnittelussa paapaino on laadukkaan kaupunkikuvan
toteutuksessa seka olemassa olevan suojelurakennuksen
sdilyttamisessa.

MUUT ERITYISET PERUSTELUT TAI HUOMIOON
OTETTAVAT ASIAT

Masalantien yleissuunnitelmassa seka Masalan laatu-
ja ymparistosuunnitelmassa on esitetty toimenpiteita
alueen kehittamiselle. Kunnan on edistettava Masalantien
vaiheittaista parantamista seka Keha Ill:n ja Masalanpor-
tin eritasoliittyman toteuttamisvalmiuksia, silla taajaman
hallitsematon kasvu voi johtaa mm. liikenteellisiin toimi-
vuusongelmiin.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaavatilanne

Ote ajantasa-asemakaavasta

Masalan asemanseutu — asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta




HANKKEEN MERKITTAVYYDEN
ARVIOINTI

SUUNNITTELUTILANNE

KIRKKONUMMEN KUNTA
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MASALANPORTTI |
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HANKKEEN KUVAUS

Hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
hyvaksytty  yhdyskuntatekniikan lautakunnassa
(25.5.2023, § 62), tosin suunnitelma on paivitettava,
koska alueen liikennejarjestelyjen toteuttaminen edel-
lyttda suunnittelualueen laajentamista. Hankkeen ta-
voiteasettelu pohjaa Masalan osayleiskaavaan ja vireil-
I3 olevan Keha lll:n tiesuunnitelman maankayttoon.

Hanke mahdollistaa Masalanportin eritasoliittyman to-
teuttamisen (Sundsbergintien ja Keha lll:n risteysalue)
melunsuojausrakenteineen. Olemassa oleva luonnon-
suojelualue lisaa liittymaalueen suunnitteluhaastet-
ta. Edellisen lisaksi hanke sisaltda keskustaan sopivaa
asuntotuotantoa junaseisakkeen ja Salmitien aarella.
Niin ikddn hankkeessa tutkitaan seisakkeen liityntapy-
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Alustava rajaus

sakoinnin sijoittamista suunnittelualueelle seka ole-
massa olevan huoltoaseman liikennejarjestelyt, mika
edellyttanee tontin laajentamista.

Kunnalle ja alueen asukkaille on tarkeaa, etta Masalan-
portin eritasoliittyma toteutetaan ja ajoneuvoliiken-
teen lilkenneturvallisuus saadaan nostettua uudelle
tasolle verrattuna nykytilanteeseen. Myds kavelijoiden
ja pyorailijoiden turvallisuus paranee mm. alikulkuyh-
teyksien toteutuksen myota. Bussiliikenteen edellytta-
mat pysakit toteutetaan Sundsbergintielle.

IImakuva

Masalanportti Il — asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta

(D HANKKEEN STRATEGISUUS

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen. Se toteut-
taa Masalan osayleiskaavan maankadyttoa. Asuntoraken-
taminen tukee kunnan MAL-tavoitteiden toteutumista.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Vaikka hanke sijaitsee olemassa olevien kunnallisteknisten
verkostojen alueella, on uvuden kunnallistekniikan inves-
toinnit vaistamattomia ja kustannuksiltaan merkittavia.

Masalanportin eritasoliittyma on MAL 2023 -suunnitelman
hankelistan toteutuskorissa ja sen toteuttamiskustannuk-
set ovat huomattavan korkea: hankeen alustava kustan-
nusarvio ylittad 40 M« (tilanne v. 2024). Liittyman toteut-
tamiskustannuksiin osallistuvat kunta ja valtio.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKEINO=- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Masalanportin eritasoliittyman toteuttaminen parantaa
Masalan keskustan vetovoimaa kaupan ja yritystoiminnan
alueena. Liikenteen sujuvuuden parantamisen ansiosta
eritasoliittyman toteuttaminen on myds elinkeinoelamaa
palveleva. Joukkoliikenteen palvelutaso sailyy hyvana.
Hyvén saavutettavuuden ansiosta hanke on ilmastovaiku-
tuksiltaan myonteinen. Kunnan maanomistus alueella on
vahaista.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Hankkeen luontoselvitysten tarve selvitetdaan suunnittelun
kaynnistyessa.

MUUT ERITYISET PERUSTELUT TAI HUOMIOON
OTETTAVAT ASIAT

Keha Ill:n tiesuunnitelma koskien Masalanportin eritaso-
liittymaa voidaan hyvaksya Traficomissa, kun aluetta kos-
keva asemakaava on lainvoimainen.

Maakuntakaavatilanne

Ote yleiskaavayhdistelmasta

Ote lahialueen kaavatilanteesta

Masalanportti Il — asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta
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HANKKEEN KUVAUS

Hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (ytl
15.11.2018, § 146) ilmenee kunnianhimoiset tavoitteet,
jotka koskevat uudentyyppista, maanomistajan lansee-
raamaa ekoalykyla-konseptia. Masalan osayleiskaavas-
sa hanke on todennettu. Kaavan valmisteluaineisto on
ollut nahtavilla (ytl 23.4.2020, § 46). Loppukevaalla 2021
kaavaehdotus oli nahtavilla (kh 29.3.2021, § 110). Kesan
2023 alussa hanke eteni yhdyskuntatekniikan lautakun-
nan hyvaksymiskasittelyyn (15.6.2023, § 70), mutta sen
jalkeen on ilmennyt kaava-aineiston tarkistustarpeita.

Pientaloasumiseen kaavoitettava suunnittelualue si-
jaitsee Masalan taajaman lansipuolella Sepankylan-
tien darellad. Hanke muodostuu ekoalykylasta seka sen
laheisesta tdydennysrakennettavasta alueesta. Kylaan
on maara toteuttaa paivakoti. Pisimmilladn etaisyytta
Masalan keskustaan ja junaseisakkeelle on noin 2, 5 kilo-
metrid. Alueelta on toteutettava sujuvat kulkuyhteydet

EPANKYLA
SMEDSBY

Keskusmetsi
Contralskogen

Alustava rajaus

Masalan keskustaan, urheilupuistoon ja lahiymparis-
toon. Hanke vahvistaa Masalan keskustan kehittymis-
ta.

Maankdytossa on otettava huomioon liikenteen jar-
jestamistavoitteet seka lahialueen kunnallistekniset
valmiudet. Joukkoliikenteen jarjestamista alueelle sel-
vitetdan yhteistydssa HSL:n kanssa.

Ekoalykylan laadukas toteuttaminen omaleimaisesti
ja kestavasti on haaste ja mahdollisuus. Laadukkaan
rakennetun ympariston lisaksi alueella on maara to-
teuttaa ekologisesti ja ilmastopoliittisesti uusia inno-
vaatioita. Hankkeen suunnittelussa ovat esilla esim.
asumisen kokeiluluonteisuutta, ryhmarakentaminen
seka asukkaille tarjottavat hiilijalanjaljeltaan tehok-
kaat energiaratkaisut ja liikkumistavat.

IImakuva

Mustikkarinne — asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen. Uuden-
maan maakuntakaavassa alue on osoitettu mm. taajama-
toimintojen reservialueeksi. Mikali alueelle toteutetaan
merkittavd maara asuinrakentamista, edistda se kunnan
MAL-tavoitteiden toteutumista.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Vaikka kunnallistekniset verkostot ovat alueen tuntumas-
sa, on alueen toteuttaminen suuri kustannus, koska myds
nykyverkostoa on parannettava. P&davaylan (Sepanky-
lantie) varteen on rakennettava noin kilometri kavelyn ja
pyorailyn yhteytta, lisdksi siita tulee kunnan katu. Alueen
joukkoliikenteen palvelutaso on huono eivatka nykyiset
bussivuorot palvele uvutta asuinaluetta. Sundsbergintielld
on lahin bussipysdkki, josta yhteydet kuntakeskukseen ja
Helsingin suuntaan.

Nissnikun koulun paikalle toteutetaan uusi Nissniku-taloa,
jossa on uudet tilat ala- ja ylakoululle seka kirjastolle ja
nuorisotilalle. Alueelle suunnitellun uuden paivdkodin tar-
ve on syyta selvittaa.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKEINO- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Hanke sijoittuu osin kunnan omistamille maille. Vaikka
hanke ei ole elinkeinopoliittinen, on silld toteutuessaan
myonteinen vaikutus kasvavan asukasmaarén ansiosta
Masalan keskuksen palvelujen monipuolistumiselle. Masa-
lan osayleiskaavan mukaisen kehdamaiselle yhteydelle on
maara saada bussivuoroja ja niiden ansiosta alueen saavu-
tettavuus paranee, milld on myonteinen ilmastovaikutus
hankkeelle.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Luontoarvot on selvitetty: alueen lapi kulkee mm. ekolo-
ginen yhteys. Muutoin suunnittelun paapaino on alueen
laadukkaassa toteuttamisessa, myds suojelurakennukset
sailytetaan.

MUUT ERITYISET PERUSTELUT TAI HUOMIOON
OTETTAVAT ASIAT

Masalantien toteutetut lilkennejarjestelyt (ts. Sepan-
kylantien ja Sundsbergintien risteysalueet) ovat eduk-
si hankkeelle. Kunnan on lisdksi edistettava Keha lll:n ja
Sundsbergintien eritasoliittyman toteuttamisvalmiuksia,
sillda Masalan alueen hallitsematon kasvu voi johtaa mm.
liikenteellisiin toimivuusongelmiin.

Maakuntakaavatilanne

Ote lahialueen asemakaavatilanteesta

Mustikkarinne — asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta
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HANKKEEN KUVAUS

Hankkeen paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma on kasitelty kuntatekniikan lautakunnassa15.3.2018
(§ 32). Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut jul-
kisesti nahtavilla 14.8.-15.9.2017, yhdyskuntateknii-
kan lautakunta paatoksen 31.5.2017 (§ 44) mukaisesti.
Alueen maankaytto toteutetaan Masalan osayleiskaa-
van mukaisesti.

Suunnittelualue sijaitsee Masalan junaseisakkeen valit-
tomassa laheisyydessa ja Espoonlahden rantavyohyk-
keelld. Alueelle toteutetaan merkittava maara asuinra-
kennusoikeutta mahdollistaen kodit parille tuhannelle
asukkaalle. Majvikin kongressi- ja kokoushotellin seka
sen pohjoispuoleisen alueen maankaytto paivitetaan.
Masalan junaseisakkeen ja bussiliikenteen runkolinjan
pysakkien laheisyyden ansiosta alueen joukkoliikenne-
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Alustava rajaus

tarjonta on monipuolista, minka johdosta alueen asun-
totuotannon on perusteltua olla tehokasta.

Sundetin rantavyohykkeen Idhimaastoon osoitetaan
tdydentavaa rakentamista. Muutoin Espoonlahden
rantavyohyke sdilyy rakentamattomana ja hankkees-
sa on otettu huomioon luontoarvot seka Natura 2000
-verkostoon kuuluva Espoonlahden lintuvesialue.

Alueella sijaitsevaa Majvikin kongressi- ja kokoushotel-
li tyollistaa useita kymmenia ihmisia. Pitkan aikavalin
tavoitteena on johtaa joukkoliikennevuoro kokooja-
kadulla alueen lapi mahdollistaen hotellin asiakkaiden
ja tyontekijoiden asioinnin julkisia kulkuneuvoja kayt-
tden.

IImakuva

Suvimaki ja Majvik — asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkdyttotavoitteiden mukainen vahvistaen
Masalan keskustan kehittymista. Alueen tehokas rakenta-
minen perustuu junaseisakkeen |dheisyyteen. Merkittava
madra uutta asuinrakentamista edistdad kunnan MAL-ta-
voitteiden toteutumista.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Hanke on Keha lll:n ylittavan ajoneuvoliikenteen sillan
sekd maaston ja maaperan haasteellisuuden johdosta
kunnallistekniselta toteutukseltaan kallis. Luontoarvot
asettavat hulevesien kasittelylle haasteita. Hanke sijaitsee
kuitenkin olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen
tutumassa. Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva
kuten my0s sen saavutettavuus.

Meluntorjuntatoimenpiteet ja mahdollisen rautatien ai-
heuttaman tarindvaikutus vaikuttaa rakentamiskustan-
nuksiin. Ensisijaisesti melua torjutaan sijoittamalla raken-
nukset estdmdan melun kantautumista piha-alueille.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKEINO- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Hanke on yksityinen eika se ole ensisijaisesti elinkeinopo-
liittinen, vaikka hotellia on tarkoitus laajentaa. Paikkatie-
tokeskuksen CGl (ent. Geodeettinen laitos) toiminta siirtyy
paakaupunkiseudulle. Uusi maankayttd tuo enimmillaan
uusia tyopaikkoja vain joitain kymmenia. Uusilla asukkailla
on myonteinen vaikutus Masalan keskukselle ja sen palve-
lujen monipuolistumiselle.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Hankkeen luontoarvot on selvitetty ja Espoonlahden lin-
tuvesialuetta koskeva Natura-arviointi on laadittu. Suoje-
luarvoja sisaltavat luontoalueet sdilytetaan. Merenrannan
virkistyskaytolle tullee rajoituksia yhteen sovittamalla toi-
minta Espoonlahden Natura-alueen hoito- ja kayttosuun-
nitelman kanssa. Alueen suojelurakennukset sailytetaan.
Lisdksi osa alueesta on luokiteltu kulttuuriympariston
aluekokonaisuudeksi, mika otetaan huomioon alueen to-
teuttamisessa.

MUUT ERITYISET PERUSTELUT TAI HUOMIOON
OTETTAVAT ASIAT

Hankkeen maankaytdssa otetaan huomioon Keha lll:n tie-
suunnitelma (muutos), joka kasittada mm. kaksi eritasoliit-
tymaa seka alueen sisdisia liikennejarjestelyja.

Maakuntakaavatilanne

Ote osayleiskaavayhdistelmasta

Ote ajantasa-asemakaavasta

Suvimaki ja Majvik — asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta
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SARVVIKINRANTA

ASEMAKAAVAN HANKEKORT T

HANKKEEN KUVAUS

Hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hy-
vaksytty kuntatekniikan lautakunnassa 15.6.2016 (§
49). Sarvvikinrannan kaavaehdotus oli nahtavilld vuon-
na 2019 (kh 11.3.2019, § 77). Hanke sijaitsee Espoonlah-
den rannalla Sarvvkin asuntoalueella ndkyvalla paikalla
merenrannassa. Niin ikaan paikka nakyy Lansivaylalle.
Sijainnin vuoksi rakentaminen on toteutettava kaupun-
kikuvallisesti laadukkaasti.

Hanke koskee kahta korttelia (2203 ja 2204), joista suu-
rempi rajoittuu merenrantaan ja sen paikalle suunni-
tellaan merkittdvad maardad uutta rakennusoikeutta
asuinkerrostaloja varten noin 600 asukkaalle. Lisdksi
tavoitteena on sijoittaa alueelle rantapromenadi. Asuk-
kaita palvelevan pienvenesataman toteuttamismah-
dollisuudet tutkitaan. Rantapromenadille on tarkoitus
toteuttaa asukkaita palvelevaa toimintaa kuten kahvi-
la, joka toimisi mahdollisen pienvenesataman tukikoh-

Sarvviken

Alustava rajaus

tana. Mdenlaella sijaitsevan pientalotonttien korttelin
maankdyttd muuttuu yhtiomuotoiseksi pientaloton-
tiksi ja kadun varrelle toteutetaan uutta pientaloval-
taista rakentamista.

Talla hetkelld Sarvvikin asuntoalueella asuvien suo-
menkielisten oppilaiden |dhimmat koulut sijaitsevat
Kartanonrannassa ja Masalassa. Alueen valittomassa
|aheisyydessa on suomenkielinen paivakoti. Vastaa-
vasti ruotsinkielisten lasten Iahin alakoulu sijaitsee
Luomassa ja ylakoulu kuntakeskuksessa. Lahin ruot-
sinkielinen pdivakoti sijaitsee Masalassa.

Vaikka alue tukeutuu Masalan, kuntakeskuksen ja
Espoon palveluihin, on hanke mydnteinen Sarvvikin
asuntoalueen kehittdamisen nakokulmasta, silla se
edistaa palvelujen sijoittumista alueelle. Hankkeen va-
littdmassa laheisyydessa sijaitsee Sarfvikin golfkentta.
Alue kuluu Sundsbergin osayleiskaavaan.

IImakuva

Sarvvikinranta — asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen. Mikali
alueelle toteutetaan merkittdva maara asuinrakentamis-
ta, edistaa se kunnan MAL-sopimuksen toteutumista.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Hanke sijaitsee olemassa olevien kunnallisteknisten ver-
kostojen alueella seka hyvin saavutettavalla alueella. Tosin
tavoiteltu merkittava rakentamisen maara edellyttaa kun-
nallistekniikan kapasiteetin parantamista tai uuden raken-
tamista. Uutta katurakentamista on vahan. Rantabulevar-
di rakennetaan korkeatasoiseksi. Alueen joukkoliikenteen
palvelutason on hyva.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKEINO- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Hanke on yksityinen eika se ole ensisijaisesti elinkeinopo-
liittinen, silla uusia tydpaikkoja tullee alueelle vain muu-
tama ja nekin mahdollisesti kausiluonteisia. Mahdollinen
pienvenesatama palvelee alueen asukkaita. Hanke sijait-
see verraten ldhelld Kivenlahden metroasemaa, jonne on
jarjestettdvissa toimivat bussiyhteydet.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Hankkeen luontoarvot on selvitetty. Rakentaminen mai-
semassa hyvin ndkyvalle paikalle edellyttaa rakentamista-
van laadullista ohjaamista.

Hankkeen yhtend tavoitteena on mahdollistaa rannan tun-
tumassa kulkuyhteys, joka toteutuessaan monipuolistaa
Sarvvikin asuntoalueen virkistysreitistod. Hanke ei vaaran-
na voimassa olevan asemakaavan mukaisia luontoarvoja
eika virkistysyhteyksid. Mahdolliseen pienvenesatamaan
tulisi toteuttaa muutama vierasvenepaikka, mika moni-
puolistaisi veneilypalveluja Kirkkonummella.

MUUT ERITYISET PERUSTELUT TAI HUOMIOON
OTETTAVAT ASIAT

Kivenlahden metroasema sijaitsee muutaman kilometrin
etdisyydelld Sarvvikin asuntoalueen itdisimmista osista.
Se vaikuttaa myonteisesti alueen vetovoimaan ja toteut-
tamiseen. Kunnan on huolehdittava Sarvvikin asunto-
alueen rakentamisen edetessa bussivuorojen riittavyydes-
ta Sarvvikin puistotiella.

Maakuntakaavatilanne

Kirkkonummen yleiskaava 2020

Ote ajantasa-asemakaavasta

Sarvvikinranta — asemakaavan hankekortti — Kirkkonummen kunta




