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HANKKEEN KUVAUS

Hanke sijaitsee asemanseudulla, Masalan keskustas-
sa Masalantien ja rantaradan valisella alueella. Kaava-
muutos kasittad rakentamattoman puistoalueen lisdksi
viisi korttelia. Maankdyton uudistamista ohjaavat mm.
Masalan ja Luoman kehityskuva 2040 — kaupunkilahella
luontoa seka Masalan laatu- ja ymparistosuunnitelma.
Niin ikaan Kurkistus tulevaisuuteen — Kirkkonummen
maankayton kehityskuvan 2040 ja 2060 periaatteet
otetaan huomioon suunnittelussa. Masalan laatu- ja
ymparistosuunnitelman periaatteet ovat suunnittelun
tarkea lahtotieto.

Tavoitteena on keskustamainen uusi asuntoalue, jonka
asukasmaara tuo eloa kaivattua Masalan keskustaan.
Alueen asuntotuotannon on oltava monipuolista. Si-
jainti joukkoliikenteen vaihtopaikaksi kehitettavan
matkakeskuksen valittomassa ldheisyydessa on erin-
omainen. Masalantien varren kerrostalojen kivijalkoihin
seka aseman lahialueelle kaavoitetaan liike- ja palvelu-
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Alustava rajaus

tilaa. Nain sujuvan arki tarjoutuu asukkaille ja alueen
kayttajille. Kaupunkikuvallisesti tarked rakennussuo-
jelukohde, funkkiksen tyylipiirteitda omaava Kyrkslatt
Handelslagetin entinen myymalarakennus sijaitsee
uudessa puistossa, joka nostaa Masalan liikekeskustan
viihtyisyyden uudelle tasolle.

Kaupunkikuvallisesti keskeiselle ja nakyvélle paikalle
toteutettava rakentaminen on oltava korkealaatuista
niin arkkitehtuuriltaan kuin ymparistorakentamisen
osalta. Masalantien lansipuoleisen Tinanpuiston maan-
kayttd on otettava huomioon alueen lilkenteen jdrjes-
tamisessa seka korttelirakenteessa.

Liikenteen toimivuus ja lilkkennemelu asettavat vaati-
muksia suunnittelulle. Masalan ja Jorvaksen vélinen
kavelyn ja pyordilyn yhteys, joka toimii myds seudul-
lisena paavaylana (PAAVE), linjataan alueen lapi rauta-
tien tuntumassa. Alueelle on jarjestettava turvalliset ja
sujuvat kulkuyhteydet |dhialueelta.
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HANKKEEN MERKITTAVYYDEN
ARVIOINTI

M HANKKEEN STRATEGISUUS

Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen. Mikali
alueelle toteutetaan merkittdvéd maara asuinrakentamis-
ta, edistda se kunnan MAL-tavoitteiden toteutumista.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Hanke sijaitsee olemassa olevien kunnallis-teknisten ver-
kostojen alueella seka hyvin saavutettavalla alueella. Tosin
uudisrakentaminen edellyttdd myds uutta kunnallistek-
niikkaa alueella ja keskeisen sijaintinsa takia esim. julkiset
ulkotilat on toteutettava laadukkaasti.

Joukkoliikenteen palvelutason on alueella hyva, mika
edellyttaa liityntapysakoinnin jarjestamista. Meluntorjun-
tatoimenpiteet ja mahdollisen rautatien aiheuttaman ta-
rindvaikutus vaikuttaa rakentamiskustannuksiin. Ensisijai-
sesti melua torjutaan sijoittamalla rakennukset estamaan
melun kantautumista piha-alueille.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKEINO- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Hanke sijoittuu merkittavilta osin kunnan omistamalle
alueelle. Vaikka hanke ei ole ensisijaisesti elinkeinopoliit-
tinen, on silld toteutuessaan myonteinen vaikutus kasva-
van asukasmaaran ansiosta Masalan keskustan palvelujen
monipuolistumiselle. Uusia tyopaikkoja syntynee kym-
menkunta kerrostalojen kivijalkaan toteutettaviin liike- ja
palvelutiloihin. Lisdaksi hanke on ilmastopoliittisesti perus-
teltu hyvan saavutettavuutensa ansiosta.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Suunnittelussa paapaino on laadukkaan kaupunkikuvan
toteutuksessa seka olemassa olevan suojelurakennuksen
sdilyttamisessa.

MUUT ERITYISET PERUSTELUT TAI HUOMIOON
OTETTAVAT ASIAT

Masalantien yleissuunnitelmassa seka Masalan laatu-
ja ymparistosuunnitelmassa on esitetty toimenpiteita
alueen kehittamiselle. Kunnan on edistettava Masalantien
vaiheittaista parantamista seka Keha Ill:n ja Masalanpor-
tin eritasoliittyman toteuttamisvalmiuksia, silla taajaman
hallitsematon kasvu voi johtaa mm. liikenteellisiin toimi-
vuusongelmiin.
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