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HANKKEEN KUVAUS

Hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (ytl
15.11.2018, § 146) ilmenee kunnianhimoiset tavoitteet,
jotka koskevat uudentyyppista, maanomistajan lansee-
raamaa ekoalykyla-konseptia. Masalan osayleiskaavas-
sa hanke on todennettu. Kaavan valmisteluaineisto on
ollut nahtavilla (ytl 23.4.2020, § 46). Loppukevaalla 2021
kaavaehdotus oli nahtavilla (kh 29.3.2021, § 110). Kesan
2023 alussa hanke eteni yhdyskuntatekniikan lautakun-
nan hyvaksymiskasittelyyn (15.6.2023, § 70), mutta sen
jalkeen on ilmennyt kaava-aineiston tarkistustarpeita.

Pientaloasumiseen kaavoitettava suunnittelualue si-
jaitsee Masalan taajaman lansipuolella Sepankylan-
tien darellad. Hanke muodostuu ekoalykylasta seka sen
laheisesta tdydennysrakennettavasta alueesta. Kylaan
on maara toteuttaa paivakoti. Pisimmilladn etaisyytta
Masalan keskustaan ja junaseisakkeelle on noin 2, 5 kilo-
metrid. Alueelta on toteutettava sujuvat kulkuyhteydet
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Alustava rajaus

Masalan keskustaan, urheilupuistoon ja lahiymparis-
toon. Hanke vahvistaa Masalan keskustan kehittymis-
ta.

Maankdytossa on otettava huomioon liikenteen jar-
jestamistavoitteet seka lahialueen kunnallistekniset
valmiudet. Joukkoliikenteen jarjestamista alueelle sel-
vitetdan yhteistydssa HSL:n kanssa.

Ekoalykylan laadukas toteuttaminen omaleimaisesti
ja kestavasti on haaste ja mahdollisuus. Laadukkaan
rakennetun ympariston lisaksi alueella on maara to-
teuttaa ekologisesti ja ilmastopoliittisesti uusia inno-
vaatioita. Hankkeen suunnittelussa ovat esilla esim.
asumisen kokeiluluonteisuutta, ryhmarakentaminen
seka asukkaille tarjottavat hiilijalanjaljeltaan tehok-
kaat energiaratkaisut ja liikkumistavat.
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Hanke on seudun ja kunnan strategioiden seka valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen. Uuden-
maan maakuntakaavassa alue on osoitettu mm. taajama-
toimintojen reservialueeksi. Mikali alueelle toteutetaan
merkittavd maara asuinrakentamista, edistda se kunnan
MAL-tavoitteiden toteutumista.

HANKKEEN TALOUDELLISUUS

Vaikka kunnallistekniset verkostot ovat alueen tuntumas-
sa, on alueen toteuttaminen suuri kustannus, koska myds
nykyverkostoa on parannettava. P&davaylan (Sepanky-
lantie) varteen on rakennettava noin kilometri kavelyn ja
pyorailyn yhteytta, lisdksi siita tulee kunnan katu. Alueen
joukkoliikenteen palvelutaso on huono eivatka nykyiset
bussivuorot palvele uvutta asuinaluetta. Sundsbergintielld
on lahin bussipysdkki, josta yhteydet kuntakeskukseen ja
Helsingin suuntaan.

Nissnikun koulun paikalle toteutetaan uusi Nissniku-taloa,
jossa on uudet tilat ala- ja ylakoululle seka kirjastolle ja
nuorisotilalle. Alueelle suunnitellun uuden paivdkodin tar-
ve on syyta selvittaa.

HANKKEEN MAANOMISTAJANAKOKULMA SEKA
ELINKEINO- JA ILMASTOPOLITTINEN ULOTTUVUUS

Hanke sijoittuu osin kunnan omistamille maille. Vaikka
hanke ei ole elinkeinopoliittinen, on silld toteutuessaan
myonteinen vaikutus kasvavan asukasmaarén ansiosta
Masalan keskuksen palvelujen monipuolistumiselle. Masa-
lan osayleiskaavan mukaisen kehdamaiselle yhteydelle on
maara saada bussivuoroja ja niiden ansiosta alueen saavu-
tettavuus paranee, milld on myonteinen ilmastovaikutus
hankkeelle.

HANKKEEN VIRKISTYKSELLINEN JA
EI-AINEELLISTEN ARVOJEN ULOTTUVUUS

Luontoarvot on selvitetty: alueen lapi kulkee mm. ekolo-
ginen yhteys. Muutoin suunnittelun paapaino on alueen
laadukkaassa toteuttamisessa, myds suojelurakennukset
sailytetaan.

MUUT ERITYISET PERUSTELUT TAI HUOMIOON
OTETTAVAT ASIAT

Masalantien toteutetut lilkennejarjestelyt (ts. Sepan-
kylantien ja Sundsbergintien risteysalueet) ovat eduk-
si hankkeelle. Kunnan on lisdksi edistettava Keha lll:n ja
Sundsbergintien eritasoliittyman toteuttamisvalmiuksia,
sillda Masalan alueen hallitsematon kasvu voi johtaa mm.
liikenteellisiin toimivuusongelmiin.

Maakuntakaavatilanne

Ote lahialueen asemakaavatilanteesta
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