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1.1 Suunnittelualue

1.2 Kaavan siséalto
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Asemakaavan alue sijaitsee Stromsbyvikenin rannalla Stromsbyntien molemmin
puolin. Alueella sijaitsee Helsingin kaupungin hallinnoima satama ja sen yhtey-
dessa toimiva sementtiasema, sekd muutamia vanhempia asuinrakennuksia.
Alue rajoittuu nykyiseen Stromsbyn teollisuusalueeseen.

Suunnittelualue kuuluu Kantvikin suuralueeseen. Se sisaltda maa-aluetta 51 ha,
josta Helsingin kaupunki omistaa noin 28 ha ja Kirkkonummen kunta 23 ha, seka
10,5 ha vesialuetta, josta Kirkkonummen kunta omistaa noin 2,5 ha ja Helsingin
kaupunki noin 8 ha.
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Kuva 1: Suunnittelualue ja vaikutusalue

Prikirannan asemakaava on Kirkkonummen kunnan ja Helsingin kaupungin
yhteishanke, jota koskeva asemakaavoituksen kaynnistamissopimus hyvaksyttiin
kunnanhallituksessa 16.3.2009 § 148.

Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mukaisesti alue osoitetaan satama- ja yri-
tystoiminnoille, asumiseen seka virkistyskayttéon. Suunnittelun tavoitteena on
turvata satamatoimintojen jatkuminen sekd osoittaa alueelle pienvenesata-
matoimintoja sekd niihin liittyvid palveluita ja tyopaikkoja. Lisaksi alueelle
suunnitellaan pientalo- ja kerrostaloasumista virkistysalueineen seka virkis-
tysreitistdjd, jotka palvelevat kaikkia kirkkonummelaisia.

Asemakaavalla tarkistetaan Stromsby Teollisuusalue -asemakaavan Stroms-
byntien ja Ojangontien risteysalueen KTY-korttelialueen kaavamerkintda. Kortteli
on maastollisesti haastava ja kaavamaarays ei vastaa tamanhetkista kysyntaa.
Myds Upinniementien risteysalueen toimivuutta uusilla likennemaarilla on
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tutkittu.

Rakennusoikeutta asuntorakentamiselle asemakaavaluonnoksessa on osoitettu
noin 22900 k-m?, joka vastaa 470- 520 asukasta, ja tyopaikka- ja palvelu-
rakentamiselle  33900k-m2.  Alueelle laaditaan kaavaehdotusvaiheessa
l&hiymparist6- ja rakentamistapaohje.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite

10
11
12
13
14

15

16
17
18
19
20
21
22

Asemakaavan laajuustiedot

5

Otteet Uudenmaan maakuntakaavasta (vahvistettu 8.11.2006) ja Kirkko-

nummen yleiskaavasta 2020 (vahvistettu 19.5.1999)
Ote Merikantvikin ideasuunnitelmasta. Kirkkonummen kunta 2002
Maanomistuskartta

Ote Stromsbyn yleissuunnitelman ja asemakaavan luonto- ja maisemasel-

vityksesta. Suunnittelukeskus Oy 2005

Prikiranta, Kirkkonummi. Maisemallinen maankayttdsuositus. Ramboll Oy

2012

Ote Kantvikin mahdollisesti pilaantuneiden maa-alueiden maaperatutki-

muksesta. Maa ja Vesi 2001
Ote Stromsby teollisuusalue asemakaavasta. Lainvoimainen 2007

Ote maaperd- ja rakennettavuusselvityksesta. Rakennettavuuskartta.

Ramboll Oy 2012

Tulvakartat, Ramboll 2012

Ote ilmanlaatuselvityksesta 2012 Ramboll Oy
Ote meluselvityksesta 2012 Ramboll Oy

Ote liito-oravaselvityksesta 2010 Ramboll Oy

Ote Luontoselvitys Lantisen kuntakeskuksen, Pikkalanlahden, Kantvikin ja

Pippurin alueella 2012- 13, Luontotieto Keiron Oy

Ote Ekologisten yhteyksien tarkastelu Myllykylan, Overbyn, Kantvikin ja

Jorvaksen alueilla 2014, Luontotieto Keiron Oy
Stromsby-Prikinranta luontolausunto, Keiron Oy, 2013
Kantvik, rakennetun kulttuuriympariston inventointi 2014, Stadionark

Upinniementien ja Stromsbyntien kiertoliittyman luonnos, Ramboll Oy 2016

Prikirannan satama-alue, hankesuunnitelma, Ramboll Oy, 2013
Lumenkerays

Pienennts kaavakartasta ja -maarayksista

Havainnekuva

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-

materiaalista

Kirkkonummen rakennuskulttuuri ja kulttuurimaisema. Sigbritt Backman, 1990

Kirkkonummen lansiosan arkeologinen inventointi. Esihistoriallisten, historial-
listen ja Porkkalan vuokra-ajan (1944- 1956) kohteiden arkeologinen
inventointi 12.10.-25.10.2011. Museovirasto.

Porkkalan vuokrakauden rakennus- ym. kohteiden inventointi. Leif Sjoholm,
1995

Porkkala 1944- 1956 Neuvostoliiton merisotilaallinen tulikohta. Pekka Sil-
vast1991

Kyrkslatt socken I-11l. J.E.Rosberg, Uno A. Fleege, 1901

Porkkalan vuokra- alueen sotilaalliset jaanteet. Pekka Silvast, 2005
Liito-oravaselvitys Kirkkonummella Jorvaksen, Heikkilan, Bro- Kolsarin seka
Meri- Kantvikin alueilla. Hakkarainen 2002
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2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

Kaynnistyminen ja OAS

Prikirannan asemakaavoitus kaynnistyi kevaalla 2012. Vireille tulosta ilmoitettiin
kunnan virallisissa ilmoituslehdisséa 3.5.2012.

Kaavoituspaatds ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin yhdyskunta-
tekniikan lautakunnassa 22.3.2012 § 23, jonka jalkeen OAS lahetettiin osallisille.
Asukkaille ja maanomistajille jarjestettiin tydpajamuotoinen keskustelutilaisuus
14.5.2012.

Kaavaluonnos

Kaavaluonnos kasiteltiin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 21.3.2013 (§ 23),
jonka jalkeen se asetettiin nahtaville 15.4. — 17.5.2013. Asukastilaisuus jarjestet-
tiin n&htavilla olon aikana 7.5.2013.

Kaavaluonnoksen laatimista edelsi kattava selvitysty0 ja vaihtoehtojen tarkastelu.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin alustaviin kerrosalatavoittei-
siin  ndhden tydpaikka- ja palvelurakentamisen maaraa on lisatty alueen
toimivuuden turvaamiseksi. Asuntorakentamisen osalta kerrosalatavoitteesta ei
merkittévasti ole poikettu ja suunnittelussa on panostettu rakentamisen sopeutu-
mista maisemaan ja maaston muotoihin.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus kasiteltiin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 19.5.2016 (8 36) ja
kunnanhallituksessa 30.5.2016 (8§ 157). Se oli nahtavilla 15.8. - 16.9.2016. Nah-
tavilla olon aikana jarjestettiin 30.8.2016 asukastilaisuus.

Kaavaehdotusvaiheeseen on muutettu osa pientaloasuinkortteleista kerrostalojen
korttelialueiksi. Lisaksi on tarkennettu asuinalueen kaavamaarayksia, poistettu
RA-alue kaava-alueesta, muokattu venesataman ja sen tukitoimintojen aluetta
seké tehty pienempia tarkennuksia maarayksiin ja alueisiin. Kaavan liitteeksi on
tehty [&ahiymparist6- ja rakentamistapaohje.

Talla asemakaavalla Stromsbyn alueelle muodostuu asuinalue, jossa on
kerrostaloja ja pientaloja. Stromsbyvikenin lahteen tulee venesatama ja sen
toimintoja tukevia palveluita seké tyopaikkoja, veneiden huoltoalue ja niihin
littyvaa liiketoimintaa. Asemakaava sailyttdd sataman toiminnot alueella.
Upiniementien varressa olevan toimitilarakennusten korttelialueen kaava-
maaraysta muutetaan palvelemaan paremmin nykyisia tarpeita.

Asemakaavalla osoitetaan mahdollisuus joukkoliikenteen jarjestamiselle
suunnittelualueella.

Asemakaavalla ohjataan alueen ulkoilu- ja virkistyskayttoa vastaamaan yleis-
kaavan tavoitteita.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kunnan kaavoitus- ja investointiohjelmassa arvioidaan, ettd alueen kunnallistek-
niikan suunnittelu ja rakentaminen ajoittuvat vuosille 2017- 2019.
Talorakentamisen arvioidaan kaavoitusohjelman mukaan alkavan vuonna 2018.

Asemakaava mahdollistaa merkittdvan maaran uutta teollisuus-, varasto- ja
toimistorakentamista alueelle, ja sen toteuttaminen vienee useita vuosia.
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3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella on suurella osalla metsédisia makia, joihin liittyy alava
Stromsbyn kartanon peltoaukea. Alueen l&pi kulkee Stromsbyntie seka
pienempia yksityisia teita.

Stromsbyvikenin lahti on ilmeeltdan luonnontilainen, mutta vastarannalla on
Suomen Sokerin tehdasalue. Satama-alueen kohdalla meren ranta on
rakennettu. Sementtisilojen ja satama-alueen kohdalla suunnittelualue on
luonteeltaan teollisuusmainen.

3.1.2 Luonnonymparisto

Topografia

Selvitysalue on maastonmuodoltaan vaihteleva. Alueen keskella sijaitsevan laa-
jan kallioalueen itapuolella on peltoalue, jonka maanpinta vaihtelee padosin
tasolla +2...+5 siten, ettd se laskee loivasti pohjoiseen. Peltoaluetta halkoo oja,
joka johtaa vesid myos alueen etelapuolelta kohti pohjoista ja merta.

Pelto- ja ranta-alueen valissa sijaitsevalla kallioalueella on kaksi kalliomuodostu-
maa, jotka kohoavat noin +23 ja +26 metrin korkeuteen merenpinnasta.

Satama-alueen varasto-/satamakenttd on tasattu noin tasolle +2,5...+5 ja se-
menttiaseman kentta tasolle +6. Stromsbyntien ja Upinniementien risteys on
noin tasolla +11.

Pohjasuhteet

Liitteena 9 olevassa rakennettavuuskartassa alue on jaettu rinnekaltevuuden
mukaan jyrkkyydeltdaan yli ja alle 10% rinteisiin, joissa jyrkka rinne lisaa rakenta-
misen kustannuksia. Lisdksi savikerroksen paksuuden perusteella on erotettu
0...3 m paksut (ja rinnekaltevuus < 10%) helposti tai hormaalisti rakennettavat
alueet seka 3...6 m paksut vaikeammin rakennettavat paaluperustuksia ja muuta
pohjanvahvistusta, esim. stabilointia, edellyttavat alueet.

Selvitysalueen keski-/itAosassa on osittain pehmeikolla sijaitseva peltoaukea, jo-
ka on nykyiselladn viljelysmaana. Muuten alue on hyvin Kkalliovoittoista.
Kalliomaat ovat joko avokallioita tai ohuesti (alle 1 m) moreenin peittamid. Kallio-
alueita rakennettaessa muodostuu leikkausmassoja, joiden hyddyntaminen
l&hialueiden rakentamisessa on mielek&sta.

Peltoalueen keskella sijaitseva oja rajoittaa alueentasauksen suunnittelua siten,

ettd alavan alueen tasoja ei voida ilman suuria kustannuksia (ojan putkittaminen
tms.) juurikaan nykyisestdan nostaa.

Pohjavesi

Selvitysalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.
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Luonnonsuojelu

Alueelle on laadittu luontoselvitys osana suurempaa kokonaisuutta. Selvityksen
on laatinut Luontotieto Keiron Oy vuosina 2012-13 (liite 14). Selvityksen mukaan
Stromsbyn varrella sijaitsee paikallisesti erittdin arvokasta vanhaa maatalous-
maata, joka on palautumassa lehdoksi (selvityksen osa-alue 6, kuvio 45). Lisaksi
alueella on paikallisesti arvokkaita luontokohteita osa-alue 6, kuviot 13, 30, 31,
32, 33, 35, 36, 37, 41, 43 ja 48.
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Kuva 2: Luontoselvitys lantisen kuﬁtakeékUksen, Pii{k:;{lanlhden,Kantivkin ja Pippurin
alueella 2012-13, Luontotieto Keiron Oy (ote).
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Liito-oravat

Alueelle on laadittu lito-oravaselvitykset vuosina 2005 ja 2010. Suunnittelukes-
kus Oy:n vuonna 2005 laatimassa selvityksessa (Stromsbyn yleissuunnitelman ja
asemakaavan luonto- ja maisemaselvitys) alueella on havaittu useita liito-oravan
elinalueita. Tiedot tarkastettiin vuoden 2010 selvityksesséa Ramboll Oy:n toimes-
ta. Havainnot sijoittuvat p&&dosin samoille alueille kuin vuoden 2005
selvityksessa. Ote vuoden 2010 selvityksesta on liitteena 13.

Stromsbyntien ja pellon vélisella alueella on todettu liito-oravien elinalue sek&
vuoden 2005 ettd vuoden 2002 (Haikarainen 2002) selvityksissa. Kevaalla 2010
alueelta I0ydettiin lito-oravien papanoita yhteensé 16 puun juurelta. Yhden haa-
van juurella havaittiin useita satoja papanoita, tamé& puu on merkitty kartalle
pesdpuunal/tarkeédnéd levahdyspuuna. Havaintojen perusteella alue on luonnon-
suojelulain 498:n mukainen liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikka.

Stromsbyvikenin rannassa sijaitsee liito-oraville soveltuvaa elinympéristta oleva
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metsaalue, jonka itdosissa on vuoden 2005 selvityksissa todettu liito-oravien li-
saantymis- ja levahdyspaikka. Kevaalla 2010 alueella havaittin vain kolme
papanaa yhden kuusen juurelle, mika viittaisi Iahinna alueen kayttamiseen kulku-
reittind. Liito-oravien kayttama alue voi olla valiaikaisesti tyhja, mutta se voidaan
asuttaa mythemmin uudestaan. Alueelta ei kuitenkaan tullut uusia havaintoja
vuoden 2013 selvityksen yhteydessa.

Djuppuddintien ja Sjéhemintien valiselté alueelta on havaittu lito-oravien elinalue,
joka on pintaalaltaan pienehkd mutta jossa on peséapuu. Liito-oravien elinalue
sijoittuu asutuksen valitttmaan laheisyyteen. Alueella havaittiin liito-oravan
papanoita yhteensa yhdeksadn puun juurella, muutaman haavan juurella
papanoita oli sadoittain, pesapuun tuhansittain ja muiden kuusten ja haapojen
juurella muutamista muutamiin kymmeniin. Alue on luonnonsuojelulain 498:n
mukainen liito-oravien lisaantymis- ja levahdyspaikka.

Soveltuvana elinalueena selvityksessa rajatut alueet ovat kuusivaltaista tuoreen
kankaan sekametsad, jossa kasvaa myds haapaa ja koivua sekapuina. Alueet
toimivat vahintdankin  hyvana kulkuyhteytend liito-oravien elinalueiden
ydinalueiden valilla.

Luonnonydinalueet seka niiden valiset ekologiset yhteydet ja yhteystarpeet

Kirkkonummen ekologista verkostoa on selvitetty Uudenmaan liiton toimesta
maakuntakaavatybn yhteydessa osana koko Uudenmaan kasittavaa
verkostoselvitystd. Ensimmaisen kerran verkostoa selvitettiin maakuntakaavan
laadinnan yhteydessa (Ekologiset verkostot, Véare 2001). Vuonna 2005
kaynnistettiin ekologisen verkoston ja laajojen yhtendisten metsdalueiden
tarkistustyd ja sen tuloksena julkaistiin selvitys Laajat yhtendiset metsaalueet
ekologisen verkoston osana (Uudenmaan liitto, Véare, 2007).

Selvitys osoittaa ekologisen yhdeyden tarpeen Upinniementien itdpuolelta
Kantvikin ja Vuohiméen lapi Meikon alueelle.

Kirkkonummen kunnan ekologisten yhteyksien tarkastelu-selvityksen on laatinut
Luontotieto Keiron Oy vuonna 2014 (lite 15). Selvityksessa on todettu metséinen
ekologinen yhteys kaava-alueen poikki Strémsbyvikenin itapuolitse. Paikalla on
my0s ekologisen yhteyden pullonkaula eli yhteys on kohdalla heikko.

Kuva 3: Ote Ekologisten yhteyksien tarkastelu Myllykylan, Overbyn, Kantvikin ja
Jorvaksen alueilla 2014, Luontotieto Keiron Oy.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Nvkyinen rakennuskanta

Alueelle sijoittuu muutamia kesdasuntoja. Sataman yhteydessa on kolme
korkeaa betonisiiloa ja kuljetin sek& pieni valvomorakennus.

Alueella on yksi rakennus, jolle on tunnistettu rakennus- ja kulttuurihistoriallinen
arvo. Rakennus on vuonna 1960 nykyiselle paikalleen siirretty ruotsalainen
lahjatalo. Kohde 1118a on luokiteltu suojeluluokkaan 2 (Liite 17).

Muinaismuistot

Museoviraston Arkeologiset kenttapalvelut -yksikké teki asemakaavan alueella
muinaisjaanndsinventoinnin kesélla 2011 osana Kirkkonummen lansiosan koko-
naisinventointia. Selvitys Kkasitti esihistoriallisten, historiallisten ja Porkkalan
vuokra-ajan (1944-1956) kohteiden inventoinnin. Alueella aiemmin todettu prons-
sikautinen hautaraunio Tallvik todettiin tuhoutuneen. Asemakaava-alueelta ei
|6ydetty aiemmin tuntemattomia muinaismuistolain (296/63) tarkoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia.

Tieverkosto, kunnallistekniikka ja energiahuolto

Alueen lapi Upinniementieltd kulkee paaosin valaistu ja asfaltoitu Stromsbyntie.
Siitd eteladn suuntautuvat Djupuddintie ja Sjohemintie, sek& Sokerimestarintien
jatke pohjoisen suuntaan ovat yksityisia hiekkateita.

Stromsbyntiella liikenndi paivittain enimmillaéan noin 200 raskasta ajoneuvoa.
Upinniementien liikenne oli vuonna 2014 liikenneviraston mukaan alle 2000
ajoneuvoalvrk.
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Vesi- ja viemadrilinjasto ulottuvat nykyiselle asemakaava-alueelle. KTY-tontin |api
kulkee lisdksi siirtoviemari ja maakaasujohto.

Julkinen liikenne

Linja-autoliikenne saapuu alueelle sen valmistumisen jalkeen pohjoisesta Prikan-
tininkaarta ja Prikinkaarta pitkin. Linja-autoille on varattu k&&ntdalue
Stromsbyntien paahan. Lisaksi aluetta palvelee Upinniementien linja-
autoautolinjat. Talla hetkella Upinniementiella vuorovéali on ruuhka-aikana n. 20 —
30 min. Osa linjoista ovat nopeampia z-lahtoja. Prikirannan ja sen l&hialueiden
rakentuessa alueella tulee kartoittaa vdliaikainen reitti mahdolliselle linja-
autolinjalle.

Lansimetron valmistumisen myoéta, Kirkkonummen ja Helsingin véliset seutulinjat
katkaistaan metroasemien liittymisterminaaleihin. La&nsimetron ensimmaisessa
vaiheessa Matinkyla on Kirkkonummen suurin bussien paatepysakki.

Kunnan tavoitteena pitkalla aikavalilla on ohjata julkinen liikenne Kantvikin uusien
asuinalueiden kautta Stréomsbyntielle. Liikenneverkostoa ja linja-autoliikenteen
reitistoja selvitetdan Kantvikin osayleiskaavoituksen yhteydessa.

Melualueet, ilmanlaatu

Stromsbyn tyOpaikka- ja satama-alueiden aiheuttama melu seka ilman
polypitoisuus ja -laskeumat on esitetty liitteissa 11.

Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualue kuului Neuvostolliton vuokra-alueeseen vuosina 1944-1956.
Laadittujen selvitysten perusteella alueella ei ole ollut sotilaallista toimintaa (mm.
Silvast 1991 ja 2005). Vuokra-aikainen satama- ja varastoalue on sijainnut Pikka-
lassa suunnittelualueesta lanteen.

Meri-Kantvikin suuralueelle on tehty maapera- ja pohjavesitutkimuksia vuonna
2001(Jaakko Poyry Infra/Maa ja Vesi). Selvityksen tarkoituksena oli tutkia Neu-
vostoliiton vuokra-alueen mahdollisesti pilaantuneet maa- ja pohjavesialueet.
Suunnittelualue kuuluu selvitysalueeseen, mutta koska suunnittelualueella ei ollut
tiedossa pilaantuneiksi epéiltyja kohteita, ei téltd alueelta ole otettu naytteita.
Mydskaan vesialueita ei ole tutkittu.

Alueen pinta-ala on 64 ha, josta maa-aluetta on 51 ha. Kunta omistaa maa-
alueesta noin 23 ha, Helsingin kaupunki noin 28 ha. Ks. liite 4.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Asemakaavat

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta. Upinniementien risteykses-
sa suunnittelualueen eteldosassa oleva alue kuuluu Stromsbyn teollisuusalueen
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asemakaavan muutokseen, joka on hyvéaksytty 2007. Suunnittelualueeseen kuu-
luvalle alueelle on asemakaavassa osoitettu toimitilarakennusten korttelialuetta
(KTY) seka katualueita. Tontin [&pi kulkee siirtovieméri sekd maakaasujohto.

Muut aluetta koskevat paatokset ja suunnitelmat

Uudenmaan maakuntakaava, vahvistettu 8.11.2006

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava, vahvistettu 22.6.2010

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, hyvaksymiskasittelyssa
Kirkkonummen yleiskaava 2020, vahvistettu 19.5.1999, lainvoimainen
13.9.2000.

Kirkkonummen kunnan rakennusjarjestys, hyvaksytty 29.6.2006 § 74., tullut
voimaan 17.9.2008.

Meri-Kantvikin ideasuunnitelma, Kirkkonummen kunta 2002

Sopimus asemakaavoituksen kaynnistamisesta Kirkkonummen kunnan ja
Helsingin kaupungin valilla, hyvaksytty kunnanhallituksessa 16.3.2009
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitus kaynnistyi Helsingin aloitteesta ja sitd koskeva sopimus asemakaavoi-
tuksen kaynnistamisesta on allekirjoitettu kevaalla 2009. Alue on tarkea riittavien
pienveneilijoille suunnattujen palvelujen tuottamiseksi. Sopimuksessa Helsingin
kaupunki maaérittelee tavoitteekseen pienveneilyd palvelevan keskittyméan kehit-
tamisen, alueen nykyisen satamatoiminnan sailyttamisen ja turvaamisen
oheistoimintoineen ja liikenneyhteyksineen seka asuntorakentamisen mahdollis-
tamisen sopimusalueella.

Asemakaava on tarkea myos kunnan oman tonttitarjonnan seké elinkeinoelaman
kannalta. Kaavoitusohjelmassa omakotitalotonttien alustavaksi méaaralliseksi ta-
voitteeksi on asetettu 45 kpl. Monipuolisen asuntotarjonnan turvaamiseksi
kunnassa myo6s yhtibmuotoinen pientalo-, rivitalo- ja pienkerrostaloasuntojen si-
joittaminen asuntoalueille on tarkeaa.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Vireilletulo

Kaava on kuulutettu vireille 3.5.2012 kunnan virallisissa ilmoituslehdissa. Osalli-
sille lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset ja vuorovaikutuksen jarjestdminen on Kkirjattu osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmassa.

Prikirannan asukastytpaja 14.5.2012

25 Prikirannan kaavoituksesta kiinnostunutta henkilda kokoontui Kantvikin
koululle 14.5.2012. Tilaisuus oli osa kaavoitukseen liittyvaa asukkaiden
kuulemista. Alueen suunnittelusta vastaavat kaavoittajat esittelivat hankkeen
taustoja ja tavoitteita.

Avoimen keskustelun jalkeen siirryttiin ryhmatydskentelyyn, jossa oli tavoitteena
kerata tietoja ja toiveita alueen nykyisyydesta ja tulevaisuudesta.

Ryhmatydskentelyn tulokset ovat olleet nahtavila kunnan nettisivuilla. Tuloksena
saatiin  paljon pienen mittakaavan tietoa suunnittelualueesta seka
kehitysehdotuksia suunnitelmiin. Ryhméatydskentelyn tulokset on huomioitu
jatkosuunnittelun eri vaiheissa.

Kaavaluonnos

Kaavaluonnos oli nahtavilla 15.4. — 17.5.2013. Kaavaluonnosta esiteltiin asukkail-
le ja 7.5.2013 Kantivikin koululla jarjestetyssa asukastilaisuudessa.
Suunnitteluaineistoa ja selvityksia esittelivat kaavoituksesta vastaavat henkil6t.
Esityksen jalkeen oli mahdollisuus esittda kysymyksia. Luonnoksesta jatettiin 19
lausuntoa ja 3 mielipidetta.

Lausuntojen perusteella kaavamerkint6ja ja —alueita on tdydennetty ja tarkennet-
tu.
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4.2.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille viranomaistahoille toimittamalla
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavahankkeesta ei jarjesteta varsinaista vi-
ranomaisneuvottelua.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet
4.3.1 Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu 8.11.2006) suunnittelualue on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Satamaa varten on osoitettu laivavayla ja
alueen lansiosassa kulkee siirtoviemari. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu alue-
varauksia 1. vaiheen maakuntakaavassa (vahvistettu 22.6.2010). Ehdotus 2.
vaiheen maakuntakaavaksi on ollut nahtavilla 14.5.-15.6.2012. Ehdotuksessa ei
ole osoitettu suunnittelualueelle muutoksia.

Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 suunnittelualueen lansiosa on osoitettu sa-
tama-alueeksi (LS) sekad yritystoiminnan alueeksi, joka varataan yksityisille
palveluille, hallinnolle, teollisuudelle ja muulle yritystoiminnalle (PT). Suunnittelu-
alueen itdosa on varattu asumiselle (A, AP) sek& virkistykseen (VL). Sataman
(LS) etelapuolinen Pikkalanlahden ranta on yleiskaavassa lahivirkistysalue (VL).
Stromsbyntien eteldpuolella Upinniementien risteysalueella on yleiskaavassa yri-
tystoiminnan alue (PT). Lisaksi suunnittelualueelle on yleiskaavassa osoitettu
vesialuetta (W), seudullinen tie (Upinniementie) ja alueellinen paavayla (Stréms-
byntie).

Suunnittelualueeseen kuuluu lisaksi osa Kasabergetin aluetta, jolle yleiskaavaa
ei ole vahvistettu. Kasabergetin kukkulalla suunnittelualueen ulkopuolella sijoittu-
valla laella sijaitsee muinaismuistolain suojelemia pronssikautisia muinaishautoja.

Kunnanvaltuuston hyvaksyméassa Meri-Kantvikin ideasuunnitelmassa vuodelta
2002 Stromsbyntien pohjoispuoliselle peltoaukealle on sijoitettu omakotitalo- ja
siirtolapuutarha-alueet. Stromsbyntien paahan on sijoitettu tydpaikkarakentamista
ja Srtomsbyvikenin rantaan pienvenetoimintoja (ks. liite 3).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tavoitteeksi asetettiin Kirkkonummen
yleiskaavan 2020 mukaisesti alueen osoittaminen satama- ja yritystoiminnoille,
asumiseen seka virkistyskayttéon. Sen mukaan suunnittelun tavoitteena on tur-
vata satamatoimintojen jatkuminen seka osoittaa alueelle
pienvenesatamatoimintoja seka niihin liittyvid palveluita ja ty6paikkoja. Liséksi
alueelle suunnitellaan korkealaatuista pientaloasumista virkistysalueineen ja -
reitistdineen.

Satamaymparistosta suunnitellaan maisemallisesti korkeatasoinen seka logistii-
kaltaan toimiva satama-alue. Virkistys- ja veneilytoimintojen ranta-aluetta
kehitetaan elinvoimaiseksi ja viihtyiséksi osaksi Kirkkonummen palvelutarjontaa.
Pienvenetoiminnot ja siihen liittyvat palvelut suunnitellaan toimimaan yhdessa
Strombyvikenin toisella puolella olevan Kantvikin pienvenesataman kanssa.
Suunnittelussa etsitaan ratkaisuja veneiden huoltotoiminnan jarjestamiselle.

Asuinalueille suunnitellaan korkeatasoista, tiivista ja energiataloudellista pienta-
loasumista, joka tukeutuu Stromsbyvikenin lahteen ja sen virkistysreitist6on seka
pienvenesataman palveluihin. Asuinalueiden suunnittelussa keskeisena tavoit-
teena liséksi on liikenneturvallisuuden parantaminen ja joukkoliikenteen
edistaminen.

Tyb6paikka-alueille sijoitetaan veneiden telakointiin, korjaustoimintaan, veneilytar-
vikekauppaan ja venemyyntiin erikoistunutta liiketoimintaa.

Suunnittelutyén kuluessa tutkitaan lahialuetta ja veneilijoitd palvelevan ravintola-
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ja kerhorakennuksen sijoittamismahdollisuutta pienvenesataman yhteyteen.
Pienvenesataman palvelupisteeksi suunnitellaan "Merikeskus-paviljonki" vieras-
veneilijdiden, venekerhojen ja purjehduskoulun kayttoon.

Upinniementien risteyksen tuntumaan sijoittuvalle nykyiselle yritystontille (KTY)
on tavoitteena loytaa sen nakyvan paikan seka tonttiin sisaltyvat rajoitukset huo-
mioon ottava kayttotarkoitus.

Alustava asuntorakentamisen kerrosalatavoite on 15 000-20 000 k-m?, joka vas-
taa noin 300-400 asukasta. Kerrosalatavoitetta tarkistetaan kaavatyon edetessa.
TyoOpaikka- ja palvelukerrosalatavoite on 5 000-10 000 k-m?2.

Liikennesuunnittelun keskeisena tavoitteena on alueen liikenneturvallisuuden ja
joukkoliikenteen edellytysten parantaminen. Stromsbyntieta kehitetddn alueen
ajoneuvo- ja kevytlikenteen paaliikenneyhteytena. Upinniementien risteyksen
toimivuus uusilla likenneméaarilla varmistetaan.

Kevyen liikenteen yhteyksien jatkuvuutta pohjoispuoleisilta asuinalueilta etelaan
vahvistetaan ja alueen lapi suunnitellaan kevyenliikenteenyhteys Pikkalanlahden
rannan tuntumaan.

Virkistysalueiden suunnittelussa kehitetaan yhteyksia rantaan ja niiden jatkuvuut-
ta pohjois-etelasuunnassa. Avoimien maisematilojen luonne sailytetaan.
Hulevesien kasittelysta pyritddn tekem&én luonnonmukainen ja tarvittavia raken-
teita hyddynnetdan ymparistorakentamisen elementteina.

4.3.2 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen maisemallisia arvoja on selvitetty kattavasti (ks. liite 6) ja rakentamisen
sovittamiseen suurmaiseman muotoihin kiinnitetaan erityistd huomiota. Liito-
oravien elinolosuhteet tulee suunnittelussa turvata.

4.3.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Maankaytbn vaihtoehtoluonnosten suunnittelunaikaisessa arvioinnissa todettiin
olevan mahdollista rakentaa alueelle hieman enemman kuin alkuperaisessa
tavoitteessa oli maaritelty.

Satama- ja siihen liittyvien palvelu- ja tyopaikka-alueiden toiminnalliset ja
maaralliset tavoitteet ovat prosessin aikana tarkentuneet. Keskustelua on kayty
nykyisten toimijoiden kanssa heidan laajentumistarpeistaan ja mahdollisten
tulevien yrittajien toiveita ja tarpeita on selvitetty.

Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa todettiin asuntojen kysynnassa
tapahtuneet muutokset. Kerrostalojen kysynta on kasvanut ja yhtiomuotoiselle
pientasoasumiselle ei ole juurikaan kysyntaa. Todettiin tarve osoittaa enemman
kerrostaloasumista alueelle. Kaavaluonnosvaiheen kerrosalatavoitteen
nostaminen oli tarpeellista asuinkerrostalojen osuuden kasvaessa.

Asuinkerrostalojen ilmeesta tavoitellaan merelliseen ympéaristoon sopivaa,
tarpeeksi pienimittakaavaisista rakennusmassoista koostuvaa kylamaista
kokonaisuutta. Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin maastonmuotoihin ja
mukailee niita.
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4.3.4 Osallisten tavoitteet

Ks. kohta 4.3.1.

MRL 54 8:ssd maarattyjen asemakaavan sisaltdvaatimusten mukaisesti.
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Vaihe 1
Serum arkkitehdit laati maankayton vaihtoehtoluonnokset 25.5.2012, jossa oli

kolme vaihtoehtoa. Naista projektin ohjausryhma valitsi  jatkokehitykseen
vaihtoehdot "banaani ” ja "lurza”.
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Kuvat 3, 4 ja 5: Vaihe 1. Vasemmalla vaihtoehto “banaani”, keskellé vaihtoehto
"hanska” ja oikealla vaihtoehto "urza’.

Vaihe 2

Kahta Iluonnosvaihtoehtoa tutkittin  tarkemmin ohjausrynmén ohjeiden
mukaisesti ja huomioitin  asukastybpajassa saatu palaute. Tassa
suunnitteluvaiheessa kehitettiin kaksi erilaista konseptia asuinalueelle ja yksi
toimintamalli venevenesatamalle. Samalla kehittyi alueen virkistyskayton
suunnittelu. Suunnitteluvaiheen tuloksena Serum arkkitehdit laati maankaytén
vaihtoehtoiset luonnokset 10.9.2012.

’,’ T

5

oikealla vaihtoehto

"banaani” ja
"lurza”.
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Vaihe 3

Ohjausryhmén ohjeiden mukaisesti suunnittelua jatkettin  yhdistamalla
molempien  vaihtoehtojen  parhaita puolia.  Suunnitelman asuinalueen
perusrakenteena kaytettiin vaihtoehdon "banaani” linjauksia. Suunnitteluvaiheen
pohjalta tehtiin maankaytén luonnos 10.1.2013. Tama suunnitelma on toiminut
asemakaavaluonnoksen laatimisen laht6kohtana.

4.4.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Suunnittelun eri vaihtoehtoja ja niiden vaikutuksia vertailtiin ja arvioitiin hankkeen
ohjausryhman suunnittelukokouksissa. Vaihtoehdoista tehtiin suuntaa-antava
kustannusarvio kunnalistekniikan kustannuksista.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Tama asemakaava koostuu asuinalueesta, venesatamasta, satamasta, veneilyn
palvelukeskuksista  sekd  toimitilarakennusten korttelialueesta, jonka
asemakaavaa muutetaan. Kaava-alueella on runsaasti virkistysalueita ja
ulkoilualueita, jotka liittyvat osaksi Kirkkonummen virkistysreitistoa.

Kaava-alue on toteutuessaan viher- ja vesialueiden ymparéima, mutta
tulevaisuudessa yleiskaavan mukainen rakentaminen lahentyy Prikirantaa.
Katualueet liittyvat Stromsbyntien kautta Upinniementiehen, joka johtaa
Kirkkonummen keskustaan ja valtavayliin. Katualueiden suunnittelussa on
varauduttu erilaisiin tapoihin jarjestdd joukko- ja ajoneuvoliikenne, silla
ymparoivia alueita ei viela ole kaavoitettu.

VENESATAMA

SATAMA VENEIDEN
PALVELUKESKUS,

VENEIDEN ASUINALUE
PALVELUKESKUS ——

Kuva 8: Kaavio asemakaavan osa-alueista.
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5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut
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Rakentaminen

Rakennusoikeutta asuntorakentamiselle asemakaavaluonnoksessa on osoitettu
noin 22900 k-m? ja tyopaikka- ja palvelurakentamiselle 33900k-m?2.

Véaestomaara

Kaava-alueelle tulee arviolta 500 asukasta. Asumismuotona on kerrostalo- ja
pientaloasuminen. Pientaloja alueelle on osoitettu hieman alle 50 ja
pienkerrostaloja 15.

Pysakaointimitoitus

Kaavassa on kaytetty seuraavaa mitoitusta pysakdinnin jarjestamisen osalta:

AO- JA AP-kortteleissa asuntoa kohden on rakennettava kaksi autopaikkaa.
Asuinpienkerrostalojen korttelialueella A pysakéinnin mitoitus on 1 ap/75 m2, mut-
ta vahintaan yksi autopaikka asuntoa kohden. AL- korttelialueella asuintiloille on
rakennettava 1 ap/70 m?, toimisto- ja liiketiloille 1 ap/40 m? ja julkisille tiloille
1ap/150 m2.

Venesataman korttelialueelle on rakennettava toimisto- ja liiketiloille 1 ap/40 m2.
Nama pysakointipaikat on tarkoitettu venesataman ravintola- ja muiden palvelui-
den lyhytaikaiseen pysakdintiin. Venesataman venepaikkojen pitempiaikaiset
pysakdintipaikat ovat veneiden huoltoalueiden yhteydessa. Lisaksi kadun varres-
sa olevat pysakointipaikat palvelevat venesataman kayttgjia.

Tyo6paikat

TyOpaikkojen maéara kasvaa huomattavasti venesataman seka veneilyyn liittyvien
toimitilojen  vaikutuksesta. Veneilyn palvelukeskus Iuo uusia tydpaikkoja
monenlaisiin veneilyyn liittyviin huolto-, sailytys-, myynti- ja palveluliiketoimintaan.
Uusia tyopaikkoja syntyy lisdksi kahvila- ja ravintolapalveluihin seké matkailun ja
vapaa-ajan ohjelmisto- ja vuokrauspalveluihin.

Tybpaikkojen maardd on hankalaa arvioida veneilyn palvelukeskuksen
kehittymisen ennalta-arvaamattomuudesta  johtuen. Arvio maarasta
tulevaisuudessa on 250-500 tydpaikkaa.

Venesataman ja veneilyn palvelukeskuksen palvelut ovat myos uuden
asuinalueen asukkaiden kaytettavissa.

Aluetta palveleva alakoulu sijaitsee Kantvikissa Sokerimestarintien varrella ny-
kyistéd katuverkostoa pitkin noin neljan kilometrin etéisyydella kaava-alueesta.
Paivakoti seka paivittdistavarakauppa sijaitsevat Sokeritehtaantien varrella va-
jaan neljan kilometrin etéisyydellda, (vastaavat etéisyydet maastossa noin 2 km).
Muut kunnalliset ja kaupalliset palvelut sijaitsevat Kirkkonummen keskustassa
noin seitseman kilometrin etaisyydella.

Etaisyys julkisen liikenteen pyséakille (Upinniementien bussipysékeille) alueelta on
talla hetkella mittauspisteesta riippuen noin puoli kilometrid. Tulevaisuudessa
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alueelle tullaan jarjestamaan joukkoliikenne.

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asemakaava seka kaavatyon yhteydessd laadittu I&hiympéristo- ja
rakentamistapaohje ohjaa alueen rakentamista siten, ettd ympaériston laatua
(arkkitehtuuria, terveellisyyttd, turvallisuutta, viihtyisyyttd sekd Iluonto- ja
kulttuuriarvoja) koskevat tavoitteet toteutuvat.

Asemakaava tulee muuttamaan oleellisesti alueen rakennetta ja ilmetta
nykyisestd. Avoimen peltomaiseman ja metsén vélinen raja tulee muuttumaan
rakennetuksi  asuinalueeksi, joka  vaikuttaa  alueen  pienilmastoon,
vesiolosuhteisiin sekd alueella oleviin elidlajeihin. Rakentamisen vaikutukset
tulevat myds heijastumaan luonnontilaisena oleviin ja sellaisina sailyviin alueisiin.
Kaavamaarayksilla ja aluerakenteella mahdollistetaan luonnontilaiseksi jadvien
alueiden arvojen sailyminen myos asemakaavan toteutuksen jalkeen.

Asuinalue

Asuinalue sijoittuu Stréomsbyn kartanon peltomaiseman ja laheisten metsaisten
makien reuna-alueille. Rakentaminen ja kadut seuraavat olemassa olevia
maastonmuotoja. Rakennukset sijoittuvat padosin lahelle katuja muodostaen
alueelle kylamaista ilmettda. Rakennusten suuntaus vaihtelee riippuen tontin
suhteesta maiseman- ja maastonkohtaan.

Erillispientalojen (AO) ja asuinpientalojen korttelialueella (AP) kerrosluku on
kaksi. Asuintalojen korttelialueilla (A) suurin sallittu kerrosluku on nelja.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten Kkorttelialue (AL) toimii asuinalueen
keskipisteend. Kaavamerkintda mahdollistaa tontin monipuolisen  kéytdn
tulevaisuudessa. Mahdollisia toimintoja asumisen lisédksi ovat esimerkiksi
korttelitalo tai pienimuotoiset kaupalliset palvelut. Ennen tontin rakentamista
aluetta voidaan kayttaa asukkaita palveleviin toimintoihin ja tapahtumiin.

Toimitilarakennusten korttelialue

Upinniementien  varteen  Stromsbyntien  littyman laheisyyteen sijoittuu
toimitilarakennusten korttelialue (KTY). Maastonmuodot, rasitteet ja sijainti
nakyvalla paikalla asettavat toteutukselle haasteita. Korttelialueella kulkee
maakaasulinja ja siirtoviemari. Korttelialueen rakennusoikeudesta enintdan 2000
k-m? saa kayttaa tilaa vaativan vahittaiskaupan myymalatilaksi.

Venesatama

Stromsbyvikeniin - muodostetaan venesatama (LV) ja siihen liittyvien
ymparistéhairiéta aiheuttamattomien veneilyyn liittyvien toimitilojen korttelialueet
(KTY). Venesatamaan on mahdollista toteuttaa virkistyskayttdd tukevia
palveluita, kuten ravintola- ja kahvilatoimintaa, ohjelmapalveluita, véline- ja
venevuokrausta seké yhdistys- ja kerhotoimintaa.
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Ymparistohairiota aiheuttamattomien veneilyyn liittyvien toimitilojen korttelialueet
tukevat venesataman toimintaa. Alue muodostaa veneilyn palvelukeskuksen.
Sinne  sijoittuu  veneilyd palvelevia yrityksid ja  toimintoja, kuten
veneilytarvikkeiden myyntia sekd muuta veneilyyn liittyvaa liiketoimintaa.
Korttelialue muodostaa ulkoreunoiltaan ehyen ja kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisen aluejulkisivun. Raskasliikenne ja huoltoliikenne on ohjattu alueen
sisédpuolelle.

Alueella olevien betonisiilojen toiminta sailyy, niitd varten muodostetaan
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T). Finnsementti Oy suunnittelee
kahden uuden siilon rakentamista olemassa olevien siilojen yhteyteen. Alueelle
saa sijoittaa toimintaan liittyvi& pienié rakennuksia ja rakennelmia.

Venesataman yhteydessa oleva saari (sma) toimii virkistyskayttssa, ja sinne voi
rakentaa pienimuotoisen rakennelman tai katoksen.

Asemakaava ohjaa veneiden huoltotoiminnan (LV-1) sataman etelapuolella
olevalle alueelle. Olemassa olevat rakennukset puretaan ja aluetta tasataan.
Alueella olevia vanhoja puita tulee sailyttaa Kkorttelin kayttdtarkoituksen
maaérittelemien mahdollisuuksien mukaisesti.

Satama

Sataman toiminnot (LS) jatkuvat alueella.

Puisto (VP)

Stromsbyn kartanon peltoalueella sijaitsevan ojan lantinen puoli ja pohjoisosa
toimii asukkaiden lahivirkistysalueena. Pellon maisematila sailytetadn avoimena.

Stromsbyvikeniin laskevan ojan pohjoisosaa kehitetddn puistoksi. Ojan luonnetta
muutetaan rakennetummaksi taltd osin. Ojan ja puistoalueen suunnittelussa
huomioidaan alueen tulvimisen hallinta.

Alueelle on osoitettu palstaviljelyalueeksi varattava osa (rp). Nama alueet on
tarkoitettu asukkaiden omatoimiseen Vvilielyyn ja vapaa-aikaan. Naita
ryhmapuutarhoja hallinnoi asukasyhdistys tai jokin vastaava taho. Kunta jarjestaa
alueelle vesihuollon liittyman.

Kevyenliikenteenreitit kulkevat alueen halki. Nama reitit ovat osa Kirkkonummen
virkistysreitistod. Kevyenliikenteen silta rakennetaan ylittdmé&an oja.

Lahivirkistysalueet (VL)

Suuri o0sa asemakaava-alueelle sijoittuvista viheralueista on osoitettu
[&hivirkistysalueiksi. Alueiden on tarkoitus sailya mahdollisuuksien mukaan
luonnontilaisina. Alueella kulku ohjataan ulkoilureiteille, milla hallitaan alueen
kulumista kayton lisdéntyessa. Reitit liittyvat ympardivaan virkistysreitistoon.

MA-korttelialueen lansipuolella oleva lahivirkistysalue tulee sailyttdd avoimena
peltomaisemana paitsi Stromsbyntien varressa oleva pieni puustoinen kumpu,
jossa on vanhoja puita, sailytetdéan mahdollisimman luonnonmukaisena.
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Katualueet

Alueen paakatuna toimii Stromsbyntie, jonka poikkileikkauksessa varaudutaan
joukkoliikenteen vaatimiin tilavarauksiin. Tontti- ja kokoojakadut toteutetaan
kylakatumaisina, rakennusten rajaamina katuina. Ajoyhteys Kantvikiin muodostuu
nykyisen Sokerimestarintien jatkeen kautta ja Upinniementielle Strémsbyntien
kautta.

Alueelta on ajoyhteys Djuppudissa sijaitseville loma-asunnoille.

Stromsbyvikeniin johtavan ojan ylittavan sillan merkitys maisemassa on suuri.
Sen toteutusvaiheessa on Kiinnitettava erityistda huomiota sillan ja sen
[&hiympariston ulkon&kdon ja sulavaan liittymiseen maisemaan. Tulvimiseen
varautumisen vuoksi katujen korkeusasemat nousevat osittain korkealle
suhteessa nykyisiin  korkoihin.  Korkeuserojen maisemointi on tehtava
huolellisesti, jotta maiseman keskipisteessa sijaitsevasta ja kauas nékyvasta
kohdasta tulee ympéaristoonsa sopiva.

Maatalousalue

Stromsbyn  kartanon peltoalueella sijaitsevan ojan itainen puoli sailyy
maatalouskaytdssa. Alueen kaytbn on oltava sellaista, ettd avoimen
peltomaiseman luonne séilyy.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan merkittavimmat vaikutukset ulottuvat padasiassa suunnittelualuee-
seen seka lahialueen vesi- ja virkistysalueisiin. Kaavan tavoitelluilla maankayttn
muutoksilla on vaikutus kunnan asuntotarjontaan, talouteen seka alueen ympa-
ristoon ja kaupunkikuvaan. Kaavoitus lisaa ja kehittdd Kirkkonummen veneilyyn
littyvaa palvelutarjontaa ja parantaa virkistysmahdollisuuksia.

Suunnittelualueella sijaitsevan sataman toiminnan jatkuminen turvataan kaavoi-
tuksella. Sen osalta vaikutukset ovat olemassa olevia eika niihin tule merkittavia
muutoksia.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Alueella on vain vahan olemassa olevaa rakennettua ymparistta. Alueella olevat
rakennukset poistuvat. Siiloihin liittyva kuljetin seké& sataman toiminta sailyvat.

5.4.2 Vaikutukset maisemaan, luontoon ja luonnonympaéristoon

Tama asemakaava muodostaa Stréomsbyvikenin pohjoisrannan
rakentamattomalle alueelle pienvenesataman ja sitd tukevan palvelu- ja
tyopaikka-alueen. Merenlahtea joudutaan ruoppaamaan ja sitten tayttamaan
laiturirakenteiden kohdalla. Ruoppausmassojen sijoituspaikkoja on tutkittu
laatimalla massatasapainotarkastelu (Ramboll Oy). Sementtisiilojen ymparilla
olevaa maan tasausta laajennetaan koko T ja KTY korttelialueiden kokoiseksi.

Asemakaava mahdollistaa uuden asuinalueen rakentumisen Strémsbyn kartanon
peltoaukean ja sitd reunustavien metsaisten makien litoskohtaan. Peltoaukea
kapenee, mutta sen avoin luonne sailyy. Makien puustoa poistuu ja maastoa
muokataan tonttien ja katujen kohdalla.
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Toimivien katukorkojen muodostaminen alueelle edellyttdd maanpinnan
voimakkaimpien muotojen muokkaamista alueella. Jatkosuunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota katujen pituusleikkauksien toimivuuteen sekéa
ylim&araisten maanpinnan muutosten valttamiseen.

Rakentaminen vaikuttaa puustoon ja kasvillisuuteen. Rakennetuilla alueilla
puusto ja maan peitteisyys vahenee sekda metsapohjan luontainen kasvillisuus
vahenee. Luontoon saattaa myds levitd sinne vieraita kasvilajeja. Lisaantynyt
asuminen saattaa aiheuttaa ymparistén roskaantumista ja likaantumista

Sataman toiminta aiheuttaa melu- ja polyselvityksen mukaisia vaikutuksia
l[ahiympadristodn. Tama asemakaava ei aiheuta merkittavida muutoksia ndihin
vaikutuksiin.

Kaavan haitallisia vaikutuksia ilmastoon on pyritty minimoimaan useilla tavoin.
Joukkoliikenne on jarjestetty resurssien mukaan mahdollisimman hyvin asukkaita
ja alueella tydskentelevid varten. Asuminen on sijoitettu tiiviisti sdastaen
luonnontilaista ymparist6d mahdollisimman paljon. Maastonmuotoilua on pyritty
mahdollisuuksien mukaan valttdmaan ja minimoimaan sen haitalliset vaikutukset
ylijddmamassojen hyddyntamisella paikalla tai valittomassa laheisyydessa.

liImastovaikutuksia voidaan pienentdaa uusiutuvan energian paikallisella
tuotannolla. Mahdollisia tekniikoita ovat esimerkiksi aurinkokeraimet ja
maaldmporatkaisut. Kuntakatselmuksen yhteydessa on ollut esilla muun muassa
aluelampdverkkojen rakentaminen ja lammontuotanto paikallisilla uusiutuvilla
energialahteilla.

5.4.3 Liikennevaikutukset

Alustavan liikennesuunnitelman mukaan alueen synnyttdmat liikenneméaarat ovat
verrattain alhaiset (koko alueen tuotos arviolta 2200...2500 ajon/vrk), jolloin eri-
tyisia toimivuusongelmia ei odoteta syntyvan. Upinniementien ja Strémsbyntien
littym&an on nykyisen liittyman vaihtoehtona esitetty tilavarauksena yksikaistai-
nen kiertoliittyma, joka varmistaa liikenteen toimivuuden liittymassa parantaen
samalla liikenneturvallisuutta (liite 18).

Liikenneturvallisuus on suunnittelussa huomioitu seuraavilla toimenpiteilla:

e katujen nopeusrajoitukset on maaritelty kadun kayttétarkoituksen mukaan

e kevyelle liikenteelle on suunniteltu katujen varsille pd&osin oma verkos-
tonsa

e nakemat on huomioitu katuliittymissa

e tonttiliittymien sijoittamisesta on esitetty suositus Kantvikiin johtavan katu-
yhteyden osuudella

e linja-autopysakit on suunniteltu omiin syvennyksiinsa, ajoratapysakkeja ei
ole esitetty

e suunnittelussa on noudatettu yleisid suunnitteluohjeita

5.5 Ymparistdon hairiotekijat
Sataman toiminta aiheuttaa melu- ja polyselvityksen mukaisia vaikutuksia

[&hiymparistéon (liite 11). Naihin vaikutuksiin ei aiheudu merkittavia muutoksia
taman asemakaavan toteutumisen myota.
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5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset
Ks. kaavakartta
5.7 Nimisto

Kaava-alueen nimistd on tehty Kirkkonummen kunnan nimistétoimikunnan ehdo-
tuksen mukaisesti.

Prikirannan asemakaava-alueella (Briggstranden) kaytetaan aihepiirind isoja pur-
jealuksia ja niiden takilointia. Tahan liittyvan sanaston perusteella saadaan
tarvittava maara uutta kaavanimist6a.

Suomeksi Ruotsiksi

Kadut

Stromsbyntie Stromsbyvagen

Djupuddintie Djupuddsvagen

Kipsitie Gipsvagen

Ojangontie Ojangovéagen

Upinniementie Obbnasvagen

Sjohemintie Sjohemsvagen ajoyhteys ja tien luonne muuttuu
Snaulaivankaari Snauskeppsbagen  uusi likenneyhteys
Prikinkaari Briggbagen uusi kokoojakatu
Prikantiininkaari Brigantinbagen uusi kokoojakatu
Isomastontie Stormastvagen uusi katu
Lankonkitie Landgangsvagen uusi katu
Viheralueet

Priki Hannan puisto Briggen Hannas park

Muut
Prikiranta Briggstranden pienvenesatama-alueet

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen rakentamista ohjaa lahiymparisto- ja rakentamistapaohjeet, jossa méaari-
telladn korttelikohtaisesti talorakentamiselle asetettavat vaatimukset.

Kunnallistekniikan rakentamisen paperiaatteet méaaritelladn kaavan yhteydessa
laadittavissa katujen ja vesihuollon yleissuunnitelmissa. Kaavaehdotuksen laati-
misen yhteydessd on  kaynnistetty Prikirannan  asemakaava-alueen
yleissuunnittelu, jossa suunnitellaan alueen kunnallistekniikka. Tyon laatii Ram-
boll Finland Oy.

6.2 Toteuttamisessa huomioitavaa

Ennen rakentamiseen ryhtymista tulee pohjasuhteet varmistaa yksityiskohtaisilla
pohjatutkimuksilla. Tulevien rakennusten kohdilta, katualueelta seka putkilinjojen
kohdilta on suositeltavaa, etté kairauksia tehdaan noin 20 metrin valein (tarvitta-
essa tihedmpaan).
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Asuinrakentamisen korkeusasemiin on kiinnitettava erityistd huomiota. Liiallisia
tayttdja ja maastonleikkauksia tulee vélttaa. Tonttien rajoilla maanpinnan korkeus
on sovitettava ymparistdon, tarvittavat luiskaukset on toteutettava tontin puolella.

Rakennusluvan ehtona on vaadittava selvitys tontin korkeusasemista suhteessa
ympéardivadn maastoon ja katuihin.



