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MASALANPORTTI

Asemakaavan muutos koskee Masalan keskustan
asemakaavoja: Masalan keskusta asemakaavan muutos
(kortteli 2034 ja siihen liittyvat lahivirkistys-, suojaviher-,

luonnonsuojelu-, vesi-, katu-, rautatie- ja yleisen tien alueet) ja

Masalan keskusta k2054 ja k2055 (luonnonsuojelu- ja

[&hivirkistysalueet).

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 2034 ja

2064-2066 seka niihin rajautuvat katu-, tie-, puisto-,
[&hivirkistys-, luonnonsuojelu- ja erityisalueet.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Kortteliin 2034 tontille 5 saa rakentaa palvelu-
ja erityisasumista seka hoiva- ja paivakoti-
palveluja. Paivakodin rakennusoikeus saa olla
enintdan 1000 k-m?2.

Kortteliin 2034 tontille 4 ja kortteliin 2064 ton-
tille 1 saa rakentaa erityisryhmien asumista
seka em. toiminnan edellyttdmia oleskelu- ja
tyétiloja.

Kortteliin 2066 saa rakentaa paloaseman.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Rautatiealue.

Huoltoaseman korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakelun
kylmaaseman.

Autopaikkojen korttelialue.

Suojaviheralue.

Luonnonsuojelualue.

Melualue, jolla melutaso ylittda valtioneuvoston
periaatepaatdksen (VNp 993/1992) suositukset.

Alueen paakayttotarkoitus ei edellyta
melusuojauksen toteuttamista eika alueelle
saa sijoittaa melulle herkkia toimintoja
(esim. oleskelu- ja leikkialueita tai muuta
vastaavaa toimintaa).

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jonka ensimmainen numero ilmoittaa
kerrosnelidmetreina asuintilan rakennusoikeuden ja
toinen luku asuintilaa palvelevien aputilojen kuten
teknisten tilojen, vaestosuojien ja varastojen
rakennusoikeuden enimmaismaaran.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Korttelitalon rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosneliometria
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kayttaa
myymalatiloja varten.

Rakennusala.
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KYRKSLATT

MASABYPORTEN

Detaljplaneandringen beroér detaljplanerna fér Masaby
centrum: Masaby centrum, andring av detaljplan (kvarter
2034 och dartill anslutna narrekreationsomraden,
skyddsgrénomraden, naturskyddsomraden samt vatten-,
gatu-, jarnvags- och almanna vagomraden) och Masaby
centrum k2054 och k2055 (naturskydds- och
narrekreationsomrade).

Genom detaljplanedndringen bildas kvarteren 2034 och

2064-2066 samt gatu-, vag-, park-, narrekreations-,
naturskydds- och specialomraden som gransar till dem.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar
boendet.

Kvartersomrade for servicebyggnader.

| kvarter 2034 pa tomt 5 far byggas service-
och specialboende samt vard- och dag-
vardsservice. Daghemmets byggratt far
uppga till hdgst 1000 v-m2.

| kvarter 2034 pa tomt 4 och kvarter 2064
pa tomt 1 far byggas boende for special-
grupper samt vistelse- och arbetsutrymmen
for denna verksamhet.

| kvarter 2066 far byggas en brandstation.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Omrade for narrekreation.

Jarnvagsomrade.

Kvartersomrade for servicestation.

| omradet ar det tillatet att placera en
bransleautomatstation.

Kvartersomrade for bilplatser.

Skyddsgronomrade.

Naturskyddsomrade.

Bulleromrade dar bullernivan 6verskrider
rekommendationerna i statsradets principbeslut
(VNp 993/1992)

Omradets huvudanvandningsandamal
forutsatter inte férverkligande av bullerskydd
och det far inte placeras bullerkénsliga
funktioner pa omradet (t.ex. vistelse- och
lekutrymmen eller annan motsvarande
verksamhet).

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
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allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Nummerserie, vars forsta tal anger bostadsutrymmets
byggnadsratt i vaningskvadratmeter. Det andra talet
anger hogsta tillatna byggnadsratt for hjalputrymmen
som betjanar bostadsutrymmen, sa som t.ex. tekniska
utrymmen, befolkningsskydd och lagerutrymmen.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av
arealen i byggnadens stdrsta vaning man far anvanda
i vindsplanet for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Byggratten i vaningskvadratmeter for ekonomibyggnad.

Beteckningen anger hur manga kvadratmeter
vaningsytan av den pa byggnadsytan tillatna
vaningsytan som far anvandas for affarsutrymmen.

Byggnadsyta.

Ehdottomasti toteuttava auton sailytyspaikan
rakennusala melusuojauksen takia.

Ohjeellinen autosuojan rakennusala.
Autosuojan suurin sallittu rakennusoikeus on
enintaan 420 k-m>.

Ohijeellinen polttoaineen jakelukatoksen rakennusala.
Jakelukatoksen suurin sallittu rakennusoikeus
on enintdan 200 k-m?2,

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa korttelia
palvelevan yhteistila- ja huoltorakennuksen.

Nuoli osoittaa rakennuksen katteen paalappeen
noususuunnan.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan muuntamon
kohdemerkinta.

Merkinta sallii enintdan 20 k-m? suuruisen
muuntamon seka sita palvelevien laitteiden ja
rakenteiden rakentamisen.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan
pumppaamon kohdemerkinta.

Ekopisteen kohdemerkinta.
Merkinta sallii jatteidenkerayspisteen
rakentamisen. Alue on aidalla tai istutuksilla
erotettava muusta alueesta.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka pintamateriaalin tulee olla
vetta lapaisevaa.

Ohjeellinen vesialue.

Ohjeellinen huleveden viivytykseen tarkoitettu

alueen osa.
Alueelle tulee tehda allas, ojanne tai
suodatin viivyttamaan huleveden
kulkeutumista valuma-alueelle ja
parantamaan veden laatua. Viivytysalue
tulee toteuttaa painanteena siten, etta
veden lammikoituminen on mahdollista.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa.

Ohijeellinen puistopolku.

Likimaarainen rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Aukon on ulotuttava vesikaton korkeuteen. Vesikaton
on jatkuttava aukon yli. Kulkuaukon vesikattoon saa
tehda aukkoja enintaan puolet kulkuaukon alasta.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennusten julkisivujen daneneristavyyden on oltava
sellainen, etta silld saavutetaan lukuarvon ilmoittama
aanitasoero.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
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Byggnadsyta for bilférvaringsplats som absolut skall
genomforas for att skydda mot buller.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.
Den storsta tillatna byggratten for bilskyddet ar
hogst 420 v-m?2.

Riktgivande byggnadsyta for ett tak for en branslestation.

Den storsta tillatna byggratten for taket ar
hdgst 200 v-m2.

Riktgivande byggnadsyta pa vilken far placeras en
byggnad med gemensamma samt serviceutrymmen
som betjanar kvarteret.

Pilen visar i vilken riktning byggnadens tak stiger.

Objektbeteckning for transformator for
samhallsteknisk forsorjning.

Beteckningen tilldter byggande av en
hdgst 20 v-m? stor transformator samt
maskiner och konstruktioner som betjanar
denna.

Objektsbeteckning fér en pumpsstation som
betjanar kommunalteknisk forsorjning.

Objektsbeteckning for ekopunkt.

Beteckningen tillater byggande av en avfallsinsam

lingpunkt. omradet bor avskiljas fran det évriga
omradet med staket eller planteringar.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade dar ytmaterial ska slappa igenom
vatten.

Riktgivande vattenomrade.

Riktgivande del av omrade avsett for fordrdjning av
dagvatten.
Pa omradet bor anlaggas en bassang,
rannil eller filter for att fordréja dagvattnets
rinning till avrinningsomradet och for att
forbattra kvaliteten pa vattnet.
Fordréjningsomradet bér genomféras som
en sanka sa att det ar majligt for vattnet att
bilda en pol.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik, dar
servicetrafik ar tillaten.

Riktgivande del av omrade reserverat for gang och
cykling.

Riktgivande stig.

Ungefarlig genomfartséppning i byggnad. Oppningen
skall na vattentakets hojd. Vattentaket skall stracka sig
Over Oppningen. Genomfartsdppningens vattentak far
forses med 6ppningar omfattande hogst halften av
genomfarts 6ppningens areal.

For ledning reserverad del av omrade.

Planskild korsning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Med beteckningen anvisas en sida av byggnadsytan
dar ljudisoleringen i byggnadernas fasader skall vara
sadan att det uppnas en sadan ljudnivaskillnad som

siffran anger.

Siffrorna inom parentes anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

YLEISET MAARAYKSET

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava
erillinen tonttijako.

Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava Masalan
laatu- ja ymparistdsuunnitelmaa seka Masalanportin
lahiymparisto- ja rakentamistapaohjetta.

Elintarvikekaupan myymalatilan sijoittaminen korttelialueelle
ei ole sallittua.

Rautatiealueeseen rajoittuvien kortteleiden junaradan
puoleinen korttelin sivu on aidattava, ellei paasya radalle ole
muulla esteelld estetty.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa junaradan rakenteille
tai stabiliteetille.

Radonriskit tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja
rakentamisessa.

Pilaantuneet maat on selvitettava ja kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Kastuessaan vaurioituvat rakenteet tulee sijoittaa vahintaan
N2000 +2,75 m korkeuteen merenpinnasta.

Asemakaavan toteuttamisjarjestys ja meluntorjunta

Kortteleiden rakentamisjarjestys on toteutettava niin, ettei
AK- ja P-korttelialueiden asuinpihoilla ulko-oleskelualueiden
melutaso ylita valtioneuvoston asettamia ohjearvoja missaan
toteuttamisvaiheessa. Rakennuslupavaiheessa on esitettava
selvitys siita, etta ulko-oleskelualueet on suojattu
liikennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla seka
niiden rakenteilla.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa luotettava selvitys
tarinan ja runkomelun vaimennuksesta. Tarina ei saisi ylittaa
asuinhuoneissa VTT tiedotteen 2425 suositusta luokka

C: vw,95 < 0,3 mm/s eika runkomelu julkaisun

VTT2468 suositusta Lprm < 35 dB.

AK- ja P-kortteleissa kaikki oleskeluparvekkeet on lasitettava.

Rakennuslupaa haettaessa on akustisin laskelmin
osoitettava, ettd suunnitellulla rakenteella parvekkeilla
aanitaso ei ylitd asetuksen 796/2017 paivaajan ohjearvoa
55 dB.

Asuinrakennuksen julkisivuun kohdistuvan keskidanitason
ollessa paivalla yli 55 dB (LAeq) tulee silla olla
tuuletusmahdollisuus sellaiselle julkisivulle, jossa
valtioneuvoston paatoksen (VNp 993/1992) mukaiset
meluohjearvot toteutuvat. Makuuhuoneet on suositeltavaa
sijoittaa rakennuksen hiljaisemmalle puolelle.

Julkisivuille, joilla ylittyy paivaajan keskiaanitaso 60 dB, ei tule
sijoittaa parvekkeita.

Autopaikkojen vahimmaismaarat

Pysakointimitoitus perustuu rakennusten
paakayttdtarkoitukseen ja kerrosnelidmetreind rakennusoikeutta
maarittdvan lukusarjan ensimmaiseen lukuun.

AK-korttelit: 1 ap./100 k-m?,
vahintdan 0,6 ap./asunto
KTY-kortteli: 1 ap./45 k-m? toimistotilaa

1 ap./200 k-m? teollisuus- ja
varastokerrosalaa
1 ap./40 k-m? liiketilaa

LH-kortteli: 1 ap./50 k-m?
P-korttelialueiden

myymalatilat: 1 ap./40 k-m?
P-kortteli: 1 ap./120 k-m?

P-kortteli 2034 tontti 5: 1 ap./140 k-m?
Myymalatilalla tarkoitetaan liike- ja toimistotilaa.
AK-kortteleissa on sallittua sijoittaa liikuntaesteisille tarkoitettuja

autopaikkoja porrashuoneiden laheisyyteen mitoitusperiaatteella
1 ap./30 asuntoa.

Sahkoautojen latauspisteita on sallittua sijoittaa LPA- ja
LH-korttelialueille.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat

AK-korttelit: 1 pp./30 k-m?, vahintdan 1 pp./asuinhuone
AK-korttelialueen polkupydrapaikkojen vahimmaismaarasta

vahintaan 75 % on katettava ja vahintaan 50 % on sijoitettava
saalta suojattuun tilaan.

AK- ja P-korttelialueet

Tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m2) yhden
asuinhuoneen asuntojen yhteenlaskettu huoneistoala

saa olla enintdan 40 % ja neljan asuinhuoneen ja sita
suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan on
oltava vahintdan 10 %. Asuinrakennuksen yhden asuinhuoneen
asuntojen keskimaaraisen huoneistoalan (h-m2) on oltava
vahintdan 27,5 h-m2. Maarayksen eivat koske erityisryhmien
asumista tai palveluasumista eika valtion tukemaa
asuntotuotantoa.

Korttelin 2034 tonteilla 3 ja 4 asunnot, joiden asuinhuoneet
avautuvat ainoastaan Keha lll:n suuntaan, eivat ole sallittuja.
Muissa kortteleissa asuntojen avaaminen vain julkisivun osalle,
jonka paivaajan keskidanitaso ylittdad 60 dB ei ole sallittua.

Korttelin 2034 tontit 2, 3 ja 4 on liitettdva toisiinsa rakennusten
korkuisella lasitetulla parvekevydhykkeella tai muulla
rakenteella, paitsi siind missd on kaavamaarayksella osoitettu
kulkuaukko. Korttelin 2034 tontin 7 rakennukset on yhdistettava
toisiinsa 4 metria korkealla meluaidalla.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena
uppgoras separat tomtindelning.

| genomfdérandet av detaljplanen boér kvalitets- och
miljdplanen for Masaby samt narmiljo- och
byggnadsanvisningar fér Masabyporten efterfoljas.

Det ar inte tillatet att placera butikutrymme for livsmedel pa
kvartersomradet.

| de kvarter som gransar till jarnvagsomradet skall den
sida av kvarteret som vetter mot jarnvagen inhagnas om
tilltrade till banan inte har férhindrats pa annat satt.

Byggandet far inte orsaka skador for jarnvagens
konstruktioner eller stabilitet.

Radonrisker skall beaktas i planeringen och byggandet.
Fororenade markomraden skall utredas och saneras innan
byggandet inleds.

Konstruktioner som skadas da de blir vata skall placeras

minst N2000 +2,75 meter 6ver havet.

Schema for genomférandet av detaljplanen samt
bullerbekdmpning

Byggnadsordningen i kvarteren bér genomféras sa att
bullernivan pa gardsplanerna till bostaderna i AK- och
P-kvartersomradena inte 6verskrider statsradets riktvarden i
nagot skede av byggandet. | bygglovsskedet ska det
presenteras en utredning over att vistelseomraden utomhus
har skyddats fran trafikbuller genom placeringen av
byggnader och strukturer samt genom konstruktioner i
anslutning till dem.

| samband med bygglovet skall det presenteras en tillforlitlig
utredning éver hur vibrationer och stombuller kan dadmpas.
Vibrationerna i bostadsutrymmen borde inte fa dverskrida
rekommendationen for klass C i VTT:s meddelande 2425
(vw,95 & 0,3 mm/s) och rekommendationen i VTT:s
publikation 2468 (Lprm & 35 dB).

I AK- och P-kvarteren bor alla vistelsebalkonger inglasas.

Vid ansékan om bygglov bér det med hjalp av akustiska
berakningar pavisas att ljudnivan pa balkongerna enligt den
planerade konstruktionen inte dverskrider riktvardet 55 dB
for buller dagtid i forordningen 796/2017.

Da den mot bostadsbyggnadens fasad riktade
medelbullernivan pa dagen 6verskrider 55 dB (LAeq) ska
for bostad ordnas vadringsmdjlighet fran en sadan fasad
dar bullernivan inte 6verskrider reckommendationerna i
statsradets principbeslut (VNp 993/1992). Sovrummen
rekommenderas att placeras pa byggnadens tystare sida.

Balkonger ska inte placeras pa fasader dar
medelbullernivan éverskrider 60 dB pa dagen.

Minimiantalet bilplatser

Parkeringsdimensioneringen baserar sig pa byggnadernas
huvudsakliga anvandningsdndamal och pa det forsta talet i
sifferserien som anger byggratten i vaningskvadratmeter.

AK-kvarter: 1 bp/100 v-m?,

minst 0,6 bp/lagenhet

1 bp/45 v-m? kontrosutrymme

1 bp/200 v-m? industri- och lager-
vaningsyta

1 bp/40 v-m? affarsutrymme

KTY-kvarteret:

LH-kvarteret: 1 bp/50 v-m?
Affarssutrymmen i
P-kvartersomradena: 1 bp/40 v-m?
P-kvarteret: 1 bp/120 v-m?

P-kvarter 2034 tomt 5: 1 bp/140 v-m?

Med affarsutrymme avses affars- och kontorsutrymme.

| AK-kvarteren ar det tillatet att placera bilplatser som ar
avsedda for personer med funktionsnedsattning i narheten
av trapphusen enligt dimensioneringsprincipen 1 bp/30
bostader.

| LPA- och LH-kvartersomradena ar det tillatet att placera

laddningspunkter for elbilar.

Minimiantalet cykelplatser

AK-kvarter: 1 cp/30 v-m?, minst 1 cp/bostadsrum
Av cykelplatserna i AK-kvartersomradet bor minst 75 % av

minimiantalet cykelplatser férses med tak och minst 50 %
placeras i ett utrymme som ar skyddat for vader.

AK- och P-kvartersomraden

Av bostadsytan (b-m2) for de lagenheter som byggs pa
tomten far den sammanlagda bostadsytan for lagenheter
med ett bostadsrum vara hégst 40 %. Den sammanlagda
bostadsytan for [agenheter med fyra bostadsrum och
familjelagenheter som ar stérre an detta skall vara minst 10
%. Av bostaderna i byggnaden skall den genomsnittliga
bostadsytan (b-m2) fér Iagenheter med ett bostadsrum
vara minst 27,5 b-m2. Bestdmmelserna beror inte boende
for specialgrupper eller serviceboende eller stodd
bostadsproduktion.

Bostader dar bostadsrummen 6ppnas endast i riktning mot
Ring Ill ar inte tilldtna pa tomten 3 och 4 i kvarter 2034.

| 6vriga kvarter ar det inte tillatet att bygga 6ppningar i
bostaderna endast pa den del av fasaden dar
medelljudnivan dagtid éverskrider 60 dB.

Tomterna 2, 3 och 4 i kvarter 2034 bdr anslutas till
varandra genom en inglasad balkongzon som ar lika hog
som byggnaderna eller genom en annan konstruktion, med
undantag av platser med 6ppningar. Byggnaderna pa tomt
7 i kvarter 2034 skall anslutas till varandra genom ett 4
meter hogt bullerstangsel.

Korttelin 2034 LPA-alueelta on jarjestettava Salmipolulle
ulottuva jalankulkua, polkupyorailya ja huoltoajoa palveleva
yhteys korttelin 2034 tonttien 2, 3 ja 7 kautta.

Rakennuksen julkisivukasittelyn on oltava kaupunkikuvallisesti
ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Rakennuksen julkisivut
on tehtava korkealuokkaisista materiaaleista ja
korttelikohtaisesti yhtenaista rakentamistapaa noudattaen.
Julkisivupintojen tulee muodostaa ehea ja yhtenainen
vaikutelma. Nakyvia elementtisaumoja ei rakennuksissa
sallita. Paaasiallinen julkisivumateriaali on rappaus. Puiset
julkisivupinnat tulee toteuttaa yhtenaisina. Tiilipintaiset
julkisivut on oltava paikalla muurattuja.

Rakennuksen maantasokerroksen julkisivut eivat saa antaa
umpinaista vaikutelmaa pihalle tai kadulle.

Kortteleiden myymalatilat on sijoitettava palvelurakennusten
alimpaan kerrokseen. Myymalatilojen tulee avautua
Salmipolun puoleiselle julkisivulle. Elintarvikemyymalan
sijoittaminen myymalatiloihin ei ole sallittua.

Ulkovarastointi ei ole sallittua.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 k-m?
ylittdva osa on sallittua rakentaa kussakin kerroksessa
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Hissikonehuone on sijoitettava ensisijaisesti
maantasokerrokseen.

lImanvaihtokonehuone on sallittua rakentaa
asemakaavakartassa esitetyn rakennusoikeuden lisaksi.
Katolle sijoitettavat ilmanvaihtokonehuone ja muut tekniset
laitteet on sovitettava rakennusten arkkitehtuuriin niin, etteivat
ne korostu kaupunkikuvassa.

Jatehuoltotila on sijoitettava rakennuksen
maantasokerrokseen tai LPA-alueelle autosuojan yhteyteen
jatehuoltokatoksena.

Tontille saa rakentaa asemakaavakartassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi pydrakatoksia enintddn 20 k-m? ja
ne saa sijoittaa kaavakarttaan merkityn rakennusalan
ulkopuolelle.

Rakennusten raitisilman ottoaukot tulee sijoittaa sisapihalle
poispdin valtavaylista.

Tontin seka siihen liittyvan AH-korttelialueen
viherrakentaminen toteutetaan rakentajan toimesta
rakennusluvan yhteydessa laadittavan erillisen
pihasuunnitelman mukaisesti. Tonttien piha-alueiden
rajautuessa toisiinsa tai AH-korttelialueeseen on leikki- ja
oleskelualueet seka niihin liittyvat istutusalueet suunniteltava
ja rakennettava yhtenaisesti. Korttelin 2034 tontille 5 on
sallittua rakentaa aidattu ulko-oleskelualue. Aita on
sovitettava paarakennuksen arkkitehtuuriin. Muutoin tonttien
aitaaminen ei ole sallittua. Rakentamatta jaava tontin osa,
jota ei kayteta oleskeluun, leikkialueeksi tai likenteeseen, on
istutettava pensain ja puin niin, etta niistd muodostuu rehevia
pensas- ja puuryhmia.

Korttelissa 2034 tonteilla 2, 3, 4 ja 7 seka korttelissa 2064
tontilla 1 rakennuksissa on oltava lapekatto. Kattokulman on
oltava valilla 6-10 %

P-kortteli 2066

Korttelin 2066 tontille 1 saa rakentaa paloaseman ja
hatakeskuksen. Tontin rakennusalan ja luonnonsuojelu-
alueen (SL) valinen vyohyke on hoidettava korkeus-
asemaltaan ja kasvillisuudeltaan luonnonmukaisena.

Rakennusten, pihatoimintojen ja ajoyhteyksien sijoittamisessa
tontille on valtettava tarpeettomia leikkauksia ja tayttoja.
Maastoluiskat on istutettava ymparisté6n sopivin kasvein.

Pihan tarkemmassa suunnittelussa tulee estaa kielteiset
vaikutukset Sundetin luonnonsuojelualueeseen.
Autopaikat on jasennditava enintdan 12 autopaikan osiin puu-

ja pensasistutuksin. Pysakointialueelle on istutettava
vahintaan 1 puu jokaista 12 autopaikkaa kohti.

AH- ja LH-korttelialueet

Alueelle saa sijoittaa korttelialueen kayttéa palvelevia
katoksia.

Lahivirkistysalueet (VL)

Lahivirkistysalueet toteutetaan erikseen laadittavien
puistosuunnitelman mukaisesti.

Lahivirkistysaluetta (VL) on hoidettava siten, etta alueen

ominaispiirteet sailyvat ja puuston ikarakenne on
monipuolinen.

LPA-korttelialueet

LPA-korttelialueet toteutetaan rakennuttajan toimesta
rakennusluvan yhteydessa laadittavan pysakainti-
suunnitelman mukaisesti. Korttelialueelle on rakennettava
autosuojia (a) kaavakartassa esitetyille rakennusaloille
melusuojauksen vuoksi. Kyseiset autosuojat on yhdistettava
toisiinsa 4 metrin korkuisella aidalla tai seinakkeella
piha-alueiden suojaamiseksi melulta.

Autosuojiin on sallittua sijoittaa varasto-, jatehuolto- ja teknisia
laitetiloja (esim. muuntamo).

LPA-alueilla auton sailytyspaikat sekéa autokatoksissa (a, a)
ettd muilla sailytyspaikoilla on jasennditava enintaan 12
autopaikan osiin, joiden valiin on jatettava vahintaan 3 metria
vapaata tilaa puu- ja pensasistutuksia varten.
Pysakodintialueelle on istutettava vahintaan 1 puu jokaista 10
autopaikkaa kohti.

Korttelissa 2034 on tonteille 2, 3 ja 4 toteutettava ajoyhteys
LPA-korttelialueen kautta. Korttelissa 2064 on tontille 1
toteutettava ajoyhteys LPA-korttelialueen kautta.

Fran LPA-omradet i kvarter 2034 ska en forbindelse som
betjanar fotgangare, cyklister och servicekdrning till
Sundstigen ordnas via tomten 2, 3 och 7 i kvarter 2034.

Byggnadernas fasadbehandling bér vara hdgklassig med tanke
pa stadsbilden och arkitekturen. Hogklassiga material bor
anvandas i byggnadernas fasader och de bdr félja ett
kvartersspecifikt enhetligt byggnadssatt. Fasadytorna bor ge
ett sammanhallet och enhetligt intryck. Synliga elementfogar ar
inte tillatna for byggnaderna. Det huvudsakliga fasadmaterialet
for byggnader ar puts. Fasader av tra bor forverkligas som

enhetliga. Fasader av tegel bor vara murade pa plats.

Fasaderna pa byggnadens vaning pa markplanet far inte ge ett

kompakt intryck mot gard eller gata.

Affarsutrymmena i kvarteren bor placeras i service-
byggnadernas nedersta vaning. Affarsutrymmen ska 6ppnas
mot den fasad som vetter mot Sundsstigen. Det ar inte tillatet
att placera en livsmedelsbutik i affarsutrymmena.

Upplagring utomhus ar inte tillaten.

Den del av de fonsterforsedda trapphusen med naturljus som
overskrider 15 v-m? far byggas pa varje vaning utéver den
byggratt som anges pa plankartan.

Hissens maskinrum bor i forsta hand placeras pa vaningen
i markplanet.

Utoéver den byggratt som anvisas pa detaljplanekartan ar det
tillatet att bygga ett ventilationsmaskinrum.
Ventilationsmaskinrum och andra tekniska anordningar som
placeras pa taket bor anpassas till byggnadernas arkitektur
sa att de inte framtrader i stadsbilden.

Avfallsserviceutrymmen bor placeras i byggnadernas vaningar

pa markplanet eller som ett avfallsskjul i anslutning till
bilskyddet pa LPA-omradet.

Utover den byggratt som anvisas pa detaljplanekartan ar det
tillatet att bygga cykelskydd pa hogst 20 v-m? pa tomten.
Cykelskydden far placeras utanfor den byggnadsyta som
anges pa plankartan.

Byggnadernas intagsdppningar for ersattningsluft skall
placeras mot innergarden, bort fran huvudlederna.

Tomtens och det anslutande AH-kvartersomradets
grénomraden férverkligas av byggaren enligt en separat
gardsplanering som gors i samband med bygglovet. Da
tomternas gardsomraden gransar till varandra eller till ett
AH-kvartersomrade bor lekplatser och vistelseomraden samt
planteringsomraden i anslutning till dem planeras och byggas
pa ett enhetligt satt. Pa tomt 5 i kvarter 2034 ar det tillatet att
bygga ett inhagnat omrade for utevistelse. Staketet bor
anpassas till huvudbyggnadens arkitektur. | évrigt ar det inte

tillatet att inhagna tomterna. En sadan del av tomten som inte

bebyggs och som inte anvands for vistelse, som lekomrade
eller for trafik bor planteras med buskar och trad sa att det
bildas frodiga busk- och tradgrupper.

Pa tomterna 2, 3, 4 och 7 i kvarter 2034 och pa tomt 1 i
kvarter 2064 bor taken vara sluttande. Takvinkeln skall vara
mellan 6 och 10 %.

P-kvarter 2066

Pa tomt 1 i kvarter 2066 ar det tillatet att bygga en
brandstation och en nédcentral. Zonen mellan byggnadsytan
pa tomten och naturskyddsomradet (SL) bor skotas som ett
omrade i naturtillstdnd nar det galler hdjd och vegetation.

Vid placering av byggnader, gardsfunktioner och
koérforbindelser till tomten bér onddiga skarningar och
utfyliningar undvikas. Markslanter ska planteras med vaxter
som ar lampliga fér omgivningen.

| den noggrannare planeringen av gardsplanen ska negativa
konsekvenser for Sundets naturskyddsomrade forhindras.

Bilplatser bor disponeras som delar med hogst 12 bilplatser

genom trad- och buskplanteringar. Pa parkeringsomradet
ska det planteras minst 1 trad for varje 12 bilplatser.

AH- och LH-kvartersomréaden

| omradet ar det tillatet att placera tak som betjanar
kvartersomradet.

Omraden for narrekreation (VL)

Omradena foér narrekreation genomfors enligt separat
utarbetad parkplanering.

Omradet for narrekreation (VL) ska skotas sa att omradets

karaktaristiska drag bevaras och sa att tradbestandets
aldersstruktur ar mangsidig.

LPA-kvartersomraden

LPA-kvartersomradena forverkligas enligt en separat
parkeringsplan som utarbetas av byggaren i samband med
bygglovet. | kvartersomradet ska det byggas bilskydd (a)
som skydd mot buller pa de byggnadsytor som anvisas pa
plankartan. Bilskydden i fraga bér anslutas till varandra
med ett 4 meter hogt staket eller en vagg for att skydda
gardsomradena mot buller.

| bilskydden ar det tillatet att placera férrads- och avfalls-
serviceutrymmen och utrymmen for teknisk utrustning (t.ex.
transformatorstation).

| LPA-omradena skall férvaringsplatserna for bilar (a,a)
bade i carportar och pa andra férvaringsplatser disponeras
som delar med hdgst 12 bilplatser. Mellan delarna bor det
finnas minst 3 meter fritt utrymme for trad- och
buskplanteringar. Pa parkeringsomradet ska det planteras
minst 1 trad for varje 10 bilplatser.

Korforbindelse till tomterna 2, 3 och 4 i kvarter 2034 skall
forverkligas via LPA-kvartersomradet. Korforbindelse Hill
tomten 1 i kvarter 2064 skall forverkligas via
LPA-kvartersomradet.

Katualueet

Salmitielle tulee toteuttaa Keha lll:n suuntaan nakemaeste,
jonka korkeus Salmitien pinnasta on vahintaan +1.5 metria.

Hulevedet

Korttelialueilla syntyvat hulevedet on imeytettava tai
suodatettava ensisijaisesti korttelialueilla. Korttelialueilla
paallystetyista piha-alueista vahintaan 70 % on oltava vetta
lapaisevaa pintamateriaalia.

Kortteleiden 2034 ja 2064 hulevesia voi liséksi ohjata tai
johtaa VL/me-alueelle.

Korttelialueilla syntyvia hulevesia on viivytettava
korttelialueilla siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai
sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintdan 1 m3/100 m?
vetta lapaisematdnta pintamateriaalia kohden. AK-, AH- ja
P-korttelialueilla mitoitustilavuus tulee olla vahintdan 0,25
m?3/100 m2. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

P-korttelin 2066 tontin 1 kestopaallystetyilla piha-alueilla
hulevedet on kerattava sadevesiviemaroéinnilla, joka on
varustettu suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoilla.
Oljynerottimien tulee tayttada EN-standardin 858 I-luokan
vaatimukset. Hulevesien kasittelyssa voidaan kayttaa
myds ohivirtausjarjestelmaa, joka tayttaa edelld mainitut
vaatimukset.

Rakennusluvan yhteydessa on laadittava hulevesi-
suunnitelma. Suunnitelmassa on esitettava myos
rakentamisaikaiset hulevesien hallintajarjestelyt.

Lahivirkistysalueelle (VL), P-korttelin 2066 tontille 1, kortteli-
alueiden istutettavalle alueen osalle seka alueen osalle,
jonne on istutettava puita ja pensaita, voidaan sijoittaa
rakenteita, joilla imeytetdan hulevesia ja viivytetdan niiden
kulkeutumista alueelliseen sadevesijarjestelmaan ja purku-
vesistdoon seka parannetaan veden laatua.

Hulevesien hallinta ei saa aiheuttaa haittaa rautatiealueen
kuivatukselle.

Energia
Rakennusten katoille ja julkisivuille saa sijoittaa aurinko-
energiaa seka muita uusiutuvia energiamuotoja hyédyntavia

jarjestelmia ja asuntojen ylildmpenemista estavia ratkaisuja.
Niiden on sovelluttava rakennuksen arkkitehtuuriin.

Vesialueet

Ohjeellinen vesialue on séilytettdva luonnontilaisena.

Gatuomraden

Ett synlighetshinder bor férverkligas vid Sundsvagen mot
Ring Ill. Hindrets hojd fran Sundsvagens yta ar minst
+1.5 meter.

Dagvatten

Dagvatten som uppkommer pa kvartersomradena ska
absorberas eller filtreras i forsta hand pa kvarters-
omradena. Minst 70 % av belagda gardsomraden pa
kvartersomradet ska vara av ytmaterial som slapper
igenom vatten.

Dagvattnet fran kvarter 2034 och 2064 far ocksa styras
eller ledas till VL/me-omradet.

Dagvatten som uppkommer pa kvartersomradena ska
fordrojas pa kvartersomradena sa att
fordroéjningssankornas, -bassangernas eller behallarnas
dimensioneringsvolym ar minst 1 m3100 m?2 per
opermeabelt ytmaterial. P4 AK-, AH- och P-kvarters-
omraden dimensioneringsvolym ar minst 0,25 m3/100 m?2,
Fordrojningssankorna, -bassangerna eller behallarna ska
draneras inom 12 timmar fran det att de har fyllts och de
bér vara planerade med 6verfléde.

| gadrdsomraden med permanent belaggning pa tomt 1 i
P-kvarteret 2066 ska dagvattnet uppsamlas genom
regnvattenavlopp som utrustats med slutbara olje- och
sandavskiljningsbrunnar. Oljeavskiljarna ska uppfylla
kraven for EN-standard 858 | klass. | hanteringen av
dagvattnet kan dven avledningssystem som uppfyller
ovannamnda krav anvandas.

| samband med bygglovet ska uppgéras en dagvatten-
plan. | planen ska &ven presenteras hanterings-
arrangemang fér dagvatten under byggnadstiden.

Pa omradet for narrekreation (VL), tomt 1 i P-kvarter
2066, pa den del av kvartersomradena som ska planteras
samt den del av omradet som ska planteras med trad och
buskar kan det placeras konstruktioner med hjalp av vilka
dagvattnet infiltreras och fordrojs s& att det inte leds till
omradets regnvattensystem och recipient och med hjalp
av vilka vattnets kvalitet forbattras.

Hanteringen av dagvatten far inte orsaka olagenheter for
draneringen av jarnvagsomradet.

Energi

Pa taken och fasaderna till byggnaderna ar det tillatet att
placera system som utnyttjar solenergi och andra
férnybara energiformer samt I6sningar som foérhindrar att
bostader blir fér varma. Sddana ska passa in i
byggnadernas arkitektur.

Vattenomraden

Riktgivande vattenomradet bér bevaras i naturtillstand.
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