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1. ALKUSANAT

IVI asalanportin asemakaavan lahiymparisto— ja rakentamistapaohjees-
sa on kaksi osaa: julkisia ulkotiloja ja katualueita koskeva lahiympa-
riston suunnitteluohje sekd rakennuksia ja korttelialueita koskeva rakenta-

mistapaohje.

Lahiymparisto- ja rakentamistapaohjeen tarkoituksena on maaritelld alueen
yleinen laatutaso ja ne asemakaavaa tdaydentdvat kaupunkikuvalliset ja toi-
minnalliset keinot, joilla varmistetaan alueen toimivuus ja korttelialueiden
jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuus. Lahiymparisto- ja rakentamistapaoh-
jeen tavoitteena on ohjata rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu

ilmeeltdan tasapainoinen asuinymparisto.

Ohjeessa esitetddan asemakaavaa tdydentavia ja yksityiskohtaisempia ratkai-
suja eri kortteleille ja yleisille alueille. Yksittdisen tontin lopulliset jarjestelyt

tarkentuvat rakennuslupavaiheessa.

Kirkkonummen arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa on listattu ensimmaise-
na toimenpiteena "Prosentti taiteelle”. Kunta varaa maararahan hankekoh-
taisesti erikseen paatettdessd maankayttosopimusten korvauksista seka
julkisten rakennusten ja alueiden rakentamisen maararahoista taiteen
tuottamiseksi julkiseen rakennukseen tai suunnittelualueelle kunnan maa-
rittdmiin paikkoihin sekd sisd- ettd ulkotiloihin. Masalanportin toteutus-
suunnittelun yhteydessa tulee ratkaista tarkemmin, milld tavalla taide esiin-

tyy alueella. Esimerkiksi melunsuojarakenteet ovat hyva kohde.

Lahiymparisto- ja rakentamistapaohje selventaa ja tdydentda laaditun ase-
makaavan madrayksia. Alkuperdiset kaavamaaraykset on koottu mukaan
ohjeeseen ja merkitty harmaalla huomiovarilld. Keskeistd Masalanportin

kaava-alueella on toteuttaa asemakaavan ja suunnitteluohjeen ilmaisema

tavoitetila alueen luonteesta ja hahmosta.
Kuva 1: Suunnittelualue rajattu valkoisella.
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S ; uunnittelualue sijaitsee Masalassa rantaradan, Keha lll:n ja Sundsber-
gintien muodostamassa liikenteellisessa solmukohdassa. Suunnittelu-
alueen kokonaispinta-ala on noin 13 ha, joka on padosin yksityisessa omis-

tuksessa. Muita maanomistajia ovat Kirkkonummen kunta ja Suomen valtio.

Suunnittelualueella toimii talla hetkelld metallialan yrityksia, koiraurheilu-
palveluita tarjoava agilitykeskus seka polttoaineen kylmaasema. Alueella on
vain yksi asukas (tilanne syyskuussa 2018). Suunnittelualueelle on raken-

nettu kunnallistekniikka.

Lahimmat palvelut sijaitsevat radan lansipuolella Masalantien |ahiymparis-
tOssa, josta 10ytyy mm. kaksi paivittdistavarakauppaa, paivakoteja, ala- ja
yldkoulu, terveyskeskus, monitoimitalo, kirjasto, yksityinen liikuntakeskus,
kirkko sekd urheilupuiston virkistys- ja liikunta-palvelut. Myds laheiselta
merelliseltd Kartanonrannan asuinalueelta 16ytyy koulu, pdivdakoteja seka

ulkoilu- ja lenkkipolkuja.

Alue on pinnanmuodoiltaan tasaista Sundetin laaksoa lukuun ottamatta ja
maaperaltddn padasiassa savea. Suunnittelualueen poikki kulkee Sundetin
jokiuoma, jonka varsi sdilyy viheralueena. Masalan eritasoliittyman etela-
puolelta alkaa Sundetin ja seldanteiden rajaama avoin peltolaakso. Keha Ill:n
ja Sundsbergintien risteyksessa sijaitseva kallio muodostaa tiiviin maisemal-
lisen solmukohdan, joka ndkyy avoimen peltolaakson ja Kehé lll:n tiealuei-

den ansiosta kaikista suunnista.
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Kuva 2: Suunnittelualueen sijainti.
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Alueleikkauksissa nakyy Masalanportin kaava-alueen pinnanmuodot ,
seka uusien rakennusten korkeusasemat ja suhde toisiinsa. Keskelle \\.:‘
muodostuva korttelialue on pinnanmuodoiltaan varsin tasainen. Kaavassa o‘\si‘
' 1
suunnitellut rakennukset muodostavat kerroskorkeuksiltaan varsin yhtenai- v E
sen kokonaisuuden, joka muurimaisina rakennuksina suojaa sisdpihaa ja ;:‘!-
. . . . . . . ‘= 7. 4
asuntoja Keha lll:sen ja rautatien melulta. Rakennusten vinot katot rikkovat \‘ -4

muurimaista rakennetta ja muodostavat nousevan ja laskevan kuvion taaja-

masilhuetissa.
Kuvat 4-6: Leikkaukset A-A ja B-B

LEIKKAUS A-A

SUNDSBERGINTIE UUSI KVL-SILTA

LEIKKAUS B-B

RAUTATIE HOIVAKOTI KEHA 11
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AUKIO JA SAATTOLIIKENNE

Autopaikkojen korttelialueesta, pp-vaylasta ja hoivakodin

korttelista muodostuu Masalanportin sisdantulokohtaan

aukio, minne ohjataan hoivakodin ja pdivakodin saattolii-

IVI asalanportin asemakaavassa julkinen ulkotila kasittda katualueiden kenne seki osoitetaan myds mahdollisten myymalatilojen

lisdksi lahivirkistys-, autopaikkojen korttelialueita ja edusta- asiakaspaikkoja. Alueen lapi kulkee kivelyn ja py®riilyn
aukioalueita. Lisaksi kaava-alueella on luonnonsuojelu— ja suojaviheralueita. reitt.

Kaavassa osoitetut ldhivirkistysalueet ovat myds melualueita, joille ei saa . . o . . .
Aukion ja paikoitusalueiden reunakivet ovat graniittia

osoittaa asukkaita palvelevia oleskelu— ja leikkialueita. Lahivirkistysalueet . . .
(harmaa). Modernit kalusteet ja varusteet tulee olla savyl-
tulee kuitenkin hoitaa ja istuttaa korttelin yhtenaisyytta ja asukkaiden viih- . . L
) o . ) tddn tummanharmaita (RAL 7021). Harmaan lisdksi varik-
tyisyyttd korostaen. Lahivirkistysaluetta (VL-me) on hoidettava siten, etta o o .
) o o o ] kaitd sdvyja, esimerkiksi Masalan punaista (RAL 3003), on
alueen luonnolliset ominaispiirteet sdilyvat ja puuston ikdrakenne on moni- . L o .
sallittua kayttda. Masalan laatukasikirjassa on esimerkkeja

puolinen. o . .. S - . -

julkisivujen kasittelystd, kalusteista ja valaisinmalleista. Va-
Suunnittelualue sivuaa Masalan laatukasikirjassa (FCG 2017) kasiteltya alu- ritykset tulee sovittaa yhteensopiviksi rakennusten julkisi-
etta, joka sijaitsee junaradan toisella puolella ja jatkuu Sundsbergintielle. vujen virimaailman kanssa.

Masalan laatukasikirjaa sovelletaan alueelle esimerkiksi pinnoitteiden, kalus-

teiden ja varusteiden osalta. AUKIO:

i |

K ‘ g 2 VR A3 ‘s Aukio muodostuu tontista, pp-vaylasta ja autopaikkojen korttelialueesta. Sen kasitte-
= b U ol ) 3

lyn on oltava yhtenaistd huomioiden saattoliikenteen, jalankulun ja pyorailyn turvalli-
suus. Aukion ja muiden paallystettyjen alueiden pintamateriaalien ja muiden raken-
teiden on oltava korkealuokkaisia (esimerkiksi kalusteet ja valaisintyypit). Aukio ja pp-
vayla pinnoitetaan puolildpaisevin kivi- tai betonilaatoin ja pintamateriaalien rajaukse-
na kdytetaan graniittia. Sadevesiviemardinti toteutetaan esimerkiksi linjakuivaus-
kouruin. Kalusteiden ja varusteiden metalliosat ovat ruostumattomia.

Aukiokokonaisuuden viherrakentaminen seka sen liittyminen aukiota rajaaviin raken-
nuksiin ja ymparoiviin lilkkenneverkostoihin on toteutettava korkealuokkaisesti. Istu-
tusten on oltava ruukuissa, altaissa tai runkosuojattu.

Aukio toteutetaan erikseen laadittavan aukiosuunnitelman mukaan, joka hyvaksyte-

taan kunnassa rakennusluvan yhteydessa.

Kuvat 7 ja 8 : Rajaava istuskelumuuri ja pinnoite-esimerkkejd .
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IVI asalanportin kaava-alueen luoteisreunaan sijoittuu joitakin luonto-
arvoja sisaltava “nimetdn oja”, joka on merkitty kaavassa lahivirkis-
tys— ja melualueeksi. Sen keskelle jaa myos korttelin huleveden viivytykseen
tarkoitettu alueen osa. Hulevesien kasittelyyn on kiinnitettava erityistd huo-
miota kaava-alueella. Rakennusten katoilta ja pinnoitetuilta piha-alueilta
hulevedet ohjataan asemakaavamaardyksen mukaisesti. Kaikkien tontin
paallysteiden suositellaan olevan vettd lapdisevia materiaaleja, kuten sora-
vaylia, vettd lapadisevaa asfalttia, puolilapaisevaa kivetysta seka viheralueita.
Salaojavedet tulee tarvittaessa pumpata hulevesiviemariin. Tontin ylivuoto-

tilanteissa hulevedet johdetaan kunnalliseen hulevesiviemariin.

Uusien rakennusten rakentaminen lisdd hulevesien maaraa. Lisadntyvaa
hulevesikuormitusta tulee hallita ensisijaisesti korttelialueiden sisélla ja ylei-
sille alueille varatuilla hulevesien hallinta-alueilla. Korttelialueilla hulevesia
voidaan viivyttda seka maanpaallisin ettd maanalaisin ratkaisuin. Maanpaal-
lisia viivytysrakenteita ovat esimerkiksi lammikot ja painanteet sadepuutar-
hojen yhteydessa sekd avo-ojat tulvatasanteineen. Tiiviisti rakennettavilla
korttelialueilla maanpaallisiin ratkaisuihin ei valttamatta ole tilaa, joten vii-

vyttdminen voidaan hoitaa maanalaisin menetelmin.

Puhtaita kattovesia voidaan kerdta maanalaiseen sdilioon, josta sita voidaan
hyodyntaa kasteluun. Korttelipihan nurmialueella viivytetaan hulevesia loi-

vin painantein. Pinnoitteilta ohjataan hulevedet istutuksille.

Korttelissa on sallittua rakentaa viherkattoja autokatosten, varastojen ja
piharakennusten katoiksi. Viherkatoilla voidaan vahentaa imeyttavien vesien

maadria ja ne luovat kaupunkikuvallisesti miellyttavaa miljoota.

Hulevesien hallinta ei saa aiheuttaa haitta rautatiealueen kuivatukselle.

Lahiymparisto— ja rakentamistapaohje

OTE KAAVAMAARAYKSISTA:

Ohjeellinen huleveden viivytykseen tarkoitettu alueen osa. Alueelle tulee tehdd allas,
ojanne tai suodatin viivyttdmddn huleveden kulkeutumista valuma-alueelle ja paran-
tamaan veden laatua. Viivytysalue tulee toteuttaa painanteena siten, ettd veden lam-
mikoituminen on mahdollista.

HULEVEDET:

Tiiviiden pintojen sijaan tulee suosia lapaisevia materiaaleja, kuitenkin huomioiden
maaperan asettamat rajoitukset hulevesien imeyttamiseen. Tiiviilld pinnalla tarkoite-
taan kattoja, asfalttia ja kiveyksid. Kulku- ja piha-alueilla tulee kdyttda mahdollisuuk-
sien mukaan vahintdan puolildpdisevia materiaaleja, kuten soravaylia, laatoitettuja
vaylia, nurmikivettyja pysakointialueita ja viheralueita. Samoin liikenne- ja pysakointi-
alueilla kaytetdan vettd lapaisevia materiaaleja, kuten nurmikivia, vetta lapaisevaa
asfalttia, betonia tai soraa.

Varastojen ja autokatosten katot seka yhteistilarakennuksen katto suositellaan tehta-
vaksi viherkattona, jolloin niiden pinta-ala voidaan ottaa huomioon hulevesien hallin-
tasuunnitelmassa.
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3.3 Paikoitus—ja lilkennealueet

P aikoitusalueen ruuduissa hyédynnetdan nurmikiveysta (esimerkiksi golf

-kivi) vihredn ilmeen saavuttamiseksi sekd hulevesien imeyttdmiseksi. OTE KAAVAMAARAYKSISTA:
Aukion betonikiveysta (esimerkiksi harmaa-musta) elavditetdén luonnonki- LPA -alueilla auton sdilytyspaikat sekd autokatoksissa (a, a) etté muilla sdilytyspaikoil-
velld (esimerkiksi punainen tai harmaa graniitti). Kiveyksille istutettavat puut la on jésennéitévd enintddn 12 autopaikan osiin, joiden vdliin on jétettdvd véhintédn 3
istutetaan kantavalle kasvualustalle seké asennetaan maaritila ja tuennat. metrid vapaata tilaa puu- ja pensasistutuksia varten. Pysikéintialueelle on istutettava

Kaivojen kansien ymparykset viimeistelladn esimerkiksi kaarevin kiveyksin. véhintédn 1 puu jokaista 10 autopaikkaa kohti.

Opaslaattoja kdytetaan ohjaamaan kulkua.
Muut paikoitusalueiden pinnat suositellaan vettd lapdisevaksi asfaltiksi.

Pysadkointikampojen valiin on istutettava puita ja pensaita kaavamaarayksen

mukaisesti.

PYSAKOINTI:

Autopaikat erotetaan liikennevaylistd pintamateriaalin avulla. Parkkiruutu voidaan

rajata luonnonkiviraidalla tai toteuttaa esimerkiksi nurmikiveyksella.

oy, NS -

g = . .;E‘
Kuvat 9 ja 10: Parkkiruudut erotettu muista likennevaylisté luonnonkiviraidalla Kuvat 11 ja 12: Erilaisia pintamateriaaleja, joilla voidaan erottaa pihan ja liikennealueiden
Jja nurmikivilaatalla. (kuva: Benders Oy ja Rudus Oy) toimintoja toisistaan. (kuvat: Milla Rusanen, Kalasataman alue, Helsinki)
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3.4 Aluevalaisimet ja varusteet

Asemakaava-alueella katujen ja yleisten alueiden valaistus toteutetaan
yhtendiselld valaisinperheelld. Valaisimet, pylvaat ja varret maalataan
yhtendiselld, tummalla harmaan savylla. Valonldhteena pyritdan kdyttdmaan
hyvin vareja toistavia lamppuja. Valaisimina on hyva kayttaa saman valaisin-
perheen valaisimia, kuten Masalan laatukasikirjassa on esitetty. Leikki- ja
oleskelualueilla seka yhteiskayttoisella korttelialueella voidaan kayttaa lisak-
si matalampia erikois— ja kohdevalaisimia. Korttelissa on huolehdittava eten-
kin kaava-alueen poikki kulkevan jalankululle ja pyorailylle varatun vaylan
valaistuksesta. Korttelin keskelld on kaikille asukkaille tarkoitettu yhteis-
kdyttdinen piha-alue. Toimivalla ja miellyttavalla valaistuksella voidaan lisata

pihan turvallisuutta ja pidentda vuorokautista kayttdaikaa.

Masalan laatu— ja ymparistdsuunnitelmassa on annettu ohjeita my6s alueen
varusteista ja kalusteista. Masalanportin kaava-alueella on hyva kayttda sa-
moja tai yhteensopivia varusteita laatukasikirjan kanssa. Lahivirkistysalueille
sijoitettavat penkit ja istumapaikat sijoitetaan nakoalapaikkoihin, keskeisten
risteysalueiden laheisyyteen sekd maisemallisesti ja luonnon olosuhteiden
kannalta mielenkiintoisiin ja pienilmastollisesti miellyttaviin kohtiin, seka
riittdvan tiheasti. Penkkien laheisyyteen asennetaan roska-astia. Katuympa-
ristossa ja virkistysalueilla kaytetadn yhtenaisid, toisiinsa sopivia kaluste-,

varuste- ja valaisinperheita.

Masalanportin kortteliin on tarkoitus sijoittaa ymparistotaidetta kunnan
arkkitehtuuripoliittisen ohjelman mukaisesti. Yksi sopiva sijainti on yhteisella
AH korttelialueella, jossa ymparistotaide on kaikkien asukkaiden havaittavis-
sa keskeiselld piha-alueella. Ympaéristotaide voidaan myds integroida pihan

istutuksiin, kalusteisiin tai melumuureihin.

Lahiymparisto— ja rakentamistapaohje

Y

AEC Master 3 AEC ltalo Philips City Soul gen2 LED

Tl

Metalco Libre Lappset CT-30 varustettu lintuldpalléd

Kuvat 13-15: Esimerkkejd valaisintyypeistd

Kuvat 16-17: Esimerkkejd kalusteista

Kuvat 18-19: Ympdristétaide voidaan integroida melumuureihin tai pihakalusteisiin.

Kuvat: Milla Rusanen, Kalasatama ja Maija Kovari, https://kovari.fi/projects/)
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OTE KAAVAMAARAYKSISTA:

Rakennuksen julkisivukdsittelyn on oltava kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen. Rakennuksen julkisivut on tehtdvd korkealuokkaisista materiaaleista ja
korttelikohtaisesti yhtendistd rakentamistapaa noudattaen. Julkisivupintojen tulee

IVI asalanportin asemakaava-alueen rakennuksista tulee muodostua muodostaa ehed ja yhtendinen vaikutelma. Ndkyvid elementtisaumoja ei rakennuksissa
yhtendinen ja toisiinsa sointuva kokonaisuus, jossa korttelin eri sallita. Puiset julkisivupinnat tulee toteuttaa yhtendisind. Tiilipintaiset julkisivut on olta-
tonttien rakennukset kuitenkin poikkeavat vareiltaan toisistaan muodostaen va paikalla muurattuja.

mielenkiintoisen kokonaisuuden. Rakennusten on oltava massaltaan selkeitd S o A .
Rakennuksen maantasokerroksen julkisivut eivdt saa antaa umpinaista vaikutelmaa

ja julkisivukasittelyltaan hillittyja valttden esimerkiksi koristeellisuutta. Sa- . .
pihalle tai kadulle.
malla tontilla sijaitsevien rakennusten on muodostettava arkkitehtuuriltaan

yhtendinen kokonaisuus ja pihapiiri. Tonttien aitaaminen on kielletty.
KATOT:
Korttelin talojen katot ovat havainnekuvan ja kaavan mukaan lapekattoja. Vierekkais-

. . o . ten talojen katot kallistuvat aina eri suuntaan tontilla. Keskell3 sijaitsevassa palvelura-
Korttelin kattomuotojen on oltava yhteneva. Tasta poikkeuksen voi muodos- ) g P

kennuksessa voi olla tasakatto. Kattojen kaltevuus on valilla 6-10 %.

taa palvelurakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa palvelu— ja erityis-
asumista sekd hoiva— ja pdivakotipalveluja. Muissa asuin— ja palveluraken-
nuksissa tulee maardysten mukaan olla yhteen suuntaan kalteva lapekatto.

Lappeen suunta on rakennuksen pitkan sivun suuntainen.

Samalla tontilla olevien rakennusten katoissa oltava sama kattokulma, poik-
keuksena viisikerroksinen rakennus korttelissa 2034 tontilla 4. Rakennusten
kattojen lappeet ovat eri suuntaisia toistensa kanssa. Nousevan lappeen alle
voidaan vaihtoehtoisesti sijoittaa joko asukkaita palvelevia yhteistiloja, ku-
ten saunatiloja, asuntoja tai iv-konehuoneet riippuen rakennuksissa kay-

tettdvasta ilmanvaihtotekniikasta.

Korttelissa 2034 tontilla 4 rakennuksia yhdistdad katto, joka muodostaa

porttiaiheen rakennusten vilille. Kattoa on sallittua aukottaa.

Kuva 20: Katot kallistuvat eri suuntiin.
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JULKISIVUT:
Rakennusten julkisivut ovat padosin rapattuja. Sisapihan puolella on sallittua Kortteleiden p&aasiallinen julkisivumateriaali ja —vari on vaalea rappaus, jota korosta-

kdyttad puisia yksityiskohtia tai julkisivun osia, jotka seuraavat varitykseltéan vat tonttikohtaiset tehostevarit. Puun kayttd pienissa maarin on sallittua ja tiilipintai-

muun rakennuksen padvaria ja tehostevareja. Etenkin parvekkeiden ja teras-

set julkisivut tulee olla paikalla muurattuja.

sien sisdseinat on sallittua paneloida puulla.

Korttelin rakennukset muodostavat muurimaisen tilan sisdapihan ymparille.

Lilkenne— ja ratamelusta johtuen korttelissa suositaan luhti— ja sivukaytava

taloja, joiden julkisivu kasitelladn niin, ettd siitd muodostuu kaupunkikuvalli-
sesti mielenkiintoinen ja laadukas kokonaisuus. Luhti— tai sivukaytdva voi-
daan toteuttaa ldmpimana tai puolildmpimana tilana, kunhan kulkureitti

asukkaille on saalta suojassa.

Kuvat 21-22: Luhtikdytdvd voi muodostaa myés mielenkiintoisen julkisivuaiheen. (Kuva:
https://uusheimo.photoshelter.com/image/)|0000IcH8GBPppW4)

Parvekkeet eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Korttelissa tulee suosia

lasi— tai pinnakaiteita. Parvekkeissa sallitaan umpinaiset suojaavat osat tai RARVERKESL:

koristeet. Rakennuksen sisdapihan parvekkeet on toteutettava koko seindn Kaikkien parvekkeiden tulee olla lasitettuja . Lasituksissa tulee huomioida kaavan me-
mittaisina vyohykkeina siten, ettd parvekejulkisivut rytmitetdan vaihtuvilla lumaaraykset. Erilaisia melua absorboivia pintoja on sallittua asentaa parvekkeille
umpiosilla. Sisapihan parvekevydhykkeits tulee korostaa kunkin korttelin- melumadraysten mukaan.

osan tehostevareilld, siten ettd sisdpihalle avautuvat parvekkeet muodosta-

vat yhtendisen aiheen julkisivussa.

Katujen, teiden, rata-alueen ja korttelin pohjoispuolisen yritystoiminnan
suuntaan avautuvien parvekkeiden tulee olla sisddnvedettyjd julkisivusta.
Parvekkeiden tulee talloin tayttda myos parvekkeille asetetut meluohjear-

vot.

Kuvat 23-25: Ratkaisuja erilaisista parvekkeista, vaihtuvilla umpiosilla ja yhtendisind

vyGhykkeind. (kuvat: Arja Sippola, Milla Rusanen)

Lahiymparisto— ja rakentamistapaohje Masalanportin asemakaava, Kirkkonummi 10.6.2019



MAANTASOKERROS

Rakennusten ensimmaisten kerrosten julkivisu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa, vaikka siella sijaitsisi asumista palvelevia varasto— ja yhteiskaytto-

tiloja. Julkisivussa on myds maantasokerroksessa oltava ikkunoita.

Ensimmaisen kerroksen julkisivua on sallittua korostaa eri materiaalilla tai

tontin tehostevareilla seka pintastruktuureilla ja aukotuksella.

Kortteliin on maaritetty alin sallittu rakentamiskorkeus. Kastuessaan vaurioi-
tuvat rakenteet tulee sijoittaa vahintdan N2000 +2,75 m korkeuteen meren-
pinnasta.

ASUNTOPIHAT JA AITAAMINEN

Rakennuksissa on mahdollista sijoittaa asuntoja myds ensimmaiseen kerrok-
seen eli maantasokerrokseen. Asuntopihojen on sijaittava korttelin sisdpihan
puolella. Maantasokerroksessa sijaitsevalle asunnolle on mahdollista muo-
dostaa terassi ja asuntopiha, jonka saa aidata tai rajata istutuksilla muusta
piha-alueesta. Aidan tai istutusten korkeus ei kuitenkaan saa olla yli 1200
mm. Pihoja rajaavien aitojen ja istutuksien tulee muodostaa yhtendinen
kokonaisuus koko tontilla.

Asunnon piha-alue saa sijaita muuta piha-aluetta korkeammalla, jos raken-

nustekniset syyt ja asuntopihan esteettémyys niin vaativat.

Suunnittelussa on myds huomioitava pelastusreittien ja palokaluston vaati-
mukset.

Lahiymparisto— ja rakentamistapaohje
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Kuvat 26-29: Vaikka ensimmdinen kerros rakennuksesta saattaa usein sisdltéé
varasto— ja muita huoltotiloja, voi se silti muodostaa kaupunkikuvallisesti mielen-
kiintoisen aiheen. Asuntopihojen rajauksilla ja aitaamisella voidaan ensimmdisen
kerroksen asunnoille luoda viihtyisdt terassit. (Kuvat: Milla Rusanen, Kalasata-
man alue, ja Arja Sippola, Jétkdsaaren alue, Helsinki )
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4.1.1 Kortteli 2034, tontti 2

Tontti 2 on asuinkerrostalojen korttelialue.

Tontti 2 yhdistyy viereiseen tonttiin parvekevyohykkeelld, joka suojaa sisdpi-
haa ja sisapihan julkisivuja melulta. Rakennusten kattomuoto on lapekatto.

Lapekatot kohtaavat rakennusten valissa.

Parvekkeet muodostavat sisdpihalle yhtendisen elementin. Parvekkeiden on
oltava lasitettuja. Rakennuslupaa haettaessa on akustisin laskelmin osoi-
tettava, ettd suunnitellulla rakenteella parvekkeilla danitaso ei ylita asetuk-
sen 796/2017 paivaajan ohjearvoa 55 db.

Kuva 30: Ote korttelista 2034, tontti 2.

Lahiymparisto— ja rakentamistapaohje

OTE KAAVAMAARAYKSISTA:

Asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennuksen julkisivukdsittelyn on oltava kaupunkiku-
vallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Rakennuksen julkisivut on tehtdvd kor-
kealuokkaisista materiaaleista ja korttelikohtaisesti yhtendistd rakentamistapaa nou-
dattaen. Julkisivupintojen tulee muodostaa ehed ja yhtendinen vaikutelma. Nédkyvid
elementtisaumoja ei rakennuksissa sallita.

Julkisivumateriaalit ja varit

Korttelialueen padasiallinen julkisivuma-
teriaali on rappaus. Ndkyvia elementti-

saumoja ei sallita.

Korttelin paaasiallinen julkisivu vari on

valkoinen ja vaaleat sdvyt.

Korttelissa on sallittua kdyttdaa tehosteva-

reina punaisen eri savyja.

NCS S 2070-Y50R NCS S 1080-Y60R

NCS S 2570-Y70R NCS S 2070-Y90R

Masalanportin asemakaava, Kirkkonummi 10.6.2019

Kattokulma

Rakennuksissa on oltava yhteen suuntaan kalte-
va lapekatto, jonka suunta on osoitettu erillisella
kaavamaarayksella. Kattokulma on valilld 6-10 %.




OTE KAAVAMAARAYKSISTA:

Tontti 3 on asuinkerrostalojen korttelialue. Kerrostalo liittyy viereisiin raken- Asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennuksen julkisivukdsittelyn on oltava kaupunkiku-

. .. i . . e vallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Rakennuksen julkisivut on tehtdvé kor-
nuksiin parvekevyodhykkeelld, joka suojaa piha-aluetta ja julkisivuja melulta.

i . . - . R kealuokkaisista materiaaleista ja korttelikohtaisesti yhtendistd rakentamistapaa nou-
Parvekevyohykkeet on lasitettava ja asumisviihtyvyyden vuoksi on hyva

o . L L . . . . dattaen. Julkisivupintojen tulee muodostaa ehed ja yhtendinen vaikutelma. Ndkyvié

kdyttda myos umpinaisia seindn osia. Tontilla ei ole sallittua rakentaa asun- . . . .
o ] . o ] elementtisaumoja ei rakennuksissa sallita.

toja, jotka avautuvat vain keha Ill:n suuntaan, jolloin rakennuksen tyyppi on

luhti- tai sivukaytavatalo. Parvekevydhyke on yhteinen viereisille tonteille,

jolloin parvekevyohykkeen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee varautua

eriaikaiseen toteutukseen. Korttelialueen p&aasiallinen julkisivuma-
teriaali on rappaus. Nakyvia elementti-

saumoja ei sallita.

Korttelin paaasiallinen julkisivu vari on
valkoinen ja vaaleat savyt.

Korttelissa on sallittua kdyttaa tehosteva-

reina keltaisen tai oranssin eri savyja.

NCS S 1070-Y20R NCS S 0570-Y20R

Rakennuksissa on oltava yhteen suuntaan kalte-
va lapekatto, jonka suunta on osoitettu erillisella
kaavamaarayksella. Kattokulma on valilla 6-10%.

NCS S 1080-Y30R NCS S 0550-Y20R

Kuva 31: Ote korttelista 2034, tontti 3.
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413 KOI"L'te“ 2034, tontti 4 OTE KAAVAMAARAYKSISTA:

Tontti 4 on palvelurakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa erityisryh- Palvelurakennusten korttelialue.

mien asumista. Korttelin sisddnajoreitin vieressa oleva rakennus voi olla viisi Kortteliin 2034 tontille 4 saa rakentaa erityisryhmien asumista sekd em.

kerrosta korkea, poiketen muutoin nelikerroksisesta muurimaisesta kortteli- Toiminnan edellyttdmid oleskelu- ja tyétiloja.

rakenteesta. Tontti 4 yhdistyy viereiseen tonttiin parvekevyéhykkeella. Par- Rakennuksen julkisivukdsittelyn on oltava kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen. Rakennuksen julkisivut on tehtdvd korkealuokkaisista materiaaleista
ja korttelikohtaisesti yhtendistd rakentamistapaa noudattaen. Julkisivupintojen tulee

muodostaa ehed ja yhtendinen vaikutelma. Nékyvid elementtisaumoja ei rakennuksis-
rakennusten tyyppi on luhti- tai sivukdytdvatalo. Mikéli rakennukseen si- sa sallita.

vekevyohyke suojaa julkisivuja ja piha-aluetta melulta. Tontilla ei ole sal-

littua rakentaa asuntoja, jotka avautuvat vain keha lll:n suuntaan, jolloin

joittuu kaavan sallimaa myymalatilaa, tulee sen avautua aukiolle.

Korttelin kahta rakennusta yhdistdd katto, joka muodostaa porttiaiheen Julkisivumateriaalit ja varit
kortteliin saapumissuuntaan. Kattoa on mahdollista aukottaa ja sen alta kul- . e s S
Korttelialueen péaasiallinen julkisivuma-

kee pysakointipaikoilta reitti sisdpihan puolelle. Korttelin paaasiallinen julki- teriaali on rappaus. Niikyvia elementti-

sivu vari on valkoinen ja vaaleat savyt, mutta nurkassa sijaitsevan viisiker- o
saumoja ei sallita.

roksisen rakennuksen julkisivujen on toivottavaa poiketa tasta.
Korttelin paaasiallinen julkisivu vari on

valkoinen ja vaaleat savyt.

Korttelissa on sallittua kayttda tehosteva-

reind keltaisen tai oranssin eri sdvyja.

NCS S 1070-Y20R  NCS S 0570-Y20R Kattokulma

Rakennuksissa on oltava yhteen suuntaan kalte-

va lapekatto. Kattokulma vaihtuu vastakkaiseen

suuntaan taiteosassa. Kattokulma on vililld 6-10
%.

Kuva 32: Ote korttelista 2034, tontti 4.

NCS S 1080-Y30R NCS S 0550-Y20R
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OTE KAAVAMAARAYKSISTA:

Tontti 5 on palvelurakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa my6s hoiva- Palvelurakennusten korttelialue.

palveluja ja paivakodin. Rakennuksen yleisilmeen, materiaalien ja vérien on Kortteliin 2034 tontille 5 saa rakentaa palveluja erityisasumista sekéd hoiva- ja
sovittava monen erilaisen asiakas— ja asukasryhman tarpeisiin. Rakennuk- pdivdkotipalveluja. Pdivikodin rakennusoikeus saa olla enintédn 1000 k-m?.

sesta tulee silti muodostua yhtendinen kokonaisuus sekd massaltaan ett Korttelin 2034 tontille 5 on sallittua rakentaa aidattu ulko-oleskelualue. Aita on sovi-
julkisivukasittelyltadan ja —aukotukseltaan. Mikali rakennukseen sijoittuu kaa- tettava pddrakennuksen arkkitehtuuriin.

van sallimaa myymalatilaa sen tulee avautua aukiolle.

Korttelialueen padasiallinen julkisivuma-
Hoivakodin asukkailla on oltava mahdollisuus suojattuun parveke- tai terassi teriaali on puuverhous tai rappaus. Na-
tilaan omassa asuinkerroksessaan. Parvekkeiden kaiteiden on oltava joko kyvia elementtisaumoja ei sallita.
lasitettuja ja lapindkyvia tai pinnakaiteita, jotta myos pyodratuolilla liikkuvan

Korttelin pdaasiallinen julkisivuvari on

asukkaan on mahdollista ndhda ulos. . . .
valkoinen ja vaaleat savyt.

Korttelissa on sallittua kayttdaa tehosteva-
reind vaalean ruskean eri sdvyja ja vihrea

eri savyja.

NCS S 2040-Y30R ~ NCS S 2010-Y30R

Rakennuksissa on oltava yhteen suuntaan kalte-
va lapekatto tai tasakatto. Kattokulma on valilla
6-10 %.

Kuva 33: Ote korttelista 2034, tontti 5.

NCS S 3030-Y20R NCS S 2020-Y30R
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4.1.6 Kortteli 2034, tontti 7 OTE KAAVAMAARAYKSISTA:

Tontti 7 on asuinkerrostalojen korttelialue. Asuinkerrostalot liittyvit toisiinsa Asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennuksen julkisivukdsittelyn on oltava kaupunkiku-

noin kolme metris korkeilla aidoilla, jotka suojaavan piha-aluetta melulta vallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Rakennuksen julkisivut on tehtdvd kor-

Aitaan voidaan tehda portti liikkumisen helpottamiseksi. Aita tulee rytmittsa kealuokkaisista materiaaleista ja korttelikohtaisesti yhtendistd rakentamistapaa nou-

T C o . . dattaen. Julkisivupintojen tulee muodostaa ehed ja yhtendinen vaikutelma. Ndkyvié
materiaali—, pintastruktuuri— ja vériaihein mielenkiintoiseksi kokonaisuudek- ) o . i

g . R elementtisaumoja ei rakennuksissa sallita.
si. Vareina voi kayttaa korttelin tehostesavyja.

Julkisivumateriaalit ja varit

Korttelialueen padasiallinen julkisivuma-
teriaali on rappaus. Ndkyvia elementti-

saumoja ei sallita.

Korttelin pdaasiallinen julkisivu vari on

valkoinen ja vaaleat savyt.

Korttelissa on sallittua kayttdaa tehosteva-

reind vihrean eri sdvyja.

NCS S 5040-G60Y  NCS S 3050-G40Y Kattokulma

Rakennuksissa on oltava yhteen suuntaan kalte-
va lapekatto, jonka suunta on osoitettu erilliselld

kaavamaarayksella. Kattokulma on vililla 6-10
%.

NCS S 1080-Y30R  NCS S 2050-G60Y
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Kuva 34: Ote korttelista 2034, tontti 7.



4.1.5 Kortteli 2064, tontti 1

Tontti 1 on palvelurakennusten korttelialue. Rakennusmassa muodostaa
porttiaiheen yhdessa viereisen tontin rakennusten kanssa. Rakennusten
julkisivut ovat muutoin vaaleat mutta iddn puoleisessa talossa suositaan
julkisivun paavarina tehostesdvyja. Viereisen korttelin rakennuksen kanssa
rakennus muodostaa muusta muurimaisesta rakenteesta poikkeavan portti-
aiheen korttelin sisdadntuloliikenteen ja aukiotilan ymparille. Mikali raken-
nukseen sijoittuu kaavan sallimaa myymalatilaa tulee sen avautua katuauki-
olle.

Kuva 35: Ote korttelista 2064, tontti 1.

Lahiymparisto— ja rakentamistapaohje

OTE KAAVAMAARAYKSISTA:
Palvelurakennusten korttelialue.

Kortteliin 2064 tontille 1 saa rakentaa erityisryhmien asumista sekd em.
Toiminnan edellyttémid oleskelu- ja tyétiloja.

Julkisivumateriaalit ja varit

Korttelialueen padasiallinen julkisivuma-
teriaali on rappaus. Nakyvia elementti-
saumoja ei sallita.

Korttelin paaasiallinen julkisivu vari on

valkoinen ja vaaleat savyt.

Korttelissa on sallittua kayttda tehosteva-

reind punaisen eri savyja.

NCS52070-Y50R  NCS S 1080-Y60R Rakennuksissa on oltava yhteen suuntaan kalte-

va lapekatto, jonka suunta on osoitettu erillisella
kaavamaarayksella. Kattokulma on valilla 6-10 %.

NCS S 2570-Y70R NCS S 2070-Y90R
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OTE KAAVAMAARAYKSISTA:

Tontti 1 on palvelurakennusten korttelialue, joka on varattu uudelle paloase- Palvelurakennusten korttelialue.

malle. Kortteliin 2066 saa rakentaa paloaseman.

Paloaseman julkisivujen tulee olla rapattuja tai tiilipintaisia. Vareina suosi-
taan vaaleita sdvyja. Tehosteosissa voidaan kdyttda punaisen savyja tai pu-

naista tiilta.

PALOASEMA
BRANDSTATION
]

Eri ajoneuvoryhmien (halytysajoneuvot, tyontekijat ja asiakkaat) vaylat ja

@
pysakointipaikat on erotettava toisistaan opastein, istutuksin tai materiaali- I X
® v
@
valinnoin. Hulevesien johtamiseen ja kerdadmiseen tulee kiinnittda huomiota, o S d
e
silla piha-alue on suurelta osin pinnoitettu. Pihajarjestelyissd on myds huo- s

mioitava pelastusajoneuvojen turvallinen 13hto ja paluu tontille halytystilan-

teessa. Liittymassa ei saa olla ndkymaesteita.

Paloaseman pohjaolosuhteet ovat haastavat ja pihaa joudutaan nostamaan . i
Kuva 36: Leppdvaaran paloasema (kuva: Lansi-
palokaluston toiminnan turvaamiseksi. Pihan tarkemmassa suunnittelussa Uudenmaan pelastuslaitos, https://www.lup.fi/fi-FI/

tulee estaa kielteiset vaikutukset Sundetin luonnonsuojelualueelle. Pelastuslaitos/Paloasemat/Espoon_paloasemat/

Paloaseman tontti voidaan aidata toiminnan turvaamiseksi. Aita voi olla esi-

merkiksi metalliverkkoa tai muuta lapindkyvaa ristikkoa. Aidassa voi olla

Kuva 37: Valkeakosken paloasema (kuva:
Arkkitehdit Kontukoski, http://www.kontukoski.fi/
portfolio/items/valkeakosken-paloasema/
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4.2 Korttelipihat, ulkoalueet ja yhteis-
kayttotalo

R akennusten liséksi rakentamistapaohjeet koskevat myds Masalanportin
piha— ja yhteisalueita. Rakennusten keskelle muodostuu suojaisa yh-
teispiha-alue, joka on tarkoitettu kortteleiden asukkaiden kayttoon. Piha-
alueen suunnitteluun, varusteisiin ja materiaaleihin tulee kiinnittaa erityista
huomiota ja varmistua siita, ettd tonttien erilliset piha-alueet muodostavat

yhtendisen kokonaisuuden.

KORTTELITALO

Kaava mahdollistaa korttelin keskelle rakennettavan yhteistila— ja huoltora-
kennuksen, joka on korttelin asukkaille tarkoitetun yhteiskayttéisen piha-
alueen reunalla. Yhteistila— ja huoltorakennus voi sisdltda esimerkiksi
sauna— , kerho— tai talopesulatiloja seka yhteiseen kayttéon tarkoitettuja

varastoja.

PIHA-ALUEET

Leikki- ja oleskelupaikkojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon korttelipi-
hojen maastonmuodot, ilmansuunnat ja kasvillisuus. Havainnekuvissa esi-

tettyjen leikki- ja oleskelupaikkojen sijainnit ja muodot ovat ohjeellisia.

Pihavarusteiden, kalusteiden ja rakenteiden on muodostettava yhtendinen
kokonaisuus, jossa vari- ja materiaalimaailma sointuu ymparoivien raken-

nusten varimaailmaan.

Lahiymparisto— ja rakentamistapaohje

OTE KAAVAMAARAYKSISTA:

Asumista palveleva yhteiskdyttéinen korttelialue.

Julkisivumateriaalit ja varit

Korttelitalon julkisivumateriaali on puu-
verhous. Korttelitalo voi olla myos hirsi-

rakennus.

Korttelitalon julkisivuvareina voidaan
vaihtoehtoisesti kdyttda joko vaaleita
savyja tai jotakin/joitakin kaava-alueen

tehostevareista.

Korttelitalon katto on suositellaan to-

teutettavan viherkattona.

NCS S 2040-Y30R NCS S 2010-Y30R

NCS S 3030-Y20R NCS S 2020-Y30R

Masalanportin asemakaava, Kirkkonummi

Kuva 38: Viherkatot voidaan toteuttaa monella eri

tavalla. (Kuva: https://www.kattoremontti.pro/turvekatto-

viherkatto/)

10.6.2019



Korttelipiha on suunniteltava ja toteutettava kokonaisuutena, vaikka siitd on
erotettavissa pdivdakodin ja mahdollisen dementiakodin pihat omilla piha-
aitauksilla. Yhdistdva tekija on esteeton reitti, joka voidaan toteuttaa esimer-
kiksi valetusta lapaisevasta pinnoitteesta tai esimerkiksi varjatysta lapdisevas-
ta asfaltista. Reitin varrella on aisteja, muistia ja toiminnallisuutta vahvistavia
elementteja, kuten tuoksuva ja kukkiva aistien puutarha perinnekasvein, ulko-
kuntoiluvélineitd, jotka soveltuvat kaiken ikdisille seka kokoontumis-, leikki- ja
oleskelupaikkoja. Oleskelupaikkoja voidaan rajata katoksin tai katos voidaan
toteuttaa osaksi korttelitaloa. Yhteispihalle, Iahelle korttelitaloa voidaan to-
teuttaa grillipaikka. Esteettdman reitin varrella tulee olla useita penkkeja tai
istuskelumuureja. Suunnittelussa on myds huomioitava pelastusreittien ja

- TN
palokaluston vaatimukset. _ N

Kuva 39: Yhteispihalla suositaan esteettémié reittejd ja ulkokuntoilu- seké tekniik-

karatavdlineitd eri-ikdisille (kuva: Eeva Eitsi)
Pihalle istutetaan isoja maisemapuita, kuten vaahteraa, tammea tai koivua.

Osa istutettavista pihapuista voi olla hedelmapuita, kuten omenaa, luumua ja
kirsikkaa. Korttelipihalle voidaan osoittaa myos paikkoja kaupunkiviljelyksille
niin, ettd myos pyoratuolilla liikkuvat ja pienet lapset ulottuvat hoitamaan

viljelyksia ja kerddamaan satoa.

Puhtaita kattovesia voidaan keratd maanalaiseen sailioon, josta sitd voidaan
pumpata esim. istutuksille tai hyotypuutarhan/kaupunkiviljelyalueen kasveille.
Korttelipihan nurmialueella viivytetdaan hulevesia loivin painantein. Pinnoitteil-
ta ohjataan hulevedet istutuksille. Osa nurmialueesta voi olla kukkaniittya,

joka houkuttelee perhosia.

Paivakodin ja dementiakodin piha-alueiden aitauksia pehmennetdan pensasis-
tutuksin yhteispihan puolella. Pensasistutuksia voivat olla esimerkiksi syreeni

ja juhannusruusu. Etupihoja rajataan istuskelumuurilla (korkeus 40-45 cm) tai

leikattavilla pensasaidoilla (korkeus enintddan 1 m) tai niiden yhdistelmalla.

Kuvat 40 ja 41: Yhteispihalle voidaan istuttaa oma hedelmdtarha ja viettéd esim.
kukintajuhlaa picnicin merkeissé (kuva: Eeva Eitsi ja Arja Sippola)

Sopivia leikattavia lehtipensaita ovat esim. taikinamarja tai pikkutaikinamarja.
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4.3 Autokatokset, varastot ja meluaidat

Kaava mahdollistaa autokatosten rakentamisen osittain molemmille LPA
-alueille. Pohjoiselle alueelle autokatokset tulee toteuttaa osana me-
luntorjuntaa korttelissa. Katosten tulee sopeutua materiaalien ja varien puo-
lesta korttelin muuhun arkkitehtuuriin. Katokset voidaan toteuttaa myds

puurakenteisina palomd&ardysten niin salliessa.

Radan vastainen meluaita/ melumuuri, sekd muut aidat ja mahdolliset auto-
katokset tulee rytmittda materiaali—, pintastruktuuri— ja véariaihein mielen-
kiintoiseksi kokonaisuudeksi. Muurien ja aitojen tehostevareind voidaan
kayttda samalla tontilla sijaitsevien rakennusten tehostevareja. Muurien ja
aitojen korkeus tulee olla melumaardysten mukainen. Rakennusten vilisien

melumuurien viereen on suositeltavaa istuttaa kéynnoskasveja.

Rakennuksia yhdistavistd meluaidoista on mahdollista muodostaa korttelia
rajaavia rakennelmia ja porttiaiheita, jotka johdattavat sisdpihalle. Meluai-

dat ja —rakenteet ovat sopivia paikkoja prosenttitaiteelle.

Radanpuolen melumuurien tehostevareissa toistuu samat vihredt savyt

kuin viereisissa rakennuksissa.

NCS S 5040-G60Y NCS S 3050-G40Y NCS S 1080-Y30R NCS S 2050-G60Y

Keha lll:n puoleisissa autokatosten seinissa toistuvat samat oranssin savyt
kuin viereisissa rakennuksissa

NCS S 1070-Y20R NCS S 0570-Y20R NCS S 1080-Y30R NCS S 0550-Y20R

Lahiymparisto— ja rakentamistapaohje

AUTOSUOJAT:

Autosuojissa on oltava pulpettikatto. Autokatokset voidaan toteuttaa myos viher-
kattoisina. Autokatosten ja meluaitojen tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.
Autokatosten ja meluaitojen rakentaminen ja rakenteet eivat saa tuottaa haittaa ra-
dan rakenteille tai radan kunnossapidolle.

o’ W Lt s &
Kuvat 42-44: Porteissa ja aidoissa voidaan kéyttdd vdrejé, pintastruktuureja ja eri materi-
aaleja. (Kuvat: Milla Rusanen, Kalasataman alue, Helsinki )

4 m melumuuri

Rata-alue Autopaikoitus

L]

Kuva 45: Periaateleikkaus LPA-alueen katoksesta.

Masalanportin asemakaava, Kirkkonummi 10.6.2019
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