Suunnittelun aikana arvioidaan ainakin seuraavia kaavan
aiheuttamia valittomia ja valillisia vaikutuksia:

Ympaéristovaikutukset:

« vaikutukset iimastonmuutokseen

» vaikutukset energiatalouteen

» Vvaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

» vaikutukset liikenteeseen ja pysakaintiin

o Vvaikutukset luonnon monimuotoisuuteen

» vaikutukset vesistojen laatuun ja vesitalouteen

e Sosiaaliset vaikutukset:
» Vvaikutukset vaesto- ja ikdrakenteeseen

« vaikutukset palvelutarjontaan

» Vvaikutukset virkistyskayttoon

« vaikutukset liikenneturvallisuuteen

» Vvaikutukset liikkumismahdollisuuksiin

ONKO JOTAIN JO SOVITTU?

Maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaan asemakaavoitettavan
alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa
hyétya, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta
aiheutuviin kustannuksiin. Kustannuksiin osallistumisesta sovitaan
kunnan ja maanomistajan valiselld maankayttésopimuksella. Asema-
kaavaluonnoksen valmistuttua kunta tulee esittamaan maankayttésopi-
musta niille alueen maanomistajille, jotka saisivat asemakaavasta mer-

MITEN VOI ANTAA
PALAUTETTA OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMASTA?

Kirkkonummen yhdyskuntatekniikan lautakunta on kasitellyt kaavan
vireilletulosta xx.xx.2021.

s tm ® 8-

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset:
o vaikutukset kunnan saamiin tuloihin seka investointi- ja
kayttdmenoihin

« vaikutukset kaavan lahivaikutusalueella olevien toimijoiden
tuloihin ja menoihin

3:@ Kulttuuriset vaikutukset:

» Vvaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

» vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja
paikalliskulttuuriin

Vaikutuksia arvioidaan paitsi itse suunnittelualueella, myds suunnittelualuetta
laajemmalla vaikutusalueella, jossa kaava oletettavasti aiheuttaa muu-
toksia (kts. opaskarttakuva). Arvioinnissa hyddynnetaan olemassa olevaa
lahtétietoaineistoa, osallisilta saatavaa palautetta seka kaavoitusprosessin
aikana tehtavia lisaselvityksia. Kaavan ehdotusvaiheen aikana tarkennetaan
suunnitelmia ja laaditaan lahiymparisté- ja rakentamistapaohjeet. Vaikutusten
arviointi esitetdan ehdotusvaiheessa osana kaavaselostusta. Vaikutusten
arvioinnin suorittaa padasiassa kaavan laatija.

kittdvaa hyotya rakennusoikeuden maaran kasvaessa. Maanomistajan
kunnalle maksama korvaus maaritellaén sen perusteella, millaisia
yhdyskuntarakentamisen investointikustannuksia kaavan toteuttami-
nen aiheuttaa kunnalle ja millaista taloudellista hy6tyd maanomistaja
saa kaavan toteuttamisesta. Asemakaavan hyvaksyminen valtuustossa
edellyttaa, ettd kunta ja em. maanomistajat ovat allekirjoittaneet maan-
kayttésopimuksen ja ettéd sopimukset ovat saaneet lainvoiman.

Suunnitelmaa voidaan tarpeen vaatiessa muuttaa suunnittelutydn
aikana.

Suunnitteluaineistoon voi tutustua

kaavan valmistelun aikana kunnan kaavoitus-

ja likennejarjestelmépalveluissa,osoitteessa:
Ervastintie 2, Kuntatekniikan toimistot 2. krs,
Kirkkonummi,

tai verkossa osoitteessa:
www.kirkkonummi.fi/kaavoitus

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
voi toimittaa osoitteeseen:

Kirkkonummen kunta / Kirjaamo, PL 20,
02401 Kirkkonummi

tai sahkopostitse:
kirjaamo@kirkkonummi.fi

Lisatietoja kaavahankkeesta antavat:

asemakaavapaallikkd Simon Store seka
kaavoitusarkkitehti Maria Pudas,
sahkdposti: etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

Kaavoituksen ajankohtaiset yhteystiedot I0ytyvat sivulta:
www.kirkkonummi.fi/lkaavoituksen-yhteystiedot
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KAAVOITUS- JA LIIKENNEJARJESTELMAPALVELUT

Siikajarvi Pohjoinen asemakaava

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 62 § ja 63 §)

AT -

ALUSTAVA

Siikajirvi I

MITA SUUNNITELLAAN?

Asemakaava koskee Siikajarven lansirannalla olevaa Hotelli
Nuuksion aluetta ja sen lahisto6lla olevia nykyisia loma-asunto-
tontteja jarven rannalla. Tarkoituksena on kehittda ja parantaa
alueella olevia matkailu- ja virkistyspalveluita. Rantaan sijoittuvilla
nykyisilla asuinkiinteistoilla on tarkoituksena todeta nykytilanne ja
samalla tutkia pienimuotoisen lisdarakentamisen mahdollisuuksia.
Nykyisen hotelli- ja matkailualueen osalta kaavan tavoitteena on

MIKSI SUUNNITELLAAN?

Taustatekijat, kaavoitusohjelma

Kaavoitus on aloitettu hotellialueen maanomistajan aloitteesta. Aluetta
halutaan kehittaa luontomatkailukohteena mm. laajentamalla majoitus-
toimintaa ja lisddmalla vapaa-ajan asumista. Hotellikokonaisuus kokous-
ja majoitustiloineen, ravintoloineen ja kylpylaosastoineen edellyttaa, etta
nykyinen vuodepaikkamaara (170 kpl) tulisi minimissaan kaksinkertais-
taa, jotta toiminta voidaan vieda taloudellisesti kestdvammalle tasolle.
Kotimaisen matkailun viimeaikaisen kasvun lisaksi majoituskapasiteetin
kasvattaminen parantaa myos edellytyksia houkutella Helsinki-Vantaan
lentoasemalta tulevia ulkomaalaisia matkailijoita ja palvella suurempia
kansainvalisia matkanjarjestajia ja matkatoimistoja. Kaavalla halutaan
turvata my0s alueen luontoarvojen sailyminen ja huolehtia siita, etta
alueen matkailijamaara voidaan hallitusti lisata ja etta toimintojen kehit-
taminen toteutetaan kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti.

Valtuusto on kasitellyt ja hyvaksynyt maanomistajan jattdman kaa-
voitusaloitteen 31.5.2021 ja kunnanhallitus on hyvaksynyt kunnan ja
maanomistajan valisen sopimuksen kaavoituksen kaynnistamisesta
24.5.2021.

sallia alueen kehittaminen, laajentaminen seka lisdrakentaminen
toiminnan edellyttamilla ja alueelle sopivilla toiminnoilla. Sijainti
Nuuksion kansallispuiston laheisyydessa tarjoaa laajat luonnona-
lueet kestaville virkistaytymiselle ja matkailulle. Asemakaavalla
voidaan lisata alueen kysyntaa ja luoda uusia tyopaikkoja matkailu-
ja palvelusektorille.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kirkkonummen yleiskaava 2020, jossa
alueella on maaritelty seuraavia toimintoja: MU (maa- ja metsatalous-
kayttd), PK (yksityisten palvelujen ja hallinnon alue), RA-1 (loma-asunto-
alue) seka VL (lahivirkistysalue).

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kirkkonummen yleiskaava 2020, jossa
alueella on maaritelty seuraavia toimintoja: MU (maa- ja metsatalous-
kayttd), PK (yksityisten palvelujen ja hallinnon alue), RA-1 (loma-asunto-
alue) seka VL (lahivirkistysalue)..

Osayleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa osayleiskaavaa.
Asemakaava

Alueella ei ole olemassa olevaa asemakaavaa.




MIHIN SUUNNITELLAAN?

Sijainti ja liikenneyhteydet

Suunnittelualue sijaitsee Kirkkonummella linnuntieta 3,2 km ja 11,5 ajoki-
lometrin paassa Veikkolasta, n. 18 km Espoon keskuksesta, n. 36 km Helsin-
gin keskustasta ja n. 37 km Helsinki Vantaan lentoasemailta. Alue rajautuu
pohjoisessa ja lannessa Nuuksio kansallispuistoon, idassa Siikajarveen ja
etelassa Siikajarven pientaloalueeseen. Alueen pohjoisraja on myds Kirkko-
nummen ja Vihdin valinen kuntaraja. Alueelle saavutaan Naruportintien kaut-
ta. Ajoetaisyys alueelta Turunvaylan littymaan (Siikajarventie) on n. 4,7 km.

Koko ja maanomistus

Suunnittelualue on kooltaan noin 32,2 ha. Alue on yksityisessa omistuk-
sessa.

Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Syksy 2021
Valmistelu ja luonnosvaihe

MITEN SUUNNITTELU ETENEE?

B Asemakaavan kaynnistamissopimus on hyvaksytty kuntakehitysjaos-
tossa 13.04.2021 § 28.

B Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli OAS:n seka
alustavan luonoksen maankaytosta

KUKA SUUNNITTELUSTA PAATTAA?

B Yhdyskuntatekninen lautakunta paattda kaavan vireilletulosta.

B Kunta paattaa OAS:n hyvaksymisesta.

KUKA SUUNNITTELUSTA PAATTAA?

B OAS:sta ja asemakaavan vireille tulosta kuulutetaan Kirkkonummen
Sanomissa, seka ilmoitetaan suunnittelualueen maanomistajille
kirjeitse

Bl OAS on nahtavilla kunnan internet-sivuilla ja kunnanvirastossa seka
kunnan kirjastoissa

[l Kaavoittajaan voi olla yhteydessa kaavoituksen joka vaiheessa

KETA SUUNNITTELU KOSKEE?

Suunnittelualueella toimii Hotelli Nuuksio, joka tydllistaa nykyisin

40 henkil6a. Hotellikokonaisuus tarjoaa erityyppisia palveluita; mm.
ravintola-, majoitus-, kokous- ja spa-toimintaa seka erilaisia ulkoilua- ja
virkistysta ym. palvelevia toimintoja. Alueella on my6s pienimuotoinen
rakennustydvalinemuseo. Asemakaavan my6ta alueen kaupalliset pal-
velut kehittyvat ja tyopaikkojen maara kasvaa. Alueen vaesté muodos-
tuu lahinna loma-asutuksesta. Muutama vanhoista vapaa-ajan tonteista
on viime vuosina muutettu poikkeusluvin pysyvalle asumiselle.

Luonto, maapera ja virkistys

Suunnittelualue rajautuu Siikajarven rantaan ja kasittéa n. 1,3 km rantavii-
vaa. Ranta-alue on paaosin loma-asutusaluetta tai hotellin toiminta-alueet-
ta. Vaikka rantakasvillisuus on paikoin varsin tihea, se koostuu paaosin
hoidetusta milj66sta olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen. Hotel-

Talvi 2022
Ehdotusvaihe

B Kaavoittaja laatii kaavaehdotuksen (= kartta ja selostus).

B Yhdyskuntatekniikan lautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja esit-

taa sen kunnanhallitukselle

B Kunnanhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen ja asettaa sen julkisesti

nahtaville

B Kaavaehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla kunnanvirastossa ja kun-

nan kirjastoissa seka internetsivuilla vahintdan 30 paivan ajan, jolloin
siita voi jattaa kirjallisia muistutuksia kunnanhallitukselle

B Nahtavilla olosta tiedotetaan kuulutuksella ja kirjeilla

B Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot ao. viranomaisilta, yhdistyksilta

ja muilta yhteisoilta

Kaavoitukseen voivat osallistua suunnit- +  Fortum Power and Heat Oy »  Alueen kalastus- ja osakaskunnat

lialue on hoidettua puistomaista ymparistda. Muilta osin kaava-alue koos-
tuu 1ahin metsaalueista, sekametsasta tai havupuuvaltaisesta metsasta,
joka paikoitellen on varsin tihed ja vanha. Maaperaltaan alue on valtaosin
hiekkamoreenia, alavin maasto savipohjaista ja paikoitellen esiintyy
kalliomaata. Nykyinen hotellirakennus on rakennettu tdytemaalle. Alue ei
ole pohjavesialuetta. Kaava-alueelle laaditaan suunnittelun yhteydessa
luontoselvitys ja arvioidaan Natura-arvioinnin tarve.

Kunnallistekniikka,
rakennukset ja kulttuurihistoria

Hotellikokonaisuuden rakennukset on kytketty alueella olevaan paikal-
liseen vesi- ja viemarijarjestelmaan. Lahtokohtana on, etta hotellialue
ja siihen liittyva uusi rakentaminen voidaan kaavan vahvistuttua liittaa
Kirkkonummen kunnalliseen vesi- ja viemarijarjestelmaan. Alueen yksit-
taiset asunto- ja loma-asuntotonttien jatevedet kasitellaan tonttikohtai-

Kevat - kesa 2022
Hyvaksymisvaihe

sesti. Lahtokohtana on, etta myds yksittaiset asunto- ja loma-asuntoton-
tit voivat liittya kunnalliseen vesi- ja viemarijarjestelmaan.

Suunnittelualueella oleva rakennuskanta koostuu hotellikokonaisuuden
rakennuksista ja rannan vanhoista loma-asunnoista ja niiden piharaken-
nuksista. Alueelle on rakennettu vapaa-ajan rakennuksia saunoineen
1920- ja 30-luvulta lahtien. Suomen rakennustyolaisten liitto osti vuonna
1963 Siikala-tilan jarjestonsa loma- ja kurssikeskuksen paikaksi. Liitto
rakennutti Siikaranta opiston ensimmaisen osan vuonna 1975 ja ranta-
saunan 1979. Hotellirakennusta on laajennettu useammassa osassa.
Henkilokunnan majoituskaytdssa olevat rivitalot valmistuivat vuonna
1975. Rakennusliiton RL-Loma Oy aloitti vuonna 1989 Hotelli Siika-
rannan. Liitto paatti lopettaa toiminnan vuonna 2012. Hotelli on ollut
vuodesta 2015 alkaen yksityisessa omistuksessa ja jatkaa toimintaansa
Hotelli Nuuksio-nimisena. Alueella on myds uudempaa rakennuskantaa.

B Kaavoittaja laatii mahdollisesti tarkistetun kaavaehdotuksen (= kartta ja selostus)
seka laatii vastineet kaavaehdotuksesta annettuihin muistutuksiin ja lausuntoihin

B Yhdyskuntatekniikan lautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja esittda ne kunnan-

hallitukselle

B Kunnanhallitus kasittelee kaavan ja vastineet seka esittda ne
kunnanvaltuustolle

B Ennen kaavan hyvaksymista on oltava allekirjoitettu maankayttdsopimus alueen maanomis-

tajan ja kunnan valilla

B Kunnanvaltuusto hyvaksyy kaavan ja vastineet

B Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi tehda valituksen Helsingin hallinto-

oikeuteen

MIHIN SUUNNITTELUSSA
KIINNITETAAN HUOMIOTA?

telualueen maanomistajat ja ne, joiden « DNAOy

asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Naita eri tahoja
kutsutaan osallisiksi.

Pohjoisen Siikajarven asemakaavan osallisia
ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:

« suunnittelualueen ja sen lahialueen
maanomistajat ja asukkaat
»  kunnan jasenet

Yritykset:

» lahialueiden yritykset
«  Caruna Espoo Oy

« Elisa Oyj
« Telia Finland Oyj

Yhdistykset ja muut yhteisot:

«  Kirkkonummen Yrittajat ry.

o  Kirkkonummen ymparistdyhdistys ry

«  Siikajarvi-Pikkaraiset ry

o  Kyrkslatts Natur och Milj6 r.f.

»  Kirkkonummen riistanhoitoyhdistys ry.

«  Kirkkonummen Veikkolan vesiensuojelu-
yhdistys KIRVES ry.

»  Pohjois-Kirkkonummi yhdistys/F&renin-
gen for Norra Kyrkslatt

« Veikkolan kylayhdistys ry.

»  Kirkkonummen hiihtoseura ry.

o  Lynxry.

+ Veikkolan Veikot ry.

s  Kirkkonummi-Siuntion kalastusalue

Viranomaiset:

. Kirkkonummen kunta: rakennusvalvonta,
kunnallistekniikka/ investointipalvelut,
ymparistdnsuojelu, kunnosapitopalvelut,

. Kirkkonummen Vesi

o« Uudenmaan liitto

o Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus

«  Espoon seudun ymparistoterveys

s  HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut
—kuntayhtyma

o  HSL Helsingin seudun likenne —kuntayh-
tyma

. Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

s Lansi-Uudenmaan museo

. Espoon kaupunki
. Vihdin kunta
° Metsahallitus, luontopalvelut

Suunnittelu perustuu seuraavalle lahtotieto-
aineistolle:

o«  Kirkkonummen kuntastrategia 2018-2021
(Kirkkonummen kunta, 2017)

»  Kurkistus tulevaisuuteen. Kirkkonummen
maankayton kehityskuva 2040 ja 2060
(Demos Helsinki/ Sweco, 2020)

o  Tieverkko- ja liikenneturvallisuusselvitys
(Kirkkonummen kunta, Tiehallinto ja Strafi-
ca Oy, 2008)

o  Kirkkonummen kevytliikenneverkoston ja
luontopoluston kehittamis-
selvitys (Linea Konsultit Oy, 2009)

Luonto- ja ymparistoselvitykset seka ympar-
sitdvaikutusten arvioinnit:

Suunnittelun aikana laaditaan tarvittavat
selvitykset kuten esim. luontoselvitys seka
selvitys jatevesihuollon jarjestamisesta ja sen
vaikutuksista. Lisaksi varaudutaan tekemaan
likenteellinen selvitys sekad mahdollisesti
kulttuurihistoriallinen selvitys ja rakennusinven-
tointi. Hankkeen vaikutuksia Natura-alueeseen
arvioidaan ja Natura-arvioinnin tarveharkinta
laaditaan.
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