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1 SELVITYKSEN TAUSTA JA TAVOITE

Kirkkonummen kunnassa on vireilld Pohjoisen Kirkkonummen liikennekdytavan osayleiskaavan laatiminen,
jossa osoitetaan mm. Turunvayla (vtl) ja sen uudistettava eritasoliittyma (ts. Veikkolanportti), Lansiradan
rautatiealue ja Veikkolan ldhijunaseisake tarvittavine ajoneuvoliikenteen seka kadvelyn ja pyorailyn yhteyksi-
neen, bussipysakkeineen ja liityntapysakointialueineen sekd muu tuleva Veikkolan asemanseutu.

Kyseiselle alueelle on suunnitteilla mm. merkittdva maara uutta asumista, paikka paloasemalle ja tontteja
liiketiloja varten. Osayleiskaavassa on tarpeen osoittaa mahdollisuuksia myds kaupallisille palveluille Veikko-
lan tulevalle asemanseudulle ja sen valittémaan tuntumaan.

Voimassa oleva maakuntakaava (Uusimaa-kaavan 2050 Helsingin seudun vaihekaava) ei mahdollista merki-
tykseltddn seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon sijoittumista Veikkolan keskustan ulkopuolelle, eli
osayleiskaavan paaasialliselle suunnittelualueelle Turunvayldan pohjoispuolelle. Kunnan tahtotilana on ollut
mahdollistaa tatd mitoitusta suurempi suuryksikko, tai vahittdiskaupan alue, joka on vaikutuksiltaan verrat-
tavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoon.

Tassa Veikkolan kaupallisessa selvityksessa on arvioitu kaupallisten palvelujen tarvetta ja laatua seka niiden
vaikutusta Veikkolan nykyisen keskustan palveluiden sdilymiseen ja vahvistumiseen. Palvelutarvetta on arvi-
oitu kahden asukas- ja tydpaikkaméaaran kehitysskenaarion perusteella: Lansirata toteutuu (skenaario 1) seka
Lansirata ei toteudu (skenaario 0).

Lisdksi muodostettiin kaava-alueen ja asemanseudun tyopaikka-alueiden potentiaalinen kokonaiskuva, jonka
tarkoituksena on vahvistaa monipuolisen elinkeinorakenteen toimintaedellytyksia ja kehitysmahdollisuuksia.
Ty6ssa muodostettiin tydpaikka-alueiden alustavat profiilit, joiden avulla voidaan arvioida ty6paikkarakenta-
misen kehityssuunnat ja kartoittaa houkuttelevien tyopaikka- ja yritysalueiden potentiaalia seka varautua
tulevaisuuden tarpeisiin.

Kolmas osio koskee Nuuksion lantisen opastuskeskuksen kehittamista ja mahdollisuuksien arviointia. On ar-
vioitu, ettd mikali Iahijunaliikenne mahdollistuu Veikkolan ja paakaupunkiseudun valilla, muodostuu Veikko-
lasta kiinnostava uusi sisddntulopiste Nuuksion kansallispuistoon, jonka lantisen/lounaisen sisdantuloportin
se muodostaisi.

Toimeksiannon aikana on haastateltu eri sidosryhmien edustajia kehittamismahdollisuuksien arvioimiseksi.
Haastatellut tahot olivat S- ja K-ryhmien seka Lidlin edustajat. Tyopaikka-alueiden osalta haastateltiin Deli-
pap Oy:n ja Pa-Hu Oy:n edustajat. Nuuksion lantisen opastuskeskuksen osalta keskusteltiin Retkipaikan edus-
tajan kanssa.
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2 KEHITTAMISEN LAHTOKOHDAT

2.1 Tarkastelu- ja vaikutusalue
Tarkastelualueena on Pohjoisen Kirkkonummen liikennekadytdvan osayleiskaavan alue.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu mm. Turunvayld (vtl) ja sen uudistettava eritasoliittyma (ts. Veikkolan-
portti), Lansiradan rautatiealue ja Veikkolan ldhijunaseisake sekd muu tulevan Veikkolan asemanseudun
maankayttd. Kunnan arvion mukaan 1,5 kilometrin etdisyydella lahijunaseisakkeesta olisi vuonna 2040 noin
5 000 asukasta ja noin 500 tydpaikkaa. Koko Pohjoisen Kirkkonummen alueella olisi vuonna 2040 noin 11 000
asukasta (lisdys noin 3 750 asukasta) ja noin 800 tyopaikkaa (lisdys noin 300 tyopaikkaa), mikali Lansirata
toteutuu.

Kuva 1: Pohjoisen Kirkkonummen liikennekéytdvdn osayleiskaavaehdotus 16.5.2023.

Veikkolan lahijunaseisake lahiymparistdineen on osoitettu keskustatoimintojen alueena (C). Keskustatoimin-
tojen alueen ldhiymparistéon on osoitettu asuntoalueita (A), pohjoispuolelle tyépaikka-alueita (TP) ja pien-
talovaltaisia asuntoalueita (AP) seka ita- ja eteldpuolelle palvelujen ja hallinnon kohdemerkinta (P), joka sallii
sijoittaa alueelle julkisen tai yksityisen palvelun ja hallinnon rakennuksia enintdn 2 500 k-m?.
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Keskustatoimintojen alueen eteldpuolelle Lansiradan ja Turunvaylan viliselle alueelle, uudistettavan erita-
soliittyman itdpuolelle on osoitettu tyopaikka-alue (TP), joka varataan kaupallisten palvelujen kehittdmiseen.
Alueelle osoitettu kaupallisten palvelujen kohdemerkinta (KM) sallii sijoittaa alueelle merkitykseltdan seu-
dullisen vahittaiskaupan suuryksikon. Tydpaikka-alueita (TP) on lisaksi osoitettu Turunvaylan ja vanhan Tu-
runtien valiselle alueelle. Tyopaikka-alueille saa sijoittaa tyo- ja yritystiloja sekd toimisto- ja palvelutiloja,
jotka eivat aiheuta ymparistohairioita. Lisdksi alueelle saa sijoittaa em. toimintaan liittyvida myymala-, huolto-
ja varastotiloja.

Vaikutusalue on alue, jolta suurin osa mahdollisen vahittaiskaupan suuryksikdn asioinneista tulee ja jolle
merkittavimmat vaikutukset tulevat kohdistumaan. Vaikutukset ovat merkittavimpia [ahimpana olevilla alu-
eilla ja lievenevat etdisyyden kasvaessa. Ensisijaisena vaikutusalueena tarkastellaan kaava-aluetta ja sen la-
hiymparistod, mukaan lukien Veikkolan keskusta-alue. Ensisijainen vaikutusalue on tassa selvityksessa Veik-
kolan postinumeroalue (02880). Laajempana vaikutusalueena tarkastellaan aluetta, johon kuuluvat Kirkko-
nummelta postinumeroalueet 02880 Veikkola, 02520 Lapinkyld, 02540 Kylmala ja 02550 Evitskog, Vihdista
03150 Huhmari ja 03220 Tervalampi seka Espoosta 02820 Nupuri-Nuuksio ja 02860 Siikajarvi. Lisaksi selvi-
tyksessa tarkastellaan yleispiirteisesti vahittaiskaupan nykytilannetta ja kehitysnakymia myos koko Kirkko-
nummen tasolla.

03220 Tervalampi

Siuntio 02540 Kylmali

02520 Lapinkyla

02550 Evitskog
Pohjoisen Kirkkonummen liikenne-
kaytavan osayleiskaavan raja

Kirkkonummi [ Veikkolan postinumeroalue
[ Vaikutusalueen postinumeroalueet
[ Kuntarajat
O Veikkolan asema
=== Ldnsirata

Taustakartta © MML, 2024

N
Kuva 2: Selvityksen vaikutusalueet. Ensisijaiseen ja laajempaan vaikutusalueeseen kuuluvat postinumeroalueet on esi-

tetty siniselld: ensisijainen tummemmalla siniselld ja laajempi vaaleammalla. Osayleiskaavan suunnittelualue on esi-
tetty punaisella rasterilla..
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2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaupan ohjaus Uudenmaan maakuntakaavassa

Uusimaa-kaava 2050 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 25.8.2020. Uusimaa-kaava sisaltaa kolme vaihe-
maakuntakaavaa: Helsingin seudun, Itd-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Kirkko-
nummi ja Vihti sijoittuvat Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan alueelle, kun taas Lohja sijoittuu Lansi-
Uudenmaan vaihemaakuntakaavan alueelle.

Pohjoisen Kirkkonummen liikennekdytéivin osayleiskaavan alueelle on Uusimaa 2050 -kaavassa osoitettu
kaksi viheryhteystarpeen merkintaa, suojelualueen merkinta, Natura 2000 -alue, ESA-rata seka valtatie 1.
Osayleiskaavan alueelle ei sijoitu kaupan ohjauksen merkintdja, mutta alueella on voimassa yleinen suunnit-
telumaarays, jonka mukaan merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon koon alaraja on 4000
k-m?, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta ja ellei suunnittelumaariyksissd muuta mairata. Merkityk-
seltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myds useasta myymalasta koostuvaa vahit-
taiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittdiskaupan suur-
yksikkéon.

Uusimaa 2050 -kaavan kaupan sijoittumista ohjaavat merkinndit Veikkolan vaikutusalueella

. Keskustatoimintojen alue, keskus

Merkinnalld osoitetaan suurimmat ja monipuolisimmat valtakunnan keskuksen ulkopuolella olevat keskuk-
set, joissa on monipuolisesti asumista, tydpaikkoja seka julkisia ja yksityisid palveluja. Keskukset ovat hyvin
joukkoliikenteellad saavutettavissa. Suunnittelumaardayksen mukaan mm. aluetta on kehitettava tiiviina ja
toiminnallisesti monipuolisena palveluiden, tyopaikkojen ja asumisen keskittymana ottaen huomioon seka
asumisen ettd elinkeinoeldman tarpeet. Lisdksi alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahit-
tdiskaupan suuryksikoita.

o Veikkolan vaikutusalueella merkinnalla on osoitettu Veikkolan ja Espoon Histan alueet. Kirkkonummella
merkinnalla on osoitettu myos Kirkkonummen keskusta ja Masala seka Vihdissa Nummela ja Espoossa

Espoon keskus.

Taajamatoimintojen kehittimisvyohyke

Kehittamisperiaatemerkinnalld osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakun-
nallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen vyohykkeet, joiden yhdyskunta-
rakenteen kehittamiselld ja tehostamisella on erityistd merkitysta koko maakunnan kehittamisen kannalta.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeet sisaltavat padosin jo olemassa olevia taajamia, joilla yhdyskunta-
rakenne on jo nykyisellddn kestdvaa tai kehitettdvissa sellaiseksi. Taajamatoimintojen kehittamisvyohyk-
keelld yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena katsottuna olla riittdvan tehokas, jotta kestdavaan yhdys-
kuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet voidaan saavuttaa. Vyohyke voi sisdltda eri luonteisia osa-alueita ra-
kentamattomista tehokkaasti rakennettuihin.

Vyohykkeella voi asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen lisaksi sijaita esimerkiksi virkistys- ja suojelualueita,
lilkennevaylia ja muita liikenteen tarvitsemia alueita, yhdyskuntateknisen huollon alueita ja muita erityisalu-
eita, ymparistdon soveltuvia teollisen tuotannon alueita, maa- ja metsatalousalueita seka vesialueita.
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Suunnittelumaarayksen mukaan taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen yhdyskuntarakennetta tulee te-
hostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyorailyn edellytyksia parantaen. Vyohyketta tulee kehittaa tiiviina ja monipuolisena asumisen, tyo-
paikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen. Hel-
singin seudulla vydhyketta tulee kehittda rakenteeltaan verkostomaisena joukkoliikennekaupunkina.

Taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeille on maaritelty merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan
suuryksikoiden koon alaraja. Padkaupunkiseudun ulkopuolisilla taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeilla
merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alarajat ovat, ellei selvitysten perusteella
muuta osoiteta, sekd keskustahakuisessa kaupassa (paivittaistavaran kauppa ja muun erikoistavaran kauppa)
ettd paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa 10 000 k-m?2.

e Veikkolan vaikutusalueella merkinnalla on osoitettu Veikkolan keskusta |ahiymparistdineen Turunvaylan
eteldpuolelle. Muualla Kirkkonummella merkinnalld on osoitettu Kirkkonummen keskustan ja Masalan
vdlinen alue seka Vihdissa Nummelan keskusta |dhiymparistdineen.

Uusi raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen kehittimisvyohyke

Kehittamisperiaatemerkinnalld osoitetaan tuleviin asemanseutuihin tukeutuvat, maakunnan kehittdmisen
kannalta merkittavat uudet taajamatoimintojen vyohykkeet. Vyohykettd koskee taajamatoimintojen kehit-
tamisvyohykkeen suunnittelumaarays.

o Veikkolan vaikutusalueella merkinnalla on osoitettu Histan keskus |dhiymparistdineen Espoossa ja Hoyti-
Onnummi Vihdissa Nummelan eteldpuolella.

Kaupan alue

Kohdemerkinndlld osoitetaan merkitykseltdadn seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolella. Niita kehitetdan sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan
sijoittuvan kaupan kanssa, ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni. Merkitykseltdan seudullisen vahittais-
kaupan suuryksikén enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan myos merkitykseltdaan paikallinen liiketila.

e Veikkolaa ldhimmat kaupan alueen kohdemerkinnalla osoitetut alueet ovat Kirkkonummella Inkilanportti
(enimmaismitoitus 75 000 k-m?), Vihdissd Huhmari (enimmaismitoitus 50 000 k-m?) ja Espoossa Lommila
(enimmaismitoitus 250 000 k-m?).
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Kuva 3: Vasemmalla: Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstd 13.3.2023
(Kaavakarttapalvelu (uudenmaanliitto.fi). Oikealla Pohjoisen Kirkkonummen liikennekdytévén osayleiskaavan kaava-
alueen rajaus (punaisella katkoviivalla) Uusimaa 2050 -kaavan Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan kartalla (Kirk-
konummen kunta 2023: Pohjoisen Kirkkonummen liikennekdytdvén osayleiskaava, selostus)

r.

2.2.2 Yleiskaavoitus

Pohjoisen Kirkkonummen liikennekdytavan osayleiskaavan alueella on voimassa Kirkkonummen yleiskaava
2020. Kyseisessa Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 Pohjoisen Kirkkonummen liikennekadytavan osayleiskaa-
van alueella on yritystoiminnan alue (PT) -merkintda. Muut merkinnat ovet asumiseen (AP), maa- ja metsa-
talouteen (M, M-1 ja MU) seka suojelualueisiin liittyvid merkintdja (SL/ seka SL-1). Pohjoisen Kirkkonummen
lilkennekaytdvan osayleiskaavan vaikutusalueelle sijoittuu myds Veikkolan keskustan alue, jolle Kirkkonum-
men yleiskaavassa 2020 on osoitettu yritystoiminnan alue (PT) -merkintda seka keskustatoimintojen alue (C)
-merkintaa.

Vihdissa vaikutusalueelle sijoittuu Vihdin strateginen osayleiskaava seka Etela-Nummelan osayleiskaava. Vih-
din strategisessa yleiskaavassa Nummelan eteldpuolelle on osoitettu keskustatoimintojen aluetta, sekd kes-
kustatoimintojen laajenemisaluetta. Kaavassa on osoitettu raideyhteystarve, jonka eteldpuolelle on osoitettu
tuotanto- ja varastotoiminnan laajennusaluetta, bio- ja kiertotaloustoiminta, sekd monipuolinen tyépaikka-
alue. Lisdksi lahelld Kirkkonummen ja Vihdin rajaa on kaupallisten palvelujen alue. Etela-Nummelan
osayleiskaavassa on useita kauppaan liittyvia merkintoja: Keskustatoimintojen alue (C), asumispainotteinen
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keskustatoimintojen alue (C-2), keskustatoimintojen alue (C-3), tydpaikka-alue (TP) seké kaupallisten palve-
lujen alue (KM).

Espoossa vaikutusalueella on voimassa Pohjois- ja keskiosan yleiskaava, joka sai lainvoiman vuonna 2024.
Kyseisessa yleiskaavassa on keskus, asuntovaltainen alue (A3), virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan palvelujen
alue (P), elinkeinoeldmdn alue (TP), elinkeinoeldmdn ja asumisen alue (TP/A), elinkeinoeldmdn ja teollisuuden
alue (TP/T) seka tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alue.

Kirkkonummen yleiskaavan 2020 merkintdjé:

- Keskustatoimintojen alue: Alue varataan hallinnon, palvelujen ja liiketoiminnan tiloille.

Yksityisten palvelujen ja hallinnon alue: Merkintaa on Veikkolan ldhistolla Nuuksion suunnalla
Siikajarven keskivaiheilla. Merkintdad on myods Masalassa melko Iahelld Espoon rajaa. Merkintaa
on myos Vitraskin pohjoispuolella. Pieni alue Evitskogin niemen karjessa. Stora Lonoks -jarven pohjoispuo-
lella.

PT Yritystoiminnan alue: Kaavamaardayksen mukaan: Alue varataan yksityisille palveluille, hallin-
nolle, teollisuudelle ja muulle yritystoiminnalle. Merkintda on pohjoisosissa Veikkolan ja Turun-
vaylan alueella, kunnan eteldosissa ja Masalan alueella junaradan varrella.

PK

Lapinkyléin osayleiskaava sai lainvoiman vuonna 2003. Osayleiskaavassa on KL-merkinta, liikerakennusten
alue. Kaavamaarays: Alueella saa myds rakentaa yritystoiminnan tai kiinteisténhoidon tai -valvonnan kan-
nalta tarpeellisen asunnon. Osayleiskaavassa osoitetut rakennusoikeudet voidaan toteuttaa vasta silloin, kun
alue on liitetty alueelliseen viemdiriin. KL-merkintaa sijoittuu Lapinkylan jarven pohjoispuolelle Evitskogintien
pohjoispuolelle.

Etelé-Nummelan osayleiskaavan kaupan merkintéjé:

Keskustatoimintojen alue. Kaavamaardyksen mukaan alueelle voi sijoittaa mm. myymalatiloja.
Asumispainotteinen keskustatoimintojen alue. Kaavamaarayksen mukaan sinne voi sijoittua
mm. myymalatiloja.

Keskustatoimintojen alue. Kaavamaarayksen mukaan alueelle voi sijoittua mm. myymalatiloja.

i
N

™ Tyépaikka-alue. Alue on tarkoitettu tyépaikkatoiminnoille. Alueelle voidaan sijoittaa péékéytto-
tarkoitukseen liittyvid myymdildtiloja, joiden osuus kulloinkin toteutettavasta kerrosalasta saa olla
korkeintaan 20 %. Alueelle voi myés sijoittua teollisuutta ja varastointia sekd yhdyskuntateknisen huollon
toimintoja, mikdli toiminta on ympdristévaikutuksiltaan verrattavissa liike- ja toimistotiloihin.

KM Kaupallisten palvelujen alue. Kaavamaarays: Alueelle saa sijoittaa seudullisen tilaa vaativan eri-
koistavaran véhittdiskaupan suuryksikén, joka voi perustellusta syysté sijoittua myés keskusta-

alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa seké paikallinen
kauppa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa. Alueella ei tule sallia pdivittdistavaroiden
myyntid. Merkitykseltddn seudullisen vdhittdiskaupan suuryksikén enimmdismitoitus on Huhmarissa 50 000
k-m? siséltden myés merkitykseltién paikallisen liiketilan. Merkitykseltddn seudullista véhittdiskauppaa ei
saa toteuttaa ennen ympdréivien tyépaikka-alueiden toteuttamista. Tarkemmassa suunnittelussa tulee to-
teuttaa laadukkaat kévelyn, pyérdilyn ja julkisen liikenteen yhteydet alueelle samanaikaisesti kaupan yksi-
kéiden toteuttamisen kanssa. Rakennusten ja rakennelmien tulee olla ympdiristéénsd soveltuvia ja
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korkealaatuisesti toteutettuja. Asemakaavoituksella on osoitettava ekologiset yhteydet luonnon ydinalu-
eilta ekologisen verkoston sdilymiseksi. Merkitykseltédn seudullisen véhittdiskaupan suuryksikén alaraja on
4000 k-m?. KM-alue sijaitsee kaavan kaakkoiskulmassa Palojirven ja Huhmarjirven vélissa kaava-alueella.

Espoon Pohjois- ja keskiosan yleiskaava sai lainvoiman vuonna 2024.

. Keskus. Kohdemerkinndin alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa hallinto-, toimisto-, palvelu- ja

liiketiloja sekd asumista. Aluetta kehitetéidin toiminnallisesti sekoittuneena ympdristéddn tehokkaam-
pana alueena. Seudullisuuden rajat ovat pdivittdistavarakaupan osalta 5000 k-m? muun véhittédiskaupan
osalta 10 000 k-m? ja paljon tilaa vaativan kaupan osalta 30 000 k-m? Alueen suunnittelussa kiinnitetéddn
erityisesti huomiota kdveltdvyyteen, laadukkaaseen kdvely- ja pyéréily-ympdrist6én, toimiviin liikenneyh-
teyksiin sekd alueen saavutettavuuteen joukkoliikenteellé, kévellen ja pyérdillen. Alue on tarkoitettu asema-
kaavoitettavaksi

Asuntovaltainen alue A3. Asemakaavoituksessa aluetta kehitetdén pientalovaltaisena alueena
sekd mm. sitd palvelevien toimintojen ja Idhipalvelujen ja ympdiristéhdiriotd aiheuttamattomien
elinkeinotoimintojen alueena.

A3

Virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan palvelujen alue. Kaavamdidiréys: Alue varataan virkistyskdyt-
té6n sekd loma- ja matkailutoimintaan. Alueelle voidaan sijoittaa pddkdyttétarkoitusta palvelevia
rakennuksia ja rakenteita. Alueelle voidaan sijoittaa muun muassa majoituspalveluja, leirintéalueita, ryh-
mdpuutarhoja sekd muita virkistystd, matkailua, koulutusta tai lomailua palvelevia toimintoja ja elinkei-
noja. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi

P

Elinkeinoeldman alue. Kaavamdidrdys: Aluetta kehitetdiéin monipuolisten tyépaikkatoimintojen

sekd ympdristéhdiridité aiheuttamattoman tuotantotoiminnan ja varastoinnin alueena. Alueelle
voidaan sijoittaa yritystoiminnan lisdksi hallintoa ja palveluja sekd sellaisia yhdyskuntateknisen huollon toi-
mintoja, joista ei aiheudu ympdristohdiribitd. Alueen kaupalliset palvelut toteutetaan siten, ettd ne eiviit
heikennd keskusten kaupallista asemaa. Alueen suunnittelussa kiinnitetédén huomiota toimiviin liikenneyh-
teyksiin sekd alueen saavutettavuuteen joukkoliikenteelld sekd kévellen ja pyérdillen. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Veikkolaa [ahin TP-alue sijaitsee Turunvaylan varrella aivan kuntarajalla ja siita
kohti itda Turun vaylan myotaisesti.

- Elinkeinoeldman ja asumisen alue. Kaavamddrdys: Aluetta kehitetddn yrityksien, tyépaikkojen

ja asumisen alueena. Korttelikohtainen pddkdyttotarkoitus ratkaistaan asemakaavassa. Alueelle
voidaan sijoittaa yritystoiminnan liséiksi hallintoa ja palveluja sekd sellaisia yhdyskuntateknisen huollon toi-
mintoja ja tuotantotoimintaa, joista ei aiheudu ympdristéhdiriditd. Alueen kaupalliset palvelut toteutetaan
siten, ettd ne eivdt heikennd keskusten kaupallista asemaa. Alueella tulee turvata riittévét IGhivirkistysalu-
eet ja laadukkaat virkistysyhteydet laajemmille viheralueille. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Veikkolaa 13hin TP/A-alue sijaitsee Turunvayldn pohjoispuolella Espoon Nupurin tuntumassa.

\\\\§§§ Elinkeinoeldman ja teollisuuden alue. Kaavamddrdys: Aluetta kehitetddn yritysten ja tyépaikko-
S jen alueena. Alueelle voidaan sijoittaa ympdristéhdiriété aiheuttavaa teollisuus-, varastointi- ja
yhdyskuntateknisen huollon toimintaa sekd muuta tilaa vaativaa tydpaikkatoimintaa. Alueelle ei tule sijoit-
taa sellaisia toimintoja, jotka hdiriintyvdt ympdristohdiridistd, kuten raskaasta liikenteestéd, melusta ja p6-
lystd. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Veikkolaa |dhin TP/T-alue sijoittuu Turun vaylan varrelle
heti TP-merkinnén jalkeen Ammasmaen itdpuolelle.
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Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alue. Kaavamdicdrdys: Kohdemerkinnén alueelle voidaan

sijoittaa seudullisesti merkittdvdd paljon tilaa vaativan erikoistavaran véhittédiskaupan kerros-
alaa enimmdismitoitukseltaan maakuntakaavan mukaisesti seuraavasti: Kulloonsilta 100 000 k-m?. Vihit-
tdiskaupan suuryksikéiden suunnittelussa tulee kiinnittéé huomiota siihen, etteivit ne heikennd keskuksiin
sijoittuvien keskustahakuisten palveluiden elinvoimaa. Tilaa vaativalla erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan
kauppaa, joissa myytdvien tuoteryhmien tarvitsemat tilantarpeet ovat suuria, kuten auto-, rauta-, huone-
kalu-, puutarha- ja maatalouskauppa.

2.2.3 Asemakaavoitus

Osa Pohjoisen Kirkkonummen asemakaavoista on laadittu ennen MRL:n uudistuneita kaupan saannoksia.
Pohjoisen Kirkkonummen liikennekaytdvan osayleiskaavan kaava-alueella sijaitsevissa asemakaavoissa on
vain vahan kauppaa rajoittavia maarayksia. Osayleiskaavan alueella olevissa asemakaavoissa ei ole maaritelty
kauppaa mahdollistavan rakennusoikeuden maaraa.

Pohjoisen Kirkkonummen liikennekadytavan osayleiskaavan kaava-alueella on kolme voimassa olevaa asema-
kaavaa. Asemakaavojen osalta osayleiskaavan alueella olevia asemakaavoja ovat Perdlanjarvi (3138), Pera-
lankannas (3270), Veikkola (92). Osayleiskaavan rajalla on useita voimassa olevia asemakaavoja etenkin Veik-
kolan keskustan alueella.

Veikkola (92):n osalta osayleiskaavan alueella on pienteollisuusrakennusten korttelialue (Tp).

PIENTEOLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELIALUE

1 KULLEKIN RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA TARPEELLISEN

TP MAARAN ASUNTOJA HENKILOKUNNALLE ,JONKA ALITUINEN LASNA-
OLO PAIKALLA ON VALTTAMATONTA

2 ALUEELLE SAA RAKENTAA KIINTEISTOIEN NO.JQON KANNALTA TARPEELLISIA

TP ASUNTOJA, KUITENKIN VAIN YHODEN KIINTEISTOA I(OH_‘II_ )(ORYTE.[.IALQ'E‘ELLE El
SAA SUOITTAA LAITOSTA L JOKA AIHEUTTAA YMP‘RXSTbbN ME"LUA‘IARINAA,ILNAN
PILAANTUMISTA , RASKASTA LIIKENNETTA TAl MUUTA HAIRIGTA.
KORTTELIALUEELLA E! SALLITA ULKOVARASTOINTIA

Peréldnjarvi (3138):n osalta osayleiskaavan alueelle sijoittuu toimitilarakennusten korttelialue (KTY).

Muutoin Kirkkonummen alueella on voimassa useita asemakaavoja, kuten Veikkolan keskustan asemakaava
(2724) jossa on lahipalvelurakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa julkisia ja kaupallisia |ahipalveluja. Ase-
makaavat ovat osaltaan melko vanhoja. Veikkolan teollisuusalue, k 125, tontti 1, asemakaavassa on lisaksi
yleismaarays, jonka mukaan T-korttelialueen tontille saa rakentaa enintdan 250 k-m2 myymalatiloja, jotka
liittyvat paakayttotarkoitukseen.

Vihdin asemakaavat Veikkolan vaikutusalueella

Vihdin osalta ldhin asemakaava on N198 Etela-Nummelan tyopaikka-alue | asemakaava. Kyseisessa asema-
kaavassa on KTY-1 merkintd, toimitilarakennusten korttelialue (KTY-1).

TY-1 Toimitilarakennusten korttelialue. Kaavamdidrdys: Alueelle voidaan rakentaa toimitiloja, toi-

. misto- ja tuotantorakennuksia sekd teollisuus- ja varastorakennuksia. Rakennuspaikan rakenne-
tusta kerrosalasta saa enintddn 10 % kéyttdd tontin pddkdyttétarkoitukseen liittyvié myymdldtiloja varten.
Alueelle voidaan sijoittaa ainoastaan sellaista vdhittdiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi
sijoittua perustelluista syistd myds keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puu-
tarha- ja maatalouskauppa. Alueelle ei saa sijoittaa pdivittédistavarakauppaa tai keskustahakuista erikoista-
varakauppaa. Kyseista merkintaa sijaitsee Vanhan Turuntien ja Tarvontien valisella alueella.
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Espoon asemakaavat Veikkolan vaikutusalueelta

Lahimpana Veikkolan aluetta ei ole Espoossa voimassa olevia asemakaavoja. Espoontorin kauppakeskuksen
asemakaavoitus on ehdotusvaiheessa, mutta kaavaa ei ole vield hyvaksytty.

2.3 Yhdyskuntarakenteen paapiirteet

2.3.1 Vdestd ja asumisen sijoittuminen

Hankkeen ensisijaisella vaikutusalueella (Veikkolan postinumeroalue) asui vuoden 2022 lopussa noin 5 739
asukasta ja laajemmalla vaikutusalueella (Veikkolan, Lapinkylan, Kylmalan, Evitskogin, Nupuri-Nuuksion, Sii-
kajarven, Huhmarin ja Tervalammen postinumeroalueet) noin 11 592 asukasta. Samaan aikaan Kirkkonum-
men kunnan vdestomaara oli noin 41 154 asukasta.

Kunnan arvion mukaan noin 1,5 kilometrin etdisyydella ldhijunaseisakkeesta olisi vuonna 2040 noin 5 000
asukasta ja koko Pohjoisen Kirkkonummen alueella noin 11 000 asukasta (lisdys noin 3 750 asukasta), mikali
Lansirata toteutuu. Seuraavassa taulukossa on esitetty arvio vaestokehityksestd vuoteen 2040 mennessa
kahden skenaarion mukaisesti. Skenaariossa 0, jossa Lansirata ei toteudu, Veikkolan ja vaikutusalueen vaes-
témaaran on arvioitu kehittyvan, kuten Kirkkonummella, Espoossa ja Vihdissa keskimaarin. Kirkkonummen
vaestOkehitysta on arvioitu kunnan oman vaestéennusteen mukaan ja Espoon ja Vihdin vaestokehitysta Ti-
lastokeskuksen vaestoennusteen mukaan. Skenaariossa 1, jossa Lansirata toteutuu, Veikkolan skenaarion 0
mukaiseen vaestomaaraan on lisatty 3 750 asukasta. Muualla vaikutusalueella vaestokehityksen on arvioitu
toteutuvan kuten skenaariossa 0.

Molemmissa skenaarioissa Lapinkylan, Kylmalan ja Evitskogin vdestdmaaran on arvioitu kehittyvan koko kun-
nan vdestoennusteen mukaisesti. Todellisuudessa kasvu-% voi kyseisilld alueilla olla kuitenkin alhaisempi.

Skenaariossa 0 vaestdomaara on vuonna 2040 Veikkolan postinumeroalueella noin 6 440 asukasta (lisdys noin
700 asukasta, 12,2 %) ja laajemmalla vaikutusalueella noin 12 990 asukasta (lisdys noin 1 400 asukasta, 12,1
%). Skenaariossa 1 vdestomaara on vuonna 2040 Veikkolan postinumeroalueella noin 10 190 asukasta (lisdys
noin 4 450 asukasta, 77,6 %) ja laajemmalla vaikutusalueella noin 16 740 asukasta (lisdys noin 5 150 asukasta,
44,4 %).

Taulukko 1. Vaikutusalueen vdestémdidird 2022 ja vdestéarvio 2040 (Tilastokeskus ja Kirkkonummen kunta).

040 0 40 % 040 0 40 0
02880 Veikkola 5739 6 440 701 12,2 % 10 190 4451 77,6 %

02520 Lapinkyla 800 898 98 12,2 % 898 98 12,2 %
02540 Kylmala 564 633 69 12,2 % 633 69 12,2 %
02550 Evitskog 848 952 104 12,2 % 952 104 12,2 %
02820 Nupuri-Nuuksio 1707 1983 276 16,1 % 1983 276 16,1 %
02860 Siikajarvi 628 729 101 16,1 % 729 101 16,1 %
03150 Huhmari 728 767 29 3,9% 767 29 3,9%
03220 Tervalampi 568 590 22 3,9% 590 22 3,9%
Laajempi vaikutusalue 11 592 12991 1399 12,1% 16 741 5149 44,4 %
KIRKKONUMMI YHTEENSA 41 154 45 696 4974 12,2 % 49 446 8724 21,4 %
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Seuraavissa kuvissa on esitetty vdeston sijoittuminen Pohjoisen Kirkkonummen liikennekaytavan osayleis-
kaavan lahiymparistéssa vuonna 2021. Lahivaikutusalueen asutus sijoittuu padosin Turunvaylan eteldpuolelle
Veikkolan keskustaan ja sen lahiymparistoon.
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Kuva 4: Videstén sijoittuminen Pohjoisen Kirkkonummen osayleiskaava-alueen ldhiympdristéssd vuoden 2021 lopussa.
Kaava-alueen raja on esitetty punaisella katkoviivalla.
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Kuva 5: Vdestén sijoittuminen Kirkkonummella ja naapurikunnissa vuoden 2021 lopussa. Kaava-alueen raja on esitetty
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2.3.2 Tyopaikat ja tydpaikkojen sijoittuminen

Veikkolan postinumeroalueella oli vuoden 2022 lopussa 900 tyopaikkaa ja laajemmalla vaikutusalueella
1 879 tyépaikkaa. Samaan aikaan Kirkkonummen kunnan ty6paikkamaara oli 10 998 tyopaikkaa. Veikkolan
postinumeroalueen tydpaikoista 0,3 % oli alkutuotannon, 32,2 % jalostuksen ja 67,5 % palvelujen toimialoilla.
Eniten tyopaikkoja oli terveys- ja sosiaalipalveluissa (toimiala Q, 194 tyopaikkaa), rakentamisessa (toimiala F,
172 tyopaikkaa), teollisuudessa (toimiala C, 149 tyopaikkaa), koulutuspalveluissa (toimiala P, 133 tydpaikkaa)
ja tukku- ja vahittadiskaupassa (toimiala G, 100 tyopaikkaa).

Pohjoisen Kirkkonummen liikennekaytdvan osayleiskaavassa on osoitettu uutta tyopaikkarakentamista ja
alueen tyopaikkamadaran arvioidaan lisdantyvan noin 300 tyopaikkaa vuoteen 2040 mennessa.

Taulukko 2. Vaikutusalueen tyépaikkamddré 2022 (Tilastokeskus).

Ty6paikkamaara 2022

Alku-
tuotanto

Jalostus

Palvelut

Tyopaikat
yhteensa

02880 Veikkola 0,3% 32,2% 67,5 % 996
02520 Lapinkyla 7,9 % 25,0% 67,1% 76
02540 Kylmala 10,7 % 22,3% 67,0% 103
02550 Evitskog 9,7 % 45,2 % 45,2 % 62
02820 Nupuri-Nuuksio 0,6 % 33,8% 65,6 % 355
02860 Siikajarvi 0,0% 30,2 % 69,8 % 96
03150 Huhmari 0,8 % 31,4% 67,8% 118
03220 Tervalampi 329% 13,7% 53,4 % 73
Laajempi vaikutusalue 2,8% 31,2% 65,9 % 1879
KIRKKONUMMI YHTEENSA 0,8% 20,1% 76,7 % 10998

Seuraavassa kuvassa on esitetty tyopaikkojen sijoittuminen Pohjoisen Kirkkonummen liikennekaytavan

osayleiskaavan lahiymparistossa vuonna 2020.
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Kuva 6: Tyépaikkojen sijoittuminen Pohjoisen Kirkkonummen osayleiskaava-alueen ldhiympdristéssd vuoden 2020 lo-
pussa. Kaava-alueen raja on esitetty punaisella katkoviivalla.
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2.3.3 Tarkastelualueen saavutettavuus

Ajoneuvoliikenteelld Pohjoisen Kirkkonummen liikennekadytdvan osayleiskaava-alue on saavutettavissa Tu-
runvaylaa pitkin. Seuraavassa kuvassa on esitetty paatieverkko ja liikennemaarat kaava-alueen lahiymparis-
tossa. Keskimaarainen vuorokausiliikenne on Turunvaylallad osayleiskaava-alueen kohdalla Idhes 39 000 ajo-
neuvoa.
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Kuva 7: Pohjoisen Kirkkonummen liikennekéytdvdn osayleiskaava-alueen IGhiympdriston pddtieverkko ja liikkennemdd-
rdt (https://vayla.fi/vaylista/aineistot/tilastot/tietilastot/liikkennemaarakartat).

Kaava-alueen sijaintia suhteessa vaestoon ja tydpaikkoihin on tarkasteltu lahijunaseisakkeen suunnitellusta
sijaintipaikasta laskettujen etdisyysvyohykkeiden avulla (taulukko 3 ja kuva 7). Vuoden 2021 lopussa alle kah-
den kilometrin sateelld alueesta asui noin 4 200 asukasta ja alle viiden kilometrin sateelld noin 7 200 asu-
kasta. Vuoden 2020 lopussa alle kahden kilometrin sateelld alueesta oli noin 790 tydpaikkaa ja alle viiden
kilomerin sateelld noin 1 120 ty6paikkaa.

Taulukko 3. Etdisyysvybéhykkeiden asukas- ja tyépaikkamddrd.

Etdisyys Asukasmaara Tyopaikkamaara
2021 2020

alle 2 km 4196 786

alle 5 km 7183 1116

alle 10 km 20430 3677

alle 20 km 292 974 72 475
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Veikkolan asemanseudun saavutettavuutta autoliikenteelld on tarkasteltu tieverkkoa pitkin laskettuna aika-
etdisyytena. Alle 15 minuutissa Veikkolan asemanseutu on saavutettavissa idan suunnasta mm. Leppéavaa-
rasta sekd ldnnen/luoteen suunnasta Lohjalta ja Vihdin kirkonkyl&dsta. Tarkastelu perustuu ns. optimitilantee-
seen. Tarkastelussa on otettu huomioon nopeusrajoitukset, mutta ei liikennevalojen tai muiden mahdollisten

hidastavien tekijoiden vaikutusta.
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Kuva 8: Pohjoisen Kirkkonummen osayleiskaava-alueen matka-aikavyéhykkeet (min) ja etdisyysvyéhykkeet (km).
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3 VEIKKOLAN TAAJAMAN KAUPALLINEN KEHITTAMINEN

3.1 Kaupan nykytilanne Veikkolassa ja Kirkkonummella

Kirkkonummen paivittaistavarakaupan palveluverkko muodostui Nielsenin myymalarekisterin mukaan vuo-
den 2023 lopussa 21 paivittdistavaroita myyvasta myymalasta. Myymaloista 15 myymalaa oli koko paivittais-
tavaravalikoimaa myyvid myymaloita (hypermarketit, supermarketit, valintamyymalat ja pienmyymalat) ja 6
myymalaa sellaisia, joissa myydaan vain osaa pdivittdistavaravalikoimasta (erikoismyymalat, halpahintamyy-
malat ja huoltoasemamyymalat). Myymalatyypeittain tarkasteltuna Kirkkonummella toimi vuoden 2023 lo-
pussa eniten isoja supermarketteja (4 kpl). Hypermarketteja Kirkkonummella oli kaksi, molemmat Kirkko-
nummen keskustassa. Vihdin paivittdistavarakaupan myymalaverkko muodostui 17 paivittdistavaroita myy-
vasta myymalastd, joista 10 myymalaa oli koko paivittaistavaravalikoimaa myyvia myymaloita. Vihdissa toimi
kaksi hypermarkettia, molemmat Nummelassa.

Veikkolan ldhivaikutusalueella (Veikkolan postinumeroalue) toimi vuoden 2023 lopussa nelja paivittaistava-
ramyymalda Veikkolan taajamassa. Laajemmalla vaikutusalueella toimi lisaksi yksi paivittaistavaramyymala
Lapinkylassa.

Asukasmaara yhta paivittaistavaramyymalaa kohti oli Kirkkonummella 1 939 asukasta, Vihdissa 1 695 asu-
kasta, lahivaikutusalueella 1 435 asukasta ja laajemmalla vaikutusalueella 2 318 asukasta. Asukasmaara yhta
paivittdistavaramyymalaa kohti oli Kirkkonummella, Vihdissa ja Veikkolan vaikutusalueella suurempi kuin
koko maassa keskimaarin (1 272 asukasta/myymala).

Taulukko 4. Pdivittdistavarakaupan myymdldmddré vuoden 2023 lopussa Veikkolan vaikutusalueella sekd Kirkkonum-
mella ja Vihdissé (NielsenlQ).

Kirkko- VI Veikkola Laajempi

kunta (02880) vaikutusalue

Pdivittdistavaroita myyvat myymalat 2023 nummen
kunta

Hypermarket (>2500 m?) 2 2

Supermarket, iso (>1000 m?) 4 3 2 2
Supermarket, pieni (400-1000 m?) 3 2

Valintamyymal3, iso (200-399 m?) 3 2 1
Valintamyymila, pieni (100-199 m?) 2 1 1 1
Pienmyymala 1

Erikoismyymala ym. 2 1

Halpahintamyymala 2 4

Huoltoasemamyymala 2 2 1 1
PT-MYYMALAT YHTEENSA 21 17 4 5

Nielsenin myymalarekisterin mukaan Kirkkonummella oli vuoden 2023 lopussa paivittaistavarakaupan myyn-
tialaa asukasta kohti vahemman (indeksi 81) kuin koko maassa keskimaarin (indeksi 100). My6s paivittaista-
varamyymaléiden PT-myynti asukasta kohti oli Kirkkonummella pienempi (indeksi 94) kuin koko maassa kes-
kimaarin (indeksi 100). Paivittdistavarakaupan myyntitehokkuus (€/my-m2/vuosi) oli Kirkkonummella korke-
ampi (indeksi 116) kuin koko maassa keskiméaarin (indeksi 100). Veikkolan lahivaikutusalueella (Veikkolan
postinumeroalue) paivittdistavarakaupan myyntialaa asukasta kohti on vdhemman (indeksi 91) kuin koko
maassa keskimaarin. Laajemmalla vaikutusalueella paivittdistavarakaupan myyntialaa asukasta kohti on sel-
vasti vahemman (indeksi 50) kuin koko maassa keskimaarin.
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Paivittdistavarakaupan tunnuslukuja 2023
(indeksi: koko maa=100)

140
120 116 114
100

120
105 4g9 94 100
100
81
80
60
40
20
0

PT-myyntiala/asukas PT-myynti/asukas PT-myynti/PT-myyntiala

B Kirkkonummi  ® Vihti Koko maa

Kuva 9: Pdivittdistavarakaupan tunnuslukuja 2023 (NielsenlQ: myymdldrekisteri 2023).
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Kuva 10: Péivittdistavaramyymdléiden sijainti Pohjoisen Kirkkonummen osayleiskaava-alueen vaikutusalueella vuoden
2023 lopussa (NielsenlQ). Kaava-alueen raja on esitetty punaisella katkoviivalla.
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Kirkkonummen erikoiskaupan myymalaverkko muodostui Tilastokeskuksen kunnittaisen toimipaikkatilas-
ton mukaan vuoden 2022 lopussa 116 erikoiskaupan myymalasta. Toimialoilla, jotka sisaltavat tilaa vaativan
erikoiskaupan myymalat (rautakauppa, kodinkonekauppa, huonekalukauppa ja muu tilaa vaativa erikois-
kauppa), toimi yhteensd 16 myymalaa. Muun erikoiskaupan toimialoilla (alkot ja apteekit, muotikauppa, tie-
totekninen kauppa ja muu erikoiskauppa) toimi yhteensad 82 myymalaa. Autokaupassa ja polttoaineen vahit-
tdismyynnissa toimi yhteensd 18 myymalaa. Vihdin erikoiskaupan myymalaverkko muodostui 137 erikois-
kaupan myymalasta, joista 82 myymalaa toimi muun erikoiskaupan toimialoilla, 16 tilaa vaativan erikoiskau-
pan toimialoilla ja 31 autokaupan ja polttoainekaupan toimialoilla. Kirkkonummen erikoiskauppa keskittyy
Kirkkonummen keskustaan ja Vihdin erikoiskauppa Nummelaan.

Asukasmaara yhta erikoiskaupan toimipaikkaa kohti oli Kirkkonummella erikoiskaupassa 500 asukasta (koko
maassa 350 asukasta), tilaa vaativassa kaupassa 2 550 asukasta (koko maassa 1 700 asukasta) ja autokau-
passa 2 260 asukasta (koko maassa 980 asukasta).

Veikkolan taajamassa on vahaisessa maarin ravintola- ja muita kaupallisia palveluja, mutta muutamaa yksit-
taista erikoiskaupan myymalaa lukuun ottamatta erikoiskaupan tarjontaa ei juurikaan ole.

Taulukko 5. Kirkkonummen, Vihdin, Espoon ja Lohjan erikoiskaupan toimipaikkojen mdérd 2022 (Tilastokeskus).

Erikoiskaupan toimipaikat 2022 K|rkko:

nummi
Muu erikoiskauppa 82 90 659 131
Alkot ja apteekit 14 7 80 19
Muotikauppa 4 13 121 13
Tietotekninen kauppa 6 9 59 14
Muu erikoiskauppa 58 61 399 85
Tilaa vaativa erikoiskauppa 16 16 128 33
Rautakauppa 7 8 48 15
Kodinkonekauppa 1 8 4
Huonekalukauppa 1 6 44 5
Muu tilaa vaativa erikoiskauppa 7 2 28 9
Autokauppa ja huoltamot 18 31 200 51
Autokauppa 16 27 168 40
Huoltamot 2 4 32 11
ERIKOISKAUPPA YHTEENSA 116 137 987 215

Kaupallinen vetovoima ja ostovoiman siirtyméit

Ostovoiman siirtyma on kunkin alueen vahittdiskaupan myynnin ja ostovoiman erotus. Kuluttajat eivat tee
kaikkia ostoksia omalta alueelta, vaan osa ostoksista hankitaan oman alueen ulkopuolelta. Vastaavasti muu-
alla asuvat voivat tuoda asianomaiselle alueelle ulkopuolista ostovoimaa. Kun ostovoiman siirtyma on posi-
tiivinen eli myynti on suurempi kuin ostovoima, kaupan palvelut ovat vetovoimaisia ja saavat ostovoimaa
muualta. Kun ostovoiman siirtyma on negatiivinen eli myynti on pienempi kuin ostovoima, ostovoimaa siirtyy
alueen ulkopuolelle. Ostovoiman siirtymaa koskeva laskelma kertoo nettosiirtyman, mutta ei sitd, mista siir-
tyma saadaan tai minne siirtyma suuntautuu.

Kirkkonummella vahittaiskaupan tarjonta ei tdysin vastaa oman vaeston kysyntda. Ostovoiman nettosiirtyma
on paivittaistavarakaupassa -11 %, erikoiskaupassa (tilaa vaativa ja muu erikoiskauppa) -48 % ja autokaupassa
ja polttoaineen vahittdiskaupassa -67 %. Vihdissa paivittdistavarakaupan ostovoiman nettosiirtyma on posi-
tiivinen (+14 %), mutta erikoiskaupassa ja autokaupassa ostovoiman siirtyma on myos Vihdissa negatiivinen.

21 (52)



FCG o 28.8.2024

Arvio vahittdiskaupan ostovoiman siirtymdstd Kirkkonummella Arvio vihittdiskaupan ostovoiman siirtymasta Vihdissa
-100 % -50 % 0% 50 % 100 % -100 % -50 % 0% 50% 100 %
Piivittdistavakauppa 1% i Paivittiistavakauppa B =
Erikoiskauppa (muu+tiva) -48% _ Erikoiskauppa (muu+tiva) -42% -
Autokauppa ja huoltamot ~ -67% _ Autokauppa ja huoltamot -29% -

Kuva 11: Arvio vdhittdiskaupan ostovoiman siirtymdstd Kirkkonummella ja Vihdissd 2023 (NielselQ ja Tilastokeskus).

Veikkolan vaikutusalueen osalta ei ole mahdollista tehda ostovoiman siirtyman tarkasteluja, mutta tyén yh-
teydessa tehtyjen kaupan toimijoiden haastattelujen mukaan Veikkolan paivittdistavarakaupan tarjonta vas-
taa hyvin ldhivaikutusalueen vaeston nykyiseen kysyntaan.

3.2 Kaupan trendit ja tulevaisuuskehitys

3.2.1 Kaupan muutostrendit
Kauppojen lukumddiréin kehitys

Vahittaiskaupan rakenne on keskittynyt ja ketjuuntunut. Suurten yksikdiden maara (kauppakeskukset, hy-
permarketit) on kasvanut ja vastaavasti pienempien myymaldiden maara on vahentynyt. Trendi on kuitenkin
2000-luvulla tasoittunut. Kauppakeskusten ja hypermarkettien maara ei enda kasva eika paivittdistavaramyy-
maldiden maard vahene samalla tavalla kuin aiemmin. Erityisesti monipuolisen paivittdistavaravalikoiman
supermarkettien, seka pienten ldhipalveluiden maara ja merkitys on viime vuosina kasvanut.

Hypermarkettien, kauppakeskusten ja pdivittdistarvaramyymadldiden lukumé&arad vuosina 1970-2023

180 18000
160 16 000
140 14 000
120 12 000
100 10000
80 8000
60 6000
40 I 4000
20 2000
] I I_ N I I
1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2021 2022 2023
N Hypermarketit 1 13 29 33 57 78 97 121 141 150 157 158 162 164
I Kauppakeskukset 1 1 1 2 18 32 39 57 74 97 112 114 115 116

——PT-myymdlat 15806 11687 9556 8557 6697 5122 4283 4109 3923 4004 4461 4476 4427 4406

mmmm Hypermarketit s Kauppakeskukset ~— ——— PT-myymalat

Kuva 12: Hypermarkettien, kauppakeskusten ja pdivittédistavaramyymdléiden lukumddré Suomessa vuosina 1970—
2023. (Suomen Kauppakeskusyhdistys ry, NielsenlQ ja Pdivittdistavarakauppa ry)
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Pdivittdistavarakaupan kehitystrendejd

Paivittaistavarakauppa sijoittuu sinne, missa on asukkaita ja asiointivirtoja. Hypermarkettien maara ei enaa
merkittavasti kasva. Hypermarket -verkkoa kehitetaan nykyisia hypermarketteja uudistamalla ja tdydenne-
tdan uusilla hypermarketeilla |ahinna kasvavilla kaupunkiseuduilla. Uudet hypermarketit ovat nykyista pie-
nempid. Suurten supermarkettien suosio sailyy, silla asukaat hakevat monipuolista tuotetarjontaa ja super-
marketit vastaavat asukkaiden tarpeisiin. Lahikaupat tulevat myos jatkossa tdydentamaan hypermarket- ja
supermarket -verkostoa sielld, missa vdaestdépohja on riittavan suuri. Uusilla alueilla myymalan laajennusmah-
dollisuus asukas-/asiakasmaaran lisdantyessa on kaupan ndkokulmasta toivottavaa. Pdivittdistavaramyymala
on nykyisin muutakin kuin ruokakauppa, se on monipuolinen palvelukeskus ja palvelujen merkitys tulee edel-
leen kasvamaan.

Erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen kehitystrendejé

Erikoiskauppa keskittyy kaupunkien keskustoihin ja kauppakeskuksiin. Pienissa keskustoissa on rajallisesti
edellytyksia erikoiskaupan kehitykselle. Kauppakeskukset kehittyvat yha enemman viihde- ja elamyskeskuk-
siksi. Kauppakeskusrakentamisessa kehitys painottuu nykyistd pienempiin paikallisiin palvelukeskuksiin,
joissa on myos julkisia palveluja ja joille 16ytyy edellytyksia myods pienemmistd keskuksista. Erikoiskaupan
maara ja pinta-ala vahenevat, kun taas ravintolat, kahvilat ym. kaupalliset palvelut valtaavat alaa keskustoissa
ja kauppakeskuksissa.

Kaupallisten palvelujen kysynta kasvaa erityisesti hyvinvointi- ja kauneuspalveluissa, terveyspalveluissa ja va-
paa-ajan palveluissa. Niita sijoittuu muun muassa keskustojen kivijalkaliiketiloihin, kauppakeskuksiin seka
alakeskuksiin ja kaupan alueille. Pop up -myymaloita ja muita valiaikaisia toimintoja sijoittuu keskustoissa,
kauppakeskuksissa ja virkistysalueilla sellaisiin kohteisiin, joissa asiointivirrat ovat riittavat.

Kulutuskdyttdytymisen kehityssuunnat

Tulevaisuudessa kysynnan kasvu kohdistuu tavaroiden sijaan entistda enemman palvelujen kysyntaan. Yksilol-
lisyys kasvaa ja suuri massa kutistuu. Kuluttajat vaativat ostotapahtumalta elamyksia ja kokemuksia. Kulutta-
jat asioivat sielld, missd on miellyttdva asioida ja missd omat palvelutarpeet tayttyvat parhaiten.

Kuluttajien asiointipaikan valintaan liittyvista tekijoista tarkeimpia ovat asioinnin helppous ja palvelutarjon-
nan monipuolisuus. Helppoutta voi olla esim. palvelun hyva saavutettavuus joko autolla, joukkoliikenteella
tai kevyella liikenteelld, ostostenteon nopeus ja sujuvuus tai pysakoinnin helppous. Helppoutta voi olla myos
lyhyt asiointimatka tai kaikkien palveluiden saaminen samasta paikasta.

Vastuullisuuteen, ekologisuuteen ja kestavaan kehitykseen liittyvien arvojen merkitys kasvaa edelleen. Kier-
totalouden ja jakamistalouden suosio kasvaa, mika heijastuu seka kuluttamiseen ettd kaupan toimintaan.
Kaytettyjen tavaroiden kysynnan kasvu nakyy seka fyysisten myymaloiden etta verkkokaupan lisdantymi-
sena.

Verkkokaupan trendit

Verkkokauppa on myyntikanavana kasvanut Suomessa tasaisesti. Erityisesti pandemia kasvatti nopeasti ak-
tiivisten digiostajien maaraa.
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Paivittaistavarakaupan kokonaismyynnistd verkkokaupan osuus on vield vahaista (2,7 % vuonna 2023),
mutta se kasvaa nopeasti. Pdivittdistavarakaupan verkkokauppa kehittyy paaosin olemassa olevan myymala-
verkon rinnalla ja myymalan tarjoamana lisdapalveluna, eika tahan ole odotettavissa muutosta ainakaan lahi-
vuosina. Verkkokaupasta tilataan perustuotteita, mutta hifistely, elamykset ja palvelutiskituotteet haetaan
myymalasta. Paivittdistavaramyymalodiden pinta-alatarve kasvaa verkkokaupan myo6ta, mutta enemman lo-
gistiikassa kuin myymalan puolella. Toisaalta myds myymaloihin panostetaan, koska liiketoiminta on niissa
kannattavaa ja paaosa asiakkaista haluaa asioida myymal6issa. Noutopisteet toimivat useimmiten myyma-
|6iden yhteydessa, mutta myos erillisia noutopisteita ja kuljetuspalveluja kehitetdan ja testataan.

Paivittaistavaroiden verkkokaupan arvo
Osuus koko paivittdistavaramyynnista

110 milj. € 395 milj. € 536 milj. € 586 milj. € 626 milj. €
/ / / / @ foko
pt-myynti
@ Verkko-

kaupan
osuus

2019 2020 2021 2022 2023

0,6 % 2,0% 2,6% 2,7% 2,7%

Lahde: NielsenlQ Paivittaistavaramyymaldrekisteri

Kuva 13: Pdivittdistavaroiden verkkokaupan arvo Suomessa 2019-2022 (Pdivittdistavarakauppa ry 2024)

Erikoiskaupassa verkkokauppa on osa kaupan palveluverkkoa ja ostoprosessia sen kaikissa vaiheissa. Menes-
tyvat kaupan konseptit ovat mukana kaikissa kanavissa erilaisilla palveluilla. Myos verkkokaupoilla on fyysisia
myymaldita, joilla vahvistetaan brandia ja myyntia. Ihmiset odottavat kaupalta ja asioinnilta elamyksia ja viih-
dettd, joten myymaloita tullaan tarvitsemaan myds tulevaisuudessa ja uudelle erikoiskaupan rakentamiselle
on kysyntaa verkkokaupan kasvun rinnalla. Erikoiskaupan liiketilantarve kohdistuu vetovoimaisiin keskuksiin
ja hyvin saavutettavissa oleviin sijaintipaikkoihin, joissa on vahva asiakasvirta. Verkkokaupan kasvun myo6ta
postin ja erilaisten lahettipalveluiden tilantarve kasvaa. Automaatit ja palvelupisteet keskittyvat myymaloi-
den ja kioskien yhteyteen, mutta myos erillisia noutopalvelupisteitd kehitetdan ja niiden maara kasvaa. Nou-
topalvelupisteet sijoittuvat liikenteellisesti hyvin saavutettaviin paikkoihin. Lahilogistiikan merkitys korostuu.

Verkkokaupan kasvun vaikutuksesta liiketilatarpeeseen pitkalla tahtdimella ei ole yksiselitteistd ndkemysta.
Verkkokauppa todennakdisesti seka lisad ettd vahentaa liiketilatarvetta. Yleispiirteisessa kaavoituksessa on
tarpeen pohtia, miten verkkokauppa otetaan huomioon. Kaavoituksella ei kuitenkaan ohjata sitd, asioivatko
asiakkaat myymaldssa vai verkkokaupassa. Mikali myymaldille on kysyntad, ei niiden sijoittumista sijainnil-
taan oikeisiin paikkoihin ole tarpeen estda mitoitusta keinotekoisesti rajoittamalla. Nain ollen myoskaan lii-
ketilatarvelaskelmissa ei ole erikseen otettu huomioon verkkokaupan vaikutusta.
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3.2.2 Arvio kysynnan kehityksestad vuoteen 2040

Ostovoima ja sen kehitys ovat perusta kaupan palveluverkon kehitykselle. Ostovoima kuvaa tietyn alueen
vdestOmaaraan perustuvaa ostovoimapotentiaalia. Ostovoima on arvioitu vaestomaaran ja asukaskohtaisten
kulutuslukujen avulla ja ostovoiman kehitys vaestdennusteen ja yksityisen kulutuksen kasvuarvioiden avulla.
Ostovoiman kehitysarviossa on kaytetty vaestoennusteena Kirkkonummen osalta kunnan omaa vaestoen-
nustetta (perusskenaario) ja muiden kuntien osalta Tilastokeskuksen vdestéennustetta (2021). Kulutuslu-
kuina (€/asukas/vuosi) on kaytetty Lansi-Uudellamaalla uusimmissa kaupan selvityksissa kaytettyja lukuja.

Ostovoiman kehitykseen vaikuttavat vdaestokehitys ja muutokset kulutuksessa. Yksityisen kulutuksen kehityk-
sen arviointiin liittyy huomattava maara epavarmuustekijoita. Yleinen talouskehitys, kaupan toimintaympa-
ristd ja ihmisten kulutuskayttaytyminen voivat muuttua nopeastikin, mika vaikuttaa kulutuksen kehitykseen
ja sitd kautta myos liiketilatarpeeseen. Seuraavassa taulukossa on esitetty tassa selvityksessa kaytetyt kulu-
tusluvut. Yksityisen kulutuksen arvioidaan kasvavan maltillisesti vuoteen 2035 asti ja hidastuvan sen jalkeen.

Taulukko 6. Asukaskohtaiset kulutusluvut (€/asukas/vuosi) ja kulutuksen kehitysarvio.

. Kasvuarvio Kasvuarvio

fV“JgLfr:UZ"S‘Zt’Zz fausks:/ YHOS! 2035 2022-2035,  2035-2040,
%/VUuosi %/vuosi

Paivittdistavarakauppa 4213 4795 4916 1,0 % 0,7%
Muu erikoiskauppa 3755 4442 4622 1,3% 1,0%
Tilaa vaativa erikoiskauppa 1943 2 358 2 466 1,5% 1,2%
Autokauppa ja huoltamot 3755 4274 4 403 1,0% 0,8%
KAUPPA YHTEENSA 13 666 15 868 20 686

Arvio ostovoiman kehityksestd Veikkolan Iéhivaikutusalueella

Veikkolan lahivaikutusalueen (postinumeroalue 02880) vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima oli vuonna
2022 noin 78 milj.€. Ostovoiman kehitykseen vaikuttavat ldhivaikutusalueen vaestdnkehitys ja muutokset
kulutuksessa. Ostovoiman kehitys kuvaa reaalista eli maarallista kehitysta, eika kehitysarviossa ei ole otettu
huomioon inflaatiota.

Skenaariossa 0 ldhivaikutusalueen ostovoima lisdantyy vuoteen 2040 mennessa noin 27 milj.€, josta kohdis-
tuu paivittaistavarakauppaan noin 7 milj.€, muuhun erikoiskauppaan noin 8 milj.€, tilaa vaativaan erikois-
kauppaan noin 5 milj.€ ja autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 7 milj.€.

Skenaariossa 1 ldhivaikutusalueen ostovoima lisdantyy vuoteen 2040 mennessa noin 89 milj.€, josta kohdis-
tuu paivittaistavarakauppaan noin 26 milj.€, muuhun erikoiskauppaan noin 26 milj.€, tilaa vaativaan erikois-
kauppaan noin 14 milj.€ ja autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 23 milj.€.

Taulukko 7. Arvio vdhittédiskauppaan kohdistuvan ostovoiman kehityksesté Veikkolan Iéhivaikutusalueella 2022—-2040.

Vahittaiskauppaan kohdistuva osto- SKENAARIO 0: rata ei toteudu SKENAARIO 1: rata toteutuu
voima Veikkolan lahivaikutusalueella, 2022 2040 Muutos Muu- 2040 Muutos Muu-
milj.€ (vuoden 2022 rahassa) 2022-40 tos-% 2022-40 tos-%
Paivittaistavarakauppa 24 32 7 31% 50 26 107 %
Erikoiskauppa 22 30 8 38 % 47 26 119 %
Tilaa vaativa erikoiskauppa 11 16 5 42 % 25 14 125 %
Autokauppa ja huoltamot 22 28 7 32% 45 23 108 %
Vahittdiskauppa yhteensa 78 106 27 35% 167 89 113 %
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Arvio ostovoiman kehityksestdi Veikkolan laajemmalla vaikutusalueella

Veikkolan laajemman vaikutusalueen (postinumeroalueet 02880 Veikkola, 02520 Lapinkyld, 02540 Kylmala,
02550 Evitskog, 03150 Huhmari, 03220 Tervalampi, 02820 Nupuri-Nuuksio ja 02860 Siikajarvi) vahittaiskaup-
paan kohdistuva ostovoima oli vuonna 2022 noin 158 milj.€. Ostovoiman kehitykseen vaikuttavat vaikutus-
alueen vaestokehitys ja muutokset kulutuksessa. Ostovoiman kehitys kuvaa reaalista eli maarallista kehitysta,
eika kehitysarviossa ei ole otettu huomioon inflaatiota.

Skenaariossa 0 Veikkolan laajemman vaikutusalueen ostovoima lisddantyy vuoteen 2040 mennessa noin 55
milj.€, josta kohdistuu paivittdistavarakauppaan noin 15 milj.€, muuhun erikoiskauppaan noin 17 milj.€, tilaa
vaativaan erikoiskauppaan noin 10 milj.€ ja autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 14 milj.€.

Skenaariossa 1 Veikkolan laajemman vaikutusalueen ostovoima lisddantyy vuoteen 2040 mennessd noin 116
milj.€, josta kohdistuu pdivittdistavarakauppaan noin 33 milj.€, muuhun erikoiskauppaan noin 34 milj.€, tilaa
vaativaan erikoiskauppaan noin 19 milj.€ ja autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 30 milj.€.

Taulukko 8. Arvio vdhittédiskauppaan kohdistuvan ostovoiman kehityksesté Veikkolan laajemmalla vaikutusalueella
2022-2040.

Vahittaiskauppaan kohdistuva osto- SKENAARIO 0: rata ei toteudu SKENAARIO 1: rata toteutuu
voima Veikkolan laajemmalla vaiku-

" 2022 Muutos Muu- Muutos Muu-

tusalueella, milj.€ (vuoden 2022 ra- 2040 2040
2022-40  tos-% 2022-40  tos-%

hassa)
Pdivittdistavarakauppa 49 64 15 31% 82 33 69 %
Erikoiskauppa 44 60 17 38% 77 34 78 %
Tilaa vaativa erikoiskauppa 23 32 10 42 % 41 19 83%
Autokauppa ja huoltamot 44 57 14 31% 74 30 69 %
Vahittdiskauppa yhteensa 158 213 55 35% 275 116 73 %

3.2.3 Laskennallinen liiketilatarve ja arvio sen kehityksesta vuoteen 2040
Arviointiperusteet

Liiketilatarvetta tarkasteltaessa on syyta muistaa, etta tilantarvearvio ilmoittaa ainoastaan suuruusluokan, ei
tarkkaa liiketilan tarvetta. Lisdksi laskelma perustuu oletukseen, ettd kaikki ostovoiman kasvu toteutuu uu-
tena liiketilana. Kaytannodssa kuitenkin osa ostovoiman kasvusta kohdistuu olemassa olevien liikkeiden myyn-
nin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa, mika vahentaa liiketilatarvetta laskelmaan verrattuna. Toisaalta
osa nykyisista liiketiloista tulee poistumaan myymaldiden uudistumisen ja maankayton muutosten seurauk-
sena, jolloin kaikki uusi liiketila ei lisaa liiketilan kokonaismaaraa.

Laskennallinen liiketilatarve on arvioitu ostovoiman perusteella muuttamalla ostovoima liiketilatarpeeksi
kaupan keskimaaraisen myyntitehokkuuden (€/k-m2/vuosi) avulla. Arvio liiketilan tarpeesta perustuu seuraa-
viin tunnuslukuihin:

. paivittdistavarakaupan keskimaarainen myyntitehokkuus 7 000 €/k-m?

. erikoiskaupan keskimaarainen myyntitehokkuus 4 800 €/k-m?

. tilaa vaativan erikoiskaupan keskimaardinen myyntitehokkuus 2 800 k-m?

. autokaupan ja huoltamoiden keskimaardinen myyntitehokkuus 6 600 €/k-m?
° kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3
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Liiketilatarpeen laskelmassa on otettu huomioon "kaavallinen ylimitoitus”, 30 %. Ylimitoitusta voidaan pe-
rustella silld, etta se parantaa kilpailun edellytyksia ja tuo laskelmaan joustavuutta kaupan konseptien kehit-
tamiselle. Kaavat eivat aina toteudu tdaysimaaradisesti kaupan liiketilana ja lisaksi kilpailun toimivuuden kan-
nalta kaupalla tulee olla vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Kaupan mitoitusta ei kannata kaavoissa osoittaa vain
laskennalliseen tarpeeseen pohjautuen, vaan tulee ottaa huomioon my®ds riittavat toimintamahdollisuudet
pitkalla tahtaimella.

Laskennallinen liiketilatarve ja arvio kehityksesté Veikkolan Idhivaikutusalueella
Veikkolan ldhivaikutusalueen laskennallinen liiketilatarve oli vuonna 2022 noin 19 700 k-m?,

Skenaariossa 0 ldhivaikutusalueen vaeston ostovoiman kehitykseen perustuva laskennallinen liiketilatarve
on vuonna 2040 noin 27 000 k-m?, joten liiketilan lisdtarve vuosina 2022—2040 on noin 7 300 k-m?. Liiketilan
lisitarpeesta kohdistuu péivittadistavarakauppaan noin 1 400 k-m?, muuhun erikoiskauppaan noin 2 300 k-m?,
tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 2 200 k-m? ja autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 1 400 k-m?.

Skenaariossa 1 lahivaikutusalueen vaeston ostovoiman kehitykseen perustuva laskennallinen liiketilatarve
on vuonna 2040 noin 42 600 k-m?, joten liiketilan lisdtarve on noin 22 900 k-m?2. Liiketilan lisatarpeesta koh-
distuu péivittdistavarakauppaan noin 4 800 k-m?, muuhun erikoiskauppaan noin 7 000 k-m?, tilaa vaativaan
erikoiskauppaan noin 6 500 k-m? ja autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 4 600 k-m?.

Vahittaiskaupan lisdksi myos kaupalliset palvelut tarvitsevat liiketilaa ja ne kayttavat samoja liiketiloja vahit-
taiskaupan kanssa. Kaupallisten palvelujen liiketilatarpeen on laskettu olevan noin 20 % vahittaiskaupan lii-
ketilatarpeesta. Kaupallisten palvelujen liiketilan lisdtarve on vuosina 2022—-2040 Veikkolan lahivaikutusalu-
eella skenaariossa 0 noin 1 000 k-m? ja skenaariossa 1 noin 5 000 k-m?2.

Taulukko 9. Laskennallinen liiketilatarve Veikkolan Idhivaikutusalueella.
SKENAARIO 0: rata ei toteudu SKENAARIO 1: rata toteutuu

Lisatarve
2040 2040

Laskennallinen liiketilatarve
Lisatarve

Veikkolan lahivaikutusalueella,

k-m? 2022-40 2022-40

Paivittaistavarakauppa 4 500 5900 1400 9 300 4 800
Erikoiskauppa 5 800 8100 2 300 12 800 7 000
Tilaa vaativa erikoiskauppa 5200 7 400 2200 11 700 6 500
Autokauppa ja huoltamot 4200 5600 1400 8 800 4 600
Vahittdiskauppa yhteensa 19 700 27 000 7 300 42 600 22900
Kaupalliset palvelut 4 000 5000 1000 9 000 5000
Kauppa ja palvelut yhteensa 23 700 32 000 8300 51 600 27 900

Laskennallinen liiketilatarve ja arvio kehityksestéd Veikkolan laajemmalla vaikutusalueella
Veikkolan laajemman vaikutusalueen laskennallinen liiketilatarve oli vuonna 2022 noin 40 000 k-m?.

Skenaariossa 0 Veikkolan laajemman vaikutusalueen vaestdon ostovoiman kehitykseen perustuva liiketila-
tarve on vuonna 2040 noin 54 400 k-m?, joten liiketilan lisdtarve on noin 14 400 k-m?2. Liiketilan lisdtarpeesta
kohdistuu péivittaistavarakauppaan noin 2 800 k-m?, muuhun erikoiskauppaan noin 4 500 k-m?, tilaa vaati-
vaan erikoiskauppaan noin 4 400 k-m? ja autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 2 700 k-m?. Kaupallisten
palvelujen liiketilan lisatarve on skenaariossa 0 vuosina 2022—-2040 laajemmalla vaikutusalueella noin 3 000
k-m?2.
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Skenaariossa 1 Veikkolan laajemman vaikutusalueen vdestdn ostovoiman kehitykseen perustuva liiketila-
tarve on vuonna 2040 noin 70 000 k-m?, joten liiketilan lisdtarve on noin 30 000 k-m?. Liiketilan lisdtarpeesta
kohdistuu paivittdistavarakauppaan noin 6 200 k-m?, muuhun erikoiskauppaan noin 9 200 k-m?, tilaa vaati-
vaan erikoiskauppaan noin 8 700 k-m? ja autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 5 900 k-m?. Kaupallisten
palvelujen liiketilan lisdatarve on skenaariossa 1 vuosina 2022—-2040 Veikkolan laajemmalla vaikutusalueella
noin 6 000 k-m?2,

Taulukko 10. Laskennallinen liiketilatarve Veikkolan laajemmalla vaikutusalueella.
SKENAARIO 0: rata ei toteudu SKENAARIO 1: rata toteutuu

Laskennallinen liiketilatarve

Veikkolan laajemmalla vaikutus- 2040 Lisatarve 5040 Lisatarve

alueella, k-m? 2022-40 2022-40

Paivittaistavarakauppa 9100 11900 2 800 15 300 6200
Erikoiskauppa 11 800 16 300 4500 21 000 9200
Tilaa vaativa erikoiskauppa 10 500 14 900 4 400 19 200 8 700
Autokauppa ja huoltamot 8 600 11 300 2700 14 500 5900
Vahittdiskauppa yhteensa 40 000 54 400 14 400 70 000 30 000
Kaupalliset palvelut 8 000 11 000 3000 14 000 6 000
Kauppa ja palvelut yhteensa 48 000 65 400 17 400 84 000 36 000

3.3 Veikkolan taajaman kaupallinen kehittaminen

3.3.1 Merkitykseltadn seudullisen kaupan arviointi
Merkitykseltdiéin seudullisen véhittédiskaupan alaraja maakuntakaavassa

Maakuntakaavassa maaritellddn merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon koon alaraja ja oh-
jataan merkitykseltdaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumista. Merkitykseltdaan paikallista
kauppaa ohjataan kuntakaavoilla.

Pohjoisen Kirkkonummen liikennekaytavan osayleiskaavan alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050:n ylei-
nen suunnittelumaarays, jonka mukaan merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdon koon ala-
raja on 4000 k-m?, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta ja ellei suunnittelumaarayksissa muuta maa-
ratd. Merkitykseltaan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikolld tarkoitetaan myds useasta myymalasta
koostuvaa vahittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan seudulliseen vahit-
taiskaupan suuryksikkoon.

Merkitykseltéiéin seudullinen vai merkitykseltddn paikallinen véhittdiskauppa

Seudullisen merkittavyyden raja ei ole suoraan sidoksissa myymalan tai myymalakeskittyman kokoon, vaan
se vaihtelee kaupan konseptin mukaan ja riippuu muun muassa lahialueella olevan vaeston maarasta, tieyh-
teyksista ja kaupan olemassa olevasta palveluverkosta.

Suuryksikon seudullista merkitysta voidaan arvioida tapauskohtaisesti vaikutusten perusteella: miten yksikko
vaikuttaa alueen muissa kunnissa ja keskuksissa sijaitsevien vahittaiskaupan myymaldiden myyntiin ja miten
paljon sen ennakoidaan saavan asiakkaita oman sijaintikuntansa ulkopuolelta tai muista keskushierarkialtaan
samantasoisista tai ylemman tasoisista keskuksista. Paikallisten yksikdiden asiakaskunta tulee paaosin
omasta kunnasta tai omalta lahialueelta. Seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén vaikutusalue ulottuu use-
amman kunnan tai kunnan osan alueelle.
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Seudullisuutta voidaan arvioida useasta nakdkulmasta:

o Loytyyké myymalan myynnille riittavasti lahiasukkaita?

o Vetdadkoé myymala asiakkaita ldhialuetta tai kuntaa laajemmalta alueelta?

e Vaikuttaako myymala muissa kunnissa tai keskuksissa olevien myymaldiden myyntiin?

Merkitykseltdiéin paikallinen véhittdiskauppa Veikkolan vaikutusalueella

Uusimaa-kaavan yleismaarayksen mukaista merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan alarajan ajantasai-
suutta voidaan arvioida Veikkolan vaikutusalueen vaestomaaran, ostovoiman ja keskimaaraisten myyntite-
hokkuuksien avulla. Taulukossa 11 on esitetty, kuinka paljon tietyn suuruinen vahittdiskaupan myymala tai
myymaldkeskittyma tarvitsee laskennallisesti asukkaita toimiakseen paikallisilla markkinoilla keskimaarai-
selld myyntitehokkuudella. Laskelmaa voidaan hyddyntda seudullisuuden/paikallisuuden arvioinnissa. Arvi-
ointiin vaikuttavat kuitenkin myos monet muut tekijat, kuten alueelle mahdollisesti sijoittuvan myyma-
lan/myymaloiden konsepti.

Skenaariossa 0, jossa Lansirata ei toteudu, Veikkolan ldhialueen (postinumeroalue 02880) vaestdmaara on
vuonna 2040 kunnan vaestéarvion mukaan noin 6 440 asukasta. Taulukon laskelman mukaan skenaarion 0
mukainen viestémaira riittaa paivittaistavarakaupassa ja autokaupassa noin 4 000 k-m?:n suuruiselle myy-
malalle, erikoiskaupassa/ laajan tavaravalikoiman erikoiskaupassa noin 6 000 k-m?2:n suuruiselle myymilille
ja tilaa vaativassa kaupassa noin 5 000 k-mZ:n suuruiselle myymalille.

Skenaariossa 1, jossa Lansirata toteutuu, Veikkolan ldhialueen (postinumeroalue 02880) vaestomaara on
vuonna 2040 kunnan vaestdarvion mukaan noin 10 190 asukasta. Taulukon laskelman mukaan skenaarion 1
mukainen vaestdmaara riittda paivittdistavarakaupassa ja autokaupassa noin 7 000 k-m?2:n suuruiselle myy-
malalle, erikoiskaupassa/ laajan tavaravalikoiman erikoiskaupassa noin 10 000 k-m?:n suuruiselle myymalille
ja tilaa vaativassa kaupassa noin 9 000 k-m?:n suuruiselle myymalille.

Taulukko 11. Myymadldn tai myymédldkeskittymdén edellyttémd laskennallinen véestépohja 2040. Skenaarion 0 vdesto-
mdidird siniselld ja skenaarion 1 véestémdidrd punaisella.

Laskennallinen vaestépohja toimialoittain vuonna 2040
Erikoiskauppa/

Myymalan koko

Paivittaistavara- LEEREELNE]

k-m? kauppa laajan tavaravali- kauppa Autokauppa
koiman kauppa
2000 3000 2 000 2 000 3 000
3 000 4000 3000 3 000 4000
4 000 6 000 4000 5000 6 000
5000 7 000 5000 6 000 7 000
6 000 9 000 6 000 7 000 9000
7 000 10 000 7 000 8 000 10 000
8 000 11000 8 000 9 000 12 000
9000 13 000 9 000 10 000 13 000
10 000 14 000 10 000 11 000 15 000

Skenaarion 0 mukaisella vaestopohjalla merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon las-
kennallinen alaraja on edelld esitetyn tarkastelun perusteella

e péivittaistavarakaupassa 4 000 k-m?

e erikoiskaupassa 6 000 k-m?

e tilaa vaativassa erikoiskaupassa 5 000 k-m?
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Skenaarion 1 mukaisella vaestopohjalla merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon las-
kennallinen alaraja on edelld esitetyn tarkastelun perusteella

e piivittaistavarakaupassa 7 000 k-m?

e erikoiskaupassa 10 000 k-m?

e tilaa vaativassa erikoiskaupassa 9 000 k-m?

Pinta-alaltaan edelld esitettyja kerrosaloja pienemmat myymalat tai myymalakeskittymat ovat merkityksel-
tdan paikallisia. Paikallisuuteen / seudullisuuteen vaikuttaa myds esim. alueelle mahdollisesti sijoittuvan
myymalan konsepti, joka ei talla hetkella ole tiedossa.

3.3.2 Kaupan alueiden kehittaminen

Veikkolan keskusta (C: Kirkkonummen yleiskaava 2020, Uusimaa-kaava 2050)

Veikkolan keskustassa on talla hetkelld kaksi paivittaistavaramyymalaa (K-supermarket ja S-market) ja huol-
toasemamyymali (Neste). Myymaldiden rakennusoikeus on 4 000 k-m? (S-market 2 000 k-m?, K-supermarket
1 500 k-m? ja huoltoasema 500 k-m?), josta on toteutunut noin 2 500 k-m2. Paivittdistavaramyymaléiden li-
saksi Veikkolan keskustassa on erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen liiketiloja, joiden rakennusoikeus on
noin 3 500 k-m2. Veikkolan keskustan kaupallisten palvelujen kerrosala (toteutumaton rakennusoikeus mu-
kaan lukien) on noin 7 500 k-m?2. Koska huoltoasema sijaitsee pohjavesialueella, tulee sen toiminta loppu-
maan, jolloin kaupallisten palvelujen kerrosala on noin 7 000 k-m?2. Huoltoaseman tilalle on suunniteltu ker-
rostaloja, joiden kivijalkaan voi sijoittua liiketilaa.

Veikkolan keskusta kehittyy paivittdistavarakaupan, keskustahakuisen erikoiskaupan ja pienten erikoisliikkei-
den seka kaupallisten palvelujen ensisijaisena sijaintipaikkana ja vaikutusalueensa kaupan keskuksena. Kau-
pallisten palvelujen lisdksi keskustassa on julkisia palveluja, kulttuuripalveluja ja muita keskustatoimintoja.

Tavoitteena on keskustan nykyisten palvelujen toiminta- ja kehitysedellytysten turvaaminen ja palvelutarjon-
nan monipuolistaminen. Paivittdistavarakaupan tarjonta on vdestopohjaan nahden jo nykytilanteessa erin-
omainen, joten keskustassa tulisi pyrkia lisddmaan erityisesti erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen tarjon-
taa. Vaikutusalueen kysyntd mahdollistaa uuden liiketilan rakentamisen. Nykyisten paivittdistavaramyyma-
|6iden ja muiden liiketilojen lisdksi uutta liiketilaa on mahdollista osoittaa alueelle suunniteltujen kerrostalo-
jen kivijalkaan. Uusimaa 2050 -kaava mahdollistaa my6s merkitykseltdaan seudullisten vahittaiskaupan suur-
yksikdiden sijoittumisen keskustaan.

Asema/léihijunaseisake (C: Pohjoisen Kirkkonummen liikennekdytévdn osayleiskaavaehdotus)

Aseman/ldhijunaseisakkeen palvelujen kehittdmismahdollisuudet ovat riippuvaisia ldhialueen vaest6- ja tyo-
paikkamaarasta sekd aseman nousijamaarasta. Lahialueen asukasmaara on tarkein, mutta Iahialueen tyopai-
kat ja junamatkustajat tuovat palveluille lisdpotentiaalia. Pienille asemille potentiaalisin palvelu on kioski,
joka voi toimia aseman monipalvelupisteena (matkaliput, kahvi, take away -ruoka, peruselintarvikkeet, pa-
kettien ldhettdminen ja nouto...). Kioski voi toimia myds kohtaamispaikkana ja kioskin pitdja epavirallisena
asemapaallikkéna, mika lisaa turvallisuuden tunnetta asemalla. Kioskin jalkeen potentiaalisimmat palvelut
ovat paivittdistavarakauppa seka kahvila- ja ravintolapalvelut. Paivittaistavaramyymala palvelee matkusta-
jien lisaksi myo6s paikallisia asukkaita, joten toiminnan edellytyksena on riittava lahialueen asukasmaara. Jos
lahelle sijoittuu julkisia palveluita, asemaympaéristén houkuttelevuus ja palvelujen kdytté kasvavat. (Fiksu
Assa -hanke, 2019)
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Veikkolan asemaseudun palveluita tulee kehittaa niin, etta ne palvelevat matkustajien lisdksi my6s paikallisia
asukkaita ja lahialueen yritysten tyontekijoita. Veikkolan asemaseudulle on suunniteltu sijoitettavan uusi pai-
vittdistavaramyymala juna-aseman valittomaan laheisyyteen. Paivittaistavaramyymala palvelee matkusta-
jien lisdksi rautatien pohjoispuolelle sijoittuvien asuntoalueiden asukkaita ja toimii tdydennysostopaikkana
Veikkolan keskustan paivittaistavaramyymalgille. Paikallisen vaeston kysynta mahdollistaa alkuvaiheessa la-
hipalvelutyyppisen myymalan, joka palvelee p&daosin ldhialueensa asukkaita ja on pinta-alaltaan noin 200-
600 m?. Tavoitteena on rakentaa asemanseudusta toiminnoiltaan sekoittunut ja rakenteeltaan tiivis alue,
joten potentiaalisin toteutusvaihtoehto paivittdistavaramyymalalle ja muille liiketiloille on kerrostalojen kivi-
jalka.

Asemanseudulle on suunniteltu sijoitettavan urheilutalo, jossa olisi esim. kuntosali, muutama muunneltava
pelikentta seka liiketilaa. Liiketilat soveltuvat muun muassa kahvilapalveluille seka pienimuotoiselle urheilu-
vadlineiden erikoiskaupalle. Urheilutalon sijoittuminen aseman laheisyyteen lisda alueen houkuttelevuutta ja
tuo kaupallisille palveluille lisakysyntaa.

Pohjoisen Kirkkonummen liikennekaytavan osayleiskaavassa tulee mahdollistaa kaupallisten palvelujen si-
joittuminen aseman laheisyyteen mahdollisimman joustavasti, jolloin osayleiskaavan maarayksia tarkenne-
taan asemakaavoituksen yhteydessa. Aseman/lahijunaseisakkeen kaupallisten palvelujen tarjonta ja mitoitus
tulee suunnitella niin, etteivat keskustan kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehitysedellytykset heikkene.

Kaupan alue (TP, km: Pohjoisen Kirkkonummen liikennekdytdvdn osayleiskaavaehdotus)

Pohjoisen Kirkkonummen liikennekaytavan osayleiskaavassa on osoitettu tydpaikka-alue uudistettavan Tu-
runvaylan eritasoliittyman (ts. Veikkolan portti) pohjoispuolelle Turunvéyladn ja Lansiradan véliin. Alueella on
myos kaupallisten palvelujen kohdemerkinta (KM), joka mahdollistaa merkitykseltdadn seudullisen vahittais-
kaupan suuryksikon sijoittumisen alueelle. Uusimaa 2050 -kaavassa alueelle ei ole osoitettu merkitykseltdan
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon merkintda, joten maakuntakaava mahdollistaa alueelle vain merki-
tykseltdan paikallista vahittiiskauppaa (alle 4 000 k-m?2).

Tyon yhteydessa tehtyjen kaupan toimijoiden haastattelujen mukaan alue on erityisesti sijainniltaan poten-
tiaalinen alue kaupalle, mutta vaikutusalueen suunniteltu vaestomaara on kaupan toimijoiden mukaan liian
pieni esim. hypermarketille ja Lidlille (hypermarketin vaestopohjavaatimus on noin 20 000 asukasta ja Lidlin
noin 15 000 asukasta). Toisaalta Veikkolan péivittdistavarakaupan tarjonta vastaa kaupan toimijoiden mu-
kaan talla hetkelld hyvin nykyiseen ja myos tulevaan kysyntdan, joten merkittavaa lisatilan tarvetta ei paivit-
taistavarakaupassa ole. Paivittdistavarakaupan lisatilan tarve kohdistuu enemman lahipalvelutyyppiselle pai-
vittadistavarakaupalle, jollaista on suunniteltu Veikkolan aseman laheisyyteen.

Tyopaikka-alueelle soveltuvia kaupallisia palveluja ovat erityisesti laajan tavaravalikoiman erikoiskauppa
(esim. Tokmanni, Puuilo, Rusta, Motonet, Jula jne.) ja paljon tilaa vaativa erikoiskauppa. Laajan tavaravalikoi-
man erikoiskauppa ja paljon tilaa vaativa erikoiskauppa ovat myos sellaisia, jotka taydentavat Veikkolan kes-
kustan ja aseman/junaseisakkeen palvelutarjontaa, eivatka nain ollen vaaranna niiden kaupallisten palvelu-
jen toiminta- ja kehitysedellytyksia. Kaupan alueen kaupallisen vetovoiman kannalta on tarkeaa, etta alueen
palvelutarjonta on mahdollisimman monipuolinen ja liiketilan mitoitus riittavan suuri. Alueen vetovoimaa ja
erikoiskaupan toimijoiden sijoittamista alueelle edistda toisaalta myos paivittdistavarakaupan sijoittuminen
alueelle.
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Kohdassa 3.3.1 on tarkasteltu, merkitykseltdan paikallisen vahittaiskaupan ylarajaa ts. kuinka suuri vahittais-
kaupan suuryksikké voidaan Veikkolan Iahialueen kysynnan perusteella tulkita merkitykseltdaan paikalliseksi.
Mikali Lansirata ja Pohjoisen Kirkkonummen liikennekaytavan osayleiskaavan mitoituksen mukainen vaesto-
kehitys toteutuvat, mahdollistaa paikallinen kysynta péivittdistavarakaupassa noin 4 000—7 000 k-m?:n, eri-
koiskaupassa noin 6 000—10 000 k-m?2:n ja tilaa vaativassa erikoiskaupassa noin 5 000—9 000 k-m?:n suuruisen
vahittaiskaupan suuryksikoén. Tarkastelun mukaan paikallinen kysyntd mahdollistaa alueelle Uusimaa 2050 -
kaavassa osoitettua merkitykseltdan seudullisen vahittiiskaupan suuryksikén koon alarajaa (4 000 k-m?) suu-
remman mitoituksen.

Pohjoisen Kirkkonummen liikennekaytavan osayleiskaavan toteutuessa Veikkolan asemanseutu on verratta-
vissa Turunvaylan eteldpuolella olevaan Veikkolan taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeeseen seka Histan
alueelle osoitettuun uuteen raideliikenteeseen tukeutuvaan taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeseen,
joilla merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdn koon alaraja on 10 000 k-m?2.

Kaupallisten palvelujen mitoitus

Seuraavissa taulukoissa on esitetty Veikkolan taajaman kaupallisten palvelujen laskennallinen liiketilan lisa-
tarve ja esitys lisdtarpeen jakautumisesta alueittain skenaariossa 0 (taulukot 12 ja 13) ja skenaariossa 1 (tau-
lukot 14 ja 15). Paivittaistavarakaupan liiketilan lisdtarve jakautuu suhteellinen tasaisesti Veikkolan keskus-
tan, aseman ja kaupan alueen kesken. Keskustahakuisen erikoiskaupan ja palvelujen liiketilan lisdtarpeesta
kohdistuu vajaa puolet kaupan alueelle, mikd mahdollistaa laajan tavaravalikoiman erikoiskaupan sijoittumi-
sen alueelle. Tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan liiketilan lisdtarve kohdistuu kokonaisuudessaan
kaupan alueelle.

Taulukko 12. Veikkolan ldhivaikutusalueen laskennallinen liiketilan lisGtarve skenaariossa 0.
Ostovoiman
kehitykseen
S VERIE
ketilan lisa-

tarve 2022-40

Liiketilan
lisatarve
yhteensa
2022-40

Nykyinen Nykyisen ker-

kerrosala . rosalan ja liiketi-
laskennalli-

(pl. huolto- latarpeen ero-
nen tarve

asema) tus

Nykyinen

Liiketilan lisatarve Veikkolan

Idhivaikutusalueella, k-m?

Paivittdistavarakauppa 4000 4500 500 1400 1900
Erikoiskauppa + palvelut 3000 5800 2 800 2300 5100
Tilaa vaativa erikoiskauppa 0 5200 5200 2200 7 400
Autokauppa ja huoltamot 0 4200 4200 1400 5 600
Yhteensa 7 000 19 700 12 700 7 300 20000

Liiketilan lisatarpeen
jakautuminen alueittain,

k-m?

Veikkolan
keskustan
alue

Taulukko 13. Esitys liiketilan lisdtarpeen jakautumisesta alueittain skenaariossa O.

Asema/
lahijunasei-
sake

Kaupan alue

Liiketilan lisa-
tarve yhteensa
2022-40

Paivittaistavarakauppa 700 600 600 1900
Erikoiskauppa + palvelut 1300 1400 2400 5100
Tilaa vaativa erikoiskauppa 0 0 7 400 7 400
Autokauppa ja huoltamot 0 0 5 600 5600
Yhteensa 2 000 2000 16 000 20 000
Nykyinen kerrosala 7 000 0 0 7 000
Mitoitus yhteensa 9 000 2 000 16 000 27 000

32 (52)




28.8.2024

FCGe

Taulukko 14. Veikkolan ldhivaikutusalueen laskennallinen liiketilan lisdtarve skenaariossa 1.

Ostovoiman

Nykyinen Nvkvinen Nykyisen ker- kehitvkseen Liiketilan

Liiketilan lisatarve Veikkolan kerrosala E . rosalan ja liike- v N lisatarve

. 2 laskennalli- . perustuva lii- -

lahivaikutusalueella, k-m (pl. huolto- tilatarpeen . . yhteensa

nen tarve ketilan lisa-
2022-40
tarve 2022-40

Paivittdistavarakauppa 4 000 4 500 500 4 800 5300
Erikoiskauppa + palvelut 3000 5800 2 800 7 000 9 800
Tilaa vaativa erikoiskauppa 0 5200 5200 6 500 11 700
Autokauppa ja huoltamot 0 4200 4200 4 600 8 800
Vahittdiskauppa yhteensa 7 000 19 700 12 700 22 900 35 600

Liiketilan lisatarpeen
jakautuminen alueittain,

k-m?

Veikkolan
keskustan
alue

Taulukko 15. Esitys liiketilan liséitarpeen jakautumisesta alueittain skenaariossa 1.

Asema/
Iahijunasei-
sake

Kaupan alue

Liiketilan lisa-
tarve yhteensa
2022-40

Pdivittdistavarakauppa 1900 1700 1700 5300
Erikoiskauppa + palvelut 2 500 2700 4 600 9 800
Tilaa vaativa erikoiskauppa 0 0 11 700 11 700
Autokauppa ja huoltamot 0 0 8 800 8 800
Yhteensa 4 400 4400 26 800 35 600
Nykyinen kerrosala 7 000 0 0 7 000
Mitoitus yhteensa 11 400 4400 26 800 42 600

Esitys liiketilan lisdtarpeen jakautumisesta alueittain antaa pohjan uuden liiketilan mitoitukselle Pohjoisen
Kirkkonummen liikennekaytavan osayleiskaavassa. Laskelmalla ei kuitenkaan pystytd ennustamaan kilpailu-
tilanteesta tai muista syista aiheutuvia muutoksia. Laskelma osoittaa liiketilan lisdtarpeen tilanteessa, jossa
vaikutusalueen vaeston kysyntd kokonaisuudessaan toteutuu myyntind omalla alueella ts. ostovoimaa ei
siirry alueen ulkopuolelle. Kdytanndssa osa vaikutusalueen ostovoimasta tulee aina kohdistumaan esim. paa-
kaupunkiseudun kauppakeskuksiin, mutta alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehityksen na-
kokulmasta kysynnan ja tarjonnan tasapainoa voidaan kuitenkin pitda tavoitteena.

3.3.3 Vaikutusten arviointi

Kaupan palveluverkon kehitys

Pohjoisen Kirkkonummen liikennekdytavan osayleiskaava mahdollistaa palvelutarjonnan lisadantymisen ja
monipuolistumisen Veikkolan taajamassa. Kaavassa osoitetut keskustatoimintojen alue ja tydpaikka-alue
muodostavat uudet kaupan painopisteet taajaman alueella ja niille sijoittuvat palvelut vahvistavat Veikkolan
taajaman vetovoimaa ja asemaa Kirkkonummen kaupallisessa palveluverkossa. Vaikutusalueen tuleva ky-
syntd mahdollistaa merkittavan maaran uutta liikerakentamista, joten kaavan toteutuksella ei ole odotetta-
vissa merkittavia haitallisia vaikutuksia vaikutusalueen nykyiseen palveluverkkoon.

Vaikutusalueen erikoiskaupan ja paljon tilaa vaativan erikoiskaupan palvelutarjonta ei talla hetkelld vastaa
kysyntda, joten osayleiskaavan mahdollistama palvelutarjonnan lisdantyminen edistaa alueellisesti tasapai-
noisen kaupan palveluverkon kehitysta maankaytto- ja rakennuslain tavoitteiden mukaisesti. Alueellisesti ta-
sapainoinen kaupan palveluverkko mahdollistaa asioinnin esim. Lohjan, Nummelan ja paakaupunkiseudun
kaupan keskittymia [ahempana, ja sita kautta kohtuulliset asiointimatkat ja vaikutusalueen vaestélle.
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Veikkolan keskustan kehitys

Keskustan kehityksen kannalta keskeinen merkitys on kaupan alueen liiketilan mitoituksella ja alueelle sijoit-
tuvien palvelujen toimialajaolla. Pdivittdistavarakaupan laajamittainen sijoittuminen alueelle todennakoi-
sesti heikentaisi Veikkolan keskustan nykyisten paivittaistavaramyymaldiden toiminta- ja kehitysedellytyksia.
Laajan tavaravalikoiman erikoiskaupan ja paljon tilaa vaativan erikoiskaupan sijoittuminen alueelle puoles-
taan parantaisi myos Veikkolan keskustan vetovoimaa. Mikali kaupallisten palvelujen mitoitus perustuu vai-
kutusalueen kysyntaan, ei niilla olisi merkittavia haitallisia vaikutuksia keskustan kaupan kehitykseen.

Yhdyskuntarakenteen kehitys

Pohjoisen Kirkkonummen liikennekaytdvan osayleiskaavassa osoitettu kaupan alue sijoittuu olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen viereen osayleiskaavassa suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen hyvien liikenneyh-
teyksien varteen. Osayleiskaavan toteutuessa alue on saavutettavissa henkiléauton lisaksi myos kavellen ja
pyoradillen.

Kaupallisten palvelujen saavutettavuus

Kaupallisten palveluiden saavutettavuutta voidaan tarkastella monin tavoin. Etdisyys myymaldan on helposti
mitattavissa, mutta fyysisen saavutettavuuden lisdksi saavutettavuutta voidaan tarkastella myds koettuna
saavutettavuutena, joka kuvaa asiaa etdisyyttd monitahoisemmin. Koettu saavutettavuus voidaan maaritella
vaivaksi, jonka kotitalous kokee kaupassa asioinnista. Jos palveluiden hankkiminen aiheuttaa paljon vaivaa,
on saavutettavuus huono ja jos palvelujen hankkiminen aiheuttaa vahan tai ei lainkaan vaivaa, on saavutet-
tavuus hyva (Spare ja Pulkkinen 1997).

Pohjoisen Kirkkonummen liikennekaytavan osayleiskaava mahdollistaa uusien kaupallisten palvelujen toteu-
tumisen Veikkolan asemanseudulle. Veikkolan aseman/junaseisakkeen ja kaupan alueen (TP) palvelut lisaa-
vat ja monipuolistavat Veikkolan taajaman palvelutarjontaa ja kaupallisten palvelujen valintamahdollisuuksia
Kirkkonummen pohjoisosien asukkaille, kuten my6s Vihdin eteldosien asukkaille. Palvelutarjonnan ja valinta-
mahdollisuuksien lisddntyminen parantaa kaupan koettua saavutettavuutta ja vahentda tarvetta asioida
kauempana sijaitsevissa palvelukeskittymissd, kuten Vihdin Nummelassa, Lohjalla ja padkaupunkiseudulla.

Liikenteellisesti kaupan alue (TP) on hyvin saavutettavissa ajoneuvoliikenteelld. Pohjoisen Kirkkonummen
lilkennekaytavan osayleiskaavan toteutuessa alue on hyvin saavutettavissa myos kavellen ja pyoraillen. Saa-
vutettavuus joukkoliikenteelld on riippuvainen joukkoliikenteen reitti- ja pysakkiratkaisuista. Todennakdista
kuitenkin on, ettd alueella asiointi tulee tapahtumaan p&aosin henkildautoliikenteelld, joten yksityiskohtai-
sessa suunnittelussa tulee turvata alueen saavutettavuus huolehtimalla alueen sisdisten liikenne- ja pysa-
kointijarjestelyjen toimivuudesta.

Elinkeinoeldmdn toimintaedellytykset ja kilpailun toimivuus

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kilpailun toimivuuden edistamisen nakdkulman tulee olla mukana alu-
eidenkdyton suunnittelun tavoitteissa ja vaikutusten arvioinnissa kaikilla kaavatasoilla. Tarkeinta kilpailun
toimivuuden varmistamiseksi on luoda kaavoituksella edellytykset uusien toimijoiden alalle tulolle ja uusien
myymala- ja palvelukonseptien kehittamiselle seka osoittaa yrityksille riittavasti laadultaan, kooltaan ja maa-
raltaan erilaisia sijoittumispaikkoja. Tama parantaa myds elinkeinoeldaman toimintaedellytyksia. Kilpailun
kannalta toivottavia ovat kaavaratkaisut, jotka ovat joustavia ja jattavat vaihtoehtoja toteutukseen.

Pohjoisen Kirkkonummen liikennekadytavan osayleiskaavassa osoitetun tydpaikka-alueen varaaminen kaupal-
listen palvelujen tarpeisiin mahdollistaa uusien kaupan toimijoiden sijoittumisen Veikkolan taajamaan, mika
edistdaa samalla toimivan kilpailun toteutumista.
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4 TYOPAIKKA-ALUEIDEN PROFILOINTI

Osayleiskaavassa on tarkoitus mahdollistaa uusia ty6paikka-alueita asemanseudun tuntumaan ja erityisesti
sen kaakkoispuolelle tulevan tydpaikka-alueen lisdksi Vanhan Turuntien ja Turunvaylan valiin Veikkolan taa-
jaman itapuoliselle alueelle.

Asemanseudulle sijoittuvien tyopaikka-alueiden on ajateltu tarjoavan mahdollisuuksia sellaisille tydpaikoille
ja kaupallisille palveluille, jotka hyotyvat lahijunaliikenteen ja sen seisakkeen laheisyydesta. Veikkolan taaja-
man itdpuolisen alueen on puolestaan ajateltu palvelevan profiililtaan samantyyppista tuotannollista toimin-
taa, kuin mita Veikkolan teollisuusalueella on talld hetkellda. Myos alueen teollista toimintaa tukevia pieni-
muotoisia logistiikkatoimintoja voisi sijoittua ko. alueelle.

4.1 Yritysten sijoittumistekijoita

Yritysten sijaintiin ja toimintaedellytyksiin vaikuttavat tekijat vaihtelevat toimialoittain ja alueittain. Myos
yrityksen tilatarpeet ja sijaintiin liittyvat palvelutarpeet vaikuttavat oleellisesti yritysten sijoittumiseen, jolloin
tarkeita tekijoita ovat: toimivuus, joustavuus, teknologinen taso, turvallisuus, laajentumismahdollisuudet ja
sijainnin tai tilojen imago.
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Kaupan alalla tarkeimpia sijoittumistekijoita ovat
e Markkinoiden laheisyys

e Liikenneyhteydet ja hyva saavutettavuus

e Alueella on kasvukeskus/ alue on kasvava

e Turvallinen ja viihtyisa elinymparisto

e  Yrityksille sopivan tyévoiman saatavuus

Palvelualalla tarkeimpia sijoittumistekijoita ovat

e Markkinoiden laheisyys

e Alueella on kasvukeskus/alue on kasvava

e Yrityksille sopivan tyévoiman saatavuus

o Liikenneyhteydet ja hyva saavutettavuus

e Turvallinen ja viihtyisa elinymparisto seka elin-
keinorakenteen monipuolisuus

Teollisuuden toimialoilla tarkeimpia sijoittumiste-
kijoita ovat

e Liikenneyhteydet/ hyva saavutettavuus
Yrityksille sopivan tyévoiman saatavuus
Turvallinen ja viihtyisa elinymparisto
Yritysmyonteinen kaavoitus

Kunnan/ alueen imago

Rakennusalalla tarkeimmat sijoittumistekijat ovat
e Yrityksille sopivan tyévoiman saatavuus
Markkinoiden laheisyys

Alueella on kasvukeskus/ alue on kasvava
Turvallinen ja viihtyisa elinymparisto
Lilkkenneyhteydet ja yritysmyonteinen kaavoi-
tus

Perinteisista sijoittumistekijoista saavutettavuus on yritysten sijoittumisen kannalta merkittavin. Saavutet-

tavuus voidaan jakaa seuraavasti:

e Toimistotyyppisten toimialojen sijoittumistekijana korostuu kommunikaatiosaavutettavuus (sijainti suh-

teessa muihin synergiaa tuottaviin yrityksiin).

e Kaupan ja palvelualan yritysten sijoittumistekijana korostuu asiakassaavutettavuus (yrityksen sijainti
suhteessa asukkaisiin/asiakkaisiin/asiakasvirtoihin) seka logistiikkasaavutettavuus (tavarankuljetukset).

e Teollisuus-, rakennus ja logistiikka-alan yritysten sijoittumistekijana korostuu logistiikkasaavutettavuus

(tavarankuljetukset)

e TyOmatkasaavutettavuus (henkildstdon asuinpaikan ja tyopaikan véliset yhteydet) on tarkea kaikilla toi-
mialoilla, mutta erityisesti tyopaikkaintensiivisilla aloilla.

Sijoittumispaatoksissa korostuvat etenkin osaavan tyévoiman saatavuus, alueen saavutettavuus ja kas-
vunakymat, mika kdy ilmi mm. keskuskauppakamarin kyselyista yritysjohtajille. Tarkeind pidetdan myos
kumppaniverkostoja ja synergiaa olemassa olevien yritysten kanssa (ekosysteemit/klusterit/teolliset symbi-
oosit). https://kauppakamari.fi/wp-content/uploads/2020/06/alueiden-kilpailukyky-2016-1.pdf
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4.2 Veikkolan tyopaikka-alueet

Tyopaikka-alueet on esitetty alla olevassa kuvassa. Tyopaikka-alue 1 on niin sanottu asemanseutu ja se koos-
tuu yhteensa kolmesta erillisestd kaava-alueesta, joista kaksi sijaitsee aseman / ldhijunaseisakkeen pohjois-
puolella ja yksi eteldapuolella. Tyopaikka-alue 2, joka on yritys- ja pienyritystoiminnan alue, koostuu neljasta
kaava-alueesta. Molemmista tydpaikka-alueista on laadittu tiiviit kohdekortit.

Tyopaikka-alue 1

Asemanseutu
Tyopaikka-alue 2 >
Yritys- ja A\
pienyritystoiminta '
0 0’5 1 km Taustakartta © MML, 2024
_—] Pohjni_sm Kirkkonummen_lilkennekaytﬂva, E
2023

Kuva 15: Tyépaikka-alueet Pohjoisen Kirkkonummen liikennekéytévin osayleiskaavassa.
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Tyopaikka-alue 1: Asemanseutu

TYOPAIKKA-ALUE 1: NYKYTILA
Suunnittelutilanne

e Uusimaa 2050-kaavassa tyopaikka-alue 1 sijoittuu osittain
ESA-radan ja valtatie 1:n merkint6jen valiin.

e Alue on paaasiassa valkoista “tyhjaa” aluetta. Tyopaikka-
alueen 1 lansipuolella kauempana on ekologisen yhteys- ¥
tarpeen merkinta. Iddssa maakuntakaavassa Nuuksion Na-
tura 2000 -alue tulee myds ldhelle keskivaiheilla olevaa
tyopaikka-aluetta. Valtatien 1 eteldpuolella ja osin sen
paalla on liityntapysadkointialueen merkinta (sininen kol-
mio alaspain).

e Pohjoisen Kirkkonummen litkennekaytavan osayleiskaa-
vassa tyopaikkojen painopisteen on tarkoitus sijoittua
Veikkolan eritasoliittyman ja Veikkolantien pohjoissuun-
taisen jatkeen rajaamalle alueelle, joka osoitetaan tyo-
paikka-alueeksi (TP). Veikkolan asemanseudulle osoitettu
maankayttd mahdollistaa tyopaikkojen ja kaupallisen toi-
minnan sijoittumisen alueelle.

Infra-/sdhkoéverkko

e Asemanseudun TP-alueilta on noin 1,1 km matka ldhimpaan jakelujannitelinjaan (20 kV ja sita suu-
rempi mutta alle 110 kV). Eteldisemmastd asemanseudun TP-alueesta matkaa lahimpaan suurjanni-
telinjaan (110 kV ja sitd suurempi) on noin 3,7 km.

e Kunkin alueen asemakaavan hyvaksymisen jalkeen niille jarjestetdan niiden edellyttdma kunnallistek-
niikka kuten kadut, puisto, hulevesien kasittelymenetelmat ja vesihuolto. Operaattorit huolehtivat
aikanaan asemakaavoitettavien alueiden sahkodverkon, tietotekniikkayhteyksien ja mahdollisen asun-
tojen lammitysjarjestelman toteuttamisesta.
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TP-alueiden pinta-alat \._\t.\;«\\;*- LD An T
— ., |
e Asemanseudun TP-alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on NN /
2 . - . . ) Pinta-ala: ™
153 270 m?, ja se koostuu kolmesta erillisesta yleiskaava n. G4 890 M2
alueesta.

Pinta-alﬁ't
n. 98 580m?

o

Tybpaikka-alue 1
Asemanseutu

Tyo6paikat ja yritykset

e Aseman / ldhijunaseisakkeen pohjoispuoleisista tydpaikka-alueista lantisimmalla alueella on talla
hetkelld autokorjaamo- ja eldinladkaripalveluita (T:mi Knatte, Anident), jotka tyollistdvat noin 20 hen-
kil6a. TP-alueen ja Lamminpaantien lansipuolella, osayleiskaavassa osoitetulla AP-alueella toimii pel-
tiurakoitsija ja kuntosali. Aseman / lhijunaseisakkeen eteldpuolella olevalla TP-alueella ei ole talld
hetkella tyopaikkoja. Veikkolan keskustassa on julkisten ja yksityisten seka kaupan palveluiden tyo-
paikkoja. Veikkolan yritysalue sijaitsee alueen etelapuolella.

Liikenneyhteydet / saavutettavuus

e Tyopaikka-alue sijoittuu kokonaisuudessaan (kaksi erillistd aluetta) alle 1 km sateelle suunnitellusta
Iahijunaseisakkeesta. Tyopaikka-alueen ohi ja alueen kautta kulkee paikoin uutta tiest6a Pohjoisen
Kirkkonummen liikennekadytavan osayleiskaavassa. Kyseisessa osayleiskaavassa tiestoa tulee seka
tyopaikka-alueen lansipuolelta, sekd hieman kauempaa Turun vaylan ylitse kulkevan tien kautta. Li-
saksi tyopaikka-alue sijoittuu Iahelle Turun vayldan suunnalta tulevaa ramppia. Kirkkonummen poh-
joisten osien liikennekadytavan osayleiskaavassa on myos osoitettu mustalla nuolipistekatkoviivalla
useita uusia tieosuuksia tyopaikka-alueiden tuntumaan.

e  Eritasoliittyma pitda saada uudistettua, jotta alueet voivat rakentua. Liittyma lisda pohjoispuolisen
alueen saavutettavaa ja luo yhteyden aseman suuntaan. Liittyma on edellytyksena myos kaupan alu-
een ja asemanseudun toteutumiselle.

Yhteenveto / SWOT-analyysi

Vahvuudet/mahdollisuudet

e Sijainti. Tyénmatkaliikenne julkisella liikenteellad tai omalla autolla toteutettavissa. Myos tavaralogis-
tiikan kannalta sijainti on hyva.

e Asemanseutu liiketoimintamahdollisuuksineen houkuttelee asukkaiden ja palveluiden lisdksi sijoittu-
via yrityksia.

e Yrityspuisto-tyyppinen konsepti.

e Alueet moottoritien kupeessa tarjoavat sijoittuville yrityksille myds nakyvyytta. Kaupan toimialoista
erityisesti laajan tavaravalikoiman ja paljon tilaa vaativa erikoiskauppa hyotyy nakyvasta sijainnista.

e Parannettu yhteys Nuuksioon on mahdollista toteuttaa
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Yhteenveto / SWOT-analyysi

Heikkoudet/uhat

e Joukkoliikenteen yhteydet ja siirtyminen asemanseudulta TP-alueille.

e Kilpailutilanne Espoon suunnan TP-alueiden kanssa.

e Uudet liike-/yritystoiminnan mallit, yritysten muuttuvat tilantarpeet.

e Eritasoliittyman parantaminen on edellytyksena alueen rakentumiselle. Jos rataa ja asemaa ei tule,
on epdvarmaa, milla aikataululla ja rahoituksella eritasoliittyman uudistaminen toteutuisi erillishank-
keena.

TYOPAIKKA-ALUE 1: TAVOITETILA (profiili)

Sijoittuvat toimialat/toimialaryhmit

e Kirkkonummen kuntastrategiassa on linjattu, ettd kunta pyrkii houkuttelemaan asiantuntijatyopaik-
koja seka edistimaan innovatiivisten ja kehittyvien yritysten sijoittumista kuntaan. Asemanseutu voi
profiloitua hyvan tydomatka- ja kommunikaatiosaavutettavuuden vuoksi tydvoimaintensiiviseksi toi-
mistotyOpaikkoja tarjoavaksi alueeksi.

o Tyopaikka-alue 1:lle sijoittuvia potentiaalisia toimialaryhmia ovat toimisto, kauppa ja palvelut seka
eteldisen alueen osalta myos esim. verkkokauppaa tukevaan logistiikkaan ja varastointiin liittyvat toi-
minnot. Alueelle ei tavoitella varsinaista logistiikkakeskustoimintaa, vaan alueen muuta toimintaa
tukevia logistisia palveluita.

e Alueelle on ideoitu my6s urheilutaloa, jossa voisi olla muuntuvien liikuntatilojen lisdksi tiloja kaupalli-
sia ja henkilokohtaisia palveluja varten.

Ekosysteemit/klusterit

e Toimistotyon ekosysteemiin/klusteriin liittyy mm. henkilokohtaiset palvelut (hyvinvointi, liikkunta,
esim. urheilutalo), liike-elaméaa tukevat palvelut (esim. autovuokraus), kaupan ja lounasravintolan
palvelut, mahdollisesti esim. huoneistohotelli. Huoneistohotelli palvelisi alueen yrityspuiston majoi-
tustarpeen lisdksi esim. Nuuksion luontomatkailijoita.

e Kaupan alueen kehityksen ja vetovoiman kannalta tavoitteena on monipuolinen palvelutarjonta
(esim. laajan tavaravalikoiman erikoiskauppa ja paljon tilaa vaativa erikoiskauppa). Kahvila- ja ravin-
tolapalvelut ja pienimuotoinen paivittdistavarakauppa lisddvat alueen kehittymisedellytyksia.

e Nuuksion opastuskeskuksen klusteriin liittyy mm. liikuntavarusteiden vuokrauspalveluita, pienyritys-
ten toimi- ja varastotiloja.

Tyopaikkapotentiaali

e Uusien tyopaikkojen ja toimitilarakentamisen potentiaalia voidaan arvioida karkealla tasolla alueen
pinta-alan ja suunnitellun profiilin seka keskimaaraisten tyopaikkavaljyyksien (tyopaikat/hehtaari ja
k-m?/tydpaikka) avulla. Tyépaikkavéljyydet perustuvat mm. Espoon tydpaikka-alueiden mitoitusselvi-
tyksen, Vantaan yleiskaavan elinkeinopoliittisten vaikutusten arvioinnin ja Oulun yleiskaavan ty6-
paikka-alueiden arvioinnin yhteydessa tehtyihin selvityksiin.

o Keskimaaraisilla tyopaikkavaljyyksilla arvioituna tyépaikka-alueen 1 pohjoinen alue mahdollistaa noin
270 uutta tydpaikkaa ja noin 13 000-14 000 k-m? uutta toimitilarakentamista. Tydpaikka-alueen 1
eteldinen alue mahdollistaa noin 300 uutta tydpaikkaa ja noin 29 000-30 000 k-m? uutta toimitilara-
kentamista.
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LASKENMNALLINEN
Tulevaisuuden profiili Pinta-ala (ha) Tydpaikka-
TP/ ha potentiaali k-m* /TP Kerrosala- Alue-
(tavoite) 2040 (tavoite) tarve, k-m®  tehokuus, e
Tydpaikka-alue 1:
Pohjoinen Kauppa, palvelut, toimisto 5,5 50 273 50 13673 0,25
Eteld Kauppa, palvelut, logistiikka 9,9 30 296 100 29574 0,30
Tybpaikka-alue 2 Teollisuus, logistiikka, varasto 23,5 20 470 60 28229 0,12
Veikkolan teollisuusalue | Teollisuus, logistiikka, varasto 35,0 20 700 60 42 000 0,12
YHTEENSA 73,9 1740 113 475
Osayleiskaavan TP-alueet 38,9 1040 71475

Kehittamistarve

keena.

mispaatoksia tehtdessa.

e Turvallinen ja viihtyisa yhteys Nuuksioon (radan ja Turunvdaylan alitus).

e Liikenneyhteydet/ saavutettavuus. Kirkkonummen kuntastrategian tavoiteasettelussa todetaan, etta
kunta huolehtii keskuksien, asuntoalueiden ja tyopaikka-alueiden saavutettavuudesta myos kevytta
lilkennetta ja joukkoliikennetta kehittaen.

e  Eritasoliittyman uudistaminen on edellytyksena alueiden rakentumiselle. Jos rataa ja asemaa ei tule,
on epavarmaa milla aikataululla ja rahoituksella eritasoliittyman uudistaminen toteutuisi erillishank-

e lImastovaikutusten huomioiminen. limastovaikutukset ovat nousseet merkittavaksi tekijaksi sijoittu-

Tyopaikka-alue 2: Yritys- ja pienyritystoiminta

TYOPAIKKA-ALUE 2: NYKYTILA

Suunnittelutilanne

taista aluetta.

tarpeen merkinta.

e Talld hetkelld alue on rakentamatonta metsatalousval-

e Uusimaa 2050-kaavassa tyopaikka-alue 2 sijoittuu maa-
kuntakaavassa moottoritien merkinnan, ESA-radan mer-
kinnan alueelle seka valkoiselle "tyhjalle” alueelle. Ty6-
paikka-alueen 2 lansipuolella kulkee ekologisen yhteys-
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Pohjoisen Kirkkonummen liikennekaytavan osayleis-
kaavassa uusi tyopaikka-alue osoitetaan Veikkolan ny-
kyisen teollisuus- ja tyopaikka-alueen jatkoksi siita itddn
pdin Turunvayldn ja Turuntien valiselle alueelle. Kysei-
sen tyopaikka-alueen pohjoispuolelle sijoittuu Turun
vayla seka suunniteltu ESA-rata.

Tyopaikka-alueiden valissa ja rinnalla on virkistyksen
alueita (VL) seka suojaviheralueen (EV)-merkintaa.
Vuoden 2021 aikana on inventoitu myo6s osayleiskaavan
laajennusalue Veikkolan teollisuusalueen itdpuolella Tu-
runtien ja Turunvaylan valiselld alueella

Infra-/sahkdverkko

N&ilta TP-alueilta on lyhimmilldan noin 1,1 km matka Iahimpaan jakelujannitelinjaan (20 kV ja sita
suurempi mutta alle 110 kV). Matkaa Idhimpaan suurjannitelinjaan (110 kV ja sitd suurempi) on noin
2,1 km.

Kunkin alueen asemakaavan hyvaksymisen jdlkeen niille jarjestetdaan niiden edellyttdama kunnallistek-
niikka kuten kadut, puisto, hulevesien kasittelymenetelmat ja vesihuolto. Operaattorin huolehtivat
aikanaan asemakaavoitettavien alueiden sahkodverkon, tietotekniikkayhteyksien toteuttamisesta.

TP-alueiden pinta-alat

Ty6paikka-merkinndan omaavien alueiden
pinta-ala yhteensi on 235 240 m? ja alue Pinta-ala:
koostuu neljasta alueesta. n. 85370 m*

Tyopaikka-alue 2

Yritys- ja

pienyritystoiminta
Pinta-ala: @

n. 149 870 m? ™\,

Tyopaikat ja yritykset

Yleiskaavassa osoitetuilla TP-alueilla ei ole tydpaikkoja talla hetkelld. Valittémassa laheisyydessa on
Veikkolan keskustan julkiset ja kaupalliset palvelut. Alueen luoteispuolella olevan Veikkolan teolli-
suusalueen suurimpia tyollistajia ovat Pa-Hu Oy (noin 60-70 tyontekijaa) ja Delipap Oy (noin 40 ty6n-
tekijas)

Lilkenneyhteydet / saavutettavuus

Tyopaikka-alue sijoittuu paaasiassa alle 2,5 km sateelle suunnitellusta raiteen seisakkeesta seisak-
keen kaakkoispuolelle. Tyopaikka-alue sijoittuu Turunvaylan ja suunnitellun ESA-radan eteldpuolelle.
Tyopaikka-alueen ohi ja alueen kautta kulkee paikoin olemassa olevaa tiestd4, jota kautta uusi tyo-
paikka-alue on saavutettavissa.
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Yhteenveto / SWOT-analyysi

Vahvuudet/mahdollisuudet

e Erinomainen sijainti ja hyvat yhteydet paakaupunkiseudulle ja lentokentalle seka lanteen pain.
e Alueelle voi sijoittaa myds melua tuottavaa teollista toimintaa, koska lahella ei ole asuinalueita
o Nykyisten toimijoiden mukaan alihankintaverkosto on helposti saavutettavissa.

e Alueen brandays.

e Teollisuuspuisto-tyyppinen konsepti.

Heikkoudet/uhat

e Liikenneyhteys kulkee Veikkolan keskustan lapi ja aiheuttaa mahdollisesti vaikeuksia liikenteen jarjes-
tamiselle. Esimerkiksi kiertoliittymat ovat jo nykyisilla liikkennemaarilla ruuhkaisia.

e Julkinen liikenne ja sen aikataulut eivat palvele tydssa kayntia

e Tyodssakaynti edellyttdd omaa autoa. Nuorempi sukupolvi ei valttdmatta omista tai halua omistaa
omaa autoa, joka voi vaikuttaa tyévoiman saatavuuteen,

e Siirtyma tulevalta asemanseudulta on pitka

e Talla hetkelld lounasravintoloiden palvelut koetaan puutteellisiksi.

TYOPAIKKA-ALUE 2: TAVOITETILA (profiili)

Sijoittuvat toimialat/toimialaryhmit

e Alueelle voi sijoittua melua tuottavaa teollista toimintaa, joka mahdollisesti palvelee tai tukee Veik-
kolan teollisuusalueen yritysten toimintaa.

e Hyva sijainnin ja hyvien maantieyhteyksien vuoksi alueelle voi sijoittua logistiikkaa palvelevaa toimin-
taa seka varastointia. Alueelle ei tavoitella kuitenkaan varsinaista logistiikkakeskustoimintaa, vaan
alueen muuta toimintaa tukevia logistisia palveluita.

e Talla hetkelld sahkon suurjannitelinja sijaitsee melko kaukana eika se tue paljon sahkda kayttavien
toimintojen sijoittumista.

Ekosysteemit/klusterit

e Teollisuuden klusteri voisi muodostua nykyisten Veikkolassa toimivien teollisten yritysten alihan-
kinta-/kumppaniverkostosta

o Alueelle voisi sijoittua myo6s kokonaan uuden ekosysteemin veturiyritys, jonka ymparille rakentuisi
uutta yritystoimintaa.

e Logistiikan klusteriin liittyy mm. raskaan ajoneuvokaluston huoltotoiminnot, polttoaineenjakelu
(séhko, kaasu)

Tyopaikkapotentiaali

e Uusien tyopaikkojen ja toimitilarakentamisen potentiaalia voidaan arvioida alueen pinta-alan ja
suunnitellun profiilin seka keskimaaraisten tydpaikkaviljyyksien (tyépaikat/hehtaari ja k-m?/tyo-
paikka) avulla. Tyopaikkavéljyydet perustuvat mm. Espoon tyOpaikka-alueiden mitoitusselvityksen,
Vantaan yleiskaavan elinkeinopoliittisten vaikutusten arvioinnin ja Oulun yleiskaavan tyépaikka-alu-
eiden arvioinnin yhteydessa tehtyihin selvityksiin.

o Keskimaaraisilla tydpaikkavaljyyksilla arvioituna osayleiskaavan TP-alue mahdollistaa noin 470 uutta
tydpaikkaa ja noin 28 00029 000 k-m? uutta toimitilarakentamista.
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e Alueen luoteispuolella oleva Veikkolan teollisuusalue mahdollistaisi tehokkaammalla maankaytélla
huomattavasti nykyistd suuremman tyopaikkamadaran. Laskelman tyopaikkavaljyyksilla arvioituna
alueen tyopaikkapotentiaali olisi noin 700 tyopaikkaa.

LASKENMALLINEN

Tulevaisuuden profiili Pinta-ala (ha) Tydpaikka-
TP/ ha potentiaali k-m*/ TP Kerrosala- Alue-
(tavoite) 2040 (tavoite) tarve, k-m>  tehokuus, e
Tyopaikka-alue 1:
Pohjoinen Kauppa, palvelut, toimisto 5,5 50 273 50 13 673 0,25
Eteld Kauppa, palvelut, logistiikka 9.9 30 296 100 29574 0,30
Tybpaikka-alue 2 Teollisuus, logistiikka, varasto 23,5 20 470 60 28229 0,12
Veikkolan teollisuusalue | Teollisuus, logistiikka, varasto 35,0 20 700 60 42 000 0,12
YHTEENSA 73,9 1740 113 475
Osayleiskaavan TP-alueet 38,9 1040 71475

Kehittdmistarpeet

e Liikenneyhteydet/ saavutettavuus: Kirkkonummen kuntastrategian tavoiteasettelussa todetaan, etté
kunta huolehtii keskuksien, asuntoalueiden ja tyopaikka-alueiden saavutettavuudesta myos kevytta
lilkennetta ja joukkoliikennetta kehittden.

e Eritasoliittyman ja tieyhteyksien parantaminen on edellytyksena alueen rakentumiselle. Jos rataa ja
asemaa ei tule, on epavarmaa milla aikataululla ja rahoituksella eritasoliittyman uudistaminen toteu-
tuisi erillishankkeena

e Huolehdittava siitd, ettd alueen sahkdsiirron kapasiteetti riittda tulevaisuuden tarpeisiin.

e Alueen energiataseen huomioiminen.

e Alueen markkinointisuunnitelma ja brandays.
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5 NUUKSION LANTISEN OPASTUSKESKUKSEN KEHITTAMINEN

Vuonna 2023 Nuuksiossa kirjattiin 274 400 kavijaa ja Suomen luontokeskus Haltiassa 174 000 kavijaa. Nuuk-
sio on Suomen kolmanneksi suosituin kansallispuisto. (Metsahallitus) Nuuksion kansallispuiston kavijatutki-
muksen (2022) mukaan suurin kdvijaryhma puistossa on 25—34-vuotiaat (31 %) toiseksi suurin 35—-44-vuotiaat
(27 %) ja kolmanneksi suurin 45-54-vuotiaat (18 %). Suurin osa Nuuksion kavijoista ovat kdyneet kansallis-
puistossa aiemminkin ja ovat ldhialueen asukkaita. Kavijéiden rahankayttd kansallispuistossa ja ldhialueella
oli keskimaarin 20 euroa kayntia kohden. Kotimaiset matkailijat kayttivat rahaa keskimaarin 44 euroa ja ul-
komaiset matkailijat 68 euroa kaynnillaan. Paikallisten kavijoiden rahankaytto oli keskimaarin 10 euroa kayn-
tia kohden. (Nikkola, 2022)

Paikallistaloudelliset vaikutukset olivat vuonna 2022 alueelle kokonaistulovaikutuksina 6,85 miljoonaa euroa
ja tyollisyysvaikutukset 40 henkilotyovuotta. Alue, mihin vaikutukset kohdistuvat kasittdd Nuuksion kansal-
lispuiston ldhialueen eli, Espoo, Helsinki, Kirkkonummi, Vantaa ja Vihti.

Veikkolan sisadntulopisteella sijaitsee 30 paikan parkkipaikka, missa on kansallispuiston infotaulu. Laht6pis-
teen ldheisyyteen pdasee myos bussilinjalla 243 Espoon asemalta ja linjalla 280 Helsingin linja-autoasemalta.
Nuuksion kansallispuiston kavijatutkimuksen (2022) mukaan yleisin kulkuneuvo on henkildauto 72 %, jota
seuraa linja-auto tai tilabussi 24 % ja juna 18 % (Nikkola, 2022). Lahtopisteeltd padsee Kaarniaispolulle ja
yhdysreitille Soidinkierrokselle. Soidinkierrokselta yhdysreitti jatkuu kansallispuiston “ytimeen” Korpinkier-
rokselle, joka johtaa Haukkalammelle. Siikarannasta Hotelli Nuuksiolta pdasee kansallispuiston pyorailyrei-
teille. Hotelli Nuuksiosta padsee myds Soidinkierrokselle ja kansallispuiston yhdysreiteille. Pian julkaistavassa
uudessa Nuuksion hoito- ja kdyttésuunnitelmassa (luonnos) on osoitettu Kaislammen laheisyyteen uusi tau-
kopaikka (Nikkola, 2022).

Suurin kavijapaine kohdistuu Haukkalammen ymparistoon. Kavijatutkimuksen tuloksissa kavijat toivoivat jul-
kisen liikenteen kehittamista joustavin reittivaihtoehdoin, ei vain Espoon kautta. (Nikkola, 2022) My6s Nuuk-
sion hoito- ja kdyttésuunnitelman luonnoksessa (luonnos ollut nahtavilld 2023) yhdeksi tavoitteeksi on ase-
tettu kansallispuiston sisdadntuloporttien saavutettavuuden parantaminen. Yksityisautoilua halutaan vahen-
tda panostamalla julkisten kulkuvalineiden kehittamiseen yhdessa kuntien ja yhteistydkumppaneiden kanssa.
Suunnitelman luonnokseen on kirjattu, ettd edistetadn ja etsitadn aktiivisesti kansallispuiston ulkopuolelta
pysakdintimahdollisuuksia, joista reittiyhteyksia kansallispuistoon. Pienempien parkkipaikkojen mahdollisia
helppoja laajennusmahdollisuuksia selvitetdan ja hyddynnetdan. (Metsahallitus, 2022) Nuuksion vastuullisen
matkailun kehitysohjelmassa 2023-2030, on otettu huomioon Veikkolan mahdollinen uusi asema. Suunnit-
telukauden toimenpiteeksi on listattu saavutettavuuden ja houkuttelevuuden parantaminen Siikaniemesta
ja Veikkolan suunnalta. Tavoitteena on, ettd Nuuksion kansallispuisto ja |dhialueet muodostavat toiminnalli-
sen ja saumattoman matkailukokonaisuuden. (Metsahallitus, 2023)

5.1 Benchmark

Metsahallituksella on 21 luontokeskusta, joista yksi on Suomen luontokeskus Haltia, joka palvelee Nuuksion
kansallispuiston kavijoita. Luontokeskuksissa on Metsahallituksen palvelupiste, usein nayttelyita ja kahvila-
seka ravintolapalveluita. Tapauskohtaisesti luontokeskuksissa saattaa olla myds muita toimintoja. Luonto-
keskukset vastaavat yleensa enemman kuin yhden kansallispuiston asiakaspalvelusta. Esimerkiksi Haltia
vastaa mm. Sipoonkorven, Teijon ja Kurjenrahkan kansallispuistojen asiakaspalvelusta Metsahallituksen
palveluiden osalta.
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Monessa kansallispuistossa, missa ei ole Metsahallituksen luontokeskusta, on kuitenkin muita palveluntar-
joajia tai opastepisteitd. Alla muutamia esimerkkeja eri tavoista jarjestaa palveluita ja opastusta kansallis-
puistojen porteilla.

Benchmark: Yksityiset palveluntarjoajat opastekeskuksina Iéhtéporteilla

Sipoonkorpi

e Kuusijarvi ja Korvenportti

e MH:n asiakaspalvelu Haltiassa

e Kaksi sisdantulopistettd, missa yhteistyoyritysten ravintola-, kahvila seka valinevuokrauspalvelut.

e Korvenporttiin saapuu bussi

e Kansallispuiston infotaulut ja parkkipaikka

e Mahdollisuus ostaa Sipoonkorven karttoja ja tuotteita

e Sipoon kunta on visioinut, etta tulevina vuosina Korvenporttiin muodostuisi luontoa kunnioittava
ja asiakkaiden tarpeisiin vastaava palveluiden kokonaisuus. Elamys-, majoitus-, sauna- ja kahvila-
palveluita. Kunta etsii yhteistyokumppaneita.

Tiilikkajarvi

e MH:n asiakaspalvelu Kolilla

o Nuorisokeskus Metsakartano paikallisena luontokeskuksena, missa majoitus, ravintola, kokous- ja
leiripalvelut, vadlinevuokraus ja retkipalvelut

e Suunnitteilla ndyttelytoimintaa ja remontointi Kansallispuiston tarpeita palvelemaan

Benchmark: Metsdhallituksen uudentyyppiset luontokeskukset

Pallas-Yllas

e Uusi miehittamaton 24/7 auki oleva luontokeskus

e Pallaksen luontonayttely seka huoltotilat retkeilijoille, katettua ulkotilaa

e Lampimiin tiloihin wc, suihkut, keittio

e Vilkkaimpana retkeilyaikana paikalla on my6s Metsahallituksen asiakasneuvoja
e Digindytot ajantasaisen tiedon valittamiseksi

Urho Kekkosen kansallispuisto

e Miehitetysta luontokeskuksesta ja palvelupisteesta luovuttu, UKK oma asiakaspalvelu sailyy silti
puh. ja s-posti

e Uusiiso ndyttava katettu portti kansallispuiston reiteille

e Ajankohtaista tietoa Urho Kekkosen kansallispuistossa ja Saariselalla vieraileville asiakkaille ym-
pari vuorokauden digitalisilla infonaytailla ja perinteisilla opastetauluilla

e Metsahallituksen asiantuntijat tapaavat asiakkaita sdannollisesti uudella lahtoportilla, reiteilla ja
muilla taukopaikoilla.
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Benchmark: Yritys vastuussa luontokeskuksesta ja asiakaspalvelusta

Teijo

e Teijon luontokeskus on yksi MH:n luontokeskuksista, mutta keskuksen asiakaspalvelusta ja yllapi-
dosta vastaa Natura Viva. Lisdksi Haltian asiakaspalvelu palvelee Teijon kavijoita.

e Asiakaspalvelun lisaksi, kahvila- ja valinevuokrauspalvelut seka opastettuja retkid. Erdakamppien
vuokraus ja kalastusluvat.

e Natura Viva toimii myos Nuuksiossa.

5.2 Arvio opastekeskuksen kehittamisesta

Opastekeskuksen ja léintisen Idhtoportin kehittimistd tukevat seikat

e Saavutettavuuden parantuminen lansiradan myota
e Suuri kavijapotentiaali paakaupunkiseudulla ja sen ulkopuolelta

e Paine kansallispuiston sydamessa Haukkalammen alueella ja linjaukset kansallispuiston hoito ja
kayttosuunnitelmassa uusien ldhtopisteiden laajentamisesta seka kehittamisesta

Suositukset opastekeskuksen tyypistd ja tilatarpeista

e Kansallispuiston kavijaprofiilin myota tarve palveluille |dhtopisteen yhteydessa on suuri. Hyvien
liilkenneyhteyksien paassa paivakavijoita hyvin palveleva opastekeskus, mista kavija saa tietoa
kansallispuistosta, kahvila- ja ravintolapalveluita sekd mahdollisesti muita retkeilijan palveluita
yksityisilta palveluntarjoajilta.

e Yksityiset palveluntarjoajat ja Metsahallituksen digitaliset infonaytot

e Metsdhallitus on lopettanut asiakaspalvelupisteita ja siirtynyt digitalisiin opastetauluihin muuta-
massa kohteessa. Yhdistamalla UKK:n Saariseldn opastekeskuksen/lahtoportin yksityisten palve-
luntarjoajien palveluihin, palvelisi se Nuuksion kavijoita.

e Nuuksion kansallispuiston alueelta ja Iahtdpaikoilta puuttuu matkailuyritysten huolto- ja sailytys-
tilat. Tilatarve on matkailuyrityksilla kaluston sdilytykseen tarvittavat tilat, ohjelmapalveluihin tar-
vittavien maa-alueiden ja kotien ym. vuokraaminen opastekeskuksen ymparistosta.
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6 YHTEENVETO JA SUOSITUKSET

Pohjoisen Kirkkonummen liikennekdytavan osayleiskaava mahdollistaa palvelutarjonnan lisdantymisen ja
monipuolistumisen Veikkolan taajamassa. Veikkolan keskustaa on tarkoituksenmukaista kehittaa paivittais-
tavarakaupan, keskustahakuisen erikoiskaupan ja pienten erikoisliikkeiden seka kaupallisten palvelujen alu-
eena. Veikkolan aseman/Iahijunaseisakkeen kehittamismahdollisuudet ovat riippuvaisia ldhialueen viesto-
ja tyopaikkamaarasta seka junamatkustajien maarasta. Potentiaalisia palveluja ovat kioski, paivittaistavara-
myymala, kahvila- ja ravintolapalvelut sek liikuntapalvelut. Aseman/ldhijunaseisakkeen eteldpuolinen tyo-
paikka-alue soveltuu hyvin kaupallisten palvelujen tarpeisiin ja pinta-alaltaan suurempien myymaléiden si-
jaintipaikaksi.

Veikkolan péivittdistavarakaupan tarjonta on talla hetkelld hyva ja vastaa vaikutusalueen asukkaiden nykyi-
seen ja myos tulevaan kysyntdan, joten uuden liiketilan rakentamiselle ei ole ldhivuosina merkittdvaa tar-
vetta. Nykyiset myymalat sijoittuvat Veikkolan keskustaan ja palvelevat hyvin koko vaikutusalueen vaestoa.
Pohjoisen Kirkkonummen liikennekaytavan osayleiskaavan toteutuessa aseman/lahijunaseisakkeen ldheisyy-
dessa ja ns. kaupan alueella on edellytykset uusille paivittaistavarakaupan palveluille, jotka toimivat Veikko-
lan keskustan paivittaistavaramyymalodiden tdydennysostopaikkoina. Tyon yhteydessa tehtyjen kaupan edus-
tajien haastattelujen mukaan alueen suunniteltu vaestopohja on liian pieni suurille paivittdistavarakaupan
yksikaille.

Erikoiskaupan tarjontaa on Veikkolassa nykytilanteessa vain vdahan, eika se vastaa vaikutusalueen asukkaiden
kysyntaa. Vaikutusalueen tuleva kysyntd mahdollistaa merkittdvdan maaran uutta liikerakentamista. Veikko-
lan keskustan erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen tarjontaa tulisi pyrkia vahvistamaan osoittamalla alu-
eelle suunniteltujen kerrostalojen kivijalkaan pienille erikoisliikkeille ja kaupallisille palveluille soveltuvaa lii-
ketilaa. Asemanseudusta on tavoitteena rakentaa toiminnoiltaan sekoittunut ja rakenteeltaan tiivis alue, jo-
ten my6s aseman/ladhijunaseisakkeen lahialueella potentiaalisin liiketilojen toteutusvaihtoehto on kerrosta-
lojen kivijalka. Kaupan alue soveltuu suurille kaupan yksikaille.

Kaupan alueelle (TP) soveltuvia kaupallisia palveluja ovat erityisesti laajan tavaravalikoiman erikoiskauppa
(esim. Tokmanni, Puuilo, Rusta, Motonet, Jula jne.) ja paljon tilaa vaativa erikoiskauppa. Laajan tavaravalikoi-
man erikoiskauppa ja paljon tilaa vaativa erikoiskauppa ovat myds sellaisia, jotka tdydentavat Veikkolan kes-
kustan ja aseman/junaseisakkeen palvelutarjontaa, eivatka néin ollen vaaranna niiden kaupallisten palvelu-
jen toiminta- ja kehitysedellytyksia. Mikali Pohjoisen Kirkkonummen liikennekaytavan osayleiskaavan mitoi-
tuksen mukainen vaestokehitys toteutuu, mahdollistaa paikallinen kysynta Uusimaa 2050 -kaavassa osoitet-
tua merkitykseltdan seudullisen véhittdiskaupan suuryksikén koon alarajaa (4 000 k-m?) suuremman mitoi-
tuksen. Uusimaa 2050 -kaavaa suurempaa mitoitusta voidaan perustella myds silla, ettd Pohjoisen Kirkko-
nummen liikennekdytavan osayleiskaavan toteutuessa Veikkolan asemanseutu on verrattavissa Turunvaylan
eteldpuolella olevaan Veikkolan taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeseen seka Histan alueelle osoitet-
tuun uuteen raideliikenteeseen tukeutuvaan taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeseen, joilla merkityk-
seltdan seudullisen vihittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on 10 000 k-m?2.

Veikkolan keskustan kehityksen kannalta keskeinen merkitys on kaupan alueen mitoituksella ja palvelutar-
jonnalla. Paivittaistavarakaupan laajamittainen sijoittuminen alueelle todennakoisesti heikentaisi Veikkolan
keskustan nykyisten paivittdaistavaramyymaloiden toiminta- ja kehitysedellytyksia. Laajan tavaravalikoiman
erikoiskaupan ja paljon tilaa vaativan erikoiskaupan sijoittuminen alueelle puolestaan monipuolistaisi Veik-
kolan taajaman palvelutarjontaa ja parantaisi myos Veikkolan keskustan kaupallista vetovoimaa.
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Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kilpailun toimivuuden edistamisen ndakdkulman tulee olla mukana alu-
eidenkdyton suunnittelun tavoitteissa ja vaikutusten arvioinnissa kaikilla kaavatasoilla. Tarkeinta kilpailun
toimivuuden varmistamiseksi on luoda kaavoituksella edellytykset uusien toimijoiden alalle tulolle ja uusien
myymala- ja palvelukonseptien kehittamiselle seka osoittaa yrityksille riittavasti laadultaan, kooltaan ja maa-
raltaan erilaisia sijoittumispaikkoja. Tdma parantaa myos elinkeinoelaman toimintaedellytyksia. Kilpailun
kannalta toivottavia ovat kaavaratkaisut, jotka ovat joustavia ja jattdvat vaihtoehtoja toteutukseen. Pohjoi-
sen Kirkkonummen liikennekaytdvan osayleiskaavassa osoitetun tyopaikka-alueen varaaminen kaupallisten
palvelujen tarpeisiin mahdollistaa uusien kaupan toimintojen sijoittumisen Veikkolan taajamaan ja edistaa
samalla toimivan kilpailun toteutumista.

Kestavalla kaupunkirakenteella voidaan edistaa yritysten hiilineutraalia toimintaa, joka on merkittava tekija
sijoittumispaatoksia tehdessa, etenkin kansainvalisten yritysten kohdalla. Jo yleiskaavavaiheessa voidaan
tehda vaikuttavia ratkaisuja ja monet niista kytkeytyvat seudullisiin tavoitteisiin.

Aikanaan toimintavaiheessa tarkeaksi keinoksi nousee yritysalueen toiminnan ohjaaminen esimerkiksi ton-
tinluovutus-ehdoilla, erilaisilla kannustimilla seka yritysverkoston yhteistyon vahvistamisella sitoutetaan yri-
tyksia ilmastotekoihin.

Nuuksion lantisen opastuskeskuksen suunnittelua tulee jatkaa yhteistydssa toimijoiden kanssa. Opastuskes-
kuksella voi olla mahdollisuuksia my6s vaihtoehdossa, jossa ratayhteys ei toteudu.
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8 LIITE: Paivittaistavarakaupan myymalatyypit ja erikoiskaupan toimialaryhmat
Pdivittdistavarakaupan myymadldtyypit (Nielsen)

Hypermarket: myyntipinta-ala 2 500 m? tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnista alle 2/3
Tavaratalo: myyntipinta-ala 1 000 m? tai yli, paivittiistavaroiden osuus myynnista alle 2/3
Supermarket, iso: myyntipinta-ala 1 000 m? tai yli, paivittdistavaroiden osuus myynnista yli 2/3
Supermarket, pieni: myyntipinta-ala 400-999 m?, paivittdistavaroiden osuus myynnista yli 2/3
Valintamyymaili, iso: myyntipinta-ala 200-399 m?

Valintamyymail&, pieni: myyntipinta-ala 100-199 m?

Pienmyymala

Erikoismyymala: osa paivittdistavaravalikoimaa

Kauppahallimyymaild / Suoramyyntihalli: osa paivittaistavaravalikoimaa

Halpahintamyymala: osa paivittaistavaravalikoimaa

Huoltoasemamyymala: osa paivittdistavaravalikoimaa

Erikoiskaupan toimialaryhmdit ja toimialat (TOL2008)

Apteekit ja terveyskauppa

47730 Apteekit

47740 Terveydenhoitotarvikkeiden vahittdiskauppa
47750 Kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden vahittaiskauppa
Muotikauppa

47711 Naisten vaatteiden vahittadiskauppa

47712 Miesten vaatteiden vahittaiskauppa

47713 Turkisten ja nahkavaatteiden vahittaiskauppa
47714 Llastenvaatteiden vahittaiskauppa

47715 Lakkien ja hattujen vahittaiskauppa

47719 Vaatteiden yleisvahittaiskauppa

47721 Jalkineiden vahittdiskauppa

47722 Laukkujen vahittaiskauppa

Tietotekninen erikoiskauppa

47410 Tietokoneiden, oheislaitteiden ja ohjelmistojen vahittaiskauppa
47420 Televiestintalaitteiden vahittaiskauppa

47430 Viihde-elektroniikan vahittdiskauppa

Muu erikoiskauppa

47511 Kankaiden vahittaiskauppa

47512 Lankojen ja kasityotarvikkeiden vahittaiskauppa
47531 Mattojen vahittaiskauppa

47592 Sahkotarvikkeiden ja valaisimien vahittaiskauppa
47593 Kumi- ja muovitavaroiden vahittdiskauppa

47594 Taloustavaroiden vahittaiskauppa

47595 Soittimien ja musiikkitarvikkeiden vahittdiskauppa
47596 Lukkoseppa- ja avainliikkeet

47599 Muualla luokittelemattomien kotitaloustavaroiden vahittaiskauppa
47610 Kirjojen vahittaiskauppa
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47621
47622
47630
47641
47650
47761
47762
47764
47770
47781
47782

Paperi- ja toimistotarvikkeiden vahittaiskauppa
Aikakausjulkaisujen ja lehtien vahittaiskauppa
Musiikki- ja videotallenteiden vahittaiskauppa
Urheiluvalineiden, polkupyorien vahittaiskauppa
Pelien ja leikkikalujen vahittdiskauppa

Kukkien vahittadiskauppa

Kukkakioskit

Lemmikkieldinten, niiden ruokien ja tarvikkeiden vahittdiskauppa
Kultasepanteosten ja kellojen vahittaiskauppa
Taideliikkeet

Valokuvausalan vahittadiskauppa

47783 Optisen alan vahittdiskauppa

47784 Lastenvaunujen ja -tarvikkeiden vahittaiskauppa

47785 Lahjatavaroiden ja askartelutarvikkeiden vahittaiskauppa
47789 Muiden uusien tavaroiden vahittaiskauppa

47791 Antiikkiliikkeet

47792 Antikvariaattikauppa

47793 Huutokauppakamarit

47799 Muiden kaytettyjen tavaroiden vahittdiskauppa
Rautakauppa

47521 Rauta- ja rakennustarvikkeiden yleisvahittaiskauppa

47522
47523
47529

Maalien vahittdiskauppa
Keittio- ja saniteettitilojen kalusteiden vahittdiskauppa
Muu rauta- ja rakennusalan vahittdiskauppa

Kodintekniikkakauppa

47540

Sahkoisten kodinkoneiden vahittdiskauppa

Huonekalukauppa

47591

Huonekalujen vahittdiskauppa

Muu tilaa vaativa kauppa

47532
47642
47763

Tapettien ja lattianpaallysteiden vahittdiskauppa
Veneiden ja veneilytarvikkeiden vahittdiskauppa
Puutarha-alan vahittaiskauppa

Autokauppa ja huoltamot

45112
45192
45321
45322
45402
47301
47302

Henkil6autojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vahittdiskauppa
Matkailuvaunujen ja muiden moottoriajoneuvojen vahittdiskauppa
Moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden vahittaiskauppa
Renkaiden vahittdiskauppa

Moottoripyorien seka niiden osien vahittaiskauppa
Huoltamotoiminta

Polttoaineiden vahittdiskauppa automaateista
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