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Allmant

Denna uppdaterade version av projektdirektivet ersatter det av kommunfullméaktige
12.4.2010 godkanda projektdirektivet.

| samband med uppdateringen har projektanvisningarna anpassats i enlighet med den all-

manna projektprocessen inom byggbranschen och de olika parternas roller har preciserats
for att gOra projektprocessen smidigare. Som stomme har i tillampliga delar anvéants forsla-
get i RT 10-10387 till skeden i projektprocessen for husbyggnad och de beslut av byggher-
ren som behdvs i denna process. Dessutom férutsatts att man vid projekt féljer eller tillam-
par handlingen Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998, RT 16-10660. | slutet av
projektdirektivet finns ett kort avsnitt om Kyrkslatts kommuns kvalitetsmal for husbyggnad.

Malet har varit att de fortroendevalda koncentrerar sig pa besluten som ar nodvandiga for de
egentliga processerna, vardeval och linjebeslut samt pa att dvervaka forverkligandet av
kommunens viljetillstand. Tjanstemannens uppgift ar beredningen av arenden och den ope-
rativa skotseln av projekten i enlighet med besluten. Projektdirektivet &r bade betraffande
texten och diagrammen uppdelade i uppgifter for de fértroendevalda och for tjanstemannen i
vartdera projektskedet.

Detta projektdirektiv [ampar sig for traditionella former fér genomforande (t.ex. huvudentre-
prenad - sidoentreprenader). Det ska beaktas att kommunens paverkningsmdgjligheter kan
vara svagare vid icke-traditionella &n traditionella genomférandeformer, om inte sarskild vikt
fasts vid saken. Om man vill paskynda planeringen och byggandet t.ex. genom att anvanda
projektledningsentreprenad, ska projekthelheten fran planeringen till genomférandet organi-
seras pa ett satt som ar lampligt for den genomforandeform som tillampas sa att kommu-
nens fordel blir beaktad pa ett dvergripande séatt. Ordningen och innehdllet i de beslut av for-
troendeorgan som fattas i projektet ska i ett sddant har fall A&ven organiseras enligt en sar-
skild plan som godkanns av organen.

Projektdirektivet tillampas pa husbyggnadsprojekt, vars totala kostnader beréknas éver-
skrida 1 000 000 € (moms 0 %). Projekt som ar mindre an detta genomférs pa initiativ av
samhallstekniska vasendet eller utrymmesfdrvaltningen med investeringsanslag. Mindre pro-
jekt bereds i tillampliga delar enligt principerna i dessa direktiv. Utbver projektdirektivet iakt-
tas gallande upphandlingsanvisningar och -lagar.

Huvudskeden i processen for huvudbyggnadsprojekt

Kyrkslatts kommuns process for husbyggnadsprojekt delas in i féljande huvudskeden enligt
terminologi som allmént anvands inom byggnadsbranschen (tiderna ar ungefarliga och pro-
jektspecifika, beslut av fortroendeorgan har markerats med fet stil):

Projektets huvudskeden Beslut

Behovsutredning (2-5 man.) => projektplaneringsbeslut

Projektplanering (3—9 man.) => investeringsbeslut, projekt tas in i inv.planen
Byggnadsplanering (6-15 man.) => beslut om byggande (entreprenadavtal)
Byggande (6—24 man.) => mottagningsbeslut

Ibruktagande (1-2 man.) => garantiinspektion

Huvudskedena delas in i underskeden. Pa sidan 5 anges projektskedena i form av ett dia-
gram med underskeden.



Projektgrupp

For varje projekt tillsatts en egen projektgrupp, som verkar under hela projekttiden, dvs. fran
behovsutredningen till bérjan av anvandningsskedet.

Sektordirektdren for samhallstekniska vasendet valjer for projektet en projektchef som éar
projektgruppens ordférande och styr husbyggnadsprojektet. Projektchefen kan ocksa vara
en konsult som valts till uppgiften.

Sektordirektdren for anvandarsektorn véljer tillréackligt med representanter i projektgruppen,
hogst 3 personer.

Sektordirektdren for samhallstekniska vasendet och projektchefen utser vid behov andra
medlemmar i projektgruppen.

Sektordirektéren for samhéllstekniska vasendet och sektordirektdorerna for anvandarsek-
torerna inom projektet har narvaro- och yttranderétt vid projektgruppens méten inom ramen
for sina sektorers verksamhet. Aven andra experter kan delta i projektgruppernas méten, om
projektchefen sa beslutar.

Beredningen (t.ex. inh&mtande av uppgifter fér rumsprogrammet) sker inom anvandarsek-
torerna under ledning av anvandarsektorns direktér, medan den egentliga produktionen av
dokument i olika faser sker under projektchefens koordinering. Under projekttiden verkar
konsulterna for de olika faserna enligt byggnadsbranschens radande praxis som sekreterare
med undantag av faserna 12—-14 dar samhallstekniska vasendet separat utser en sekrete-
rare.

Projektprocess i koncentrerad form

Diagrammet som presenteras nedan beskriver processen fér hela husbyggnadsprojektet.
Processen har klart delats in i uppgifter for de fértroendevalda och i uppgifter for tjanste-
mannen.

Projektfaserna och aktérerna har angetts med fargsymboler. Det I6nar sig att sarskilt beakta
orange som beskriver betydande projektbeslut. Numreringen i diagrammet motsvarar rubrik-
numreringen i denna handling.

Diagrammet har i de senare avsnitten delats upp i delar som motsvarar den fas som besk-
rivs.
| punkterna 1-14 ingar en beskrivning som kompletterar diagrammen.
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1. Forslag om utarbetande av en behovsutredning

Allmant

Behovsutredning ar en handling som ligger till grund fér husbyggnadsprojektet och dar pro-

jektets basegenskaper och mal utreds. Idén till en behovsutredning kan komma fran fortro-

endeorganen eller anvandarsektorn.

Tjansteman

e Anvandarsektorns direktor (eller foredraganden efter att ha kommit éverens om sa-

ken med anvéndarsektorns direktor) framstéller anvandarsektorns ndmnd ett forslag
om behovsutredning.

Fortroendevalda

¢ Anvandarsektorns namnd godkanner att behovsutredningen gors.
e Kommunstyrelsen godkanner att behovsutredningen gors.
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2. Behovsutredning

Allmant

Utgangspunkten ar en handling som kommunfullmaktige godkant, sdsom t.ex. service-
natsplan/ett byggprogram/en investeringsplan och sektorns uppfattning om de langsiktiga
malen for sin verksamhet och metoder for uppnaendet av dem. For att de fasta kostna-
derna ska forbli skaliga ar syftet ocksa att verksamheten anpassas till lokaler som star till
foérfogande.

Till forslagen om behovsutredningar for ombyggnadsprojekt fogas en tillstdndsundersok-
ning eller tillstandsutredning, om en sadan finns att tillga.

Behovsutredningen gors, om majligt, senast 2 ar fore planeringen av projektets genomfo-
rande. | sarskilt bradskande projekt kan behovsutredningen dven géras senare.

Det ska beaktas att det kan finnas fler an en anvandarsektor. Sarskild vikt ska darfor fastas
vid att alla anvandarsektorers sakkunskap utnyttjas i projektet.

Tjansteman

e Projektgruppen utarbetar en behovsutredning som baserar sig pa servicenats-
planen/byggprogrammet/investeringsplanen. En konsult kan anlitas som hjalp i
arbetet.

e Projektgruppen bereder en behovsutredning for godkannande i anvandarsektorns
namnd och namnden for serviceproduktion samt for kommunstyrelsen.

o Projektgruppen gor de av namnderna faststéllda preciseringarna i materialen.

¢ Anvandarsektorns representanter bereder specifikationer som galler sektorns behov
for projektgruppen och gor uppen stomme for behovsutredningen. Projektchefen har
till uppgift att kontrollera om anvandarsektorns specifikationer ar realistiska
och fungerande.

¢ Projektgruppen begar vid behov utlatande(n) om projektet av representanter eller
namnden for anvandarsektorn.

e Projektgruppen begar utldtanden som behdvs for behovsutredningen av andra in-
stanser som har med projektet att gora, t.ex. av andra sektorer.

¢ Utrymmesforvaltningen svarar for uppgérandet av forslagen till behovsutredningar for
ombyggnadsprojekt och forelagger projektgruppen dem.

Fortroendevalda
e Anvandarsektorns namnd godkanner behovsutredningen.

e Namnden for serviceproduktion ger ett utldtande om behovsutredningen.
e Kommunstyrelsen godkanner behovsutredningen, se ocksa punkt 3.
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| behovsutredningen ska sarskild vikt fastas vid bl.a. féljande omstéandigheter:

= alternativa sétt att producera servicen,

= alternativa modeller for anskaffning av lokaler (ocksa partnerskapsmodeller)
= modijligheter till samanvandning

» forslag till alternativ for anskaffning av lokal.

Behovsutredningens oversiktliga innehall:

o Definiering av behovet

O

(0]

beskrivning av verksamheten, nulaget och den kommande utveckl-
ingen

nuvarande anvandarmangder, prognoser

lokalerna i bruk, deras anvandningsgrad och skick

forandringar i verksamheten, andamalsenligt ordnande av verksam-
heten

konsekvenser om projektet fordrdjs eller inte genomfors

hur bradskande projektet ar

e Uppsattning av malen

o

O

@)

O O O O

beraknad omfattning av behdvliga lokaler och det mest andamalsen-
liga laget

planerad anvandningstid for lokalerna

beréknade personalresurser och totala kostnader

alternativa satt att producera servicen

flexibilitet i anv&ndningen av lokalerna, mojlighet till samanvandning
och optimering av anvandningsgraden

Lésningsmodeller

Alternativa modeller for anskaffning av lokaler

e eget/partnerskapsprojekt (t.ex. mellan kommuner),
kép,

hyrning,

annan finansieringsmodell

reparation,

nybyggande,

¢ typdaghem, typskola, annan typbyggnad

Mojligheter att fa statsandelar

Byggplatser

Preliminara kostnadsutredningar (prisnivan vid berakningstiden ar tillrack-
lig, om det inte finns sarskilda skal att berakna prisnivan vid andra tid-
punkter)

Preliminar jamforelse dver de alternativa modellerna for anskaffning av
lokaler

Maltidtabell

Om lésningsmodellen &r en "typbyggnad” anges i behovsutredningen byggnadens
slutliga byggplats, kostnadsberakning och inverkningar pa driftsekonomin.



3. Projektbeslut och beslut om utarbetande av en projektplan

Allmént
Projektbeslutet leder till utarbetande av en projektplan.

Tjansteman

¢ | samband med att behovsutredningen forelaggs for godkdnnande bereder projekt-
gruppen ett férslag om projektbeslut eller om utarbetande av en projektplan.

Fortroendevalda

o Kommunstyrelsen fattar projektbeslutet och bestammer att projektplanen ska borja
utarbetas.

PROJEKT BE SLUT
OCH BESLUT OM

UTARBETANDE AWV gmiﬁ
EN PROJEKTPLAN
3.
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4. Projektplan

Allméant

Projektplanen &r en handling som oftast for det mesta innehaller text och som beskriver hu-
vudlinjerna for husbyggnadsprojektet. For projektplanen utreder man byggnadsprojektets
ramvillkor utforligt och later gora olika undersokningar och utredningar. De centrala delarna i
projektplanen ar motiveringar for byggnadsprojektet (behov som féranleds av nulaget), in-
nehall (sarskilt rumsprogram), kostnader och tidtabell. Till projektplanen kan anknyta
olika jamforelser av genomférandealternativen, dvs. granskningar av alternativen.

Projektplanen ska vara fardig minst ett ar fore byggandet. | sarskilt brddskande projekt kan
tidtabellen vara snabbare.

Projektets malpris beraknas utgaende fran rumsprogrammet, en referensplan, som utarbe-
tats pa basis av den, och bestamningar av kvalitetsniva (utredning 6ver byggsattet) och
andra specialplaner (bl.a. prelimindra grundundersokningar, kartlaggningar av byggnadens
skick, livscykel-/energianalyser m.m.).

| fraga om s.k. typbyggnader gors ingen projektplan, utan projektet placeras i investerings-
programmet och man overgar till val av konsult (skede 6).

Over tre ar gamla behovsutredningars och projektplaners aktualitet kontrolleras innan plane-
ringen av genomférandet inleds och vid behov uppdateras de och godkanns sasom framgar

ovan.
Tjansteman

e Projektgruppen utarbetar eller later en konsult utarbeta projektplanen.

e Projektgruppen begar vid behov utlatande(n) om projektet av representanter eller
namnden for anvandarsektorn.

¢ Projektgruppen begar utlatanden som behdvs for projektplanen av andra instanser
som har med projektet att gora.

Fortroendevalda

Anvandarsektorns namnd godkanner projektplanen.

Namnden for serviceproduktion godkanner projektplanen.

Kommunstyrelsen godkanner projektplanen.

Kommunstyrelsen godkanner projektplanen, se ocksa punkt 5.

Om man avviker fran projektplanen fattas det beslut om godkannande av andringen
i enlighet med processen vid godkannande av projektplanen. Ringa andringar i pro-
jektplanen (inverkan pa genomférandetidtabellen mindre &n 6 manader. pa ekono-

miplanen mindre an
200 000 €, inga betydande funktionella &ndringar) godkanns av namnden for ser-

viceproduktion.

AN"-".N.&.MND." SEDUN |
— PROJEKTPLAN
PROJEKT-

STYRELSEN -t GRUPPEN
- FARDIG HAMDLING —

FULLMAKTIGE] 4,
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Projektplanen innehaller atminstone féljande saker:
e  Projektets namn, projektgrupp och uppdrag
e  Bakgrund till projektet, beskrivning av nulaget och kommande behov

e  Motivering varfor projektet &r viktigt och behévs

e Hur lokalen skaffas
Jamforelser dver alternativa upphandlingssatt (eget projekt/partnerskapsprojekt, kop,
hyrning, renovering, nybyggande, annat)

e Byggplatsens byggbarhet
o adress
o uppgifter om byggplatsens agande- och besittningsratt samt
o planlaggningssituation och trafikldsningar
o prelimindra markundersokningar
bilagor:
o plankarta med forklaringar

o prelimindra grundundersékningar

e  Rumsprogram

o forteckning éver rum och nyttoytor (n-m?) enligt rum, sammanlagt och per per-
son (anvandare),

o bilagor: rumsprogram, férteckning

o mojligheter till sambruk

e  Tekniska l6sningar, utrustning och apparatur
o konstruktionstekniska losningar
o VVSA-system och elektrotekniska system

o malifraga om miljoén och livscykeln (uppvarmningsform, malniva for energi-
klass, avfallshantering m.m.)

o sdakerhetsarrangemang
o gardsomraden (plan for garden)

o inredning

e Projektets tidtabell
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e Projektets preliminara kostnadsberdkning, som upprattas i berdkningstidens och
den beraknade byggtidens kostnadsnivaer

o byggkostnader med fast inredning
o eventuell statsandel

o kostnader for inledning av verksamheten (forsta inredning, férnddenheter, ut-
rustning, apparater)

e Inverkningar pa drifthushallningen
o driftskostnader och intern hyra for fastigheten
o anvandarforvaltningens driftskostnader
e Jamforelse med nulaget
o Beskrivning av andringen
o Allman jamforelse av egenskaper
o Ekonomisk jamférelse
o FOr- och nackdelar
e Ovriga utredningar
o bilagor
o livscykels-/energianalys

o | renoveringsprojekt tillfalliga lokaler under byggarbetet och verksamhetsforhal-
landena under reparations- och andringsarbetet (vid behov)

e Tidpunkt for genomférandet
o beroende pa hur nédvandigt och bradskande projektet ar,

o omstandigheter som galler eventuell markanskaffning, planlaggning, undan-
tagslov, sysselsattningssynpunkter och finansieringsmojligheter ska beaktas
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5. Investeringsbeslut och placering av projektet i investeringspla-
nen

Allméant

Genom investeringsbeslutet faststalls och beviljas finansiering for projektet. D& projektpla-
nen behandlas fér godkannande gor koncernférvaltningen upp en finansieringsplan for
projektet och utreder projektets inverkningar pa kommunens ekonomiplan, bl.a.

o olika finansieringsalternativ: egen, privat (partnerskapsmodeller) eller annan
finansiering, sdsom olika understdd och utvecklingsbidrag

o En eventuell statsandel beaktas i finansieringsplanen.

Samhallstekniska vasendet genomfor projektet om ett tillrackligt anslag har reserverats for
det i ekonomiplanen. Om anslaget i budgeten avviker fran projektplanen, uppdateras pro-
jektplanen eller finansieringen pa det séatt som situationen kraver.

Tjansteman

e Projektgruppen bereder ett forslag till investeringsbeslut.

e Koncernforvaltningen har hand om anstkan om statsandel och utnyttjande av
olika understod och bidrag i projektet utgaende fran sektorernas beredning.
Samhallstekniska vasendet erbjuder vid behov koncernforvaltningen experttjanster.

e Projektgruppen bereder som en del av investeringsbeslutet ett férslag till projektets
konkurrensutsattningsform i frdga om bade planeringen och genomférandet (sarskilt
vikt fasts vid ett konkurrensutsattningssatt som l[Ampar sig bast for respektive projekt
och eventuellt &r progressivt. Sadana ar bl.a. parallelluppdrag i fraga om planering
och forhandlat forfarande i frdaga om entreprenad).

e Projektgruppen bereder som en del av investeringsbeslutet ett forslag till projektets
genomférandeform (t.ex. huvudentreprenad - sidoentreprenader).

Fortroendevalda
o Kommunstyrelsen fattar investeringsbeslutet och placerar projektet i investeringspro-

grammet.
o Kommunfullmaktige fattar det slutliga investeringsbeslutet.

INVEST.BESLUT OCH
PLACERING AWV PROJEKT-

PROJEKTET
| INVEST.PLAKEN \ GRUPPEN
5
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6. Val av konsult

Allméant

| detta skede véljs planerarna for husbyggnadsprojektet (konsulter) som i vanliga fall ar arki-
tekt (huvudprojekterare), konstruktions-, VVS-, el- och byggnadsautomationsplanerare.

Tjansteman

e Projektchefen styr planeringsanbudstéavlingen i enlighet med upphandlingslagarna
och uppréttar ett forslag till val av planerare for namnden for serviceproduktion.

Fortroendevalda

o Namnden for serviceproduktion fattar beslut om konsultval.

VAL AV KONSULT

- AMBUDSTAVLING Lt PROJEKT-
ELLER GRUPPEN
- RAMAVTAL
6.

\ 4



7. Allman planering (L1, forslagsritningar)

Allméant

| detta skede av projektet upprattar arkitekten (huvudprojekterare) ett eller flera férslag om
planens baslésningar, dvs. upprattar foérslagsritningarna.

Tjansteman

o Projektgruppen styr upprattandet av foérslagsritningarna (L1).

PROJEKT-
GRUPPEN

= FORSLAGSRITN. (L1

4
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8. Allman planering (L2, utkastritningar)

Allméant

| detta skede av projektet upprattar arkitekten (huvudprojekterare) en serie av utkastritningar
och andra behovliga dokument utgéende fran de forslagsritningar som valts. Ovriga plane-
rare upprattar de forsta dokumenten inom sina egna specialomraden utgdende fran arkitek-
tens utkast. P& grundval av materialet som producerats pa detta satt justeras kostnaderna
for projektet. Det ska beaktas att priset som bestams i detta projektskede ar det slut-
liga malpriset for projektet. Kostnadsberakningen uppréttas i berakningstidens och
den beraknade byggtidens kostnadsnivaer.

Tjansteméan

e Projektchefen later uppratta L2-materialet.

e Projektchefen later uppréatta kostnadsberékningen. Projektchefen begar vid behov ut-
latanden av olika tillsynsmyndigheter och intressebevakningsorganisationer, sasom
halsodvervakningen, arbetarskyddet, befolkningsskyddet och handikappradet.

e Projektgruppen styr produceringen av L2-materialet. Representanter eller namnden
for anvandarsektorn ombes vid behov ge utlatande(n).

Fortroendevalda

¢ Namnden for serviceproduktion godkanner L2-planerna och priset for projektet, om
det stammer Gverens med investeringsplanen eller kan utvecklas sa att det stam-
mer 6verens.

e Om det i detta skede finns finansieringsfragor som galler projektet (t.ex. 6verskrid-
ning av kostnaderna) behandlas de av styrelsen och fullméktige.

BT 0

N "|ALLMAN PLANERING (L2} |

Ery i le:’: .- - ukasem, Lz - {I;RH%I!'EJEI_
- _ SEEEEEE. - JUSTERING AV PRISET) S —
Toeman | (FULLMAKTIGE), I 8.
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9. Huvudritningar

Allméant

| detta projektskede upprattas s.k. huvudritningar som anvands for ansdkan om bygglov.
Huvudritningarna ar i hog grad dokument som hor till L2-skedet, men man maste lagga till
av byggbestdmmelsesamlingen och byggnadstillsynen bestamda ytterligare uppgifter och

kompletterande handlingar.

Tjansteméan

e Projektchefen styr upprattandet av huvudritningarna och tillstdndsprocessen.
e Projektgruppens verksamhet minskar och tillfalligt slutar och aktiveras pa nytt i slutet

av byggskedet (12).

HUVUDRITHINGAR

= BYGGLOW

PROJEKT-

\ 4

GRUPPEN
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10. Entreprenadritningar

Allméant

| detta projektskede upprattas entreprenadritningar i syfte att konkurrensutsétta entrepreno-
ren.

Tjansteman

o Projektchefen styr upprattandet av entreprenadritningarna, bereder ett beslut om
byggande, konkurrensutsatter entreprendrerna i enlighet med upphandlingslagen
och bereder ett forslag till beslut om byggande.

Fortroendevalda

¢ Namnden for serviceproduktion godkanner L2-planerna och priset for projektet, om
det stammer 6verens med investeringsplanen.

e Om det i detta skede finns finansieringsfragor som galler projektet (t.ex. 6verskrid-
ning av kostnaderna) behandlas de av styrelsen och fullméaktige.

ENTREPRE HADRITH.
T | (STYRELSEN}«™ i b =
Ieoeman | (STYRELSENje | GRUPPEN
BE = b ] “:_ ______
EEAY | (FULLMAKTIGEY, | 10.
Losawy | (FULLMARTIGER,
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11. Beslut om byggande och val av entreprenor

Allméant

| detta projektskede fattas det slutliga beslutet om byggande och godkanns entreprenéren
eller ramavtalsentreprendren som konkurrensutsatts for projektet.

Tjansteman

o Direktoren for samhallstekniska vasendet forelagger det av projektichefen beredda
forslaget om val av entreprendrer samt entreprenadanbuden (spec. pris) nAmnden
for serviceproduktion fér godkénnande.

Fortroendevalda

¢ Namnden for serviceproduktion godkanner entreprendren och priset for det basta
anbudet, om priset stammer 6verens med investeringsplanen.

e Om det i detta skede finns finansieringsfragor som galler projektet (t.ex. 6verskrid-
ning av kostnaderna) behandlas de av styrelsen och fullméaktige.

BESLUT OMBYGGANDE
[OCH VAL AV ENTREPRENCH

- AMBUDSTAVLING PROJEKT-
ELLER GRUPPEN

- RAMANTAL

. KOSTMADER 1.




12. Byggande

Allmant

Byggnaden uppférs i byggskedet. Speciell vikt ska fastas vid systematisk, aktiv och nog-
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grann byggplatsdvervakning. Alla saker som avtalats med byggplatsen ska dokumenteras i

skriftlig form.

Tjansteméan

Projektchefen styr byggskedet.
Projektgruppens verksamhet aktiveras och fortsatter till borjan av anvandningsskedet

(14).

BYGGANDE

PROJEKT-

- BYGGPLATB'}%ERUN{ﬁ
= PROVANVANDNING

\ 4

12.

GRUPPEN
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13. Mottagning

Allmant

Vid mottagningen av byggprojektet 6verlater entreprendren byggnaden till bestallarens re-
presentant. Skedet ar kritiskt med tanke pa bestallarens (kommunens) intressebevakning:
entreprendren ska ovillkorligen har fullt ansvar vid mottagningen och efter den.

Det ar i regel forbjudet att ta emot en halvfardig byggnad. Detta ska vid behov innan
entreprenadavtalet ingas anges som avvikelse fran YSE 1998 i entreprenadprogram-
met eller motsvarande handling. | undantagsfall kan objektet tas emot med hjalp av
en lista pa bristor, om bristerna ar ringa. En brist anses vara ringa, om det ar fraga
om en liten brist med tanke pa den totala arbetsmangden, t.ex. en brist i malningen
eller en brist i en liten del av ett tekniskt system eller allmént i en liten del av en
byggnadsdel. Vid mottagning med hjalp av en bristlista ska den totala mangden ringa
brister vara liten och korringering av bristerna far inte stora mottagning och anvand-
ning av byggnaden.

Tjansteman

o Byggobjektet tas emot av projektchefen och utrymmesférvaltningens representanter.

MOTTAGHING
< PROJEKT-
= SLUTSYN GRUPPEN

‘ 13.
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14. Anvandning

Allmant
Nar anvandningsskedet borjar évergar man till normal anvandning av byggnaden.

Det ska beaktas att nybyggnader — till skillnad fran nyttigheter som tillverkas som seriepro-
duktion, kvalitetstestas och kontrolleras for produktion, sdsom bilar — i regel &r prototyper till
sin karaktar. Detta betyder att det under ett par forsta ar mycket sannolikt forekommer olika
slags "barnsjukdomar” i nybyggnaderna. Det finns tyvarr inget kvalitetskontrollsystem som
skulle ha ett skaligt pris och med hjalp av vilket sddana har fenomen skulle kunna avlagsnas
helt.

Garantitiden ar en maximitid enligt lag, férordning eller allman praxis inom
branschen, dock minst tva ar.

Tjansteman

e Anvéandaren genomfor och bekostar den forsta inredningen.

e Projektchefen organiserar utbildning av underhalls- och anvandarpersonalen.

e For garantiarendena angaende objektet svarar projektchefen som ockséa gor en eko-
nomisk slututredning dver projektet och har hand om arkivering av handlingarna
samt arenden som galler forsakringar och sékerheter.

e Projektchefen tar emot anvandarnas respons pa fel, forrattar forsta arets mellanin-
spektion och den egentliga garantiinspektionen och évervakar att entreprendrerna
reparerar felen som upptackts under garantitiden.

o Projektchefen svarar for att de ekonomiska slututredningarna inkluderas i nd&mnden
for serviceproduktions verksamhetsberattelse.

ANVANDNING

- VAGLEDN. | ANVANDH.
- OVERL. TILL ANVANDAREN
- BARANTIINSFEKTION 14

PROJEKT-
GRUPPEN
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Kvalitetsmal for och beddmning av kvaliteten vid husbyggande

De byggnader som Kyrkslatts kommun later uppfora ska uppfylla féljande kriterier som till-
lampas i alla handlingar som handlar om husbyggande, sdsom projekt- och entreprenadpro-
gram, byggnadsbeskrivningar och program for planeringstavlingar:

Anvandbarhet

e Byggnaderna ska ha ett sadant lage i samhéllsstrukturen att de latt kan nas med olika
trafikformer. Kollektivtrafik ska betonas nar ndbarheten bedéms.

e Med tanke pa anvandningsandamalet ska byggnaderna vara av god niva i frdga om
allman anvandbarhet (rumsprogram: férbindelser mellan rummen, lokalernas storlek,
utrustning osv.)

Byggnaderna ska vara trygga och sunda.
Byggnaderna ska vara tillgangliga.

Hallbarhet
e Byggnaderna ska tala slitage bra.
e Byggnaderna ska vara latta och férmanliga att underhalla.
e Det ska vara latt att gora tekniska uppgraderingsreparationer i byggnaderna.
e Byggnaderna ska folja principerna om en hallbar utveckling pa en niva som helst bor

vara battre an i gallande byggbestammelser (bl.a. i fraga om kolsparet).
Det estetiska

e Alla byggnader som Kyrkslatts kommun later bygga och deras omgivningar ska vara
estetiskt hogklassiga.

e Byggnaderna ska passa in i sin naromgivning bade visuellt och med respekt for
kommunens historia och motsvarande véarden.

e Beroende pa fallet kan man t.ex. betona upplevelser, erfarenheter osv.

Totalekonomisk férdelaktighet

o Enbart ett billigt pris ar inte ett centralt kvalitetskriterium, utan byggnaderna ska vara
goda i input-output-hanseende. Alla mal i dessa kriterier ska uppfyllas optimalt och till
formanliga kostnader.

e Byggnadernas livscykelkostnader ska vara hogst av medelniva, men helst laga jam-
fort med medelnivan vid tidpunkten for byggandet.

e Byggnaderna ska vara relativt latta att salja.

Nar man bedémer kvaliteten pa fardiga byggnader eller byggnader som &r under planering
ska man beakta att kvantitativ bedémning i regel ar objektiv och kvalitativ bedémning alltid ar
subjektiv. Darfor & bedomningsmetoder dar man ger poang och samtidigt granskar bade
kvantitet och kvalitet problematiska.

Om man anda vill bedéma en byggnads allmanna prestanda numeriskt anvands skalan 0-5,
dar 0 = icke acceptabel, 1-2 = underklass (foérsvarlig), 3 = medelniva (mattlig) och 4-5 =
Overklass (god-utmarkt). De olika delomradena i bedomningen kan vid behov betonas med
vagningstal. Pa denna skala ar 3 den genomsnittliga minimimalnivan i kommunens
egha byggnadsprojekt.

| poangsattande bedémningar av typen pris-kvalitet ska man anvanda en metod med korri-
gerad standardavvikelse (material och anvisningar kan fas bl.a. pa Arkkitehtitoimistojen li-
itto).

Vid alla kvalitetshedomningar ska man anlita experter inom det omrade som bedémningsob-
jektet galler.



