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INLEDNING

Bakgrund

Ett av de viktigaste projekten i Kyrkslatts kommun ar en kraftig utveckling av kommuncentrum
for boende och affarsverksamhet. Fér att uppna malen har man startat flera projekt av vilka de
viktigaste ar utvecklingsbilden féor kommuncentrum och (fardig ar 2004) och férsta etappen av
delgeneralplanen for kommuncentrum (férslag 9.1.2006). Under ar 2007 fick man dessutom
fardigt ett for kommuncentrums affarsomrade viktigt planprojekt.

Det av kommunfullméktige godkénda planléaggningsprogrammet for aren 2008-12 omfattar
godkannandet av Gesterby idéplan, samt detaljplaneandringarna fér Gesterby och Kyrkvalla,
sa att de utarbetas som tva skilda planprojekt. Bagge omradena for andring av detaljplan ar
belagna i narheten, ca. en kilometer fran service- och affarscentrum. Genom omradet I6per en
av huvudinfartsvagarna norrifran  till  kommuncentrum, Gesterbyvagen. Idéplanens
markanvandning stéder utvecklingen av centrum, vilket ocksd torde framforas i
delgeneralplanen fér kommuncentrum, etapp 1.

Detaljplanedndringen &r anhangiggjord pa hoésten ar 2006. Planeringsomradet omfattar
Gesterby hoghus- och smahusomrade, Stubbhagens radhusomrade och Kyrkvalla
smahusomrade. | planeringsomradet finns for tillfallet lite Gver 2400 invanare och ca. 50
arbetsplatser. Gesterby héoghusomrade och dartill anslutande sma- och radhusdominerade
bostadsomraden &r byggda 1975-80. Kyrkvalla smaskaliga smahusomrade &r byggt i
huvudsak pa 1960-talet och déarefter har man utfort renoverings- och kompletteringsarbeten.

Det ursprungliga uppdraget omfattade tva projekt: en idéplan for det tataste bostadsomradet
och utarbetandet av en &ndring av detaljplan. Idéplanen omfattar Gesterby héghusomrade och
Stubbhagens radhusomrade. Projektet inbegriper framférallt organisering av héghusomradets
interna trafik, utredning av méjlig kompletterande byggnation, forbattring av stadsbilden,
utvecklingsatgarder pa gards- och offentliga omraden samt andra atgérder som forbattrar
omgivningen. Malet &r att géra omradet trivsammare och att beakta invanarnas behov béttre.
Utéver detta har det utretts bl.a. méjligheten att placera en ny skola pa det obebyggda
omradet mellan Stubbhagen och Kyrkvalla. Planeringen genomférs i brett samarbete med
invanarna, kommunens olika verksamhetsomraden och Vagférvaltningens representanter.

| utarbetandet av andringarna av detaljplanerna &r avsikten att utnyttja idéplanens anvisningar
for markanvéndningen, vilka i sin tur &ven uttrycker kommunens vilja i utvecklandet av
omradet. Det har inte framkommit betydande behov for utvecklandet av Gesterby och
Kyrkvalla smahusomraden och i idéplanen konstateras darfér endast nulaget.

Man har stravat efter att skota planeringen under véxelverkan. Under informationstillfallet
framférdes alternativen for Gesterby idéplan och mdgjlighet till att ge respons gavs. Utlatanden
om idéplanen begardes fran flera olika instanser. Dessutom informerades pressen och
fastighetsbolagen om projektet skilt for sig.
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1.3

Arbetsgrupp

Gesterby idéplan och de alternativa I6sningarna har utarbetats av Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen Oy pa uppdrag av Kyrkslatts kommun / Samhallsplanering.

For planeringsarbetet har vid Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy ansvarat:
Jukka Turtiainen, Arkitekt SAFA

Dan Mollgren, Arkitekt SAFA

Marjaana Ylajaaski, ark.stud

Simon Store, ark.stud

For granskningen av trafikndtverket och utarbetandet av invanarenkaten har pa Sito
Esisuunnittelijat Oy ansvarat:

DI Seppo Karppinen

DI Maija Krankka

| planeringsgruppen har fran Kyrkslatts kommun deltagit:
Kommunarkitekt Tero Luomajarvi

Planlaggningsarkitekt Aija Aunio

Miljdplanerare Merja Puromies

Trafikplaneringsingenjoér Hanna Koivukari
Planeringsassistent Irma Karjalainen

Gesterby idéplan, alternativa idéplaner och konsekvensbedémning, var med i miljéministeriets
KASEVA-pilotprojekt, dar man tilldmpade, prévade och utvecklade verksamhetsmodeller och
arbetsmetoder for konsekvensbedémning. Projektchef Lasse Tallskog fran Diskurssi Oy har
darfor deltagit i planeringsgruppens arbete.

Offentligt framlaggande till paseende och vixelverkan

De alternativa idéplanemna for Gesterby var till paseende 2.5.-8.6.2007 och under den tiden
anordnades ett informationstillfélle 29.5.2007. Utifran planen gavs respons i form av 16 asikter
och likasa 16 utldtanden fran olika instanser. Av asikterna och utlatandena gallande de
alternativa idéplanerna har utarbetats férkortningar samt planldggarens bemétanden till dessa.

Innan de alternativa idéplanerna framlades till paseende ordnade kommunen ett
informationstillfalle 5.3.2007 fér omradets fastighetsbolag. Utover detta presenterades
projektet for pressen 22.3.2007. Nylands miljécentral har informerats om projektets
avancemang vid olika tillfallen. Kd&nnedom om projektet har aven férmedlats till flertalet
instanser, i och med begéran om utlatanden.
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UTGANGSPUNKTER

Idéplanens syfte och malsattningar
| planlaggningsprogrammet (2008-2012) ingar &andring av detaljplanerna for Gesterby och
Kyrkvalla, sa att tva separata detaljplaneéndringar utarbetas: Gesterby och norra delen av
Stubbhagen samt Kyrkvalla och sédra delen av Stubbhagen. Konsultuppdraget innefattade tva
projekt:

e en idéplan, som utarbetas for de tataste bostadsomradena som grund for

detaljplanlaggning
e andring av detaljplanerna fér Gesterby utarbetas. (I enlighet med planldggnings-

programmet utarbetas andringen av detaljplanen fér Kyrkvalla och sddra delen av
Stubbhagen pa kommunen)

Planeringsarbetets férsta skede innefattade de alternativa idéplanerna och den tillhérande
planen gick under namnet Gesterby idéplan. Genom tre olika planalternativ sékte man
I6sningar for att utveckla omradets markanvandning. Mellan alternativen (mini, midi, maxi, 0+)
gjordes en inbérdes jamforelse och det utarbetades en konsekvensbedémning (bilaga 2).

De alternativa idéplanerna omfattade Gesterby hoghusomrade och Stubbhagens
radhusomrade. Projektet inbegrep bl.a. organisering av h6ghusomradets interna trafik, studier
av mojlig kompletterande byggnation, férbattring av stadsbilden samt andra atgarder som
férbattrar omgivningen. Utdver detta utreddes bl.a. mojligheten att placera en ny skola pa det
obebyggda omradet mellan Stubbhagen och Kyrkvalla.

Till uppgiften hérde analysering av trafikens nuldge och utvecklingsmgjligheter. Planeringen
férutsatte konsekvensbedémning av t.ex. tillbyggnation och trafikarrangemang.

Planeringsarbetet gjordes i samarbete med invanarna samt med kommunens
verksamhetsomraden och Véagférvaltningen. Utarbetandet av idéplanen och &ndrandet av
detaljplanerna forutsatter véxelverkan under planeringsskedet. Invanarnas och husbolagens
asikter och utgangsmaterial utreddes bl.a. genom forfragningar och genom ett
informationstillfalle.

Den mest betydande utmaningen var att férena den mdjligtvis effektiverade
markanvandningen i Gesterby hdghusomrade och Stubbhagen med fordonstrafiken, lattrafiken
och parkeringen. Trafiksdkerheten spelade en central roll i planeringen liksom
lattrafikforbindelsernas kontinuitet och arrangemangen fér busstrafiken. Malet var att bevara
omradets nuvarande kommersiella och kommunala service. | planeringsarbetet studerades
aven mojligheten att placera mera service- och affarsutrymmen i omradet, sa som en ny skola
och ett daghem. Den modjliga tillbyggnationen av bostadder anvisades sa att byggandet
mojliggér  finansiering av  bl.a.  parkeringsanlaggningar. Detta  foérutsatter  att
markanvandningsavtal gérs upp mellan kommunen och bostadsaktiebolagen. Tillbyggnationen
i omradet skall genomféras sa att traktens trivselvarden bevaras. Detta sker genom foérbéttring
av stadsbilden och kvaliteten pa omgivningen. Pa smahusomradena konstateras den
nuvarande situationen inklusive magjliga utvecklingsatgarder som bor innefatta bevarande av
positiva sardrag och narhet till naturen.
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Genom vaxelverkan under planeringsprocessen konkretiserades i idéplanealternativen de
majligheter till en férandring av héghusomradets och naromgivningens markanvandning samt
invanarnas livsmiljo. Planeringsomradets kuperade terrang och naromgivningens
kulturinfluerade landskap beaktades i planeringen.

| idéplanealternativen behandlades inte smahusomradena i Kyrkvalla och Hasthagen véaster
om Gesterbyvégen. | samband med utarbetande av &ndring av detaljplan konstateras nulaget
jamte mojliga utvecklingsatgarder pa egnahemshusomradena. Narheten till naturen och de
positiva sardragen i omradena beaktas.

Planeringsomradet

Planeringsomradet omfattar det existerande hdghusomradet i Gesterby, Stubbhagens
radhusomrade och dalen norr om Kyrkvalla. Planeringsomradet ar beléget i narheten av
kommuncentrums affarsomrade invid goda trafikférbindelser och dar finns for tillfallet ca. 2400
invanare och ca. 50 arbetsplatser. Gesterby hoghusomrade och de narliggande sma- och
radhusomradena ar byggda under aren 1975-80.

Planeringssituationen

Landskapsplan
| landskapsplanen fér Nyland (faststalld av miljsministeriet 8.11.20086), har planeringsomradet
anvisats som omrade for tatortsfunktioner.

Kyrkslatts generalplan 2020 (lagkraftig 13.9.2000)

| den lagkraftiga generalplanen har planeringsomradet anvisats med omradesbeteckningar for
flervaningshus, smahus och narrekreation. | generalplanen har pa planeringsomradet anvisats
omraden for flervaningshus (AK) och smahusdominerade bostadsomraden (AP) och omraden
fér narrekreation (VL), dartill I6per en regional huvudled genom omradet

Delgeneralplan for kommuncentrum, etapp 1 (férslag 9.1.2006)

Kommunen har utarbetat en utvecklingsbild for kommuncentrum och som bast utarbetas
etapp 1 av delgeneralplanen for kommuncentrum som omfattar &ven omradet for
ifrdgavarande idéplan. Enligt utvecklingsbilden véxer invanarantalet betydligt i
kommuncentrum och trafiken planeras sa att den ar fungerande. Etapp 2 av
delgeneralplaneringen &r avsedd att starta ar 2010.

| detaljplanlaggningen boér beaktas innehallet i delgeneralplanen for kommuncentrum, etapp 1,
som &r under arbete. Tyngdpunkten i delgeneralplanearbetet &r planerandet av dels
markanvandningen i kommuncentrum med naromgivning, dels trafikarrangemangen.
Delgeneralplanen omfattar omrédena vaster om Gesterbyvagen.

Detaljplanering
Den 17.4.1974 faststéllda detaljplanen fér Gesterby och den 13.1.1999 faststallda &ndringen
av detaljplan for Jolkbydalen-Prastgardsbacken-Rakulla &r i kraft pa planeringsomradet.

3.1

3.2

3.3

Om utvecklingen av kommuncentrum

En mangsidig utveckling av Kyrkslatts kommuncentrum inbegriper bl.a. en modernisering av
markanvandningen och en funktionell modernisering av centrumomradet. Malsattningarna har
nedtecknats i handlingen Utvecklingsbild fér kommuncentrum och de beaktas i
delgeneralplaner som kommer att genomféras stegvis samt naturligtvis i detaljplanlaggningen.
Malet &r en livskraftig, trivsam och trygg smastadsmiljé. Malet ar att beslutsfattare, féretagare,
fastighetsdgare och kommunen i samrad bygger ett fér alla kommunbor avsett vitalt och
trivsamt centrum som erbjuder upplevelser, livlig verksamhet och allt mangsidigare service.

Ett centralt mal ar ocksa att vasentligt héja invanarantalet i omradet. Enligt utvecklingsbilden
féor kommuncentrum borde invanarantalet ar 2020 ligga kring 20 000. Den uppskattade
okningen ar markbar emedan det nuvarande invanarantalet ar drygt 14 000.

IDEPLAN 2008

Allméant

Idéplan 2008 for Gesterby (daterad 17.4.2008) baserar sig langt pa den mest effektiva
idéplanealternativet. Den slutliga idéplanen uttrycker kommunens vilja pa vilket satt man vill
utveckla omradet och utarbeta &ndringar av detaljplaner. | beredningen av den slutliga
idéplanen har man beaktat asikterna och utlatandena géllande de alternativa idéplanerna
(mini, midi, maxi, 0+).

Planlésningen

Genom att férena Silvergranden och Gesterborgsvdgen skapas forutsattningar for
effektivering av markanvandningen i omradet, en klar forbattring av nuvarande trafik- och
parkeringsarrangemang, samtidigt far stadsbilden ett lyft. Malet ar att goéra tatortsbilden
smastadsaktig genom att fortdta samhallsstrukturen och genom att géra bostadsbestandet
mangsidigare med bade nya flervaningshus, sma vaningshus samt radhus. Dartill markeras
Gesterbyvagens roll som infartsled genom att placera nya vaningshus langs vagen.
Stubbhagens smahusomrade utvidgas med smahus av olika typer; parhus, radhus och sma
vaningshus. Stubbhagens smahusomrade utvidgas i omradets nordéstra hérn med sma
vaningshus. Gesterbytorget utvecklas till omradets traffpunkt och dess omgivande
byggnadsbestand fornyas och kompletteras. Malet &r att 6ka mangden affarsutrymme i
gatuplanet kring torget.

Kompletterande byggnation

Gesterby hoghusomrade fortatas med punkthus léngs den nya ringformiga gatan. Punkthusen
Okar bostadsbestandets diversitet i omradet, hustypen skiljer sig fran omradets nuvarande
byggnadsbestand. Ocksa tack vare den valda hustypen &r malet att méjligast val bevara
utsikterna fran de nuvarande invanarnas bostéder. Langan av vaningshus léngs
Gesterbyvégen skapar tillsammans med de omgivande byggnaderna en ny helhet i vars mitt
finns ett rekreationsomrade med bergshallar. Sydost om korsningen av Gesterbyvagen och
Gesterborgsvagen har anvisats ett enskilt vaningshus, som kompletterar kvarteret av punkthus
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langs Gesterbyvagen. Korforbindelsen till husets parkeringsanlaggning sker fran
Gesterbyvagen via en ny kort gata. Arrangemanget hoppas man ska minska pa bl.a.
Gesterborgsvagens trafikméangd. | parkeringsanldggningen &r det mgjligt att anvisa bilplatser
at nuvarande radhusinvanare. Dessutom kommer raden av byggnader att gestalta
vagomradet, till vilket det ocksa hor en lattrafikled.

Invid den nya ringformiga gatan anvisas tatt och lagt byggande for att géra bostadsbestandet
pa Gesterby hoghusomrade mangsidigare (omradet gar i idéplanen under namnet
Akérrsparken). De nya kvarteren léngs gatan forverkligas genom olika typer av sméahus och
delvis i sluttningen. Byggnaderna hér kan vara t.ex. par- radhus eller andra kopplade
bostadshus.

| idéplanen &r det meningen att vid Gesterbytorget erséatta den nuvarande néarbutiken med ett
bostadshus, dar det anvisas affarsutrymmen i bottenvaningen. Varmecentralen ersatts med ett
hogre punkthus med affarsutrymmen som 6ppnar sig mot torget i gatuplan. Pa norra sidan av
torget byggs i anslutning till vaningshusen affarsutrymme vars uppgift ar att dels avgransa
torget och dels genom verksamheten uppliva och med en stilfull fasad férskéna torgrummet.
Gesterbytorget gors till omradets moétesplats dven m.h.a. stenldggningar, planteringar,
sittgrupper och belysning. Avsikten &r att detaljplanen &ndras sa att de existerande
byggnadernas gavlar kan utvecklas exempelvis med balkonger som &ppnar sig mot torget.
Den nuvarande butiken flyttas narmare Gesterbyvagens och Hasthagsbrons korsning som
den del av en bostads- och affarsbyggnad, ifall man lyckas géra upp markanvéndningsavtal
med fastighetségarna.

Ny vaningsyta har anvisats sammanlagt 34100 v-m2 som fordelas enligt féljande:

12700 v-m2
21400 v-m2 (inkl. affarsutrymme)

Smahus
Vaningshus

Skolan och daghemmet

Kommunfullméktige beslét i samband med godkénnandet av planlaggningsprogrammet for ar
2008 att mellan Stubbhagen och Kyrkvalla placera en ny skola, vars elevantal &r ca. 700-800.
Det har forutsatter att en skola pa ca. 7000 van-m2 byggs. Skolan ar ténkt att genomféras
som en enhetsskola (arsklasser 1-9), dar det finns utrymmen ocksa for férskoleundervisning,
morgon- och eftermiddagsverksamhet samt fér specialundervisning. Skolbyggnaden grénsar
till Gesterbyvagen och de 6ppna gardarna och spelplanerna 6ppnar sig mot Jolkby adal.
Placeringen av skolan leder pa flera satt till en utmanande planeringsuppgift. Utredningen 6ver
oversvamningar i Kyrkslatt (P6yry Environment Oy), som blev fardig i borjan av 2008, satter
begrénsningar pa t.ex. planeringen av gardsomradena och pa Jolkbyans konstruktioner.
Likasa utgor funktionsdugligheten av anslutningarna till Gesterbyvégen, saval vid skolan som
for service- och eskorttrafiken en stor utmaning. Dessutom maste Jolkbyans naturvarden tas i
beaktande i den detaljerade planeringen.

| idéplanen har anvisats en plats for ett nytt daghem vid Gesterby héghusomrade. Daghemmet
har placerats vid den nya ringformiga gatan sa att den Oppnar sig mot Jolkby adal.

3.5

Organiseringen av eskorttrafiken torde ske utan problem. Det nya daghemmet ar
dimensionerat for ca. 100 barn och byggratten torde ligga kring ca. 1100 van-m2.
Genomforandet av daghemmet forutsatter kompletterande byggnation i omradet. Kvarteret for
daghem i den nuvarande detaljplanen i Stubbhagen har i sin tur &ndrats till parkomrade. Det
ifrdgavarande kvarterets byggnadsratt &r endast 600 van-m2 och motsvarar satillvida inte den
storleksklass som de under senare tid byggda daghemmen i Kyrkslatt har. Dessutom &r det
mycket besvarligt att ordna eskort- och servicetrafik genom ett bostadsomrade till kvarteret i
fraga.

Trafiknatet och parkeringsarrangemang

Runt Gesterby byggs en ny vag fér fordonstrafik i form av en "ringvag”. Vdgen sammanbinder
Gesterborgsvagen, Silvergranden och Gesterbyvégen. | korsningen av Gesterbyvagen och
Vilhelmsbergsvagen byggs en trafikrondell, fran vilken det finns en koérférbindelse Osterut ill
det narliggande vaningshusets parkering under gardslocket. Eskorttrafiken till den nya skolan
leds fran den till Kyrkvalla ledande Kyrkvalla-gatan sa att eskortférbindelsen fungerar
klanderfritt. | organiseringen av eskorttrafiken spelar trafiksdkerheten i en vasentlig roll.
Skolans servicetrafik leds norrifran via en ny gatuforbindelse fran Stubbhagen.

| Gesterby hoghusomrade tillats servicetrafik till tomter och husbolag pa Silverhagen,
Akarrsbrinken och genom Hasthagsbron till Gesterbystigen. Den i nuvarande detaljplanen
tillatna servicetrafiken forbjuds pa Gesterbystigen mellan Gesterborgsvagen och
Hasthagsvagen samt pa stigens norra del. Servicetrafiken forbjuds dven pa Hasthagen mellan
Akarrsbrinken och Silverbrinken. Langs den nya “ringvégen” byggs en egen lattrafikled for
fotgéngare och cyklister, saledes fortsatter lattrafikférbindelsen oavbruten runt hela Gesterby
héghusomrade. Gesterbystigen fungerar som en oavbruten lattrafikled i nord-sydlig riktning
och den ansluter i norr till Gesterbyvagen och "ringvégen”. Genom Stubbhagens akrar leds en
ny lattrafikforbindelse till ett rekreationsomrade som i idéplanen gar under namnet
Stubbhagalunden. Forbindelsen tjanar val saval den nya skolan som simhallen.

Pa grund av den kompletterande byggnationen av Gesterby héghusomrade och en
bilplatsnorm som &r stramare &n den nuvarande, effektiveras parkeringen och bilplatsantalet
hojs. Av de nya parkeringsanlaggningarna byggs sex langs den nya “ringgatan”, en
underjordisk och fem pa marknivd. De nuvarande parkeringsomradena organiseras och
snyggas upp. En sjunde parkeringsanlaggning ar meningen att bygga véster om
ungdomsgarden i anknytning till de nya vaningshusen.

Dimensioneringen av vaningshusens bilplatsantal har gjorts pa basen av normen 1 bp/75 v-
m2. Det totala kravet pa bilplatser &r saledes i hoghusomradet efter realiserandet av
tillbyggnationen 1206 bp. Det ifragavarade antalet bilplatser har anvisats i planen.
Invanarparkeringen i smahuskvarteren ordnas i anslutning till bostdderna. En betydande del
av de nuvarande parkeringsomradena utvecklas som kombinationer av bostadshus och
parkeringsanléggning. Nivaskillnaderna i terrdngen kan pa ifragavarande omradena utnyttjas i
planeringen av ramperna. Nivaskillnaderna mgjliggér &ven placering av storre anlaggningar
utan att de framstar som dominerande i tatortsbilden.
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4.2

KONSEKVENSBEDOMNING AV PLANEN

Utférandet av bedémningen

Beddmningen av konsekvenserna av den slutliga idéplanen och det s.k. 0+ -alternativet (d.v.s.
det rddande nulaget) gjordes som en del av planeringsarbetet. Malet med
konsekvensbedémningen &r att ge en verklig bild av féréandringarna sa att den stoder
planeringen, deltagandet och véxelverkan samt beslutsfattande.

| beddmningen har konsekvenserna i tilldampliga delar granskats enligt markanvandnings- och
byggférordningens 1 §. | bedémningen har man fast uppmarksamhet speciellt vid
konsekvenser for:

e region- och samhéllsstrukturen

e manniskors levnadsférhallanden och omgivning
trafiken

e kommunens/bostadsbolagens ekonomi

Andra konsekvenser som bedéms ar konsekvenserna for:
e samhalls- och energiekonomin samt kollektivtrafiken
o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon
e naturen

Konsekvensbedémningen av idéplanealternativen har i huvudsak gjorts i form av
expertbedémningar i samarbete mellan konsulten planeringsgruppen. | bedémningen har man
utnyttjat utarbetade utredningar samt intressenternas synpunkter. Konsekvensbedémningen
av den slutliga idéplanen baserar sig i huvudsak pa den pa alternativen gjorda bedémningen.

Sammandrag av konsekvensbedémningen
Den slutliga idéplanens konsekvenser har askadliggjorts i jamférelsetabellen nedan(bilaga 10)

| tabellen visas ocksa som jamforelsegrund omradets nulége och utveckling utan en ny plan,
(0+ alternativet).

Allmént

Genomférandet av idéplanen skulle inverka positivc pa omradets trygghet, image och
bostadsutbud. | en situation utan en ny detaljplan pa omradet (0+), forblir livsférhallandena
och —miljén fér den byggda miljéns del ratt 1&ngt likadan som i nuldget. Ett genomférande av
idéplanen enar samhallsstrukturen avsevart. Tatortsbilden blir smastadsaktig, som &r ett av de
viktigaste malen for utvecklingen av kommuncentrum. En bra planering av nya byggnader och
en stilmedveten fasadbehandling ar de basta sétten att forbattra stadsbilden.

Trafikarrangemang

Ett genomférande av idéplanen forbattrar trafiksékerheten, parkeringsférhallandena och
arrangemangen for servicetrafiken. Inom ramen fér den detaljplan som &r i kraft i omradet ar
det svart att i storre skala &ndra pa skicket av parkeringsomradena, trafiksékerheten och
fordonstrafikens inverkan pa trivsamheten. Gesterborgsvéagens och Silvergréandens férenande

4.3

andrar pa trafikarrangemangen sa att fordonstrafiken pa kvartersomradena minskar och
forutsdttningarna  for  utvecklandet av  kollektivtrafiken  foérbattras. Byggande av
parkeringsanldggningar ar mgjligt enligt detaljplanen som ar i kraft men det &r osannolikt p.g.a
kostnadsfragor.

Kompletterande byggnation

Framférallt ger en kompletterande byggnation av héghusomradet husbolagen majligheter att
skaffa inkomster till utvecklandet av parkeringen, miljon och underhallet. Trots en storre
kompletterande byggnation bevaras de av invanarna hoégt uppskattade sardragen, de gréna
innergardarna, naturen och de goda lattrafikférbindelserna. Den marginella tillbyggnationen i
0+ -alternativet forbéttrar inte husbolagens mdjligheter att genom markanvéndningsavtal
skaffa inkomster for utvecklande eller underhall av omradet.

Idéplanen mgjliggér i forhallande till den nuvarande detaljplanen genom 6kad byggnadsratt ett
gott lage for fastighetsbolagen att kunna géra upp markanvandningsavtal med kommunen. En
hogklassig kompletterande byggnation torde 6ka intresset for omradet bl.a. genom goda
kollektivtrafikforbindelser och nytt serviceutbud, som uppstar i omradet. Kompletterande
byggnation torde ocksa framja dragningen av fjarrvarme till omradet.

| den slutliga idéplanen har anvisats att en fér kommuncentrum ny skola skall byggas pa
omradet i adalen mellan Stubbhagen och Kyrkvalla. Placeringen av skolan medfor ett
orosmoment angdende landskapet och trafiksékerheten. Da det 6ppna omradet for odling av
kolonilotter ger vika for skolbyggnaden, stangs vyerna fran museibacken ner mot Jolkbyans
6ppna landskapsrum.

Rekommendation for vidare atgarder

Malet med fortsatta atgarder bor vara att forbattra den allménna trivsamheten och
trafiksékerheten i Gesterby och Stubbhagens omraden. Utveckling, skétsel och underhall av
de centrala delarna i omradet medfor dock tillaggskostnader. Anvisande av byggnadsratt pa
kommunens och husbolagens marker jamte markanvandningskontrakt ger méjlighet till
inkomster som kan riktas till utvecklandet av omradet. Denna mgjlighet borde utnyttjas. For att
sakra genomférandet av utvecklingsatgarderna borde den mdjliga ekonomiska nyttan av
markanvandningskontrakten reserveras fér utvecklandet av omradet. De utvecklingsatgarder
som presenteras i 0+ alternativet blir troligtvis till stérsta delen beroende av anslag fran
kommunen och husbolagen. Genomférandet av idéplanen daremot ger mdjligheter for
kommunen och husbolagen att bada & sin sida skaffa intakter genom
markanvandningskontrakt.
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LAGKRAFTIG DETALJPLAN 1:4000

Den i detaljplanen angivna totala vaningsytan (bostadshus) pa Gesterby
héghusomrade ar 71500 v-m2
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g a Den i detaljplanen angivna totala vaningsytan (bostadshus) pa Gesterby
j héghusomrade &r 71500 v-m2 och den realiserade vaningsytan &r ca. 69000 v-m2.
Oanvénd byggnadsratt:

D:, kvarter 1: 1300 v-m2
= kvarter 2: 650 v-m2
kvarter 4: 250 v-m2
D kvarter 5: 300 v-m2

O

Kvartersomraden,
dar den lagkraftiga detaljplanen tillater byggande av p-anlaggningar

Kvartersomraden som kan planldggas enskilt,
den i detaljplanen angivna byggnadsratten &r sammanlagt 2600 v-m2 (Y)
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ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY

NY VANINGSYTA SAMMANLAGT 34100 v-m2 (bostads) + 8500 v-m2 (tjanster) = 42600 v-m2

GESTERBY:

hoéghusomrade 19400 v-m2 + smahus 11500 v-m2 = 30900 v-m2, daghem 1100 v-m2
+ butik 400 v-m2

STUBBHAGEN:

vaningshus 2000 v-m2 + sma vaningshus 1200 v-m2 = 3200 v-m2, skola 7000 v-m2

NUVARANDE VANINGSYTA, GESTERBY HOGHUSOMRADE: 69000 v-m2
NY VANINGSYTA, GESTERBY HOGHUSOMRADE: 21400 v-m2

BILPLATS-KRAV, GESTERBY HOGHUSOMRADE: 1206 BP
(90400 v-m2, 1 BP/75 v-m2)
| PLANEN HAR ANVISATS 1206 BP
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BILAGA 6

|déplan for Gesterby bostadsomrade

Nuvarande trafiknat

1mmmm Forbindelse for servicekoring pa tomten

[ Parkering

memmmmm  Lttrafikled, servicekoming tillaten

messsesm  Biltrafikled
s L Attrafikled
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GE’STERBY # ATGARD DETALJPLAN GENOMFORANDE ANMARKNINGAR
IDEPLAN 2008
3a | e Sma vaningshus vid Stubbackens och Gesterborgsva- ¢ Andring av parkomrade (PI) till A-kvartersomrade o Bostadhus i tva vaningar
gens korsning e Stubbackens strackning dndras e Gatuplanering
3b e (YL) omradets d.v.s. ett for daghemsverksamhet reserverat | e Parkplanering:belysning, planteringar, sittgrupper och
o Anlaggande av en trivsam park invid Gesterbystigen omrades andring till parkomrade (VP) lekplaner. Projektet bér kopplas till en helhetsplan for for-
utanfor trafikbullerzonen béttring av Gesterbystigen
5 o Silvergranden och Gesterborgsvagen férbinds med en e En ny detaljplan maste utarbetas fér omradet mellan s.k. o Radhus eller kopplade smahus i Akérrets sluttning, husen | e Mark&goférhallanden
s.k. ringgata, 6ster om byggs smahus, daghem och vas- Akérrsparken och Stubbhagens skogsbacke innefattande i tva vaningar, sluttningslésningar bor studeras o Jordmanens barbarhet
ter om gatan byggs vaningshus idéplanens AP- och AK- kvarter, samt park- och gatuomra- | e Gatuplanering: en férlangning av Silvergranden kréaver e Placering av hallplatser
den speciell planering p.g.a. hojdskillnader (t.ex. markfylinad) o Genomforandet avgérs i mark-
¢ En del av den nya ringgatans kvartersomrade for parker- e Vaningshus, framst i fyra vaningar. Balkongerna bor rik- anvandningsavtalen
ingsanlaggningar andras till AP- kvartersomrade och gatu- tas mot sdder och mot det 6ppna landskapet
omrade
o Gast- och tillfallig parkering langs gatan
» Omradesreservation for ett nyt daghem (Y)
. Silverhagens parkering effektiveras med en parkeringan- | e En del av parkomradet (PI) andras till LPA-omrade, pa vil-
laggning ket det forverkligas en parkeringsanléaggning i tva vaningar
6 o Forbattring av miljon kring Gesterborgsvagens nuvarande | e En parkeringsanlaggning forverkligas i tva vaningar o Gatuplanering e Genomftrandet avgérs i mark-
vandplats och omorganisering av parkeringen e Gast- och tillfallig parkering langs gatan e Gardsplanering: belysning, ytmaterial och planteringar anvandningsavtalen
7 e En uppsnyggning av parkeringsomraden vid Gesterbyva- e Belysning, ytmaterial och planteringar ¢ Finansieringen av parkeringsom-
gen radena avgors i markanvand-
ningsavtalen
8a | e Trivsamheten vid Gesterbytorget forbattras och Gester- e Servicetrafik forbjuds pa Gesterbystigen o Servicetrafikens funktionsduglighet och dess férutsatt- e Genomftrandet avgérs i mark-
bystigen fredas fran fordonstrafik (dven servicetrafik) e AL-, YT- ja YO-omraden &ndras i forsta hand till omrade ningar i héghusomradet forbattras med satsningar pa anvandningsavtalen
o En funktionell férnyelse av torgmiljon reserverat fér vaningshus. | nya byggnader anvisas affar- narmiljén i form av ledning av trafiken, skyltning och ga- o Trafiksékerheten: husbolagens
sutrymme i gatuplan tuplanering férbindande till trafikarrange-
e Belysning, ytmaterial och planteringar mangen
o Avlagsnande av vérmeverket
* Nybyggnation vid torget med bostéder och affarsutrym- e Torgets nya landmarke t.ex. ett nytt héghus kréver ett o Utredning om féretagares vilja att
8b men i gatuplan hégklassigt genomférande etablera sig pa omradet
o Avlagsnandet av véarmeverket forutsétter att figrrvédrme
fas till omradet
9 o Gesterbyvagens strackning i norr andras i enlighet med * Gesterbyvéagens strackning andras, Silvergrandens anslut- o V&gplanering och vagomradets anpassning till landska- ¢ Linjedragningarna i delgeneral-
Kommuncentrums delgeneralplan, etapp 1, som &r under ning flyttas och Silverhagens parkomrade utvidgas pet planen
process
10 | e Vaningshuslagenheter vid Gesterborgsvagen o Andring av planeringsomradets &stra lekplan (UL) till bo- e Vaningshusens vaningshojd varierar fran fyra till sex e Genomfoérandet avgors i mark-
stadsvaningshus (AK) « Bostadernas diversitet bor sakras (storleken kan variera anvandningsavtalen
o Del av AK-kvarter och LP-omrade &ndras till omrade for t.ex. mellan 50-100 m2) * De nya parkeringsanlaggningar-
bostadsvaningshus (AK) na i samanvéanding med de nu-
varande invanarna
13 | e En skola grundas vid Gesterbyvagen séder om Stubbha- e Omrade for odling av kolonilotter (MR) &ndras till kvarter- * Byggnadskroppen, som i huvudsak &r i tva vaningar o Trafikbuller och trafiksakerhet
gens bostadsomrade omrade for undervisningsverksamhet (YO) gransar till Gesterbyvégen och skyddar gardsomradena o Jolkbyans 6versvamningsgran-
e Arrangerande av eskort- och servicetrafik fran bl.a. trafikbuller ser och skyddszoner bér grans-
o Lattrafikférbindelse norr om Jolkbyan e Lek- och bollplan placeras pa omradet mellan Stubbha- kas
gen och Kyrkvalla o Trafikens funktionella granskning
utarbetas
17 | e Vaningshuslagenheter vid Gesterbyvagen; forbattring av o Kvartersomrade for parkeringsanlédggningar och del av par- | e Vaningshusens vaningshéjd varierar fran fem till sex e Genomftrandet avgérs i mark-
stadsbilden och gatumiljon komrade andras till omraden for bostadsvaningshus (AK), e Parkering huvudsakligen i tva vaningar och i saman- anvandningsavtalen
pa vilka det anvisas parkeringsanlaggningar véandning med de nuvarande husbolagen o Trafikbullret och prognoser bor
e Gardarna och balkongerna dppnar sig i huvudsak mot tas i beaktande i planeringen
parken
o Gatuplanering
e Gardsplanering (framforallt gardsdécken):belysning, yt-
material och planteringar
18 | e | hornet av Hasthagsbron och Gesterbyvagen har anvi- e Den nuvarande busshallplatsen andras till kvartersomrade e Vaningshusets vaningsantal varierar fran fyra till sex . Genomférandet avgors i

sats ett bostads- och affarsbyggnad, avsikten ér att en ny
dagligvarubutik sammankopplas som en del av den

for bostads- och affarsbyggnader (AL)

For dagligvarubutiken anvisas ca. 400 v-m2 samt for 6v-
rig affars- och kontorsutrymmen ca. 200 v-m2

markanvandningsavtalen
Trafiksékerheten: husbolagens
férbindande till trafikarrange-
mangen

Utredning om féretagares vilja att
etablera sig pa omradet




19 | e Vid Gesterbytorget bildas kvartersomraden for affars- o Kvartersomradet for affarsbyggnader @ndras till kvarters- e Vaningshusets vaningsantal varierar fran fyra till sex . Genomférandet avgors i
och bostadsbyggnader omrade for bostads- och affarsbyggnader (AL) e Pa den nuvarande narbutikens plats byggs ett bostads- markanvéandningsavtalen
o Omradets parkeringsarrangemang férbéattras hus, i gatuplan anvisas affars-och kontorsutrymmen o Trafiksékerheten: husbolagens
e Gatuplanering: projektet bor kopplas till en helhetsplan férbindande till trafikarrange-
for férbattring av Gesterbystigen mangen
e Gardsplanering:belysning, ytmaterial och planteringar
20 | e Fran Gesterbyvagen har anvisats en anslutning till hog- e Anvisas LPA- omrade, som tjanar héghusinvanare och an- e Planering av LPA-omrade e Foérhandlingar med Véagfor-
husomradet vaster om Héasthagen: ett nytt parkeringsom- slutning till Gesterbyvégen valtningen
rade erséatter de gamla som ligger avléagset
21 ¢ Den nya ringgatans utnyttjande fér busstrafik e Gatuomrade bildas delvis med en ny detaljplan e Gatuplanering och placering av héllplatser e Forhandlingar med lokala
trafikentreprendrer och
SAD:s trafikexperter
22 | e Bussarnas vandplats och chaufférernas rastplats o Parkomrade (PI) &ndras till gatuomrade . Gatuplanering o Trafiksékerhet
. Parkplanering
23 | e Omrade for kolonilottsodling e Anvisas for omradets anvandare parkeringsomrade och o Gatuplanering: planering av parkeringsomraden o Jolkbyans 6versvamningsgran-
serviceforbindelse o Forbindelser till natverket for lattrafik ser och skyddszoner bér grans-
e Omrade for odling av kolonilotter (rp) grénsas som en del o Vattenférsorjning kas
av VL- omrade for invanarnas bruk
24 | e | Gesterbyvagens och Vilhelmsbergsvéagens korsning e Anvisas en ny gata och dess anslutning till Gesterbyvagen e Vagplanering och vagomradets anpassning till landska- o Trafikbuller och trafiksdkerhet
byggs en trafikrondell, fran vilken det finns en korférbin- pet e Trafikens funktionella
delse osterut till det narliggande vaningshusets parkering granskning utarbetas
under gardslocket.
# | ATGARD DETALJPLAN GENOMFORANDE ANMARKNINGAR
Idéplan 2008, férteckning 6ver atgarder BILAGA 8
GESTERBYVAGEN NY GATA SMAHUS
SMAHUSOMRADE UNGDOMSHUS GESTERBYSTIGEN
Idéplan 2008, omradesskarning 1:2000 BILAGA 9
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KONSEKVENSER

GESTERBY IDEPLAN 2008

SITUATION UTAN NY
DETALJPLAN (0+)

Region- och sam-
héllsstrukturen

- ny bostads- och affarsvaningsyta ca. 34000 v-m2. Affarsutrymmen pla-
ceras i de nya bostadsbyggnadernas lagsta vaning bl.a. vid Gesterby-
torget

ny dagligvarubutik ca. 400 v-m2

ny offentlig service: daghem ca. 1100 v-m2 och skola ca. 7000 v-m2
nya invanare ca. 760 (nu ca. 2400). Befolkningsstrukturen blir mangsi-
digare och andelen barnfamiljer pa omradet 6kar

samhallsstrukturen blir enhetligare och tatortsbilden blir mer smastads-
lik. De nuvarande, vida parkeringsfalten anvisas for nya bostadshus och
parkeringsanlaggningar

tva stora skolcentrum; placeringen av en ny skola (7000 v-m2) i ome-
delbar nérhet till den redan till elevantalet stora Gesterby skolcentrum
leder inte till en efterstravansvard samhallsstruktur bl.a. pa grund av tra-
fik-, landskaps- och eventuella icke énskade sociala konsekvenser
rekreationsomradenas yta minskar marginellt. Eftersom ny byggnation
framst placeras vid befintliga parkeringsfalt eller 1angs Gesterbyvagen,
som &r utsatt for trafikbuller, ar férandringen jamfort med nuldget inte
betydlig

- mdjligt att bygga ca. 5100 v-
m2 ny vaningsyta

ca. 100 nya invanare
modjligheterna att géra sam-
héllsstrukturen enhetlig ar
ringa, dessutom finns det in-
te en “bestéllning” for kom-
pletterande byggande. Nuva-
rande byggratt torde inte
kunna tas i bruk
forbattringsatgarderna av
omgivningen och offentliga
omraden fortskrider inte utan
sarbeslut

den nuvarande planen tillater
inte placeringen av en skola i
omradet. Omradet for koloni-
lotter bibehalls

Manniskors levnads-
férhallanden och om-
givning

kollektivtrafikens forutséattningar (bussarna) férbattras

efterfrigan pa néarservicen 6kar och forutséattningar for dess utveckling
blir battre i och med 6kat invanarantal. Bl.a &r avsikten att uppliva verk-
samheten vid Gesterbytorget

vaningshus forsedda med hiss och laga smahus okar utbudet pa olika
typer av boendeméjligheter

samtidigt som en kompletterande byggnation gor kvartersstrukturen
enhetligare, skyddar den de inre kvartersdelarna mot trafikbuller
Gesterbyvagens stadsrumsliga karaktar som inkorsled till kommuncent-
rum blir jamfért med nulédget mera tydlig och intressant

- en ny skola och daghem forbéattrar omradets serviceniva. Den nya sko-
lans gardsfunktioner gér omradets rekreationsmajligheter mangsidigare,
da de &r till invanarnas forfogande kvallstid

de viktigaste rekreationsomradena bevaras och férbindelserna till nar-
liggande friluftsomraden forbattras

den kompletterande byggnationen realiseras pa basis av markanvand-
ningsavtal; pa sa satt kan bostadsbolagen fa inkomster, som kan styras
till t.ex. byggande och underhall av grénomraden samt 6kande av triv-
samheten kring parkeringsomradena

- den nya skolan inverkar pa ndromradets invanare, genom att trafiken
och bullret dérav 6kar under vissa rusningstider och &ven sa att utsikten
mot t.ex. Jolkbyan férsvinner

bl.a. omradets service och
rekreationsmojligheter halls
som sadana

inga férandringar i Gesterby-
véagens véaglandskap

- bla. Gesterbytorget och
Jolkbyans landskap halls i
stort sett oférandrade

inga tillaggsinkomster fas for
omradets utvecklande

Kommunens / husbo-
lagens ekonomi

- av byggratten som anvisats pa husbolagens markomraden kan bade
kommunen och husbolagen genom markanvéandningsavtal fa inkomster

- genom kompletterande byggnation och markanvandningsavtal skapas

de basta forutsattningarna att anvisa finansiering for bl.a. byggande av

gronomraden, vard och underhall. Kostnaderna fér byggandet kommer

att vara betydande

en forbattring av miljéns kvalitet 6kar pa fastigheternas varde

den nya skolan (ca. 7000 v-m2) placeras pa kommunens omrade

tva stora skolcentra bredvid varandra har férdelar; en eventuell saman-

vandning av utrymmen, dessutom kan man férena skoltransporter

den narliggande idrottsparken i kommuncentrum erbjuder méjligheter till

en mangsidig gymnastikundervisning i skolan

omradet som reserverats fér den nya skolan &r férhallandevis trangt och

ordnandet av eskort- och servicetrafiken &r krévande eller t.o.m. besvar-

lig att genomféra

den nya skolans anvéndare bor férses med trygga lattrafikforbindelser

- jordmanen vid den planerade skolan kan férutsatta dyra grundningslés-

ningar, fér byggande av saval trafikarrangemangen som sjélva skol-

byggnaden

p.g.a. utrymmesbrist finns det inga méjligheter att utvidga skolan i fram-

tiden

- inga konsekvenser for hus-
bolagens ekonomi

- omradets véarde sjunker sma-
ningom ifall inget gérs

for att battra pa miljéns triv-
samhet maste man hdja pa
nivan foér vard och underhall
av atminstone de centrala
omradena, vilket innebar
tillaggskostnader at bostads-
bolagen och framforallt at
kommunen

Samhaills och energi-
ekonomin

ett kompletterande byggande av héghusomradet forutsatter byggande
av kommunalteknik, men den nuvarande tata strukturen gér att kostna-
derna inte stiger for hogt

ett eventuellt avidgsnande av omradesvarmeverket och genom att férse
omradet med fjarrvarme, utgér pa lang sikt en positiv energipolitisk kon-
sekvens

omradets nuvarande bo-
stadsbestand bibehalls
malsattningen att avlagsna
varmeverket fordréjs  eller
férhindras

Trafiken

fordonstrafikens mangder 6kar i viss man i héghusomradet i och med ny
byggnation. A andra sidan bidrar “ringgatan” till att trafiksdkerheten 6kar
genom att trafiken inom omradet minskar

- en ny "ringgata” skapar méjligheter att leda kollektivtrafikrutter ndrmare
bostéderna. Troskeln att anvénda buss blir Iagre och beroendet av pri-
vatbilar minskar

omorganiseringen av servicetrafiken vid bostadsvaningshusen och
"ringgatans” trafikarrangemang, forbattrar den latta trafikens sakerhet
och trivsamhet, samtidigt som lattrafiknatet utvidgas en aning

framforallt forbattras bostadsvaningshusens parkeringsfoérhallanden, da
invanarnas bilplatser placeras i parkeringsanlaggningar; den olagliga
och vilda parkeringen pa lattrafikleder minskar mérkbart

byggandet av parkeringsanlaggningar mojliggor att andelen parkerings-
platser per bostad kan 6kas till att motsvara kommunens mal fér dimen-
sionering (1 bp / 75 v-m2). Losningen leder dock till en 6kning av for-
donstrafiken

en ny skola okar fordonstrafiken langs Gesterbyvagen, vid Gesterby
skolcentrum samt i omradet kring den nya skolan under rusningstiderna
- ett byggande av en ny skola forutsétter trygga forbindelser for den latta
trafiken

- ett byggande av parkerings-
anléggningar ar majligt inom
ramen for den géllande pla-
nen, men osannolik p.g.a.
kostnadsskal
omradets nuvarande bristfal-
liga trafiksékerhet och par-
keringsomradenas  oklarhet
bibehalls
kvarterens interna servicetra-
fik halls kvar och t.ex. per-
sonbilarnas parkering och
"servicekorning” pa lattrafik-
lederna fortsétter
inga konsekvenser for tra-
fikméngderna pa Gesterby-
vagen
den radande dimensione-
ringsprincipen for bilplatser
(ca. 1 bp/85 v-m2) bibehalls
- antalet anvandare av kollek-
tivtrafikens halls pa nuvaran-
de niva

Stadsbilden, landska-
pet, kulturarvet och
den byggda miljon

- tva stora skolcentra i nérheten till varandra bildar en landskapsmassigt
och funktionellt komplicerad helhet, som har en férsémrande inverkan
pa miljon

en ny skola stanger utsikten mot kulturlandskapet fran museibacken.
Enligt utredningen och planen for landskapet i Kyrkslatts centrum (utar-
betad 1997, s 41), ar det viktigt att landskapet halls 6ppet har

a andra sidan gestaltar skolans byggnadslanga, ifall den planeras val
Gesterbyvagens vagomrade och framhaver vagens betydelse som en
av huvudlederna till kommuncentrum

byggnation av smahus (framst radhus) éster om Gesterby (omradena 5
och 21), minskar kontrasten mellan héghusomradet och akerlandskapet
en hogre kvalitetsniva pa narmiljon runt t.ex. Gesterbytorget och en for-
battring av beldggningen pa centrala lattrafikleder &ndrar pa stadsbilden
avsevart

Gesterbytorgets kompletterande byggnation forbattrar omradets milj6-
ocksa funktionellt, ifall byggnadernas gatuniva forses med afféars- och
kontorsutrymmen, som frémst betjénar omradets invanare

genom att ersétta varmeverket i mitten av hdghusomradet med ett nytt
vaningshus férbattras omradets miljé

- landskapet och den bebygg-
da miljén bibehalls oférand-
rade

Jolkby adal norr om Kyrkval-
la halls 6ppen och obebyggd

Naturen

vid backen som rinner fran Stubbhagens bostadsomrade till Jolkbyan

maste pa den nya skolans omrade utféras dikning pa grund av bl.a. sa-

kerhetsskal

byggandet av den nya skolan kan medféra betydande kostnader vid

Jolkby adal, emedan skolan férutsatter en dragning av en lattrafikled

norr om astranden nara skolan. | planeringen maste namligen beaktas

bl.a. den under ar 2008 gjorda 6versvamningsutredningen for Kyrkslatt

- en ny "ringgata” utgor ett hinder for forbindelserna ut till naturen Oster
om hdghusomradet, men & andra sidan kan man genom utvecklandet
av markanvandningen ge en mera officiell status at forbindelserna till
rekreationsomradena

- en styrning av friluftsanvandningen av naturomradena tryggar bevaran-
det av naturvarden béttre &n om anvandningen vore okontrollerad

- inga betydande konsekvenser fér naturmiljon eller forhallandena pa

héghusomradets innergardar

den nuvarande oplanerade
och ostyrda anvandningen
tar pa néromgivningens na-
turomraden, inga andra kon-
sekvenser

Idéplanens och 0+ -alternativets konsekvensbedémning

BILAGA 10




