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1.2

Identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifterna finns pa omslaget.

Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Hindersby invid Gamla Hindersbyvagen i narheten till Kyrkslatts
kommuncentrum och Tolls station. Omradet gransar i vaster till detaljplaneomradet
Festberget, i norr till detaljplaneomradena Hindersby | och Il, i 6ster till omradet Bredberget

och omradena i detaljplanen for Tolls stationsomrade samt i soder till Vasterleden.
Planomradets areal ar ca 49 ha, varav kommunen ager ca 11 ha.

| narheten av planeringsomradet finns utéver daghemmen &ven skolor och ett bra
kollektivtrafikutbud. Mindre &n tva kilometer frdn planeringsomradet ligger huvuddelen av
centrums narservice. Tolls jarnvagsomrade ligger i omedelbar narhet av planeringsomradet
och ocksd kommuncentrums jarnvagsstation finns pa mindre an tva kilometers avstand.
Utrymmen for en dagligvaruhandel har byggts framfor Tollstorget. Bussarna som gar mot
kommuncentrum och huvudstadsregionen stannar pa Tollsvagen.
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Bild 1. Karta over laget
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Planens namn och syfte

Om planen anvands namnet Tollsbacken. Planprojektet har fatt namnet detaljplanen for
Tollsbacken efter Tolls gamla byplats, som ligger uppe pa backen pa planeringsomradet.

Malet med detaljplanen &r kompletterande byggande av bosattning i narheten av
kommuncentrum och Tolls station, med beaktande av Hindersbys vardefulla kulturmiljo och
lokalhistoria. Bostadsomradet utnyttjar laget invid goda kollektivtrafikforbindelser, dvs. Tolls
hallplats pa kustbanan och busstrafiknatet. En o6kning av invanarantalet pa
kommuncentrums naromrade stodjer ocksa den pagaende utvecklingen av affarscentrumet
och utvecklingen av Tolls stationsregion.

Malet ar att i det kompletterande byggandet bevara bybebyggelsen, som i generalplanen
och i Hindersby delgeneralplan har anvisats som kulturhistoriskt vardefull. Malet ar att
bevara den kulturhistoriska karaktéaren. Eftersom det ar fraga om ett speciellt omrade med
sarskilda kulturhistoriska varden i Kyrkslatt, har man ansett att en mera omfattande
presentation av omradets historia ar motiverad.

For trafiknatets del & de mest centrala malen att anvisa huvudgang- och cykelférbindelser
for bade lokala och regionala behov, sasom forbindelser till servicen i affarscentret och till
det regionala huvudcykelnatet. Dessutom ska forbattringen av forhallandena pd Gamla
Hindersbyvagen och i korsningsomradet mellan Gamla Hindersbyvagen och Tollsvagen
avgoras.
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2.1

2.2

SAMMANDRAG
Skeden i planprocessen

Enligt planlaggningsprogrammet for aren 2016-2020 var avsikten att géra upp ett utkast for
Tollsbackens detaljplan under 2016 och ett férslag och behandling fér godkannande 2017.
Man beslutade sig for att tidigarelagga tidtabellen for planlaggningen av Tollsbacken
eftersom den utgér en helhet med detaljplanen for Festberget. Alltsd uppgjordes for
Tollsbackens detaljplan som foér Festbergets detaljplan direkt ett detaljplaneutkast och
planerna fordes vidare samtidigt. Samhaéllstekniska namnden behandlade forslaget
25.8.2016 och kommunstyrelsen beslutade 12.9.2016 lagga fram férslaget till Tollsbacken.
Forslaget var framlagt 10.10 — 11.11.2016. Med anledning av responsen som inkom kom
man fram till att uppgora ett justerat férslag som laggs fram pa nytt.

Programmet for deltagande och beddmning (PDB) for Tollsbacken behandlades i
samhallstekniska ndmnden i juni 2015 och detaljplanen anhangiggjordes 21.8.2015. Vastra
Nylands raddningsverk, Museiverket, Helsingforsregionens trafik, Helsingforsregionens
miljotjanster, aldreradet och atta privata instanser gav respons om PDB.

Detaljplan

Planeringsomrade

Tollsbacken ligger i 6stra delen av Hindersby, i omedelbar narhet av Tolls station. Omradet
gransar i soder till kustbanan. Omradet omfattar ca hélften av det bybildsmassigt vardefulla
omradet i Hindersby. Den andra halvan hor till omradet for Festbergets detaljplan. Pa
omradet finns for narvarande enbart smahus.

| planomradets sédra och mellersta delar finns gammal byaktig glesbebyggelse, som bildar
en ratt smaskalig, trivsam och grénskande boendemiljé. | omradets norra del finns & andra
sidan senare byggda byggnader som skiljer sig fran den gamla bybosattningen till sin stil
och tathet.

Pa omradet finns skogbekladda bergsomraden som urskiljer sig i storlandskapet. De utgor
en grénskande siluett pa omradet. | mitten av omradet finns i sydlig-nordlig riktning ett
landskapsmassigt betydande dalomrade dar det finns aker- och &ngsomraden.

Planeringssituation

Pa planeringsomradet géller tre detaljplaner: detaljplanen for Bredbergets centrum
(lagakraftvunnen 27.1.1994), Hindersby | detaljplan (lagakraftvunnen 5.3.1974) och
Kyrkdalens detaljplan (lagakraftvunnen 10.8.2007).

Andringarna av detaljplanen som ingar i planen galler a&ndring av en allman vag i
detaljplanen for Bredbergets centrum till gata, andring av en gata for gang- och cykeltrafik i
detaljplanen Hindersby | till gatuskvar och gatuomrade. Kyrkdalens detaljplaneandring
galler tillagg av stigar pa parkomraden och justeringar av jarnvagsomradet. Till 6vriga delar
ar omradet inte detaljplanerat och pa omradet géller delgeneralplanen for Hindersby.

Detaljplanens innehall

Tollsbackens detaljplan ligger i Tolls hallplats naromrade, pa ett tyngdpunktsomrade for
utvecklingen av markanvandningen. Detaljplanen gor den befintliga samhallsstrukturen i
stationsomradet tatare och till en helhet, forbattrar trafiksakerheten och kollektiv- och gang-
och cykeltrafikens funktionsforutsattningar, samt beaktar den byggda kulturmiljon pa
omradet.

Nya omradesreserveringar for olika hustyper har anvisats sa att huvudvikten ligger vid
fristdende smahus. Dessutom anvisas mojligheter till kompletterande byggande for
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befintliga smahusomraden. | planeringen har vikt dessutom lagts bl.a. vid effektivering av
markanvandningen mot Bredbergets hall inom influensomradet for Tolls hallplats.

| det justerade detaljplaneforslaget har man féreslagit totalt ca 46700 v-m2 byggratt, varav
ca 44200 v-m2 ar bostadsbyggande. Den storsta delen av omradet reserveras for
smahusbyggande for att bevara andan av det bybildsmassigt vardefulla omradet i
Hindersby. Smahusomradena (AO, AP) anvisas ca 37400 v-m2 byggratt i planen. |
kvarteren i narheten av Tolls hallplats langs Tollsvagen planeras punkthus i fyra vaningar,
laghus i tre vaningar och bostadsbyggnader i tva vaningar (A). For dem anvisas byggratt pa
totalt ca 6 800 v-m2. Om detaljplanen genomfors, skulle omradet fa cirka 500 nya invanare.
For narvarande bor det omkring 150 manniskor pa planeringsomradet (situationen ar
2016). Enligt planforslaget far man pa Tollsbackens omrade bygga 78 nya egnahemshus,
tre punkthus, sex bostadsbyggnader med 2—2%: vaningar samt tretton bostadssmahus med
en vaning.

| detaljplanen har kvartersomradena for servicebyggnader, kvarter 761, anvisats byggratt
om totalt ca 1200 v-m2, varav ca 300 v-m2 &r ny byggrétt. | kvarteret verkar fér narvarande
bl.a. ett museum for utombordsmotorer. | kvarteret kan placeras olika sma serviceforetag
pa ett mangsidigt satt, t.ex. café, frisor eller verkstad.

Pa planomradet finns flera narrekreations- och parkomraden. Rekreationsomradena samt
friluftsleder och gang- och cykelvagar stammer i huvudsak 6verens med den nuvarande
situationen. Den mest betydande byggda parken &r Kolabottnet (VP), som ligger mellan
Tollsvagen, kvarteret for flervaningshus (AK) och Tollsbergens narrekreationsomrade (VL).
Genom parken har anvisats en gang- och cykeltrafikled, som férenas med gang- och
cykelvagarna langs Bredbergsvagen samt Tollsbergens parkstig. Sarskilt Tollsbergens,
Bromorsskogens och Bisarhagens skogsbekladda bergsomraden ar i betydande stallning
med tanke pa omradets rekreationsmojligheter. Naturtyper som med stéd av
naturskyddslagen ska skyddas eller fornlamningar enligt fornminneslagen har inte
upptackts pa planomradet.

Genomforande av detaljplanen

Malet ar att detaljplanen godkanns under ar 2018. Enligt maltidtabellen beréknas
planeringen och byggandet av kommunalteknik pa omradet ske aren 2020-2022.
Husbyggandet kan borja efter detta. Genomférandet av detaljplanen beror delvis pa
omradets privata markagare. Genomférandet av detaljplanen forutsatter
markanvandningsavtal.
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3.1.1

3.1.2

UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena pa planeringsomradet
Allméan beskrivning av omradet

Pa Tollsbackens detaljplaneomrade som gransar till Tollsvagen finns gammal byaktig
glesbebyggelse som utgoér en trivsam och jamforelsevis naturnara boendemiljo. Pa
planomradet bor for tillfallet ca 150 invanare.

Bybebyggelsen som i generalplanen och i delgeneralplanen for Hindersby har anvisats
som vardefull ligger i huvudsak omkring Gamla Hindersbyvagen, dvs. tidigare
Porkalavagen. Omgivningen av vagen, som fortfarande ar smal och har sandbelaggning, ar
smaskalig och varierande samt mycket lummig tack vare storre tradgardsliknande
byggplatser. | detaljplaneomradets sddra del ligger ett stort jordbruksomrade som ansluter
sig till bystrukturen.

| planomradets norra del langs Mossberget, Berggranden, Fiolbyggarvagen och
Sadelmakargranden finns smahusgrupper som &r byggda pa 1980- och 1990-talet och
avviker fran den gamla bybebyggelsen till stilen och byggeffektiviteten. P4 dessa omraden
ar vagnatet och korforbindelserna stéllvis ostrukturerade.

| planeringsomradets mellersta del p& bada sidor om Gamla Hindersbyvagen finns ett
skogsbeklatt bergsomrdde som skiljer sig fran landskapet. Sett fran Tollsvagen och
Vasterleden bildar de en grén och skogsbekladd siluett for omradet.

Landskap och naturmiljo

Den landskapsmassiga stommen pa Tollsbackens planeringsomrade utgors av bergasar
och dalarna mellan dem. Som hdgst nar asarna till 45 m och dalarna som lagst till sex
meter ovan havsytan. Hindersby hor till lermarks- och asomradet i Kyrkslatts mellersta del.
Detta omrade kannetecknas av lerslatter och bergasar mellan dem.

Under forhistorisk tid var planeringsomradet och hela centrumomradet tackt av Litoniahavet
med undantag for kronen som ligger mer an 40 m Over havsytan. Annu i slutet av
stenaldern har havet omgett en & som strackt sig fran Jolkby till Masaby. Dess forna
strandlinje gar nufértiden ca 20 m 6ver havsytan. Den &aldsta bosattningen har legat pa
dessa bergasar och deras sluttningar. Lerdalar som bildats av gammal havsbotten, alvfaror
och sjoar har tagits i odlingsbruk under 1600- och 1700-talet.

Langs Gamla Hindersbyvagen finns gammal smahusbebyggelse, som stracker sig till
faltomradenas rand i séder. | dalen, som gar i riktningen norr-séder genom omradet, finns
en utsiktsaxel som hallits nastan dppen.

| planeringsomradets ostra del ligger ett omfattande bergsomrade som reser sig brant fran
akeromradet som gransar till Tollsvagen. Det bildar ett viktigt landskapselement mot
Tollsvagen och Bredberget. Bergsomradets hdgsta omraden lampar sig daligt for byggande
pa grund av brantheten, och de har darfor bevarats obebyggda. Byggandet invid
bergsomradenas fot ar sa lagt att det inte sett pa langre hall dverstiger tradtopparna och
salunda inte forstor bergskogslandskapet. Bergsryggarnas toppomraden ar sarskilt
vardefulla objekt med tanke pa bevarandet av naturens mangfald.

| den i samband med Hindersby delgeneralplan upprattade granskningen av
vegetationsfigurer  (bilaga) definierades de omraden som omfattar lokala
naturskyddsvarden. Storsta delen av dessa omraden ligger pa dessa bergsryggsomraden.



Kyrkslatts kommun
Detaljplanen for Tollsbacken

3.1.3

De pa omradet belagna bergsryggarnas toppomraden och angsomradena i dalarna ar
ocksa sarskilt vardefulla med tanke pa bevarandet av naturens mangfald.

Bebyggd milj6

Tollsbackens omrade har anvisats som kulturmiljo i Kyrkslatts generalplan (mi-165) och i
delgeneralplanen for Hindersby (sk). Pa Tollsbackens detaljplaneomrade bildas kulturmiljon
av tv& gamla byar, Tolls och Hindersby, samt av Porkalavagen (p& Tollsbackens omrade
Gamla Hindersbyvéagen), som faststallts som historisk vag. Darfor har man i det har stycket
pa ett tickande satt behandlat omradets historia och den kulturmiljo omradet utgor.

Tva byar
Tollsbackens planomrade utgors av tvad gamla byar, Tolsby (Tolls) och Hindersby.

Hindersby by ar grundad 1475. Den bildades ursprungligen av fyra lagenheter, Jofs, Knuts,
Bisar och Teglas. En gammal bytomt &g invid Aminnevéagen, en sidovég till Gamla
Hindersbyvagen. Aminne har varit den stérsta garden i Hindersby by och den bildades p&
1850-talet. Aminne har en nara koppling till Hindersbys gamla stugbebyggelse, som
uppenbarligen byggts av hantverkare och smafolk i bygden eller av gardens torpare och
backstugusittare. Stugbebyggelsen har bevarats framst vid Gamla Hindersbyvagen,
Tollsvagen och Gamla Jorvasvigen (Vasterleden). Norr om Aminnevagen lag Kyrkslatts
forsta kommunala folkskola, Hindersby svenska folkskola, som inledde sin verksamhet
1871. Byggnaden anvandes annu efter arrendetiden och den revs ar 1973.

Tolls (Tolsby) &r grundad 1556. Byn bestar av herrgardarna Tolls Overgard och Tolls
Nedergard. Bredvid Overgards ladugard ligger Tolls Nedergérds ladugard fran 1930-talet.
Nedergards huvudbyggnad, som var byggd ca ar 1800, revs efter arrendetiden.

Gransen for Tolls medeltida byplats (Bodkulla) har lokaliserats i fornlamningsinventeringen
(Mikroliitti Oy 2016). Man kunde inte lokalisera platserna fér husen och darmed inte
byplatsens granser pa Hindersby medeltida byplats. Byggnadernas ungefarliga lage
framgar ur inventeringsrapporten. Pa de medeltida byplatsernas omrade finns kulturarv
men omradets konkreta kulturarv har forsvunnit eller forstorts i den senare
markanvandningen. Salunda har man inte pa basis av inventeringen upptéackt lamningar
som kunde skyddas i detaljplanen.

Uppkomsten av kulturlandskapet

Fran medeltiden till 1860-talet var Hindersby ett traditionellt jordbrukssamhalle, vars
bosattning bestod av stamldgenheter, torp och backstugor. Tack vare Kungsvagen och
Porkalavagen fanns det gastgiverier och en postrutt pa omradet.

Nar lagandringen medforde naringsfrinet pa 1860-talet borjade bade samhallelig
verksamhet och naringsstruktur utvecklas pa omradet. Parcelleringen férde hantverkare,
sasom svarvare, skraddare, skomakare, urmakare, bagare, murare, bleckslagare och
smeder till omradet. Dessutom vet man att det pa Hindersbyomradet bodde en
barnmorska, en fiolbyggare, en sadelmakare, en byggmastare, en malare och timmerman.
Jarnvagen, som byggdes i borjan av 1900-talet, lockade stadsbor att bygga villor pa
omradet.

Genom upplysta markagares bidrag grundades i Jolkby post och apotek 1885 och sjukhus
1901, festplan (Festberget) och predikohus 1924 samt p& Aminne gards marker i
Hindersby en skola 1871 och ungdomsforeningshuset Ljungheda 1910. Medel for
byggande av sjukhuset fick man bl.a. fran ett spannmalslager, som lades ner, och fran
syforeningar, som ordnade lotterier och fester.
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Sedan 1900-talets borjan ordnade man s.k. kulturfester i Kyrkslatt. Festerna ordnades ofta
pa Jolkby Festberget, sdsom huvudfesten fér socknens 600-arsjubileum ar 1930.

Vaxelverkan mellan Hindersby och kyrkbyn

Fore 1860-talet utgjordes Kyrkslatts kyrkas ndromgivning av forsamlingens marker.
Omkring kyrkan hade man byggt kyrkstall, men annars omfattade omradet jordbruksland,
akrar, angar eller forsamlingsarbetarnas bostader. Sedan 1860-talet fick kyrkbyn dessutom
en sockenstuga och butiker, och en jarnvagsstation i bérjan av 1900-talet. Jordbruket
dominerade dock fortfarande landskapet.

Byggandet i anslutning till den samhalleliga utvecklingen baérjade i Kyrkslatt p& 1860-talet,
huvudsakligen just pad omradet Jolkby-Hindersby-Tolls. Pa omradet byggdes sjukhus, post,
skola och nojeslokaler. Utbver boséttningen i anslutning till jordbruket uppstod det
parcellbosattning, dar hantverkare och andra fria yrkesutovare placerade sig. | Tolls
byggdes en jarnvagsstation.

Efter Porkala arrendetid har Kyrkbyn andrats avsevart. Byggandet har varit livligast pa 70-
talet, da den nuvarande centrumstrukturen borjade ta form. Affars- och bostadshusen av
tra fran tiden fore arrendetiden har till stérsta delen forsvunnit. Sjukhuset och en stor del av
kommunens forvaltning flyttade fran Jolkby-Hindersby till kyrkans omgivning. Dessutom
byggdes bl.a. ett skolcentrum och bostadshus samt stamvdg 51. Trots den snabba
utvecklingen bevarade jordbruket sin stallning i landskapet.

Arrendetiden andrade inte avsevart den byggda miljén i Hindersby. | Hindersby | och I
detaljplaner, som uppgjorts efter arrendetiden, anvisades det nya bostadsbyggandet pa
obebyggda omraden, och det har inte riktats sarskilt byggnadstryck pa omradet dar den
gamla boséttningen finns.

Historiska vagar

Omnémnanden om Stora Kustvagen (Kungsvagen) finns i skriftliga kallor sedan slutet av
1300-talet. Det har gatt en bro dver Jolkbyan senast ar 1692. Efter bron steg vagen upp pa
Jolkbybacken, dar Porkalavagen tog av fran den mot Tolls. Efter backen tog en annan vag
av frdn Kustvagen mot Tolls. Enligt den av Nylands vagdistrikt ar 1994 publicerade
undersokningen ” Kulttuurihistoriallisten alueiden tiemiljod” hor Gamla Kustvagen till de
historiskt betydelsefulla och vérdefulla vagavsnitten. Gamla Kustvagen l6per utanfér det
egentliga planomradet, men dess inverkningar nar &nda till Tollsbackens
detaljplaneomrade.

Porkalavagen borjade fran Jolkby, tog av mot sydvast till Hindersby och fran Tolls tillbaka
till Kustvagen. Porkalavagen fungerade som postvag till Estland redan pa 1600-talet. Per
Brahe utvidgade det svenska rikets postvasende till Finland ar 1638. Brahe namnde
Porkalavagen forsta gangen ar 1640. Sannolikt har nagon form av led gatt till Porkala nas
redan pa& 1500-talet, men den har forbattrats till vag uppenbarligt pa 1600-talet.
Porkalavagen och Kustvidgen &r betecknade som historiskt vardefulla vagar i Kyrkslatts
generalplan 2020.

Kulturhistoriskt betydelsefulla byggnader

| Kyrkslatts generalplan 2020 har foljande byggnader som hor till Tollsbackens detaljplan
anvisats som objekt som med stod av byggnadslagstiftningen skyddas eller avses bli
skyddade p& omraden som omfattas av Jolkby, Hindersby och Tolls delgeneralplan:

e Aminne (huvudbyggnaden och ladugérden)
e Tolls Overgard (huvudbyggnaden och s.k. Brannstugan)
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Till Aminne gérdscentrums gardsplan hér huvudbyggnad och ladugérd och en nyare
ekonomibyggnad. Huvudbyggnaden i empire ar byggd mellan 1856 och 1874. Ladugarden
ar fran andra hélften av 1800-talet.

Tolls Overgards huvudbyggnad &r troligen fran bérjan av 1800-talet. Ar 1920 utvidgades
huset med en ny flygel och &staket byggdes om till ett mansardtak. Norr om
huvudbyggnaden bredvid vagen ligger s.k. brannstugan, som troligen ar bygdens &ldsta
byggnad. Séder om Gamla Hindersbyvagen ligger gardens ladugard, som byggdes 1908.

Lokalt betydelsefulla byggnader

| utredningen Byggnadskultur och kulturlandskap i Kyrkslatt samt i en kulturhistorisk
inventering av byggnaderna och landskapet i Véastra Nyland uppréknas ytterligare andra
historiskt, kulturhistoriskt eller landskapsmassigt betydelsefulla byggnader (bilaga). Stallvis
anpassas aven det nyare byggnadsbestandet, i synnerhet frdn 6vergangen mellan 1950-
och 1960-talet, till det tradgardsaktiga byggandet och &ar en betydande del av
kulturlandskapshelheten och den lokala identiteten.

Byggnaderna som byggts innan Porkala arrendetid (1994) och en del som byggts pa 1950-
och 1960-talen inventerades sommaren 2007. | samband med inventeringen undersoktes
byggnadernas byggnadshistoriska, historiska och landskapsmassiga varden. Som
bedomningskriterier anvandes ovanlighet, representativitet, originalitet, bildandet av
helheter, historiska och tidsmassiga skikt samt anpassning till naturen och det 6Gvriga
byggnadsbestandet. Ett utdrag ur inventeringsrapporten (Backman 2007) ingar som
bilaga.

Forhistoriska fornlamningar

Pa detaljplaneomradet gjordes ett 16sfynd (en stangyxa) ar 1963. Vid inventeringen som
utfordes varen 2016 (Mikroliitti Oy) hittades inga tecken pa fasta fornlamningar. Darfor finns
det inte orsak till fortsatta atgarder. Pa omradet finns krigshistoriska konstruktioner.

Service och arbetsplatser

Tollsbacken ligger pa kommuncentrums influensomrade i omedelbar narhet till Tolls
hallplats. Storsta delen av omradets narmaste kommersiella tjanster ligger pa hogst ca tva
kilometers avstand i kommuncentrum. | kommuncentrum ligger ocksa halsocentralen,
biblioteket, musikinstitutet och kyrkan. Rekreations- och motionsservicen i idrottsparken
finns ocksa pa ca en och en halv kilometers avstand fran hela planeringsomradet. Bredvid
Tolls hallplats har det byggts en dagligvaruhandel.

Av de kommunala tjansterna som ligger narmast planeringsomradet ar de finsksprakiga
daghemmen Heikkilan paivakoti och Laajakallion paivakoti och det svenska daghemmet
Prastgardsbackens daghem, som ligger i kommuncentrum. De narmaste finsksprakiga
skolorna med grundskolans lagre klasser finns i Hindersby och Bredberget. Den narmaste
svenska skolan for de lagre arskurserna ar Winellska skolan. De finsksprakiga och
svensksprakiga grundskolorna for de hogre arskurserna samt gymnasierna finns i
kommuncentrum.

Det finns inte arbetsplatser i namnvard omfattning pa omradet. De narmaste
arbetsplatserna ligger i Bredberget, kommuncentrum och Munkkulla.

Rekreation

Pa planeringsomradet ligger tvad storre bergsomraden med skog, vilka anvands som
narrekreationsomraden. Den narmaste byggda parken, Kyrkdalsparken, ligger pa ungefar
en kilometers avstand fran planomradet. Den narmaste lekplatsen ar Tollsstigens lekplats,
som finns i narheten av planomradets nordvéastra del. De narmaste bollplanerna ligger just
utanfor planomradet; Hindersby bollplan och Laajakallion koulus plan 6ster om Tollsvagen.
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3.14

3.2

3.21

Trafik

Tollsvagen verkar som omradets huvudsakliga infartsled och langs den finns en skild gang-
och cykelvag. Gamla Hindersbyvagen, som tar av fran Tollsvagen, fungerar som huvudled
for planomradets interna trafik. Majoriteten av omradets tomtgator tar av fran Gamla
Hindersbyvagen. Dessa &r bl.a. Aminnevigen, Bisarvagen, Sadelmakargranden och
Mossberget.

Teknisk service

| sddra kanten av planeringsomradet gar ett tryckvattenaviopp (transportaviopp) och ett
fiarrvarmeror. De kommunaltekniska naten framgar av bilagematerialet. | samband med
planlaggningen uppgérs en allman plan for gatorna och vattenforsérjningen pa
planomradet.

Miljovard och miljéstorningar

| fladdermusutredningen som uppgjordes 2016 gjordes fladdermusobservationer pa
omradet. Med undantag fér stérningarna fran fordonstrafiken och spartrafiken finns det inga
andra miljostorningar pa omradet. Planomradets storsta orsak till bullret ar Vasterledens
trafikbuller. Bullret fran jarnvagen ar avsevart mindre. Konsekvenserna av vibrationerna
fran spartrafiken stracker sig inte till planeringsomradet (Sito Oy, 2007).

Markagoforhallanden

Markagoforhallandena framgar av kartbilagan.

Planeringssituation

Planer, beslut och utredningar som galler planomradet

Landskapsplan

I Nylands landskapsplan, etapp 2, som faststalldes ar 2014 har omradet anvisats i
huvudsak som omrdde for tatortsfunktioner som ska (gdras tatare. En

transportavioppsforbindelse |6per genom omradet. | forslaget till etapplandskapsplan 4 for

for omradet anvisats beteckningen for landskapsméssigt betydande kulturmiljo.
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Bild 2. Utdrag ur sammanstéllningen av Nylands landskapsplaner.
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Generalplanen 2020

Bild 3. Utdrag ur Kyrkslatts generalplan 2020.

Delgeneralplan

Pa omradet galler Hindersby delgeneralplan som vann laga kraft ar 2009. Tollsbackens
omrade har i delgeneralplanen reserverats for smahusdominerat boende (AO, AP),
bostadsomrdde (A), omrdde for verksamhetsbyggnader (KTY), omrade for
lantbrukslagenheters driftscentrum (MA), skyddsgronomrade (EV) och for rekreation (VL).
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3.2.2

Utvecklingsbild for markanva&ndningen

Kommunen har latit géra upp en utvecklingsbild for markanvandningen i hela kommunen
(Poyry Finland Oy) och den godkandes i kommunfullméktige 1.9.2014. Utvecklingshbilden
for markanvandningen &r en strategisk plan som omfattar kommunens utvecklingsmal. Den
har inga rattsverkningar som avses i markanvandnings- och bygglagen. Med
utvecklingsbilden forsoker man gora upp langsiktiga losningar i fragor gallande
samhallsstruktur. Sadana fragor ar bl.a. samhallsstrukturens funktionalitet, principer for
placering av tillAggsbyggande, planering av centrum- och servicenét, trafikarrangemang
och utveckling av samhallets gronstruktur.

I
Veklahtf- Svartvik _

Langvik

JHYKE & -
KANTVIK

Bild 5. Utdrag ur utvecklingsbilden fér markanvandningen i Kyrkslatt 2020

Detaljplan

Pa planeringsomradet géller detaljplanen for Bredbergets centrum (lagakraftvunnen
27.1.1994), Hindersby | detaljplan (lagakraftvunnen 5.3.1974) och Kyrkdalens detaljplan
(lagakraftvunnen 10.8.2007).

Byggnadsordning
Kommunfullméktige godkande 29.6.2006 Kyrkslatts byggnadsordning och den vann laga
kraft efter kungoérelse 17.9.2008.

Baskarta
Baskartan uppfyller de krav som forordningen om planlaggningsmatning stéller.

Byggforbud
Inget byggférbud har utfardats for planeringsomradet.

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (VAT) ar en del av systemet for
planering av markanvandningen i enlighet med markanvandnings- och bygglagen (MBL).
Malen for omradesanvandningen har som uppgift att bl.a. sékerstélla att fragor av
riksomfattande betydelse beaktas i planlaggningen i kommunerna. | anvéndningen av
omradena bor man stavja klimatférandringen genom att stéda 6vergangen till ett kolfattigt
samhalle. Samhallsutvecklingen ska i forsta hand stodja sig pa den befintliga strukturen
och med stora stadsregioner starka samhallsstrukturens helhet. Betydande nytt byggande
ska placeras pa omraden som kan nas bra med kollektivtrafik, till fots och med cykel och
planeringen av omradesanvandningen ska framja forutsattningarna for kollektivtrafik, gang
och cykling. Trafiksystemen planeras och utvecklas som effektiva helheter. |
omradesanvandningen bér man pa ett hallbart satt stodja bevarandet av natur- och
kulturmiljoer samt framja férutsattningarna att anvanda fornybara energikallor.
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4. PLANERINGSSKEDEN FOR DETALJPLANEN

4.1

4.2

4.3

43.1

4.3.2

4.3.3

Behov av detaljplanering

Omradet ligger pa en central plats pa kommuncentrums influensomrade och i Tolls stations
omedelbara narhet. Avstdndet mellan hela planeringsomradet och Kyrkslatts
jarnvagsstation varierar mellan ca en och tva kilometer. Detaljplanens syfte ar
kompletterande byggande av bosattningen pa naromradena kring kommuncentrum och
Tolls station i enlighet med delgeneralplanen for Hindersby. En 6kning av invanarantalet pa
kommuncentrums naromrade stodjer den pagaende utvecklingen av affarscentrumet och
Tolls stationsregion samt de riksomfattande malen fér omradesanvandningen.

Till trafiknatverkets del ar de centralaste malen att rikta huvudsakliga gang- och
cykelforbindelser till lokala behov, sa som forbindelser till affarscentrumets tjanster. |
detaljplanen  forbattras bl.a. Gamla Hindersbyvagens omstandigheter och
korsningsomradet mellan Tollsvagen och den nuvarande gatan Tollsbacken.

| borjan av ar 2016 anhéangiggjordes uppgoérandet av den till Tollsbackens detaljplan
horande allmadnna planen for omradets gator och parkeringsomrdden samt
vattenforsorjning. Den innefattar ocksd omradets dagvattenplan. Planerna har uppgjorts av
Sweco Oy. De blev fardiga ar 2017.

Planeringsstart och beslut som galler den

Skedena i planprocessen framgar i punkt 2.1 och pa parmbladet.

Tollsbackens detaljplaneprojekt ingar i Kyrkslatts planlaggningsprogram 2016-2020 som
godkandes i kommunfullmaktige 31.8.2015 (8§ 77).

Om genomférandet av planprojektet ger markagarna pa omradet avsevard ekonomisk
nytta, sluter kommunen markanvandningsavtal med dem da detaljplaneférslaget blir fardigt.

Deltagande och samarbete

Deltagande, intressenter och samarbete beskrivs i programmet for deltagande och
bedomning (PDB) som samhallstekniska namnden godkéant. Det har sants till
intressenterna.

Intressenter

Intressenter ar markagarna pa omradet, invanarna och fastighetsbolagen i narheten, de
kommunala myndigheterna samt utomstdende myndigheter, samfund och foreningar.
Intressenterna &r fortecknade i PDB.

Anhangiggorande

Anhangiggdrandet av detaljplanen kungjordes 21.8.2015 i kommunens annonstidningar
och pa kommunens webbplats.

Deltagande och vaxelverkan
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4.3.4

4.4

Maltidtabellen for planlaggningen och tillfallena till vaxelverkan framgar av PDB. Da
detaljplaneforslaget ar framlagt ordnas ett invanarmote. Kommuninvanarna och alla vars
livs- och verksamhetsmiljo paverkas av planen har da mojlighet att ge respons under
framlaggningstiden. Dessutom kan man ta direkt kontakt med planlaggaren.
Sambhallstekniska némnden godkande PDB 10.6.2015 (§ 45).

Samhallstekniska ndmnden behandlade forslaget till plan for Tollsbacken 25.8.2016 och
kommunstyrelsen beslutade 12.9.2016 lagga fram forslaget enligt MBL 65 8 och MBF 27 8.
Forslaget var framlagt 10.10 — 11.11.2016. Under den tiden ordnades ett invanarmote. 25
utlatanden och 22 anmarkningar lamnades om férslaget. Med anledning av utlatandena
och anmarkningarna har uppgjorts ett justerat forslag som laggs fram pa nytt.
Anmarkningarna gallde bl.a. tillaggsbyggratt, skydd av byggnaderna och kulturlandskapet
samt trafikarrangemang.

Myndighetssamarbete

Myndigheterna har samarbetat genom férhandlingar och utlatanden. Detaljplanen har inte
forutsatt nagot myndighetssamrad. Nylands NTM-central och Nylands forbund har
informerats om planprojektet separat.

Mal med detaljplanen
Mal som uppstallts av kommunen

Malet med detaljplanen ar i enlighet med delgeneralplanen for Hindersby kompletterande
byggande av bosattning i narheten till kommuncentrum och Tolls station, med beaktande
av Hindersbys vardefulla kulturmiljo och lokalhistoria. Avsikten &r att koncentrera
samhallsstrukturerna och placera bosattningen enligt principerna for hallbar utveckling och
planekonomi. Malsattningen ar ocksa planlaggning av omraden for nytt och kompletterande
byggande pa kommunens mark samt utveckling av markanvandningen och utredning av
servicebehoven pa Tolls stations naromrade.

Till trafiknatverkets del ar de centralaste malen att rikta huvudsakliga gang- och
cykelforbindelser till lokala behov, s& som forbindelser till affarscentrumets tjanster. |
detaljplanen ar malet att forbattra bl.a. Gamla Hindersbyvagens omstandigheter samt
trafikarrangemangen i korsningsomradet mellan Tollsvagen och den nuvarande gatan
Tollsbacken.

Okande av invanarantalet pd kommuncentrums naromradde stéder den pagaende
utvecklingen av affarscentrumet samt de riksomfattande malen for omradesanvandningen
for att 6ka invanarantalet vid Tolls stationsregion. Darfor har man i narheten av stationen
och god kollektivtrafik avvikit nagot fran delgeneralplanen for Hindersby genom att
uppstalla som mal att undersoka placering av tatare boende i narheten av Tolls station.
Ocksa i kvarter 752 har man avvikit fran delgeneralplanen genom att anvisa ett kvarter for
smahus pa ett omrade som reserverats som omrade for service och forvaltning. |
delgeneralplanen forberedde man sig pa placering av ett daghem pa omradet, men i
kommunens servicenatsutredning haller man pa att dverga till stoérre enheter och salunda
finns det inget behov av ett servicekvarter pad omradet.

Mal som harletts ur planeringssituationen
Riksomfattande mal fér omradesanviandningen

| de reviderade malen for den riksomfattande omradesanvandningen som tradde i kraft
2017 forpliktar man till att framja bl.a. dévergangen till ett kolfattigt samhalle, fungerande
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samhallen och héllbara fardsatt, ett effektivt trafiksystem, en sund och trygg livsmiljo samt
forutsattningarna for en livskraftig natur- och kulturmiljé.

Samhallsutvecklingen ska i forsta hand stodja sig pa den befintliga strukturen och med
stora stadsregioner dessutom starka samhallsstrukturens helhet. | planeringen av
markanvandningen bor man framja en samhallsstruktur som stodjer sig pa och
harmoniserar den befintliga strukturen och kollektivtrafiken samt gang och cykling.
Harmoniseringen av omraden som ligger i narheten av spartrafikens stationer och
busstrafik med god serviceniva stodjer dessa mal.

Maluppstéllningen i detaljplanen fér Tollsbacken stammer Gverens med de riksomfattande
malen for omradesanvandningen. Den efterstravade markanvandningen harmoniserar Tolls
stationsregions influensomrade genom att placera nytt bostadshusbestand dar i omedelbar
narhet av de goda kollektivtrafikforbindelserna och genom att samtidigt beakta kulturmiljon
pa omradet. Bade tagens och bussarnas turintervall, dvs. kollektivtrafikens serviceniva, till
Kyrkslatts kommuncentrum och mot huvudstadsregionen ar bra. Pa det har viset fullfoljer
markanvandningen pa omradet de riksomfattande malen for omradesanvandningen pa ett
exemplariskt satt.

Landskapsplan
| Nylands landskapsplan, etapp 2, som faststéllts, har omradet anvisats i huvudsak som

omrade for tatortsfunktioner som ska goras tatare. Med beteckningen anvisas omraden for
tatorts- och centrumfunktioner som ska fortatas och som stoder sig pa ett hallbart
trafiksystem. Enligt planeringsbestammelsen ska omradet planeras sa att det stoder sig pa
kollektivtrafik, fotgangar- och cykeltrafik och som ett omrade som byggs effektivare an den
Ovriga tatorten. DA samhallsstrukturen fortatas ska uppmarksamhet fastas speciellt vid
omradets sardrag och kulturmiljo, livsmiljons kvalitet, det ekologiska néatets funktionalitet
och narrekreationsomradenas tillracklighet. Dessutom har en transportavioppsforbindelse
och huvudbana markts ut i plankartan. | forslaget till etapplandskapsplan 4 for Nyland har
for omradet anvisats beteckningen for landskapsmassigt betydande kulturmiljo.

Utvecklingsbild fér markanvandningen

Tollsbackens detaljplaneomrade ligger i utvecklingsbildens tillvaxtzon och pa
tyngdpunktsomrade for utveckling av markanvandningen samt i narheten av den befintliga
tagstationen (radie 800 m). Med utvecklingsbilden efterstravar man framjande av hallbara
satt att rora sig genom att koppla tatortsomraden som ska utvecklas till spartrafiken och
genom att utnyttja byggmojligheterna i stationsomradena.

Hindersby delgeneralplan

Syftet med delgeneralplanen fér Hindersby ar att forenhetliga kompletterande byggande,
trafik och kulturhistoriska varden och landskapsvéarden i Hindersby, som ligger i omedelbar
narhet av kommuncentrum. Som specifikt mal fér bostadsbyggande i delgeneralplanen
uppstélls placering av effektivare byggande i narheten av Bredberget, vid Tollsvagen, pa
promenadavstand fran Tolls hallplats och Bredbergets tjanster.

| delgeneralplanen anvisas for Tollsbackens omrade byggratt for fristdende smahus (AO)
12700-16900 v-m2 (e=0,15-0,2), fér smahus (AP) 8500-12800 v-m2 (e=0,2-0,3), for
bostadsbyggnader (A) 4700-5500 v-m2, for verksamhetsbyggnader (KTY) 1200-1600 v-m2
och for service (P) 1600 v-m2 sa att de befintliga byggnaderna ingar i talen.

Trots att planen &r relativt ny har de ar 2009 justerade riksomfattande malen for
omradesanvandningen skapat tryck pa att hoja byggnadseffektiviteten och fortata omradet
sarskilt pa omradena nara Tolls hallplats. Ocksa de ar 2017 reviderade riksomfattande
malen forpliktar till att skapa forutsattningar for en kolfattig och resurseffektiv
samhallsutveckling samt framja harmonisering av samhallsstrukturen i férsta hand genom
att stodja sig pa den befintliga strukturen.
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4.5

Mal som harletts ur omstandigheterna och egenskaperna pad omradet

Planeringsomradets gamla byggnadsbestand och miljo staller utmaningar fér byggandet
sarskilt vid Gamla Hindersbyvagen. Som mal &ar smaskalighet som &r typisk for
bostadsomradet, byaktig struktur och bevarande av gronska i enlighet med
delgeneralplanen for Hindersby. Man vill bevara Gamla Hindersbys bybild, som ar
kulturhistoriskt viktig.

Som mal for skyddet av natur, landskap och bebyggd miljo uppstélls att landskapets
karakteristiska drag, bergsomradena och lermarkerna mellan dem beaktas vid placerandet
av nya bostadsomraden. Dessutom &ar malet att betona landskapsmassiga och
kulturhistoriska varden genom att dppna vyerna. Bevarande av tillrackliga enhetliga skogs-
och bergsomraden for rekreationsandamal och tryggande av forbindelserna mellan dem.

Som mal for jordbruket &ar att trygga mdgjligheten att utdva jordbruk pa de befintliga
gardarna. Det ar viktigt for bevarandet av kulturlandskapet att Aminne och Bisars stora
akeromrade i omradets stdra del bevaras i odlingsanvandning.

Ett mal som stalls for trafiknatet ar att bevara den kulturhistoriskt- och landskapsmassigt
vardefulla Gamla Hindersbyvéagen, som hor till det vardefulla bylandskapet. Betraffande
friluftsrutter och gang- och cykelvagsrutter stravar man efter att fortydliga dem med hjalp av
de befintliga rutterna. Malet ar ocksa att granska placering av ett regionalt huvudcykelnét
pa omradet.

Tolls Overgards och Aminnes byggnader anges i delgeneralplanen fér Hindersby som
byggnader som ska skyddas enligt byggnads- eller byggnadsskyddslagen. Det finns 22
lokalt betydande objekt. Storsta delen av planomradet hor till ett med tanke pa bybilden
vardefullt omrade (sk) i delgeneralplanen.

Alternativa detaljplanelésningar och deras inverkan

Under planeringsprocessen uppgjordes inga alternativa detaljplaner, eftersom man inte
ansag det nédvandigt emedan Hindersby delgeneralplan &r farsk och ratt noggrant gjord pa
delgeneralplaneniva. Dessutom har granskningar av alternativen gjorts redan i samband
med planeringen av delgeneralplanen for Hindersby. Under planeringen har man dock
undersokt olika alternativa lésningar till genomférande av omradet. Konsekvenserna av
planforslaget bedéms i punkt 5.4.
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5.1

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Planens struktur

Planens mal ar att forenhetliga samhallsstrukturen i Tolls stationsomgivning och samtidigt
gora den livligare da invanarantalet 6kar. Planomradet hor i den gallande landskapsplanen
till tatortsomradet som ska byggas tatare och ar som stationsomrade bade pa regional och
kommunal niva ett strategiskt viktigt omrade som ska fortatas. Malet ar att i det
kompletterande byggandet respektera Hindersby trahusdominerade byomrades kultur- och
lokalhistoriska varden. Planomradets byggnadsbestand &r smahusdominerat. Det hogre
byggandet har placerats langs Tollsvagen i narheten av Tolls station. P& det har sattet har
man efterstravat att fortdta omradena narmast stationen i enlighet med de riksomfattande
malen for anvandning av omradena och majliggér samtidigt bevarande av andra omraden
som smahusdominerade.

Markanvandningen mojliggér mangsidiga boendealternativ. Flervaningshuskvarteret (AK)
pa Tollsbackens planomrade fungerar som sammanfogande element mellan
flervaningshusomradet pa Tolls stationsomrades planomrade pa ostra sidan av Tollsvagen
och det smahusdominerade omradet pa Tollsbacken. De hdgsta flervaningshusen ar pa
Tollsvagens sida punkthus i fyra vaningar och laghus i tre vaningar som genomforts i
sluttningen i kvarterets vastra kant och dar den lagsta vaningen ar halv. Flervaningshusen
med trafasader fungerar som kannetecknande port for Hindersby trahusomrade och
anpassar smaningom byggnadernas dimensionering till lamplig for smahusomrade.

5.1.1 Dimensionering

Planomradets areal &ar ca49 ha. Detaljplanens totala byggratt (huvud- och
ekonomibyggnader) ar ca 46700 k-m2, som férdelar sig enligt foljande:

Kvartersomrade for smahus (AP) ca 6200 v-m2
Kvartersomrade for fristdiende smahus (AO) ca 31200 v-m2
Kvartersomrade for flervaningsbostadshus (AO) ca 6800 v-m2
Kvartersomrade for byggnader

som hor till lantbrukslagenhetens ekonomicentrum (AM) ca 1300 v-m2
Kvartersomrade for servicebyggnader (P) ca 1200 v-m2.

Omradeseffektiviteten pa planomradet ar ca e= 0,10. | flervaningshuskvartereten (AK)
varierar kvarterseffektiviteten mellan ca e=0,48-0,68. Pa (AP) kvartersomradet ar
kvarterseffektiviteten e=0,20-0,25 och pa kvartersomraden for fristdende smahus (AO) ar
den genomsnittliga kvarterseffektiviteten ca e=0,17.

Om detaljplanen genomfors, skulle omradet fa cirka 500 nya invanare. Sammanlagt bildas
cirka 78 nya byggplatser for smahus (AO) pa planomradet. P4 omradet for fristdende
smahus (AO) ar det hogsta tillatna exploateringsavtalet e=0,20 och byggréatten pa de nya
bostadsbyggnadsplatserna ar som hogst 180 v-m2 fér en huvudbyggnad, 70 v-m2 for
ekonomibyggnader och 50 v-m2 f6r en sytningsbyggnad.

| detaljplanen finns 22 skyddade byggnader (sr och sr-1) om totalt ca 3670 m2. Byggnader
pa under 50 v-m2 som foreslas bli skyddade (sr-1) réknas inte med i den Ovriga
byggnadsréatten som forslaget tillater.

| planen har foéljande dimensionering anvants for ordnandet av parkering:

AK- kvarter: 1 bp /100 v-m2, minst 0,6 bp / bostad.
Offentlig service 1 bp / 100 v-m2,
arbetsutrymmen 1 bp / 50 v-m2



20

Kyrkslatts kommun
Detaljplanen for Tollsbacken

51.2

5.2

AP- kvarter: 2 bp / bostad
AO-kvarteret: 2 bp / bostad, arbets- och kontorsutrymmen 1 bp / 50 v-m2
P-kvarteret: Service- och kontorsutrymme 1 bp / 50 v-m2

Affarsutrymme 1 bp / 20 v-m2.
Offentlig service 1 bp / 100 v-m2.

Tjanster

Omradet har anvisats totalt ca 1200 v-m2 byggratt for kvartersomraden for
servicebyggnader i kvarteret 761. En stor del av den byggratt som anvisats pa plankartan
har redan genomforts och man har anvisat ny byggratt om ca 300 v-m2 fér omradet.

Uppnaende av malen for miljons kvalitet

Kyrkslatts kommun har stallt hoga kvalitetskrav pa bebyggandet av det nya
bostadsomradet. Man vill att Tollsbacken blir ett attraktivt och aktivt byaktigt omrade déar det
nya byggnadsbestandet stodjer och forstarker det nuvarande for bybilden vardefulla
trahusomradet. Malet ar att respektera miljons vardefulla kulturhistoriska karaktar i det
kompletterande byggandet av omradet. Darfér har man i detaljplanen stravat efter att
landskapsmassigt, stadsbildsmassigt, pa ett dimensionellt satt och till sitt utseende
anpassa byggandet till det befintliga, for bybilden vardefullt trAhusdominerat
byggnadsbestand. Bestammelser som gaéller kvaliteten pa och sardragen for den byggda
miljon har givits i detaljplanens allmanna bestammelser. | de allmdnna bestdmmelserna
bestdms nybyggnadens utseende, som fasadernas och takets egenskaper och farger.
Dessa egenskaper ar bland annat takform och takvinkel samt fasadsmaterial. Med tanke
pa omradets karaktar, byggnadssatt och byggmaterialets ekologiska hallbarhet bor
byggnaderna i kvartersomradena for flervaningshus (AK) forutom trafasader ha aven
stomkonstruktioner i tré.

Planforslaget framjar 6kning av antalet anvandare av kollektivtrafik och pa sa satt
forbattring av servicenivan. Planlosningen mojliggér &aven en  bilfri  livsstil. Vid
dimensioneringen av jarnvagsomradet forbereder man sig pa genomférandet av
stadsbanan.

Man har planerat planomradets gang- och cykelnat sa att den sa smidigt som mgjligt
anknyter till det existerande néatverket. Gamla Hindersbyvagens strackning har i huvuddrag
bevarats och invid den har man planerat en forbindelse for gang- och cykeltrafik. P& lokal
niva forbattras forbindelserna till kommuncentrumgenom ovanstdende forbindelse och
gang- och cykelleden i omradets soédra kant. Placering av forbindelse i det regionala
huvudcykelnatet pa omradet granskades under planeringen av detaljplaneférslaget samt i
den allmanna gatuplaneringen. Under allmé&n planering av gatorna konstaterades att
forbindelsen ryms pa omradet av jarnvagsomrade och fastigheterna norr om
jarnvagsomrade ifall den dimensioneras tat. Detta upplevdes dock vara en orimlig I6sning
med tanke pa markagarna. Saledes forhandlade man med Trafikverket om tillfallig
placering av huvudcykelrutten pd omradet mellan kustbanan och Vasterleden, dar det pa
en stracka finns gammalt vagbotten. Huvudcykelrutten forsvinner frdn omradet nar man
inleder byggandet av tillaggssparen till stadsbanan.
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5.3

531

Omradesreserveringar
Kvartersomraden

Kvartersomrade for flervaningshus 762 (AK)

Med detaljplanen bildas ett nytt AK-kvartersomrade i kvarter 762. Invid Tollsvagen &r
vaningstalet fyra och laghusen vid Gamla Hindersbyvagen har tva hela vaningar och i den
nedre sluttningen en halv vaning. Man ska ha ingangar bade pd Gamla Hindersbyvagens
och pa gardsplanens sida.

Byggnaderna ska ha endera sadeltak eller en tillampning av sadel- och pulpettak.
Byggnaderna ska ha takskagg som tydligt urskiljas fran fasaden. Per kvarter ska man foélja
en enhetlig takform. Tomternas 1,2 och 3 takform ska genomféras enhetligt. Ocksa
takformen péa laghusen pa tomt 4 ska genomféras enhetligt.

Byggnadens huvudfasadmaterial &r trafodring, som ska utféras enhetligt till sin yta.
Fargsattningen pa byggnadernas fasader ska stamma Overens med planbestammelserna
genom att gynna traditionella fasadfarger for trabyggnader. Fasaderna pa vaningen pa
markplanet far inte ge ett kompakt intryck. Balkongerna mot Tollsvagen ska inglasas. Med
tanke pa omradets karaktar, byggnadssatt och byggmaterialens ekologiska hallbarhet bor
byggnaderna pa kvartersomradet forutom trafasader ha stomkonstruktioner i tra och
fasadytorna i tra ska byggas enhetliga. Det betyder att en brandtatning maste byggas
bakom fasadbekladnaden for att en enhetlig bradfodrad fasadyta kan byggas.

Lek- och Vvistelseomradena med ftillhérande planteringsomraden pa& tomternas
gardsomraden ska planeras och byggas enhetligt, sd att ett trivsamt och tillrackligt stort
gardsomrade bildas for invanarna. Aven kvarterets leder och raddningsvagar ska planeras
som en helhet. | planeringen av gardsomradet bor man ocksa beakta 6versvamningsrutten
pa omradet.

Kvarterets bilplatser har anvisats i LPA-kvarteret, pa grund av vilket man for byggnaderna
kan bilda en storre enhetlig kvartersgard som dppnar sig mot ett bra vaderstreck.

Kvartersomrade for flervaningshus 763 (AK)

| kvarteret far man placera bostadsbyggnader i hogst tva vaningar. Byggratten inom tomten
ska genomforas som minst fyra skilda byggnadsmassor, for att kvartersomradets
byggnader béttre skulle anpassas till dimensioneringen av byggnaderna omkring. Malet
med formningen av byggnadsytan och mangden byggratt ar att det mellan byggnaderna
skulle kvarsta tillrackligt med fritt utrymme och att byggnaderna skulle urskiljas tydligt som
fyra separata byggnadsmassor. Malet ar att placera byggnaderna relativt glest pa tomten,
eftersom en for trang byggmassa inte lampar sig for omradets karaktar eller omgivning. For
bostaderna pa markvaningen anvisas istéllet for en balkong en gardsterrass som Gppnar
sig mot parken eller gardsomradet, beroende pa vilken som Gppnar sig mot ett battre
vaderstreck.

Byggnadernas takform &r sadeltak, takvinkeln &r mellan 1:2,5 och 1:4. Inom
kvartersomradet for bostadshus ska man ha en enhetlig takform. Byggnadens
huvudfasadmaterial ar trafodring, som ska utforas enhetligt till sin yta. Fargséattningen pa
byggnadernas fasader ska genomféras i enlighet med planbestammelserna och malet &r
att alla byggnader pa tomten inte ska vara samma farg. Stomkonstruktionerna i
kvartersomradets byggnader ska vara i tra.

Genom att anvisa byggnadsyta i tomtens kanter har man stravat efter att bilda ett tillréackligt
omfattande enhetligt gardsomrade mitt pa tomten. Lek- och vistelseomradena med
tillhérande planteringsomraden pa tomternas gardsomraden ska planeras och byggas
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enhetligt, sa att ett trivsamt och tillrackligt stort gardsomrade som Oppnar sig mot ett bra
vaderstreck bildas for invanarna.

Pa tomtens parkeringsomrade bér man placera bilgaragen mellan gatuomradet och det
Ovriga Gppna parkeringsomradet i riktning med gatan. Pa sa satt avgransar garagen
parkeringsomradet frAn gaturummet och parkeringsféalten som ar frammande for omradet
syns inte pa ett stérande satt i Gamla Hindersbyvagens landskap. Ett grontak ska byggas
pa bilgaragen.

Kvartersomrade for bostadssmahus (AP)

Med detaljplanen mojliggors bildande av kvartersomraden for smahus i kvarteren 752, 765,
766 och 767. | kvarteren 752 och 767 far man pa tomten bygga det i plankartan angivna
antalet smahus med en bostad pa hogst 180 v-m2, om inte annat anvisas i plankartan.

Takformen pa byggnaderna i kvarteren 752 och 767 ar sadeltak. | kvarter 752 far takasen
pa alla bostadshus som byggs pa tomten inte vara i samma riktning sinsemellan, sa att
byggnaderna anpassar sig battre till det befintliga byggnadsbestandet dar byggnader ligger
i olika riktning i forhallande till varandra. Fargsattningen pa byggnadernas fasader ska
stamma Overens med planbestammelserna med anledning av de fér bybilden centrala
lagena. | kvarteren 752 och 756 ar byggnadernas huvudfasadmaterial tréfodring.

| kvarteren 752 och 767 ska lek- och vistelseomradena med tillhérande planteringsomraden
pa tomternas gardsomraden planeras och byggas enhetligt. | kvarteren 752 och 756 far
bilparkeringsplatserna av bybildsméassiga skal inte byggas som ett enhetligt
parkeringsomrade  och  parkeringsplatserna ska byggas i enlighet med
planbestammelserna.

Kvartersomrade for fristdiende sméhus (AO)
Med detaljplanen mojliggors bildande av kvartersomraden for fristdiende smahus i kvarteren
750-760 och 763-766.

For att de nya fristdende smahusen ska anpassa sig till stadsbilden, skalan och utseendet
till det bybildsmassigt vardefulla trahusdominerade byggnadsbestandet, ar byggnadernas
takform sadeltak och huvudfasadmaterial tra. P& tomten ar bostadsbyggnadens bostadsratt
hogst 180 v-m2, och pa tomten far man bygga en bostad, om inte annat antecknats i
detaljplanekartan. Dessutom far man per bostad bygga en sytningsbyggnad (sidobostad)
pa 50 v-m2 och 70 v-m2 ekonomibyggnader. Sytningsbyggnader far inte styckas till en
egen fastighet. P& tomterna pa O6ver 2000 m2 kan man dartill bygga skilda arbets- och
kontorsutrymmen, hogst 50 v-m2. Det hdgsta tilldtna exploateringstalet for AO-
kvartersomraden ar e=0,20. For att byggréatten (180+50+70=300) som tillats i planen ska
kunna byggas i sin helhet, maste tomten vara minst 1500 m2.

Man har anvisat kompletterande byggande pa omradets gamla tomter enligt foljande
dimensionering. P& tomter som ar stérre an 2000 m2 ar det majligt att bygga tva bostader
(2 bst). P& tomter 6ver 5 000 m2 &r det mojligt att bygga tre bostader (3 bst) och pa tomter
Over 7 500 m2 ar det tillatet att bygga fyra bostader (4 bst). Enligt planbestammelsen kan
tomterna ocksa delas i enlighet med rattsnormen i MBF 37 8.

Kvartersomrade for servicebyggnader (P)

Kvartersomradet ligger pa en synlig plats nar man kommer till planomradet i riktning fran
Tollsvagen och Vasterleden. Med anledning av detta ska de nya byggnaderna anpassas
utseendemassigt till det befintliga byggnadsbestandet. | kvartersomradet for
servicebyggnader verkar for narvarande bla. ett museum for utombordsmotorer.
Dispositionen av bilplatser ska av bybildsméassiga orsaker genomfdras i enlighet med
planbestammelserna.
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5.3.2

Ovriga omraden

Parker och rekreationsomraden

Kolabottnet (VP) byggs till en hogklassig park genom vilken man leder en ny gang- och
cykeltrafikforbindelse (pp) i 6stlig-vastlig riktning. Gang- och cykeltrafikforbindelsen ansluter
till de befintliga parkstigarna pa narrekreationsomradet (VL) i Tollsbergen. | Kolabottnet
byggs ett verksamhetsomradde som mojliggor vistelse och lek for barn, unga och Gvriga
invanare.

Det intill Bro mors skog belagna narrekreationsomradet (VL/n) i dalen pa ostra sidan av
kvarteret 744 som ska bevaras angsartad ar en del av den i Hindersby delgeneralplan
foreslagna utsiktsaxeln tillsammans med Sadelmakarsangen (VL/n). Darfor bor omradenas
angsartade karaktar bevaras pa grund av landskapet och vyer. Omradet har samtidigt
utnyttjats som ett omrade for odlingslotter och behandling av dagvatten.

De bergsomrdden som ligger pa planeringsomradet har i huvudsak betecknats som
narrekreationsomraden (VL). | markanvandningen pa narrekreationsomradena i
Tollsbacken har man i stor utstrackning iakttagit gronomradesstrukturen i Hindersby
delgeneralplan. P& Tollsbergens (VL) omrade &r det inte mojligt utan stora
terrangsskarningar bygga rutter som stammer 6verens med kraven pa tillganglighet. Stora
skarningar skulle oskaligt stéra bergsmiljon och landskapet, varvid narrekreationsomradets
andamalsenlighet skulle lida. Darfor kommer man att underhéalla de existerande rutterna i
terrangen som parkstigar, som inte kommer att byggas i terrangen.

P& Aminnebergets rekreationsomrade finns krigshistoriska konstruktioner som i
planbestammelserna har anvisats for bevarande. Eftersom de krigshistoriska strukturerna i
framtiden kommer att finnas inom ett rekreationsomrdde som anvands ratt aktivt,
rekommenderar Museiverket att de marks ut och synliggérs som nagot av kulturhistoriskt
varde.

Gang- och cykeltrafikens huvudférbindelser belyses och kopplas till de omkringliggande
gang- och cykelférbindelserna. Man utarbetar parkplaner for parker och
rekreationsomraden innan de anlaggs.

Pa VL-omradet Bisar hagen finns en stengardsgard som sannolikt fungerat som gardsgard
for kohagen pa garden Nedre Bisar. | berget i sodra andan av stengardsgarden i narheten
av Axbodavagen har man huggit texten "1915 Axel Liljefors Bisar" enligt agaren till
lagenheten Nedre Bisar.

Skyddsgréonomraden

De obyggda skogsomradena pa bulleromrddet har i planen anvisats som
skyddsgrénomraden (EV). Tradbestandet skots som en blandskogsdunge, som den ar i
nulaget, dar det finns olika gamla och olika stora trad.

Gatuomraden

Gamla Hindersbyvagen ar planomradets huvudvag, den som historisk vag antecknade
vagens linje har i huvudsak bevarats. Tollsbackens och Tollsvagens anslutning har
planerats pa nytt, varvid trafiksakerheten i korsningen forbattras. P& Gamla
Hindersbyvagen har lagfartsgatuavsnitt (hk) planerats for att kontrollera trafikhastigheter
och férebygga genomfart. Man lamnar en mdjlighet att stanga vagen for genomfartstrafik i
framtiden.
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Under upprattandet av planforslaget har man fort vidare omradets allmanna
kommunaltekniska planering. Darfér har man i férslaget beaktat bl.a. gatornas
utrymmesbehov och deras byggbarhet. Tollsvdgens och Gamla Hindersbyvagens
(nuvarande Tollsbacken) anslutningsomrade har man i den allmdnna gatuplaneringen
forsokt forbattra inom ramen for branta terrangforhallanden.

Gamla Hindersbyvagen forblir omradets interna huvudférbindelse och darifran avtar
tomtgatorna p& omradet, s& som Aminnevagen, Bisarvigen, Sadelmakargranden,
Mossberget och tre nya tomtgator. Man har i huvudsak stravat efter att ordna de nya och
kompletterade smahusomradenas (AO, AP) trafik via de tomtvagar som tar av fran Gamla
Hindersbyvagen, varvid man har lyckats hélla antalet nya anslutningar pd Gamla
Hindersbyvagen litet. Korforbindelsen till Axbodavagen har omorganiserats fran Gamla
Hindersbyvéagen via en ny tomtgata (Axbodabrinken). S& har man ordnat en till sin terréang
flackare forbindelse till Axbodavagen, som ar battre med tanke pé trafiksakerheten.

| planforslaget har man bestamt att gatuslanterna pa omradet far ligga pa tomterna, varvid
man kunnat halla gatuomradena sa smala som mojligt och det inte blir nagra oskoétta
omraden langs gatorna.

Plats- och parkeringsomraden

Sadelmarkplatsen fungerar som knutpunkt i den norra kanten av Tollsbackens planomrade
och férenar omradet med detaljplanen Hindersby I. Platsens visuella uttryck ska vara
trivsamt, attraktivt och lampligt for kulturmiljon, vilket betyder bl.a. anvéndning av
hogklassiga och traditionella material.

Ett parkeringsomrade (LPA) har anvisats for flervaningshusen i kvarter 762. Pa
parkeringsomradet bér man placera bilgaragen pa omradet mellan gatuomradet och det
Ovriga oppna parkeringsomradet i riktning med gatan. P& sd satt avgransar garagen
parkeringsomradet fran gaturummet och parkeringsféalten som ar frammande fér omradet
syns inte pa ett stérande satt i Gamla Hindersbyvagens landskap. Ett grontak ska byggas
pa bilgaragen. Pa omradet ska man anlagga trad- och buskplanteringar och dar ska ett trad
per varje 10 bilplatser planteras for att 6ka gronskan. LPA-omradet genomfors i enlighet
med en separat parkeringsplan. Kvarterets avfallshanteringsutrymme ska placeras pa
tomten.

Forbindelser for gadng- och cykeltrafik

Genomfoérandet av detaljplanen forbattrar gang- och cykelférbindelserna i omradet jamfort
med nuléget. Sarskilt den lokala forbindelsen i &stlig-vastlig riktning mellan
kommuncentrum och Tolls station blir smidigare pa grund av en ny, mer direkt férbindelse.
Invid Gamla Hindersbyvagen har man planerat en gangbana i Tollsbackens korsning och
darifran vidare till Tollsvagen.

Den riktgivande gang- och cykelforbindelsen (pp) i nordlig-sydlig riktning i Bro mors skog
(VL) i mitten av planomradet ansluter omradets norra och sddra del till varande och
ansluter till 6vriga natverk. En annan riktgivande gang- och cykelled i nordlig-sydlig riktning
har letts genom det landskapsmassigt vardefulla akeromradet (MA).

Som riktgivande parkstigar i planen har man anvisat de mest betydande forbindelserna i
Tollsbergen, som inte kan byggas som hinderfria forbindelser utan valdigt stora
terrangomformningar och -skarningar. Saledes ar det inte meningen att man bygger i
planen anvisade riktgivande parkstigar i terrangen. Syftet ar att gora latta férbattringar av
parkstigarna.

Den i planeringsomradets sydostra del belagna Tollssvangen (nuv. Tollsbacken) tas ur
bruk for biltrafik och reserveras for trafikens smidighet och sékerhet endast for gang- och
cykeltrafik.
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54

54.1

Pa Tollsvdgen som omramar planomradet pa den Ostra sidan ligger en gang- och
cykeltrafikforbindelse i planomradets Gstra kant och den betjanar redan i nulaget invanarna
pa omradet.

Planens konsekvenser

Vid bedémningen har man utnyttjat och utnyttjar ursprungsmaterial som ndmns i borjan av
planbeskrivningen (se forteckning dver handlingar, bakgrundsutredningar och kéllmaterial
som berdr planen). Miljokonsekvenser bedoms utgaende fran tidigare utredningar.
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Bild 6. Avgransmng av planomradet och planens influensomrade

Konsekvenser for stadsbilden, landskapet och den byggda miljon

Konsekvenser for landskapet och kulturarvet

Landskapets grundstruktur, dar sluttningsomradena bebyggs, bevaras huvudsakligen som
sadan. Tollsbergens kronomrade som urskiljer sig i storlandskapet bevaras obebyggt.
Ocksa dalomrédet i mitten av omradet forblir obebyggt. Akeromradet mellan Aminne och
Bisar i omradets sodra del och dess norrutgdende férlangning, har i planen anvisats som
landskapsmassigt vardefullt dkeromrade som ska bevaras som obebyggt (MA) och
narrekreationsomrdde som ska bevaras som angsartat (VL/n). Ocksa Tollsangens
parkomrade i Tollsvagens sddra del (VL/n) forblir landskapsmassigt 6ppet.

Detaljplanen for med sig andringar i mitten av planomradet pa det tradbekladda
randomradet mellan Bisarvagen och Bisarangen. Omradet anvisas i planen som omrade
for smahus (AP). | detaljplanen forblir byggnadsmassorna dock laga och utgor pa sa satt
en naturlig ram till dalomradet samtidigt som de eventuellt Gppnar utsiktsaxeln.
Bisarangens dalomrade inramas av det skogiga narrekreationsomradet i sluttningen till Bro
mors skog. Bakom parkomradet finns kvartersomraden for fristdende smahus som inte
urskiljer sig bakom skogsomradet till dalomradet eller i storlandskapet. Kvarterens(753 och
754) placering i landskapet med hjalp av skarningsgranskningar (som bilaga). Det
kompletterande byggandet i Tollsbergens sydvastra kant andrar omradets interna landskap
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i viss man. Byggandet pa omradet bestar av fristiende smahus (AO) med gardsomraden,
pa grund av vilket omradets allmanna intryck troligen kommer att férbli gronskande.

| planomradets ostra kant har for flervaningshus (AK) anvisats det nu éppna dkeromradet
pa vastra sidan av Tollsvagen. For att omradet ska anpassa sig till det kulturhistoriskt
betydande landskapet, har sarskild uppmarksamhet fasts vid placeringen, massan och
formgivningen av det hdgre byggandet som planerats pa omradet. | planbestammelserna
har man markt ut att byggnaderna pa omradet uppfors med trafasad och att takformen ar
sadeltak eller en tillampning av sadel- och pulpettak. De hogsta flervaningshusen ar
punkthus i fyra vaningar, vilkka som byggnadsmassor ar smaskaligare jamfort med
flervaningshusen pa andra sidan Tollsvagen. Flervaningshusen med trafasader fungerar
ocksd som kannetecknande port for Hindersby trahusomrade och anpassar smaningom
byggnadernas dimensionering till lamplig fér smahusomrade. S& har malet varit att ocksa
fortona den starka gransen mellan flervaningshusomradet i Tolls stationsomrade och
Hindersby. Man har bestamt att det norra kvarteret for flervaningshus ska byggas i tva
vaningar.

Allmant taget bevaras byggandet 1&gt och ligger i huvudsak i sluttningsomraddena med
undantag av de tva kvarteren (AK) invid Tollsvagen. Salunda &ar de landskapsmassiga
forandringarna i invanarnas levnadsmiljo inte stora och de begransar sig i huvudsak till
invid Tollsvagen.

Konsekvenser for den byggda miljon och bybilden

| enlighet med malséattningen blir byggandet tatare. De nya omradena som anvisats for
bebyggelse &r landskapsmassigt belagna sa, att den enhetliga kulturmiljon vid Gamla
Hindersbyvagen bevaras. De for bybilden viktigaste omrddena har inte anvisats
tillaggsbyggande.

Genom att bygga tatare langs Tollsvagen vid Laajakallion koulu efterstravas att ansluta
planomradet landskapsmassigt till Bredbergets omrade. Likasa stravar man genom tatare
byggande i kvartersomradet for smahus (AP) i planomradets norra del efter att férena det
nu fristAende byomrddet och Hindersby detaljplaneomrade och  sarskilt
flervaningshusomradet norr om planomradet naturligare med tanke pa landskapet.

Det kompletterande byggandet av det gamla byggnadsbestandet har placerats for att
forenhetliga den existerande bystrukturen sa, att huvudsakligen lagt smahusdominerat
byggande har anvisats pa tidigare obebyggda omraden och nybyggen anpassas till de
existerande byggnadernas stil pa de for bybilden vardefulla omradena.

En av planeringens utgangspunkter har varit att bevara de kulturlandskapsmassiga,
historiska och byggnadshistoriska vardena. En avsevard del av omradets
byggnadsbestand har anvisats som skyddat. | narheten av Gamla Hindersbyvagen och
huvudbyggnaderna p& lagenheterna Aminne och Bisar séder om den, har ny boséttning
anvisats mattfullt. S& har man stravat efter att bevara narmiljéns varde och identitet pa
omradena.

Den grundliga forbattringen av Gamla Hindersbyvagen har ur vagnétets perspektiv de mest
betydande konsekvenserna for bybilden. Eftersom Gamla Hindersbyvagen &r en historisk
vag har man stravat efter att bevara dess strackning och hojdvéarld. Da vagen andras till
gata bor dess sakerhet forbattras. Till det hor breddning av vagen och andring av héjdnivan
pa vissa avsnhitt samt belaggning av gatan. P& grund av vagbyggandet & man ocksa
tvungen att falla trad. Dessa atgarder andrar vagmiljons utseende i nagon man.
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5.4.2

Konsekvenser for region- och samhallsstrukturen, samhélls- och energiekonomin
samt trafiken

Det kompletterande byggandet av omradet forenhetligar samhallsstrukturen pa
influensomradet for Kyrkslatts kommuncentrum och i Tolls stations omedelbara nérhet.
Harmoniseringen av omradet stimmer ocksa Overens med de riksomfattande malen for
omradesanvandningen. Byggandet av planeringsomradet ar ocksa samhallsekonomiskt
motiverat, eftersom det ligger pa influensomradet for befintliga kommunaltekniska natverk.

Kommunen stéller inga sarskilda krav pa energiférbrukning for bebyggandet av omradet
eftersom planeringsomradets byggnader latt kan anslutas till fjarrvarme.

Planeringsomradet ligger intill goda kollektivtrafikforbindelser. Detta mojliggor t.o.m. ett
bilfritt liv. Tolls station ligger i omedelbar narhet av Tollsbackens bostadsomrade. Avstandet
fran hela detaljplaneomradet till stationen ar som mest ca 900 meter. De narmaste
hallplatserna for bussturerna i riktning mot kommuncentrum och Helsingfors finns pa
Tollsvagen, Gamla Hindersbyvéagen och i narheten av Tollsgrandens korsning.

Pa grund av invanarokningen vaxer fordonstrafikens mangd sannolikt jamfort med den
nuvarande trafiken. Med anledning av detta har man i planen och i den allmanna
gatuplaneringen omorganiserat trafikarrangemangen pa Gamla Hindersbyvagen for att
forbattra farbarheten och trafiksékerheten. Genomfartstrafiken bor kontrolleras, sa
omradets boendetrivsel tryggas. Om fordonstrafiken dkar mer an férvantat, har man lamnat
en mojlighet att stanga Gamla Hindersbyvagen for genomfartstrafik. Gang- och
cykelférbindelser blir mangsidigare och sarskilt forbindelser i riktning mot kommuncentrum
till fots och péa cykel blir battre. Detta gagnar invanarna bade pa det nya bostadsomradet
och de nuvarande invanarna pa naromradet. Gangbanan som planerats pa Gamla
Hindersbyvéagen gor den trafiksédker for alla som anvander den.

Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

Invanarokningen (ca 500 nya invanare) paverkar naturligtvis livsmiljon for invanarna pa
omradet och det omgivande naromradet. Den skapar annu oftare mgjligheter for umgange
sarskilt pa grund av nya parker och platser. Ocksa omradet for odlingslotter som tjanar
naromradet torde paverka gemenskapen positivt. Utdver de nya rekreationsmdjligheterna
erbjuder bostadsomradenas narmiljo fortfarande de bekanta rekreationsplatserna. Pa
socialt plan sker det emellertid inga betydande férandringar for manniskorna i de befintliga
bostadsomradena i detaljplanen eller i naromradena.

Omradet ar bostadsbetonat, sa eventuella nya arbetsplatser placeras pa kvartersomradena
for lantbrukslagenheters driftscentrum (AM) och servicebyggnader (P). | och med planen
uppstar inte avsevart med nya arbetsplatser.

Konsekvenser for naturen och naturmiljén

Konsekvenser for jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Narmiljon har beaktats i all planering och byggverksamhet. Genomférandet av detaljplanen
har inte vasentliga konsekvenser for jord- och berggrunden eller vattnet eftersom
byggnaderna ansluts till de kommunaltekniska naten. Jordmanen ar antingen lerjord eller
berg. Avsikten ar att undvika onddig brytning pad bergiga omraden, och hojdskillnader
stravas efter att [6sas med alternativa satt, sdsom med stédmurar.

Pa basis av dagvattenutredningen har man planerat omraden fér dagvattenfordréjning och
dagvattenbehandling. | princip ska de dagvatten som bildas behandlas pa fastighetens
omrade eller, om detta ar omojligt, p& kommunens parkomraden pa de omraden som &r
reserverade for behandling av dagvatten. | parken infiltreras regnvattnet sa langt det ar
mojligt i marken sa att vaxtligheten kan anvanda det. Dagvatten som leds till
regnvattenavioppet har anvisats i den dagvattenutredning som upprattats for omradet
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5.5

(Sweco Oy 2017) och av den framgéar ocksa andra behandlingsomraden och -satt for
dagvatten samt anslutning till markanvandningen.

Att bebygga ett nytt bostadsomrade intill kollektivtrafikforbindelser och Tolls
jarnvagshallplats ar klimatpolitiskt motiverat och det majliggor bl.a. en bilfri livsstil for dem
som Onskar det. Det kompletterande byggandet i omgivningen kring Tolls hallplats &ar
regionalt motiverat och det fullfolier ocksd de riksomfattande malen for
omradesanvandningen.

Enligt kommunikationsministeriets ar 2011 publicerade  undersokning  om
samhallsstrukturens zoner och trafikvanor (Publikation 15/2011) hor planomradet till ett
omrade for s.k. intensiv spartrafik. Dessutom hor den storre delen av omradet till en s.k.
randzon for gangtrafik och en zon for god kollektivtrafik. Enligt utredningen ar
koldioxidutslappen i kranskommuner 2 500 g/person i en randzon for gangtrafik som ligger
pa ett omrade for intensiv spartrafik och i en zon for god kollektivtrafik 2 400 g/person per
dygn. Motsvarande siffra i en bilzon som ligger utanfor tatorten ar 3 500 g/person/dygn.

Konsekvenser for vaxt- och djurarter och naturens mangfald

Omradet har i viss man konsekvenser for de radande naturférhdllandena, eftersom man
anvisar kompletterande byggande pa det mellan Gamla Hindersbyvéagen och Axbodavagen
belagna skogsomradet som till storsta delen dgs av kommunen. Foljaktligen ar man
tvungen att falla trad pa tomterna och gatuomraddena och skogsmiljon &ndrar till
bostadsmiljo med bostadsbyggnader och gardar.

I den i samband med Hindersby delgeneralplan upprattade granskningen av
vegetationsfigurer (ingdr som bilaga) definierades de omraden som omfattar lokala
naturskyddsomraden. Den storsta delen av dessa omraden ligger pa
narrekreationsomradena Tollsbergen och Bro mors skog och har bevarats i planen. Det
landskapsmassigt vardefulla akeromradet pa planeringsomradet bevaras sa gott som helt
och héllet s& som det &r idag. Ett betydande jaktomrade for fladdermdss har markts ut i
planen och pa omradet far inga atgarder som forsamrar fladdermusens livsbetingelser
vidtas. Bebyggandet av ett nytt bostadsomrade hotar inte vaxt- och djurarterna eller
ekosystemets funktion.

Ekonomiska konsekvenser

En av de viktigaste grunderna for kompletterande byggande ar markanvandningens
ekonomiska I6nsamhet. Det forenhetligande byggande bor vara tillrackligt omfattande, sa
att det p4 omradet ar ekonomiskt rimligt att bygga vattenforsérjning, som har betydande
konsekvenser for hushallen pa omradet. Byggandet av omradet ar I6nsamt ur
samhallsstrukturens synvinkel, eftersom det sker nara service och natverk som redan finns.
Byggandet av planeringsomradet kraver anda en betydande ekonomisk satsning eftersom
man ska anlagga vattenforsorjning, gator, parker och 6vrig kommunalteknik.

Pa omradet finns goda kollektivtrafikforbindelser. For enskilda hushall ar det i forhallande
till kollektivtrafiken gynnsamt belagna bostadsomradet ekonomiskt fornuftigt, eftersom
beroendet av personbil inte ar lika stort som pa flera andra bostadsomraden i kommunen.
Byggandet kan ocksa till dessa delar anses vara forenliga med hallbar utveckling.

Stdrande faktorer i miljén

Den mest betydande miljdolagenheten pa planeringsomradet &r det buller som Vasterleden
och kustbanan orsakar. Skyddande av naromradet med ett bullerhinder har granskats i
bullerutredningen (Sito Oy 2016). P& basis av utredningen kan man konstatera att
forbattring av bullerférhdllandena pa naromradet med hjéalp av bullerhinder har ett svagt
kostnads- och nyttoférhallande. Med bullerhindret kan man inte skydda alla befintliga
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byggda fastigheter sa att riktvardena for bullernivan i statsradets beslut (993/1992) skulle
uppfyllas for dem. P& det justerade planforslagets planeringsomrade har man inte anvisat
bostadsbyggande pa omraden dar riktvardena for buller skulle Gverskridas.

Vibrationerna som banan fororsakar har undersokts pa banavsnittet mellan Tolls och
Kyrkslatts station (Sito Oy, 2007). Enligt utredningen inverkar vibrationerna inte pa
byggandet pa Tollsbackens detaljplaneomrade. | det justerade detaljplaneférslaget har
planomradets grans andrats sa att dar inte anvisas byggande narmare &n pa ca 60 meter
fran banan.

Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna finns i plankartan och i bilagorna. Nedan
beskrivs nagra i detaljplanen for Tollsbacken anvanda sarskilda planbestammelser.

Omrade, pa vilket miljon bevaras (/s)

Omraden, pa vilket man har anvant /s-bestammelse, ar pa for bybilden vardefulla platser
liggande omraden for kompletterande byggande. Beteckningen har anvants pa de omraden
som i Hindersby delgeneralplan markts ut som vardefulla med tanke pa bybilden (sk). Pa
grund av det for bybilden vardefulla laget ska nya byggnader pa dessa omraden planeras
och byggas sa att de foljer de sardrag som de p& omradet existerande byggnaderna har.
Dessa sardrag ar byggnadens lage, material, proportioner, farg och strukturering av
fasader. De kulturhistoriskt och for bybilden vardefulla ekonomibyggnaderna, strukturerna
och tradbestdndet pa gardsomraden ska av samma orsak bevaras. De material,
planteringar, terrasser, utetrappor, gardens fasta utrustningar och lampor som anvands pa
gardsomradet ska ocksa anpassa till omradets sardrag. Man vill att ytmaterial for gardarnas
och tomternas leder genomférs i naturnara material i enlighet med omradets sardrag. Aven
med tanke pa bildande av dagvatten ska ledmaterial vara grus eller gardssten som slapper
igenom vatten.

For bybilden och landskapsmassigt vardefullt omrade (sk-bestammelse).

| kvarteret 760 har Toll Ofvergards gardsomrdde antecknats for bybilden och
landskapsmassigt vardefullt omrade. Omradet ligger invid Gamla Hindersbyvagen pa en
synlig plats dar gardens bostadsbyggnad och ekonomibyggnader bildar ett enhetligt
gardsomrade. Omradet ska istandsattas och underhallas i vardat skick och gardsomradets
sardrag ska bevaras. De byggnader som ligger pa omradet minskar inte den ovriga
byggratten som planen tillater.

Omrade, pa vilket miljons angsartade utseende bevaras (/n)

Pa de landskapsmassigt vardefulla gronomradena Tollsangen (VP/n), Bisarangen (VL/n)
och Sadelmakarsangen (VL/n) som ska bevaras dppna har /n-bestdmmelsen anvants.
Enligt bestammelsen ska omradets dngsartade utseende bevaras. Genom bevarandet av
det angsartade utseendet vill man forsdkra sig om att bevara utsiktsaxeln i dalen pa
Bisarangens och Sadelmakarséangens omrade. Genom att bevara Tollsdngen 6ppen vill
man forséakra sig om att byggnaderna i Tolls gamla bycentrum syns till Tollsvagen och Tolls
station.

Byggnad som ska skyddas (sr och sr-1)

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader som inte far rivas har betecknats med
planbestdmmelsen sr- och sr-1. Med anledning av bevarande av kulturhistoriska varden
ska reparations- och andringsarbeten i byggnaderna med anslutande gardsplaner ska vara
sadana att byggnadernas och gardsplanernas kulturhistoriska, byggnadshistoriska,
landskapliga och stadsbildsméssiga varden bevaras och/eller framhavs mer &n tidigare
(aterstallande av exteritren). Museimyndigheten ska ombes ge utlatande om andrings- och
utvidgningsarbeten for att sékra att vardena bevaras. | plankartan med beteckningen Sr-1
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anvisade byggnader som ska skyddas minskar inte den évriga byggratt som planen tillater,
med undantag av sytningsbyggnaden.

Historisk vaglinje (sh)
Gamla Hindersbyvagens, dvs. tidigare Porkalavagens vaglinje har betecknats som en
historisk vaglinje i planen. Véaglinjen ska av historiska skal bevaras, och i planeringen och
underhallet av gatuavsnitt ska man ta i beaktande och framja dess kulturhistoriska varden
och varden for bybilden.

Konstruktion i anslutning till krigshistorian som skall bevaras (s-3).

| plankartan har antecknats del av omrade pa vilken finns en konstruktion i anslutning till
krigshistorian. Konstruktionerna ar skyttegravar fran tiden fér Porkalaparentesen och andra
konstruktioner. Utgravning, tackning, andring och tillfogande av skada av omradet eller
andra ingrepp ar forbjudna for att konstruktionerna skulle bevara pa omradet.
Museimyndighetens utlatande ska begéaras om planer som géller eller anknyter till omradet.

Landskapsmassigt vardefullt omrade (sma)

Den lilla klippan i kvarter 757 har betecknats som landskapsmassigt vardefulla omraden,
for att de skulle bevaras som en del av gardsomradet oh gatuomgivningen samt
landskapet.

Oversvamningsrutt (tu)

For planeringsomradet har man markt ut 6versvamningsrutter pa sadana stallen dar det pa
grund av terrdangens form inte ar mojligt att leda svamvatten pa nagot annat satt.
Oversvamningsruttens forbindelsebehov &ar bindande men rutten behéver inte exakt ga
langs den omradesreservering som har antecknats i plankartan. Oversvamningsrutten
definieras noggrannare i den dagvattenplan som framférs i samband med ansdkan om
bygglov och som omfattar en plan fér éversvamningsrutten. Oversvamningsruttens fardiga
markyta ska vara sadan att svamvatten kan rinna kontrollerat. P& rutten far inte placeras
sadana konstruktioner eller verksamheter som paverkar Gversvamningsruttens funktion.
Man far dock placera leder och vistelseomraden samt plantera perenner, buskar och trad
pa omradet, men utformning av terrdngen och planteringsomraden bor goras sa att
dagvatten obehindrat kan rinna genom omradet. Oversvamningsrutten ska genomféras sa
att dagvatten inte fororsakar risk for konstruktionerna.

Allmanna bestammelser

| den del av tomten som blir obebyggd och som inte anvands till vistelse, som lekomrade
eller till trafik ska trad och buskar planteras. Pa tomterna invid Gamla Hindersbyvagen har
man markt ut ett omrade som bor planteras glest och skotas pa ett parkaktigt satt. Detta for
att de gamla byggnaderna pa omradet ska synas till vagen.

| byggandet ska man undvika onddiga skarningar och fyllningar. P& terrangslanterna ska
man plantera vaxter som passar in i omgivningen. Om utrymmesanvandningen och
hojdskillnaderna kréaver det, ska hojdskillnaderna l6sas med stédmurar.

Ett separat bilskydd kan placeras vid gatan, utanfor byggnadsytan, om infarten till
bilskyddet inte sker direkt fran gatan, utan den ordnas i riktning med gatan fran den egna
tomten. Bilskyddet ska anda vara minst tva meter fran gatuomradets grans. Da blir det mer
vistelseomrade pa tomterna och gatorna blir grandaktiga.
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57 Namnskick

Det existerande namnskicket pa omradet andras i viss man, och i och med de nya gatorna
uppstar nya namn pa omradet. Aven rekreationsomradena namnges till féljd av planen. |
omradets namnskick har man stravat efter att respektera omradets gamla namnskick och
avleda nya namn av de namn som anvéants pa omradet. Pa omradet finns foljande namn:

P& finska P& svenska
Gator

Axbodantie Axbodavéagen
Axbodanrinne Axbodabrinken
Bisarinrinne Bisarbrinken
Bisarintie Bisarvagen
Edjanmaki Edjasbacke
Sammalkallio Mossberget
Tolsanmaki Tollsbacken
Tolsantie Tollsvagen

Satulasepankuja
Vanha Heikkilantie
Vanha Tolsantie
Aminnentie

Korforbindelser
Kalliokuja
Satulasepanrinne

Sadelmakargranden
Gamla Hindersbyvéagen
Gamla Tollsvagen
Aminnevéagen

Berggrand
Sadelmakarbrinken

Gator for gang- och cykeltrafik

Axbodanpolku
Bisarinpolku
Raatalinpolku
Satulasepanpolku
Tolsankierros
Aminnenpolku

Gronomraden
Bisarinhaka
Bisarinniitty

Bron muorin metsa
Miilunotko
Satulasepanniitty
Tolsankallio
Tolsanniitty
Aminnenkallio
Viulunrakentajanpuisto

Annat
Satulasepanaukio

Axbodastigen
Bisarstigen
Skraddarstigen
Sadelmakarsstigen
Tollssvangen
Aminnestigen

Bisarhagen
Bisaréngen
Bromorsskogen
Kolabottnet
Sadelmakarsangen
Tollsbergen
Tollséngen
Aminneberget
Fiolbyggarparken

Sadelmakarplatsen
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6.2

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Planer som styr och askadliggér genomférandet

For detaljplaneomradet har man sida vid sida med detaljplaneférslaget uppgjort en allman
plan for gator och vattenforsdrjning samt dagvatten, som styr byggandet av
kommunalteknik p& omradet. | de allmanna planerna har man ocksa gjort upp parkplaner
for Kolabottnets park, Bisarangens omrade med odlingslotter samt en plan for skvaren pa
Sadelmakarplatsen. For detaljplaneomradet utarbetas ingen separat narmiljo- och
bygganvisning. En illustration av Tollsbackens bostadsomrade ingar som bilaga Htill
planbeskrivningen.

Genomfodrande och tidtabell

Enligt investeringsprogrammet for kommunalteknik ska byggnadsplaneringen ske ar 2020
och byggandet av kommunaltekniken skulle bdrja uppskattningsvis 2021-2022.
Husbyggandet kan bérja efter detta. Genomforandet och byggandet av detaljplanen &r
delvis beroende av de privata markagarna pa omradet, eftersom detaljplanen bildar ett
betydande antal nya byggplatser pa de privata markagarnas fastigheter. Genomférandet av
detaljplanen forutsatter markanvéandningsavtal.

Genomforandet av Tollsbackens detaljplan anknyter till genomférandet av Festbergets
detaljplan och gatuplanerna fér dem torde utarbetas tillsammans. Om tidtabellen for
genomférande av detaljplanen finns inga detaljerade beslut. Byggandet av gatorna i
Tollsbackens detaljplan kor antagligen @nda igdng genom att bygga tomtgator pa de
kommun&agda omradena och genom grundlig forbattring och belaggning av Gamla
Hindersbyvagen.

Markagaren ansvarar for eventuell utveckling och genomférande av kvartersomradet for
service (P).

Byggnaderna p& omradet kommer mest sannolikt att anslutas till fiarrvarmenatet eftersom
det finns p& omradet.
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