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Kyrkslatts kommun
Detaljplanen for Festberget

Identifikationsuppgifter

11 Identifikationsuppagifter

Identifikationsuppgifterna finns pa omslaget.

1.2 Planomradets lage

1.3

Planeringsomradet ligger i Hindersby invid Gamla Hindersbyvagen i kommuncentrums
omedelbara narhet. Omradet gransar i vaster till Kyrkdalens detaljplaneomrade, i norr
till Gamla Kustvagen, i dster till Hindersby | detaljplaneomrade och i séder till jarn-
vagen. Planomradets areal ar ca 39 ha, varav kommunen ager ca 10 ha.

| planeringsomradets omedelbara narhet finns utéver daghemmen &aven skolor och ett
bra kollektivtrafikutbud. Pa gangavstand, dvs. mindre an en kilometer fran planerings-
omradet ligger huvuddelen av centrums narservice. Jarnvagsstationerna i Kyrkslatt och
Tolls ligger pa mindre &n en kilometers avstand fran planeringsomradet. Bussarna i
riktning mot kommuncentrum och huvudstadsregionen stannar pa Gamla Kustvagen
vid korsningarna till Hindersbyvagen och Gamla Hindersbyvéagen.
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Planens namn och syfte

Planprojektet har fatt namnet Festbergets detaljplan efter Festberget i
planeringsomradets norra del. Festberget i Jolkby har haft en betydande stéllning som
centrum for Kyrkslatts kulturliv, bl.a. vid Kyrkslatts 600-arsjubileum ar 1930.
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Syftet med detaljplanen ar att gora bosattningen tatare pA Kommuncentrums
naromrade. En 6kning av invanarantalet p4 Kommuncentrums naromrade stédjer den
pagaende utvecklingen av kommuncentrum.

For trafiknatets del ar de mest centrala malen att anvisa huvudgang- och cykel-
forbindelser for bade lokala och regionala behov, sasom forbindelser till servicen i
kommuncentrum och till det regionala huvudcykelnatet. Dessutom ska beslut fattas om
forbattring av korsningsomradet mellan Gamla Hindersbyvagen och Gamla Kustvagen,
bekampning av trafikbullret pa stamvéag 51 och bl.a. parkeringsplatserna vid bollplanen
i Hindersby.
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1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

1.6

©CoNoOrWNE

blankett for uppféljning av detaljplanen

utdrag ur Hindersby delgeneralplan

utdrag ur Kyrkslatts sammanstélining av gallande detaljplaner
karta over markagoforhallanden

underjordiska ledningar, nulage

Bullerutredning for kustbanan och stamvéag 51, Sito Oy 2013
Bullerutredning for Hindersby delgeneralplan, LT konsultit 2002
Kulturhistoriskt vardefulla helheter i Hindersby delgeneralplan
Granskning av vegetationsfigurer i Hindersby delgeneralplan
Allman plan for vattenforsoérjning i Festberget, Sweco Oy, 2017
Allméan plan for gator i Festberget utkast, Sweco Oy 2017
utdrag ur byggnadsinventeringen i Hindersby delgeneralplan, Sigbritt
Backman 2007

Fornlamningar

Flygekorrutredning, Keiron Oy 2017

Dagvattenplan, Sweco Oy 2017

Detaljplanen for Festberget

lllustration av Festbergets detaljplan

Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som
galler planen

1
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10

11.

12.
13.

Allméan plan for gator och vattenforsorjning i Festberget, Sweco Oy, 2017
Utvecklingsbild for markanvandningen i Kyrkslatt, Pyry Oy, 2014

MBT 2020, Genomférandeprogrammet fér markanvandning, boende och
trafik i Helsingforsregionen 2020,

Helsingfors stads centralférvaltnings publikation, 2012

Kyrkslatts servicenatsutredning 2025, 2011

Trafiksakerhetsutredning i grundskolorna i Kyrkslatt, 2011
Utvecklingsbild for Helsingforsregionen 2050 "Granslés metropol”,
MBT-delegationens inlagg, 2011

Utvecklingsplan for gang- och cykeltrafiknatet och naturstigar i Kyrkslatt
Linea konsultit Oy, 2009

Lannentiet, utredning om utvecklingskorridor, kommunerna i Vastra Nyland,
Nylands forbund, Strafica Oy, FCG Planeko Oy, 2009

Helsingin seutu 2050, Nakodkulmia seutuvisioon, WSP Finland Oy,
Yhdyskuntasuunnittelun tutkimus- ja koulutuskeskus, TKK, Demos Helsinki /
NOW for Architecture and Urbanism, 2009

Kyrkslatts vagnats- och trafiksakerhetsplan, Vagverket, 2008
Byggnadskultur och kulturlandskap i Kyrkslatt, Sigbritt Backman,

1992

Festberget, flygekorrsutredning, Luontotieto Keiron Oy, 2017
Fladdermusutredning, Faunatica, 2016
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2

SAMMANDRAG

Skeden i planprocessen

Detaljplan

Enligt planlaggningsprogrammet for aren 2016-2020 var avsikten att gora upp ett
utkast for Festbergets detaljplan under 2016 och ett férslag och behandling for god-
k&nnande 2017. Man beslutade sig for att justera tidtabellen for planlaggningen av
Festberget eftersom den utgor en helhet med detaljplanen for Tollsbacken. Alltsa
uppgjordes for Festbergets detaljplan som for Tollsbackens detaljplan direkt ett
detaljplaneutkast och pa s satt forde man planerna vidare samtidigt.
Samhallstekniska ndmnden behandlade forslaget 25.8.2016 och kommunstyrelsen
beslutade 12.9.2016 lagga fram forslaget till Festberget. Forslaget var framlagt 10.10 —
11.11.2016. Pa grund av responsen som inkom kom man fram till att uppgora ett
justerat forslag som laggs fram pa nytt.

Kommunaltekniska namnden behandlade det justerade foérslaget 15.2.2018 och
kommunstyrelsen beslutade 12.3.2018 lagga fram det justerade férslaget for
Festberget. Det justerade forslaget var framlagt 23.4 — 25.5.2018.

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) for Festberget behandlades i
samhallstekniska namnden i mars 2013 och detaljplanen anhéngiggjordes 19.4.2013.
Nagra privata markagare pa planomradet lamnade respons om PDB.

Planeringsomrade

Planeringsomradet ligger i Hindersby invid Gamla Hindersbyvagen i kommuncentrums
omedelbara narhet. Omradet omfattar ungefar hélften av det bybildsmassigt vardefulla
omradet i Hindersby. Den andra halvan hor till omradet for Tollsbackens detaljplan. Pa
omradet finns for narvarande i huvudsak smahus, men ocksa nagra radhus och det
fore detta kommunhuset och Ljungheda ungdomsféreningshus.

| mitten av planomradet finns gammal byaktig glesbebyggelse som utgor en trivsam
och jamforelsevis naturnara boendemiljo. | omradets norra del finns a sin sida senare
byggda byggnader som skiljer sig fran den gamla bybosattningen till sin stil och tathet.

Pa omradet finns skogbekladda bergsomraden som urskiljer sig i storlandskapet. De
utgor en gronskande siluett pA omradet. | omradets Ostra del finns i sydlig-nordlig
riktning ett landskapsmassigt betydande dalomrade déar det finns aker- och éngs-
omraden.

Planeringssituation
Pa planeringsomradet géller tva detaljplaner: Hindersby | detaljplan (faststéalld
5.3.1974) och Kyrkdalens detaljplan (lagakraftvunnen 10.8.2007).

Detaljplaneéandringarna som ingar i planen galler utvidgning av kvartersomradet for
bilplatser och namngivning av gatan Hindersbyvagen i Hindersby | detaljplan.
Kyrkdalens detaljplaneandring géller tillagg av stigar pa parkomraden och justeringar
av jarnvagsomradet. Till 6vriga delar &r omradet inte detaljplanerat och pa omradet
géaller delgeneralplanen for Hindersby.
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Detaljplanens innehall

Festbergets detaljplan ligger i Kyrkslatts kommuncentrums naromrade, pa ett
tyngdpunktsomrade for utvecklingen av markanvandningen. Detaljplanen gor den
befintliga samhallsstrukturen i stationsomradet tatare och till en helhet, forbattrar
trafiksdkerheten och kollektiv- och gang- och cykeltrafikens funktionsforutsattningar,
samt beaktar den byggda kulturmiljon pa omradet.

Nya omradesreserveringar for olika hustyper har anvisats sa att huvudvikten ligger vid
fristdende smahus. Dessutom anvisas mojligheter till kompletterande byggande for
befintliga smahusomraden.

| detaljplanen har man foreslagit totalt ca 35 600 v-m2 byggrétt, varav ca 33 000 v-m2
ar bostadsbyggande. Den storsta delen av omradet reserveras for smahusbyggande
for att bevara andan av det bybildsmassigt vardefulla omradet i Hindersby.
Smahusomradena (AO, AP) anvisas ca 23 700 v-m2 byggratt i planen. | planen har
man i kvarteren (A) i omradets vastra del placerat laghus for vilka totalt ca 6 700 v-m2
byggratt anvisas. Invid Gamla Kustvagen har man planerat ett kvartersomrade for
flervaningshus (AK) med en byggratt om 2 800 v-m2. Om detaljplanen genomfors,
skulle omradet fa cirka 420 nya invanare. For narvarande bor det omkring 100
manniskor pa planeringsomradet (situationen ar 2017). Totalt bildas pa planomradet
uppskattningsvis ca 60 nya byggplatser for smahus och ett tiotal andra
bostadsbyggnader.

| detaljplanen har kvartersomradena for servicebyggnader anvisats byggratt om totalt
ca 2 350 v-m2, varav ca 500 v-m2 ar ny byggratt. | kvarteren finns for narvarande bl.a.
det fore detta kommunhuset, Ljungheda ungdomsféreningshus och en livsmedelskiosk.
| kvarteren kan olika sma serviceforetag placeras pa ett mangsidigt satt.

Pa planomradet finns flera narrekreations- och parkomraden. Rekreationsomradena
samt friluftsleder och gang- och cykelvagar stammer i huvudsak 6verens med den
nuvarande situationen. P& omradet finns Hindersby bollplan for vilken ett parkerings-
omrade norr om planen har planerats i planen. Sarskilt de skogiga bergsomradena pa
Festberget, Manskensberget och Degerberget ar i betydande stéllning med tanke pa
rekreationsmojligheterna pa omradet. Vid korsningen mellan Gamla Hindersbyvagen
och Gamla Kustvégen ligger Jolkbys historiska bytomt, som stracker sig delvis till
planomradet. Den har betecknats som fornminnesomrade (sm). Norr om planomradet
har man markt ut tre omraden dar flygekorrens revir inte far férsvagas (s-1).

Genomfdrande av detaljplanen

Malet &r att detaljplanen godkanns under ar 2018. Enligt maltidtabellen beraknas
planeringen och byggandet av kommunalteknik pa omradet ske ar 2019.
Husbyggandet beraknas inledas ar 2021. Genomférandet av detaljplanen beror delvis
pa omradets privata markagare. Genomférandet av detaljplanen forutsatter
markanvéandningsavtal.
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena pa planeringsomréadet
Allméan beskrivning av omradet

Pa Festbergets detaljplaneomrade som gransar till kommuncentrum finns gammal
byaktig glesbebyggelse som utgér en trivsam och jamférelsevis naturnara boendemiljo.

Bybebyggelsen som i generalplanen och i delgeneralplanen for Hindersby har anvisats
som vardefull ligger i huvudsak omkring Gamla Hindersbyvagen, dvs. tidigare Porkala-
vagen. Omgivningen av vagen, som fortfarande ar smal och har sandbelaggning, &r
smaskalig och varierande samt mycket lummig tack vare storre tradgardsliknande
byggplatser.

Pa planeringsomradets vastra kant ligger ett stort bergsomrade, som reser sig fran
Jolkbyadalen som hogst till 41 m. Sett frAin kommuncentrum bildar den en stallvis brant
och visuellt imponerande bergvagg.

Naturmiljé

Stommen pa Festbergets omrade utgors av bergdsar och dalarna mellan dem. Som
hogst nar asarna till 57 m och dalarna som lagst till fem meter ovan havsytan.

Under forhistorisk tid var planeringsomradet och hela centrumomradet tackt av Litonia-
havet med undantag for krénen som ligger mer &n 40 m 6ver havsytan. Annu i slutet av
stenaldern har havet omgett en 6 som strackt sig fran Jolkby till Masaby. Dess forna
strandlinje gar nufortiden ca 20 m 6ver havsytan. Den aldsta bosattningen har legat pa
dessa bergdsar och deras sluttningar.

Lerdalar som bildats av gammal havsbotten, alvfaror och sjoar har tagits i odlingsbruk
under 1600- och 1700-talet.

Langs Gamla Hindersbyvagen finns gammal smahusbebyggelse, som stracker sig till
faltomradenas rand i soder.

| planeringsomradets vastra del ligger ett bergsomrade som reser sig brant fran Jolkby-
adalen. Det bildar ett viktigt landskapselement i synnerhet mot kommuncentrum.
Omradet passar daligt for byggande och darfor ar byggandet ringa. Byggandet som
hittills genomforts ar ocksa sa lagt att det inte sett pa langre hall 6verstiger
tradtopparna och salunda inte forstor bergskogslandskapet.

Bebyggd milj6

Festbergets omrade har anvisats som kulturmiljo i Kyrkslatts generalplan (mi-165) och i
delgeneralplanen for Hindersby (sk). Kulturmiljon pa Festbergets detaljplaneomrade
bestar av tvad gamla byar, Jolkby och Hindersby, och delar av tva historiska vagar,
Stora Kustvagen (Gamla Kustvagen) och Porkalavagen (pa Festbergets omrade
Gamla Hindersbyvagen).

Forhistoriska fornlamningar

Pa detaljplaneomradet gjordes ett |6sfynd (ett haljarn) ar 1992. Dessutom hittade man i
samband med inventeringen som gjordes 1963 spar av en eldplats i vagskarningen pa
Gamla Hindersbyvagen vid Ljungheda. Vid Museiverkets inventering 2012 hittades inte



Kyrkslatts kommun
Detaljplanen for Festberget

langre spar av eldplatser. Enligt rapporten fanns heller inga tecken pa fasta forn-
lamningar. Darfor finns det inte orsak till fortsatta atgarder.

Historiska vagar

Omnamnanden om Stora Kustvagen (Kungsvagen) finns i skriftliga kallor sedan slutet
av 1300-talet. Det har gatt en bro 6ver Jolkbyan senast ar 1692. Efter bron steg vagen
upp pa Jolkbybacken, dar Porkalavagen tog av fran den mot Tolls. Enligt den av
Nylands vagdistrikt ar 1994 publicerade undersdkningen ” Kulttuurihistoriallisten
alueiden tiemilj66” hor Gamla Kustvagen till de historiskt betydelsefulla och vardefulla
vagavsnitten. Gamla Kustvagen loper utanfor det egentliga planomradet, men dess
landskapsmassiga inverkningar nar anda till Festbergets detaljplaneomrade.

Véagen till Porkala borjade fran Jolkby, gick genom Hindersby till Tolls och darifran
soderut till Porkala. Porkalavagen fungerade som postvag till Estland redan pa 1600-
talet. Per Brahe utvidgade det svenska rikets postvasende till Finland &r 1638. Brahe
namnde Porkalavagen férsta gangen ar 1640. Sannolikt har nagon form av led gatt till
Porkala n&s redan pa 1500-talet, men den har forbattrats till vag uppenbarligt pa 1600-
talet. Porkalavagen och Kustvagen ar betecknade som historiskt vardefulla vagar i
Kyrkslatts generalplan 2020.

Tva byar
Festbergets planomrade utgors av tva gamla byar, Jolkby och Hindersby.

Jolkby by &r grundad 1540. Den ligger vid Gamla Kustvagen, Kungsvagen, pa
nuvarande Jolkby gards marker. Vid borjan av Gamla Hindersbyvagen finns
parcellagenheter som uppstatt pa Jolkbys tidigare marker och byggnader som uppférts
for offentligt bruk i borjan av 1900-talet, t.ex. sjukhuset som senare fungerat som
kommunhus.

Hindersby by ar grundad 1475. Den bildades ursprungligen av fyra lagenheter, Jofs,
Knuts, Bisar och Teglas. Den gamla bytomten lag vid Gamla Hindersbyvagens
sidovag, Aminnevagen, séder om Festbergets planomrade.

Pa byomradet har det byggts stugbosattning av hantverkare och byns torpare och
backstugusittare. Stugbosattningen har bevarat sarskilt langs Gamla Hindersbyvagen.
Alldeles s6der om planomradet 1ag Kyrkslatts forsta kommunala folkskola, Hindersby
folkskola, som inledde sin verksamhet 1871. Byggnaden anvandes &nnu efter
arrendetiden och den revs ar 1973.

Uppkomsten av kulturlandskapet

Fran medeltiden till 1860-talet var Hindersby ett traditionellt jordbrukssamhalle, vars
boséattning bestod av stamlégenheter, torp och backstugor. Tack vare Kungsvagen och
Porkalavagen fanns det gastgiverier och en postrutt pa omradet.

Nar lagandringen medforde naringsfrinet pa 1860-talet bérjade bade samhallelig
verksamhet och naringsstruktur utvecklas pa omradet. Parcelleringen forde hant-
verkare, sdsom svarvare, skraddare, skomakare, urmakare, bagare, murare,
bleckslagare och smeder till omradet. Dessutom vet man att det bodde en barnmorska,
fiolbyggare, sadelmakare, byggnadsmastare, malare och timmerméan pa omradet.
Jarnvagen, som byggdes i borjan av 1900-talet, lockade stadsbor att bygga villor pa
omradet.

Genom upplysta markagares bidrag grundades i Jolkby post och apotek 1885 och
sjukhus 1901, festplan (Festberget) och predikohus 1924 samt pa Aminne gards
marker i Hindersby en skola 1871 och ungdomsféreningshuset Ljungheda 1910. Medel
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for byggande av sjukhuset fick man bl.a. fran ett spannmalslager, som lades ner, och
fran syféreningar, som ordnade lotterier och fester.

Sedan 1900-talets bérjan ordnade man s.k. kulturfester i Kyrkslatt. Festerna ordnades
ofta pa Jolkby Festberget, sdsom huvudfesten for socknens 600-arsjubileum ar 1930.

Véaxelverkan mellan Hindersby och kyrkbyn

Fore 1860-talet utgjordes Kyrkslatts kyrkas ndromgivning av forsamlingens marker.
Omkring kyrkan hade man byggt kyrkstall, men annars omfattade omradet jordbruks-
land, akrar, angar eller forsamlingsarbetarnas bostader. Sedan 1860-talet fick kyrkbyn
dessutom en sockenstuga och butiker, och en jarnvagsstation i bérjan av 1900-talet.
Jordbruket dominerade dock fortfarande landskapet.

Byggandet i anslutning till den samhalleliga utvecklingen borjade i Kyrkslatt pa 1860-
talet, huvudsakligen just pa omradet Jolkby-Hindersby-Tolls. Pa omradet byggdes
sjukhus, post, skola och ndjeslokaler. Utbver boséttningen i anslutning till jordbruket
uppstod det parcellboséttning, dar hantverkare och andra fria yrkesutovare placerade
sig. | Tolls byggdes en jarnvagsstation.

Efter Porkala arrendetid har Kyrkbyn &ndrats avsevart. Byggandet har varit livligast pa
70-talet, d& den nuvarande centrumstrukturen borjade ta form. Affars- och bostads-
husen av tra fran tiden fore arrendetiden har till stérsta delen forsvunnit. Sjukhuset och
en stor del av kommunens forvaltning flyttade fran Jolkby-Hindersby till kyrkans om-
givning. Dessutom byggdes bl.a. ett skolcentrum och bostadshus samt stamvéag 51.
Trots den snabba utvecklingen bevarade jordbruket sin stdllning i landskapet.

Arrendetiden &ndrade inte avsevart den byggda miljon i Hindersby. | Hindersby | och II
detaljplaner, som uppgjorts efter arrendetiden, anvisades det nya bostadsbyggandet pa
obebyggda omraden, och det har inte riktats sarskilt byggnadstryck pa omradet dar
den gamla bosattningen finns.

Kulturhistoriskt betydelsefulla byggnader
| Kyrkslatts generalplan 2020 har foljande byggnader pa Festbergets omrade anvisats
som objekt som med stdd av byggnadslagstiftningen skyddas eller avses bli skyddade:
o Falkenberg,
o Botbacka fore detta sjukhus, senare kommunhus
e Ljungheda ungdomsféreningshus

| Hindersby delgeneralplan finns utéver dessa 10 byggnader som anvisats som lokalt
betydande objekt som ska skyddas.

Villa Falkenberg har hort till Jolkby gard och har avskilts fran den vid ett arvskifte. Den
ligger nedanfor Jolkby gardscentrum pa andra sidan av Kustvagen. Villan ar byggd i
nyrenassansstil pa 1890-talet. Det har funnits bageri och pappershandel i huset.

Botbacka, det tidigare sjukhuset och senare kommunkansliet byggdes 1901 och dess
stomme &r av lera. Byggnaden forlangdes 1936. Pa gardssidan (numera huvud-
ingangen) fanns tva frontespiser med sadeltak, som senare har ersatts med vindskupor
med pulpettak.

Ljungheda ritades av arkitekt Eliel Saarinen for Mellersta Kyrkslatt ungdomsférening,
som hade grundats 1906. Det invigdes 1910. Byggnaden gar i jugendstil och har
bevarat nastan sitt ursprungliga utseende.
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Lokalt betydelsefulla byggnader

| utredningen Byggnadskultur och kulturlandskap i Kyrkslatt samt i en kulturhistorisk
inventering av byggnaderna och landskapet i Vastra Nyland uppréknas ytterligare
andra historiskt, kulturhistoriskt eller landskapsmassigt betydelsefulla byggnader
(bilaga 6). Stallvis anpassas aven det nyare byggnadsbestandet, i synnerhet fran
overgangen mellan 1950- och 1960-talet, till det tradgardsaktiga byggandet och ar en
betydande del av kulturlandskapshelheten och den lokala identiteten.

Byggnaderna som byggts innan Porkala arrendetid (1994) och en del som byggts pa
1950- och 1960-talen inventerades sommaren 2007. | samband med inventeringen
undersoktes byggnadernas byggnadshistoriska, historiska och landskapsmassiga
varden. Som beddmningskriterier anvandes ovanlighet, representativitet, originalitet,
bildandet av helheter, historiska och tidsmassiga skikt samt anpassning till naturen och
det 6vriga byggnadsbestandet. | Hindersby delgeneralplan har 10 lokalt betydande
byggnader anvisats som objekt som ska skyddas.

Service

P4 Hindersbytorget invid planeringsomradet finns tva daghem, av vilka det ena ar
privat och det andra kommunalt. | Ljungheda ungdomsgard finns dessutom ett litet
privat daghem. P4 torget finns ocksé en livsmedelskiosk. Ovriga kommunala och
kommersiella tjanster i narheten, sdsom dagligvarubutik, ligger i kommuncentrum.
Omradet hor till Heikkilan koulus, Kirkkoharjun koulus, Kyrkbacka skolas och Winellska
skolans elevupptagningsomraden.

Kommunens bildkonstskolas undervisningslokaler ligger i ett gammalt tréhus vid Gamla
Hindersbyvagen. Soder om den ligger Mikaeligarden, som &gs av en privat stiftelse och
som hyr bostader till aldringar.

Pa omradet finns bara nagra arbetsplatser i bildkonstskolan, daghemmet och i
livsmedelskiosken.

Rekreation

De vida bergsomradena pa omradet fungerar som omradets rekreationsomraden dar
stigar bildats. Séder om héghusen vid Hindersbytorget finns en lekplats for barn. P&
omradet finns Hindersby bollplan som fungerar som tréanings- och spelplan for fotbolls-
foreningarna.

Trafik

Gamla Hindersbyvagen ar huvudled for fordonstrafiken pa omradet. Alla vagar pa
omradet, med undantag av Hindersbyvagen, ar enskilda vagar. | samband med plan-
laggningen har man inlett allman planering av gatorna pa omradet.

Teknisk service
De kommunaltekniska naten framgar av en bilaga till beskrivningen.

Miljovard och miljostérningar

| flygekorrutredningen som gjordes 2017 observerades spar av flygekorre i plan-
omradets norra del. | omradets sodra del fororsakar bullret fran Véasterleden och
kustbanan miljéstérningar pa omradet.
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3.14

3.2.

3.2.1

Markagoforhallanden

Markagoforhallandena framgar av kartbilagan.

Planeringssituation

Planer, beslut och utredningar som géller planomradet

Landskapsplan
| Nylands landskapsplan, etapp 2, som faststalldes ar 2014 har omradet anvisats i
huvudsak som omrade for tatortsfunktioner som ska géras tatare. En transportaviopps-
forbindelse l6per genom omradet. | forslaget till etapplandskapsplan 4 for Nyland har for

omradet anvisats beteckningen for landskapsmassigt betydande kulturmiljo.
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Delgeneralplan

Pa planeringsomradet géller Hindersby delgeneralplan, som vunnit laga kraft 3.4.2009.
| delgeneralplanen har omradet i huvudsak anvisats som omrade for fristdiende smahus
(AO), omrade for servicebyggnader (P) och rekreationsomraden (VL och VU).

Detaljplan

Pa planeringsomradet géller foljande detaljplaner:
- Hindersby | detaljplan, som faststéllts 5.3.1974. En del av kvarter 1 (Ap) och
Hindersbyvagens gatuomrade.
- Kyrkdalens detaljplan (lagakraftvunnen 10.8.2007). Omraden for narrekreation
(VL).

Utvecklingsbild for markanvandningen

Kommunen har latit géra upp en utvecklingsbild for markanvandningen i hela
kommunen (Poyry Finland Oy) och den godkandes i kommunfullméktige 1.9.2014.
Utvecklingsbilden for markanvandningen ar en strategisk plan som omfattar
kommunens utvecklingsmal. Den har inga rattsverkningar som avses i mark-
anvandnings- och bygglagen. Med utvecklingsbilden forsoker man gora upp langsiktiga
l6sningar i fragor gallande samhallsstruktur. Sadana fragor ar bl.a. samhallsstrukturens
funktionalitet, principer for placering av tillaggsbyggande, planering av centrum- och
servicenat, trafikarrangemang och utveckling av samhallets gronstruktur.

Langvik

JHYKE

&

Bild 2. Utdrag ur utvecklingsbilden for markanvandningen i Kyrkslatt 2020

Byggnadsordning
Kommunfullméaktige godkande 29.6.2006 Kyrkslatts byggnadsordning och den vann
laga kraft efter kungérelse 17.9.2008.

Baskarta
Baskartan uppfyller de krav som férordningen om planlaggningsmatning staller.

Byggforbud
Inget byggférbud har utfardats for planeringsomradet.
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3.2.2

4

4.1

4.2

Skyddsrum
Pa planeringsomradet ar skyddsrummen fastighetsspecifika.

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

Allméant kan det konstateras att maluppstallningen for Festbergets detaljplan stammer
overens med de riksomfattande malen for omradesanvandningen. Den efterstravade
markanvandningen harmoniserar Kommuncentrums naromraden genom placering av
nya méjligheter till boende i narheten av goda kollektivtrafikforbindelser. Affarsomradet
och jarnvagsstationen ligger i omedelbar narhet av planeringsomradet. Bade tagens
och bussarnas turintervall, dvs. kollektivtrafikens serviceniva, till Kyrkslatts
kommuncentrum och mot huvudstadsregionen ar bra.

Bostadsbyggandet placeras i spartrafikens och Kyrkslatts stations influensomrade. Pa
det har viset fullfélier markanvandningen de riksomfattande malen for
omradesanvandningen.

PLANERINGSSKEDEN FOR DETALJPLANEN

Behov av detaljplanering

Malet med detaljplanen ar tatare bosattning i narheten av Kommuncentrum, med
beaktande av Hindersbys vardefulla kulturmiljo och lokalhistoria. Okande av invanar-
antalet p4 Kommuncentrums naromrade stoder den pagaende utvecklingen av
kommuncentrum samt riksomfattande malen for att 6ka invanarantalet pa stations-
omradet.

For trafiknatverkets del ar de centralaste malen att rikta huvudsakliga gang- och
cykelforbindelser till lokala behov, s& som forbindelser till tjansterna i kommuncentrum.
Dessutom ska beslut fattas om forbattring av korsningsomradet mellan Gamla
Hindersbyvagen och Gamla Kustvagen och parkeringsplatserna vid bollplanen i
Hindersby.

Uppgoérandet av den allménna planen for vattenférsérjningen i detaljplanen for
Festberget anhangiggjordes i borjan av 2016. Den innefattar ocksd omradets dag-
vattenplan. Samtidigt anhangiggjordes ocksa den allménna planen for gator och
parkeringsomraden pa omradet. Planerna har uppgjorts av Sweco Oy. De blev fardiga
ar 2017.

Planeringsstart och beslut som géller den
Skedena i planprocessen framgar i punkt 2.1 och pa parmbladet.

Festbergets detaljplaneprojekt ingar i Kyrkslatts planlaggningsprogram 2017-2021 som
godkandes i kommunfullméktige 19.12.2016 (§ 126).

Om genomforandet av planprojektet ger markagarna pa omradet avsevard ekonomisk
nytta, sluter kommunen markanvandningsavtal med dem da detaljplaneforslaget blir
fardigt.
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4.3

431

4.3.2

4.3.3

434

Deltagande och samarbete

Deltagande, intressenter och samarbete beskrivs i programmet for deltagande och
beddmning (PDB) som samhaéllstekniska nAmnden godkant. Det har séants till
intressenterna.

Intressenter

Intressenter ar markagarna pa omradet, invanarna och fastighetsbolagen i narheten,
de kommunala myndigheterna samt utomstaende myndigheter, samfund och
foreningar. Intressenterna ar fortecknade i PDB.

Anhangiggoérande

Anhangiggotrandet av detaljplanen kungjordes 19.4.2013 i kommunens
annonstidningar och pa kommunens webbplats.

Deltagande och véaxelverkan

Maltidtabellen for planlaggningen och tillfallena till vaxelverkan framgéar av PDB. D&
forslaget till detaljplanen ar framlagt ordnas ett invAnarmoéte. Kommuninvanarna och
alla vars livs- och verksamhetsmiljo paverkas av planen har d& mdjlighet att ge respons
under framlaggningstiden. Dessutom kan man ta direkt kontakt med planlaggaren.
Samhallstekniska ndAmnden godk&nde PDB 21.3.2013 (§ 26).

Planforslaget behandlades i samhallstekniska ndmnden 25.8.2016. och kommun-
styrelsen beslutade 12.9.2016 lagga fram forslaget enligt MBL 65 8 och MBF 27 8.
Planférslaget var framlagt 10.10 — 11.11.2016. Planférslaget presenterades for
omradets markagare och invanare vid ett invanarméte i kommunhuset i Kyrkslatt
26.10.2016. Under framlaggningstiden lamnades 24 utlatanden och 12 anmarkningar
om forslaget.

Kommunaltekniska namnden behandlade det justerade foérslaget 15.2.2018 och
kommunstyrelsen beslutade 12.3.2018 lagga fram det justerade forslaget for
Festberget. Det justerade forslaget var framlagt 23.4 — 25.5.2018. Det justerade
planforslaget presenterades for omradets markéagare och invanare vid ett invanarméte i
kommunhuset i Kyrkslatt 15.5.2018. Under framlaggningstiden lamnades 14 utlatanden
och 6 anméarkningar om det justerade forslaget.

Myndighetssamarbete
Myndigheterna har samarbetat genom férhandlingar och utlatanden. Detaljplanen har
inte forutsatt nagot myndighetssamrad. Nylands NTM-central och Nylands férbund har

informerats om planprojektet separat.

En forhandling hélls med Nylands NTM-central 3.11.2017. Vid foérhandlingen kom man
Overens om avgransning och utmarkning av flygekorrens revir i plankartan.

Tillsammans med Museiverkets representant Teija Tiitinen ordnades forhandling och
ett terrangbesok pa den historiska byplatsen i Jolkby 21.11.2017.
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4.4

4.5

Mal for detaljplanen

Mal som uppstallts av kommunen

Malet med detaljplanen &r tatare bosattning i narheten av Kommuncentrum, med
beaktande av Hindersbys vardefulla kulturmiljo och lokalhistoria. Okande av invanar-
antalet p4 Kommuncentrums naromrade stoder den pagaende utvecklingen av
kommuncentrum samt riksomfattande malen for att 6ka invanarantalet pa
stationsomradet.

For trafiknatverkets del ar de centralaste malen att rikta huvudsakliga gang- och
cykelforbindelser till lokala behov, s& som forbindelser till tjansterna i kommuncentrum.
Dessutom ska beslut fattas om forbattring av korsningsomradet mellan Gamla
Hindersbyvagen och Gamla Kustvagen och parkeringsplatserna vid bollplanen i
Hindersby.

Mal som harletts ur omstandigheterna och egenskaperna pa omradet
Planeringsomradets gamla byggnadsbestand och milj¢ staller utmaningar for
byggandet sarskilt vid Gamla Hindersbyvégen. Effektivare byggande placeras inte
alldeles invid Gamla Hindersbyvagen, sa miljon och anblicken langs vagen bevaras.

Detaljplanelésningens konsekvenser

Under planeringsprocessen utarbetade man inga alternativa detaljplaneférslag. Under
planeringen har man visserligen undersokt olika alternativa l6sningar for att utféra
nybyggandet. En central utmaning har varit att bevara den byaktiga miljon pa omradet.

Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo
Planeringsobjektet som ligger i kommuncentrums omedelbara nérhet erbjuder goda
premisser for boende, rekreation och fritid. Om byggnaderna pa omradet uppfors sa att
deras arkitektur &r hogklassig och miljébyggandet ar av hog kvalitet starker de
manniskornas positiva installning till omradet.

De nuvarande, fungerande fordons- och gang- och cykelférbindelserna har i stor
utstrackning forblivit oforandrade. Gamla Hindersbyvagens strackning forblir
ofdrandrad. Vagens anslutning till Gamla Kustvagen har planerats i enlighet med
Hindersby delgeneralplan, langre norrut &n den nuvarande anslutningen. Vid den nya
anslutningen ar terrangen flackare sa pa platsen kan en anslutning som &ar battre med
tanke pa trafiksakerheten byggas.

Véaster om Hindersby bollplan har man planerat ett parkeringsomrade (LP) dar
anvandarna av bollplanen och det bredvidliggande Ljungheda ungdomsforeningshus
kan parkera.

Konsekvenser for jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Narmiljon ska beaktas i all planering och byggverksamhet. Pa basis av dagvatten-
utredningen som ska utarbetas far man narmare information fér behandling av ytvatten
pa omradet. Detaljplaneandringen har inte stora inverkningar pa luftkvaliteten och
klimatet p4 omradet.

Konsekvenser for vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna
Vaxtligheten pa planeringsomradet inventerades i samband med arbetet med
Hindersby delgeneralplan &r 2002. Man kanner inte till sarskilda arter som ska skyddas
pa omradet. Flygekorrens forekomst pd omradet kartlades ar 2017. D& observerades
flygekorrens forekomst pa omradet. Pa basis av utredningen har man i plankartan
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5.1

markt ut omraden dar flygekorrens livsbetingelser inte far férsvagas. De for flygekorrar
lampliga skogsdungarna som ndmns i kartlaggningen som gjordes 2002 ligger i
detaljplanen i huvudsak pa rekreationsomraden. Under sommaren 2016 kartlades
forekomsten av fladdermoss pa omradet. Pa planomradet gjordes nagra fladdermus-
observationer, men i utredningen féreslogs inga anteckningar i plankartan.

Bergsomradena pa omradet forblir i sitt nuvarande tillstand. Omradena fungerar som
rekreationsomraden och gor miljon mangfaldigare aven for djurarterna.

Konsekvenser for region- och samhallsstrukturen, samhaélls- och
energiekonomin samt trafiken

Med undantag av byggandet av den interna kommunaltekniken pa planeringsomradet
medfor ibruktagandet av omradet inte betydande merkostnader. Omradet kan anslutas
till de byggda kommunaltekniska naten. Omradet ligger bredvid kommuncentrum vid
goda kollektivtrafikforbindelser (t.ex. bussar och tag), aven gang- och
cykelférbindelserna till n&romgivningen ar i ordning.

Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon
Med detaljplanebestammelserna pa planeringsomradet anpassas nybyggandet till
bybilden, kulturarvet och den byggda miljon.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Planens struktur

Planens mal ar att forenhetliga samhallsstrukturen i Kyrkslatts kommuncentrums
naromrade och samtidigt gora den livligare da invanarantalet 6kar. Planomradet hor i
den géllande landskapsplanen till titortsomradet som ska byggas tatare och ar som
stationsomrade bade pa regional och kommunal niva ett strategiskt viktigt omrade som
ska fortatas. Malet ar att i det kompletterande byggandet respektera Hindersby trahus-
dominerade byomrades kultur- och lokalhistoriska varden. Som planens huvudtrafikled
fungerar den historiska vagen Gamla Hindersbyvagen som gar genom omradet.
Véagens linje forblir oférandrad forutom Gamla Kustvagens anslutning. Planomradets
byggnadsbestand ar smahusdominerat.

Festbergets detaljplan har uppgjorts i enlighet med delgeneralplanen fér Hindersby,
detaljplaneforslaget avviker &nda pa nagra punkter fran delgeneralplanen. De mest
framtradande avvikelserna ar:

- Omradet for servicebyggnader (P) som fanns vid korsningen mellan Gamla
Kustvagen och Hindersbyvagen har i detaljplanen markts ut som ett kvarters-
omrade for flervaningshus (AK, 745). Enligt Kyrkslatts servicenatsutredning finns
det inget behov av en servicetomt pa det har omradet.

- Omradet for servicebyggnader (P) som fanns vid Gamla Hindersbyvagen, dar det
nufortiden finns seniorbostader (Mikaeligarden) samt ett radhus och bildkonst-
skolan, som ar verksam i en gammal trébyggnad, har i detaljplanen markts ut som
ett kvartersomrade for bostadsbyggnader (A, 734). A-beteckningen motsvarar
battre den férverkligade markanvandningen. Enligt planbestammelsen kan man i
byggnaden dar bildkonstskolan &r verksam ocksa placera arbets- och
serviceutrymmen.

- Gamla Hindersbyvagens anslutning till Gamla Kustvagen har ritats langre séderut i
detaljplanen, ndrmare den nuvarande anslutningen. Vid linjen som foéreslagits i
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delgeneralplanen har man markt ut ett omrade pa vilket man inte far forsvaga
flygekorrens livsbetingelser pa grund av flygekorrobservationer som gjorts dar.

5.1.1 Dimensionering

51.2

52

Planomradets areal ar ca 39 ha. Detaljplanens totala byggratt ar ca 35 700 v-m2 som
fordelas enligt féljande:

Kvartersomrade for flervaningsbostadshus (AO) ca 2800 v-m2
Kvartersomrade for bostadshus (A) ca 6700 v-m2
Kvartersomrade for smahus (AP) ca 2800 v-m2
Kvartersomrade for fristiende smahus (AO) ca 21000 v-m2
Kvartersomrade for servicebyggnader (P) ca 2400 v-m2

Omradeseffektiviteten pa planomradet ar ca e= 0,09. Exploateringstalet pa
kvartersomradet for flervaningshus (AK) ar e=0,43. Exploateringsantalet pa
kvartersomradet for bostadshus (A) ar ca e=0,24, exploateringsantalet pa
kvartersomradet for smahus (AP) ar ca e=0,15 och exploateringsantalet pa
kvartersomradena for fristdiende smahus (AO) &r ca e=0,17.

Om detaljplanen genomfors, skulle omradet fa cirka 400 nya invanare. Sammanlagt
bildas cirka 59 nya byggplatser fér smahus pa planomradet. P4 omradet for fristdende
smahus (AO) ar byggratten for nya bostadsbyggplatserna i huvudsak 180 v-m2.

| planen har féljande dimensionering anvants fér ordnandet av parkering:
A- och AK- kvarteren: 1 bp/80 v-m2.
Bostadsutrymme for specialgrupper 1 bp / 150 v-m2
Klubb- och gemensamma utrymme for specialgrupper 1 bp /

100 v-m2
Offentlig service 1 bp / 100 v-m2, arbetsutrymmen 1 bp / 50
v-m2
AP- kvarteret: 2 bp / bostad
AO-kvarteret: 2 bp / bostad, arbets- och kontorsutrymmen 1 bp / 50 v-m2
P-kvarteret: Service- och kontorsutrymme 1 bp / 50 v-m2

Affarsutrymme 1 bp / 20 v-m2.
Offentlig service 1 bp / 100 v-m2.

Tjanster

Pa omradet har anvisats byggratt om totalt cirka 2400 v-m2 for kvartersomraden for
servicebyggnader i kvarteren 702 och 736. En stor del av den byggratt som anvisats pa
plankartan har redan genomférts och man har anvisat ny byggratt om ca 500 v-m2 for
omradet.

Uppnaende av malen for miljons kvalitet

Kyrkslatts kommun har stéllt hdga kvalitetskrav pa bebyggandet av det nya bostads-
omradet. Man vill att Festberget blir ett attraktivt och livskraftigt, byaktigt omrade dar
det nya byggnadsbestandet stéder och starker det befintliga, for bybilden vardefullt
trahusomrade. Malet &r att respektera miljons vardefulla kulturhistoriska karaktar i det
kompletterande byggandet av omradet. Darfor har man i detaljplanen stravat efter att
landskapsmassigt, stadsbildsmassigt, pa ett dimensionellt satt och till sitt utseende
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anpassa byggandet till det befintliga, for bybilden vardefullt trahusdominerat byggnads-
bestand. Bestammelser som géller kvaliteten pa och sardragen for den byggda miljon
har givits i detaljplanens allmanna bestdmmelser. | de allmé&nna bestammelserna
bestams om det nya byggandets utseende, sa som fasadernas och takets egenskaper
och farger. Dessa egenskaper ar bland annat takform och takvinkel samt fasad-
material. Med tanke p& omradets karaktar, byggnadssatt och byggmaterialens
ekologiska héllbarhet bor byggnaderna pa kvartersomradena for bostadsbyggnader (A)
och kvartersomradena for flervaningshus (AK) férutom trafasader ha stom-
konstruktioner i tra.

Planforslaget framjar 6kning av antalet anvandare av kollektivtrafik och pa sa satt
forbattring av servicenivan. Planlosningen mojliggor aven en bilfri livsstil.

Man har planerat planomradets gang- och cykelnéat sa att den sa smidigt som mojligt
anknyter till det existerande natverket. Invid Gamla Hindersbyvagen har en gang- och
cykeltrafikforbindelse planerats langs hela strackan. Pa lokal niva forbattras for-
bindelserna till kommuncentrum genom gang- och cykelleden i omradets sodra kant.
Placering av forbindelse till regionalt huvudcykelnat pa omradet granskades under
planeringen av detaljplaneforslaget samt under allman planering av gatorna. | den
allmanna gatuplaneringen konstaterades att forbindelsen ryms med knapp dimen-
sionering pa omradet for jarnvagen och fastigheterna norr om den. Det har upplevdes
vara en orimlig I6sning framfor allt med tanke pa markagaren pa Tollsbackens
planomrade 6ster om planomradet. Saledes férhandlade man med Trafikverket om
tillfallig placering av huvudcykelrutten pa omradet mellan kustbanan och Vasterleden,
dar det pa en stracka finns gammalt vagbotten. Huvudcykelrutten forsvinner fran
omradet nar man inleder byggandet av tillaggssparen till stadsbanan.

Omradesreserveringar
Kvartersomraden

Kvartersomrade for flervaningshus (AK)

Med detaljplanen bildas ett nytt AK-kvartersomrade i kvarter 745. | kvarteret far man
placera en bostadsbyggnad i tre vaningar och en fyra vaningar. | tomtens sydvastra
horn, sa langt bort fran de intilliggande gatorna som mdjligt, har man markt ut ett lek-
och vistelseomrade (le). Byggnaderna ska uppforas med trastomme och trafodring,
byggnadernas takform &r endera sadel- eller pulpettak. Byggnadens fasadbehandling
ska vara stadsbildsmassigt och arkitektoniskt hdgklassig. Byggnaderna ska ha stup-
rannor som tydligt skiljer sig fran fasaden. Man far inte bygga loftgangar eller bostader
som dppnar sig bara norrut.

Av lagenhetsytan for bostaderna i byggnaden far den totala lagenhetsytan for en-
rummare vara hogst 40 %. Den genomsnittliga lagenhetsytan fér enrummare ska vara
minst 30 Igh-m2.

Kvartersomrade for bostadshus (A)

| detaljplanen bildas tva nya AK-kvartersomraden i kvarteren 734 och 737. | kvarteren
far man placera bostadsbyggnader i hdgst tva vaningar. | kvarter 734 ska byggratten
inom tomten genomfdras som minst tva skilda byggnadsmassor, for att kvarters-
omradets byggnader battre skulle anpassa till skalan av byggnaderna omkring.
Byggnader ska inte byggas med loftgang sé att byggnadernas utseende battre
anpassas till stilen pa byggnadsbestandet omkring.
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Byggnadernas takform ar sadeltak, takvinkeln ar mellan 1:2,5 och 1:4. Inom
kvartersomradet for bostadshus ska man ha en enhetlig takform. Byggnadens
huvudfasadmaterial ar tr&fodring, som ska utféras enhetligt till sin yta. Fargsattningen
pa byggnadernas fasader ska genomforas i enlighet med planbestammelserna.
Stomkonstruktionerna i kvartersomradets byggnader ska vara i tra.

| A-kvartersomraden ar det tillatet att bygga bostader fér specialgrupper, inklusive
klubb- och gemensamma utrymmen. Med specialgrupper avses i forsta hand seniorer.
Pa omradet finns redan bostader fér seniorer som hyrs ut av stiftelsen for Mikaeli-
garden. Planen tillater att den héar typen av verksamhet fortsatter, aven om omradet pa
grund av sin branta terrang inte ar det mest lampliga omradet for dylik verksamhet.

Lek- och vistelseomradena med tillhérande planteringsomraden pa tomternas gards-
omraden ska planeras och byggas enhetligt.

Kvartersomrade for bostadssméahus (AP)

Med detaljplanen mojliggors bildande av kvartersomraden for bostadssmahus i
kvarteren 732 och 744. Pa tomten far man bygga det i plankartan angivna antalet
smahus med en bostad pa hogst 180 v-m2. Man far bygga hogst 70 v-m2
ekonomibyggnader per bostad.

Byggnadernas takform ar sadeltak, takvinkeln ar mellan 1:2,5 och 1:4. Fargsattningen
pa byggnadernas fasader ska genomféras i enlighet med planbestammelserna. | kvar-
teret 744 som ligger centralt i det for bybilden vardefulla omradet ar byggnadernas
huvudfasadmaterial trafodring.

Den byggnad som anvisats som skyddad i kvarter 744 far utvidgas inom ramen for
byggratt och byggnadsyta. | kvarteret 744 far bilplatser pa grund av bybildsrelaterade
orsaker inte genomforas som ett enhetligt parkeringomrade och bilplatserna ska
genomforas i enlighet med planbestdmmelserna.

Kvartersomrade for fristdende smahus (AO)
Med detaljplanen mojliggors bildande av kvartersomraden for fristdende smahus i
kvarteren 701, 702, 731-733, 735, 737-744 och 746.

For att de nya fristdende smahusen ska anpassa sig till stadsbilden, skalan och
utseendet till det bybildsmaéssigt vardefulla trahusdominerade byggnadsbestandet, ar
byggnadernas takform sadeltak och huvudfasadmaterial trd. Med tanke pa omradets
karaktar ar det onskvart att byggnadernas stomkonstruktioner genomfors i tra. Pa
tomten ar bostadsbyggnadens bostadsréatt hogst 180 v-m2, och pa tomten far man
bygga en bostad, om inte annat antecknats i detaljplanekartan. Dessutom far man per
bostad bygga en sytningsbyggnad (sidobostad) p& 50 v-m2 och 70 v-m2 ekonomi-
byggnader. Sytningsbyggnader far inte styckas till en egen fastighet. P4 tomterna pa
Over 2000 m2 kan man dartill bygga skilda arbets- och kontorsutrymmen, hégst 50 v-
m2. Det hogsta tillatna exploateringstalet for AO-kvartersomraden ar e=0,20. For att
byggratten (180+50+70=300) som tillats i planen ska kunna byggas i sin helhet, maste
tomten vara minst 1500 m2.

Man har anvisat kompletterande byggande pa omradets gamla tomter enligt féljande
dimensionering. Pa tomter som ar stérre an 2000 m2 &r det mojligt att bygga tva
bostader (2 bst). P4 tomter 6ver 5 000 m2 ar det mojligt att bygga tre bostader (3 bst)
och pa tomter éver 7 500 m2 &ar det tillatet att bygga fyra bostader (4 bst). Enligt
planbestammelsen kan tomterna ocksa delas i enlighet med rattsnormen i MBF 37 8.
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Kvartersomrade for servicebyggnader (P)
Med detaljplanen mojliggors bildande av kvartersomraden for servicebyggnader i
kvarteren 702 och 736.

I kvarter 702 har Ljungheda ungdomsféreningshus markts ut som en byggnad som ska
skyddas. Pa plankartan har man markt ut en byggnadsyta for en 100 v-m2 ekonomi-
byggnad i tomtens dstra horn dar det tidigare funnits en ekonomibyggnad. | kvarterets
norra del har for kiosken i a&hdan av Hindersbyvagen markts ut en byggnadsyta och
byggratt om 50 v-m2.

| kvarter 736 har det fore detta kommunhuset, som ursprungligen byggts till ett sjukhus,
anvisats som en byggnad som ska skyddas. | kvartersomradet har vid den nuvarande
ekonomibyggnaden maérkts ut en byggnadsyta med byggratt om 500 v-m2.

Ovriga omraden

Parker och rekreationsomraden (VL, VP, VU)

Den park (VP) som antecknats invid korsningen mellan Gamla Hindersbyvagen och
Gamla sjukhusvagen byggas sa at den samtidigt fungerar som fordrojningsbasséang for
dagvatten. | parken har ocksa en del av omradet reserverats for avfallsinsamling
(ekopunkt) och en parktransformator for eldistribution..

Det narrekreationsomrade (VL/n) som ligger i dalen pa Ostra sidan av kvarteret 744
som ska bevaras angsartad ar en del av den i Hindersby delgeneralplan foreslagna
utsiktsaxeln tillsammans med narrekreationsomradena (VL/n) som foreslagits i
Tollsbackens detaljplan. Darfér bor omradenas angsartade karaktar bevaras pa grund
av landskapet och vyer. | den norra delen av parken har anvisats en riktgivande
lekplats.

De bergsomraden som ligger pa planeringsomradet har i huvudsak antecknats som
narrekreationsomraden (VL) och foljer Hindersby delgeneralplanens struktur for
gronomraden. P& bergsomradena ar det inte mojligt att utan stora terrangskarningar
bygga rutter som stammer 6verens med kraven pa tillganglighet. Stora skarningar
skulle oskaligt stéra bergsmiljon och landskapet, varvid narrekreationsomradets
andamalsenlighet skulle lida. Darfor ar det meningen att underhalla de existerande
rutterna i terrangen som parkstigar, som inte kommer att byggas i terréngen.

Pa narrekrationsomradet soder om Doktorsstigen, gransande till Kyrkdalsparken har
antecknats en plats for en hundpark (vkp) som ar under byggnad.

Hindersby bollplan har anvisats som ett omrade for idrotts- och rekreationsan-
laggningar (VU). P4 omradet finns en fotbollsplan. For planens servicebyggnad har
man anvisat en byggnadsyta med byggratt om 100 v-m2.

Gatuomraden

Gamla Hindersbyvagen ar planomradets huvudvéag, den som historisk vag antecknade
vagens linje har i huvudsak bevarats. Gatans anslutning till Gamla Kustvagen har
flyttats norrut sa att man kan bygga en trafiksakrare anslutning. Invid Gamla
Hindersbyvagen har man planerat en gangbana.

For att hastigheterna ska hallas under kontroll och for att forhindra genomfart har man
pa Gamla Hindersbyvagen planerat ett lagfartsgatuavsnitt (hk) och partiell strackning
Over Doktorsplatsen, dar man med ytkonstruktioner kan kontrollera hastigheterna. Man
lamnar en mdjlighet att stdnga vagen for genomfartstrafik i framtiden.
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Under upprattande av planforslaget har man fort vidare omradets allméanna
kommunaltekniska planering. Darfor har man i férslaget beaktat bl.a. gatornas
utrymmesbehov och deras byggbarhet.

| planforslaget har man bestamt att gatuslanterna pa omradet far ligga pa tomterna,
varvid man kunnat héalla gatuomradena sa smala som mojligt och det inte blir nagra
oskoétta omraden langs gatorna.

Man har i huvudsak stravat efter att ordna de nya och kompletterade smahus-
omradenas (AO, AP) trafik via de tomtvagar som tar av fran Gamla Hindersbyvéagen,
varvid man har lyckats halla antalet nya anslutningar pa Gamla Hindersbyvéagen litet.

Oppen plats och parkeringsomraden

Doktorsplatsen fungerar som trafikmassig knutpunkt invid korsningen av Doktors-
stigens gang- och cykelled samt Gamla Hindersbyvagen och Gamla sjukhusvéagen.
Platsens visuella uttryck ska vara trivsamt och attraktivt, vilket betyder bl.a. anvandning
av hogklassiga material. Omradet ska planeras och byggas sa att det till sina material
och sitt uttryck passar in i det gamla kulturlandskapet.

Norr om Hindersby bollplan har ett allmant parkeringsomrade (LP) for bollplanens
parkering anvisats. Parkeringsomradet kan ocksa anvandas av besokarna i Ljungheda
ungdomsféreningshus intill.

Forbindelser for gang- och cykeltrafik

Genomforandet av detaljplanen forbattrar gang- och cykelférbindelserna i omradet
jamfort med nulaget. Sarskilt den lokala forbindelsen i 6stlig-vastlig riktning mellan
kommuncentrum och Tolls station blir smidigare p& grund av den nya, mer direkta
forbindelsen som planerats invid jarnvagen.

Man har planerat att fran Kyrkoherdesstigen pa Kyrkdalens omrade avgar en gang-
och cykelférbindelse frAn Gamla sjukhusvéagen till Aminnevégen och vidare till Gamla
Hindersbyvéagen, vilket ocksa forbattrar forbindelserna i 6stlig-vastlig riktning.

Doktorsstigen som ar gang- och cykeltrafikens huvudforbindelse fran kommuncentrum
till Hindersbyomradet har delvis anvisats som en gata. Férbindelsen gar via Doktors.
Pa platsen har man planerat att placera bankar som ger en majlighet att vila.

Pa grund av den kuperade terrangen ar det inte mojligt att bygga alla gang- och
cykelforbindelser enligt de rekommenderade malsattningarna for tillgangligheten.

Estlink 1 elkabel

Pa planomradet, i Kyrkdalsparken, finns Fingrid Oyj:s 150 kV Estlink 1 elkabel. Fran
fastigheterna har man inlost ett 7 meter brett omrade med inskrankt nyttjanderatt. Pa
det inlosta kabelomradet kan inte placeras byggnader eller konstruktioner utan sarskilt
tillstand. Kabelomradet ska héllas tradlost. Verksamheter pa kabelomradet eller i dess
narhet far inte vara i konflikt med omgivningens elsékerhet eller fororsaka fara for
kabelns anvandning och underhall. Om byggande pa kabelomradet eller i dess narhet
ska anstkas om ett sarskilt korsningsutlatande av Fingrid. En korsning kan vara t.ex.
en vag, gata konstruktion eller byggnad som placeras i narheten av kabelomradet.

Estlink 1 kabelomradet har anvisats i planen med en sju meter bred beteckning for
omrade som reserveras for underjordisk ledning. Pa en del av kabelomradet har
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betecknats ett omrade som reserveras for gang- och cykeltrafik, Falkenbergsstigen, sa
som man 2016 kommit éverens om med Fingrid.

Planens konsekvenser

Vid bedémningen har man utnyttjat och utnyttjar ursprungsmaterial som nadmns i borjan
av planbeskrivningen (se forteckning dver handlingar, bakgrundsutredningar och kall-
material som beror planen). Miliokonsekvenser bedéms utgaende fran tidigare
utredningar.

Konsekvenser for landskapet och kulturarvet

Landskapets grundstruktur, dar sluttningsomradena bebyggs, bevaras huvudsakligen
som sadan. De toppomraden av Festberget, Manskensberget, Degerberget och
Aminneberget som syns i storlandskapet forblir obyggda. Ocksa det dppna narrek-
reationsomradet (VL/n) som ligger i planomradets 6stra del forblir landskapsmassigt
Oppet.

Landskapet andras mest pa grund av byggandet invid Gamla sjukhusvagen. Fore detta
och delvis redan igenvuxna akeromraden har planlagts som tomter for fristdende
smahus (AO). | detaljplanen forblir byggnadsmassor anda laga.

Det kompletterande byggandet invid Gamla Hindersbyvagen andrar omradets interna
landskap i viss man. Byggandet p4 omradet bestar &nda i huvudsak av fristaende
smahus (AO) med gardsomraden, pa grund av vilket omradets allmanna intryck
troligen kommer att forbli grénskande.

| detaljplanen bestdms att de nya byggnadernas fasader ska byggas i tr, varvid de
battre anpassas till omradets bybild. Allméant taget halls byggandet fortsattningsvis lagt
och placeras i huvudsak pé sluttningsomradena. Pa det har séttet ar de landskaps-
massiga andringarna i invanarnas livsmiljo relativt sma.

Konsekvenser for den byggda miljon och bybilden

| enlighet med malsattningen blir byggandet tatare. De nya omradena som anvisats for
bebyggelse ar landskapsmassigt beldgna sa, att den enhetliga kulturmiljon vid Gamla
Hindersbyvagen bevaras. De for bybilden viktigaste omradena har inte anvisats
tillaggsbyggande.

Det kompletterande byggandet av det gamla byggnadsbestandet har placerats for att
forenhetliga den existerande bystrukturen sa, att huvudsakligen lagt smahusdominerat
byggande har anvisats pa tidigare obebyggda omraden och nybyggen anpassas till de
existerande byggnadernas stil pa de for bybilden vardefulla omradena.

En av planeringens utgangspunkter har varit att bevara de kulturlandskapsmassiga,
historiska och byggnadshistoriska vardena. En avsevard del av omradets byggnads-
bestand har anvisats som skyddat. Invid Gamla Hinderbyvagen har man mattfullt
anvisat nytt bebyggande. Sa har man stravat efter att bevara narmiljons varde och
identitet pa omradena.

Konsekvenser for region- och samhallsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin samt trafiken

Det ar samhallsekonomiskt motiverat att bebygga planeringsomradet eftersom det
ligger i influensomradet av existerande kommunaltekniska natverk och inte i detta
avseende medfor stora kostnader.
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Planeringsomradet ligger intill goda kollektivtrafikforbindelser. Detta mojliggor t.o.m. ett
bilfritt liv. Planomradet ligger mellan Kyrkslatts och Tolls jarnvagstationer, det finns
goda gang- och cykelforbindelser till bAda stationerna. Den storsta delen av buss-
trafiken fran Kyrkslatt till huvudstadsregionen gar via Gamla Kustvagen. Fran plan-
omradet finns goda forbindelser till hallplatserna vid Gamla Hindersbyvagens,
Hindersbyvagens och Tvillingbergsvagens anslutningar.

Kommunen staller inga sarskilda krav pa energiférbrukning for bebyggandet av
omradet eftersom planeringsomradets byggnader latt kan anslutas till fjarrvarme.

Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo
Invanarokningen (ca 400 nya invanare) paverkar naturligtvis livsmiljon for invanarna pa
omradet och det omgivande naromradet. Den skapar annu oftare majligheter for um-
gange sarskilt pa grund av nya parker och platser. Ocksa omradet med odlingslotter
som betjanar naromradet pa det intilliggande planomradet for Tollsbacken torde in-
verka positivt pa gemenskapen. Utdver de nya rekreationsmgjligheterna erbjuder
bostadsomradenas narmiljo fortfarande de bekanta rekreationsplatserna. Pa socialt
plan sker det emellertid inga betydande forandringar for manniskorna i de befintliga
bostadsomradena i detaljplanen eller i naromradena.

Omradet ar bostadsbetonat, sa eventuella nya arbetsplatser placeras pa kvarters-
omradena for servicebyggnader (P). | och med planen uppstar inte avsevart nya
arbetsplatser.

Konsekvenser for trafikférhallandena

Gamla Hindersbyvagen ar och forblir omradets interna huvudgata. Pa grund av
invanarskningen vaxer fordonstrafikens mangd sannolikt avsevart jamfort med den
nuvarande trafiken. Med anledning av detta har man i planen och i den allménna gatu-
planeringen omorganiserat trafikarrangemangen pa Gamla Hindersbyvagen for att
forbattra farbarheten och trafiksakerheten. Genomfartstrafiken bor kontrolleras, sa
omradets boendetrivsel tryggas. Om fordonstrafiken 6kar mer an forvantat, har man
lamnat en mojlighet att stdnga Gamla Hindersbyvéagen for genomfartstrafik.

Gang- och cykelforbindelser blir mangsidigare och sarskilt forbindelser i riktning mot
kommuncentrum till fots och pa cykel blir battre. Detta gagnar invanarna bade pa det
nya bostadsomradet och de nuvarande invanarna pa naromradet. Gangbanan som
planerats pa Gamla Hindersbyvagen gor den trafiksaker for alla som anvander den.

Konsekvenser for jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Narmiljon ska beaktas i all planering och byggverksamhet. Genomfdérandet av detalj-
planen har inte vasentliga konsekvenser for jord- och berggrunden eller vattnet efter-
som byggnaderna ansluts till de kommunaltekniska naten. Jordmanen &r antingen
lerjord eller berg. Avsikten ar att undvika onddig brytning pa bergiga omraden, och
hojdskillnader stravas efter att Iosas med alternativa satt, sdsom med stédmurar.

Pa basis av dagvattenutredningen har man planerat omraden for dagvattenfordrojning
och dagvattenbehandling. | princip ska de dagvatten som bildas behandlas pa fastig-
hetens omrade eller, om detta ar omgjligt, pA kommunens parkomraden pa de om-
raden som ar reserverade for behandling av dagvatten. Dagvattnets avrinning som
uppstar pa tomten ska begransas sa att den motsvarar den naturliga avrinningen. |
parken infiltreras regnvattnet sa langt det ar mojligt i marken sa att vaxtligheten kan
anvanda det. Dagvatten som leds till regnvattenavioppet har anvisats i den dagvatten-
utredning som upprattats for omradet (Sweco 2017) och av den framgar ocksa andra
behandlingsomraden och -satt for dagvatten samt anslutning till markanvandningen.
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Att bebygga ett nytt bostadsomrade intill kollektivtrafikforbindelser ar klimatpolitiskt
motiverat och det majliggor bl.a. en bilfri livsstil fér dem som 6nskar det. Sa stoder
planldsningen en bilfri livsstil ocksa pa smahusomradet. Byggandet ar regionalt
motiverat och det fullféljer ocksa de riksomfattande malen fér omradesanvandningen.

Enligt kommunikationsministeriets ar 2011 publicerade undersékning om samhalls-
strukturens zoner och trafikvanor (Publikation 15/2011) hér planomradet till ett omrade
for s.k. intensiv spartrafik. Dessutom hor den storre delen av omradet till en s.k. rand-
zon for gangtrafik och en zon for god kollektivtrafik. Enligt utredningen &r koldioxid-
utslappen i kranskommuner 2 500 g/person i en randzon for gangtrafik som ligger pa
ett omrade for intensiv spartrafik och i en zon for god kollektivtrafik 2 400 g/person per
dygn. Motsvarande siffra i en bilzon som ligger utanfor tatorten ar 3 500 g/person/dygn.

Konsekvenser for vaxt- och djurarter och naturens mangfald

Omradet har i viss man konsekvenser for de rddande naturforhallandena, eftersom
man anvisar kompletterande byggande pa obyggda skogsomraden. | den i samband
med Hindersby delgeneralplan upprattade granskningen av vegetationsfigurer
definierades de omraden som omfattar lokala naturskyddsomraden. Den storsta delen
av dessa omraden ligger pa narrekreationsomraden och har bevarats i planen.
Omraden dar man hittat tecken pa flygekorre har markts ut for bevarande och mellan
dem har man lamnat narrekreationsomraden. Via dem kan flygekorrarna forflytta sig
fran ett omrade till ett annat. Bebyggandet av ett nytt bostadsomrade hotar inte véaxt-
och djurarterna eller ekosystemets funktion.

Ekonomiska konsekvenser

Byggandet av omradet ar lonsamt ur samhallsstrukturens synvinkel, eftersom det sker
nara service och natverk som redan finns. P4 omradet finns ocksa goda kollektivtrafik-
forbindelser. For enskilda hushall ar det i forhallande till kollektivtrafiken gynnsamt
belagna bostadsomradet ekonomiskt fornuftigt, eftersom beroendet av personbil inte &r
sa stort som pa flera andra bostadsomraden i kommunen. Byggandet kan ocksa till
dessa delar anses vara forenliga med hallbar utveckling.

En av de viktigaste grunderna for kompletterande byggande ar markanvandningens
ekonomiska ldnsamhet. Det forenhetligande byggande bor vara tillrdckligt omfattande,
sa att det p& omradet ar ekonomiskt andamalsenligt att bygga vattenférsorjning, som
har betydande konsekvenser for hushallen pa omradet.

Storande faktorer i miljon

Den mest betydande miljoolagenheten pa planeringsomradet &r det buller som
Vasterleden och kustbanan orsakar i planomradets sédra del. Omraden dar bullernivan
overstiger 55 dB har i detaljplanen antecknats som narrekreationsomraden dar man
inte kan placera funktioner som ar k&nsliga for buller (VL/me).

Trafikbullret p4 tomterna langs Gamla Kustvagen ar enligt utredningen inte sa
betydande att man fér byggnadsytorna bér mérka ut bestammelser for ljudisolering av
byggnadernas yttervaggar.
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Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna finns i plankartan och i bilagan. Nedan
beskrivs nagra i detaljplanen for Festberget anvanda sarskilda planbestammelser.

Omrade, pa vilket miljon bevaras (/s-bestammelse).

Omraden, pa vilket man har anvant /s-bestammelse, ar pa for bybilden vardefulla
platser liggande omraden for kompletterande byggande. Beteckningen har anvants pa
de omraden som i Hindersby delgeneralplan markts ut som vardefulla med tanke pa
bybilden (sk). Pa grund av det for bybilden vardefulla laget ska nya byggnader pa
dessa omraden planeras och byggas sa att de foljer de sardrag som de pa omradet
existerande byggnaderna har. Dessa sérdrag ar byggnadens lage, material,
proportioner, farg och strukturering av fasader. De kulturhistoriskt och for bybilden
vardefulla ekonomibyggnaderna, strukturerna och tradbestandet pa gardsomraden ska
av samma orsak bevaras. De material, planteringar, terrasser, utetrappor, gardens
fasta utrustningar och lampor som anvands pa gardsomradet ska ocksa anpassa till
omradets sardrag.

Man vill att ytmaterial for gardarnas och tomternas leder genomfors i naturnara material
i enlighet med omrédets sardrag. Aven med tanke pa bildande av dagvatten ska
ledmaterial vara grus eller gardssten som slapper igenom vatten.

For bybilden och landskapsmassigt vardefullt omrade (sk-bestammelse).

| kvarteret 742 har Lonnbackas gardsomrade antecknats fér bybilden och landskaps-
massigt vardefullt omrade. Omradet ligger invid Gamla Hindersbyvagen dar gardens
bostadsbyggnad och ekonomibyggnader bildar ett enhetligt gardsomrade. Omradet ska
istdndsattas och underhallas i vardat skick och gardsomradets sardrag ska bevaras.
De byggnader som ligger pa omradet minskar inte den 6vriga byggratten som planen
tillater.

Byggnad som ska skyddas (sr och sr-1)

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader som inte far rivas har betecknats med plan-
bestdmmelsen sr- och sr-1. Med anledning av bevarande av kulturhistoriska varden
ska reparations- och andringsarbeten i byggnaderna med anslutande gardsplaner ska
vara sadana att byggnadernas och gardsplanernas kulturhistoriska,
byggnadshistoriska, landskapliga och stadsbildsmassiga varden bevaras och/eller
framhavs mer an tidigare (aterstéllande av exteriéren). Museimyndigheten ska ombes
ge utldtande om andrings- och utvidgningsarbeten for att sakra att vardena bevaras. |
plankartan med beteckningen Sr-1 anvisade byggnader som ska skyddas minskar inte
den 6vriga byggratt som planen tillater, med undantag av sytningsbyggnaden.

Historisk vaglinje (sh)

Gamla Hindersbyvagens, dvs. tidigare Porkalavdgens vaglinje har betecknats som en
historisk vaglinje i planen. Vaglinjen ska av historiska skal bevaras, och i planeringen
och underhallet av gatuavsnitt ska man ta i beaktande och framja dess kulturhistoriska
varden och véarden for bybilden.

Fornminne (sm)

Invid korsningen av Gamla Hindersbyvégen och Gamla Kustvagen har antecknats del
av omrade pa vilken finns enligt lagen om fornminnen (295/1963) fredat fast fornminne.
Omradet &r en del av Jolkbys bytomt. Utgravning, tackning, andring och tillfogande av
skada av omradet eller andra ingrepp ar férbjudna med stod av lagen om fornminnen.
Museimyndighetens utldtande ska begaras om planer som géller eller anknyter till
omradet.



27
Kyrkslatts kommun

Detaljplanen for Festberget

Militarhistorisk konstruktion som skall bevaras (s-3).

| plankartan har antecknats del av omrade pa vilken finns en militarhistorisk
konstruktion. Konstruktionerna ar skyttegravar fran tiden for Porkalaparentesen och
andra konstruktioner. Utgravning, tackning, andring och tillfogande av skada av
omradet eller andra ingrepp ar forbjudna for att konstruktionerna skulle bevara pa
omradet. Museimyndighetens utlatande ska begaras om planer som galler eller
anknyter till omradet.

Landskapsmassigt vardefullt omrade (sma)

De sma klipporna i kvarteren 736 och 744 har betecknats som landskapsmassigt
vardefulla omraden, for att de skulle bevaras som en del av gardsomradet oh gatu-
omgivningen.

Oversvamningsrutt (tu)

For planeringsomradet har man markt ut 6versvamningsrutter pa sadana stallen dar
det pa grund av terrangens form inte ar mojligt att leda svamvatten pa nagot annat satt.
Oversvamningsruttens behov for forbindelse &r bindande men rutten behéver inte
exakt ga langs den omradesreservering som har antecknats i plankartan.
Oversvamningsrutten definieras noggrannare i den dagvattenplan som framfors i sam-
band med anstkan om bygglov och som omfattar en plan for Gversvamningsrutten.
Oversvamningsruttens fardiga markyta ska vara sadan att svamvatten kan rinna
kontrollerat. Pa rutten far inte placeras sadana konstruktioner eller verksamheter som
paverkar 6versvamningsruttens funktion. Man far dock placera leder och vistelse-
omraden samt plantera perenner, buskar och trad pa omradet, men utformning av
terrangen och planteringsomraden bor goras sa att dagvatten obehindrat kan rinna
genom omradet. Oversvamningsrutten ska genomféras sa att dagvatten inte fororsakar
risk for konstruktionerna.

Allmé&nna bestammelser

| den del av tomten som blir obebyggd och som inte anvands till vistelse, som lek-
omrade eller till trafik ska trad och buskar planteras. P& tomterna invid Gamla
Hindersbyvagen har man markt ut ett omrade som bor planteras glest och skétas pa ett
parkaktigt satt. Detta for att de gamla byggnaderna pa omradet ska synas till vagen.

| byggandet ska man undvika onédiga skarningar och fyliningar. Pa terrangslanterna
ska man plantera vaxter som passar in i omgivningen. Om utrymmesanvandningen och
hojdskillnaderna kraver det, ska hojdskillnaderna l6sas med stédmurar.

Ett separat bilskydd kan placeras vid gatan, utanfor byggnadsytan, om infarten till
bilskyddet inte sker direkt fran gatan, utan den ordnas i riktning med gatan fran den
egna tomten. Bilskyddet ska &nda vara minst tvd meter fran gatuomradets grans. Da
blir det mer vistelseomrade pa tomterna och gatorna blir grandaktiga.
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Namnskick

Det existerande namnskicket pa omradet andras i viss man, och i och med de nya
gatorna uppstar nya namn pa omradet. Aven rekreationsomradena namnges till féljd av
planen. | omradets namnskick har man stravat efter att respektera omradets gamla
namnskick och avleda nya namn av de namn som anvants pa omradet. P4 omradet

finns féljande namn:

P4 finska P4 svenska
Gator
Heikkilantie Hindersbyvagen

Kuutamokuja
Leipurinrinne

R&atali Backstromin kuja

Réaatéalinpolku
Tallmoranrinne
Tohtorinpolku

Vanha Heikkilantie
Vanha sairaalantie
Viulunrakentajantie
Viulunrakentajankuja

Manskensgranden
Bagarbrinken

Skraddar Backstroms grand

Skraddarstigen
Tallmorabrinken
Doktorsstigen

Gamla Hindersbyvagen
Gamla sjukhusvagen
Fiolbyggarvéagen
Fiolbyggargranden

Gang- och cykeltrafikens gator och stigar

Axbodanpolku
Falkenberginpolku
Kirkkoherranpolku
Ljunghedanpolku
R&aatéalinpolku
Tohtorinpolku
Viulunrakentajanpolku

Gronomraden
Degerberget

Heikkilan pallokentta
Kirkkolaaksonpuisto
Kuutamokallio
Juhlakallio
Ré&éatéalinpuisto
Satulasepanniitty
Viulunrakentajanpuisto
Aminnenkallio

Annat
Tohtorinaukio

Axbodastigen
Falkenbergsstigen
Kyrkoherdesstigen
Ljunghedastigen
Skraddarstigen
Doktorsstigen
Fiolbyggarstigen

Degerberget
Hindersby bollplan
Kyrkdalsparken
Manskensberget
Festberget
Skraddarparken
Sadelmakarangen
Fiolbyggarparken
Aminneberget

Doktorsplatsen
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Planer som styr och askadliggdr genomforandet

For detaljplaneomradet har man sida vid sida med detaljplaneforslaget uppgjort en
allman plan fér gator och vattenforsorjning, som styr byggandet av kommunalteknik pa
omradet. | de allmanna planerna har man ocksa utarbetat en dagvatten- och parkplan
for parkomradet invid Doktorsplatsen och lekplatsen Sadelmakarangen. For detalj-
planeomradet utarbetas ingen separat narmiljo- och bygganvisning.

En illustration av detaljplanen for Festberget ingar som bilaga till planbeskrivningen.

Pa grund av omradets karaktar ska man utéver trafasader anvanda tra ocksa i stom-
konstruktionerna. Ifall flervaningshusen (AK) med trafodrad fasad i kvarter 745 och
stadssmahusen (A) i kvarteren 734 och 737 genomférs med trastomme, ska fasadytor i
tra genomforas enhetliga. Det betyder att en brandtatning maste byggas bakom fasad-
bekladnaden for att en enhetlig bradfodrad fasadyta kan byggas.

Genomfodrande och tidtabell

Malet &r att detaljplanen godkanns under ar 2018. Tidtabellen fér godkannandet av
detaljplanen beror delvis p4 omradets privata markagare. Planering och byggande av
kommunalteknik pa omradet infaller uppskattningsvis aren 2019-2021. Husbyggandet
berdknas inledas ar 2021.

Renoverings- och kompletteringsbyggande som bevarar miljén

Festbergets omrade ar en del av det kulturhistoriskt vardefulla Hindersby omradet. Pa
omradet finns landskapsmassigt samt byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla bygg-
nader och miljéer, som i detaljplanen anvisas som skyddade/bevarade. | Festbergets
detaljplan finns bestammelser om bevarande och kompletteringsbyggande i /s-, sr-, sr-
1-, sh-, sma-, sk- bestammelserna och i de allmanna bestammelserna.

For att en tidsmassigt hallbar, vacker och funktionerande miljo uppstar forutsatts av
byggarna forutom att bestammelserna som gaéller byggande foljs, ocksa respekterande
av den kulturhistoriska miljon i Hindersby. Det &r dock inte meningen att det gamla
plagieras eller kopieras. Det att byggnadernas verkliga alder och historia syns ar en
vasentlig del av omradets identitet. Ny- och kompletteringsbyggandet kan félja den
befintliga miljéns uppkomsthistoria, att tidsmassiga kulturskikt uppkommer ar 6nskvart
eller t.o.m. att rekommendera.

Till de gamla tomternas och byggnadernas skdnhet inverkar bl.a. platsens och in-
vanarnas historia, de tidsmassiga skikten, placeringen av byggnaderna, skalan,
materialen samt fargsattningen. | det traditionella landsortsbyggandet har tomtens
interna hierarki visats till exempel genom att huvudbyggnaden malats med oljefarg och
de 6vriga byggnaderna med kokad farg (rédmylla). Ocksa vid planteringen av trad och
buskar pa tomten ska kulturmiljon beaktas, traditionellt har byggnaderna synts fran
vagen.

Vid bevarandet av det gamla ar det viktigt att helheten beaktas. Om nagot av de ovan
namnda elementen &ndras kan slutresultatet bli klumpigt eller tomtens eller bygg-
nadernas karaktar kan &ndra. Reparerandet och andrandet av de befintliga
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byggnaderna och konstruktionerna ska forverkligas pa ett satt som bevarar deras
kulturhistoriska och arkitektoniska véarden.

Vid reparerande, utvidgande eller rivande av gamla byggnader ska man noggrant
overvaga vilka ingrepp verkligen ar nédvandiga. Vad och varfor reparerar man? Vad
beror behovet att reparera eller riva pa? Ar det nodvandigt att reparera eller riva?

Betydelsen av de ursprungliga materialen, skalan och detaljerna ar betydande. Om det
anda ar nodvandigt att byta ut materialen, lénar det sig att spara de gamla materialen
och byggnadsdelarna. Byggnadens foljande agare kanske vill aterborda byggnaden till
dess ursprungliga skick. De gamla konstruktionerna eller materialen kan ocksa lamnas
kvar under den nya konstruktionen, da det tekniskt ar mojligt.

Innan reparationsarbeten pa en gammal byggnad inleds ska man kontakta kommunens
byggnadsinspektion for att utreda behoven av tillstand eller anmalningsplikt. Praktiska
rad och tillaggsuppgifter kan fas av planerare och byggare som &r insatta i renoverings-
byggande samt av Vastra Nylands landskapsmuseum.
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