KYRKSLATTS KOMMUN

NORRA KYRKSLATT
PROJEKTNUMMER 40400

!/ .

KIRKKONUMMI
C il
KYRKSLATT




Kommun:

Planens namn:

Planlaggare:

Anhangiggorande:
Projektnr:
Ritningsnr:

Beslutsfattande:

Kyrkslatt
VEIKKOLABACKEN Il
Forslag till detaljplan och andring av detaljplan

| och med detaljplanen bildas kvarteren 267, 270-279, 292—-294 samt de
gatu-, trafik-, rekreations- och vattenomraden som gransar till dem.

Detaljplaneandringen galler foljande detaljplaner:
Detaljplanen for Veikkola (92), parkomrade
Andringen av detaljplanen fér Veikkola (1408), parkomrade

Andringen av detaljplanen fér de centrala delarna av Veikkola (2315),
trafik-, rekreations- och skyddsgrénomraden

Andring av detaljplanen fér Veikkolabécken (2476), rekreationsomrade

| utkastsskedet/ Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy

tfn 09-4355 320, jukka.turtiainen@arkturtiainen.fi

| forslagsskedet/ FCG Suunnittelukeskus Oy/ FCG Arkkitehdit
Arkitekt SAFA Arja Sippola, arja.sippola@fcg.fi, 044-7480315

6.3.2015 kungorelse

40400

detaljplan 3387
illustration 3388

Plan for deltagande och bedomning (PDB)

e samhallstekniska namnden 22.1.2015 (§ 3)
Utkast till detaljplan

e samhallstekniska namnden 22.10.2015 (§ 75/MBL 62 § och MBF 30 §)
Forslag till detaljplan

o kommuntekniska ndmnden 23.11.2017 (§ 66), kommunstyrelsen
8.1.2018 (§ 3), kommuntekniska ndmnden 14.6.2018 (§ 79),
samhallstekniska ndmnden 26.9.2019 (§ 23), kommunstyrelsen
4.11.2019 (§ 370)

e framlatd (MBL § 6 och MBF § 27) 16.12.2019—31.1.2020
Godkannande av detaljplan

¢ samhallstekniska ndmnden xx.xx.2020 (§ xx)

e kommunstyrelsen xx.xx.2020 (§ xx)

o  kommunfullmaktige xx.xx.2020 (§ xx)



1. GRUNDUPPGIFTER

1.1 PLANOMRADETS LAGE

Det omrade som ar foremal for detaljplanering och detaljplaneandring ligger i Veikkola i
Kyrkslatt. Planomradet vid stranden av sjon Kalljarvi gransar i norr till det forsta skedet av
det existerande bostadsomradet Veikkolabacken (Veikkolabacken 1) och i éster till
idrottsparken i Veikkola samt till Eriksgardsvagen. Tatorten Veikkolas centrum ligger ca

500 meter nordost om planomradet.
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Planomradets lage.

1.2 PLANENS SYFTE
Malet for detaljplanen och detaljplaneandringen ar att mojliggéra byggandet av ett
smahusomrade. Det ar fraga om en utvidgning av det existerande smahusomradet
Veikkolabacken, som planeras att bli ett omrade med tat smahusbebyggelse som stdder
sig pa Veikkolas centrumfunktioner. Dessutom férenhetligas och uppdateras detaljplanen
for idrottsparken i omradets sddra del. Planen kommer inte att medféra nagra nya
funktioner for idrottsparkens del. Planomradet ar huvudsakligen oplanerat, men vissa

delar av idrottsparken har géllande detaljplaner.
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2. UTGANGSLAGE

2.1 UTREDNING AV FORHALLANDENA PA PLANOMRADET

2.1.1 Allmén beskrivning av planomradet

Planomradet ligger i tatorten Veikkola, pa en dryg kilometers avstand fran
Veikkola affarscentrum och ca 700 meter fran busshallplatsen vid Abovéagen.
Omradet omfattar 38,1 ha. Planomradet bestar i sin helhet av obebyggt
skogsomrade, som i norr gransar till Veikkolabackens nuvarande
bostadsomrade.

2.1.2 Naturmiljo

Planomradet har en omvaxlande terrang med ganska stora héjdskillnader. | den
Ostra delen vid stranden av Kalljarvi ligger den lagsta nivan pa +47m och den
hogsta sluttningens topp pa +92,9m. Hojdskillnaden ar totalt 45,9 meter.

Kalljarvis strander och andra laglanta omraden mellan sluttningarna ar troligtvis
lerjordar, dar grunden for alla byggnader maste palas. Pa de skogbevuxna
sluttningarna ligger sandmoranen eller berget ndra markytan, men de stora
hojdskillnaderna gér omradet svart att bebygga. Den fordelaktigaste marken for
byggande pa omradet finns pa de langsluttande sydsluttningarna. | omradets
norra del ligger Koski-Navalas karromrade. Strandlinjen ar cirka 400 meter lang.

2.1.3 Byggd miljé

| detaljplaneomradets norra del ligger Veikkolabackens smahusomrade som
byggdes i bérjan av 2000-talet. Detaljplanen for Veikkolabacken Il &r en
utvidgning av det existerande smahusomradet. De nuvarande byggnaderna pa
smahusomradet ar fristdende smahus i en eller tva vaningar. Séder om
detaljplaneomradet finns stora strandtomter som inte omfattas av gallande
detaljplaner.

| 6ster gransar planomradet till Veikkola idrottspark. Idrottsparkens skidspar och
frisbeegolfbana ligger delvis pa planomradet.

Pa planomradet finns tva byggnader som ar i daligt skick: ett gammailt
bostadshus/sommarstuga och ett uthus. Bada ar byggda i bérjan av 1950-talet.
De 6vriga byggnader som fanns pa omradet har brunnit ner i anlagda brander
under det senaste artiondet. De aterstdende byggnaderna har ocksa utsatts for
forstorelse och bl.a. fénstren ar sénderslagna. Byggnaderna ar vattenskadade
och golven har mjuknat. Byggnaderna har inte anvants ens sommartid pa éver 25
ar.



Rivningsférdigt bostadshus frén 1950-talet.

En annan byggnad som star kvar: Uthus pa bostadshusets gard.

L & 9

En sommarstuga som férstérts i en anlagd brand.



2.1.4 Markagare

Fastigheterna 2:94, 2:110, 2:206 och 2:207 i omradets norra del ar i privat &go.
Kommunen ager skogsomradena i planomradets sddra del (fastighet nr 2:538). |
sydvast omfattar omradet en liten del av fastigheten 2:489.

(bilaga 6: Markagare)
2.2 PLANERINGSSITUATIONEN
2.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Landskapsplanen for Nyland

I Nylands etapplandskapsplan 2, som faststalldes av Miljéministeriet 30.10.2014,
ar planomradet betecknat som omrade for tatortsfunktioner.

Detaljplanen och detaljplaneandringen uppfyller vad som stadgas i forslaget till
etapplandskapsplan 2. En tat smahusbebyggelse pa skogsomradet fortatar
Veikkolas tatortsstruktur och drar nytta av befintlig service.
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Generalplan

Kyrkslatts generalplan med rattsverkan 2020 godkandes av kommunfullmaktige
den 19.5.1999 och stadfastes av Nylands miljécentral den 19.5.1999. |
generalplanen bestar omradet av omraden for smahusbebyggelse (AP),
narrekreationsomrade (VL) och omrade for idrott och rekration (VU).

Enligt markanvandnings- och bygglagens 42 § ska generalplanen tjana som
ledning vid uppgodrande av detaljplan.

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande mal fér omradesanvandning som godkants av statsradet
tradde i kraft den 30.11.2000. Beslutet reviderades den 13.11.2008. Dessutom
beslot statsradet den 22.12.2009 att Museiverkets inventering Byggda
kulturmiljéer av riksintresse (RKY 2009) ersatter den inventering fran ar 1993
som namns i de riksomfattande malen fér omradesanvandning. Innehallet i
detaljplaneutkastet och utkastet till detaljplaneandring stoder férverkligandet av
de riksomfattande malen fér omradesanvandning.




Av de riksomfattande malen fér omradesanvandning berérs planomradet av
malen for fungerande regionstruktur (punkt 4.2), enhetligare samhallsstruktur och
kvalitet pa livsmiljon (4.3), kultur- och naturarv, rekration i det fria och
naturresurser (4.4) samt fungerande forbindelsenat och energiforsorjning (4.5).

Detaljplanen och detaljplanedndringen kommer att medféra att
markanvandningen i ett omrade i anslutning till Veikkola tatortscentrum
effektiveras. Samtidigt stravar man till att férbattra kollektivtrafikens
forutsattningar, da omradet far flera potentiella anvandare av kollektivtrafik.
Utgangspunkten for planutkastet ar att utveckla utvidgningen av det existerande
smahusomradet i Veikkola sa att det stoder Veikkola centrum och fortatar
tatortsstrukturen.

Utvecklingsbild for markanvandningen i Kyrkslatt 2040

Pa sitt méte den 1.9.2014 godkande Kyrkslatts kommunstyrelse
utvecklingsbilden for markanvandningen i Kyrkslatt 2040. Utvecklingsbilden ger i
allmanna drag en strategisk beskrivning av den kommande markanvandningen,
de faktorer som inverkar pa den och de férandringar den kan medféra.

Gallande detaljplaner

Pa detaljplanens influensomrade galler foljande detaljplaner: 92 Detaljplanen for
Veikkola (1967), 1408 Andringen av detaljplanen for Veikkola (1982), 2315
Andringen av detaljplanen for Veikkola (1995), 2476 Detaljplanen for
Veikkolabacken | (1998), 2967 Detaljplanen for Vuorenmaki skola (2008). | de
gallande detaljplanerna betecknas den planerade delen av planomradet som
omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU).

(bilaga 3: Utdrag ur sammanstallningen av gallande detaljplaner)

Byggnadsordning

Kyrkslatts gallande byggnadsordning godkédndes av kommunfullmaktige
29.6.2006. Beslutet vann laga kraft 17.9.2008.

Byggnadsarv

| den arkeologiska inventeringen av Veikkola detaljplaneomrade (Museiverket 15-
16.10.2012) kartlades betydelsefulla omraden och objekt pa de bebyggda
omradena i Veikkola. Utredningen underlattar planeringen av markanvandning
och atgarder for bevarande av omraden och objekt.

Pa planomradet har inte iakttagits nagra beaktansvarda byggarvsobjekt.



3. DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

3.1 BEHOVET AV DETALJPLANERING

Omradet ligger i anslutning till Veikkola tatortscentrum, och ar darfor av stor betydelse da
det galler utvidgning och fortatning av tatorten.

3.2 PLANERINGSSTART OCH BESLUT SOM GALLER DENNA

Detaljplaneringsarbetet har inletts pa initiativ av markagarna pa omradet. Kommunen och
markagarna har avtalat om att detaljplan ska uppgéras fér omradet och om andring av
detaljplanen. Kommunstyrelsen godkande avtalet den 23.5.2014. Samhallstekniska
namnden i Kyrkslatt behandlade pa sitt méte den 22.1.2015 detaljplanen for
Veikkolabacken Il och andringen av detaljplanen samt den uppgjorda planen for
deltagande och bedémning och beslutade att anhangiggodra planandringen. Planen for
deltagande och bedémning har funnits till paseende pa kommunens hemsida sedan
vintern 2015.

3.3 DELTAGANDE OCH SAMARBETE

3.3.1 Intressenter

Intressenter ar omradets markagare samt de, vars boende, arbete eller 6vriga
forhallanden markbart paverkas av planen. Intressenter ar dessutom de
myndigheter och samfund, vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.
(MBL 62 §)

Intressenter ar bl.a.:

e Planlaggningsomradets och naromradets markagare och invanare

o Foretag: naromradets foretag, Fingrid Oyj, Fortum Distribution Oy, Fortum
Power and Heat Oy, Elisa Oyj, Telia Sonera Finland Oyj, DNA Oy

e Foreningar och dvriga samfund: Veikkolan kylayhdistys ry, Kirkkonummen
Veikkolan vesiensuojeluyhdistys KIRVES ry, Kirkkonummen
ymparistoyhdistys ry, Kyrkslatts natur och miljoé rf, Veikkolanpuron
asukasyhdistys ry, Kyrkslatts hembygdsférening rf, Veikkolan Veikot ry,
Kirkkonummen hiihtoseura ry, Veikkola Disc Golf Club ry

o Kyrkslatts kommun: byggnadstillsynen, miljdvarden, naringsbyran,
idrottsbyran, idrottsvasendet, namnkommittén

e Ovriga: Nylands NTM-central, Nylands férbund, Esboregionens miljé- och
halsoskydd, Samkommunen HRM Helsingforsregionens miljétjanster, HRT
Samkommunen Helsingforsregionens trafik, Vastra Nylands raddningsverk,
direktionen for Eriksgard

3.3.2 Deltagande och vaxelverkan

Detaljplaneandringen goérs i samrad med intressenterna. Intressenterna har
mojlighet att inverka pa beredningen av detaljplanen, beddéma planens
konsekvenser och skriftligt eller muntligt uttrycka sin asikt i saken. (MBL 62 §)

Forfarandet for deltagande och bedémning har beskrivits noggrannare i planen
for deltagande och bedémning. Utkastet till detaljplaneandring var enligt
samhallstekniska namndens beslut framlagt till offentligt pAseende 23.11-
18.12.2015 samt 4-15.1.2016 och presenterades pa ett invanarmoéte 9.12.2015.
Efter att det varit framlagt till pAseende kom det in sammanlagt 31 kommentarer
fran invanarna gallande planutkastet. Utldtanden om planutkastet begardes
ocksa av berérda myndigheter och samfund och det kom in 25 utlatanden.



3.3.3 Myndighetssamarbete

Detaljplaneprojektet berdérs inte av riksomfattande eller regionalt betydelsefulla
mal fér omradesanvandning. Detaljplaneprojektet ar inte heller av sarskild
betydelse for samhallsstruktur, naturvarden eller kulturmiljé, varfér det inte ar
nddvandigt att féra forhandlingar med myndigheterna enligt MBL 66 §. Man kom
Overens om att be om Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland om utlatanden
gallande detaljplanen i utkasts- och férslagsskedet.

3.4 MAL FOR DETALJPLANEN

3.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Veikkola ar en av Kyrkslatts tre huvudtatorter. Planens malsattning ar att
komplettera Veikkola centrum och fortata tatortsbebyggelsen med
smahusbebyggelse.

Forbindelserna till de vidstrackta rekreationsomradena i naromradet kommer att
bevaras och lederna inom omradet att forbattras. | och med att latttrafiklederna
forbattras, blir naromradets service tillganglig ocksa for dem som ror sig till fots
eller med cykel.

3.5 ALTERNATIVEN | DETALJPLANELOSNINGEN

Utgangspunkten har varit att planera ett bostadsomrade med tat smahusbebyggelse, som
kompletterar Veikkolabackens existerande bostadsomrade och ger Veikkola ett
mangsidigare utbud pa bostader.

3.5.1 Beskrivning och galiring av alternativen

Alternativ

De olika alternativ fér omradets markanvandning undersoéktes med hjalp av tre
olika modeller. Alla modellerna representerar tat smahusbebyggelse med AO- oh
AP-kvarter. Det bebyggda omradets areal ar lika stor i alla alternativen. Alternativ
1 har férhallandevis farre AP-kvarter an de tva andra alternativen.

De tre alternativen skiljer sig fran varandra i synnerhet i fraga om tomtstorleken.
VE1 har stora tomter pa ca 800 m2och VE3 har stadssmahustomter pa ca 400
m? pa sydsluttningen.

| fraga om trafikarrangemangen paminner VE2 och VE3 om varandra. | dessa
alternativ har en eventuell servicevag under byggnadstiden dragits genom
idrottsparken, medan V1 inte omfattar nagon servicevag. Fran Veikkolabacken Il
finns dock en stig, som ar en del av idrottsparkens stignat. | alla alternativen har
strandangarna lamnats obebyggda med tanke pa tillgangen till grénomraden och
friluftsleder och langs med stranden gar en rekreationsled.
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AdandAAs
[Ramms:

VE 1: "Stora tomter”. P4 omradet har VE 2: "Mellanstora tomter”. P& omradet
preliminért placerats 74 AO-tomter och tva har preliminért placerats 76 AO-tomter
AP-tomter. AO-tomternas genomsnittliga och fem AP-kvartersomréaden. AO-
storlek &r ca 790 m? omradets tomternas genomsnittliga storlek &r
sammanlagda byggrétt &r ca 18 500 k-m>2. knappt 700 m? omradets sammanlagda

byggrétt ar ca 20 500 k-m2

VE 3: "Sma tomter”. P4 omradet har
preliminért placerats 83 AO-tomter och
fem AP-kvartersomraden. AO-tomternas
genomsnittliga storlek ca 560 m?,
omradets sammanlagda byggrétt &r ca
23 700 k-m?

Utgaende fran en jamférelse av alternativen valdes en I6sning som baserar sig
pa VE2 som grund for detaljplanen. Tomternas genomsnittliga storlek i detta
alternativ ansags lampligast med tanke pa bostadsmarknaden i Kyrkslatt och den
ansags ha de andamalsenligaste trafikarrangemangen som ocksa ar mest
ekonomiska ur planldggningens synvinkel.
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4. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

4.1 PLANENS STRUKTUR

| detaljplanen tas skogsomradet som ligger séder om bostadsomradet Veikkolabacken i
bruk fér bostadsbebyggelse. Den fortsattning pa Puukkovagen som dras genom omradet
forenar olika byggnadsskedena inom Veikkolabacken med varandra. Gatan fungerar som
matargata for omradet. Det nya omradets karna utgors av tatt bebyggda kvartersomraden
for fristdende smahus (AO) pa de langsluttande sluttningarna och de har anslutning fran
Puukkovagens tvargator. Omradets norra del och de centrala omradena langs
Puukkovéagen har anvisats for kvartersomraden fér smahus (AP). Genom omradet gar en
dagvattenled som féljer det nuvarande diket. Idrottsparken har lamnats obebyggd och
kommer inte att fa nagra nya funktioner i och med planandringen. Genom idrottsparken
dras en riktgivande led for fotgdngare och cyklister.

Detaljplanens andringsomrade ar cirka 38,2 ha. De nya bostadskvarterens sammanlagda
byggratt ar cirka 13 330 k-m2.

Forandringar fran utkastsskedet till forslagsskedet
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lllustration av det planférslag som remitterades fér ny beredning.

| forslagsskedet minskades planens byggratt med ca 22 % jamfért med byggratten i
utkastsskedet (17 100 k-m? i utkastsskedet och 13 330 k-m? i forslagsskedet).
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lllustration av det reviderade planférslaget 0 il A

| det reviderade planférslaget har byggratten minskats med ca 13 330 k-m?, dvs. ca 22 %
av byggratten i forslagsutkastet.

Revidering av planforslaget

Kommunstyrelsen beslutade pa sitt mote 8.1.2018 att remittera planen for ytterligare
beredning, for att utreda ett alternativ dar huvudvagen till omradet skulle dras via
Eriksgardsvagen i stallet for via Puukkovagen. | det fallet skulle omradet norr om
Puukkovagen anvandas enbart for fotgangar- och cykeltrafik.

En forbindelse via Erikgardsvagen har utretts under planeringen. Matargatan till omradet
skulle bli markbart langre och férskjuta trafikens tyngdpunkt och riktning pa omradet. A
andra sidan skulle tatortsservicen i Veikkola kunnas nas snabbare via Eriksgardsvagen, i
synnerhet om man skulle valja det alternativ dar forbindelsen ligger langre norrut. En
gatuférbindelse genom Idrottsparken skulle markbart dela Veikkolabackens enhetliga
rekreationsomrade jamfort med bara en led for fotgangare och cyklister. Forbindelsen
skulle ockséa paverka omradets inre tomt- och gatuarrangemang.
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Enligt trafiksdkerhetsutredningen ar de trafikmangder som gar genom Veikkolabacken 1 till
Veikkolavacken Il mattliga och innebar inte en alltfér stor belastning pa Veikkolabacken I.
Vid behov kan man férbattra trafiksdkerheten langs Puukkovagen bl.a. genom att forbattra
sikten i korsningarna. Trafiken under byggnadsskedet kan till storsta delen ske dagtid nar
det annars ar lite trafik.

Det reviderade planforslaget fran 14.6.2018 remitterades av namnden for ny beredning.
Namnden 6nskade en revidering av omradet uppe pa backen géllande kvarteren 274 och
271, ytterligare granskning av flygekorrproblematiken, tryggande av ett hinderslost
skidspar i anslutning till den gamla stigen till sédra stranden samt att kvarter 294 tas bort
och kvarter 293 flyttas langre norrut. Planens konsekvenser for Idrottsparkens
frisbeegolfbana ska undersdkas och diskuteras med frisbeegolfféreningen. Det ska fastas
stérre uppmarksamhet vid planeringen av sparbroarna. Vid faststallandet av byggratterna
ska man beakta avtalet om att inleda detaljplanering, markagarnas malsattningar och
kommunfullmaktiges tidigare beslut. Byggandet far inte forstora eller forsvara
flygekorrarnas fortplantnings- och viloplatser i kvarteren 270, 271 och 267.

| det omreviderade planférslaget har kvartersnumreringen andrats pa grund av justeringen
av kvartersomradena. Backkronet i slutet av Puukkosvangen har Iamnats obebyggt.
Fotgangar- och cykelleden som gar mellan tomterna 1 och 2 i kvarter 271 har tagits bort
och kvarterets nummer har andrats till 270. Kvarteren 270, 273 och 277 (tidigare 270, 274
och 279) har férminskats och gett utrymme for ett parkomrade. Lillbergasvangen och
Lillbergavagen har direkt anslutning till Puukkovagen, varvid de nya kvarteren 273 och
274 bildar enhetliga helheter och gatuférbindelsen till kvarteren dras genom en terran med
mindre hojdskillnader. LP-omradet for invanarna och deras gaster har flyttats fran
Puukkovagen 6stra sida och ligger nu bredvid anslutningen till Lillbergavagen och
Puukkovagen. Det har ger mera utrymme at Lillbergaparken. Ocksa andra sma justeringar
har gjorts enligt ndAmndens direktiv i kvarter 278 (tidigare 293) samt i kvarteren 267 och
269 (tidigare 267). Kvarter 279 (tidigare 294) har avvikande fran namndens dnskemal
ldamnats kvar i planen pa grund av markagarsituationen.

| planen har gjort en Ivl-reservering pa stranden for foérvaring av invanarnas batar. Den
riktgivande forbindelsen fér cykel- och fotgangartrafik genom idrottsparken har flyttats
l&dngre norrut och forbattrar darmed forbindelsen till Veikkola centrum. Darmed behdvs det
bara en ny sparbro i stallet for tva. Det ar en bra 16sning for idrottsparkens olika aktorer.

| det omreviderade planférslaget har byggratten ytterligare minskats nagot i och med
justeringen av kvartersgranserna. Planférslagets byggratt ar totalt cirka 13 330 k-m>.
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4.2 OMRADESRESERVERINGAR
4.2.1 Kvartersomraden

Kvartersomrade for smahus (AP)

Omradena i Puukkovagens fortsattnings norra och mellersta del har i planen
anvisats som kvartersomrade for smahus. AP-kvarterens tomter har
effektivitetstal som varierar mellan 0,25-0,3. Parkeringsplatserna placeras pa
kvartersomradet.

Kvartersomrade for fristdende smahus (AO)

Omradet langs Lohavagen och planomradets langsluttande sluttningar har
anvisats som kvartersomrade for fristdende smahus. Den tomtindelning som
kvartersomradena har i planen ar riktgivande. Med den tomtindelning som
anvisas i planen bildas 54 AO-tomter. Tomternas byggratter varierar mellan 170
och 200 k-m? P& tomten far man férutom ett bostadshus bygga en skild
ekonomibyggnad. | kvarter 267 har tomten for tva bostader undantagsvis
anvisats en byggratt pa 300 k-m=.

De tomter som ligger nara stranden ligger till alla delar pa 47 meters hojd fran
vattenytan. Vattenytan i sjon Kalljarvi ligger pa +44,1 meters hojd, vilket innebar
att byggnaderna kommer att ligga minst tre meter ovanfor vattenytan.

4.2.2 Ovriga omraden

Park (VP)

Invid de nya bostadskvarteren ¢ster om Puukkovagen planeras ett parkomrade
med tillhérande lekplats och bollplan som fungerar som omradets samlingsplats.

Omrade for narrekreation (VL)

Det skogsomrade som blir kvar bredvid bostadskvarteren ar i utkastet till
detaljplaneandring anvisat som omrade for narrekreation. Dessutom ska omradet
mellan de nya byggnaderna i Veikkolabacken | och Veikkolabacken Il |Amnas
som VL-omrade som fungerar som buffertzon. Langs med den nuvarande
dikessankan i omradets mitt anvisas likasa ett VL-omrade. VL-omradena och
deras friluftsleder skapar en tydligare férbindelse mellan idrottsparken och
Kalljarvis strand.

Omrade for idrotts- och rekreationsanldggningar (VU)

Beteckningen tryggar bevarandet av idrottsparken dster om planomradet samt
dess friluftleder.

Allmant parkeringsomrade (LP)

Pa omradet far placeras gastbilplatser som ar i allman anvandning.
Vattenomrade (W)

En del av sjon Kalljarvis vattenomrade stracker sig in pa planomradet.

Riktgivande sméabatsplats (Ivl)

Pa omradet kan planeras en smabatsplats med bryggor for roddbatar som
betjanar invanarna.

Riktgivande badplats (lvv)

Pa omradet kan planeras en badplats med tillhérande servicebyggnader for
Veikkolabackens invanare.
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Byggnadsyta for bastu (sa)

Bastuns byggnadsratt kan vara hogst 70 k-m2. | samband med bastun far byggas
en terass vars yta far uppga till hogst halften av bastuns bottenyta. Vid stranden
far byggas en badbrygga i anslutning till bastun.

Riktigivande del av omrade som reserveras for naridrottsplats och bollplan (vu)

Lillbergaparken utvecklas till en gemensam narmotionspark for invanarna.
Riktgivande parkeringsplats (p)

Vid Eriksgardsvagen anvisas en parkeringsplats som betjanar frilufts- och
hundparken.

Riktgivande hundpark (vkp)

| narheten av Eriksgardsvagen anvisas en reservering for hundpark.

Riktgivande del av omrade som reserverats for lekpark (vk)

Lillbergaparken utvecklas till en gemensam lekpark fér invanarna.

pv-1—omrade

Planomradet ligger delvis i ett grundvattenomrade som ar av stor betydelse for
samhallets vattenforsorjning. Darfor ska man fasta sarskild uppmarksamhet vid
att skydda grundvattnet. Byggande, dikning och gravarbeten ska utféras sa att
det inte paverkar grundvattnets kvalitet eller férorsakar bestaende forandringar i
grundvattennivan. Innan man kan borja grava pa ett pv-1-omrade maste man
utreda grundvattenférhallandena och grundvattennivan samt vidta nédvandiga
atgarder for att skydda grundvattnet.

s-1—omrade

Del av omrade pa vilket det finns foréknings- och rastplatser for flygekorre som
ska skyddas enligt 49 § i naturvardslagen. P4 omradet far inte vidtas atgarder
som férsvagar eller forstor flygekorrens livsmiljo. Fran omradet bér det finnas
forbindelse langs tradkronor och/eller skogskorridor till stérre gronomraden.
Jordbyggnadsarbete och tradfallning eller nagon annan harmed jamférbar atgard
som férandrar landskapet far inte vidtas utan tillstdnd enligt bestammelserna i
128 § i MBL. For att forbattra kvaliteten av flygekorrens livsmiljé ska det placeras
holkar pa omradet vid platser som passar for vila och bobyggande.

s-2—omrade

Del av omrade som finns en hassellund som ar skyddad i enlighet med
naturvardslagen 29 §. Pa omradet far inte utféras sadana atgarder som aventyrar
bevarandet av naturtypens karaktaristiska drag. Markbyggnadsarbeten som
forandrar landskapet, tradfallning eller annan harmed jamférbar atgard ar
tillstandspliktig i enlighet med vad som stadgas i MBL 128 §.

4.2.3 Detaljplanebestammelser

AO-kvarter

Detaljplaneomradet har en riktgivande tomtindelning. Bostadsbyggnaderna ska
placeras fyra meter fran tomtgransen. Pa tomten far byggas ett bostadshus.
Forutom den tillatna byggratten far pa tomten byggas ett hogst 35 kvadratmeter
stort biltak, garage eller ekonomibyggnad. Det ska finnas minst 2 bilplatser per
bostad.
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AP-kvarter

Forutom den tilldtna byggratten far pa tomten byggas ett hogst 35 kvadratmeter
stort biltak, garage eller ekonomibyggnad. Det ska finnas minst 1 bilplats per/ 75
k-m eller minst 1 bilplats per bostad.

LP-omraden
Pa parkeringsomradena ska det planteras minst ett trad for fem bilplatser (1
trad/5 bp).

VL- och VU-omraden

Omradets tradbestand ska skotas sa att omradets sardrag bevaras och
tradbestandet har en mangsidig aldersstruktur. P4 omradet ar det tillatet att dra
stigar som foljer terrangen.

| samband med byggandet av Lillbergastigen ska man kontrollera eventuella
spillningstrad for flygekorrar och hur de kan bevaras.

Dagvatten
Kvartersomradets/tomtens belagda gardsomraden ska vara av ytmaterial som

slapper igenom vatten val.

Dagvatten som uppkommer pa kvartersomradet ska i forsta hand fordrojas pa
tomterna sa att fordrojningssankornas, -bassangernas eller behallarnas
dimensioneringsvolym ar minst 0,3 m3/100 m? per opermeabelt ytmaterial.

Dagvatten kan kontrollerat ledas till VL-omradet i enlighet med dagvattenplanen
for omradet.

Fordrojningslosningen for dagvatten ska i forsta hand vara naturenlig.

Pa tomterna 1-6 i kvarter 273 och pa tomterna 1-7 i kvarter 274 langs den soédra
gransen skall byggas en sammanhangande transportfara for dagvatten.

Ovriga bestdmmelser
De delar av omradet som inte bebyggs och som inte anvands som lek- eller
trafikomrade, ska forses med planteringar.

| AO- och AP-kvarteren far bilskydd byggas utanfér byggnadsytan vid gransen
mot gatan, dock minst tva meter fran gatuomradets grans sa att infarten Hill
bilskyddet sker parallellt med gatan.

Konstruktioner som skadas da de blir vata bér placeras pa en hojd av minst +47
meter Gver havsytan.

Asriktningen ska forverkligas i gatans riktning eller i tvarriktning mot gatan.

(bilaga 8: Detaljplanebeteckningar och -bestammelser)
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4.3 PLANENS KONSEKVENSER

Detaljplanens konsekvenser har uppskattats och kommer att uppskattas for sjalva
planeringsomradet, men ocksa for ett stérre omrade runt planeringsomradet dar planen
kan antas leda till férandringar (se kartbilden).

100m  200m  300m  400m  S00m

Planens influensomrade.

Vid uppskattningen av konsekvenserna har man anvant och kommer att anvanda det
kallmaterial som namns i borjan av planbeskrivningen (se férteckningen éver dokument,
bakgrundsutredningar och kallmaterial) samt den respons som erhallits av intressenterna.

Da det galler detaljplaneandringen jamférs detaljplanens konsekvenser med en situation
da omgivningen helt och hallet skulle vara bebyggd enligt géllande detaljplan. | fraga om
detaljplanens utvidgning jamférs planens konsekvenser med nulaget.

4.3.1 Konsekvenser for miljon

Konsekvenser for klimatforandringen

Planen medfor ny bosattning pa omradet liksom ocksa nya gator och lattrafikleder,
och byggandet av dessa tar pa naturresurserna. A andra sidan framjar planen en
fortatning av samhallsstrukturen i Veikkola och det nya byggandet stdéder sig pa
existerande servicenat och infrastruktur. P4 omradet rekommenderas ocksa
trahusbyggande som har en gynnsam inverkan pa klimatet.
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Konsekvenser for energiekonomin

Avsikten ar inte att bygga fjarrvarmenat pa omradet. Byggnadernas energiekonomi
kommer att 16sas skilt for varje projekt. Man kommer att anvanda jord- eller solenergi
for uppvarmningen och forst i andra hand 6vriga energiformer.

Konsekvenser for samhéllsstrukturen

Nar planen férverkligas konsolideras samhallsstrukturen i Veikkola centrum.
Planomradet ligger pa gangavstand fran servicen i Veikkola centrum och
forverkligandet av planen kommer att medféra en 6kad anvandning av servicen i
Veikkola, som t.ex. lag- och hogstadierna. Planen stéder Veikkola centrums
verksamhetsforutsattningar och skapar bostadsomraden med goda trafik- och
kollektivtrafikforbindelser. P& planomradet planeras tva nya busshallplatspar vid
Eriksgardsvagen. Genomférandet av planen 6kar ocksa omradets utbud av bostader
av olika storlek och typ och ar en del av Veikkolas naturliga tillvaxt och utveckling.

Konsekvenser for trafiken

Planlésningen forutsatter inga nya anslutningar till det existerande huvudgatunatet,
eftersom fordonstrafiken kommer att styras till omradet via den nuvarande
anslutningen vid Backmynningsvagen. Planlésningen forutsatter en fortsattning av
Puukkovagen som fungerar som matargata fér Veikkolabacken Il. Foérverkligandet av
planen kommer att 6ka genomfarten ocksa pa den nuvarande Puukkovagen.

Forverkligandet av planomradet medfor ca 280 nya invanare pa omradet och trafiken
uppskattas till ca 480 bilar i dygnet. Varje hushall kommer att foreta flera bilresor i
dygnet. A andra sidan har Veikkola centrum goda kollektivtrafikférbindelser, i
synnerhet till huvudstadsregionen, vilket torde minska antalet bilresor.

Biltrafikens 6kning i férhallande till Veikkolabackens nuvarande trafik ar procentuellt
sett stor, men antalet fordon ar mattligt jamfoért med motsvarande nya
bostadsomraden. Eftersom det inte heller i fortsattningen kommer att vara nagon
genomfartstrafik pa Puukkovagen, kommer trafiken i omradet att férdela sig pa
rusningstimmarna under morgon och kvall och for 6vrigt vara relativt lugn. Hur
trafikmangderna utvecklas pa Veikkolabackens influensomrade beror mycket pa
tidtabellen for byggandet av Veikkolabacken Il. P& planomradet kommer att placeras
gatuomraden med langsam trafik for att halla kérhastigheterna nere.

Jamsides med detaljplaneforslaget har uppgjorts en allman plan fér omradets
kommunalteknik som sakrar att trafik- och gatutekniken i omradet ar genomforbar. .
Det har uppgjorts ett skilt utldtande om trafiksakerheten (se bilaga).

Narmaste busshallplats ligger pa cirka 700 meters avstand pa norra sidan om
Veikkolab&cken I. Busshallplatserna ligger vid Abovégen och Eriksgardsvagen. P&
vardagar finns det t.ex. cirka 60 bussturer till huvudstadsregionen.

Konsekvenser for naturens mangfald

Detaljplaneomradet bestar idag huvudsakligen av forskogad dkermark och av skog.
Skogen far ge vika fér byggandet.

De omraden som flygekorrutredningen betecknar som viktiga kommer att forbli
obebyggda och anvandas for rekreationsbruk (VL). Omradet med strandangar som
l&mpar sig som passage for flygekorrarna kommer att ocksa att forbli obebyggt.
Enhetliga vidstrackta skogsomraden fortsatter ocksa langt utanfér planomradet.
Artens ekologiska fortbestand tryggas genom de atgarder som namns i
planbestammelserna. Planen innehaller féljande atgarder som minskar
skadeverkningarna:

Pa det omrade dar det férekommer flygekorrar placeras det ut holkar innan byggandet
av det nya bostadsomradet inleds. Pa sa satt kan man styra flygekorrens etablering
pa omradet och minska byggandets skadeverkningar.
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| samband med byggandet av Lillbergastigen ska man kontrollera eventuella
spillningstrad for flygekorrar och hur de kan bevaras.

(bilaga 14: Utredning om forekomsten av flygekorrar)

Konsekvenser for vattenforsorjningen

Byggandet férandrar vattnets naturliga kretslopp och de hydrologiska férhallandena
pa planomradet. Férdréjning, absorbering och filtrering av regn- och smaltvatten pa
avrinningsomradet jamnar ut stromningsvariationerna. Dagvattnet leds via ett centralt
dagvattensystem (faror for dagvatten och fordrojningssanka) ner till Kalljarvi..

For hanteringen av dagvatten finns en egen planbestammelse under punkten
"Dagvatten”.

Teknisk service

Den nya bebyggelsen kan anslutas till Veikkolabackens existerande kommunalteknik.
Detaljplanen omfattar uppgérandet av en allman kommunalteknisk plan for att trygga
det tekniska forverkligandet av omradet.

4.3.2 Sociala konsekvenser

Konsekvenser for befolknings- och aldersstrukturen

Veikkolas invanarantal kommer att 6ka med cirka 280 invanare, ifall man som
berakningsgrund for befolkningstatheten anvander 50 k-m?%invanare (AO-omraden/ 10
140 k-m?) och 40 k-m?invanare (AP-omraden/3 189 k-m?).

Konsekvenser for serviceutbudet

Detaljplanen férbattrar indirekt serviceutbudet pa planomradet genom att
kundunderlaget for den centraliserade servicen i Veikkola Okar, vilket stdder servicens
Idnsamhet och bevarande och dartill bidrar till att ny service skapas i centrum.

Konsekvenser for rekreationen

Da detaljplanen forverkligas forbattras forbindelserna till idrottsparken for invanarna i
den forverkligade delen av Veikkolabacken jamfért med nulaget. Planen medfor dock
inga nya rekreationsfunktioner for idrottsparkens del.

Planen omfattar battre férbindelser mellan Veikkola idrottspark och Kalljarvis strand.
Latttrafikelederna langs med stranden i Veikkolabacken | och Il férbattras ocksa da
planen forverkligas. Badstranden, strandbastun och smabatshamnen inklusive
bryggorna som finns med i planen kan anvandas av invanarna i naromradet.

Konsekvenser for trafiksakerheten

Nar Puukkovagen forlangs okar trafikmangden i Backmynningsvagens korsning och
pa den del av Puukkovagen som gar genom den nuvarande Veikkolabacken.
Puukkovégen ar dock en lokal matargata som tal den ékade trafikmangden. Okningen
ar mattlig och langs Puukkovagen ar biltrafiken atskiljd fran fotgangar- och
cykeltrafiken. Som forebyggande atgarder placeras avsnitt med langsam trafik bade
inom det centrala kosrsningsomradet och vid den fotgangar- och cykelled som gar i
rikting mot Idrottsparken.

4.3.3 Kulturella konsekvenser

Konsekvenser for landskapet och tatortsbilden

Planmradet ar for nuvarande huvudsakligen obebyggt och da planen férverkligas far
det alltsa betydande konsekvenser for landskapet. Omradets karaktar andras fran
skogsomrade till ett tattbebyggt smahusomrade, som ligger fast i den redan
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forverkligade Veikkolabacken. D& det galler tatortsbilden kommer det nya omradet att
fa samma utseende som den nuvarande Veikkolabacken.

Byggandet pa omradet inverkar ocksa pa strand- och sjélandskapet, fastéan de tomter
som ska bebyggas inte gransar direkt till sjon Kalljarvi. Gangférbindelserna ner till
stranden kommer anda att forandra landskapet.

Konsekvenser for den byggda kulturmiljion och lokala kulturen

Omradet ar i sin nuvarande form nasta helt obebyggt, med undantag av nagra
byggnader som ar i daligt skick. Museiverkets inventering omfattar inga byggnader
som bér skyddas.

4.3.4 Samhallsekonomiska konsekvenser

4.4 NAMN

Konsekvenser for kommunens ekonomi

Genomférandet av detaljplanen ligger pa markagarens ansvar. Efter att den
genomférts ansvarar kommunen bl.a. for uppratthallandet av gator och
rekreationsomraden. Planen innebar alltsa inga betydande investeringskostnader for
kommunen. | markanvandningsavtalet beaktas t.ex. det kommunala servicebehov
som nya invanare medfor.

Konsekvenser for jord- och skogsbruk

Detaljplanen paverkar inte naromradenas jord- och skogsbruk.

Utgangspunkten for planeringen av planomradets namn har varit de gamla namnen
pa omradet.

Puukko var en torpare pa Eriksgard som levde i borjan av 1900-talet (Kyrkslatts
namnkommittés protokoll 1/2016). Puukkovagen fortsatter fran Veikkolabacken | som
huvudgata pa planomradet. Puukkogranden ligger i vastra delen av det nya
bostadsomradet.

Lillberga heter den storsta garden pa planomradet. P4 omradet har tidigare funnits ett
torp som hette Hasselbacka och en villa som hette Lillberga. Namnet Lillberga har
inte tidigare funnits i Kyrkslatt namnbestand. Lillberget ligger bredvid hdjder som ar
hogre pa planomradet. Storsta delen av gatorna pa planomradet samt parken har fatt
namn som borjar pa Lillberga. Lillbergastigen gar genom skogsomradet till
Lillbergaparken och darifran vidare till Lillbergavagen.

Loha var en annan torpare pa Eriksgard (Kyrkslatts namnkommittés protokoll 1/2016).
Lohavagen ligger sdder om planomradet och Lohaparken vid stranden har fatt sitt
namn enligt den logiken. | Veikkolabacken | finns Lohakarrsvagen och
Lohakarrsstigen.

Gator

Puukkovagen — Puukontie
Puukkogranden — Puukonkuja
Lillbergabrinken — Lillberganrinne
Lillbergavagen — Lillbergantie
Lillbergasvangen — Lillbergankaari
Eriksgardsvagen — Eerikinkartanontie

Fotgangar- och cykelleder

o Lillbergastigen — Lillberganpolku
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Parker

e Lillbergaparken — Lillberganpuisto
e Veikkola idrottspark — Veikkolan urheilupuisto
e Lohaparken — Lohanpuisto

5. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

5.1 PLANER SOM STYR OCH ASKADLIGGOR GENOMFORANDET
Detaljplanen omfattar en illustration.

(bilaga 9: lllustration av detaljplanen)

5.2 GENOMFORANDE OCH TIDSPLANERING

Genomférandet av detaljplanen kan inledas da planen vunnit laga kraft och bygglov
erhallits for byggprojektet.

5.3 UPPFOLJNING AV GENOMFORANDET

Planlaggnings- och byggnadstillsynsmyndigheterna dvervakar genomférandet och
instruerar dem som bebygger omradet.
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BILAGA 1

Dimensionering

Uppfoljningsblankett for detaljplanen

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

257 Kirkkonummi Tayttdmispvm

Hyvaksymispvm

Hyviksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Veikkolanpuro Il korttelit.267,269-278 ja 279
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

38,2073

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

10.09.2019

15.01.2016
22.10.2015

13,7448

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 24,4625

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

IAI Y evarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensé 38,2073 100,0 13329 0,03 13,7448 13329
A yhteensa 5,5578 14,5 13329 0,24 5,5578 13329
P yhieensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteens
V yhteensa 29,0518 76,0 5,3461
R yhteensa
L yhteensa 2,3840 6,2 1,6272
E yhteensé
S yhteensa
IM yhteensa
|W yhteensa 1,2137 3,2 1,2137
Maa::ral:isa Pir;:-]ala Ping:-]ala Kerr?ns:ila [ lpinta-alan muut. [ha +i-il(errosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa
CR— eIuISuo]ellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos
[km] | [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

Alu evarauksdll Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] e] [ha +/] m? +/-]

Yhteensi 38,2073 100,0 13329 0,03 13,7448 13329

A yhteensa 5,5578 14,5 13329 0,24 5,5578 13329

AP 1,1595 20,9 3189 0,28 1,1595 3189

IAO 4,3983 79,1 10140 0,23 4,3983 10140

P yhteensa

'Y yhteensa

IC yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

'V yhteensa 29,0518 76,0 5,3461

VP 0,5131 1,8 0,5131

VL 6,1009 21,0 6,1009

VU 22,4378 77,2 -1,2679

R yhteensa

L yhteensa 2,3840 6,2 1,6272

Kadut 2,1347 89,5 1,3779

Hidaskadut 0,0802 3,4 0,0802

LP 0,1691 71 0,1691

E yhteensa

'S yhteensa

M yhteensa

'W yhteensa 1,2137 3,2 1,2137

w 1,2137 100,0 1,2137
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BILAGA 2




BILAGA 3

Utdrag ur sammanstaliningen av gallande detaljplaner
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BILAGA 4
Utdrag ur Kyrkslatts generalplan 2020 (19.5.1999)

T N R T\ SR

g B

Lillberga

Hagabacken\

PIENTALOVALTAINEN ALUE MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN
Alue varataan ensisijaisesti asuin- ALUE
ill

plerfalolile Alue varataan ensisijaisesti maatila-
Rakentamisen tulee perustua ra- ja metsatalouskayttosn.
kennuskaavaan

Alueella sallitaan:

maatila- ja metsatalouden ja

LAHIVIRKISTYSALUE siihen soveltuvien elinkeinojen
harjoittaminen seka tata palvele-

Alueella sallitaan asuntojen raken- va rakentaminen

taminen niilla rakennuspaikoilla, jotka

oval yleiskaavan vahvistamisajankoh- 2 haja-asutuksen rakentaminen ra-

tana asumiskaytdssa, Asuntojen luku- kennuslain 4 §:n mukaisesti

maaraa ei saa lisata sivuasuntoa lu-

kuunottamatta eika loma-asuntoja muut- Rakentamisen tulee sijoittua jo olevan

taa pysyviksi asunnoiksi (omakotitaioiksi). asutuksen laheisyyteen ja olevan ties-

) o ton varrelle mahdollisimman lanelle

Alueen kaytto- ja hoitosuunnitelmissa ylaista tieta

tulee ottaa huomioon alueella mahdol-

lisesti olevat Porkkalan vuokrakauden

maastokohteet.

H VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJA-

= | URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN - VESIALUE

ALUE . vani
" ul Alue on vesi- ja ymparistopiirin luokituk-
" Om  100m 200m 300m 400m 500m sen mukaan I-luokan vedenhankinnalle

Kliis varatan vifkiatys |a'vapaszejan Tatkod Bonfuves aiu
Alueen kaytta- ja hoitosuunnitelmissa
tulee ottaa huomioon alueella mahdol- KEVYEN LIKENTEEN REITTI
lisesti olevat Porkkalan vuokrakauden

maastokohteet.

. 25.9.2015
= ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY

( R
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BILAGA 5

I T
Om 50m  100m 150m 200m 250m

25.9.2015
ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY




BILAGA 6
Markagare

Om 50m 100m 150m 200m 250m

25.9.2015
ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY
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BILAGA 7
Karta dver detaljplaneférslaget

FCG Erkkitehdit
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BILAGA 8 (1/5)
Detaljplanebeteckningar och —bestammelser

Asuinpientalojen korttelialue.
AP Kvartersomrade for smahus.
Erillispientalojen korttelialue.
AO Kvartersomrade for fristdende smahus.
YW YWV VYV YY) Puisto.
; VP é Park.
A M MA A
YW YWY YWY YWY Lahivirkistysalue.
; VL é Omrade for narrekreation.
A M MA A
YW YW WY YWY Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.
§ VU é Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.
A A MA
o0 00 | Yleinen pyséakdintialue.
LP Allmént parkeringsomrade.
~00-— 00O
Vesialue.
W Vattenomrade.
— i — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
—_— Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.
———————— Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Ohjeellinen tontin raja.
Riktgivande tomtgréns.
Korttelin numero.
270 Kvartersnummer.
2 Ohjeellisen tontin numero.
Nummer pa riktgivande tomt.
PUUKONTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.
200 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Byggnadsréatt i kvadratmeter vaningsyta.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger den stérsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del av den.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stérsta vaning man far anvanda i kallarvaningen fér
utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntoa rakennusalalle voidaan rakentaa.
Beteckningen anger, hur manga bostader som far byggas pa byggnadsytan.

Ohjeellinen lahivenevalkama.
Riktgivande smabatsplats.

Ohjeellinen uimapaikka.
Riktgivande badplats.

Saunan rakennusala.

Saunan rakennusoikeus on enintdan 70 k-m2. Saunan yhteyteen saa rakentaa
terassin, jonka pinta-ala saa olla enintdan puolet saunan pohjapinta-alasta.
Rantaan saa rakentaa saunaa palvelevan uimalaiturin.

Byggnadsyta for bastu.

Bastuns byggnadsratt kan vara hogst 70 v-m?2. | samband med bastun far byggas en
terass vars yta far uppga till hogst halften av bastuns bottenyta.

Vid stranden far byggas en badbrygga i anslutning till bastun.

Ohjeellinen pallokentélle ja Iahiliikuntapaikalle varattava alueen osa.
Riktigivande del av omrade, som reserveras for naridrottsplats och bollplan.

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.
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Ohjeellinen koirapuisto.
Riktgivande hundpark.

Ohjeellinen leikkipuistolle varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade som reserverats for lekpark.

Ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade som reserveras for regional dagvattenhantering.

Katu.
Gata.

Ohijeellinen puistopolku/ulkoilureitti.
Riktgivande parkstig/friluftsled.

Ohijeellinen jalankululle ja pyérailylle varattu alueen osa.
Riktgivande gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Latusilta.
Sparbro.

Ajoyhteys.
Korférbindelse.

Hidaskatu.
Lagfartsgata.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Vedenhankinnalle tdrkean pohjavesialueen raja.
Erityistd huomiota tulee kiinnittdad pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen,
ojittaminen ja maankaivu on tehtava siten, ettei toimenpiteista aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Ennen pv-1 -alueella tehtavien kaivaustdiden aloittamista tulee selvittaa
pohjavesiolosuhteet ja pohjaveden taso seka ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin
pohjaveden suojelemiseksi.

Grans mot grundvattenomrade som ar viktigt for vattenforsérjningen.
Darfér ska man fasta sarskild uppmarksamhet vid att skydda grundvattnet.
Byggande, dikning och grévarbeten ska utféras sa att det inte paverkar
grundvattnets kvalitet eller férorsakar bestaende forandringar i grundvattennivan.
Innan man kan bdérja grava pa ett pv-1-omrade maste man utreda
grundvattenférhallandena och grundvattennivan
samt vidta noédvandiga atgarder for att skydda grundvattnet.
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et/m

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravien

lisaantymis- tai levahdyspaikkoja.
Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta liito-oravan elinymparistd
heikentyy tai havida. Alueelta tulee olla latvusyhteys ja/tai metsakaytava
laajempiin viheralueisiin. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaato tai
muu néihin verrattava toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ss&
saadetaan. Liito-oravan elinymparistdn laadun parantamiseksi alueelle on sijoitet-
tava pesimiseen ja levahdykseen sopiviin paikkoihin poénttdja.

Del av omrade pa vilket det finns féroknings- och rastplatser for flygekorre som ska
skyddas enligt 49 § i naturvardslagen.
Pa omradet far inte vidtas atgarder som forsvagar eller forstor flygekorrens livsmiljo.
Fran omradet bor det finnas férbindelse langs tradkronor och/eller skogskorridor
till stérre gronomraden. Jordbyggnadsarbete och tradfallning eller nagon annan
harmed jamforbar atgard som forandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand
enligt bestammelserna i 128 § i MBL. For att forbattra kvaliteten av flygekorrens
livsmiljé ska det placeras holkar pa omradet vid platser som passar fér vila och
bobyggande.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n mukainen suojeltu pahkindpensaslehto.
Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka vaarantavat luontotyypin
ominaispiirteiden sailymista. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden
kaato tai muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL
128 §:ssa saadetaan.

Del av omrade som finns en hassellund som ar skyddad i enlighet med naturvardslagen 29 §.
Pa omradet far inte utféras sadana atgarder som aventyrar bevarandet av
naturtypens karaktéristiska drag. Markbyggnadsarbeten som férandrar landskapet,
tradfallning eller annan harmed jamforbar atgard ar tillstandspliktig i enlighet med
vad som stadgas i MBL 128 §.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kohdemerkinta.
Merkinta sallii pumppaamon rakentamisen.

Objektsbeteckning fér byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning.
Beteckningen tillater byggande av en pumpstation.

Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kohdemerkinta.
Merkinta sallii enintdan 20 k-m? suuruisen muuntamon rakentamisen.

Objektbeteckning for byggnader och anléggningar fér samhallsteknisk férsorjning.
Beteckningen tillater byggande av en hogst 20 v-m? stor transformator.

36



YLEISET MAARAYKSET

Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava Veikkolanpuro 2:n lahiymparisto- ja rakentamistapaohjeita.

AO-korttelit

Asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttijako. Asuinrakennukset on rakennettava nelja metria tontinrajasta.
Tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen. Sallitun rakennusoikeuden liséksi tontille saa rakentaa enintdan
35 Kerrosnelidmetrin suuruisen autokatoksen, autotallin tai talousrakennuksen. Autopaikkoja on rakennettava
vahintdan 2 autopaikkaa asuntoa kohti.

AP-korttelit

Sallitun rakennusoikeuden liséksi asuntoa kohden saa rakentaa enintdan 35 kerrosnelidmetrin suuruisen auto-
katoksen, autotallin tai talousrakennuksen. Autopaikkoja on rakennettava 1 autopaikka / 75 k-m? tai vahintaan 1
autopaikka asuntoa kohti.

LP-alueet
Pysakdintialueelle on istutettava vahintaan yksi puu jokaista viitta autopaikkaa kohti (1 puu/5 ap.).

VL- ja VU-alueet
Aluetta on hoidettava puustoltaan siten, ettd alueen ominaispiirteet sailyvat ja puuston ikarakenne on monipuolinen.
Alueelle on sallittua sijoittaa maastoon mukautuvia polkuja.

Lillberganpolun rakentamisen yhteydessé on tarkistettava mahdollisten lito-oravan papanapuiden sijainti ja niiden
sailyminen.

Hulevedet
Korttelialueella/tontilla paéallystetyt piha-alueet on oltava vetta lapéisevaa pintamateriaalia.

Korttelialueella syntyvia hulevesia on ensisijaisesti viivytettava tonteilla siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai
séilididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintdan 0,3 m3*100 m? vetta |&paiseméatonta pintamateriaalia kohden.

Hulevesia saa hallitusti ohjata VL-alueille alueen hulevesien hallintasuunnitelman mukaisesti.
Hulevesien viivytysratkaisun on oltava ensisijaisesti luonnonmukainen.

Korttelin 273 tonttien 1-6 ja korttelin 274 tonttien 1-7 etelapuoleiselle rajalle on rakennettava yhtendinen hulevesien
kuljetusuoma.

Muut maaraykset
Rakentamatta jaavat alueen osat, joita ei kayteta leikkialueeksi tai liikenteeseen on istutettava.

AO- ja AP-kortteleissa saa autosuojat rakentaa rakennusalan kadun puoleisen rajan ulkopuolelle,
kuitenkin vahintaan kaksi metria katualueen rajasta niin, etté siséan ajo autosuojaan on kadun suuntainen.

Kastuessaan vaurioituvat rakenteet tulee sijoittaa vahintaan +47 metrin korkeuteen merenpinnasta.
Harjasuunta on toteutettava kadun suuntaisena tai poikkisuuntaan katua vasten.
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ALLMANNA BESTAMMELSER

Vid genomférande av detaljplanen ska narmiljé- och bygganvisningarna fér Veikkolab&acken 2 iakttagas.

AO-kvarter

Tomtindelningen pa detaljplaneomradet ar riktgivande. Pa varje tomt far byggas ett bostadshus.

Férutom den tillatna byggratten far man pa tomten bygga ett biltak eller garage eller en ekonomibyggnad som ar
hagst 35 kvadratmeter. Det ska byggas minst tva bilplatser per bostad.

AP-kvarter
Forutom den tillatna byggréatten far man pa tomten bygga ett biltak eller garage eller en ekonomibyggnad som ar
hogst 35 kvadratmeter. Bilplatser ska byggas 1 bilplats / 75 vy-m?* eller minst en bilplats per bostad.

LP-omraden
Pa parkeringsomradena ska det planteras minst ett trad for fem bilplatser (1 trad/5 bp).

VL- och VU-omraden
Omradets tradbestand ska skotas sa att omradets sardrag bevaras och tradbestandet har en mansidig alderstruktur.
Pa omradet ar det tillatet att dra stigar som féljer terrangen.

| samband med byggandet av Lillbergastigen ska man kontrollera eventuella spillningstrad fér flygekorrar och hur de
kan bevaras.

Dagvatten
Kvartersomradets/tomtens belagda gardsomraden ska vara av ytmaterial som slépper igenom vatten val.

Dagvatten som uppkommer pa kvartersomradet ska i forsta hand fordrojas pa tomterna sa att fordrojningssankornas,
-basséngernas eller behallarnas dimensioneringsvolym &r minst 0,3 m*100 m? per opermeabelt ytmaterial.

Dagvatten kan Kontrollerat ledas till VL-omradet i enlighet med dagvattenplanen fér omradet.
Fordréjningslésningen for dagvatten ska i forsta hand vara naturenlig.

Pa tomterna 1-6 i kvarter 273 och pa tomterna 1-7 i kvarter 274 langs den stdra gransen skall byggas en
sammanhangande transportfara fér dagvatten.

Ovriga bestammelser

De delar av omradet som inte bebyggs och som inte anvands som lek- eller trafikomrade, ska forses med
planteringar.

| AC- och AP-kvarteren far bilskydd byggas utanfor byggnadsytan vid gransen mot gatan, dock minst tva meter fran
gatuomréadets grans sa att infarten till bilskyddet sker parallellt med gatan.

Konstruktioner som skadas da de blir vata bor placeras pa en héjd av minst +47 meter 6ver havsytan.

Asriktningen ska férverkligas i gatans riktning eller i tvarriktning mot gatan.
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BILAGA 9

lllustration av detaljplaneforslaget

FCG Erkkitehdit
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