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1.2

Identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifterna framgar pa parmen.

Planomradets lage

Planeringsomradet ligger vaster om Masaby centrum, langs Smedsbyvagen och Hvittorps-
vagen. Omradet gransar i huvudsak i soder till Smedsbyvagen och i nordost till Hvittorps-
vagen. | vaster gransar omradet till hogspanningslinjernas omraden och i norr stracker sig
omradet ndgot norr om hdgspanningslinjerna. Omradets avstand till Masabys centrum och
stationen ar 2-2,5 km. Planeringsomradet ar ca 75,5 ha stort av vilket kommunen ager ca
8,5 ha.

| planeringsomradets Ostra horn, i narheten av Smedsbyvagens och Hvittorpsvagens kors-
ning, ligger en vardhemsbyggnad for kommunens intensifierade serviceboende. Till sina
ovriga delar stoder sig omradet narmast p4 Masaby centrums service. De narmaste
skolorna samt finsk- och svensksprakiga daghem finns i Masaby. | Kyrkslatts kommun
centrum finns finsk- och svensksprakiga gymnasium. | Masaby centrum finns tva kommu-
nala daghem, Nissnikus skola (kl. 1-9), bibliotek och ungdomshus samt 6vrig Masabys
centrums service. Dessutom ligger Herrgardsstrandens daghem och skola i Masabys ome-
delbara narhet. | Boback finns den narmaste svensksprakiga lagstadieskolan. Pa Masaby-
portens omrade, som ligger mellan strandbanan och Ring lIl, ar det mojligt att forverkliga
ett nytt daghem. Sydost om planeringsomradet ligger Masaby idrottspark och sdderut den
sa kallade centralskogens vidstrackta obebyggda omrade som man planerar for rekrea-
tionsanvéandning.
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Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Blabarsbrinkens detaljplan.
Detaljplaneomradet har delats i tva delar.

VASTRA DELEN (Bl&barsbrinkens ekointelligenta by)
Syftet ar att mojliggora byggandet av ett nytt ekologiskt innovativt bostadsomrade.

OSTRA DELEN (Méssmyra, Bratadngen och Karrasbacken)
Syftet ar att majliggéra organiserandet av det nuvarande glesa smahusomradet och ser-
vicecentret samt fortatandet av omradena med hjélp av en detaljplan.

Malet ar att dessutom sékra bevarandet av omradets naturvarden, speciellt angaende flyg-
ekorrarnas habitat och ekologiska korridorer. Malet &r ocksa att sakra omradets historiska
lamningar samt de pa omradet befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna.

For trafiknatverkets del ar det centrala malet en smidig rorlighet. Det betyder forutom for-
donstrafiken fungerande gang- och cykelférbindelser till Masabys centrum samt vidare till
det lokala huvudnéatet for cykeltrafik. Dessutom &r syftet att mojliggéra fér den i Masabys
delgeneralplans forberedande material anvisade ringférbindelsen goda gang- och cykelfor-
bindelser och aven Smedsbyvagens forbindelsers fortsattning till planeringsomradet.

Bild 2. Planomradet ar uppdelat i tvd omraden, vastra och dstra omradet.
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1.6

Forteckning 6ver beskrivningens bilagor

1 Detaljplanens uppfdéljningsblankett

2 Utdrag ur den sammanstallda detaljplanen

3 Markagandet, karta

4 Bullerutredning (vid planforslagsskedet)

5 Ledningskarta, nulaget

6 Lageskarta

7 Detaljplanekarta VE-1 (forminskning)

8 Detaljplanekarta VE-2 (forminskning)

9 Planbestammelserna

10 Planens illustration VE-1 (férminskning)

11 Planens illustration VE-2 (forminskning)

12 Granularitetskarta VE-1

13 Granularitetskarta VE-2

14 Gatunatet fordonstrafik VE-1, diagram

15 Gatunatet fordonstrafik VE-2, diagram

16 Lokala kollektivtrafiken, robotbusslinje VE-1

17 Lokala kollektivtrafiken, robotbusslinje VE-2

18 Latta trafikens natverk VE-1, diagram

19 Latta trafikens natverk VE-2, diagram

20 Gatunat fordons- och lattrafik VE-1, diagram

21 Gatunat fordons- och lattrafik VE-2, diagram

22 Preliminara gatuskarningar

23 Vattenforsorjning VE-1, diagram

24 Vattenforsorjning VE-2, diagram

25 Behandlingen av dagvatten VE-1, diagram

26 Behandlingen av dagvatten VE-2, diagram

27 Den byggda kulturmiljon, utdrag av inventering av kulturmiljé for omradena Masaby
och Boback

28 Granularitetskarta, nuvarande situationen

29 Diagram for snduppsamling

30 Namnskicket (vid planférslagsskedet)

Forteckning over 6vriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som
beror planen

Utredningar med anknytning till planen:

1 Konceptplan fér Masaby ekointelligenta by, Lundén Architecture, 2019

2 Landskapsutredningen for Blabarsbrinkens detaljplan, Tengbom, 2019

3 Kyrkslatt — Masabys omrade och Bobacks omrade, Inventering av den bebyggda
kulturmiljon, Stadionark, Kristina Karlsson, Kati Salonen och Mona Schalin, 2015

4 Kyrkslatts Masaby vastra omrade, Naturutredningarna 2017 och 2018,
Poyry Finland Ab, 2019

5 Flygekorrutredning pa Kyrkslatts Masaby och Boback delgeneralplanomraden, 2018,
Naturutredning Metsanen, 2019.

6 Arkeologisk inventering for Blabarsbrinkens detaljplaneomrade, 2019, Mikroliitti Ab

7 Blabarsbrinken planomrade; Preliminar grundundersokning, regional undersokning,
ekointelligent by Kyrkslatt, Uudenmaan pohjatutkimus Oy, 2018

8 Energieffektivitet i ekologiskt boende, Masaby ekointelligenta by, Granlund Ab, Rene
Zidbeck, 2018

9 Energisystem, Masaby ekointelligenta by, Granlund Ab, Timo-Mikael Sivula, 2018

10 Masaby ekointelligenta by, planutldtande, energisystemen, Granlund Ab, Timo-Mikael Sivula

11 Klimatférdelarna med Masaby ekointelligenta bys centraliserade ICHP-anléggning,
LCA Inno Oy, 2018

12 Seminarium om ekologiskt boende, Trafiken i ekointelligent by, Ramboll Ab, 2018

13 Blabarsbrinkens detaljplan; Trafikutredning, Ramboll Ab, 2019
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15
16
17
18

19

Trafikutredning for Blabarsbrinkens detaljplan och Masaby delgeneralplan, Ramboll

Ab, 2020

Blabarsbrinkens planomrade, Dagvattenutredning, Ramboll Finland Ab 2019
Blabarsbrinkens ekointelligenta by, Vattenforsorjningsutredning, Ramboll Finland Ab 2019
Bedomning av Masaby ekointelligenta bys vaxthusgasutslapp och klimatpaverkan,

LCA Inno Ab 2019

Konsekvensbeddmning av Masaby ekointelligenta bys vagnatverks jordmassors
behandlings véaxthusgasutslapp, LCA Inno Ab 2019

Beskrivning och utdrag fran den ekointelligenta byns forsknings- och uppféljnings-

projekt samt utredning av dess inverkan p& invanarmalet, Patrick Eriksson, 2019

Forteckning dver dvriga handlingar:

1
2
3

Naturutredning fér Masaby och Boback omradet Enviro Oy, 2015
Utvecklingsbild for Masaby och Boback 2040, Kyrkslatts kommun, 2016
Masabyvéagens utvecklingsutredning, Sito, 2010

Ovriga utredningar och dokument som bor beaktas vid planeringen:

OCoO~NOOOUR~,WNE

Kyrkslatts kommunstrategi 2018-2021, Kyrkslatts kommun, 2018

Kyrkslatts livskraftsprogram 2018-2021, Kyrkslatts kommun, 2018

Kyrkslatts valfardsprogram 2018-2021, Kyrkslatts kommun, 2018

Trafiksystemplan for Kyrkslatts centrala tatortszon, Kyrkslatts kommun, 2017
Kyrkslatts dagvattenprogram, Sitowise Oy, 2018

Utvecklingsbild for markanvandningen i Kyrkslatt 2040, Poyry Finland Ab, 2014 1.6
MAL 2019-plan, 2019

Utvecklingsplan for Kyrkslatts lattrafiknat och naturstigar, Linea konsultit Oy, 2009
Véagkarta for Kyrkslatts klimatatgarder, Gaia Ab, 2019
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2.2

Sammandrag

Planprocessens skeden

Blabarsbrinkens detaljplan ingar i Kyrkslatts planlaggningsprogram for aren 2019-2023
(kommunfullméktige 3.9.2018 § 72). | planomradets vastra del innehaller projektet ett eko-
logiskt forsoks- och pilotbyggnadsprojekt. Till en borjan innehdll planlaggningsomradet ett
storre omrade séder om Smedsbyvagen men dessa brots 2018 ut till ett separat planpro-
jekt. Av omradena s6der om Smedsbyvagen ingar ett ca 1,5 ha stort omrade i Blabarsbrin-
kens detaljplan.

Avdelningen fér kommunutveckling beslot 9.10.2018 (8 80) att godkanna avtalet for att pa-
bdrja planlaggningen. Namnden for kommunalteknik delgav 15.11.2018 (8§ 146) presentat-
ionen av Programmet for deltagande och bedémning av Blabarsbrinkens detaljplan och
beslot att valja arkitekt Patrick Eriksson (Eriksson Arkitekterna Ab / Tengbom Ab) till plan-
laggare.

Detaljplanens anhangiggorande har kungjorts 11.01.2019.

Detaljplan
Planeringsomrade

Vastra delen (ca 40 ha ar obebyggd). Omradet gransar i norr och vaster mot kraftlednings-
omraden med skyddszoner.

Ostra delen (ca 35,5 ha) ar gammal byartad glesbebyggelse som bildar en relativt sma-
skalig, trivsam och gronskande boendemiljo. Séder om Smedsbyvagen finns en smahus-
helhet som bildas av fyra fastigheter.

| norddstra delen av planomradet ligger Bratatraskets forna laglanta vatmark som tidigare
har dikats och blivit akeromrade. Numera &r det snarbevuxet och till stora delar igenvaxt.
Langre soderut i storlandskapet urskiljs skogiga klippomraden samt flackare gronskande
skogsomraden. Inom det centralt belagna skogskullriga omradet har man konstaterat ett
livskraftigt habitat for flygekorrar med sina karnomraden. Aven i den 6stra delen finner man
flygekorrars omfattande habitat med karnomraden. Inom omradet finns ett flertal lamningar
av Sovjetunionens arrendetids skyttegravar och bunkrar. | omradets dstra del finns fyra
kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Delar av Smedsbyvagen och Hvittorpsvagen ingar i planeringsomradet.
Planeringssituation

For storsta delen av omradet finns ingen detaljplan.

| Ostra delen i narheten av Smedsbyvagens och Hvittorpsvagen korsning, galler den ar
2010 godkanda Nissniku servicekvarters detaljplanen, i vilken ingar ett kvartersomrade for
byggnader for social verksamhet och halsovard (YS) samt Hvittorpsvagens gatuomrade.
For en liten del av omradet galler &ven Masaby centrum detaljplan i vilken Smedsbyvagen
i planeringsomradets Ostra del ar markerad som omrade for allméan vag (LT).
Markanvéandningsalternativ

| forberedelseskedet av planen har tva alternativa markanvandningsalternativ undersokts i

vilka omradets mattsattning och markanvandningslésningar skiljer sig fran varandra mark-
bart i omradets vastra del, bade med hénseende till effektiviteten och kvartersstrukturen
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som till gatudragningarnas del. Planomradets Ostra dels markanvandningslosningar iden-
tiska ar i bada losningarna och konstaterar narmast den nuvarande markanvandningen
samt kompletterar densamma.

Detaljplanens innehall

For vastra delens ekointelligenta by majliggor planen flexibel bostadsproduktion av olika
stora och formgivna bostader samt sadan som &r anpassad till smahusmiljon. Vid forverk-
ligandet av den ekointelligenta byn ar det meningen att huvudbetoningen ar ansvarsfullt
och kolbalanserat byggande och att de senaste innovationerna inom energi- och miljoteknik
utnyttjas. Dessutom efterstravas trivsamhet, gemenskap och bostadsbyggande av en rimlig
prisniva.

Planens beredningsmaterials alternativ 1: Vastra delen totala byggnadsratt ar ca 24 900
mz2-vy, av vilken byggnadsratten fér bostader &r ca 21 600 m2-vy och servicebyggande ca
2 800 mz2-vy. Darutéver har byggnadsratt pa 400 m2-vy reserverats for energiservice och
100 mz2-vy for kolonilotters forrads- och servicebyggnader. Det ar majligt att placera ca 460
nya invanare pa omradet.

Planens beredningsmaterials alternativ 2: Den totala byggnadsrétten for den vastra delen
ar 41 400 m2-vy varav ca 37 900 m2-vy ar byggnadsratt for bostader och 3 000 m2-vy for
servicebyggnader. Darutover 400 m2-vy fér energiférsorjningens och 100 m2-vy kolonilot-
ternas forrads- och servicebyggnader. Omradet mojliggor en placering av ca 830 nya inva-
nare.

| bade alternativen bildas maximalt 45 arbetsplatser.

For den Gstra delen mojliggor planen utvecklandet och fortatandet av den nuvarande sma-
husbebyggelsen. Ostra delens totala byggnadsratt &r ca 36 900 m2-vy varav ca 33 600
mz2-vy ar byggnadsratt for bostader och 3 300 m2-vy foér servicebyggnader. Omradet majlig-
gor en placering av ca 425 invanare av vilka ca 375 &r nya invanare.

Boendeenheten i YS-kvarteret sysselsatter 15-20 personer.
| P-kvarteret kan ca 25 nya arbetsplatser placeras.

Ca halften av planomradet anvisas som rekreationsomrade eller pa annat satt obebyggt
bl.a. for att skydda omradets flygekorrstam och for att mojliggora ekokorridorer och eko-
logiska park-, lek- samt odlingslottsomraden. Omradet genomfars av ett flertal allmanna
leder for latt trafik och naturstigar.

Planlaggningsprojektets totala byggnadsratt &r beroende pa alternativet ca 61 500-78 500
mz2-vy, varav ca 55 000—71 500 m2-vy ar byggnadsratt for bostader och lite dver 6 000 m2-
vy for servicebyggnader. Planomradet mojliggér en placering av ca 825-1 200 nya invanare.

| bada alternativen bildas maximalt ca 95 arbetsplatser.

Forverkligandet av detaljplanen

Malsattningen ar att Blabarsbrinkens detaljplan godkanns under aret 2021. Planeringen for
forverkligandet fortsatter &r 2022 med uppgérandet av kommunaltekniska byggnadsplaner
som till exempel gatuplanerna. Det kommunaltekniska byggandet kan enligt malsattningen
paborjas &r 2023. Saledes kunde bostadsbyggandet paborjas ar 2024 varvid de forsta in-
vanarna kunde flytta till omradet uppskattningsvis ar 2025. Forverkligandet av detaljplanen
forutsatter markanvandningsavtal. Detaljplanen kan godkannas efter det att Masaby del-
generalplan vunnit laga kraft. Malet &r att delgeneralplanen godkanns ar 2021.
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3.1.1

3.1.2

Utgangspunkter
Utredning av omradets omstandigheter

Allman beskrivning av omradet

Véstra delen &ar obebyggd. Planeringsomradet har ingen kommunalteknik. Vid omradets
vastra kant finns tva historiska rastenar och pa norra sidan omfattande lamningar av skytte-
gravar och bunkrar frdn Sovjetunionens arrendetid. Aven om omradet har varit obebyggt
har storsta delarna av omradets skogar avverkats for ca 20 ar sedan. Ar 2017 har skogs-
avverkning gjorts pa ett litet omrade som strackte sig till ett omrade lampat for flygekorren.
I mitten pa omradet gar en skogsvag till Smedsbyvagen som leder till ett omfattande och
jamnt markfyllnadsomrade.

Ostra del ar gammal byartad glesbygdsbosattning som bildar en trivsam, lummig naturnéra
bosattningsmiljo. | 6stra delen finns fyra kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Storsta delen
av fastigheterna langs Hvittorpsvagen hor till det kommunala vattenforsérjningens verk-
samhetsomrade. Smahusfastigheterna langs Smedsbyvagen hor inte till vattenforsorj-
ningsnatet. Vagarna till fastigheterna ar smala, krokiga sandvagar och kérférbindelserna ar
forhallandevis ostrukturerade.

Miljon pa planeringsomradet ar smaskalig och pa grund av de relativt stora tradgardsartade
byggnadsplatserna lummig.

Pa fastigheten fér kommunalt serviceboende i dstra delen av planeringsomradet finns en
folkskolebyggnad som bor skyddas samt ett nybygge som blev fardigt 2019. Fastigheten
har anslutits till den kommunaltekniska och fjarrvarmenaten.

Naturmiljon
Jordman och topografi

Jordmanen utgdrs i huvudsak av bergsryggar och dar emellan i séankorna av lerjord. |
utredningsomradets nordostra del finns sandmoran och i norr vid Bratatrasket starrtorv.
Utredningsomradets hojdlagen sjunker soderifran mot norr. Planeringsomradets hogsta
punkter finns p& bergsryggen norr om Smedsbyvagen pa ca 42 meter éver havsytan. Om-
radets lagsta punkter ar cirka 13 meter 6ver havsytan runt Bratatrasket i den norra delen
av utredningsomradet.

Bergsryggarna som hojer sig 6ver de laglanta lerjordarna utgdr stommen av landskaps-
strukturen. En as, Nyrodjebergen, stracker sig i sydvastlig riktning till den sodra delen av
planeringsomradet och fungerar dven som vattendelare. | omradets nordvastra och norra
del stracker sig ett &somrade, Lillkarrsbergen, som gransar till sjon Vittrask. Omradets norra
del ar den lagsta delen av landskapsstrukturen, en dal genom vilken Jolkbyan gar. Framfor
det smala passet mellan &sarna har en vatmark bildats, Bratatrasket. Vastra delen av
omradet hor till Estbyans och ostra delen till Vittrasks avrinningsomraden. Omradets sodra
del hor till Esbovikens avrinningsomrade. Bergsryggarnas norra sidor ar stéllvis branta. Pa
omradet finns tva bergskullar som anses vara landskapsmassigt vardefulla, varav den ena
ligger mitt i kdrnan av flygekorrarnas habitat och den andra i omradets vastra del.



11
Kyrkslatts kommun
Blabarsbrinkens detaljplan

Landskap

Planeringsomradets norra del utgors av laglant, numera snarbevuxet tidigare akeromrade.
| omradets norra horn finns Bratatraskets forna vatmark som en gang i tiden har dikats och
blivit &ker. Numera &r den helt snarbevuxen. Omradets 6stra del &r i huvudsak plant ihop-
vuxet akeromrade med lerig jordman. Sma 6ppna akerplattar finns annu kvar.

Landskapet norr om Smedsbyvéagen ar i huvudsak stangt, av trad kantat vaglandskap. Till
detta ansluter sig nagra sma tomtgator och vyer mot gardsomradena 6ppnar sig fran vagen.
Gardsomradena ar parkliknande och bebyggelsen ar gles. | armhalan av Hvittorpsvagen
och Smedsbyvagen finns ett skogsomrade som bildar karnan av flygekorrens habitat. Den
i huvudsak jamna och laglanta terrangen stiger i omradets mitt till ett béljande, stallvis med
branta bergsvaggar format landskap.

Vaxtligheten i planeringsomradets vastra del ar till storsta delen ung skog och igenvaxande
angsmark. Tradbestandet ar ungt, ca 20 ar gammal blandskog, norrut finns gamla I6vtrad,
bl.a. stora aspar lampliga for flygekorrbon. Planomradet ligger pa en smaskaligt béljande
as, mellan tva sprickdalar i berggrunden som stracker sig i nordost-sydvastlig riktning. Plan-
omradets hogsta punkt &r i omradets sodra del uppe pa en kulle, och den lagsta punkten
ar vid Jolkbyan som gar igenom Bratatrasket. Pa omradet finns tva bergskullar som anses
vara landskapsmassigt vardefulla, varav den ena ligger mitt i kdrnan av flygekorrarnas
habitat och den andra mitt i omradet for den ekologiskt innovativa byn.

Fauna

Inom planeringsomradet och i dess narhet finns fem flygekorrhabitat, varav tva ligger inom
planomradet. Dessutom innehaller omradet lampliga skogar for flygekorren.

Planeringsomradets fladdermuspopulation kan anses vara normalartad, man har ej heller
funnit nagra vilo- eller fortplantningsplatser for dem inom omradet. Man inte funnit nagra
egentliga for fagelbestandet viktiga omraden inom planomradet, ej heller lampliga habitat
for utter, akergroda eller boknatfjarilen.

Vattendrag och vattenhushallning

Huvuddelen av planeringsomradets ytvatten hamnar i Jolkbyans 6vre lopp nordost om om-
r&det som rinner dster om Kyrkslatt centrum och férenas sedan med 6vriga dar. An rinner
till slut ut i havet i Tavastfjardens vik mellan Obbnas och Porkala udd. Ytvattnen i plan-
omradets sydostra del rinner ner i diket som gar igenom Mossmyren och vidare till Sundet
som gar sydost om Masaby och som rinner ut i havet i Esboviken. | omradets nordvéastra
del finns Bratatraskets karrmark. Omradet innehdller inga klassificerade grundvatten-
omraden.

Jord- och skogshbruk

| planeringsomradets vastra del har foretagits omfattande skogsavverkning i borjan pa
2000-talet och omradets tradbestand &r i huvudsak ungt. | 6vrigt har de obebyggda om-
radena bibehdllits i naturtillstdnd och dven de bebyggda fastigheterna ar mycket lummiga.
Jord- och skogsbruk idkas inte inom omradet.
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3.1.3

Naturskydd

Inom planeringsomradet eller i dess omedelbara narhet finns inga naturskyddsomraden
eller vaxtarter skyddade enligt naturskyddslagen. P& omradet finns nagra lokalt vardefulla
naturtyper (sma angar, skogssluttningar, granskog, lundar, berg, bergsskogar samt tva
smabackar), sdsom Bratadngens och Bratatraskets ang med dess randomraden, skogs-
sluttningen 6ster om Kéarrasbacken och Bratadngen, den fuktiga lunden norr om Smedsby-
vagen samt frisklunden vaster om Bratadngen och berget sydost och soder om Brata-
trasket.

| planeringsomradets norra del har det funnits ett ca 15 ha stort Bratatraskets karromrade
som har strackt sig i nordostlig riktning som Bratatraskets karr. Omradet har torkat ut pa
grund av den pa 1970-talet gjorda dikningen. Utanfor planomradet, pa platsen for den tidi-
gare Bratatraskets tjarnen finns nu en ca en hektar stor igenvuxen sankmark som ar ett
lokalt ytterst vardefullt objekt. Den lokalt vardefulla Karrasbackens back rinner ut i omradet.

Miljoolagenheter

Langs planeringsomradets nordvastra och sydvastra granser gar tva hogspanningslinjer
med sina avverkade skyddsomraden. | planomradets vastra del finns en ca 20 ar gammalt
depotomrade for 6verloppsjordmassor (ca 1 ha) med en tillhérande skogsvag.

Den bebyggda miljén
Befolkningsstrukturen och utvecklingen pa planomradet

| 6stra delen av planomradet finns sammanlagt 23 bebodda fastigheter. Invanarantalet ar
uppskattningsvis ca 50 invanare (situationen ar 2020). Storsta delen av bostaderna ar
byggda pa 1960-70-talet, byggandet har under decenniernas gang fortsatt langsamt och
under det sista decenniet har nagra bostader byggts. Omradets vastra del ar obebyggd.

Samhallsstrukturen och tatortsbilden

Boendet pa planeringsomradet &r till sin natur glesbygdsboende. Precis 6ster om omradet
borjar Masabys tatortsomréde. Ostra delens bostadshus har i huvudsak byggts pa 1950-
talet och de nyaste husen ar fran bérjan av 2000-talet. | 6stra delen ligger en byggnad for
socialtjanster. Omradet ar till sin karaktar lummigt och utgors i huvudsak av skog. Huvud-
vagen kantas av nagra bostadshus med sina gardsomraden samt av sma aker- och angs-
omraden.

Service och arbetsplatser

Vid Smedsbyvagens och Hvittorpsvagens korsning, ligger vardhemsbyggnaden for det
kommunala intensifierade serviceboendet, som erbjuder nagra arbetsplatser. | Masaby
centrum, pa ett par kilometers avstand fran planeringsomradet, finns tva daghem, Nissniku
lagstadieskola, bibliotek och ungdomshus samt Masaby idrotts- och halsoservice och den
kommersiella servicen.

Rekreation och utomhusaktiviteter

Det finns ingen rekreationsservice pa planeringsomradet, ej heller byggda naturstigar eller
leder for gang och cykling. Gang- och cykelleden frdn Masaby centrum langs Smedsby-
vagen stracker sig till planeringsomradets ostra del, till Hvittorpsvagens korsning. Sydost
om planeringsomradet ligger Masaby idrottspark och séderut Kyrkslatts centralskog.
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Trafik och trafiksakerhet

Planeringsomradet gransar till Smedsbyvagen (lv 11271) och Hvittorpsvagen. Enligt trafik-
utredningen for Blabarsbrinkens detaljplan (Ramboll Finland Ab 2020) var Smedsbyvagens
trafikmangd ar 2018 1382 fordon per dygn, av vilken den tunga trafikens andel utgjorde 35
fordon. | en rusningstimme var trafikmangden ca 140 fordon/timme. Bade Smedsbyvagen
och Hvittorpsvagen ar lugna och lite trafikerade vagar.

Omradets vastra del (den ekointelligenta byn) &ar obebott och omradet dsterut ar glest be-
folkad. Inom planomradet finns t.ex. ingen foretagarverksamhet som skulle inverka pa
trafiksakerheten eller trafikens funktion. Avsaknaden av gang- och cykelforbindelser ar ut-
maningar for trafiksakerheten.

| det forberedande materialet for Masaby delgeneralplan (ar 2017) foreslas att Masaby ring-
forbindelse skulle férenas med Smedsbyvagen vid anslutningen till Hvittorpsvagen. | ut-
vecklingsutredningen for Masabyvagen (ar 2010) uppskattades trafikmangden pa ring-
forbindelsen i rusningstid till 250 fordon/timme ar 2030. Malsattningen pa langre tid ar att
bussturer skulle trafikera langs ringforbindelsen och Smedsbyvéagen. For tillfallet (situat-
ionen ar 2020) har nagra bussturer ordnats pa vardagarna for skoleleverna.

o

drberedande materialet fo Méééby delgen ralplan (ar 2017)', i vilken
den ringlika vagforbindelsen fran Masabyvagen till Smedsbyvagen foreslas.

Planeringsomradet ligger pa ca 2,5 km avstand fran Masaby jarnvagsstation vid vilken det
under rusningstid stannar tre nartag i timmen. Resan till Helsingfors centrum tar ca 30 mi-
nuter.

Mangderna av gang- och cykeltrafik langs Smedsbyvagen ar ringa, och vagens nuvarande
tvarsnitt mojliggor inte nagon saker gang- eller cykeltrafik (situationen ar 2020). Vagrenarna
ar patagligt smala och den narmaste gang- och cykelleden slutar vid Hvittorpsvagens kors-
ning. | Kyrkslatts utvecklingsprogram for gadng- och cykeltrafik (&r 2017) foreslas Smedsby-
vagen som en ny huvudrutt for cykling.

Den bebyggda kulturmiljén och fornlamningarna
Fyra av de inom planeringsomradet befintliga byggnaderna &r kulturhistoriskt vardefulla och

har i det forberedande materialet for Masaby delgeneralplan foreslagit att skyddas. | for
Blabarsbrinkens detaljplan ar det tankt att skydda de namnda byggnaderna.
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| planeringsomradets norra del, vid sodra kanten av Bratatraskets sumpmark finns lam-
ningar av befastningar fran Sovjetunionens arrendetid (1944-56); en narmast enhetlig
skyttegrav runt karrets kanter, betongbunkrar och nasten. Alla dessa befastningar &r ruiner
i daligt skick. Enligt museiverkets instruktioner ar utgdngspunkten att dessa befastningar ar
ovriga kulturarvsobjekt som bor skyddas.

| vastra delen, utanfor planeringsomradet, finns tva gamla rastenar med historiskt varde.

INVENTOINTI 2014/2015
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kannalta arvokas
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Bild 6. Utdrag ur inventeringen av kulturmiljon i Masaby och Bob&ack omradena, Stadionark
2015.
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Bild 7. Utdrag ur den arkeologiska inventeringen av Blabarsbrinkens detaljplaneomrade
2019, Mikroliitti Oy
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3.14

3.2

3.2.1

Historiska vagar

Smedsbyvagen forekommer redan i Konungens kartverk ar 1776. Vagdragningen har for-
blivit densamma anda till dessa dagar. Hvittorpsvagen har byggts senare, men den syns
som en karrstig i det &r 1870 upprattade Senatens kartverk, samt delvis redan i Socken-
kartverket fran ar 1840.

Teknisk service

Fingrid Abp:s hégspanningslinje pa 110 kV samt en underjordisk likstromskabel pa 150 kV
Estlink Ab gar igenom planeringsomradets norddstra del. Vid omradets sydvastra grans gar
en av Caruna Esbo Ab agd hégspanningslinje pa 110 kV. Fjarrvarmenatet stracker sig till
omradets Ostra del, till omradet for det kommunala servicekvarteret.

| huvudsak har ingen vattenforsorjning ordnats pa planeringsomradet. De nuvarande fas-
tigheterna anvander egna fastighetsvisa vattenforsorjningssystem. Det kommunala
vattenforsorjningsnatet stracker sig till det detaljplanerade omradet séder om Smedshby-
vagen. Till Villa Hvittorp inom Hyvittrask strandzon har vattenférsérjningen byggts via Hvit-
torpsvagen, Pilstigen och Méssmyragranden.

Social miljo

Betydelsen av servicekvarteret som byggts langs Smedsbyvagen ar ringa for den sociala
miljon i omradet. Den dvriga miljon ar smahusbebyggelse som har uppstatt langsamt sedan
1950-talet. P& grund av den glesa samhallsstrukturen har ingen traditionell byastruktur bil-
dats, och det finns ej heller service pa omradet, och saledes ar omradets sociala betydelse
ringa.

Markagande

Planeringsomradet &r i huvudsak privatagt. Servicekvarteret i hornet av Hvittorpsvagen och
Smedsbyvagen ags av kommunen och kommunen ager d&ven omraden (ca 8,5 ha) pa bada
sidor av Hvittorpsvéagen.

Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som bertr planomradet
Riksomfattande mal fér omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen utgér en del av markanvandnings- och
byggnadslagens (MBL) planeringssystem for omraddesanvandning. Malen fér omradesan-
vandningens uppgift ar att bl.a. sakerstélla att nationellt betydande omstandigheter beaktas
vid kommunernas planlaggning. Med omradesanvandningen boér man dampa klimatférand-
ringen genom att stoda 6vergangen till ett koldioxidsnalt samhalle. Samhallsutvecklingen
skall i forsta hand stoda sig p& den befintliga strukturen och inom stora stadsregioner
forstarka samhallsstrukturens integritet. Betydande nybyggnation skall placeras pa om-
raden som ar lattillgangliga med kollektivtrafik, gang och cykling och med planeringen av
omradesanvandningen skall man framja forutsattningarna for kollektivtrafik, gadng och
cykling. Trafiksystem skall planeras och utvecklas till effektiva helheter. Med omrades-
anvandningen skall man pa ett hallbart satt bevara av natur- och kulturmiljperna samt
framja anvandningsforutsattningarna av férnybara energikallor.
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Landskapsplanen

Nylands landskapsplan som faststélldes 2006 och tradde i kraft 2007 kompletteras av den
2:a etapplandskapsplanen som tradde i kraft 2016, i vilken planeringsomradet &ar angivet
som reservomrade for tatortsfunktioner eller arbetsplatsomraden vars ibruktagande ar
schemalagt till 2030-talet. | sydvéastra och nordvastra delen av Blabarsbrinkens detalj-
planeomrade finns hogspanningsledningar. Dessutom har i nordvéast en likstromskabel
Estlink 1 anvisats. | den 1:a etapplandskapsplanen som tradde i kraft 2012, i den 3:je etapp-
landskapsplanen som tradde i kraft 2014 och i den 4.de etapplandskapsplanen som tradde
i kraft 2017 anvisas inga forandringar for omradesreserveringarna inom planeringsomradet.
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Bild 8. En sammansattning av de géllande landskapsplanerna 2017 (Nylands forbund)

Nylandsplanen 2050

Nar Nylandsplanen 2050 trader i kraft upphaver den alla omradets gallande landskaps-
planer. Planeringsomradet har i Nylandsplanen 2050 delvis anvisats som tatorts utveck-
lingszon. Samhallsstrukturen i tatortsverksamhetens utvecklingszon skall effektiveras ge-
nom fdrbindelser till den nuvarande strukturen, speciellt genom att stéda sig pa centrum
och stationsregioner, och forbattra forutsattningarna for kollektiv-, gang- och cykeltrafiken.
Zonen bor utvecklas for tatt och mangsidigt boende, arbetsplatser, service och gronomra-
dets helhet med héansyn till miljons speciella varden.

Med utvecklingsprincipbeteckningen visas de nationellt, landskapsvisa eller regionalt bety-
dande zonerna for tatortsverksamhet som stoder sig p& de storsta och mangsidigaste
centren, och vilkas utvecklande och effektiverande av samhéllsstrukturen har speciellt
varde for hela landskapets utveckling.

Inom zonen kan finnas, férutom boende, service och arbetsplatser, till exempel rekreations-
och skyddsomraden, trafikleder och évriga omraden nédvandiga for trafiken, omraden for
samhallsteknisk service och andra specialomraden, omraden for sadan industriell produkt-
ion som ar lampade for miljon, jord- och skogsbruksomrade samt vattenomraden.
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Bild 9. Utdrag ur planf('jrsl‘aget i Nylandsplanen 2050 som var till paseende hésten.

Generalplan

For planeringsomradet galler Kyrkslatts generalplan 2020 som tradde i kraft 13.9.2000, i
vilken omradet delvis ar smahusdominerat bostadsomrade (AP) pa vilket det ar tillatet att
bygga sadana arbetsutrymmen som inte asamkar olagenhet for boséattningen. Omradet
som planeras for den ekointelligenta byn har anvisats som jord- och skogsbruksomrade
(M). | 6stra delen har ett objekt som ar avsett att skyddas markerats.
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Bild 10. Utdrag ur Kyrksléatts generalplan 2020.
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Masaby delgeneralplan

Beredningsmaterialet for Masaby delgeneralplan var till paseende i slutet av 2017. | bered-
ningsmaterialet hade fér planeringsomradet anvisats smahusdominerade bostadsomraden
(AP), omrade for narrekreation (VL) samt jord- och skogsbruksdominerat omrade med sar-
skilt behov av att styra friluftslivet (MU), riktgivande friluftstrak samt lattrafikled / huvudfri-
luftstrdk. VL-omradena fungerar som en del av det for landskapet och lokalt signifikanta
ekologiska natverken. Vid Smedsbyvagens och Hvittorpsvagens korsning finns ett omrade
for service och forvaltning (P). | dstra delen finns fyra byggnader eller byggnadsgrupper
som bor skyddas (sr). Delgeneralplanen definierar omradenas mattsattning.

Malet &r att stélla delgeneralplanen till pAseende under aret 2020. Godkannandet av planen
torde infalla under ar 2021.
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Bild 11. Utdrag ur beredningsrhaterialet for Masaby delgenera plan

Markanvandningens utvecklingsbild 2040

Markanvandningens utvecklingsbild har godkénts i kommunfullmaktige 1.9.2014. Utveck-
lingsbilden &r en strategisk plan som innehaller kommunens utvecklingsmal. Med utveck-
lingsbilden stravar man till att fatta langsiktiga linjebeslut angdende samhallets strukturella
fragor. Dessa ar bl.a. samhallsstrukturens funktionalitet, principerna for placeringen av till-
vaxtbyggnation, planeringen av centrum- och servicenat, organisering av trafiken samt ut-
vecklandet av samhaéllets gronstruktur.

Med utvecklingsbilden definieras kommunens utvecklings- och tillvaxtmal (tex befolkning,
arbetsplatser, service- och centrumnét) pa lang sikt (till ar 2040), tillvaxtens tyngdpunkts-
omraden, tillvaxtens fordelning i kommunens olika tatorter/delomraden och tatorternas och
Kyrkslatts olika delomradens profiler och sardrag.

Aven om utvecklingsbilden inte har de rattsverkningar som avses i markanvandnings- och
byggnadslagen visar den att planomradet ingar i kommunens tillvaxtzon och i Masabys
arbetsplats- och bosattningskoncentration.

| kommunen pagar uppréattandet av en ny utvecklingsbild for markanvandningen (situa-
tionen ar 2020).
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Bild 12. Utdrag ur Kyrkslatts kommuns utveckllngsblld for markanvandnmgen 2014.

Masabys och Bobacks utvecklingsbild 2040

Kommunfullméktige har hosten 2016 godkant Masabys och Bobéacks utvecklingsbild 2040.
Utvecklingsbilden har inte de rattsverkningar som avses i markanvandnings- och bygg-
nadslagen utan den &r en strategisk plan som innehaller omradets utvecklingsmal. | den
skisseras malsattningen for markanvandningens utveckling pa allman och principiell niva.
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4.1

4.2

Detaljplan

For en del av omradet galler en ar 2010 godkand detaljplan for Nissniku servicekvarter i
vilken det har anvisats kvartersomrade for byggnader for socialtjanster och halsovard (YS)
med en sammanlagd byggnadsratt pa 1280 m2-vy, en skyddad byggnad (sr) samt skyddade
tran och Hvittorpsvagen gatuomrade. For en liten del av omradets 6stra del (vid Smedsby-
vagen) géaller en detaljplan som beror kvarteren 2020 och 2021 i Masaby i vilken Smeds-
byvagen i planeringsomradets ostra del ar markerad som allmant vagomrade (LT).

| byggnadsrattsskedet for servicekvarteret framgick det att en del av omradet ingick i flyg-
ekorrens karnomrade varefter man pa grund av miljchanseenden gjorde smarre avvikelser
fran detaljplanen. P& grund av detta intages servicekvarteret i Blabarsbrinkens detaljplan
genom att bestyrka den nuvarande situationen i den nya detaljplanen.

Byggnadsordning

Kommunfullméktige har godkéant den nya byggnadsordningen 8.4.2019 och den tradde i
kraft 1.1.2020.

Grundkarta

Som grundkarta har Kyrkslatts kommuns Tomt- och geoinformationstjansters numeriska
grundkarta. Grundkartan ar godkand 16.1.2018.

Byggnadsforbud

For omradet galler byggnadsforbud pa grund av upprattandet av Masaby delgeneralplan
(situationen ar 2020).

Ovriga beslut planer och program som berér omradet

Utredningar och planer for omradet ar uppraknade i punkt 1.5.

Detaljplanens planeringsskeden

Behovet av detaljplaneplanering

Detaljplaneringen for det ekologiska forsoksbyggandets pilotprojekt i vastra delen av Bla-
barsbrinkens detaljplan ar i Kyrkslatt ett exceptionellt projekt. Utvecklandet av den eko-
intelligenta byn for lokal energiproduktion och for strévan till minimerandet av koldioxid-
avtrycket ar viktiga mal. Losningsmodellerna som uppstar i samband med utvecklandet
av omradet stravar man till att géra mojligast generiska sa att de kan utnyttjas aven for
annan framtida markanvandningsplanering.

Forverkligandet av detaljplanen forutsatter forverkligandet av gang- och cykelférbindelser
frAn omradet till Masaby centrum och busshallplatserna.

Planeringsstart och beslut som galler detta
Planprocessens skeden framgar pa sidan 8.

Detaljplaneprojektet for Brabarsbrinken ingar i Kyrkslatts planlaggningsprogram 2019-2023
som ar godkand i kommunfullmaktige 3.9.2018 (§ 72).
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4.3

43.1

4.3.2

4.3.3

43.4

4.4

441

Kommunutvecklingsavdelningen godkénde 9.10.2018 (8 80) startavtalet for planlaggningen
mellan kommunen och markagarna i planeringsomradet véastra del.

Deltagande och samarbete

Deltagandet, delaktiga och samarbetet har beskrivits i programmet for deltagande och be-
domning (PDB) som har formedlats till de delaktiga.

Delaktiga

Delaktiga ar omradets markagare och naromradenas invanare och fastighetsbolag, kom-
munala myndigheter samt yttre myndigheter, samfund och foreningar. De delaktiga har
uppréaknats programmet for deltagande och bedémning.

Anhangiggotrande

Anhéangiggorandet har kungjorts 11.01.2019 i de kommunala annonsbladen och pa kom-
munen hemsidor.

Forfaranden for deltagande och vaxelverkan

Malséattningen for planeringens tidtabell framgar ur programmet for deltagande och bedém-
ning. | samband med att beredningsmaterialet stalls fram for paseende ordnas ett invanar-
tillfalle. Kommuninvanarna och alla de pa vars livs- och verksamhetsmiljo planen inverkar
har da mojlighet att ge respons i samband med att planen &r framstalld till paseende.
Samhaéllstekniska namnden har godként programmet for deltagande och beddmning
15.11.2018 (8§ 146).

Myndighetssamarbete

Fore programmet for deltagande och bedémning behandlades ordnades ett myndighets-
samrad 22.10.2018. | planens beredningsskede har dven ett arbetssamrad med myndig-
heter ordnats 14.1.2020. Av de centrala myndigheterna begars utlatande angaende pla-
nens beredningsmaterial.

Mal for detaljplanen

Mal enligt utgdngsmaterialet
Mal uppsatta av kommunen

Kommunutvecklingsavdelningen godkande 9.10.2018 (8§ 80) startavtalet for planlagg-
ningen mellan kommunen och markagarna i planeringsomradet vastra del. Genom avtalet
enades man om att inleda detaljplaneringen och villkoren for detta. Kommunen stéllde
foljande mal for planeringen:

e for de omraden inom avtalsomradet som &gs av andra markagare ar planlaggningens
utgdngspunkt den anhangiggjorda Masaby delgeneralplanen

e pa omradet planeras smahusdominerat boende som stoder sig pa Masaby kommun-
centrums service. Byggandet av bostadsomradet starker utvecklingen av Masaby
centrum. De narmaste skolorna samt finsk- och svensksprakiga daghemmen finns i
Masaby
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fran de nya bostadsomradena skall smidiga forbindelser, sdsom Smedsbyvagens
lattrafikled, till Masaby centrum och idrottsparken samt till narmiljon forverkligas

i markanvandningen skall hansyn tas till malen for trafikens strukturering och férbin-
delserna till den narliggande energiservicen. Ordnandet av kollektivtrafiken till om-
radet utreds i samverkan med Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

det konsekventa férverkligandet av kommunaltekniken och energiférsérjningen
bestammer i vilken ordning omradena forverkligas

ett viktigt mal ar ett hogklassigt forverkligande av omradena pa ett karakteristiskt satt.
Detta géller bl.a. byggnadernas arkitektur och miljobyggandet. Vid planeringen av om-
radet skall bl.a. trabyggnad anvandas och invanarna skall erbjudas alternativa, sjalv-
forsdrjande energildsningar, energildsningar som ar effektiva ur koldioxidavtryckets
hansyn och sétt att réra sig. | den anhéngiggjorda delgeneralplanen fér Masaby be-
styrks omradets markanvandning

Kyrkslatts generalplan 2020 mdjliggor inte hela projektets forverkligande. Detaljplan-
laggningen &r tankt att framskrida sida vid sida med Masabys delgeneralplan. Detalj-
planen kan godkannas forst efter att delgeneralplanen vunnit laga kraft.

Malen for den ekointelligenta byn i vastra delen

Markagarens mal som antecknats i planlaggningsavtalet ar (markagaren ar medveten om
att malen som markéagaren framfort inte binder kommunen som planlaggare):

att forverkliga ett pilotprojekt kallat ekointelligent by pa det omrade markagaren ager
pa ca 40 ha och vars utvecklande baserar sig pa ett holistiskt tankeséatt och vardena
trivsamhet, formanlighet, gemenskap och ansvarsfullhet

att planera ekointelligenta byns koncept till en reproducerbar produkt

att producera bostader till rimligt pris, mangsidiga och aven fabrikstillverkade repro-
ducerbara bostader for olika invanargrupper, med betoning pa enskilda smahus i
bolagsform som lampar sig for familjer s& att &ven ensamstaende, unga och aldre
personer tas hansyn till i samband med planeringen av omradet

att producera egen energi av biogas, jorden, luften och solen och pa sa satt skulle
byn vara koldioxidneutral eller till och reducera sitt eget ekologiska fotavtryck. | det
berérda omradet kommer det att finnas 15 — 20 000 kvadratmeter soltak/paneler,
med denna mangd skulle Masaby ekointelligenta by vara en av Finlands storsta
producenter av solenergi och skulle pa sa satt fullfolja Kyrkslatts Hinku-ataganden
(narverket Kolneutrala kommuner) pa ett betydande satt

att forverkliga en helt ny slags nartrafik fran den ekointelligenta byn till Masaby cent-
rum som automattransport eller i bérjan av férare kérda eldrivna minibussar

att aven till andra delar ta hansyn till méjligheterna att binda ny teknik s& som elektrisk
trafik, energieffektivitet, delningsekonomi, intelligenta applikationer osv.

att erbjuda konkreta incitament for elektrifierad mobilitet
att utveckla omradet till ett exempelomrade vars principer kan i framtiden anvandas

for att utveckla sadana byar som ligger pa ca 2 - 4 km frAn omradescentra och som
kan pa detta satt starka omradescentrens serviceniva
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e att skapa ett utslappsfritt och kollektivt exempelomrade som skulle bli en ny attraktion
till och med pé internationell niva

e att forverkliga ett gemensamt byhus foér invanarna

e minst 38 000 m2-vy bostadsvaningsyta som skulle lampa sig fér ca 1 000 invanare.

VAD AR EN "EKOINTELLIGENT BY”?

Utgangspunkten for den ekointelligenta byn &r ett helt nytt tankeséatt. Den eko-
intelligenta byns malsattning ar att vara en foregangare for ett hallbart och framtida
boende.

Energitekniskt ar den ekointelligenta byn ett helt eller nastan sjalvférsoérjande om-
rade i hanseende till el och varme och som producerar sin energi med att bevara
miljon och genom att utnyttja de nyaste teknologierna. En kollektiv och intelligent
by mojliggor &ven moderniseringen av rorligheten. Projektets mal &r etiskt mycket
langsiktiga, med sikt pa att forma den ekointelligenta byn till ett framtida noll-
utslappssamhalle.

Den ekointelligenta byns dvriga specialdrag:

=  Byhus/bycentrum med gemensamma arbets- och métesutrymmen, hobby-
mojligheter, lokalt "narlopptorg-/atervinning-/utbytes-/bokutbytescentral”,
smartpost-och e-butikslador mm.

= eldriven robotbuss, elbildelning, cykel- och sparkbradesdelning

= nyaste "Smart City” -teknik och appar i sociala medier for bl.a. uppféljning av
energi- och vattenanvandningen, for samakning och for reserverandet av de
gemensamma utrymmena och service osv.

» positiv effekten pa kollektiviteten genom att producera gemensam energi

= de gemensamma omradenas, torgens och platsernas, lek- och utomhusomra-
denas inverkan pa kollektiviteten

* boendegemenskapen faciliterar sjalv sin bys energiproduktion och naromrade-
nas trivsel

Mal som harror sig fran planeringssituationen

Riksomfattande mél for omraddesanvéndning

Malsattningen for Blabarsbrinkens plan ar i enlighet med de riksomfattande malen for mark-
anvandning; den eftersokta markanvandningen i planomradets stra del konsoliderar sma-
husomradet vaster om Masaby genom att placera nytt kompletterande bostadsbyggnads-
bestand i narheten av Masaby centrum. Under planlaggningsprocessen stravar man
séledes till att I6sa kollektivtrafikens utmaning for de nya invanarna daven om man i den
nuvarande situationen inte kan erbjuda en god serviceniva av kollektivtrafik &t omradets
invanare (situationen ar 2020).

Detaljplaneringen for planlaggningsomradets vastra del som ett pilotprojekt for ekologisk
experimentellt byggande ar i enlighet med statens mal for markanvandningen i synnerhet
med tanke pa bekampning av klimatférandringen. | Finland och dven annorstades i varlden
kommer man att behdva nya ekologiska tillvagagdngs- och tankeséatt i samhallsplane-
ringen.
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Planlaggningsomradets avstand (ca 2 - 2,5 km) fran Masaby centrum fororsakar ut-
maningar for en fungerande rorlighet, i synnerhet kollektivtrafiken enligt nuvarande tanke-
séatt och darfér bor man fasta speciell uppmarksamhet pa dessa i planeringen och forverk-
ligandet av omradet.

Landskapsplan
I Nylands 2:a etapplandskapsplan som tradde i kraft 2016, ar planeringsomradet markerat

som reservomrade for tatortsfunktioner eller arbetsplatsomraden. | sydvéastra och nord-
vastra delen finns en hdgspénningsledning markerad. Dessutom har i nordvast en lik-
stromskabel anvisats i Estlink 1. | samband med fortatandet av samhallsstrukturen skall
speciellt uppmarksamhet fastas vid omradets karakteristiska drag och kulturmiljon, livs-
miljons kvalitet, funktionaliteten av det ekologiska natverket samt till tillrackligheten av
rekreationsomraden. | planférslaget Nylandsplan 2050 som var till paseende ar 2019 ar
planeringsomradet delvis markerat som utvecklingszon av tatortsfunktioner.

| beskrivningens punkt 3.2.1 finns en beskrivning av landskapsplaneringen och situationen
med generalplaneringen.

Generalplan
| Kyrkslatts generalplan 2020 ar omradet delvis markerat som smahusdominerat bostads-

omrade (AP) dar det &r tillatet att bygga sadana arbetsutrymmen som inte asamkar olagen-
het for bosattningen. Delvis har omradet anvisats som jord- och skogsbruksomrade (M).

Utvecklingsbild fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040

Utvecklingsbilden har inte de réattsverkningar som avses i markanvandnings- och bygg-
nadslagen. Den visar anda att planomradet ingar i kommunens tillvaxtzon och i Masabys
arbetsplats- och bosattningskoncentration

Utvecklingsbild fér Masaby och Bobéck 2040

Utvecklingsbilden har inte de rattsverkningar som avses i markanvandnings- och bygg-
nadslagen utan ar en strategisk plan som innehaller omradets utvecklingsmal. | den skis-
seras malséattningen for markanvandningens utveckling pa en allman och principiell niva.

Masaby delgeneralplan

| Masaby delgeneralplans beredningsmaterial har for planeringsomradet anvisats smahus-
dominerade bostadsomraden (AP), omrade for narrekreation (VL) samt jord- och skogs-
bruksdominerat omrade med sarskilt behov av att styra friluftslivet (MU), riktgivande fri-
luftstrak samt lattrafikled / huvudfriluftstrak. Rekreationsomradena fungerar som en del av
det for landskapet och lokalt signifikanta ekologiska natverken. Vid Smedsbyvéagens och
Hvittorpsvagens korsning finns ett omrade for service och forvaltning (P). | 6stra delen finns
fyra byggnader eller byggnadsgrupper som boér skyddas (sr). Delgeneralplanen definierar
ocksa omradenas mattsattning.

Mal som hdirrér sig fran omradets tillstand och egenskaper

Det gamla byggnadsbestandet och miljon skall tas hansyn till i planeringsomradets ostra
del. Malet ar bevara det nuvarande smahusomradets karakteristiska smaskalighet, by-
artade struktur och lummighet genom att méjliggéra lamplig kompletterande byggnation
som passar in i omradets karaktar.

Malet for bevarandet av naturen, landskapet och den bebyggda miljon ar att observera
landskapets karakteristiska drag, bergen och lerjordarna daremellan vid placeringen av nya
bosattningsomraden. Dessutom stélls malet att betona de landskapliga och kulturhistoriska
vardena genom att dppna upp vyer. Man bor sékerstalla att tillrackligt med enhetliga skogs-
och bergsomraden bevaras for rekreation och forbindelserna mellan dessa.
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4.5

45.1

51

Malen som uppstalls for trafiknatet &r att bylandskapets kulturhistoriska och landskapliga
varden bevaras. Gallande frilufts- och lattrafikledernas stravar man till att de nya lederna
blir tillrackliga. Malet ar ocksa att granska placeringen av den regionala huvudcykelleden
inom omradet.

Ordnandet av kollektivtrafik for omradet utreds under planlaggningsprocessen i samarbete
med HRT. HRT ar Kyrkslatts kollektivtrafiksmyndighet.

Mal som uppkommit under processen, specificering av malen

Del delaktigas mal
(TEKSTEN KOMPLETTERAS | PLANFORSLAGSSKEDET).

Detaljplaneldsningarnas alternativ och deras inverkan

Planens alternativ i férberedningsskedet, deras skillnader och inverkan har beskrivits nog-
grannare i beskrivningen av detaljplanen (punkt 5).

Planeringsskedenas behandlingar och beslut

Planens planeringsskeden med beslut framgar i denna beskrivning pa sidan 1.

Detaljplanens beskrivning

Planens struktur

Malet for Blabarsbrinkens detaljplan ar att mojliggoéra byggandet av en ekointelligent by
samt att konsolidera och fortata den befintliga samhallsstrukturen vaster om Masaby och
pa sa satt forstarka utvecklingen av Masaby centrums servicestruktur. Malet ar aven att
mojliggora forverkligandet av Masaby ringférbindelse. | den ndmnda ringférbindelsen inbe-
grips aven Smedsbyvagens och Hvittorpsvagens korsningsomrade. Langs huvudlederna,
Smedsbyvagen och Hvittorpsvagen forverkligas gang- och cykelférbindelser. Detsamma
galler for den nya Masaby ringférbindelsen.

For Nissnikus servicekvarters (YS) del ar detaljplanen konstaterande. Kvarterets bygg-
nadsyta ar i bada alternativen i beredningsmaterialet 1 250 m2-vy (som betyder en kvar-
terseffektivitet pd ca e=0,15).

Av detaljplaneomradet anvisas cirka hélften som rekreationsomrade (VP, VL), for att
skydda flygekorrarna pa omradet samt for att majliggora ekokorridorer, park-, lek- och od-
lingslottsomraden. Den huvudsakliga rekreationsleden sammanbinder den ekointelligenta
byn med ett flertal rekreationsleder. Tva huvudleder fér gang och cykling har ocksa anvisats
i nord-sydlig riktning fran Hvittorpsvagen genom planomradet till Smedsbyvéagen. | plan-
omradets vastra del, pa omradet for den ekointelligenta byn, har i bada beredningsmateri-
alets alternativ ett mangsidigt natverk av rekreationsleder anvisats.

For de tva luftburna hégspanningsledningarna och en underjordisk kraftledning langs plan-
omradets nordvastra och sydvastra granser anvisas behévliga skyddsomraden (va). | bada
alternativen begréansas kvarterens byggnadsomraden till minst 50 meter ifran kraftledning-
arna. | omradets norra del anvisas ett omrade for en solenergiplan (EN).
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Pa initiativet av teleoperatoren reserveras i mitten av detaljplaneomradet ett omrade for
DNA Abp:s telemast (emt).

Depot-omrade for 6verloppsjordmassor i planomradets vastra del utnyttjas i bada bered-
ningsmaterialets alternativ for byggande och for linjedragning av det genomkorsande rek-
reationsomradet och -straket.

Detaljplanens véstra del (den ekointelligenta byn)

Smahusbyggandet i detaljplanens vastra del pa den ekointelligenta byns omrade (A, AP)
ar till sin 16sning for forverkligande mangsidig och mojliggor pa ett smidigt sétt olika storlekar
av bostader sdsom egnahemshus av mindre storlek an vanligt. PA omradet kan dven sma
flervaningshus (A) forverkligas. Vid forverkligandet av den ekointelligenta byn ar det tankt
att betoningen skulle vara pa miljdansvarsfullt och koldioxidneutralt byggande samt pa ett
utbud av bostader till ett rimligt pris, trivsamhet och kollektivitet. For att uppna byns ekolo-
giska mal ar omradesstrukturen markbart tatare an i vanlig smahusbebyggelse och malet
for omradet ar att forverkliga mojligast Iangt utvecklad energi- och miljéteknik. | detaljplanen
stravar man till flexibilitet bade i frigan om planlésningar som angaende mojligheterna for
forverkligandet, sa att de ekologiska och tekniska losningarna smidigt kan forverkligas utan
att planen skulle foérhindra nya innovativa lésningar.

Alternativen i planen beredningsmaterial skiljer sig fran varandra narmast gallande kvar-
terseffektivitet. | bada alternativen placeras kvarteren fér byggnation framst p4 samma om-
raden pa grund av terrangen och viktiga naturomraden och andra skyddsvarden. Daremot
skiljer sig principerna for kvarterens struktur markbart fran varandra och leder till valdig olika
typs losningar. Det bor konstateras att omradets byggnadseffektivitet ar i bada alternativen
markbart hogre &n i traditionella smahusomraden i Kyrkslatt.

Langs huvudgatorna och pa parkomradena reserveras zoner for jordvarmebrunnar. Jord-
varmen utnyttjas centraliserat. Dar man anlander till omradet, i narheten av Smedsbyvéagen
anvisas ett kvartersomrade (EN) for en biogasdriven ICHP- energianlaggning (samproduk-
tionsanlaggning for varme och el) som betjanar omradet. Dess mal ar att Aven fungera som
infocenter for hela den ekointelligenta byn. Invid ICHP-anlaggningen byggs en parkerings-
plats for gaster och man bor satsa pa anlaggningens arkitektur sa att den blir en hdgklassig
portbyggnad till omradet. Invid den allmanna parkeringsplatsen (LP) forverkligas en ater-
vinningsstation (eko). Pa bada sidorna av den ekointelligenta byn finns pumpstationer for
avloppsvattnen (et/p).

Pa rekreationsomradena (VP, VL) anvisas tva lekplatser (vk). | sydvast utnyttjas kraftled-
ningens omrade som omrade for odlingslotter (rp) vilket dock forutsatter tillstdnd fran
antingen de som svarar for kraftledningarnas verksamhet eller deras &gares sida.

Planens beredningsmaterials alternativ 1 ar till sin markanvandning glesare och till bystruk-
turen smaskaligare. Byggnadernas storsta tilldtna vaningstal ar tva. Huvudgatan som leder
fran Smedsbyvagen till den ekointelligenta byn delar pa sig till tvd uppsamlingsgator vid
byns centrumkvarter med sina daghem, byhus, och ungdomsbostader. Centraltorget som
omges av byggnader ar funktionernas centrala punkt och invanarnas traffplats. Bostads-
kvarteren ligger langs huvudgatorna. Kvarteren lampar sig flexibelt for boendeformer i bo-
lagsform och andra boendeformer som till exempel gruppbyggande. | &ndorna av uppsam-
lingsgatorna forverkligas torgomraden for allmanna parkeringsplatser.

Planens beredningsmaterials alternativ 2 &r till sin markanvandning effektivare an alternativ
1. Byggnaderna kantar smala bygator. Bystrukturen grundar sig pa ett tatt och lagt byg-
gande som trots detta fortfarande ar sméaskaligt. Byggnadernas storsta tillatna vaningstal
ar tva. Langs huvudgatan som leder frdn Smedsbyvagen till den ekointelligenta byn kantas
av ett centraltorg med daghem, byhus och ungdomsbostader. Huvudgatan delar sig till tva
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tomtgator som leder till kvarteren i omradets norra del. Aven i alternativ 2 lampar sig kvar-
teren for boendeformer i bolagsform och andra boendeformer som till exempel grupp-
byggande. | &ndorna av uppsamlingsgatorna forverkligas torgomraden for allmanna parke-
ringsplatser.

Ostra delens struktur

| detaljplanens 6stra del (sammanlagt ca 35,5 ha) har de befintliga smahusen kommit till
under artiondenas lopp. Byggnaderna som skyddas har byggts fore Porkala parentesen.
Byggnadsbestandets arkitektur ar varierande och mangsidigt. Markanvandningslésning-
arna i omradets Ostra del &r likadana i bada alternativen. Det nya kompletterande byggan-
det kan forverkligas pa ett hogklassig, varierande och mangsidigt satt. P4 de befintliga
gardstunen far det i planen markerade antalet bostader forverkligas.

Smahuskvarteren i 6stra delen bildar tva lokala grupper: omraden som hor till Smedsbyva-
gen och som hor till Hvittorpsvagen. Mellan dessa, en sorts storkvarter, finns ett rekrea-
tionsomrade av varierande bredd i 6st-vastlig riktning som ocksa innehaller flygekorrars
habitatomraden samt skog som lampar sig for flygekorrar. Pa rekreationsomradet finns
aven en reservering for en hundpark (vkp).

Mattsattning

Planomradets storlek ar ca 75,5 hektar.

| planens beredningsmaterialets alternativ 1 ar planens totala byggnadsréatt ca 55 000 m2-
vy (omradeseffektivitet e, = 0,08). Det berdknade invanarantalet ar sammanlagt ca 875
varav 825 ar nya.

| planens beredningsmaterialets alternativ 2 ar planens totala byggnadsréatt ca 71 500 mz2-
vy (omradeseffektivitet e, = 0,01). Det beraknade invanarantalet &r sammanlagt ca 1250
varav 1200 ar nya.

Véastra delen

Beredningsmaterialets alternativ 1:

kvarters-omrade | mz2-vy e (* invanarantal (**
AP 16 100  0,2-0,3 330
A 5 350 0,35 130
P 2 800 0,25

EN 400 0,01

VL 100 0,001

sammanlagt 24 900 460

(* tomteffektiviteten dvs byggnadsytans relation till tomtens yta.
(** beraknat invanarantal pa A-kvartersomrade 1 inv/40 m2-vy, AP-omrade 1 inv/50 m2-vy

| planens beredningsmaterials alternativ 1 ar vastra delens markanvandning i enlighet med
Masaby delgeneralplans mal, men invanarmalet ger inte majlighet till att utveckla omradets
ekologi lika langt och inte heller koldioxidavtrycket till lika lagt som i alternativ 2.
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Beredningsmaterialets alternativ 2:

kvartersomrade m2-vy e (* invanarantal (**
AP 23000 | 0,3-0,5 460
A 15 000 0,5 370
P 3 000 0,29

EN 400 0,01

VL 100 0,001

sammanlagt 41 400 830

(* tomteffektiviteten dvs byggnadsytans relation till tomtens yta.
(** beréknat invanarantal pa A-kvartersomrade 1 inv/40 m2-vy, AP-omrade 1 inv/50 m2-vy

Beredningsmaterialets alternativ 2 skiljer sig fran de nuvarande mattsattningsprinciperna i
Masaby delgeneralplans beredningsmaterial, gallande effektiviteten eftersom man stravar
till att forverkliga ett omrade som aven i internationellt perspektiv, ekologiskt sett, blir ett
mojligast progressivt experimentellt pilotprojekt for ett bostadsomrade dar man utnyttjar de
senaste teknologiska innovationerna och optimerar anvandarméangden av den ekointelli-
genta byns energildsningar och andra ekologiska innovationer.

| kvarteret for servicebyggnader (P) i omradets vastra del far tex daghem och byhus med
narservice forverkligas.

Mal for mattsattning stallda av den ekointelligenta byn

Mattsattningen for byggandet och invanarantalet for detaljplanens vastra dels ekointelli-
genta by grundar sig pa omradets ekologiska l6sningars krav pa anvandarméangder for att
fa en rimlig aterbetalningstid for den ekologiska energiteknikens mer an normalt tunga in-
vesteringskostnader.

| undersokningar gallande omradet (Rene Zidbeck, Timo-Mikael Sivula, Granlund Ab 2018
samt Juha Seppald 2019) har det konstaterats att ur den ekointelligenta byns energi-
systems synpunkt skulle det vara mest |[6nsamt att 6ka byggnadsvolymen till minst 300
bostadshus (38 000 m2-vy) varvid systemets aterbetalningstid skulle vara ca 48 ar och in-
vanarnas arliga boendekostnader skulle vara rimliga. Enligt undersokningsresultaten skulle
Masabys ekointelligenta bys utsléppsfria och miljovanliga energisystem inte I6na sig att
forverkliga for mindre &n 300 bostadshus eftersom invanarnas boendekostnader skulle
vaxa till for stora och maskinvarans anvandningsgrad minskar avsevart.

Ostra delen

Inom detaljplaneomradet finns sammanlagt 37 privata fastigheter eller fastighetsdelar. Av
dessa ar 23 i bostadsbruk (situationen ar 2020). | planens beredningsmaterial ar alternati-
ven gallande 6stra och vastra delarna identiska.

Sammanlagt bildas pa planomradet cirka 70 nya smahustomter varav 8 ligger pa omradet
agt av Kyrkslatts kommun. Pa kvartersomradena for sarskilda smahus (AO) ar de nya tom-
ternas byggnadsrétt for bostadshus 200 m2-vy.

kvartersomrade m2-vy | e (* bostader invanarantal (**
AO 33 600 0,2 92 425
P 3300 0,15

sammanlagt 36 900 425

(* tomteffektiviteten dvs byggnadsytans relation till tomtens yta.
(** beraknade invanarantal pa AO-kvartersomradena 1 inv/ 50 m2-vy bostadsyta
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51.2

5.1.3

Parkeringsplatser

Parkeringsplatser skall reserveras minst pa foljande satt:

- A-kvarter 1 bp / 80 m2-vy, minst 1 bp /bostad

- AP-kvarter 2 bp / bostad

- AO-kvarter 2 bp / bostad

- P-kvarter 1 bp / 100 m2-vy, arbetsutrymmen 1 bp / 50 m2-vy
o intensifierat serviceboende: 0,5 bp / servicebostad for aldringar
o Ovriga serviceutrymmen 1 bp / 40 m2-vy
o butiksutrymmen 1 bp / 40 m2-vy

Cykelplatsernas minimiméangd

- A-kvarter: 1 cp /30 m2-vy, minst 1 cp / bostadsrum
AP-kvarter: 1 cp / 30 m2-vy, minst 1 cp / bostadsrum
60 cp for servicehusets invanare och personal

20 cp / cyklar for cykeldelning

50 cp/ gastplatser vid centrumservicen.

Dessutom reserveras pa omradet

- cirka 40 gastplatser

- parkeringsplats for bussar och tre robotbussar

- parkeringsplatser for fyra bilar féor gemensam anvandning

Service

Invanarna i Blabarsbrinken utnyttjar i huvudsak servicen i Masaby centrum och kommun-
centret. En del av servicen produceras aven pa planeringsomradet.

Friluftslederna p& Masabys omrade erbjuder goda forhallanden for fysisk aktivitet. Inom
detaljplaneomradet forverkligas parker, vistelseplatser och lekplatser for rekreationsbehov.

Av Kyrkslatts invanare &r (situationen ar 2020) 8,4% 0-6 ar, 13,6% 7-15 ar, 4,1% 16-18 ar,
59,5% i arbetsfor alder och 14,4% Gver 65 ar. Det haller pa och sker en stor forandring i
befolkningsstrukturen nar de alderstignas andel vaxer markbart under de kommande ar-
tiondena. Med kalkylerna i ljuset av statistiken kommer foljande servicebehov att uppsta
inom Blabarsbrinkens omrade efter att planen forverkligats till fullo enligt den beraknade
invanarmangden:

| planens beredningsmaterials alternativ 1 bildas ett behov av hogst ca 75 daghemsplatser
(m.a.o. ett nytt daghem), ca 120 grundskoleplatser samt for ca 35 platser inom hdgre ut-
bildningstadier. Enligt berdkningarna skulle ca 520 nya invanare i arbetsfor alder och ca
125 pensionarer placera sig inom omradet. Det bildas dven ett behov av seniorservice inom
omradet.

| planens beredningsalternativ 2 bildas behov av hégst 105 daghemsplatser (m.a.o. ett eller
tvd nya daghem), ca 170 grundskoleplatser samt ca 50 platser inom hdogre utbildnings-
stadier. Enligt berakningarna skulle ca 750 nya invanare i arbetsfor alder och ca 180 pen-
sionarer placera sig inom omradet. Det blir &ven behov av seniorservice inom omradet.

Arbetsplatser

| vastra delens kvarter for servicebyggnader (P) bildas i bada alternativen (enligt berak-
ningsprincipen 1ap/80 m2-vy) sammanlagt hogst cirka 40 arbetsplatser. Dessutom uppskat-
tar man att det behévs ca 5 arbetsplatser for energiproduktionen och fastighetsservicen.
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Ostra delens kvartersomrade for byggnader for socialtjanster och halsovard (YS) syssel-
satter cirka 15-20 personer. | det nya kvarteret for servicebyggnader (P) kan cirka 25 nya
arbetsplatser placeras med berakningsprincipen 1ap / 80 m2-vy.

Detaljplanen mojliggor saledes hogst 95 arbetsplatser.

Forverkligandet av malen som galler miljons kvalitet

Kyrkslatts kommun har stéllt hoga kvalitetskrav pa forverkligandet av det nya bostadsom-
radet. Detaljplanen okar kollektivtrafikens anvandarmangder och pa sa sétt aven efterfra-
gan pa att forbattra servicenivan. Omradets natverk fér gang och cykling &r planerat sa att
den forenar sig mojligast val bade med det befintliga natverket och med det kommande
natverket som anvisas i beredningsmaterialet for Masabys delgeneralplan. Den av mark-
agarna presenterade l6sningen for den inre trafiken i den ekointelligenta byn (3 robotbus-
sar) ar experimentell till sin natur och kommer antagligen att under de forsta aren fungera
med forare men tillfor &nda nya synpunkter och forbattringar for invanarnas rorlighet till
Masaby centrum. | robotbussen ryms beroende pa bussens storlek 8 eller 15 personer.
Kyrkslatts kollektivtrafiksmyndighet, Helsingforsregionens trafik (HRT), forhaller sig skep-
tiskt till 16sningen. Under rusningstid har enligt beredningsmaterialets alternativ endast
25-45 invanare mgjligheten utnyttja kollektivtrafiken organiserad med hjélp av robotbussar.
Det betyder att i alternativ 1 kan maximalt bara ca 3-6 % och i alternativ 2 kan ca 2-4 % av
befolkningen anvanda densamma.

Vastra delens mal ar att det nya bostadsomradet forverkligas pa ett hogklassiga och distinkt
satt. Detta beror bl.a. byggnadernas arkitektur och miljébyggandet samtidigt som det &r
tankt att de senaste innovationerna skall utnyttjas, som beror t.ex. boendets experimentella
natur sdsom gruppbyggande samt alternativa for koldioxidavtrycket effektiva energilos-
ningar och rérelsesatt som erbjuds at invanarna. | byggandet skall ekologiskt hallbara bygg-
nadsmaterial anvandas, i huvudsak trakonstruktioner och -fodringar, tréafénster samt tra-
baserade cellulosaisolering. De jordmassor och stenmaterial som bildas i samband med
byggandet skall utnyttjas pa omradet i enlighet med de principer som kommunen har god-
kant. Inom planeringsomradet efterstravas en energieffektiv varmeldsning.

Den ¢stra delen vill man utveckla till lugna och byartade smahusomraden, i vilka det nya
byggnadsbestandet stoder och hdgaktar det befintliga byggnadsbestandet i olika aldrar.
Malet ar att behalla miljons kulturhistoriska natur med det kompletterande byggandet.

Anvisning for narmiljon och byggnadssaétt (Lyro)

| detaljplanens forslagsskede uppgors direktiv for narmiljo och byggnadssétt.
Omradesreserveringar

Kvartersomraden
Kvartersomrade for bostadshus (A)

| beredningsmaterialets bada detaljplanealternativ ligger kvartersomradena for bostadshus
i detaljplanens véastra del i mitten av den ekointelligenta byn. Férutom smahus ar det majligt
att bygga sma flervaningshus. Kvartersomradets hogsta vaningstal ar tva.

Avsikten i bada alternativen ar att mojliggéra mangsidigt och varierande boende. | byggan-
det tillats ekologiskt experimentellt byggande for undersokandet och utvecklandet av nya
ekologiska byggnadslosningar varvid byggnadstillsynen bestammer angaende eventuella
avvikelser fran byggandets nuvarande forordningar.
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Inom kvartersomradet kan férutom den i planen markerade byggnadsréatten byggas gemen-
samma utrymmen for invanarnas bruk pa hogst 100 m2-vy.

Kvartersomrade for smahus (AP)

| beredningsmaterialets bada detaljplanealternativ har utanfor det tatare bycentret och de
centralt belagna bostadsbyggnaderna planerats smahuskvarter i vilka det ar mgjligt att
flexibelt forverkliga bostader av olika storlekar och form samt en mangsidig bostads-
produktion som lampar sig for smahusmiljon. P4 omradet kan byggas radhus, parhus,
kopplade eller enskilda smahus i bolagsform. Kvartersomradets hogsta vaningstal ar tva.

Avsikten i bada alternativen ar att mojliggéra mangsidigt och varierande boende. | byg-
gandet tillats ekologiskt experimentellt byggande for undersékandet och utvecklandet av
nya ekologiska byggnadslosningar varvid byggnadstillsynen bestammer angaende even-
tuella avvikelser fran byggandets nuvarande forordningar.

Kvartersomrade for fristdende smahus (AO)

| detaljplanens Ostra del anvisas bostadsfastigheterna som kvartersomrade for fristdende
smahus vars hogsta vaningstal ar tva.

Byggnadsratten for bostadshus pa tomten ar maximalt 200 m2-vy och man far bygga en
bostad pa tomten om inget annat har markerats pa detaljplanekartan. Det maximala effek-
tivitetstalet som tillats pa AO-kvartersomradena &r dock €=0,20. Dessutom far for varje
bostad byggas hogst 70 m2-vy ekonomibyggnader.

Pa omradets befintliga tomter har tillbyggnad enligt féljande mattsattning anvisats. Pa tom-
ter vars areal 6verstiger 2 000 m2 ar det mojligt att bygga tva bostader (2as). Pa tomter vars
areal Overstiger 5 000 m2 ar det mgjligt att bygga tre bostader (3as) och pa tomter vars
areal 6verstiger 7 500 m2 ar det mdjligt att bygga fyra bostader (4as). Enligt planbestam-
melserna kan tomterna aven delas enligt rattsanvisningarna i MBF:s § 37.

Utrymmena for avfallshantering skall forverkligas i forbindelse med ekonomibyggnaderna
eller inhagnas.

Kvartersomrade for servicebyggnader (P)

Alternativ 1 kvartersomraden 2182 och 2189 / alternativ 2 kvartersomraden 2181 och 2189

Kvarteren skall planeras och forverkligas som centrumkvarter fér det ekologiska och ge-
mensamma bosattningsomradet. De hogst tva vaningar hoga servicebyggnaderna mojlig-
gor service producerad av bade byborna sjalva och den service foretagare kan erbjuda
invanarna. Kvarteren erbjuder arbets- och fritidsmajligheter: olika sorters arbetsutrymmen,
verkstader och distansarbetsplatser. | kvarteret kan bl.a. daghem och byhus med service
verka. Placering av livsmedelsbutik p& kvartersomradet ar inte tillatet.

| byggandet tillats ekologiskt experimentellt byggande for undersokandet och utvecklandet
av nya ekologiska byggnadslosningar varvid byggnadstillsynen bestammer angaende
eventuella avvikelser fran byggandets nuvarande forordningar.

Kvartersomrade for byggnader for socialtjanst och halsovard (YS)

| detaljplanen bestyrks det befintliga Nissniku servicekvarteret i vilket en enhet for intensifi-
erat boende verkar.



33

Kyrkslatts kommun
Blabarsbrinkens detaljplan

53.2

De stora traden som finns inom kvarterets gardsplan skall bevaras. Gardsomradet skall
planeras sa att den mojliggor hindersfri rérelse. Omradet i norr som markerats for plantering
skall skotas mdjligast naturenligt.

Parkeringsplatsen (p) skall forverkligas enligt en sarskild plan. De befintliga tréden och
stora stenarna skall bevaras. Vid behov skall pa omradet planteras traditionella och till mil-
jon l[Ampliga busk- och tradgrupper.

Pa parkeringsplatsen (p) skall byggas for anvandningssattet lampligt antal parkeringsplat-
ser och en tillrécklig mangd véaxtlighet skall planteras.

Angaende nybyggnader inom den skyddade byggnadens (sr) gardstun skall utlatande be-
garas av museimyndigheten.

Kvartersomrade for energiforsérjning (EN)

Pa kvartersomradet anvisat i detaljplanen far byggas byggnader for det ekologiska bostads-
omradets energiforsorjning och dartill hérande utstallningsutrymmen. Den tillatna bygg-
nadsratten i kvarter 2190 (alternativ 1) och i kvarter 2189 (alternativ 2) ar hogst 400 mz2-vy.
Kvartersomradets hogsta vaningstal ar tva.

Invid biogaskraftverket och utstallningsbyggnaden har ett riktgivande parkeringsomrade (p)
anvisats pa vilken det ar aven mdgjligt att anvisa en plats for tva bussar. Den nattetida par-
keringen av robotbussarna kan placeras pa biogasanlaggningens omrade.

Ovriga omraden
Park (VP)

Naturobjekten i den ekointelligenta byns centrala rekreationsomraden &r tankta att utveck-
las till en bypark och darmed kan omradenas undervegetation snyggas upp och det skogs-
lika tradbestandet gallras. Pa omradet far dock inga saddana atgarder vidtas som férsvagar
tradbestandet sa att flygekorrens rérelsemojligheter pa omradet méarkbart forsvagas.

Omrade for narrekreation (VL)

Rekreationsomradena bildar inom detaljplaneomradet ett enhetligt natverk som bor skotas
sa att omradets karakteristiska drag bibehalls och s att tradbestandets aldersstruktur ar
mangsidig. For sadana markarbeten, tradfallning och 6vrig med dessa jamforbar atgard
som forandrar landskapet kravs tillstand sa som det har faststallts i MBL § 128. Omradets
tradbestand skall skétas och utvecklas sa att atgarderna pa omradet inte riskerar omradets
rekreationsanvandning eller landskapsbilden.

Omradena for narrekreation erbjuder flera grénkorridorer: i detaljplanen har en huvudled
for rekreation i 6st-vastlig riktning markerats som forgrenar sig vid den ekointelligenta byn
mot norr, vast och syd. En huvudled for gadng och cykling i nord-sydlig riktning har anvisats
fran Hvittorpsvagen genom rekreationsomradena till Smedsbyvagen. Ett natverk av rekre-
ationsleder mellan kvarteren i den ekointelligenta byn har anvisats i bada planens bered-
ningsmaterials alternativ.

Kraftledningsomradena har delvis markerats i detaljplanen som omrade for energiforsorj-
ning, delvis som rekreationsomraden pa vilka aven odlingslotter har anvisats. Man bor dock
ta hansyn till eventuella halsorisker som kraftledningarna kan medféra, och darfor har ett
sakerhetsomrade markerats for dem. Malet &r att &ven de obyggda kraftledningarnas om-
raden skulle kunna tas i nyttobruk, dock sa att vistelse under kraftledningarna ar tillfalligt
och kortvarigt och sdledes inte medfér halsorisker for invanarna. Anvandandet av
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kraftledningarnas omrade for odlingslotter forutsatter tillstdnd av antingen de som svarar
for kraftledningarnas verksamhet eller deras agare.

Omrade viktigt for flygekorrens rorlighet (VL/eko)

Inom detaljplaneomradet och i dess narhet finns livsdugliga flygekorrhabitat och karn-
omraden. For att skydda flygekorren har stérsta delen av rekreationsomradena markerats
som viktiga for flygekorren pa vilka det inte far foretas sadana atgarder som forsvagar trad-
kronornas forbindelser sa att flygekorrens rérelsemajligheter forsvagas markbart. Vid skot-
seln av omradet skall man framja utvecklingen av tradkronornas forbindelse for flygekorren.
Gatuomraden

Smedsbyvagens, Hvittorpsvagen och Masaby ringférbindelse

| detaljplanen utgors huvudlederna av Smedsbyvagen och Hvittorpsvagen samt ringforbin-
delsen for tatortens trafiksystem som bildas i och med forverkligandet av Masabys delge-
neralplan. Smedsbyvagen och Hvittorpsvagen ar dessutom historiska vagar och deras
dragning far inte andras.

Enligt trafikundersokningen for Blabarsbrinkens detaljplan och Masaby delgeneralplan
(Ramboll Finland Ab, 2020) kommer Smedsbyvagens anslutning till Masabyvéagen att
tappas till med de trafikmangder som forutspas for ar 2035. Senast i det skedet blir ring-
forbindelsens forverkligande aktuellt.

Kyrkslatts kommun har varen 2020 satt igang trafikutredningen fér Masaby delgeneralplan
vars resultat kan inverka aven pa de prognostiserade trafikméangderna i denna detaljplan.

Den ekointelligenta byns gator

Uppsamlingsgatan som leder till den ekointelligenta byn ansluter sig till Smedsbyvagen
ungefar pad samma stélle i bada planens beredningsmaterials alternativ.

Detaljplanens kommunaltekniska generalplanering gors i planforslagsskedet. General-
planen innehaller aven vattenforsorjningen och inbegriper dagvattnen.

Gang- och cykeltrafikens forbindelser

| detaljplanen anvisas nya gang- och cyklingsforbindelser. Speciellt den lokala forbindelsen
i Ost-vastlig riktning fran Masaby centrum genom planomradet mangfaldigar utbudet av
rekreationsledernas natverk vaster om Masaby. Langs huvudrekreationslederna bér man
ha viloplatser minst varje 250 m. Aven de tva riktgivande rekreationslederna i nord-sydlig
riktning okar rekreationsrorlighetens utbud. Dessutom bor konstateras att uppgérandet av
en generell plan for Centralskogen ar aktuell och malsattningen ar att fa den fardig i slutet
av ar 2020. De gang- och cykelférbindelser som presenteras i den samt eventuella andra
motionsrutter och funktioner tas i betraktande i uppgérandet av Masaby delgeneralplan.
Planens markanvandning kan inverka dven pa Blabarsbrinkens detaljplans ruttnatverk.

Nar Smedsbyvagen genom detaljplanering andras fran allméan vag till gatuomrade bildas
behovet av att bygga en gang- och cykelled invid vagen. Samma galler for Hvittorpsvagen.

Torg och 6ppna platser

| detaljplanen har hojda skyddsvagar markerats dar rekreationsleden som gar igenom om-
radet korsar gatuomradet. Dessa ytbelaggs med stenlaggning.
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Vid planeringen av den ekointelligenta byns gator mojliggors byggande av ett torg i de
centrala delarna. Det &r tankt som en viktig punkt for invanarnas gemenskap och runt det
placerar sig byns gemensamma byggnader sdsom byhus, daghem samt ett bostadskvarter
tankt for ungdomsboende. P& torgen och de 6ppna platserna forverkligas parkeringsplatser
i huvudsak for gastparkering.

| planforslagsskedet uppgors en anvisning for narmiljon och byggnadssatt, i vilken det till
exempel visas de detaljerna for de torglika omradenas markanvandning. De torglika omra-
dena gatuandelarnas ytbelaggning skall vara hdgklassig, vilket betyder att de bér goras
stenbelagda.

Omrade for allman parkering (LP)
Den i detaljplanen anvisade omradet for allméan parkering ar i huvudsak for gastparkering.
Ekopunkt (eko)

| detaljplanen har en plats for en regional ekopunkt anvisats invid det allménna parkerings-
omradet, genom vilken man mojliggor invanarnas langt utvecklade sopsortering. | plane-
ringen av ekopunkten skall man félja HRM:s anvisningar. Ekopunkten ar &ven avsedd for
dvriga invanare i naromradet.

Omraden som skyddas
Skyddandet av flygekorren och naturens mangfald

For att skydda flygekorren har en del av rekreationsomradena markerats som skyddade
delar av omrade dar det finns for flygekorrens habitat viktiga omraden (s-1). Omradet skall
bevaras naturenligt och man far inte féreta nagra atgarder som forsvagar flygekorrens livs-
mojligheter. Enligt utredningarna innehaller det skyddade omradet flygekorrens habitat
samt for flygekorren lampliga omraden.

Flygekorrens skyddsomradens habitat eller kirnomraden, objektférteckning:
Indexet syftar till Poyry Ab:s naturutredning 6ver Kyrkslatt Masabys vastra omraden 2019

(P):

L5 Brataangen (P)
K1 Mdssmyra (P)
K3  Hogsatersvagen, planomradets dstra horn (P).

En del av rekreationsomradena berors av planbestammelsen speciellt viktigt omrade for
naturens mangfald (luo) som galler for omrade lampligt for flygekorren. Omradet skall be-
varas naturenligt. P4 omradet far man inte vidta nagra atgarder som forsamrar flygekorrens
rorelseforutsattningar eller forutsattningar att hitta foda, foroknings- eller viloplatser eller
skyddande tradbestand for dessa.

Omraden som lampar sig for flygekorren; objektférteckning:

Indexet syftar till PGyry Ab:s naturutredning 6ver Kyrkslatt Masabys vastra omraden 2019
(P) eller till flygekorrutredningen for Kyrksatt Masabys och Boback delgeneralplaneomra-
den gjord av Naturutredning Metsanen 2019 (M):

S5  Brataangen (P)

S7 Mossmyra (P)

S8  Huvittorpsstigenu (P)

K3  Hogsatersvagen, planomradets dstra horn (M).
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Omraden viktiga for flygekorrens rorlighet och viktiga forbindelser har markerats med
(VL/eko). P4 omradet far inte foretas atgarder som forsvagar tradkronornas forbindelser sa
att flygekorrens rérelsemajligheter forsvagas. Vid skétseln av omradet skall man framja ut-
vecklingen av trddkronornas forbindelse for flygekorren. Utvecklingen av flygekorrens trad-
kroneforbindelser bor framjas med skogsvardande atgarder.

Skogsomradet nordost om Hvittorpsvagen som lampar sig for flygekorren gréansar i nordost
till flygekorrens habitats karnomraden utanfor planomradet. Avvikande fran berednings-
materialet for Masabys delgeneralplan har for omradet markerats ett rekreationsomrade.

Laget for objekten framgar av kartbilderna i beskrivningens punkt 3.2.1.
Enskilda trad som skyddas &

| detaljplanen har markerats 24 trad som skall skyddas, dessa far inte fallas eller skadas i
samband med skogsvard eller annan atgard. Traden som skyddas finns i planeringsom-
radets Ostra del och av dem finns 22 st. i kvarteret 2060.

Fornminnen (sm)

| Bldbarsbrinkens detaljplaneomrades arkeologiska inventering (Mikroliitti Ab, 2019) har tva
historiska ramarken hittats. De ligger utanfor planeringsomradet och har saledes inte mar-
kerats pa plankartan.

Fornminnenas objektférteckning:
Indexet syftar till Blabarsbrinkens detaljplaneomrades arkeologiska inventering, Mikroliitti
Ab 2019.

Ramarke:
A Kyrkslatt Alsterbeksra ramarke
B Kyrkslatt Mosskarret E ramarke (forblir utanfor planomradets vastra horn)

Laget av objekten framgar ur kartbilderna i beskrivningens punkt 3.2.3.
Ovriga kulturarvsobjekt (s-3)

| Blabarsbrinkens detaljplaneomrades arkeologiska inventering (Mikroliitti Ab, 2019) har
flera krigshistoriska konstruktioner fran Sovjetunionens arrendetid hittats.

Pa omradet ar det forbjudet att grava, tacka, andra pa eller pa annat satt paverka omradet.
Angaende atgarder och planer som berér omradet maste Museiverket horas.

Objekt som kan innehdlla risk for fall skall inhagnas eller pa annat satt férhindra fall in i
dem. Over skyttegravslamningarna far broar byggas, dock utan att beréra fornlamningen.

Skyttegravar och bunkrar fran Sovjetunionens arrendetid:
1 Kyrkslatt Bratatrasket 1
Kyrkslatt Bratatrasket 2
Kyrkslatt Bratatrasket 3
Kyrkslatt Bratatrasket 2
Kyrkslatt Bratatrasket 2
Kyrkslatt Bratatrasket 5
Kyrkslatt Bratatrasket 6.

~NOoO Ok, WN

Laget av objekten framgar ur kartbilderna i beskrivningens punkt 3.2.3.
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Byggnad som skall skyddas (sr)

| detaljplanen finns fyra skyddade byggnader (sr). De ar Telmala, Linneasberg och Kumpula
samt den fore detta skolbyggnaden Masaby lagre folkskola. Byggnaderna &r kulturhistoriskt
vardefulla byggnader och de far inte rivas. Reparations- och utvidgningsarbeten som utfors
i byggnaderna skall vara sddana att byggnadens historiskt vardefulla karaktar bevaras.
Angaende byggnadernas reparations- och utvidgningsarbeten samt nybyggen inom gards-
planen skall utldtande begaras av museimyndigheten. Ifall de skyddade byggnaderna
innehaller en bostad eller bostader tillats dessa utéver tomtens maximala antal bostader.

De skyddade byggnadernas objektférteckning:
Indexnumren syftar till utredningen Inventeringen av bebyggda kulturmiljon i Masaby och
Boback omradet (Stadionark Ab 2015)

1167 Masaby lagre folkskola, skyddsklass 1
En fore detta skolbyggnad som byggts enligt 1920-talets modellritningar och som
ligger synligt i landskapet. Den senare utvidgningen har i ndgon man férandrat bygg-
nadens ursprungliga uttryck. Landskapsmassigt och kulturhistoriskt varde.

1168 Telmala, skyddsklass 2
Ett bostadshus byggt pa 1920-talet, som hor till en grupp smahus med sadeltak pa
tre invid varandra liggande tomter, pa grund av senare reparationer har uttrycket and-
rats. Landskapsmassigt och kulturhistoriskt varde.

1169 Linneasberq, skyddsklass 2
Ett bostadshus byggt pa 1920-talet, som hor till en grupp smahus med sadeltak pa
tre invid varandra liggande tomter, vars uttryck har bibehallits tamligen val. Land-
skapsmassigt och kulturhistoriskt varde.

1170 Kumpula,skyddsklass 2
Ett bostadshus byggt pa 1920-talet, som hor till en grupp smahus med sadeltak pa
tre invid varandra liggande tomter. Landskapsmassigt och kulturhistoriskt varde.

Objektens lage framgar av kartbilderna i beskrivningens punkt 3.2.3.
Sarskilt viktigt omrade for naturens mangfald (luo)
| naturutredningen (Pdyry Finland Ab, 2019) konstaterades i detaljplaneomradets vastra

del ett lokalt mycket vardefullt naturobjekt, Bratatraskets sumpmark. Vid skétseln av om-
radet bor man se till att dess varde p.g.a. naturens mangfald inte riskeras.

Ovriga detaljplanebeteckningar

Odlingslotter (rp)

Som omrade for odlingslotter har i detaljplanen anvisats omradet under kraftledningarna
samt omradet bredvid, pa vilket det ar tillatet att bygga forrdd och serviceutrymmen pa
hogst 100 m2-vy. Mojliggorandet av odlingslotterna framjar omradets ekologiska mal.

Hundpark (vkp)

| detaljplaneomradets mitt, pa narrekreationsomradet (VL), anvisas ett riktgivande omrade
for rastning av hundar (vkp).
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Samhallsteknisk service

Kraftlinjerna som har byggts igenom detaljplanen (110 kV) samt likstrémskabeln (150 kV)
har markerats pa kartan delvis som omrade for energiforsérjningen (EN), delvis som nar-
rekreationsomrade (VL). Ledningsomradet har markerats som sakerhetsomrade (va).

For elektricitetsproduktion har pa plankartan markerats omraden pa vilka man far placera
kraftverk som inte férorsakar miljdolagenheter och byggnader for férvaring av energi (EN).
Det & meningen att pa omradet forverkliga ett solcellssystem, en ICHP-anlaggning som
fungerar med biogas samt en jordvarmeplan. | den fortsatta planeringen anvisas behovligt
antal laddningsplatser for elbilar.

Objektsbeteckning fér pumpverk som betjdnar samhallsteknisk service (et/p).

| den vastra delen av planeringsomradet har tvd pumpstationer anvisats. Markeringen till-
later en hdgst 20 m2-vy stor pumpstation samt tillhérande anordningar och konstruktioner.

Objektsbeteckning for byggnader och anlaggningar for samhéllsteknisk forsérjning
(emt)

Markeringen tillater en stodstation for mobiltelefonnatverk och byggandet av en for funk-
tionen nédvandig servicebyggnad. Mastbygget bor forverkligas utan stag.

Riktgivande plats for fageltorn A

Pa bergsknallen i planeringsomradets norra del (VL/eko) far ett fageltorn byggas. Place-
ringen av fageltornet ar riktgivande och det forverkligas pa det i detaljplanen markerade
omradet enligt en separat plan som skall godkannas av den lokala NTM-centralen.

Planens konsekvenser

Utgangspunkten for uppskattning av konsekvenserna ar mark- och byggnadslagens § 9
forpliktelse: planen maste grunda sig pa tillrackliga undersokningar och utredningar. Nar en
plan utarbetas skall miljokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala och
kulturella konsekvenserna, samt évriga konsekvenser av planen och av understkta alter-
nativ utredas i behovlig omfattning. Konsekvensernas bedomning grundar sig pa planens
utgangsinformation, den information som kommunen och myndigheter samt akt6rer lamnat,
uppgjorda utredningar samt kartanalyser och terrangbestk. Konsekvensbedémningen har
sammanstéllts som en expertuppskattning och den kompletteras i samband med proces-
sen for vaxelverkan.

| konsekvensbeddémningen har och kommer att utnyttjas det utgdngsmaterial som namns i
bdrjan av beskrivningen (se forteckningen géllande dokument, bakgrundsutredningar och
kallmaterial, s.6). Miljokonsekvenserna beddms enligt tidigare uppgjorda utredningar.
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Bild 14. Detaljplaneomradet (planeringsomré’\def och dess inverkningsomrade.

Konsekvenser foér den byggda miljon
Konsekvenser for landskapet och kulturarvet

Omradet i detaljplanens vastra del som ar i naturtillstand forandras i och med forverkligan-
det av planlaggningen till bebyggd

Omradet for energiférsorjning som planerats i detaljplaneomradets norra del invid den
ekointelligenta byn ar tankt for férverkligandet av en plan for solpaneler och jordvarme.
Den placeras pa det forna igenvuxna akeromradet och delvis p& det nuvarande 6ppna
kraftledningsomradet. Omradet syns fran Hvittorpsvagens riktning och inverkar saledes
storande pa landskapet och kulturarvet. Ifall solpanelerna placeras pa byggnadernas tak
torde omradet for energiférsorjning bli skogbevuxet. Den befintliga kraftlinjens lednings-
omrade bildar i vilket fall som helst en lang 6ppen linje i landskapet.

Den skogbevuxna miljon férandras inom kvartersomradena till bebyggd miljé. P4 omradet
finns starka terrangformationer och darfor bor speciell uppmarksamhet fastas vid byggan-
det och anpassningen av fardvagarna i terrangen samt till bevarandet av den befintliga
markvaxtligheten sa att man undviker bl.a. vaxtlighetens slitage samt onddig markgravning
och -fylining. Byggandet maste anpassa sig till landskapshbilden bl. a. gallande formgiv-
ningen, fargsattningen och placeringen samt onddigt fallande av tradbestandet. Angaende
byggandet ges narmare instruktioner i anvisningen for narmiljon och byggnadssatt som
uppgors i detaljplanens férslagsskede.

Pa tomterna skall tradbestandet utanfor byggytan skotas sa att dess karakteristiska drag
bevaras och att landskapsbilden inte &ventyras. Lek- och vistelseomraden samt deras plan-
teringar skall planeras och byggas pa ett enhetligt satt. Bilplatserna, avfallskarlen och mot-
svarande serviceutrymmen skall ingardas eller omslutas av tillrackliga planteringar. Med
bestammelserna forsékras en gronskande landskapsbild, bevarande av den befintliga
miljon och tradbestandet aven inom kvartersomradena samt gronomradenas enhetlighet
samt deras hogklassiga forverkligande.
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Den befintliga glesa bystrukturen i detaljplanens Ostra del fortatas pa ett kontrollerat sétt.
Forverkligandet av planen bevarar dock ocksa i fortsattningen omradets lummighet och
dess karaktar. Kvartersomradena och det kompletterande byggandet har placerats i nar-
heten av de befintliga byggnaderna. | mitten av kvarteren har gronzoner bevarats vilka fun-
gerar bade for rekreationsanvandning och for flygekorrens fardrutter.

| 6stra delen finns gott om spar av den gamla jordbrukskulturen och av dikade akeromraden
som till stérsta delen har vuxit igen och beskogats. Ur naturens mangfalds och koldioxid-
balansens synpunkt har man ansett det vara bast att lamna omradena tradbevuxna och
inte att forsoka ateruppratta omradenas jordbrukskulturarv.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader har markerats som skyddade i detaljplanen och
medelst skyddsbestdmmelser for dem sakerstéller man kulturvardenas bevarande.

| planens beredningsmaterials alternativ 1 och 2 &r konsekvenserna for kulturarvet lika-
dana. Fornlamningsobjekten har i bada alternativen avgréansats utanfor kvartersomradena
och bevarande dem. Friluftslederna planeras och forverkligas i bada alternativen sa att
objektens kulturhistoriska varde inte riskeras.

| planens beredningsmaterials alternativ 1 &ar rekreationsomradena storre &n i alternativ 2.
Alternativet 1 &r ocksa glesare till sin byggnadseffektivitet varvid det ar majligt att pa gar-
darna bevara mera vaxtlighet och miljon blir lummigare &n i alternativ 2.

Konsekvenserna for arbetsplatserna, servicen, omrades-
och samhallsstrukturen och -ekonomin

| och med att detaljplanen forverkligas okar invanarmangden betydligt, vilket skapar efter-
fragan pa daghems- och skolplatser samt senior-, halsovards- och rekreationsservice.

Detaljplanen mojliggor en beharskad placering av nya arbetsplatser pa omradet. Nar
detaljplanen forverkligas okar den markbart Masabys invanarantal samt efterfragan pa ser-
vice. En del service ar tankt att produceras pa planomradet, men efterfrdgan pa Masabys
kommersiella och offentliga service kommer ocksa att véaxa. Detaljplanen mojliggor boendet
for olika aldersgrupper pa omradet. Barns dagvardsservice kan placeras pa omradet.

Mellan beredningsmaterialets olika alternativ blir det p& omradet inga stora skillnader gal-
lande arbetsplatsernas mangd aven om man allmant kan konstatera att alternativ 1:s lagre
befolkningsmal medfor mindre service. | vastra delens ekointelligenta bys centrala kvarter
placeras byhuset, daghem och lite service sdsom varumottagning for e-handel, hobbyut-
rymmen samt gemensamma distansarbetes- och métesutrymmen. | byhuset, daghemmet
och ICHP-anlaggning bildas som mest ett fyrtiotal nya arbetsplatser. ICHP (Integrated
Combined Heat and Power) betyder integrerad produktion av varme och elektricitet i
samma anlaggning.

Malet ar att man pa den ekointelligenta byns omrade kan forena och kombinera arbete,
boende och fritid och pa detta satt undvika onddig arbetsplatstrafik och pendlande till
huvudstadsregionen. Alla invanare kan anda inte utnyttja distansarbetsmajligheten. Det bil-
das avsevart farre arbetsplatser inom omradet i proportion till invanarantalet, féljaktligen
arbetar en stor del av invanarna annorstades. Aven méjligheterna for utdvandet av fritids-
hobbyn bildar ett osékerhetsmoment ur foérverkligandets synpunkt.

Forverkligandet av malsattningen forutsatter medveten och systematisk koordinering av ut-
formningen och forverkligandet av servicen pa omradet (sdsom gemensamma arbets- och
motesutrymmen, hobbymojligheter, narlopptorgs-/atervinnings-/bokbytescenter, smartpost
och e-handelslador samt applikationer for uppféljningen av bland annat samakning och
energianvandning.
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| bada alternativen ar utgdngspunkten att Smedsbyvagens och Hvittorpsvagen gang- och
cykelleder forverkligas samtidigt som de byggs om till gator som uppratthalls av kommunen.

Enligt kommunens principer angaende markarbetena anvands l6sbrytnings- och sten-
materialet som bildas inom omradet till byggandet av kommunaltekniken.

Konsekvenserna for den sociala miljon

Invdnarmangden pa omradet &r i dag ringa eftersom bara 23 fastigheter ar bebodda. Med
planandringen inverkar man véasentligt pa omradets karaktar. En del av de befintliga
bostadsomradenas narmiljo andras i och med tillaggsbyggnationen. Miljon forandras
speciellt i detaljplanens vastra dels ekointelligenta by till mera stadslik karaktér.

Fran kvarteren har markerats forbindelser till rekreationsomradena som omringar kvarters-
omradena. Malsattningen ar att bevara de nuvarande invanarnas kansla av narheten fill
naturen och friden.

| den ekointelligenta byn ar malsattningen att forverkliga en gemensam by av helt ny typ,
dar ett koldioxidsnalt levnadssatt spelar en viktig roll. | byn producerar invanarna sjalva
service och man erbjuder dem annan service inom bygemenskapen. Malsattningen ar att
skapa en kansla av samhdrighet och att mojliggéra boende pa omradet for alla aldrar.

Pa grund av invanarantalet (460 invanare) i detaljplanens beredningsmaterials alternativ 1
ar efterfraigan pa service nagot lagre an i alternativ 2 (830 invanare). Alternativ 2 skapar
battre ekonomiska forutsattningar for forverkligandet av den ekointelligenta byn. Eftersom
den ekointelligenta byn i bada alternativen ar till sin samhallsstruktur tatare an de vanliga
bostadsomradena i Kyrkslatt kan man anta att sddana invanare som upplever gemenskap
som ett viktigt varde skulle flytta till omradet, sarskilt som bada alternativen av den ekoin-
telligenta byn erbjuder goda férutsattningar for t.ex. eftersokt service och verksamheter.

Konsekvenserna for den samhallstekniska servicen och energihushallningen

Nagra specifika definierande krav for energikonsumtionen har inte satts i planens forbere-
dande skede. A andra sidan bér man konstatera att omrédet som detaljplaneras kan anslu-
tas till fiarrvarme. Alternativet att ansluta omradet till fijarrvarme undersoks i den fortsatta
planeringen, speciellt eftersom det i kommunen pagar forverkligandet av en stor datacentral
i det anhangiggjorda Kolabackens detaljplaneprojektet (situationen varen 2020). Ifall det
stora datacentralsprojektet férverkligas, utnyttjas den spillvarme som bildas som fjarrvarme
forutom i Kyrkslatt aven for omraden i Esbo och Grankulla. Den fjarrvarme som skapas ar
utslappsfri. Det stora datacentret skall forverkligas i skeden och nér det ar i sin helhet for-
verkligat finns det utslappsfri fiarrvarme att tillga for 80 000 hushall.

| detaljplanens 6stra del motsvarar det samhéllstekniska- och energiférsorjningen ett tradi-
tionellt smahusomrade i vilken glesbebyggelsen i sinom tid pa grund av planen tatnar.
Byggandet av en nastan helt ny samhallsteknik kommer att krava stora kommunaltekniska
investeringar. De nya kommunaltekniska investeringarna medfor nytta at omradets nu-
varande invanare.

| detaljplanens véstra del i den ekointelligenta byn har malet varit att forverkliga omradets
energi- och varmebehov i huvudsak med att utnyttja nya samhélls- och energitekniska
system. S&dana ar bl.a. solenergisystem, jordvarmeproduktion, varmeatervinning samt bio-
gaskraftverk. Det ar mgjligt att i systemen ta hansyn till den nya ekologiska livsstilens
inverkan pa kommunaltekniken. De tekniska lésningarna utvecklas hela tiden under plan-
laggningsprocessen, och i planforslagsskedet utreds hurudana nya system kan forverkligas
och hur den kommunaltekniska servicen kan stoda den ekointelligenta byns invanare.
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| planen har ett omrade for energiteknik anvisats som erbjuder méjligheten till forverkligan-
det av ett solkraftverk och ett jordvarmefalt.

Det &r meningen att alla fastigheter i den ekointelligenta byn kopplas till samma automa-
tionssystem varvid omradets elkraftoehov kan kontrolleras. Avsikten &r att ca 40 % av det
arliga elbehovet skulle tackas med solenergi. Avsikten ar att med ca 18 000 m2 solpaneler
ta till vara solenergi och att en stor del av solenergin skulle lagras i ett 3 000 kwWh ackumu-
latorpaket. Avsikten med ackumulatorpaketet &r att lagra solenergi med vilket man nattetid
t.ex. kan ladda elbilar.

Avsikten ar att med jordvarme tacka nastan 70% av den ekointelligenta byns behov av
varmeenergi. Bostadshusens uppvarmning ar tankt att ordnas med jordvarme och med
kondensvarme. Det ar meningen att avkyla bostaderna med dverproduktionen av solelekt-
ricitet samt att ladda energibrunnsfalt. PA sommaren ar det meningen att anvanda energi-
faltet till avkylning och uppvarmning.

| den ekointelligenta byn &r det meningen att placera en samproduktionsanlaggning for el
och varme (ICHP-anlaggning) som fungerar pa biogas som producerar ca 20 % av den
arliga elenergin och ca 30 % av det arliga behovet av varmeenergi. Anlaggningen produ-
cerar uppskattningsvis 195 kW och fran elproduktionen bildas ca 360kW varme som kan
utnyttjas for att varma bostader. Mikro-turbinanlaggningens arsproduktion av el &r uppskatt-
ningsvis 850 MWh/a och varmens arsproduktion ca 1 500 MWh/a. Anlaggningens CO; —
utslapp ar noll.

| den fortsatta planeringen ar det meningen att vidareutveckla byns energisjalvférsérjning.
Med de nuvarande planerna maste ungefar 40 % av energibehovet képas fran ett yttre
energibolag. Det energi som kdps av energibolag bor vara producerad med vattenkraft.
Vattenkraftens koldioxidutslapp ar 1,5g CO2/MJ.

Det ar tankt att installera varmeatervinning i den ekointelligenta byns avloppsvattennatverk.
Pa detta satt gar inte det varma bruksvattnets varme till spillo utan det kan anvandas t.ex.
som en del av bostadernas uppvarmning.

Investeringarna i moderna energitekniska losningar kommer att vara betydande och bildar
tekniska och ekonomiska risker for forverkligandet av omradet. Dessa risker bor man strava
till att minska med den fortsatta planeringen.

Konsekvenserna for trafiken

Smedsbyvagens och Hvittorpsvagens trafikmangder ar mattliga sa att fordonstrafiken langs
Smedsbyvéagen &r ca 3 800 och langs Hvittorpsvéagen ca 1 700 fordon per dygn (situationen
ar 2020). Trafiken mot Masaby centrum kommer att 6ka bade gallande biltrafiken och latt-
trafiken som en konsekvens av bl.a. Blabarsbrinkens forverkligande samt Masaby tatorts
allmanna utveckling.

Det finns knappt nagon kollektrafik inom planeringsomradet (situationen ar 2020). Ordnan-
det av kollektrafik for omradet méaste utredas tillsammans med HRT. Detaljplanen framjar
tillvaxten av kollektivtrafikens anvandarmangder och utmanar férbattrandet av servicenivan
i planens fortsatta planering. Varken HRT eller kommunen ser emellertid ndgon I6nsamhet
i att 6ka de nuvarande rutternas langd med att kéra via planeringsomradet. Avstandet till
Masaby station ar ca 2,5 km vilket annu ar en rimlig vag att fardas till fots, cyklandes eller
med elsparkcykel men skulle ocksa forutsatta ordnandet av fungerande kollektivtrafik. Fun-
gerande kollektivtrafik utgor en utmaning for omradets forverkligande och l6sande av detta
ar centralt for att minska pa olagenheterna som uppkommer av trafikmangderna och trafi-
ken.
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Den ekointelligenta byns kollektivtrafik &r tankt att ordnas med hjélp av tre robotbussar som
trafikerar [angs Smedsbyvéagen till Masaby centrum och tillbaka. Man har preliminért utrett
att under rusningstid skulle dock bara en liten del av detaljplaneomradets invanare (cirka
5 %) skulle kunna anvanda robotbussarna pa grund av den lilla kapacitet de i detaljplanens
beredningsmaterials planerade bussarna har (situationen ar 2020, 6-15 personer / buss).
Séledes maste storsta delen av invanarna dven anvanda egen bil for att rora sig. Sarskild
uppmarksamhet bor fastas vid rusningstidernas turtathet och utrustning sa att behovet av
att anvanda egen bil upplevs mgjligast litet. Dessutom bdr man vara medveten om att ro-
botbussarnas korhastighet ar langsam och att de kan férorsaka kobildning pa trafiklederna.

Den ekointelligenta byns interna kollektivtrafikldsning (robotbuss) ar experimentell till sin
natur och kommer antagligen att i borjan fungera med chaufférer men den bringar dock nya
synsatt och forbattringar for invanarnas rorlighet mot Masaby centrum. Angaende den ex-
perimentella kollektivtrafikiosningens bestandighet ar avsikten att komma 6verens med
HRT. Den inre kollektivtrafiksystemet for den ekointelligenta byn borde vara 6éppen for alla
som bor langs bussens rutt.

Detaljplanens natverk for gang och cykling férenas med befintliga rutter och med det nat-
verk som presenteras i Masaby delgeneralplans beredningsmaterial. Sakerheten forbattras
genom att gang- och cykelleden fortsatts fran Hvittorpsvagens anslutning langs Smedsby-
vagen till detaljplaneomradet.

For Masabys delgeneralplan har en trafikundersokning uppgjorts (Ramboll Finland Ab,
2020) i vilken det konstateras att Masabyportens planskilda korsning vid Ring Il kommer
att enligt prognosen for ar 2035 stocka sig aven utan den dkade trafikmangd som Blabars-
brinkens genererar (ca 1 000 fordon / dygn). Vid morgonens rusningstopp kommer det i
den prognostiserade situationen att pa Masabyvagens och Sundbergsvagens gatuandelar
finnas dver 16 000 fordon. Ringférbindelsen som tjanar Masabys fordonstrafik skulle for-
battra situationen markbart. Efter att ringforbindelsen och Majviksportens planskilda kors-
ning forverkligas ar trafikmangderna pa de néarliggande gatorna runt Masaby planskilda
korsning under morgonens rusningstopp ca 8 000 fordon.

| trafikutredningen som uppgjorts som grundutredning fér planens beredningsmaterial har
inte sarskilt tagits hansyn till trafikmangdernas ¢kning av planalternativen 1 och 2 utan i
trafikundersokningen har man raknat med den situation dd Masabys prognostiserade till-
vaxt har forverkligats som mest.

| planens forslagsskede ar det meningen att uppskatta fordonsmangderna narmare, dess-
utom skall man uppskatta inverkan av den ekologiska livsstilen som férorsakats av den
ekointelligenta byn, och som hoppeligen inverkan dampande pa trafikmangderna, som t.ex.
appar for att dela bil och saméakning samt de positiva effekterna som e-affarer fororsakar.

| detaljplanens 8stra del forandras korforbindelserna till tomterna i och med forverkligandet
av de nya gatorna. De nuvarande tatt forekommande anslutningarna till Smedsbyvéagen
gallras for att 6ka pa trafiksakerheten och de direkta tomtanslutningarna till Smedsbyvagen
forbjuds huvudsakligen.

| samband med planeringen och forverkligandet av korsningen som leder till Smedsby-
vagen och den ekointelligenta byn skall man ta hansyn till trafikens funktionalitet eftersom
invdnarmangderna i bada alternativen i planens beredningsmaterial ar betydande.

I och med ny- och tillbyggnaden finns inga atgarder for att forbattra kollektivtrafiken service-
niva innan ringférbindelsen som anvisats i Masaby delgeneralplan har forverkligats. Detta
betyder att anvandningsmojligheterna for kollektivtrafiken forbattras tidigast i mitten pa
2030-talet.
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Konsekvenserna for manniskornas levnadsvillkor och -miljo

Med planbestammelserna som géller byggande forsékras omradets hogklassiga forverkli-
gande sa att omradets genomférande blir htgklassigt, med ett enhetligt och lummigt uttryck
samt att landskapsbilden och miljons drag bevaras &ven nar planen har forverkligats.

Gatornas och samhallsteknikens férverkligande samt ny- och kompletterande byggnation
fororsakar olagenheter under byggnadstiden for de nuvarande invanarna bl.a. i form av
buller, damm och trafik till byggarbetsplatserna. Nar omradets kompletterande bebyggelse
gors pa ett kontrollerat satt ar inverkan pa manniskors levnadsvillkor och livsmiljo ringa och
begransas narmast till sjalva byggtidens olagenhet.

Detaljplanens ostra dels glesa smahusomrade forandras till tatare och forandringarna riktas
speciellt till naromradet for invanarna i de befintliga byggnaderna. Fér manga av de befint-
liga bostadshusen har i planen anvisats stora tomter vilket minskar forandringarna i deras
gardsomrade och narmilj6. | planen har man for dessa mojliggjort aven placerandet av flera
bostader eller smahus pa samma tomt i samband med den nuvarande bostadsbyggnaden
varpa t.ex. flera generationer kan bo nara varandra.

| detaljplaneomradets vastra del uppstar den ekointelligenta byn, ett nytt bostadsomrade
vars utslapp man stravar till att minimera med bl.a. jordvarme och solpaneler. Detaljplanens
malsattning ar att forverkliga den ekointelligenta byn som ett exemplariskt bostadsomrade
med hansyn till koldioxidavtrycket.

Med detaljplanen sakrar man rekreationsmdojligheter for invanarna sa som lekplatser, hund-
parker och friluftsleder. P& odlingslottsomradet ar det mgjligt att odla egna gronsaker. Aven
forbindelserna till rekreationsomraden utanfor detaljplanen har beaktats i detaljplanen.

Det planerade daghemmet for den ekointelligenta byn kan bli oférverkligat ifall det inte finns
ett behov av ett sadant. | Masaby centrum finns flera daghem och deras verksamhet sékras
i forsta hand. Saledes bor Blabarsbrinkens detaljplans forverkligandeordning undersokas
aven i den fortsatta planeringen och i synnerhet i Masaby delgeneralplan sa att Masaby
centrums daghem och skolor kan ta emot det 6kande invanarantalets barnmangder.

Servicen i den néarliggande Masaby idrottspark ligger i omedelbar narhet av det nya
bostadsomradet och erbjuder invanarna mangsidiga motionsmojligheter som inverkar pa
manniskors valbefinnande. Detsamma galler for Centralskogens omrade, vars utvecklings-
mal beror rekreation samt forbindelserna for gang och cykling som leds igenom omradet
bland annat for att forena bade Masaby och Jorvas till kommuncentrets omréden. Aven den
Ovriga servicen i Masaby centrum underlattar invanarnas vardagsflyt liksom ocksa de goda
kollektivtrafiksforbindelserna fran Masaby bland annat till huvudstadsregionen.

Konsekvenserna for naturen och naturmiljon
Konsekvenserna for jord- och berggrunden, luften och klimatet

Behandlingen av jordmassorna och arbetsmaskinernas rérelse skall utféras sa att dammet
inte sprids med luften som &r en olagenhet for invanarna. Nar markarbetningsarbetet plan-
eras noggrant fuktas jordmassorna och deras uppsamling samt lagring skoéts pa ett anda-
malsenligt satt minskar konsekvenserna for luften.

Att skogsomradena foérandras till bebyggd miljo minskar pa omradets kolsankor alltsa trad-
bestand som upptar koldioxid. De kolutslapp som bildas kan kompenseras med ekologiska
I6sningar som forverkligas pa omradet, med trabyggnad, anvandandet av fornybar energi
samt med stravan till att koldioxidavtrycket som uppstar av nyttjandet &r mindre &n i ett
traditionellt bostadsomrade.
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Bevarandet av tradbestandet minskar klimatpaverkan genom att binda kol. P4 de obe-
byggda delarna av kvarteren kommer det befintliga tradbestandet att bevaras och skyddas
pa ett andamalsenligt satt under byggtiden. Vid behov planteras nya trad.

| detaljplanens 6stra del ar de nya gatorna i huvudsak i relativt jAmn terrang, och kraver
inga stora gravningar eller utfyllnader. Huvuddelen av byggnaderna kan ocksa forverkligas
pa jamn mark, en del byggs i sluttningar. Pa dessa omraden blir med omsorgsfull planering
av byggnaderna, gardarna och kérbanorna inverkan pa jord- och berggrunden sma och
kortvariga.

| detaljplanens véstra del ar terrangen béljande och bergigt och saledes ar inverkan storre
pa jord- och berggrunden, speciellt nar det galler forverkligandet av kdrbanorna. Sarskild-
uppmarksamhet bor fastas vid planeringen av gatorna och byggnaderna och anpassningen
till terrangen. Byggnaderna kan delvis férverkligas med lésningar for sluttningsbyggande.

Enligt Kyrkslatt kommuns principer &r massornas jamvikt kostnadseffektiv och en efter-
stravansvard princip i allt byggande, saledes har detta betonats i planbestammelserna som
galler for planomradets vastra del. | Kyrkslatts kommun har man f6ljt denna princip redan
lange. | detaljplanens planbestdmmelser forutsatts att i byggandet av den ekointelligenta
byns A-, AP- samt P-kvartersomraden med gatu-, torg-, rekreations och specialomraden
skall anvandas ekologiskt hallbara byggnadsmaterial och de jordmassor och stenmaterial
som uppstar i samband med byggandet skall utnyttjas pa omradet. Med andra ord siktar
omradets allménna planering pa att forverkliga balans mellan massorna vid omradets be-
byggande.

| detaljplanens beredningsmaterials alternativ 1 &r den ekointelligenta byns anslutning till
Smedsbyvagen samt huvudgatans Ostra gren i ett terrangmassigt brant stalle och férutsat-
ter betydande bearbetning av berggrunden. Gatans utjamning skapar ocksa utmaningar for
kvartersomradena invid. | beredningsmaterialets alternativ 2 befinner sig Smedsbyvagens
anslutning samt omradets huvudgata och tomtgatorna i ett terrangmassigt fordelaktigare
lage, vilket leder till en mattligare bearbetning av berggrunden. | detaljplanens berednings-
skede har en utjamningsplan uppgjorts for omradet (Ramboll Finland Ab, 2019).

Konsekvenserna for flora och fauna samt naturens mangfald

Flygekorrens habitat och karnomraden samt de for flygekorren lampliga skogsomradena
som har konstaterats i naturutredningarna, har markerats pa plankartan och noterats med
lampliga bestammelser. Dessutom har man bestamt angdende forbindelser genom om-
radet som bevaras for flygekorrarna. Av planomradets yta har ungefar halften markerats
som rekreationsomrade for att sékra naturens mangfald. Markanvandningen sakrar flyg-
ekorrarnas habitat samt deras forflyttningsrutter genom omradet och vidare.

Det lokalt synnerligen véardefulla naturobjektet, Bratatraskets sumpmark ar delvis inom
detaljplaneomradet och den har markerats som ett omrade speciellt viktigt fér naturens
mangfald (luo).

| detaljplanens Ostra del &r vaxtligheten lummig dven pa de bebodda fastigheterna. | sam-
band med det kompletterande byggandet férsvagas lummigheten temporéart men inverkan
pa flora och fauna samt pa naturens mangfald forblir relativt ringa. Nar omradet har byggts
fardigt aterkommer lummigheten med de planteringar som skall féretas pa gardarna.

| detaljplanens véstra del ar vaxtligheten for tillfallet till stora delar ung vilket beror pa kal-
hyggen som foretogs ca 20 ar sedan. Byggande fororsakar alltid skador i landskapet och
forsvagar florans och faunans livsmilj6, detta hander aven i samband med att detaljplanen
forverkligas.
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Mellan detaljplanens beredningsmaterials alternativ uppstar inga betydande skillnader for
floran och faunan eller naturens mangfald. | bada alternativen har kraftlinjernas lednings-
omrade, som &r i sin artrikedom fattig, anvisats for odlingslotter vilket sparar skogarna i
rekreationsanvandning.

Planens beredningsmaterial alternativ 1:
Det bildas cirka 32,7 hektar rekreationsomraden, vilket narmast 6kar lummigheten i nar-
heten av bostadskvarteren.

Planens beredningsmaterials alternativ 2:
En storre invanarmangd kan fororsaka lite mera slitage pa naturomradena jamfort med al-
ternativ 1. Det bildas cirka 31,7 hektar rekreationsomrade.

Det & meningen att i bada alternativen forverkliga ett tackande friluftsledsnatverk pa rekre-
ationsomradena, varvid det storsta slitaget styrs till byggda leder istallet for skogsmarker.

Konsekvenserna for mikroklimatet

Terrangen pa en del av detaljplaneomradets tomter vetter atminstone delvis mot Gster och
norr. Den mer detaljerade noggrannare planeringen av byggnadsplatserna pa dessa tomter
har betydelse for uppkomsten av ett mikroklimat. Pa en ljus och solig plats och genom
riktandet av fonstren mot ett fordelaktigt vaderstreck blir vistelsecomradena varmare och
trevligare. Samtidigt, genom passivt utnyttjande av solenergi, minskar behovet fér uppvarm-
ning och belysning av byggnaderna. Ur mikroklimatets synvinkel ar jordmanen (berg eller
moran) pa kuperade omraden ocksa fordelaktigare, eftersom dessa samlar varme. Jord-
manen ar dessutom torrare. Pa tomter belagna pa planare omrade bestar jordmanen av
lera, som binder vatten, och da ar mikroklimatet i omgivningen svalare och fuktigare.

Malséattningen for planeringen ar, att mojligast mycket av tradbestandet pa tomterna be-
varas. Enlig planbestammelsen som galler for alla kvartersomraden skall tradbestandet
utanfor byggnadsytan skotas sa att dess karakteristiska drag bevaras. Byggnaden skall
placeras pa tomten sa att det inte féranleder onodig tradfallning. Tradgardsarbete pa tom-
ten genomfors enligt en separat gardsplan som utarbetas av och pa omradet skall frodiga
busk- och tradgrupper planteras. Bevarandet av tradbestandet och det skydd som det
bringar gardsomradet, har en formanlig inverkan pa bl.a. omradets blasighet. Bland annat
forandras mikroklimatet nagot under byggnadsskedet pa de omraden som bebyggs, tills de
nya planteringarna har vuxit upp och forbattrar mikroklimatet.

Den 6stra delen av detaljplaneomradet ar Iaglantare och i dess mitt finns nagra forhéjningar
i terrangen. En stor del av kvarteren befinner sig pa plan lerig jordman. Pa dessa omraden
bor man lagga sarskild vikt p& tackdikning och behandlingen av dagvatten. Dagvattnen
skall i huvudsak behandlas pa tomten.

Den vastra delen av detaljplaneomradet ligger pa ett kuperat bergsomrade, men i mittpartiet
av detta har lera samlats i en séanka i terrangen. Troligen p.g.a. detta har inte ett tjockt lager
av lera bildats. Aven om terrangen &r sluttande, kan det finnas stéllen, dit dagvattnen sam-
las och blir stdende. Detta bor beaktas vid placering av byggnader och avledande av dag-
vatten. Dagvattnen skall i huvudsak behandlas p& tomten men pa grund av omradets jord-
man leds dagvatten till dagvattensankor och -basséanger.

Konsekvenserna for vattendragen och vattenhushallningen

Planeringsomradets ytvatten rinner i huvudsak i riktning mot Bratatrasket. Detaljplanen
uppgors sa att vattnets naturliga kretslopp fungerar och att behandlingen av dagvattnet har
forverkligats enligt tillvagagangssattet uppsatta av kommunen sd att vattnen fordrojs i dag-
vattensankor och att ledandet vidare av vattnen sker pa ett kontrollerat satt.
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Det ar att rekommendera, att ytbelagda och ogenomsléappliga omraden halls sa sma som
majligt. | planforslagsskedet uppgors en generalplan for hanteringen av dagvattnet.

| den Gstra delen av detaljplaneomradet, dar smahusomradet kompletteras ar avsikten att
behandla dagvattnen pa tomterna.

Dagvattnet, som uppstar i den vastra delen av detaljplanen, pa omradet fér den ekointelli-
genta byn, skall ledas gravitationsmassigt, antingen langs ett dagvattenavlopp eller ett
oppet dike till ett omrade avsett for naturenlig rengéring och fordrojning av dagvatten.
Behandlingsomraden har preliminart planerats till omradets norra, 6stra och véstra delar.
Behandlingsomraden for dagvatten kan vara t.ex. frodiga vatmarker, vilka dven utgor
vackra element for rekreation for omradets invanare.

| bada detaljplanens beredningsmaterials planalternativ ar syftet att fordroja dagvattnen sa
effektivt som mojligt pa redan bebyggda kvartersomraden och de andra dagvattenslésning-
arna ar likadana i bada alternativen. Det uppstar saledes inga namnvarda skillnader gal-
lande dagvattenhanteringen.

Miljéns olagenheter
De nuvarande olagenheterna i miljon bestar av tva kraftlinjer med tillhérande skyddszoner.

Den ekointelligenta byns biogaskraftverk (ICHP-anlaggning) utgér inte nagon namnvérd
olagenhet for miljon, eftersom den inte fororsakar utslapp i miljon och har en lag bullerniva.
Ifall detaljplanen kopplas till fjarrvarmenatet, kunde anlaggningens omrade markeras
antingen som boende- eller servicekvarter. A andra sidan skall man ocksa se till att anlagg-
ningen som planeras bredvid Smedsbyvagen inte férorsakar landskapsolagenhet.

Energiforsérjningsanlaggningen som forverkligas i den ekointelligenta byn bor forverkligas
pa ett hogklassigt satt s att korsningsomradet blir stadsbildsmassigt representativt.
Byggandet vagleds noggrannare av en anvisning for narmiljéon och byggnadsséatt som upp-
gors i detaljplanens forslagsskede.

Omradet i norra delen av detaljplaneomradet, den ekointelligenta byns omrade som har
planerats som omrade for energiférsorjning, ligger i ett igenvaxt tidigare akeromrade samt
delvis i ett 6ppet kraftlinjpomrade. Energifaltet som anvisats i planen kommer salunda att
utgdra en vasentlig miljobolagenhet, som framst kommer att férhindra, att man rér sig i om-
rédet. A andra sidan kommer energiféltet inte att férorsaka miljoutslapp.

Pa det planerade omradet finns inga 6vriga miljéolagenheter. Olagenheten som férorsakas
av trafik pa Smedsbyvagen och Hvittorpsvagen ar ringa (situationen ar 2020). En 6kning i
trafiken férorsakar en liten 6kning av fordonsbuller och luftféroreningar. Elektrifieringen av
trafiken minskar fordonsbuller och luftféroreningar i en nara framtid.

| byggnadslovsskedet bor man rakna med att avlagsna radon frdn byggnadernas botten-
bjalklag.

Jordmassorna pa det befintliga depotomradet mitt p& den ekointelligenta byns omrade av
detaljplaneomradet harror sig fran rena jordmaterial och innehaller inga férorenade massor.

En placering av ett system for att avliagsna koldioxid i planeringsomradet undersoks.
Avsikten ar att av den ekointelligenta byn blir en kolsdnka med hjélp av en koncentrerings-
anlaggning, varvid byn binder mera koldioxid &n den producerar. Om en anlaggning for
avlagsnande av koldioxid placeras i omradet, kommer omradets produktion av koldioxid
vara negativ (-18 600 kg).
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5.6

5.7

6.1

6.2

Planbeteckningar och planbestammelser

Planbestammelserna gallande kvarter och omraden har behandlats i kapitel 5.3. Alla méark-
ningar och bestammelser finns i bilaga 9.

Namnskicket
Gator

Hvittorpintie (Hvittorpsvagen)
Sepéankyléantie (Smedsbyvagen)
Mossmyrankuja (M6ssmyragranden)
Raitapolku (Salgstigen)

Gang- och cykelforbindelser
Rekreationsomraden
Ovriga

(Kompletteras i planforslagsskedet enligt forslag av kommunens kommitté for namnskick)

Detaljplanens forverkligande

Planer som styr och illustrerar forverkligandet

| detaljplanens forslagsskede uppgors en anvisning for narmiljo- och byggnadssétt, som
styr forverkligandet av detaljplanereglerna for kvartersomradena och narmiljon.

| samband med detaljplanens férslagsskede uppgors allménna kommunaltekniska planer.

Forverkligande och tidtabell

Malséattningen ar att Blabarsbrinkens detaljplan godkanns under ar 2021. Planeringen av
forverkligandet av planen fortsatts ar 2022 genom att uppgoéra kommunaltekniska bygg-
nadsplaner som till exempel gatuplaner. Byggandet av kommunaltekniken kan enligt mal-
sattningen paborjas ar 2023. Saledes skulle bostadsbyggandet kunna pabdrjas ar 2024
varvid de forsta invanarna kunde da flytta in uppskattningsvis ar 2025.

Forverkligandet av detaljplanen forutsatter markanvandningsavtal mellan de markagare
som far ekonomisk vinst av planen. Detaljplanen kan godkannas efter att Masaby delgene-
ralplan har vunnit laga kraft. Malsattningen ar att delgeneralplanen godkanns ar 2021.

Verkstallandet av detaljplanen fortskrider kvartersvis i skeden sa, att de kommande in-
vanarna sa fort som mojligt omges av fardigt byggd miljo, med lekparker och gatumiljoer. |
detaljplanens forslagsskede uppgdrs en bilagskarta éver ordningsféljden av detaljplanens
forverkligande i olika skeden. Schemaldggningen av kvarterens byggande samordnas med
kommunens serviceutbud.
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6.3

Uppfoljning av forverkligandet

Angaende forverkligandet Gvervakas, att planbestammelserna, den aktuella lagstiftningen
och kommunens miljoskyddsbestdammelser f6ljs. Uppfdljningen av forverkligandet skots av
Kyrkslatt kommun.
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