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1.

1.1

1.2

1.3

SAMMANFATTNING

Planens innehall

Planeringsomradet ligger i dstra Kyrkslatt i korsningen mellan Véasterleden och Ring Ill, norr om
anslutningen till Ingvalsby. Omradet for detaljplanen har en areal pa cirka 125 hektar. | storsta
delen av omradet finns ingen gallande detaljplan och i nulaget ar omradet till stérsta delen obe-

bygat.

| planeringsomradet géller Kyrkslatts generalplan 2020 (lagkraftig 13.9.2000). | generalplanen
anvisas planeringsomradet som jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov att
styra friluftslivet och/eller miljovarden (MU). Betraffande det omrade som ska planeras ar gene-
ralplanen foraldrad. Av denna orsak kraver detaljplaneringen aven en granskning pa general-
planeniva. Delgeneralplanen for Jorvas och Ingvalsby (lagkraftig 2016) gransar till den sydvéasta
delen av planeringsomradet. Omradet berdrs av beteckningar for en riktgivande friluftsled, en
viltbro och ett behov av en korforbindelse samt ett jord- och skogsbruksdominerat omrade med
sarskilt behov att styra friluftslivet och som berors av en ekologisk led av betydelse pa regional
niva (MU/eko).

Planen mdjliggér byggande av en stor datacentral och etablering av foretag som anknyter till
dess verksamhet i omradet. Enligt en preliminar bedomning uppstar 100-300 arbetsplatser i
omradet, vilket forstarker arbetsplatssufficiensen i Kyrkslatt och skapar en tatare stadsstruktur
langs Vasterleden. Avsikten ar att Gverskottsvarmen fran datacentralen ska ledas till fiarrvarme-
natet, vilket ger en betydande minskning i utslappen av varmeenergi for hushallen. Kommunen
forutsatter aven att datacentralen anvander utslappsfri energi. Kommunen ar med i natverket for
kolneutrala kommuner (HINKU) dar avsikten &r att uppna en betydande minskning av koldioxid-
utslappen.

| detaljplaneprojektet for Kolabacken andras cirka 11 hektar av ett omrédde som ar avsett for nar-
rekreation (VL) i detaljplanen for Viltskogen for foretagsverksamhetens behov. | dimensioner-
ingen av trafiknétet skapas beredskap for en 6kning av den trafikmangd som arbetsplatsbyg-
gandet orsakar i planen. Trafiknatets funktionalitet sakerstélls i planlésningen.

Planprocessens skeden

Kommunfullméktige fattade 16.12.2019 (8§ 121) beslut om att &ndra planlaggningsprogrammet
sa att utarbetandet av detaljplanen for Kolabacken kan inledas 2020.

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) fér detaljplanen fér Kolabacken och &ndring-
en av detaljplanen for Viltskogen behandlades av samhéllstekniska ndamnden 27.2.2020.

Beredningsskedets material bereddes varen 2020. Materialet behandlades av samhaéllstekniska
namnden 28.5.2020. Materialet frAn beredningsskedet var framlagt 25.6 - 4.9.2020.

Planforslaget behandlades av samhallstekniska ndmnden 28.1.2021 och kommunstyrelsen
[kompletteras]. Planforslaget var framlagt [kompletteras].

Genomfdrande av planen

Den markagare som tagit initiativet till planlaggningen har som avsikt att pabdrja byggandet ef-
ter att detaljplanen vunnit laga kraft. Datacentralen som planeras i omradet for byggnader och
anldggningar som betjanar samhallsteknisk forsérjning kan aven forverkligas i etapper. | kvarte-
ren for verksamhetsbyggnader ar avsikten att férutom anldggningar som anknyter till datacen-
tralens verksamhet dven uppféra mangsidiga foretags- och produktionsbyggnader som drar
nytta av datacentralen. Forverkligandet av dessa byggnader uppskattas droja nagra ar efter att
datacentralens verksamhet har inletts. Allt byggande forutsatter att gatu- och kommunalteknik
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byggs i det forsta skedet. Genomforandet av kommunaltekniken i omradet kraver anslutning till
Sarvviksportens nat som byggs pa den sddra sidan av Vasterleden.
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221

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

Planens syfte

Syftet med detaljplanen och andringen av detaljplanen ar att bygga en stor datacentral och
mangsidiga verksamhetsutrymmen for foretag som ansluter till datacentralens verksamhet.
Varmesvinnet fran datacentralen avleds till fjarrvarmenatet. Enligt uppskattning kommer det att
uppsta 100-300 nya arbetsplatser i omradet. Genom detaljplanen for Kolabacken uppstar aven
en beredskap for att i liten omfattning &ndra omradet for detaljplanen for Viltskogen for foretags-
verksamhetens behov. Trafikens funktionalitet sékerstélls i planlésningen.

Syftet ar aven att utreda hur de narliggande omradena Viltskogen och Ingvalsporten ansluter till
omradet och anlagga en parallell vag pa den norra sidan av Vasterleden genom planeringsom-
radet till Ingvalsportens omrade, dar det planerats kommersiell verksamhet.

| planeringsarbetet beaktas aven omradets landskaps- och naturvarden samtidigt som bevaran-
det av en viltforbindelse och en gronkorridor av betydelse pa regional niva sakerstalls i omradet.

Beskrivning av planeringsomradet

Allmén beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i korsningen mellan Vasterleden och Ring lll, pa den norra sidan av
anslutningen till Ingvalsby. | norr gransar planeringsomradet till det aktuella detaljplaneprojektet
for Solbacka och Majvik. | 6st och sdder gransar omradet till kvarter 2255 i detaljplanen for Vilt-
skogen och gatuomradet for Sundsbergs foretagsvag och delvis till Vasterleden. | vast gransar
omradet till Ring Ill. Planeringsomradet har en areal pa cirka 125 hektar. Omradet har en privat
agare, EKE-Rakennus Oy och dess bolag. Vagomradena ags av staten.

Planeringsomradet har en utmarkt tillganglighet och &r darfor en del av utvecklingsomradet for
MAL 2019-planen. Servicenivan pa kollektivtrafiken i omradet ar god. Tack vare Vasterleden,
Ring Il och Sundsbergsvéagen éar forbindelserna for fordonstrafiken utméarkta. Masaby jarnvags-
station Iigger pé drygt en kilometers avstand fran planeringsomradet.
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Bild 1.Planomrédets lage. Planeringsomradet har avgransats med rod farg.
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Naturmiljo
Landskapsstruktur och landskapsbild

Kolabackens planeringsomradet ar skogbevuxet. En stor del av skogsytan har avverkats under
de senaste aren. | de avverkade omradena finns plantskog och avverkningsyta med atervaxt. |
omradet finns ocksa blandskog som i ganska stor utstrackning motsvarar naturtillstand samt
gallrad ekonomiskog. | omradet finns sma myrflackar samt Stormossen som &r ett storre myr-
omrade. Storsta delen av Stormossen har hamnat under ett tippomrade. Pa grund av dump-
ningen och utdikningen i omradet har vattenekonomin i dess ostra del forandrats. Genom
skogsomradet i den nordvastra delen av omradet till den sodra sidan av Vasterleden gar en
ekologisk forbindelse av betydelse pa landskapsniva. For att bevara forbindelsen har en
ekodukt byggts 6ver Vasterleden.

Terrangformer och jordman

Huvudsakligen varierar ytformerna i omradet mellan +20 och +40 m &ver havet och omradet
bestar till stérsta delen av sandmoran och bergmark. | den nordvéastra delen av omradet finns
en brant sluttning och i det norra hornet finns ett lermarksomrade som ligger mellan +5 och +8
meter Over havet. | den sodra delen finns torvmark, det vill siga Stormossens myromrade. En
betydande del av de ursprungliga myromradena har fyllts med 6verskottsmassor.
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Bild 2.Jordménskartan, planeringsomradet har avgransats med svart streckad linje. Bergmarkerna har

markerats med rétt, sandmoranmarkerna med gult, lermarker med blatt och torvmarker
med gratt, GTK.

| det omrade som ska detaljplaneras fanns tidigare Masaby skjutbana som var verksam fran
bérjan av 1990-talet fram till slutet av 2015. | omradet har det utévats skjutning med militarge-
var, miniatyrgevar och pistol. En bedémning av féroreningar i marken och saneringsbehovet har
utarbetats for skjutbanans omrade. NTM-centralen i Nyland har godkant saneringsanmalan for
fororenad mark. Till beslutet anknyter bestammelser for saneringen av omradet, saneringens
mal samt hur jordmaterialet kan utnyttjas och hur saneringen ska féljas upp. Efter de sane-
ringsatgarder som ska genomféras, det vill sdga massabyte och avlagsnande av betongkon-
struktioner och impregnerat tramaterial, uppstar ingen fara fér manniskan eller miljon.




Detaljplan for Kolabacken och andring av detaljplan for Viltskogen

%

Y Y
P

o
gL Y’
) a7

XN
N

O NUS, ¢

[—>

y & 2.7
, *}gz;/r/

SES NV
\ // &Aé{‘-&!;{é. .‘,‘ j
,@%.g/’/[ - v/

=

. . Qj'éﬁd

2 VA

- ?:n'ﬂ.i\:\]
VAN Al ,) =

", i

Bild 3.1 den sddra delen finns ett objekt med férorenad mark, en skjutbana.

A

Vattendrag och vattenhushallning

Vid den sodra delen av planomradet finns Stormossen. En stor del av mossen ligger under tipp-
omraden. Av den ursprungligen 20 hektar stora mossen aterstar dess sydvastligaste delar som
tillsammans bildar 5 hektar. P4 grund av dumpningen och utdikningarna har mossens vatten-
hallningskapacitet forsamrats markbart, vilket har paverkat vattenhushallningen i det atersta-
ende myromradet. Frdn myr- och skogsomradena och omradena langs med vagarna avleds
vatten till Finntrask pa den sddra sidan av omradet via ett rensat dike. En utredning har gjorts av
dagvattnets konsekvenser for vattenkvaliteten i Finntrdsk (Ramboll Finland Oy) och for planar-
betet utarbetades en dagvattenutredning 2020. Enligt dagvattenutredningen bestar planerings-
omradet av fem avrinningsomraden. | samband med Oversiktsplaneringen av kommunaltekni-
ken 2020-2021 har dagvattenplanen preciserats.

Q) 7

NS

Bild 4.Planeringsomradets avrinningsomraden och nulaget for ytvattnet, Ramboll, 2020
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Naturvarden

En naturutredning har utarbetats fér omradet 2019—2020 som grund for detaljplaneringen (Ym-
paristdtutkimus Yrjola). Avsikten med naturutredningarna var att identifiera de drag som &ar va-
sentliga med tanke pa omradets natur och naturens mangfald. Sarskild uppmarksamhet fastes
vid utrotningshotade och med stod av naturvardslagen skyddade naturtyper och arter. Dessu-
tom beaktades objekt som namns i fagel- och habitatdirektivet och vattenlagen.

| utredningen ingick féljande naturvarden:

Utrotningshotade arter och arter som kraver sarskilt skydd i enlighet med naturvardslagen
Arter i habitatdirektivets bilaga IV
Arter i fageldirektivets bilaga |
Naturtyper:
o Utrotningshotade naturtyper (LUTU)
o Naturtyper som beskrivs i naturvardslagen
o Sarskilt viktiga livsmiljéer som beskrivs i skogslagen
o Vattennaturtyper som ska skyddas enligt vattenlagen
De viktigaste ekologiska forbindelserna inom utredningsomradets granser och som en del av ett storre
gronnat

Ekologiska férbindelser

De ekologiska naten i Nyland har i identifierats i en utredning som stodjer beredningen av Ny-
landsplanen 2050. Natverken bildar mosaiker som &r val anslutna till varandra och som bestar
av ekologiskt vardefulla objekt och urskiljs i landskapet. Natverken ska granskas som helheter i
planlaggningen och naturvarden.

10
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Bild 5.
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De ekologiska natverken i Nyland enligt Zonations-analyser, Nylands férbunds publikationer E
194-2018. Pa bilden har planeringsomradet markerats med en bl& punkt.

Pa den vastra sidan av detaljplaneomradet gar en ekologisk forbindelse som har betydelse pa
landskapsniva. | Nylandsplanen 2050 anvisas dven en ekologisk forbindelse Gsterut via skogs-
omradet norr om planeringsomradet. Den vastra forbindelsen ar en del av den ekologiska for-
bindelsen mellan Porkala udd och gronomradena i den mellersta delen av Kyrkslatt. Vid Vaster-
leden gar den ekologiska forbindelsen via en ekodukt. (Ramboll Finland Oy, 2014).

Objekt som &r viktiga med tanke p& naturskydd eller naturens mangfald

Omradet bestar huvudsakligen av ekonomiskog i olika aldrar, men det férekommer dven natur-
typer som motsvarar eller paminner om naturtillstdnd. Utg&ende fran tidigare terrangkartor har
omradet i tiderna bestatt helt av moskog. Numera har det utvecklats ekonomiskogsfigurer och
torvmoar runt tippomradet i den mellersta delen av omradet. P& den norra sidan av omradet
finns skog som béttre motsvarar naturtillstdnd dar det dven férekommer gott om murkna trad.
Omradet har en mangsidig tradstruktur.

| den utredning som utarbetats som stdd for planomradet delades planeringsomradet in i vege-
tationsfigurer. For varje figur faststalldes en vardeklass som anvands av kommunen (vardeklass
0 som saknar naturvarden, 1 vissa naturvarden, 2 lokala varden, 3 lokalt sett valdigt vardefull, 4
vardefull pa landskapsniva och 5 omrade som ar vardefullt pa riksniva).

11
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Bild 6.Numrering av utredningens malomraden, Ymparisttutkimus Yrjola, 2019

| planeringsomradet finns atta betydande vegetationsfigurer som klassats som valdigt vardefulla
pa lokal niva, klass 4. Objekten ligger i sluttningen i den nordvéstra delen av planeringsomradet.

I sluttningen i den nordvastra delen finns en backlund (figur 75 pa bilden) och en rannil (72) som
uppfyller kriterierna for sméa vattendrag i vattenlagen. De lundar som omger backen och rannilen
ska bevaras som narskog till de sma vattendragen och deras arter uppfyller dessutom skogsla-
gens kriterier for en lund. Lundarna ingar dven i de objekt som prioriteras av Kyrkslatts kommun
och de ligger i omradet for en ekologisk forbindelse av betydelse pa regional niva.

I mitten av planeringsomradet finns ett lundartat karromrade (74), dar det vaxer Klibbal och an-
sprékslosa grasvaxter. Traden har en varierande aldersstruktur, det férekommer gott om
murkna trad och omradet paverkas konstant av ytvattnet. Objektet &r inte det mest representa-
tiva objektet i mitten av de avverkade omradena, men det gynnas av rent ytvatten. Varen 2020
patraffades en akergroda vid objektet.

12
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1.Niitty / lehto 13.Tuore keskiravinteinen lehto 26.Lehtomainen kangas
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7.Kuivahko kangas 18.Tuore kangas 32.Tuore kangas
8.Tuore lehto / soistuma 19.Vanha lajitysalue 33.Ruoho- ja heindkorpi
9.Ruoho- ja heindkorpi 20.Lehtomainen kangas 34 Kangasrame
10.Tuore kangas 21.Vanha lgjitysalue 35.1sovarpurdame
11.Tuore, keskiravinteinen 22.Turvekangas 36.Lyhytkorsineva
lehto 23.Ruoho- ja heinakorpi 37.Luhta muuttuma
12.Kostea runsasravinteinen ~ 24.Tuore keskiravinteinen lehto
lehto 25.Tuore kangas

Bild 7.Naturobjekt i den sydostra kanten av planeringsomradet och dess omgivning,
Ramboll Finland Oy, 2014.

Naturutredningarna kompletterades med terrangbesok 2020. Avsikten var att utreda tillstandet
for de omradden som kartlagts 2014 och objekten i klass 3.

Det objekt dar &kergrodan hérdes utgor ingen lamplig livsmiljo for arten. Trots den starka mad-
karrsinverkan torkar omradet upp under sommaren och dar férekommer véaxtarter som ar ty-
piska for myrar och madkarr. | omradet finns inte heller ndgot 6ppet vatten i slutet av somma-
ren. Det ar mojligt att akergrodan har forsokt foroka sig i omradet, men grodynglen lamnar for-
okningspdlen forst i manadsskiften juli-augusti, och darfor lyckas inte forokningen i omradet
trots att det &r madartat.

Av de kontrollerade omradena hor tva till naturtyper som &r utrotningshotade pa riksniva. Det
ena omradet ar en tradlds starr-fattigmyr och det andra ett madartat karr. De minsta avgransade
myrobjekten har ingen stor betydelse med tanke pa skogsbruk och kunde saledes vara skogs-
lagsobjekt, men skogslagen forhindrar inte jordtakter for dvrigt bruk.
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Flygekorrar

En separat flygekorrsutredning gjordes 2015 (Ramboll) och den kompletterades 2016 (Sito Oy)
och 2019 (Ymparistotutkimus Yrjola).

Milj6 som passar val for flygekorre finns i den véastra och norra kanten av planeringsomradet
langs Ring lll och den &kerslatt som vagen kantas av. Det ar sannolikt att flygekorren anvander
akerslatten for att forflytta sig. | planeringsomradet har emellertid ingen spillning eller spar av
flygekorre observerats (Ymparistotutkimus Yrjoja, 2019).

-

Bild 8.Flygekorrsutredning for Kyrkslatt Sundsberg, Sito 2016
Fladdermoss

Med hjalp av en passiv detektor patraffades nordisk fladdermus och mustaschfladdermus i om-
radet 2019. Deras egentliga revir torde ligga pa den norra sidan av Sundsbergsvagen. Rekom-
mendationen ar att fladdermusomradet av klass Il i detaljplaneomradet ska bevaras och att for-
flyttningsrutten i den nordvastra sluttningen av planeringsomradet inte forses med belysning ut-
anfor vintersasongen.
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Bild 9.Fladdermdss som observerats under de aktiva karteringarna 2019, Ymparistdtutkimus Yrjéla

Gron skoldmossa

Eftersom tidigare observationer av gron skdldmossa saknades for planomradet i miljéforvalt-
ningens databaser gjordes en utredning av arten i tradbevuxna omraden i manadsskiftet juli-
augusti 2020. Alla marktrad och stubbar med ren och mjuk murken yta som lampar sig for arten
undersoktes noggrant. Storleken av férekomsterna av gron skdldmossa, vardtradets art och
multnadsgrad, vaxtmiljon och mangden av murkna trad i omgivningen antecknades pa terrang-
blanketten och forekomsternas lagen lagrades med en GPS-enhet. P& olika hall i omradet ob-
serverades sammanlagt 90 forekomster. Forekomsternas miljoer i omradet bestar av mogna
skogsfigurer dar det finns rikligt med langt murkna trad samt plantskogar med vartbjork dar det
dven forekommer granstubbar. | omradet observerades inga fertila vaxtbestand med spor-
kapslar.
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Bild 10. Avgransningen av bestandsomradena och observationspunkter for gron skoldmossa, Silve-
stris luontoselvitys Oy, 2020.

Ovriga utredda arter

Gron skoldmossa, boknétfjaril eller fetortsblavinga patraffades inte alls i planeringsomrédet. |
samband med en utredning av trollslandor observerades endast fa individer dven i de omraden
som beddmdes som mest potentiella for trollslandor. | planomradet observerades inga skyd-
dade insektsarter. | den nordvastra delen av omradet gjordes observationer av vardefulla tickor
och Polyporales-svampar, vilket tydligt vittnar om ett bevarat kontinuum av mangsidiga och tal-
rika murkna trad. Enligt utredningen av hackande faglar hittades revir for nattskarra, gék och
trana.
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Byggd miljo
Samhallsstruktur, befolkningsstruktur och -utveckling

Detaljplaneomradet &r en del av den viktigaste tillvaxtzonen i Kyrkslatt och stodjer sig pa
strandbanan och Vasterleden. Omradet har ett gynnsamt lage med tanke pa kollektivtrafikens
serviceniva. P& drygt en kilometers avstand fran planomradet ligger Masaby regioncentrum och
Sundsbergs bostadsomrade. Oster om planeringsomradet, pa den sodra sidan av Véasterleden,
byggs Sarvviks bostadsomrade. Pa den norra sidan av planeringsomradet och Sundsbergsva-
gen efterstravas ett nytt bostadsomrade.

Kyrkslatt ar en kraftigt véxande kommun. | slutet av 2019 hade kommunen strax éver 39 600 in-
vanare och prognosen fram till 2040 &r cirka 44 000 invanare (MDI, 2019). Kommunen forbere-
der sig aven pa en storre tillvéxt &n den som beskrivs ovan. | befolkningen i Kyrksléatt framtrader
antalet barnfamiljer. | befolkningens aldersfordelning ar andelarna av personer under 20 ar och
30-40-aringar stora, men det relativa antalet aldre personer och antalet personer som bor en-
samma kommer att 6ka betydligt under de kommande artiondena. Detta innebér att antalet sma
hushall vaxer snabbt aven i Kyrkslatt. Dessutom utgor de stora aldersklasserna som gar i pens-
ion ett stort antal personer.

Service och arbetsplatser

Planeringsomradet ar obebyggt och dar finns ingen service och inga arbetsplatser. | Masaby,
omradescentrumet for dstra Kyrkslatt, har ett bra utbud av narservice och en del narservice
finns &ven i Sundsbergs bostadsomrade. Avstandet till servicen i kommuncentrumet &r cirka 7,5
km och avstandet till Stensvik i Esbo cirka 5 km. | Sarvviks detaljplaneomradet p& den vastra
sidan av det aktuella detaljplaneomradet finns omraden som reserverats fér skola och daghem.
I Ingvalsporten, pa den sydvéstra sidan av planomradet, planeras ett omrade for kommersiell
service av betydelse pa regional niva.

Byggnadsbestand och stadsbild

Detaljplaneomrédets karaktar praglas av ett kraftigt avverkat skogsbrukslandskap. Sarvvikspor-
tens planskilda korsning fungerar som landmarke d& man anlander till omrédet. Enligt histori-
kern Sigbritt Backman fran Kyrkslatt har det i tiderna funnits en byggnad i omradet som anvants
av skyddskaren. Byggnaden och dess stenfot har senare flyttats till den sédra sidan av stamvag
51. Numera finns det nyare skjutbanekonstruktioner i omradet. Konstruktionerna har inget varde
_med tanke pa bygagnadsskyddet.
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Bild 11. Konstruktioner vid den privata skjutbanan, foto Pasi Heikkonen, 2020.

Rekreation

| den sodra delen av omradet finns en privat markagares skjutbana som inte langre &r i offentligt
bruk. Markagaren har ett gallande miljétillstand for att sanera marken i samband med att an-
vandningsandamalet dndras. Med tanke pa den Ovriga rekreationsanvandningen har plane-
ringsomradet inte ndgon sarskild betydelse i nulaget. Terrangen ar till storsta delen svarfram-
komlig.

Trafik

Som stdd for arbetet med detaljplanen utarbetades en trafikutredning (Bilaga 4). Utredningen
bestar av en granskning av nulaget i omradet, en trafikprognos (2035 och 2050) och en gransk-
ning av detaljplanens funktion.

| samband med arbetet observerades foljande:

- De konsekvenser som orsakas for trafiken genom delgeneralplanen for Masaby, som ar un-
der arbete

- Den tata bostadsbebyggelse som efterstravas pa den norra sidan av Sundbergsvagen

- Markanvandningsplaner for omradet langs Vasterleden (sv 51) och omgivningen vid Sarv-
viks planskilda korsning

- Masabyportens och Majviks planskilda korsningar

Syftet med trafikutredningen var att presentera fungerande och trygga anslutningsarrangemang,
filscheman och preliminara utrymmesbehov.

Fordonstrafiken

Planomradet ar val tillgangligt med fordonstrafiken. Den centrala infartsleden till Kyrkslatt, Vas-
terleden, gar langs planeringsomradets vastra kant och anslutningen till omradet gar via Sarv-
viksportens nya planskilda korsning. Sundsbergsvagen som gar langs med planomradets nord-
Ostra kant ansluter planeringsomradet till Masaby. Den genomshnittliga trafikmangden langs Vas-
terleden ar cirka 24 900, trafikmangden langs Sundsbergsvagen ca 3 500 och trafikmangden
langs Ring Il cirka 11 600 fordon per dygn.

Kollektivtrafik

Med tanke péa serviceutbudet inom kollektivtrafiken har planomradet ett gynnsamt lage och ingar
i de omraden i Kyrkslatt som latt kan nds genom kollektivtrafiken. | nulaget gar busstrafiken
langs Vasterleden samt langs Sarvviks parkvag via den planskilda korsningen i Sarvviksporten
vidare langs Sundsbergsvagen mot Masaby tagstation. Kollektivtrafiken i omradet ar en del av
anslutningstrafiken till metron. Fran Mattby metrostation gar en daglig linje via Sarvviksportens
planskilda korsningsomrade till Masaby och Kyrkslatts kommuncentrum.
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Bild 12. Bussar till Mattby efter att Vastmetron tagits i bruk enligt trafiksystemplanen fér den centrala
tatortszonen i Kyrkslatt 2040, Sitro 2017.

Forbindelser fér gang- och cykeltrafik

Pa den sodra sidan av Véasterleden parallellt med motorvagen gér en privat vidg som anvisas
som gata och som gata reserverad for gang och cykeltrafik i detaljplanen for Sarvviksporten. |
praktiken fungerar vagen som en del av natet for gang- och cykeltrafik i riktning mot Esbo och
kommuncentrumet. En gang- och cykelled gar &ven langs Sundsbergsvagen i riktning mot
Masaby. Rutterna fungerar som en del av ett regionalt cykelnét.
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Bild 13. Utvecklingsplan fér gang- och cykeltrafiken i Kyrkslatt, Sito, 2017

Arkeologiskt kulturarv

Vid en inventering 2015 observerades en cirka 370 meter lang I6pgrav med nasten (bas) i daligt
skick i detaljplaneomradet. Befastningen harstammar antagligen frAn Porkalas arrendeperiod
1944-1956 och har grévts av sovjetiska Roda armén. Enligt arkeologen Timo Jussila vid Mikro-
liitti, som gjort inventeringen, &r befastningen ingen fornlAmning.

| samband med en inventering som gjordes for planarbetet 2020 observerades tva andra lam-
ningar av skyttegravar fran Porkalas arrendeperiod samt en torpplats fran slutet av 1800-talet—
bdrjan av 1900-talet samt en lAmning av en grund till ett anslutande uthus. Dessa lamningar kan
enligt inventeringen klassas som 6vriga kulturarvsobjekt, men de &r inga egentliga fornlamning-
ar enligt lagen.

Lamningar av stridsgravar fran Porkalas arrendetid (1-3), torpplats fran slutet av 1800-talet—
forsta halften av 1900-talet (4) med lamningar av en anslutande uthusbyggnad (5) samt roj-
ningsrése (6).
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Bild 14. Resultat fran fornlamningsinventeringen, Mikroliitti Oy, 2020.

Teknisk forsorjning

| det egentliga planomradet finns inga konstruktioner som anknyter till teknisk forsérjning. For-
tums fjarrvarmelinje gar i omradets norra kant parallellt med Sundsbergsvagen. | &keromradet i
den norra delen av omradet gar aven ett gasror.

Miljostorningar

En bullerutredning utarbetades for omradet 2015. Enligt utredningens prognos fram till 2035
overskrids de tillatna riktvardena for buller dagtid och nattetid i de omraden som vetter mot Vas-
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Bild 15. Bullerkartor, prognos 2035. Bilden ovan beskriver medeljudnivan dagtid och den nedre me-
delljudnivan nattetid, Ramboll Finland Oy, 2015.
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23.1

En bullerutredning har gjorts pa det avsnitt av Ring 1l som ligger mellan stamvag 51 och
Mankby (5,5 km) i samband med omradesreserveringsplanen fran 2016. Avsikten ar att Ring Ill
ska forbattras till en fyrfilig vag med mittracken i den nuvarande terrangkorridoren.

Wl asuinrakennus
Sl muurakennus
1 lomarakennus

ENNUSTETILANNE 2040 - Ajoneuvoliikenteen péivdajan keskidanitaso LAeq (07-22) / Ve0 Keha lll vélilld kantatie 51 - Mankki
aluevarausselvitys
Keha IIl 14 267 - 16 008 ajon/vrk, 80 km/h
NAOEN TIEVENID Kt 51 15 109 - 27 192 ajon/vrk, 100 km/h \
Masalantie 1263 - 9 677 ajon/vrk, 40-60 km/h DESTIR Elinke
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Bild 16. Bullerkarta, prognos 2040, medelljudniva dagtid och lagre medelljudniva nattetid, Destia,

2016.

Markagoférhallanden

Planeringsomradet &r i privat 4go. Markagaren ar EKE-Rakennus Oy med bolag. Planeringsom-
radet har en areal pa cirka 125 ha. De befintliga vagomradena &gs av staten.

Planeringssituationen
Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande malen fér omradesanvandningen som en del
av markanvandnings- och bygglagen. Statsradet har godkant de nya riksomfattande malen for
omradesanvandningen 14.12.2017. Malen tradde i kraft 1.4.2018. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen ar en del av planeringssystemet for omradesanvandningen enligt mar-
kanvandnings- och bygglagen. Malen ska beaktas och uppnaendet av dem framjas i landskap-
ets planering, kommunernas planlaggning och statliga myndigheters verksamhet.

Syftet med malen fér omradesanvandningen &r bl.a. att sakerstalla att nationellt betydelsefulla
faktorer beaktas i kommunernas planlaggning. Vid omradesanvandningen ska klimatférandring-
en stavjas genom att stodja dvergangen till ett kolsnalt samhélle. Samhallsutvecklingen ska i
forsta hand stodja sig pd det befintliga byggandet och forstarka en sammanhallen samhalls-
struktur i stora stadsregioner. Betydande nytt byggande ska placeras i omraden som ar val till-
gangliga med tanke pa kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik och forutsattningarna for dessa
fardformer ska framjas genom planering av omradesanvandningen. Trafiksystemen planeras
och utvecklas till effektiva helheter. Vid omradesanvandningen ska bevarandet av natur- och
kulturmiljéer stodjas pa ett hallbart satt och forutsattningarna att anvanda fornybara energikéallor
ska framjas.

Foljande riksomfattande mal for omradesanvandningen &r centrala for utarbetandet av detalj-
planen:

- fungerande samhallen och hallbara fardsatt
- ett effektivt trafiksystem
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- en sund och trygg livsmiljo
- en livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
- en energiforsorjning med formaga att vara fornybar

Landskapsplant

Omradet berdrs av Nylands landskapsplan (faststdlld av miljoministeriet 2006), etappland-
skapsplan 1 for Nyland (faststélld 2010), etapplandskapsplan 2 fér Nyland (faststalld i oktober
2014) samt etapplandskapsplan 4 for Nyland (tradde i kraft i slutet av 2017). Omradet berors
inte av etapplandskapsplan 3 fér Nyland. Nylandsplanen 2050 upphéaver landskapsplanerna i
fraga da den trader i kraft. | landskapsplanerna anvisas planeringsomradet som ett omrade for
tatortsfunktioner och i den vastra delen av omradet fanns en beteckning for ett behov av en
gronforbindelse av betydelse pa regional niva och i den norra delen fanns en gaslinje. | etapp-
landskapsplanerna 1, 3 och 4 for Nyland anvisas inga beteckningar till omradet.

7

Bild 17. Utdrag ur sammanstéliningen av de géallande landskapsplanerna fér Nyland. Planeringsom-

radets lage har markerats med rod streckad linje, Nylands forbund.

I Nylandsplanen 2050 &r omradet till storsta delen en utvecklingszon for tatortsfunktioner och
genom den anvisas ett behov av en gronforbindelse. Planhelheten godkandes pa landskaps-
fullméktiges moéte 25.8.2020. Beslut om att planen trader i kraft fattades av landskapsstyrelsen
7.12.2020 men flera besvar har lamnats in mot planen. Helsingfors forvaltningsdomstol har
emellertid i egenskap av besvarsinstans genom handlaggningsbesiut fattade 22.1.2021 pé ba-
sis av de besvar som anforts mot planerna forbjudit verkstélligheten. Verkstallighetsférbudet
galler sa lange som handlaggningen av arendet pagar. Med andra ord ar etapplandskapspla-
nerna i fraga inte i kraft forran forvaltningsdomstolen genom egentliga beslut avgor arendet. Da
Nylandsplanen 2050 trader i kraft ersatter den alla landskapsplaner som galler i Nyland, med
undantag av vindkraftslésningen i etapplandskapsplan 4 och landskapsplanen for Os-
tersundoms omrade.
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Bild 18. Utdrag ur den godkanda Nylandsplanen 2050. Planeringsomradets lage har markerats med
rod streckad linje, Nylands férbund.

2.3.3 Markanvandningsplan for Helsingforsregionen

Kommunerna i Helsingforsregionen, Helsingforsregionens trafik HRT och staten har utarbetat
en plan fér markanvandning, boende och trafik (MAL 2019) och en konsekvensbeddmning i an-
slutning till detta. Planen godkéandes under varen av Helsingforsregionen. | MAL 2019-planen
redogérs for regionens gemensamma mal for utvecklingen av markanvandningen, boendet och
trafiken. MAL 2019-planen &r en standpunkt om hur regionen borde utvecklas under aren 2019—
2050 som skapats genom expertsamarbete och en omfattande vaxelverkan. Enligt markan-
vandningsplanen for Helsingforsregionen ar planomradet den framsta utvecklingszonen i mar-
kanvandningen.

Asuntotuotantoennuste 2018-2029
(ympyran koko vastaa 3500 asuntoa)

Maankayton ensisijainen kehittamisvyodhyke
Paatetyt/rakenteilla olevat hankkeet
Junaliikenteen hankkeet
Pikaraitiotiehankkeet

Tiehankkeet

Rautatie

Metrorata

Valta- ja kantatiet

Muu tieverkko
Bild 19. Utdrag ur MAL 2019-sammanfattningsrapporten, Helsingfors stad, Juha Niemela 2019

2.3.4 Utvecklingsbilden for Kyrkslatt 2040 och 2060

Utvecklingsbilden fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 — en blick in i framtiden god-
kdndes av kommunfullmaktige 25.5.2020 och den ersatte utvecklingsbilden fér markanvand-
ningen i Kyrkslatt 2040. Utvecklingsbilden for markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 &ar
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ett verktyg for kommunens strategiska utveckling som anvands som grund for att skapa en bild
av utvecklingsriktlinjerna for den framtida markanvandningen och planlaggningen.

I utvecklingsbilden ligger planeringsomradet i mitten av en triangel som bildas av Masaby och
Boback, Jorvas samt Sundsberg—Sarvvik centrum. Masabys och Bobacks styrkor anses besta
av den narliggande naturen och det mangsidiga centrumomradet med service i Masaby. Jorvas
styrkor bestar av boendet med anknytande teknologiska innovationer, kunskapsarbete och mot-
ionstjanster och Sundsbergs—Sarvviks styrkor av det havsnara laget och centrumomradet for
nya innovationer. | narliggande Ingvalsportens omrade utvecklas dessutom kommersiella tjans-
ter. Ombyggnaden av Ring Ill till en fyrfilig vdg och ombyggnaden av Masabyportens planskilda
korsning ingar aven i de framtida planerna.
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Bild 20. Utdrag ur Kyrkslatts utvecklingsbild 2040 och 2060, Naringslivet i Kyrkslatt 2040 och 2060.

Bild 21. Naringslivet i Kyrkslatt 2040: | centrumen och stationsomgivningarna planlaggs omraden for

handel, service och arbetsplatser. Arbetsplatsomraden planlaggs i zonen for Vasterleden
och Aboleden.

Bild 22. Naringslivet i Kyrkslatt 2060: | centrumen och stationsomgivningarna skapas nya moderna

arbetsrelaterade férsok. Kommunen erbjuder en plattform fér internationella megainveste-
ringar.

Generalplanen for Kyrkslatt 2020

Kyrkslatts generalplan 2020 utarbetades under 1990-talet och den vann laga kraft ar 2020. |
generalplanen anvisas planeringsomradet som jord- och skogsbruksdominerat omrade med
sarskilt behov att styra friluftslivet och/eller miljovarden (MU). Den sddra delen av omradet kor-
sas av en gang- och cykelled. Betraffande det omrade som ska planeras ar generalplanen
foréldrad. | landskapsplanerna for Nyland, MAL 2019-planen och utvecklingsbilden fér markan-
vandningen i Kyrkslatt 2040 samt i utvecklingsbilden fér markanvandningen 2040—2060 presen-
teras motiveringar till varfor omradet ska utvecklas pa ett satt som skiljer sig fran generalplanen.
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Bild 23. Utdrag ur Kyrkslatts generalplan 2020. Planeringsomradet har avgransats med vit farg.

Motiveringar till varfor generalplanen ar foraldrad

Kyrkslatts generalplan 2020 har utarbetats innan den nuvarande markanvandnings- och bygg-
lagen tradde i kraft. | planen ar markanvandningslésningarna och de planbeteckningar och -
bestammelser som styr markanvéandningen bundna till den byggnadslag som géllde vid tid-
punkten fér utarbetandet av planen.

Utarbetandet av Nylands landskapsplan i enlighet med markanvandnings- och bygglagen pa-
bdrjades som en helhetslandskapsplan ganska snart efter att generalplanen vunnit laga kraft
efter &r 2000. Landskapsplanen godkandes av landskapsfullmaktige 14.12.2004 och faststall-
des av miljdministeriet 8.11.2006, med undantag av nagra beteckningar fér omradesreserve-
ringar. | den namnda landskapsplanen for Nyland anvisades en betydande del av det omrade
som ingar i detaljplanen for Kolabacken som omrade for tatortsfunktioner. Genom omradet
anvisades aven ett behov av en gronforbindelse i nordvéastlig—sydostlig riktning. Vid platsen for
gronforbindelsen anvisades inget egentligt anvandningsandamal (s.k. vitt omrade).

25



Detaljplan for Kolabacken och andring av detaljplan for Viltskogen

PUVHLT RS SRR \
2 e 84, 'O
Q,' [/ ¢/ s\'

: nalahti
f Vvik

s

wl
5
~

.

—

....... N -

.y
/

.........

. o
{
B

@
);
N .
J
&
O Lt
_amhoOF —3 %
- V=
| ;—5r1:ﬁ},@ i (

Dar (Q;y‘( rby

Bild 22. Utdrag ur landskapsplanen for Nyland (helhetsplan) 2006. Planeringsomradet har
avgransats med blatt.

Beredningen av etapplandskapsplan 2 for Nyland pabdorjades 2009. Planen godkandes av land-
skapsfullméktige i Nyland 23.3.2013 och efter att planen faststallts av miljdministeriet
30.10.2014 vann planen laga kraft 2016. | planen kompletterades markanvandningslésningarna
i landskapsplanen fér Nyland och etapplandskapsplanerna 1 och 3 som utarbetats senare. |
detta sammanhang kompletterades hela det omréade som ingar i detaljplanen for Kolabacken till
ett omrade for tatortsfunktioner. Behovet av en grénférbindelse som anvisats genom omradet i
nordvastlig—sydostlig riktning bevarades pa den plats dit den anvisats redan i landskapsplanen
for Nyland.
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Bild 23. Utdrag ur den inofficiella sammanstéllningen av landskapsplanerna for Nyland. |
sammanstaliningen ingar dven etapplandskapsplan 2 fér Nyland (etapplan) 2014. Planerings-
omradet har avgransats med blatt.

Med en tatort avses statistiskt sett ett bebyggt omrade med minst 200 invanare dar avstandet
mellan byggnaderna &r hdgst 200 meter och som bildar tatbebyggelse. Finlands miljécentrals
tatortsavgransning indelas i tatt bebyggda tatortsomraden och glest bebyggda tatortsomraden.
Exploateringsgraden for ett tatt bebyggt tatortsomrade motsvarar i allmanhet ett redan bebyggt
detaljplanerat tatortsomrade (e>0,02) och ett glest bebyggt tatortsomraden ett tatortsomrade
som inte &r detaljplanerat och som har en &g exploateringsgrad. Enligt miljoministeriet anvands
beteckningen for tatortsfunktioner i landskapsplaneringen for att anvisa byggnadsomraden for
boende och andra tatortsfunktioner, sdsom centrumfunktioner, service och industri, trafikleds-
omraden som ar mindre an huvudleder, rekreations- och parkomradden samt specialomraden.
Beteckningen for ett omrade for tatortsfunktioner kan omfatta alla funktioner som forekommer i
tatorter om det inte finns skal att anvisa dem separat pa grund av funktionernas regionala bety-
delse eller annat kommungransoverskridande styrbehov. Omradena for tatortsfunktioner kan
omfatta bade bebyggda omraden och omraden som behovs for utbyggnad av tatorten. For ta-
tortens behov av utvidgning eller férenhetligande finns &ven tillgang till egna separata beteck-
ningar for utvecklingsprinciper.

Med beteckningen for ett omrade for tatortsfunktioner anvisas i landskapsplanen for Nyland
byggomradden som reserveras for boende, service, arbetsplatser och 6vriga tatortsfunktioner
som forutsatter mer detaljerad planering. | beteckningen ingar interna trafikleder i tatorterna
samt hamn-, service-, depd-, terminal- och bangardsomradden och motsvarande omréden som
forutsatts av trafiken samt friluftsleder, gang- och cykelleder, lokala centrum, omraden fér sam-
hallsteknisk forsorjning, 6vriga specialomraden, lokala skyddsomrdden och rekreations- och
parkomraden. Trots att beteckningen for ett omrade for tatortsfunktioner inte utgér nagot hinder
for att omraden som anvands for jord- och skogsbruk bevaras fér nuvarande anvandningsan-
damal, avser beteckningen att omradet utvecklas for tatortsbyggande i den kommunala plan-
laggningen.

Landskapsplanen ska beaktas i samband med att en generalplan utarbetas och &ndras. Detta
innebar att omradet ska planeras som ett omrade for boende, arbetsplatsfunktioner som lampar
sig fér omgivningen samt dartill anknutna tjanster och funktioner i den kommunala planlagg-
ningen. Enligt bestdmmelsen ska det fastas sarskild uppmérksamhet vid att forenhetliga sam-
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2.3.6

2.3.7

hallsstrukturen i samband med den mer detaljerade planeringen av omradet. Genom planering-
en ska den nya byggnadsverksamheten och den 6vriga markanvandningen anpassas till miljon
pa ett satt som starker tatortens karaktar och som tryggar miljé- och naturvardena och beaktar
omradets kulturhistoriska och landskapsmassiga sardrag.

| Finlands miljdcentrals rapport (32/2016) konstateras att tatortsklassificeringen framfor allt &r en
beskrivning av nuldget som stddjer identifieringen av den befintliga samhéllsstrukturen. De
punkter som framfors i landskapsplanen ar motiverade strategiska val som styr den framtida ut-
vecklingen, och utvecklingen borde med tanke pa tema och skala koncentreras till fragor pa
landskapsniva. Bestammelsen i landskapsplanen styr alltsa inte kommunen att planlagga ett
omrade som anvisats som omrade for tatortsfunktioner till ett omrade for jord- och skogsbruk.
Enligt bestammelsen ska den detaljerade planeringen genom placeringen av funktionerna
framja en samhallsstruktur som stddjer gang- och cykeltrafik och kollektivtrafik. Det ar anda-
malsenligt att det generalplanerade jord- och skogsbruksomradet ligger utanfér samhallsstruk-
turens tatortsomraden. Generalplanens beteckning vars huvudsakliga anvandningsandamal ar
jord- och skogsbruk star alltsd i konflikt med landskapsplanens bestammelser for tatortsfunkt-
ionerna.

Det jord- och skogsbruksdominerade omradet déar det finns ett behov av att styra friluftslivet,
som anvisats till omradet i Kyrkslatts generalplan 2020, verkstaller alltsa inte planeringsbe-
stammelsen for landskapsplanens omrade for tatortsfunktioner och behovet av en gronforbin-
delse. | MU-omradet galler skogslagen. Utifran den ar det bland annat svart att noggrannare
beakta naturvardena och rekreationsbehoven noggrannare och att styra rekreationen. Med
tanke pa detta ar det majligt att utnyttja omradet som ekonomiskog, vilket inte sakerstaller beva-
randet av viktiga naturvarden tillrackligt.

Natverket for kolneutrala kommuner (HINKU)

HINKU-nétverket uppstod ursprungligen genom projektet Mot en kolneutral kommun som ledd-
des av Finlands miljoécentral. HINKU-natverket fortsatter med arbetet att minska kommunernas
klimatutslapp, framja det lokala valmaendet och forbattra verksamhetsbetingelserna for narings-
livet som paborjades inom projektet.

Kyrkslatts kommun har forbundit sig till HINKU-kommunernas mal att i omfattande grad skara
ner pa sina koldioxidutslapp. Etableringen av en stor datacentral i kommunen méjliggér en be-
tydande minskning i utslappen av varmeenergi for hushallen eftersom avsikten ar att dver-
skottsvarmen fran datacentralen ska ledas till fjarrvarmenatet. Kommunen forutsatter att data-
centralen anvander utslappsfri energi.

HINKU-kommunernas gemensamma mal ar att minska utslappen med 80 procent fran 2007 ars
niva fram till 2030. Genomfdrandet av detaljplanen for Kolabacken skulle vara ett nationellt sett
betydande steg mot detta mal. Utnyttjande av spillvarmen fran den stora datacentralen skulle
enligt Fortums berakningar minska koldioxidutslappen i hela Finland med atminstone 3,5 pro-
cent.

Detaljplaner

| det 114 hektar stora planeringsomradet finns ingen gallande detaljplan. Andringen av detalj-
planen beror ett cirka 11 hektar stort omrade for narrekreation som ingar i detaljplanen for Vilt-
skogen. | 6st gransar omradet till ett omrade for foretagsverksamhet; kvarter 2255 i detaljplanen
for Viltskogen och gatuomradet for Sundsbergs foretagsvag. Omradet i den norra delen av pla-
neringsomradet gransar till det aktuella detaljplaneprojektet for Solbacka—Majvik.
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Bild 24. Planeringsomradets koppling till gallande och aktuella detaljplaner i omradet. P& bilden ses
aven omradet for andringen av Viltskogens detaljplan markerat med gront.

2.3.8 Ovriga beslut, planer och utredningar som ber6r planomradet

| omradesreserveringsplanen for Ring Il anvisas vag- och anslutningsarrangemang for att for-
battra stamvag 50 (Ring 1) till en led med tva korbanor. | planen definieras aven omradesreser-
veringar for att utveckla markanvandningen. De |dsningar som framférts i omradesreserverings-
planen kommer att preciseras i samband med den pagaende vagplaneringen, bl.a. betraffande
den vagomradesreservering som kravs for den planskilda korsningen i Masaby.

Som stdd for planarbetet utarbetades en dagvattenutredning (Bilaga 5) och i forslagsskedet ut-
arbetades en oversiktsplan for gator, rekreationsomraden och vattenforsorjning.

Fortum Power & Heat Oy har utarbetat planer for att I6sa elbehovet for datacentralen. | det
forsta skedet undersoktes om elbehovet kan tillfredsstéllas genom att utnyttja den befintliga luft-
ledningskorridoren fran elstationen i Esbo till Masaby. Ruttalternativet visade sig vara omdjligt
att genomfora bland annat pa grund av strackningen for en likstromsjordkabel och eftersom den
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befintliga bebyggelsen vid Hommas i Kyrkslatt utgér ett hinder for att utvidga ledningskorridoren.
Skalbarhetskravet fér stora datacentraler och effektbehoven fér varmepumpar och elpannor
som behovs for atervinning och Overhettning av spillvarme ledde till att anslutningsledningen
maste mojliggora 6verforing av flera hundra megawatt till omradet. Av denna orsak har den nya
kraftledningsforbindelsen undersdkts som en losning med tva 400 kV:s jordkablar eftersom de
olagenheter som orsakas av en luftkabelkonstruktion skulle ha varit mer omfattande.

Forplaneringen av jordkabelforbindelsen gjordes 2019-2020. Vid foérplaneringen undersoktes
tva alternativa rutter mellan Kolabacken och Esbo elstation. | miljdutredningen beskrevs de all-
manna dragen och formerna av terrangen for rutterna, kulturmiljon och landskapets huvuddrag
samt miljons naturtillstdnd, markanvandningen och andra planer som kan inverka pa lednings-
ruttens slutliga lage. Det basta alternativet valdes baserat pa miljdutredningen och den arkeolo-
giska utredningen samt myndighetssamrad och myndighetsutldtanden.

| bérjan av 2021 har ledningsprojektet framskridit till forplaneringsskedet, dar avsikten ar att
precisera befintliga planer utifran terrangbesok och hitta de tekniskt-ekonomiskt basta I6sning-
arna och minimera eventuella olagenheter. Energiverket har beviljat projekttillstand fér en 2 x
400 kV:s anslutningsledning och Lantmateriverket har beviljat undersokningstillstand
18.11.2020. Terrangundersokningarna kommer att inledas genast da undersokningstillstandet
vunnit laga kraft.
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3.1

3.2
3.21

PLANERINGENS SKEDEN

Behov av detaljplanering

Fortum Power and Heat Oy svarar for produktionen av fjarrvarme i Kyrkslatt och Esbo. Bolaget
har forbundit sig att producera fjarrvarme pa ett klimatneutralt satt under 2020-talet. D& den
stora datacentralen forverkligas uppstar en stor mangd spillvarme som kan anvandas for att
varma upp hushall som ar anslutna till fjarrvarmenatet.

| slutet av 2018 inledde representanter for Kyrkslatts kommun och Fortum preliminéra forhand-
lingar om en eventuell etablering av en datacentral i kommunen. Vid dessa férhandlingar kom
det fram att Sundsbergs omrade i Kyrkslatt lampar sig bast som etableringsplats. Orsaken ar att
omradet ligger i narheten av Masaby elstation och har ett gynnsamt lage aven i 6vrigt eftersom
det ar sannolikt att omradet ligger i ett av de framtida kraftigast vaxande omradena i Kyrkslatt
och aven i narheten av Esbo stad. | narheten av omradet finns dessutom ett fungerande fjarr-
varmenat, datatrafiknat samt kollektivtrafik med en hog serviceniva.

Markagaren for Sundsbergs omrade som ligger mellan Masaby och Sarvvik var villig att utreda
mojligheterna att genomféra projektet, och lamnade hésten 2019 in ett initiativ till kommunen om
planlaggning for en datacentral. Projektomradet avgransas av Ring Ill, Vasterleden och Sunds-
bergsvagen.

Projektets huvudsakliga mal ar att utarbeta en detaljplan som gor det mojligt att i etapper bygga
en stor datacentral samt tillrackliga och mangsidiga verksamhetsutrymmen for tekniska anlagg-
ningar och foretag med verksamhet som anknyter till datacentralen. Avsikten med planeringen
ar aven att utreda hur de narliggande omradena for Viltskogen och Ingvalsporten ska anslutas
till planeringsomradet. | detaljplanen forbereds aven en smaskalig andring av ett rekreationsom-
rade (VL) som anvisas i detaljplanen for Viltskogen till féretagsverksamhetsbehov.

Utdver den naringspolitiska dimensionen ar projektet med andra ord aven klimatpolitiskt, ef-
tersom Kyrkslatt i egenskap av HINKU-kommun stravar efter att minska sitt klimatavtryck ge-
nom sin verksamhet. En metod for detta ar att leda den spillenergi som uppstar utslappsfritt fran
datacentralen till fjarrvarmenatet och utnyttja den for uppvarmningen av upp till 80 000 hushall i
omradet for Kyrkslatt och Esbo.

Deltagande och samarbete

Intressenter

Intressenter &r markagare, fastigheternas agare, invadnare och anvandare, foreningar som &r
verksamma i omradet, invanare i det narliggande omradet samt myndigheter vars verksamhets-
omraden planen beror.

Intressenter &r bl.a.:

1. Markagare i planeringsomradet och dess naromrade samt kommunens invanare
2. Foretag i planeringsomradet och naromradet

- Fingrid Oyj

- Gasum Oy Ab / Gasgrid Finland Oy

- Caruna Espoo Oy

- Fortum Power and Heat Oy

- Elisa Oyj

- Telia Finland Oyj

- DNA Oyj

3. Foreningar och andra sammanslutningar:
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3.2.3

- invanarforeningar i naromradet

- Kyrkslatts Hembygdsforening rf

- Kyrkslatts miljoférening rf

- Kyrkslatts Natur och Milj6 rf

- Kyrkslatts foretagare rf

- Skyddsforeningen for Finntrask rf

4. Myndigheter:

— Kyrkslatts kommun: byggnadstillsynen, miljoskyddet, kommuntekniska tjansterna, omrades-
tjansterna, bildningsvasendet, vard- och omsorgssektorn, kommunutvecklingssektionen, handi-
kappradet, aldreradet, namnkommittén, Kyrkslatts Vatten och Esboregionens miljohélsa.

- Naérings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

- Nylands férbund

- Esbo stad

- Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster HRM
- Samkommunen Helsingforsregionens trafik HRT

- Polisinréattningen i Vastra Nyland

- R&addningsverket i Vastra Nyland

- Vastra Nylands museum

- Kyrkslatt jaktvardsforening

- Finlands viltcentral, Nyland

Aktualisering av planen

Anhangiggorandet av detaljplanen kungjordes 14.4.2020 i kommunens annonstidningar och pa
kommunens webbplats.

Skeden i beslutsfattandet, deltagande samt forfarande for vaxelverkan

Ett avtal om att inleda detaljplaneringen tecknades med EKE-Rakennus Oy och godkéndes av
kommunstyrelsen 16.12.2019.

Detaljplaneprojektets program for deltagande och bedémning godké&ndes av samhéllstekniska
namnden 27.2.2020. Enligt programmet har intressenterna mdjlighet att bl.a. delta i beredning-
en av planen, bedéma planlésningens konsekvenser och framféra sin skriftliga eller muntliga
asikt i fragan. Om planarbetets skeden och planer som ska laggas fram till paseende informeras
pa kommunens anslagstavla och webbplats samt i kommunens officiella annonstidningar. Inva-
narna i naromradet har dven informerats om programmet for deltagande och bedémning per
brev.

Beredningen av detaljplanen har skett i samarbete med Kyrkslatts kommun, representanter for
de parter som tagit initiativet till planlaggningen samt de konsulter som ansvarar fér planeringen.

Beredningsskedet

Detaljplanens beredningsmaterial var offentligt framlagt 25.6—4.9.2020 p4 kommunens plan-
laggnings- och trafiksystemtjanster pa adressen Ervastvagen 2, 02400 Kyrkslatt och pa kom-
munens webbplats. | stéllet for att ordna ett informationsmote for allmanheten gjordes en pre-
sentationsvideo som publicerades pa kommunens webbplats. En mottagning och telefontid med
planlaggaren ordnades under tva eftermiddagar.

| samband med utarbetandet begardes utldtanden om planmaterialet. Sammanlagt 22 utlatan-
den lamnades in. Av myndigheterna inlamnades utlatanden av NTM-centralen i Nyland, Ny-
lands férbund, Vastra Nylands raddningsverk, Polisinrattningen i Vastra Nyland, Véastra Nylands
museum och Sakerhets- och kemikalieverket. Av foretagen inlamnades utlatanden av Caruna
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3.3

Espoo Oy, DNA Qyj, Fingrid Oyj och Fortum Power and Heat Oy och av féreningarna av
Kyrkslatts hembygdsforening rf, Masaby invanarférening rf, Sundsbergs herrgardsstrands inva-
narférening, Finntrask Skyddsforening rf, Kyrkslatts viltvardsférening, Finlands viltcentral Nyland
och Kyrkslatts miljoférening. Dessutom gavs utlatanden av samkommunen Helsingforsregion-
ens trafik, Esboregionens miljohdlsa och Kyrkslatts kommuns Miljoskyddsenhet, Aldreradet,
Kommunutvecklingssektionen och Namnkommittén. | planens beredningsskede inlamnades
inga asikter.

En sammanfattning av utlatandena och planlaggarens forslag till bemétanden finns som bilaga
9 till denna beskrivning.

Enligt utlatandena har materialet utvecklats och preciserats betydligt, Aven sa att det motsvarar
de observationer som tagits upp i utlatandena. | planbeskrivningen motiveras bland annat varfor
generalplanen ar fordldrad och varfor datacentralen ska placeras just i Kolabacken. | plan-
materialet tecknades motiveringar till utarbetandet av detaljplanen och varfér detaljplanen utar-
betas fore andringen av generalplanen. Dessutom framfors motiveringar till avvikandet fran ge-
neralplanen och en redogoérelse for hur den detaljplan som ska utarbetas anpassas till den 6v-
riga helheten i den géallande generalplanen. Dessutom har stycket om beaktande av innehalls-
kraven for en generalplan forbéattrats. En utredning av klimatkonsekvenserna utarbetades och
utdrag ur konsekvensbeddmningen for kraftledningsprojektet togs med i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen justerades med tanke pa fororenad mark och pa plankartan tillades en saa-
betecknning och en bestammelse for saneringsbehovet. Pa plankartan tillades objekt fran pa-
rentesens tid och en bestammelse som stddjer stravan att bevara dem. Med tanke pa naturvar-
den gjordes tillaggsutredningar och plankartan preciserades bade betraffande beteckningar och
bestammelser for att sékerstalla att de vardas.

Bilaga9 Horande i beredningsskedet

Forslagsskede

[kompletteras]

Myndighetssamarbete

Myndigheterna har informerats om inledandet av planlaggningen genom programmet for delta-
gande och beddmning samt vid ett myndighetssamrad 14.1.2020. For att utveckla planmateri-
alet begardes och gavs utlatanden av myndigheterna. Arbetsméten med myndigheterna holls
hosten 2020 vid 6vergangen till forslagsskedet. Utlatanden begars om forslagsdokumenten och
vid behov ordnas arbetsmoéten eller ett myndighetssamrad.

Markanvandningsavtal

Kommunen och markégaren har avtalat om att inleda andringen av detaljplanen och dartill an-
slutna villkor genom ett avtal om inledning av en detaljplan. Enligt 91a § i markanvandnings-
och bygglagen ar de markagare inom ett omrade som ska detaljplaneras vilka har avsevard
nytta av detaljplanen skyldiga att delta i kommunens kostnader fér samhéllsbyggande. Kommu-
nen och markdgaren avtalar om deltagandet i kostnaderna genom ett markanvéndningsavtal.

Efter att planforslaget varit framlagt inleds férhandlingar om ett markanvéandningsavtal om mar-
kdgaren har avsevard nytta av detaljplanen, det vill sdga om byggratten dkar eller om véardet
Okar pa annat satt. Det &r inte majligt att avtala om detaljplanens innehall genom markanvand-
ningsavtalet. Den ersattning som markagaren betalar till kommunen faststalls utifrAn hurdana
investeringskostnader for samhéllsbyggandet som planen orsakar for kommunen och hurdan
ekonomisk nytta markagaren far genom planen.

For att kommunfullmaktige ska kunna godk&nna detaljplanen forutsatts att kommunen och de
ovan namnda mark&garna har undertecknat ett markanvandningsavtal och att avtalen har vun-
nit laga kraft.
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4. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

4.1 Motivering till laget

Datacentralaktorerna forutsatter att de har tva till tre identiska datasalar pa nagra tiotals kilome-
ters avstand fran varandra. Denna l6sning gor att de i tillracklig utstrackning kan garantera leve-
ranser av sina egna tjanster till kunderna. Fortum har sokt lampliga omraden i huvudstadsreg-
ionen som &aven mojliggdr konceptet for tillvaratagande av spillvarme. Verksamhetshelheten
passar val in i HINKU-kommunen Kyrkslatt och ékar d&ven kommunens arbetsplatssufficiens.
Utover Hastkarrsberget i Esbo och Kolabacken i Kyrkslatt bereds ytterligare ett omrade. Alla
dessa omraden kommer att bebyggas samtidigt.
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Bild 25. Det mest optimala avstandet mellan datacentralerna ar 10-20 km. Pa bilderna visas laget
for Hastkarrsbergets datacentral (svart boll) och gréanserna for Kyrkslatts kommun med
lila farg. Datacentralen i Kyrkslatt kan f& sin el frAn den narmaste likstromsstationen i
Esbo (bla kvadrat). En cirka 5—10 km lang 400 kV:s dubbeljordkabel &r en tekniskt-
ekonomiskt godtagbar 16sning (bild till hoger, bla cirklar).
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Bild 26. | landskapsplanen for Nyland (vanster) anvisas ett omrade for tatortsfunktioner med ljusbrun
farg och i Nylandsplanen 2050 som godkénts 2020 (héger) anvisas en utvecklingszon for
tatortsfunktioner med ljusbruna staende rander. Planutdragen med avsténdscirklar fran
den tidigare bilden (svart, datacentralen och bla, elstationen) och Kyrkslatts kommun-
gréanser (med tjock lila markering).

Bild 27. Pa grundkartan ses bebyggda omraden och jord- och skogsbruksomraden. Pa bilden visas
det ungeféarliga laget for omradet for tatortsfunktioner i Nylands landskapsplan med brun
kontinuerlig linje och utvecklingszonen for tatortsfunktioner i Nylandsplanen 2050 som
godkants 2020 med streckad linje. P& bilden visas &dven avstandscirklar pd motsvarande
satt som pa bilderna ovan (svart, datacentralen och bla, elstationen).
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Bild 28. Pa bilden visas uttver fastighetsgranserna dven landsvagar som ar nodvandiga for att

kunna férverkliga datacentralen, stamvag 50 och 51 och med réd tjock linje anvisas
stommen for fjarrvarmenétet. P& bilden visas den gallande landskapsplanens omrade for
tatortsfunktioner med brun kontinuerlig linje och den godkénda landskapsplanens med
streckad linje. P& bilden visas dven avstandscirklar pa motsvarande satt som pa bilderna
ovan (svart, datacentralen och bla, elstationen) och den faststallda kommungransen (lila).

Vid sokandet av en plats for datacentralen i Kyrkslatt stannades for Kolabackens omrade i kort-
het av féljande orsaker:

- | Kyrkslatt finns inga andra sammanhalina och tillrackligt stora obebyggda omraden som lig-
ger i landskapsplanens omrade for tatortsfunktioner och till vilka det inte riktas andra viktiga
markanvandningsintressen, sasom betydande rekreationsvarden.

- Den markanvandning som anvisas i Kyrkslatts generalplan 2020 eller laget for bebyggelsen
mojliggdr inte verksamhet av denna storleksklass i enlighet med de randvillkor som datacen-
tralsfunktionerna forutsatter.

- Kolabacken ligger i en triangel som bildas av Vasterleden, Ring Il och Sundsbergs landsvag
och har en utmarkt tillganglighet (vagnat och kollektivtrafik). Den tunga trafiken och de atskil-
liga specialtransporterna under byggnadstiden (bl.a. transformatorstationer) ar mogjliga till
omradet och de orsakar inga olagenheter for bebodda omraden.

- Laget innebéar aven att det ar maojligt att utnyttja spillvarme. | tiderna har det redan investe-
rats i infrastrukturen for fjarrvarmen (langs Sundsbergsvagen) och ett langvarigt utnyttjande
av den ar darmed andamalsenligt med tanke pa helheten. Platsens narhet till fiarrvarmenatet
orsakar mindre spill och ar darfor fornuftigt &ven tekniskt-ekonomiskt sett.

- Det ar mgjligt att dra hogspanningsnatet fran Esbo elstation till planeringsomradet, och en
kortast méjlig stracka utgor den basta losningen med tanke pa miljon och ekonomin.

- Plantekniskt sett ar processen enkel eftersom omradet 4gs av en markagare som &r intres-
serad av att andra omradets anvandningsandamal fran skogsbruk och ett tippomrade till nyt-
tobruk.

Planeringslosning
Motiveringar till varfér detaljplanen utarbetas innan generalplanen andras

| Ostra Kyrkslatt géller delgeneralplanen foér Jorvas och Ingvalsby som vann laga kraft i sin hel-
het 2016. Andra aktuella planer ar delgeneralplanerna for Masaby och Boback. Utarbetandet av
en delgeneralplan for Sundsberg och Sarvvik omrade har funnits bland kommunens mal redan
lange men riktlinjerna och besluten om det efterstravade invanarantalet for omradet har inte
stott markanvandningens effektivitet i omradet. Bland annat av denna orsak har delgeneralpla-
neprojektet vantat pa en uppdatering av utvecklingshilden fér kommunens markanvandning in-
nan den anhéangiggors.

Som det konstateras under punkt 4.1 finns det ingen alternativ plats for det datacentralsprojekt
som ingdr i detaljplanen for Kolabacken i Kyrkslatt med tanke pa projektets randvillkor. Tillvara-
tagande och &tervinning av spillvarme i fjarrvarmenaétet, vilket anknyter till datacentralens pro-
jektkoncept, gor det mojligt att lAgga ner energiproduktion som sker med fossila branslen. For-
tum som svarar for fjarrvarmen i omradet planerar att lAgga ner sin enhet i Finno 2025. Den er-
sattande energilosningen ska med andra ord vara i bruk fram till 2025 och med tanke pa tidta-
bellen &ar det inte magjligt att utarbeta en delgeneralplan fére detaljplanen.

Motiveringar till avvikande fran den gallande generalplanen

Under punkt 2.3.5 redogors for motiveringar till varfor Kyrkslatts generalplan 2020 ar foéraldrad
betraffande planeringsomradet. | landskapsplanerna for Nyland anvisas markanvandningen i
planeringsomradet som omrade for tatortsfunktioner delvis redan fran och med 2004 och helt
frdn och med 2013. | Nylandsplanen 2050 som godkénts 2020 har det fére detta omradet for ta-
tortsfunktioner ersatts med en beteckning fér en utvecklingszon for tatortsfunktioner. Till beteck-
ningen i fraga anknyter starkt beteckningen for ett regioncentrum fér centrumfunktioner som an-
visats till Masaby. | bestammelsen for beteckningen for utvecklingszonen for tatortsfunktioner
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konstateras bland annat att samhallsstrukturen ska effektiveras inom den befintliga strukturen,
framfor allt genom att stodja sig pd centrum och stationsomgivningar och genom att forbattra
forutsattningarna for gang- och cykeltrafik. Enligt bestammelserna ska zonen aven utvecklas
som en tatbebyggd och mangsidig helhet for boende, arbetsplatser, service och gronstruktur
med beaktande av sarskilda varden i miljon. |1 Helsingforsregionen ska zonen utvecklas som en
kollektivtrafikstad med en natverksliknande struktur. Stravan med Kolabackens detaljplan ar att
svara mot dessa krav pa ett betydligt tydligare satt an markanvandningen i den gallande gene-
ralplanen.

Anpassning av detaljplanen till den géllande generalplanens 6vriga helhet

Som det konstateras under punkt 2.3.5 ar generalplanen foraldrad, vilket riktas framfor allt till
det jord- och skogsbruksdominerade omradet med behov av att styra friluftslivet och/eller dar
det finns miljovarden (MU) och som omfattar planeringsomradet. Bade i nordost, vast och soder
anknyter omradesreserveringen i fraga till ett motsvarande omrade eller ett jord- och skogs-
bruksdominerat omrade som ligger bakom angransande trafikleder. Genom detaljplaneldsning-
en sakerstalls att de skogbevuxna forbindelserna bevaras genom de skyddsgronomraden (EV)
som anvisas i detaljplanen. Omradena i friga lampar sig inte som rekreationsomraden eftersom
de ar utsatta for buller fran vagtrafiken.

Primara mal

De riksomfattande malen fér omraddesanvandningen, MAL 2019, kommunstrategierna och struk-
turmodellsarbetet forutsatter bland annat kompletterande byggande i anslutning till den befint-
liga samhallsstrukturen genom att placera nya arbetsplatser och ny service pa platser som ar
gynnsamma med tanke pa tillgangligheten till kollektivtrafiken.

Omradets gynnsamma lage med tanke p& samhallsstrukturen och arrangemangen av kollektiv-
trafiken skapar goda forutsattningar for att bygga datacentralen och arbetsplatsomradet. Det
faktum att det finns ett fjarrvarmenat intill omradet och det endast ar en fastighet som bildar hela
det stora omradet utgér motiveringar till att datacentralen ska placeras mellan trafiklederna.

Vardeomraden som framkommit i naturutredningarna ska varnas och det ska anvisas en ekolo-
gisk korridor som fungerar som viltkorridor. Av planomradet hor en del till Finntrask avrinnings-
omrade. Hanteringen och avledningen av dagvattnet frdn de nya kvartersomradena till Finntrask
ordnas pa ett sddant sétt att vattenkvaliteten i sjon inte forsamras.
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Bild 29. Viltled av betydelse péa regional niva som gar i den sydvastra delen av planeringsomradet.
Som forlangning till den befintliga viltbron 6ver Véasterleden norrut ska det byggas en vilt-
bro 6ver Ring Ill och eventuellt A&ven 6ver Sundsbergsvagen. D& Sundsbergs foretagsvag
forlangs vasterut efter att markanvandningen i Ingvalsporten utvecklats, ska det for att
trygga viltleden aven finnas beredskap att bygga en 6vergang 6ver gatan vid Vasterle-
dens viltbro med utnyttjande av terrangformerna pa den sydvastra sidan av planomradet.

Samhaéllsstruktur och trafik

For att fungera behdéver den stora datacentralen en 400 kV:s jordkabel fran Esbo elstation som
ligger pa cirka 8 kilometers avstand. Kraftledningsprojektet utgor en separat egen process som
inte &r kopplad till detaljplaneringen, och olika alternativa rutter har utretts for kabeln. Ett alter-
nativ till dragningen av jordkabeln till planomradet &r att dra den l4ngs den vastra sidan av Ring
Il och strandbanan, varifrdn den skulle flyttas till den vastra kanten av Ring Il pa den norra si-
dan av Masaby tagstation och g& under Masabyportens planskilda korsning. Enligt det andra al-
ternativet som ska undersdkas gér rutten frAn den norra sidan av Sundsbergsvagen, vilket in-
nebér att en del av Masaby centrum och den planskilda korsningen kunde passeras. Det ar
andamalsenligt att placera apparaturen och de 100 kV:s transformatorstationerna pa samma
tomt for samhallsteknik som datacentralens byggnader. Anlaggningar for  Iluft-
vattenvarmepumpar borde placeras i narheten av elstationen och fjarrvarmenatet. Varmeater-
vinningsanlaggningarna borde ocksé placeras i narheten av datacentralen (eller alternativt inuti
byggnaderna) och fjarrvarmenéatet. Det har bedémts att det &ven bor reserveras plats for ett be-
sOkscenter i anslutning till datacentralen. Det skulle vara lénsamt att reservera kvartersomraden
for kontorsbyggande som kraver supersnabba datatrafikforbindelser s& nara datacentralens
maskinhallar som mdjligt.

For att trafikeringen i omradet ska fungera kommer Sundsbergsvagen att andras fran en statlig
vag till ett gatuomrade for att nodvandiga tomtgator ska kunna anvisas. | framtiden ska det fin-
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nas en beredskap att férlanga Sundsbergs foretagsvdg, som anvisas i detaljplanen for Viltsko-
gen, som paralleligata till Vasterleden fram till Ingvalsportens omrade. Omradet ska for sin del
svara mot behoven av gang- och cykeltrafik i kommundelen.

4.2.2 Mal som preciserats under planeringsprocessen

Vid arbetsmotena diskuterades en komplettering av beskrivningen med sadana motiveringar
som kan anvandas for att bedéma huruvida den géallande generalplanen ar foraldrad. | beskriv-
ningen tillades dessutom motiveringar till avvikandet frAn generalplanen samt redogorelser for
hur innehallet i detaljplanen kan anpassas till den géllande generalplanen. Aven innehéllskraven
for en generalplan togs upp pa ett tydligare satt i konsekvensbeddmningen.

.i‘ X = = N7 v 5

Bild 30. Detaljplanekarta fran beredningsskedet.

De omraden som lamnats utanfor byggandet i samband med utarbetandet av planen var be-
tecknade som omraden for narrekreation, och det antogs att transformatorstationen kunde pla-
ceras langs Ring lll. Pa grund av trafikbuller kan gronomraden plantekniskt sett inte anvisas for
rekreation, och d& de tekniska planerna framskred var ytan for ET-omradet i kvarter 2259 inte
tillrackligt stort och laget inte lampligt for en 6ppen apparatur med tillhérande transformatorstat-
ion. D& de kommunaltekniska oversiktsplanerna preciserades undersoktes dven cykeltrafikens
smidighet, och fordréjning och ror for dagvatten preciserades for forslagsskedet.
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Bild 31. Detaljplanekarta fran forslagsskedet.

Kvartersomraden for verksamhetsbyggnader

Omradet langs Sundsbergsvagen anvisas som kvartersomraden for verksamhetsbyggnader och
detaljplanen for Viltskogen kompletteras med tomter fér arbetsplatsbyggnader (KTY) som anslu-
ter till Sundsbergs Foretagsvag. Byggratten faststélls genom ett exploateringstal som ar bundet
till tomtens yta. | kvartersomradena langs Sundsbergsvagen ar exploateringstalet e=0,5, vilket
innebar att tomtens byggratt som vaningsyta (m2vy) ar halften av byggplatsens yta.

| KTY-omradet i det nordligaste kvarteret 2259 kunde byggas till exempel varmepumpsbyggna-
der (e=0,4, dvs. ca 15 800 m2vy). KTY-kvartersomradet 2258 langs Sundsbergsvagen (sam-
manlagt 32 900 m2vy) kunde i sin tur reserveras for till exempel en varmeatervinningsanlagg-
ning, ett besokscenter och for dataaktorernas behov. | dessa kvarter tillats forutom byggande av
verksamhetsutrymmen aven energiproduktionsbyggande.

KTY-kvarteret 2257 anvisas som ett eget kvarter (ca 9 800 m2vy) och lampar sig forutom for
byggande av verksamhetsbyggnader aven fér byggande av kontorsbyggnader som anvander
supersnabba datatrafikforbindelser. Det Gstligaste KTY-omradet (ca 10 900 m2vy) anknyter till
kvarter 2255 i detaljplanen for Viltskogen och det sydligaste KTY-tomten (ca 5 800 m2vy) &r en
del av kvarter 2256.

| kvarteren 2255 &r det mdjligt att placera butiksutrymmen och andra motsvarande utrymmen
som anknyter till verksamheten i byggnaderna. S&dana utrymmen far byggas pa en yta som
motsvarar hogst 5 % av den byggréatt som anvisas i detaljplanen. Det ar inte tillatet att forlagga
dagligvaruhandel eller en stor enhet for utrymmeskravande handel i omradet.
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Kvartersomraden for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorj-
ning

Ungefar halften av hela planomradets yta anvisas med lila farg som omrade for byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET). Detta ET-omrade utgor det egentliga omradet
for datacentralen dar det anvisas en byggratt pa drygt 304 000 m2vy i kvarter 2258. Med tanke
pa fororenade markomraden har en saa-delomradesbeteckning och en bestammelse om sane-
ringsbehov lagts till pa plankartan.

Rekreations- och skyddsgréonomraden

Genom planen mojliggors 28,6 hektar nytt gronomrade i kommunen. Samtidigt vardas naturens
mangfald. Omradena for narrekreation (VL) ligger till stérsta delen i sddana omraden som ar
skyddade fran trafikbuller da planen genomforts. EV-omradena ar skyddsgronomraden dar tra-
fikbullret 6verskrider statsradets rekommendationer for ljudnivaer i rekreationsomraden. Med till-
laggsbeteckningen /eko anvisas vardeobjekt och -omraden baserat pa naturutredningen. Ge-
nom att anvisa grénomraden varnar man pa sa satt om att bevara naturvardena. EV- och VL-
omradena kommer att fungera som viltled av betydelse pa regional nivd, men dven som en del
av rekreationsnatet i Sundsbergs centrum. Till omradena anvisas riktgivande huvudleder for
gang- och cykeltrafik. Till omradet anvisas aven en reservering for en hundpark (vkp). Till
skyddsgronomradet anvisas en riktgivande reservering for ett ledningsomrade for en 400 kV:s
jordkabel, en planerad 110 kV:s kabel och for den befintliga gasledningen.

Objekt fran parentesen i Porkala har markerats i planen som évriga kulturarvsobjekt. "Ovrigt kul-
turarvsobjekt (krigshistoriskt objekt, historisk boplats). Stravan ska vara att bevara till exempel
bosattningshistoriska och naringshistoriska konstruktioner i omradet. Om planer som beror ob-
jektet skall férhandlingar foras med museimyndigheten.” Plankartans delomraden 1-3 utgér
lamningar av stridsgravar. Objekt 4 &r en torpplats fran slutet av 1800-talet—forsta halften av
1900-talet. En lamning av grunden till en anslutande uthusbyggnad har forsetts med objekts-
nummer 5.

Vag- och gatuomraden

Sundsbergsvagen anvisas som gata. | planen reserveras gatuomrade i enlighet med trafikut-
redningen (bilaga 4) och den kommunaltekniska 6versiktsplanen (bilaga 7). Till arbetsplatskvar-
teren anvisas tre nya tomtgator fran Sundsbergsvéagen. Sundsbergs foretagsvag som anvisas i
detaljplanen for Viltskogen har breddats och forlangts anda fram till planomradets grans. Pa
tomterna i kvartersomradena ordnas parkeringen huvudsakligen pa markplanet.

Kommunalteknik och vattenférsorjning

Gatuomradena har dimensionerats sa att de racker for kommunaltekniken och vattenforsorj-
ningen. En oversiktsplan for gator och vattenforsérjning utarbetades for omradet i forslagsske-
det. Enligt 6versiktsplanen har reserveringarna av gatuomradena justerats och brandposter an-
visats.

Hantering av dagvatten

En separat plan har utarbetats for hanteringen av dagvatten (bilaga 5). | samband med Over-
siktsplaneringen av kommunaltekniken 2020-2021 har aven dagvattenplanen preciserats. | de-
taljplanen faststélls att det i samband med bygglovsskedet fér varje projekt fér genomférandet
ska presenteras en hanteringsplan for dagvattnet som &ven omfattar hantering av dagvatten
under byggnadsarbetena. Med tanke pa beredskapen for konsekvenser som orsakas av klimat-
forandringen ska dagvattnet pd KTY-tomterna fordrojas, filtreras eller infiltreras 1 m3/100 m?
ogenomslapplig yta och i ET-omradena 2 m3/100 m2. Den 6verskridande andelen behandlas i
fordrojningsbassanger som anlaggs i gronomraden innan dagvattnet leds till nedanférliggande
vattendrag. Till kvartersomrddena och de allmanna omradena anvisas delar av omraden som &r
reserverade for dagvattensystem samt platser fér férdréjningsbassénger (hule-1, hule-2 och
hule-3).
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Dimensionering
Planomradets yta p& ndgot under 125 hektar indelas i féljande omraden:

- Sammanlagt ca 16,6 hektar av kvartersomraden for verksamhetsbyggnader (KTY)
- Sammanlagt ca 60 hektar av kvartersomraden for byggnader och anlaggningar for samhélls-
teknisk férsorjning (ET)
- Cirka 8,3 hektar omraden for narrekreation (VL) och cirka 20,3 hektar skyddsgronomraden
(EV)
Cirka 18,3 hektar affarsomrade av vilka gatuomradena utgor 10,1 hektar och vagomradena
(LT) cirka 8,2 hektar

Ytor i hektar:

2259 |kvarter | | 2258 | kvarter | | 2257 | kvarter | | 2256 | kvarter | | 2255 | kvarter

KTY 3,95]| | KTY 6,58 | | KTY 1,96 | [KTY 1,92 [KTY 2,19

ET 60,83

Byggratt i kvadratmeter:

2259 | e=0,4 | | 2258 | e=0,5 2257 | e=0,5| [ 2256 | e=0,3 | | 2255 | e=0,5
15 10
KTY 792 | KTY | 32800 [KTY |9788| |KTY |5747]| [KTY 975
304
ET 163

Genom hela detaljplanen uppstar sammanlagt cirka 379 300 m2vy byggratt.

| kvartersomradena for affars- och kontorsbyggnader (KTY) ska det byggas 1 bilplats/100 m2vy
samt 1 bilplats/40 m2vy betraffande butiksutrymmena.

Beaktande av innehallskraven for en generalplan i enlighet med 39 § i MBL

Genom en lagandring som tradde i kraft 1.5.2017 har foljande tillagg gjorts i 42 § i markanvand-
nings- och bygglagen: Om generalplanen &r uppenbart féraldrad, far detaljplanen av grundad
anledning utarbetas eller innehdllet i den andras med avvikelse fran det som foreskrivs i 1 mom.
| sa fall ska det emellertid ses till att detaljplanen anpassas till generalplanen som helhet och det
som foreskrivs i 39 § om kraven pa generalplanens innehéll ska beaktas.”

Motiveringar till varfor Kyrkslatts generalplan 2020 ar foréldrad presenteras under punkt 2.3.5
och motiveringar till utarbetandet av detaljplanen och anpassning av den till generalplanen pre-
senteras under punkt 4.1. Eftersom utvecklingen av Kolabackens omrade framskrider genom
detaljplanering innan generalplanen andras, har innehallskraven for en generalplan beaktats i
detta arbete.

Landskapsplanen fungerar som anvisning da en generalplan utarbetas, och vid planering av at-
garder som anknyter till omradesanvandning ska stravan vara att genomfora landskapsplanen. |
den godkanda Nylandsplanen 2050 ar omradet en utvecklingszon for tatortsfunktioner och till
den anvisas ett behov av en gronférbindelse (punkt 2.3.2). Genom generalplaneringen plane-
ras och styrs i forsta hand samhallsstrukturen och samhaéllets funktion.

I 39 § i markanvandnings- och bygglagen listas innehallskrav for en generalplan. | kraven preci-
seras de mal som definierats i 5 § for planeringen av omradesanvandningen ur generalplane-
ringens perspektiv. | kraven framhavs markanvandnings- och bygglagens mal att skapa forut-
sattningar for en god miljo och framja en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt sett hall-
bar utveckling;
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1) att samhallsstrukturen fungerar, att ekonomin och ekologin ar hallbara;

2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas;

3) att behov i anslutning till boendet och tillgngen till service tillgodoses;

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och den latta trafiken, samt energiférsérjningen,
vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett andamalsenligt och hallbart
satt med tanke pa miljon, naturtillgdngarna och ekonomin

5)att mojligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljé be-
aktas;

6) att verksamhetsbetingelser ordnas for kommunens naringsliv

7) att miljoolagenheterna minskas;

8) att den byggda miljon, landskapet och naturvéardena varnas, samt

9) att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

Ovan namnda innehallskrav definierar vilka fragor som ska behandlas och lésas i planarbetet.
De uttrycker utvecklingsmal for omradesanvandningen som anknyter till planens syfte och mal,
planeringsprinciper och principlosningar for omradesanvandningen. Vid granskningen av pla-
nens kvalitet och lagenlighet beaktas planens karaktar samt syfte och styreffekt. Innehallskra-
ven bildar med andra ord de ramvillkor for generalplaneringen som planen ska genomféra.

Samhallsstrukturens funktion och ekonomiska hallbarhet samt utnyttjande av den befint-
liga samhallsstrukturen

Sambhallsstruktur innebar strukturen i kommunen eller en del av den som omfattar befolkning
och boende, arbetsplatser och produktionsverksamhet, service och fritidsomraden samt trafikle-
der som forenar dem. | samhallsstrukturen ingar dven placeringen av nat for teknisk forsorjning
och deras inbordes forhallanden. Utvecklingen av samhallsstrukturen styrs genom planlaggning
och i detta detaljplanearbete beaktas utnyttjande av den befintliga samhallsstrukturen noggrant.

D& man studerar samhallsstrukturen och kartan éver den kunde man snabbt tro att datacen-
tralsfunktionerna i sig inte forutsatter ett s& har gynnsamt lage i samhallsstrukturen. Under ru-
briken Motivering av placeringen forklaras orsakerna till varfor det inte finns nagon annan lamp-
lig plats for datacenterfunktionerna i Kyrkslatt. | praktiken utgér Kolabacken med tanke pa den
befintliga samhallsstrukturen och trafikforbindelserna det mest hallbara laget fér en datacentral
med bifunktioner i Kyrkslatt.

Med tanke pa en sammanhallen samhallsstruktur &r det inte &ndamalsenligt att anvanda en stor
del av omradet till exempel for butiks- eller servicebyggande. Kolabackens plan anknyter till de-
taljplanen for Viltskogen dar smaskaligt butiksutrymme som ansluter till det huvudsakliga an-
vandningsandamalet ar tillatet i samband med byggande av verksamhetsutrymmen. En stor de-
taljhandelsenhet ar inte mojlig ens da dessa planer beaktas tillsammans (omradesbegrepp 71 d
§ MBL). Pa grund av trafikbuller som orsakas av vagar som avgransar omradet ar det valdigt
svart att utnyttja omradet for boende i omfattande skala. Trafikbullret innebar ocksa att det inte
ar latt att anvisa rekreationsomraden. Med tanke p& yta och jordman ar det inte heller I6nsamt
att utéva jord- och skogsbruk i ett omrade med ett sa har gynnsamt lage.

Boendebehov och tillgang till service

Detaljplaneldsningen minskar inte antalet omraden i kommunen som lampar sig for byggande.
Boendebehoven kan tillgodoses genom att utveckla omradet pa den norra sidan av Sunds-
bergsvagen. Fran detta omrade &r dven servicen i kommunens sekundarcentrum battre tillgang-
liga.

Rapporten "Kaupunkiseutujen asukkaiden asumispreferenssit - Miten ja missd kaupunkilaiset
haluavat asua?” (sv. Boendepreferenser bland invanare i stadsregionerna — Hur och var vill
stadsborna bo?) (PTT:s rapporter 260, 2019) &r den senaste rapporten dér stadsbornas boen-
depreferenser och val undersokts genom en enkatundersokning. Enligt rapporten foredrar sa
kallade smahusinvanare i "Gronstaden” (24 % av de svarande) ett omrade i narheten av cent-
rum som bostadsomrade och smahus som hustyp. Valen bland "Prismedvetna bostadsagare”
(50 %) paverkades & sin sida av bostadens pris och installningen till en foérort som boendeom-
rade var neutral. Sundsberg—Sarvvik omrade som planeras p& den nordostra sidan av Kola-
backen svarar mot det behov av boende som kom fram i enkéten. Den tredje gruppen av de
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svarande, "De urbana stadsborna” (15 %) trivdes i en livlig stadsliknande miljé. Den fjarde grup-
pen bestod av sa kallade "Moderna gronstadsbor” (11 %) som betonade vikten av en grons-
kande boendemiljé6 men féredrog inte fororter.

A andra sidan stérker flyttrorelsen till stiderna och de allt mindre hushéllen behovet av en ny
typ av flexibelt byggnadsbestand. Under 40-50-talen var frontmannahusen ett svar pa flyttrorel-
sen. Under 70-talet byggdes fororter med flervaningshus. Den allt 6kande oron fér miljon och
stravan att pa alla satt uppna de mest ekologiska l6sningarna skapar for sin del ett tryck pa att
aven losa bebyggandet av denna del av Kyrkslatt med ett nytt grepp under 2020—2030-talen.
For det allt tatare, mer gemenskapsbaserade boendet som &ven tillampar en cirkular ekonomi
sldsas ingen markyta p4 samma satt som under de senaste artiondena. Av denna orsak finns
det plats for datacentralen och dess funktioner i Sundsberg—Sarvvik-omradet tillsammans med
den efterstravade invanarpotentialen i regionen.

Att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och den latta trafiken, samt energiférsorjningen,
vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett &ndamalsenligt och hallbart
satt med tanke p& miljon, naturtillgangarna och ekonomin

Detaljplanen for Kolabacken svarar mot den eftertraktade hojningen av anvandningsgraden for
kollektivtrafiken i kommundelen och pa trafikarrangemang som stracker sig aven utanfér omra-
det. | planlésningen utnyttjas &ven det befintliga trafiknatet och dess gatulésningar &r kostnads-
effektiva.

Utvidgningsplanen foér Ring 11l och den nya planskilda korsningen har beaktats i reserveringarna
for planens trafikomrade (LT) och &ven i avgransningen av planomradet. Omradets tillganglighet
med kollektivtrafikforbindelser ar valdigt god. Enligt ett utlatande fran Helsingforsregionens trafik
ar det lonsamt att ta i bruk det obebyggda omradet. Det ar sannolikt att foretagsomradet innebar
att bruksgraden for kollektivtrafikrutterna i omrédet okar, i synnerhet mot den normala rusnings-
riktningen. Planen frAmjar genomforandet av den parallella vagen till Vasterleden (sv 51) och
mojliggor pa sé satt aven mangsidigare kollektivtrafikforbindelser via Ingvalsporten i framtiden.
Planens lattrafikforbindelser har undersokts pa generalplaneniva for att detaljplanen for Kola-
backen for sin del kompletterar lattrafiknétet och forbattrar dess trafiksakerhet.

Genomfdrandet av den jordkabelférbindelse som datacentralen behdver utgér ett separat pro-
jekt med egna tillstdndsprocesser. Forutsattningarna att genomféra kraftledningen och de kon-
sekvenser som uppstar bedoms noggrannare i processen i fraga. | planbeskrivningen presente-
ras huvuddragen for projektets miljdutredning och jordkabelférbindelsens konsekvenser tillrack-
ligt. EImatningen till datacentralen sékerstalls p& ett satt som ar hallbart med tanke pa miljon
och naturen. Narheten till fjarrvarmenatet, vilket &ven namns i placeringslosningen, minskar den
varme som gar till spillo samt effekten av de varmepumpar och elpannor som behdévs for ater-
vinning av spillvarme och dverhettning, dvs. komprimering av varme.

Tva alternativ till arrangemang av vattenforsorjningen har undersokts mer an vad som &r nod-
vandigt pa detaljplaneniva i den kommunaltekniska 6versiktsplanen som finns som bilaga till
beskrivningen.

Mojligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo

Enligt miljdministeriet bildar levnadsmiljon en helhet déar olika befolkningsgrupper har méjlighet
att ordna sitt dagliga liv och tillfredsstélla sina grundldggande behov fér boende, anvandning av
service, arbete, friluftsliv, hobbyer, men dven for vila och privatliv. P4 generalplaneniva skapar
detaljplanen fér Kolabacken en del av levnadsmiljon i Sundsberg-Sarvvik omrade och Masaby
kommundel.

Aven om Kolabacken i sig inte omfattar omraden for boende fungerar den dven som framtida
arbetsplatsmiljo, miljo dar man ror sig och eventuellt &ven en fritidsmiljé i manniskornas vardag.
Planlésningen starker kommunens néat av lattrafikleder. Trygga leder framjar for sin del &ven
hélsan. Datacentralens verksamhet orsakar inga oldgenheter for halsan for de som bor i nar-
heten. Som det nuvarande jord- och skogsbruksdominerade omradet, dar det enligt generalpla-
nen skulle finnas ett behov av att styra friluftslivet, har omradet daremot ett motstridigt budskap
med tanke pa en sund levnadsmiljé. P& grund av trafikbuller som sprids fran tva hall ar friluftsliv
i rekreationssyfte inte onskvart i omradet. En hogklassig ljudniva i ett rekreationsomrade framjar
halsan och valmaendet samt levnadsmiljons funktion och trivsel. Avsikten ar att skogsbruk i
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forsta hand ska tillfredsstalla virkesbehovet inom skogsindustrin. Som levnadsmiljo har en ta-
tortsskog en rekreationsmassig och andlig betydelse for befolkningen. Av denna orsak star
skogsodlingens intressen i skogsvards- och avverkningsfragor ofta i konflikt med 6nskemalen
bland invanarna i naromradet. | stéllet for jord- och skogsbruksdominerade omraden borde ta-
tortsskogarna av denna anledning fungera som omraden for narrekreation eller som parkomra-
den i anslutning till bostadsomradena.

Ordnande av verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv

Enligt utvecklingsbilden for markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 ar kommunens mal att
genom losningar for markanvandning och trafik framja utvecklingen av naringslivet och saker-
stalla ett tillrackligt och mangsidigt utbud av foretags- och arbetsplatsomraden for olika
branschers behov. De datacentralsfunktioner som méjliggérs genom detaljplanen och det anslu-
tande byggandet av verksamhetsutrymmen svarar mot ett mal som galler hela kommunen.

Med tanke p& utvecklingen av naringar ar Sundsberg ett av de omraden som prioriteras i kom-
munen. Dessutom vill kommunen forbereda sig pa att arbetsplatser inom storindustrin flyttas
tillbaka till Finland (deglobalisering) genom att utnyttja infrastrukturs- och energinat i omraden
som redan ar bebyggda, och pa s& satt 6ka kommunens attraktionskraft som etableringsort for
nya féretag. Molntjanstfunktionerna utvidgar kommunens néringsutbud och dkar &ven mdjlig-
heterna for andra branscher inom néringslivet.

Minskande av miljdolagenheterna

| innehallskraven for en generalplan ingar en stravan att minska miljdolagenheterna. En bedém-
ning av féroreningar i marken och saneringsbehov har utarbetats i planomradet pa grund av en
skjutbana. NTM-centralen i Nyland har godkant saneringsanmalan for férorenad mark. Till be-
slutet anknyter bestammelser for saneringen av omradet, saneringens mal samt hur jordmateri-
alet kan utnyttjas och hur saneringen ska féljas upp. Efter de istdndsattningsatgarder som ska
genomféras, det vill séga massabyte och avlagsnande av betongkonstruktioner och impregnerat
tramaterial, uppstar ingen fara for manniskan eller miljon.

| omrédet finns tre tippomréaden for ren ytjord. De dumpade massorna har framst bestéatt av yt-
skikt, lera och jord frdn markagarens egna byggen. Till omradet transporteras jord fran ungefar
ett objekt per ar. | det tippomrade som fortfarande &r i bruk finns uppskattningsvis plats for ytter-
ligare 3 000-5 000 kubik jord. Ett av de gamla tippomradena har anvants for dumpning av ytjord
i samband med byggandet av Vasterleden. Under arens lopp har marken packats samman och
bildat en ravin s& att det inte &r majligt att rora sig i omradet.

Da detaljplanen genomférs kommer den fororenade marken att saneras och deponeringen av
jord upphor i omradet. Med tanke pa Finntrask ar dagvattnet fran det bebyggda omradet lattare
att kontrollera &n dagvatten fran de omraden som anvands for dumpning.

Varnande om byggda miljon, landskapet och naturvardena

I granskningen p& generalplaneniva har det ingen betydelse for varden av den byggda miljon i
omradet om Kolabacken genomférs eller inte. | omradet finns namligen inget vardefullt bygg-
nadsbestand. Med tanke pa landskapet och naturresurserna beaktar planlésningen forbindelser
som stracker sig utanfor omradet. Placeringen av datacentralen och dess elstationer i mitten av
omradet innebér att de inte syns i landskapet. | detaljplanearbetet har naturvardena undersokts
noggrannare an pa generalplaneniva och det har dven mdjliggjorts en gronférbindelse for vilt
utanfor planomradet och &ven for flygekorren som anvander omradet som passage.

Med ekologisk hallbarhet avses férutom vard av naturens mangfald aven att manniskors verk-
samhet anpassas sa att naturens barkraft inte 6verskrids pa grund av férorening eller 6verkon-
sumtion av naturresurser samt verksamhet som har sikt pa hallbar utveckling. Enligt Fortum kan
spillvarme redan frdn en datacentral pa 100 MW producera fjarrvarme till exempel for en tredje-
del av invanarna i Esbo. Som stdd for Kolabackens detaljplanearbete utarbetades en klimatut-
redning dar projektets ekologiska hallbarhet forklaras pé ett tydligt sétt.
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Tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation

Av generalplanens MU-omrade lampar sig endast en tredjedel som rekreationsomrade, dvs.
cirka 40 hektar i mitten av omradet mellan tippomradena, i skydd for trafikbullret. De nuvarande
och efterstravade invanarna i Sundsberg—Sarvvik omrade ska ha tillrackligt med friluftsomraden
som ersatter MU-omradena och darfér har omradenas tillracklighet undersokts pa ett omrade
som ar storre &n detaljplaneomradet.

Om rekreationsomradenas tillracklighet konstateras féljande i miljoministeriets anvisning for
planering och skoétsel av rekreationsomraden (Virkistysalueiden suunnittelu ja hoito, 1998):

- Friluftsparker &r stadsdelsparker pa 20-25 hektar i en tatort i den omedelbara narheten av
bebyggelse, pa 0,3-1 kilometers avstand. | praktiken riktas cirka halften av friluftsbesoken till
de rekreationsomraden som ligger pa under 500 meters avstand fran hemmet.

- Friluftsomraden ar omraden i kanterna av tatorter eller inom deras granser och omfattar
100-200 hektar. Deras influensomrade utgor ett delomrade i kommunen. De ligger pa 1-15
kilometers avstand fran bostadsomradena. | en god levnadsmiljo borde gronomraden ligga
pa promenadavstand fran hemmet, det vill sdga pa hogst 2—3 kilometers avstand.

Det ar svart att definiera ytorna for rekreationsomraden. Enbart ytan berattar annu inte om re-
kreationsomradets tillganglighet, dess funktionalitet eller dess kvalitativa egenskaper. Som krite-
rier p& nationell niva anges forutom avstand fran bostadsomradet dven gronomradets yta per
invanare. Det problematiska med méatningen &r att definiera barriareffekter som uppstar t.ex.
genom terrangen och trafiken eller omfattningen av ett enskilt rekreationsomrade vid matning av
gronyta for specifika omraden. Splittrade gronomraden kan uppfylla de nationella kvantitativa
kriterierna for rekreationsomraden men inte kvalitetskriterierna fér omradden som lampar sig for
rekreation.

| en del storre stader har det utarbetats gronomrades- eller gronpolitiska program dar rekreat-
ionsomradenas tillracklighet och kvalitet har undersokts. | Jyvaskyla har man gett en rekom-
mendation om att det borde finnas minst 50 m2 narskog/invanare. Den rekommenderade mang-
den ar 100 m2/invanare. Storre friluftsskogar som ligger pa hogst 1-2 kilometers avstand fran
bebyggelsen borde utgéra minst 100 m#/invanare. Enligt en utredning som gjorts av Lahtis stad
2010 innehdll detalj- och generalplanerna minst rekreationsomrade i Lahtis centrum dar mang-
den var 71 m2 /invanare. | Tonttila var mangden till exempel 196 m2 /invanare. | utkastet till ge-
neralplan for centrumtétortens gronomraden i Kouvola (2009) har méangden bedémts vara dalig
(50 m? /invanare) och god da det funnits gronomrade som motsvarar 6ver 200 m? /invanare. |
Tammerfors har dimensioneringsrekommendationen for gronomraden varit 120 m? friluftspark
och friluftsomréde per invanare sedan 1998. | slutet av 2005 anvisades i generalplanen cirka
202 m2 omrade for narrekreation per invanare i stadskarnans omrade i Tammerfors. Av detta
hade 120 m? per invanare anvisats i detaljplanen.

Enligt Statistikcentralen har i genomsnitt 1 % av markanvandningen i Helsingfors ekonomiska
region reserverats som idrotts- och fritidsomraden. | Kyrkslatts kom-

mun &ar den reserverade andelen 1,5 %, vilket &r den tredje hogsta an- | Hyvinge:
delen med tanke pa yta efter Helsingfors och Esbo. Kyrkslatts 1,5 %, | —yta 337 km?
dvs. 5,46 km2 & mycket bade sett till ytan och invanarantalet d& man | — 46 612 invanare
jamfér med andra motsvarande stora kommuner i regionen. | Hyvinge Nurmijérvi:
utgdr idrotts- och fritidsomradena 1,1 %, dvs. 3,55 km2, och i Nurmijarvi | — yta 367 km2
ar andelen 0,5 %, dvs. 1,84 km2. | Kyrkslatt finns med andra ord 139 | -43 313invanare
m2 idrotts- och fritidsomraden per invanare. For jamforelsens skull kan K 5t

" - B} e ) 8 yrkslatt:
det namnas att mangden ar 76 m?invanare i Hyvinge och 43 | _yi5 394 km2
m2finvanare i Nurmijarvi. — 39 983 invanare
Av ytan i regionen utgor skogar och 6vriga naturomraden 56,7 %. | (statistik 30.6.2020)

Kyrkslatt ar andelen 71,5 %, vilket &r nast mest efter Karkkila. Mang-
den pa 261,95 kmz2 i Kyrkslatt jamfort med andelen 67,9 %, dvs. 219 kmz2 i Hyvinge och 53,3 %,
dvs. 192,28 km2 i Nurmijarvi ar en utméarkt mangd. Per invanare finns det 6 700 m2 skog och
andra naturomraden per invanare i Kyrkslatt, 4 700 i Hyvinge och 4 400 i Nurmijarvi.

Ytan av det kvartersomrade som anvisats i detaljplanen for Kolabacken och andringen av de-
taljplanen for Viltskogen ar sammanlagt cirka 0,78 km2. Om man tanker att genomférandet av
Kolabacken minskar fritidsomradena eller de skogbevuxna rekreationsomradena i Kyrkslatt
kvarstar anda stora kvadratmeterytor per invanare.
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| utvecklingsbilden uppskattas invanarantalet i Kyrkslatt 2040 till 57 000 invanare, av vilket 5
500 invanare efterstravas i Sundsberg—Sarvvik-omradet utdver de nuvarande 500 invanarna.
Kalkylmassigt och i enlighet med miljdministeriets anvisning skulle detta innebéra att det borde
finnas 2-3 friluftsparker i omradet. Enligt vissa kommuners rekommendation borde det pa mot-
svarande satt finnas 100 m2 park per invanare, vilket innebar 0,6 kmz fritidsomrade som helst
ligger pa under en kilometers avstand fran invanarna. Ytan av det omrade som avgransas av
Sundsbergsvagen, Vasterleden och Herrgardsstranden ar totalt 2,5 km2. Av omradet har sam-
manlagt 60 hektar MU- och VL-omrade lamnats utanfor byggandet i generalplanen. Det storsta
avstandet till VL-omradet frdn A-omradets sédra horn &r en kilometer och invanarna behover
inte korsa Sundsbergsvagen for att komma till rekreationsomradena. Rekreationsomrade upp-
star givetvis aven inom generalplanens A- och AP-omraden genom detaljplaneringen. Dessa
utgér mindre fritids- och rekreationsobjekt och delomraden som ligger &nnu narmare invanarna.
De storre friluftsomradena som grundats i enlighet med ministeriets anvisning, dvs. Meiko och
Noux, ligger bada pa under 15 kilometers avstand fran Sundsberg—Sarvviksomradet.

~ \

=

%%

=
~
o
L4

k("]/ ESPOONEIN \" Y
urssikeskus Es%g\j\\(é’n ht

Kurscentrum N "
S i X

/ § Sundshergsviken 1 T K
3377 P ) ﬁ'}‘ ﬂ + 2\ :
A o Dy
S o TN R

Bild 32. | generalplanen ingar tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation. | kommundelen
ar det mojligt att anlagga till exempel en kedja av tre 15 hektars friluftsparker pa ett om-
rade som motsvarar cirka 60 hektar.

4.6 Konsekvenser som uppstar da planen genomfors
Detaljplanen verkstaller de riksomfattande malen fér omradesanvandningen:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt
Detaljplanen skapar forutsattningar for att fornya kommunens nérings- och foretags-
verksamhet. Omradet stodjer sig i forsta hand pa den befintliga samhallsstrukturen
och ar val tillgangligt med tanke pa kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik.

o Ett effektivt trafiksystem
Planlosningen stddjer sig pa befintliga trafikforbindelser och eftersom parallellvagen
torde innebéra att den lokala trafiken minskar langs Vasterleden, framjar den pa sa
satt trafiksystemets funktion.

e En sund och trygg livsmiljo
Genom de delomraden for dagvatten som anges i dagvattenutredningen och plan-
bestammelser som berdr dagvatten skapas beredskap for extrema véaderfenomen
och konsekvenser av klimatférandringen.
Genom planbestammelserna férebyggs olagenheter for miljon och hélsan som or-
sakas av trafikbuller i kvarteren 2255 och 2256.

¢ En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
| planen sorjs for att naturvardena tryggas och att omraden som &r viktiga med
tanke pa naturens mangfald och ekologiska forbindelser bevaras.
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46.1

Dessutom utokas omraden som passar for rekreation och bevarandet av dem sa-
kerstélls.

e En energiforsorjning med formaga att vara fornybar
Strackningarna for betydande kraftledningar och gasledningar och mdjligheterna att
genomfora dem tryggas i planen.

Detaljplanen uppfyller de mal som stéllts upp for den i landskapsplanen. Planen verkstaller dven
for sin del malen i markanvandningsplanen for Helsingforsregionen (MAL 2019-planen):

- Utslappssnal (Regionen vaxer pa ett hallbart satt och utslappen minskas effektivt.)

- Attraktiv (En internationell region lockar féretag och invanare.)

- Livskraftig (Den ekonomiska effektiviteten garanterar regionens utveckling och funktion-
alitet.)

- Valmaende (En sund och trygg livsmiljo mojliggor en aktiv vardag for alla.)

Konsekvenser for den byggda miljon
Samhallsstruktur

Kolabackens datacentral och arbetsplatsomrade kompletterar for sin del Kyrkslatts tatortsom-
rade. Detaljplanen forstarker arbetsplatsutbudet i 6stra Kyrkslatt och framjar for sin del fortat-
ningen av stadsstrukturen langs Vasterleden. Markanvandningen stodjer sig pa goda kollektiv-
trafikforbindelser. Genom detaljplanen mojliggérs byggande av nya forbindelser for gang- och
cykeltrafik genom omradet, vilket minskar den nuvarande barriareffekten. Planens omradesre-
serveringar mojliggér de arrangemang langs Sundsbergsvagen som anvisas i trafikutredningen.
Arrangemangen forbattrar omradets tillganglighet och trafiksakerhet. D& Kolabackens omréde
forverkligas kommer det att fungera som en ny port for den byggda miljon i omradet.

ESPOO

(B

Bild 33. Detaljplanen pa Paikkatietoikkunas karta éver samhallsstrukturen, Lantmateriverket.

Genomforandet av Kolabackens detaljplan kraver en ny anslutningsledning fran Esbo elstation.
Den kommande jordkabeln och den anslutande ledningsgatan kommer att begrénsa markan-
vandningen eftersom det inte ar tillitet att bygga nagra fasta konstruktioner pa ett omrade som
omfattas av en byggnadsbegransning. | samband med planeringen av alternativen till jordkabel-
rutterna undersoktes aven planer som galler i Kyrkslatt och Esbo stad (generalplaner och de-
taljplaner). | samband med planeringen fordes férhandlingar med kommunens representanter
och parter som utfor planering i omradet (planer for Ring 1ll, banprojekt) sa att kraftoverférings-
forbindelsen kan anpassas till andra funktioner och annan markanvandning.
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Trafik

Byggandet av Kolabackens detaljplan Okar trafikmangderna i omradet. D& datacentralen blir
fardig orsakar den framst servicetrafik som ar valdigt lindrig i forhallande till byggnadsytan. Den
utveckling av markanvandningen som efterstravas pa den norra och norddstra sidan av Sunds-
bergsvagen och de tkade trafikméngderna har beaktats i granskningen av trafikens funktion i
den detaljplan som utarbetas. Trafikokningen sker emellertid s& smaningom och trafikens funk-
tion kan foljas upp. Trafiken i detaljplaneomradet for Kolabacken forblir méttlig i forhallande till
de 6kande trafikmangderna i hela Sundsbergs omrade.

Trafiksékerheten har forbattrats genom att anvisa riktgivande cykelvégar. Dessutom har tillrack-
ligt utrymme for gang- och cykeltrafik sakerstallts i bredden av gatuomradena. | planen ingar
bestammelser for parkering och utrymmesreserveringarna for tomtgatorna ar tillréckliga for ser-
vicebehov och raddningsverkets behov. | bredden pa Sundsbergs foretagsvag beaktas aven att
kollektivtrafiken eventuellt flyttas till vagen som gar parallellt med Vasterleden.
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Bild 34. Planlésningen skapar goda forutsattningar for resor till fots eller med cykel genom omradet
bade till Masaby centrum och till stationen. Omradet ar val tillgangligt till fots och med cy-
kel. De gang- och cykelleder som anvisats till omradet kompletterar férbindelserna i om-
radet och betjanar i synnerhet de som utrattar arenden i omradet, men de erbjuder dven
rutter for invanare i omgivande omraden.

Planomradet ar gynnsamt beldget med tanke pa det befintliga utbudet av kollektivtrafik. Kollek-
tivirafikens serviceniva forbattras d& Vastmetron blir fardig i Esbo. Kollektivtrafiken i omradet
kommer att vara en del av anslutningstrafiken till metron. Masaby station ar val tillgangligt till
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fots och med cykel fran planeringsomradet. Pa s satt stodjer detaljplanen aven for sin del an-
vandningen av spartrafiken. Planen stodjer daven anvandningen av busstrafiken eftersom det
anvisas nytt arbetsplatsomrade langs huvudrutten for HRT:s lokaltrafik.

Det jordkabelprojekt som ska genomfdras for datacentralen utgdr en egen separat process. |
planeringen av den atta kilometer langa rutten beaktas Trafikledsverkets planer for utvidgning
av Ring Il (inklusive bullerrdcken) samt nya planskilda anslutningar. Av denna orsak placeras
kablarna utanfor utvidgningsomradena och vid korsningspunkter anvands styrd borrning sa att
det inte uppstar onodig skada for konstruktionerna i trafikomradena. Den slutliga bredden av det
ledningsomrade som behdvs for jordkabeln, cirka 8 meter, ska vara fritt fran trad, vilket forbatt-
rar sikten vid vagkanten och pa sa satt okar trafiksakerheten. | terrangundersokningsskedet sa-
kerstalls att kabelrutten inte orsakar konsekvenser for utvecklingen av strandbanan, den even-
tuella tdgdepan for nartrafiken eller for byggande som stddjer sig pa stationen.

Landskap, stadsbild och kulturmilj6

Den ursprungliga landskapsbilden har redan bearbetats kraftigt i samband med utvidgningen av
Vasterleden och som foljd av dumpningsverksamheten. Avverkade omraden med atervéxt och
en del av skogs- och myromradena forandras fran obebyggda omraden till bebyggda omraden.
Hojden av byggandet pa forlangningen av den gallande detaljplanen for Viltskogen &ar mattlig:
detaljplanen tilldter byggnader med tva vaningar langs Vasterleden. | kommunen ses Sunds-
bergsvagen som en infartsled och genomférandet av planen férandrar landskapet vid leden till
ett mer avgransat stadsliknande landskap. Det ar inte alltid mgjligt att beskriva planens principer
tillrackligt med hjalp av plankartan, planbeteckningarna och -bestammelserna. For att askadlig-
gora planlésningen har bilagorna 3 och 6 utarbetats. | dem framkommer det byggande som pla-
nen mojliggor.

Trots att det inte patraffats sddana fornminnen som faststalls i lagen varnar planen for sin del for
den arkeologiska kulturmiljon. De inventerade objekten i kulturmiljon ligger huvudsakligen i ett
gronomrade som ska bevaras enligt planbestammelsen.

Genomforandet av eléverforingen i omradet i form av en jordkabelférbindelse orsakar mindre
konsekvenser for landskapet &n en forbindelse som genomférs som en luftkabel. En minst 52
meter bred luftledningskorridor med stolpkonstruktioner skulle inte passa in i stadsbilden i
Sundsbergsomradet. Omradet med begransad nyttjanderatt som jordkabeln forutsatter utgor
endast 16 % av det begransningsomrade kravs av en luftledning. | &keromradena eller i vagkan-
ten kommer ledningsomradet knappt att urskiljas nagra ar efter att det blivit fardigt.

Den planerade kabelrutten korsar Mankbyvagen i Mankby som ar en del av den nationellt bety-
delsefulla vagforbindelsen Stora Strandvagen (RKY 2009). Detta avsnitt av vagen har inte klas-
sats som en fornlamning och placeringen av kabeln under vagen orsakar inga forandringar for
Strandvagens karaktar nar det galler kulturmiljon. Elstationen som placeras i Kolabackens om-
rade orsakar inga konsekvenser for landskapet. Den planerade 6ppna apparaturen och trans-
formatorstationerna placeras i planens ET-omrade som inte syns fran allmanna omraden eller
fran vagen.

Teknisk forsorjning och energiekonomi

Detaljplanen orsakar ett nytt behov av att bygga kommunalteknik. | nulaget finns det inget
kommunaltekniskt nat. Forutsattningen for vattenforsérjningen fér omrédet ar att anslutningen
forlaggs fran den norra delen till vattenforsorjningens verksamhetsomrade eller till en natforbin-
delse som genomfors pa den vastra sidan. Detta forutsatter att ledningen dras under vagomra-
det vid Ring 111

Det ar d4ven mgjligt att ansluta planeringsomradet till fiarrvarme- eller naturgasnéatet eftersom
bada finns i planeringsomradet eller i dess narhet. Med tanke pa& energiekonomin ska det beak-
tas att det med hjalp av spillvarmen fran datacentralen &r majligt att producera varmeenergi for
upp till 80 000 hushall.

Vid sidan av planprojektet undersoktes alltsa strackningar for tva 400 kV:s anslutningsledningar
till Fingrids elstation i Traskby i Esbo. | utredningen fanns tva alternativa rutter, en markkabel vid
banan och en havskabel via den innersta delen av Esboviken. Med tanke p& datacentralens el-
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behov anvisas en riktgivande reservering fér en markkabel i planen. Genomférandet av kraft-
ledningen utgér ett eget separat projekt som omfattar dversiktsplanering, terrdangarbeten och
tillstandsprocesser.

Vanligtvis har datacentralens eltillgang i storningssituationer sakerstéllts genom UPS-
anordningar och reservkraftmaskiner. Genom anordningar som bestar av batterier sakerstélls
tillgangen till el for system dar avbrott inte tillats under kortvariga elavbrott. Under langre elmat-
ningsstorningar som pagar i mer &an ett dygn anvands ofta generator som fungerar med diesel-
motor som reservkraft. Reservkraftverken kan placeras utanfor datacentralsbyggnaden i en se-
parat byggnad eller i ett separat utrymme inne i byggnaden. Det ar sannolikt att brénsle for re-
servkraftverkens behov kommer att forvaras i omradet. Cisternernas storlek, antal och lage kan
avgoras forst efter att aktdren deltar i projektet.

Pa taken och fasaderna till byggnaderna &r det tillatet att placera system som utnyttjar solenergi
och andra férnybara energiformer samt Idsningar som férhindrar att byggnaderna blir fér varma.

Bilaga 7 Oversiktsplan fér kommunaltekniken

Konsekvenser for naturmiljon
Naturférhallanden

Omradet ligger huvudsakligen i anslutning till ekonomiskogar och omraden som bearbetats i
samband med deponering samt i blandskog som bevarats nastan i naturtillstand. Trots att
storsta delen av omradet ar magert med tanke pa naturens mangfald kommer den byggnads-
verksamhet som planen mojliggor att delvis bearbeta dven naturmiljon. | omradet finns tre ob-
jektsavgransningar som klassats som ett vardefullt objekt (bild 5). | dessa ingér lundar vid ranni-
lar och backar (72 och 75) samt en madartad karrfigur (74). Av de ovan ndmnda objekten ar det
endast figur 74 som forbli inom granserna for ET-kvarteret, men i planen har figuren fredats fran
byggnadsverksamhet. Trots att figuren inte ar det mest representativa exemplet har byggnadsy-
tan begransats for att skydda figuren. Dessutom anvisas en tillrécklig skyddszon for fordrojning
av dagvatten sa att vattenbalansen i det madartade karret bevaras.

D& planen genomfdrs hamnar tvd sma myrar med nationellt sett utrotningshotade naturtyper i
omrédet for byggnadsverksamheten. Aven om det inte anvisades byggnadsyta for objekten
skulle de inte bevaras da den omgivande marknivan bearbetas. For att trygga naturens mang-
fald anvisas ¢vriga vardefulla objekt och -omraden for skydd till gronomraden och skyddsomra-
den. De fordrojningskrav for dagvattnet som anvisas i planen sdkerstaller att rent vatten strom-
mar till back- och rannilslunden. Genom avgransningarna av kvarteren och byggnadsomraden
sakerstalls att skuggigheten bevaras.

Den viltbro som anvisats éver Ring Il och den tillrackliga breda ekologiska korridoren inverkar
positivt pa djurarternas narmiljo. Genomforandet av omradet medfor inga storre konsekvenser
for naturresurserna an vad sedvanligt byggande skulle gora.

Gron skéldmossa har klassats som en valdigt utrotningshotad art som kréaver sarskilt skydd, och
for att bevara arten ar det enligt nuvarande lagstiftning forbjudet att férstéra och férsvaga dess
forekomstplatser. Under den senaste tiden har ny information erhallits om artens ekologi. Fore-
komsten av arten konstaterades tidigare endast med hjalp av sma sporkapslar som &r svara att
se. Arten har namligen inga blad som urskiljs latt i terrangen pd samma satt som andra blad-
mossor. En tysk undersdkning (Wolf 2015) som gjordes hdsten 2019 gav ny information om ar-
tens ekologi och hur den sterila vegetativa fasen kan identifieras i terrangen med hjalp av gro-
ende froklungor. De morka groende frona urskiljs pa den ljusa murkna ytan med blotta 6gat och
arten kan faststallas med forstoringsglas redan i terrangen. Enligt de nyaste terrdnguppgifterna
frin den sydligaste delen av Finland (laji.fi och tillkinnagivanden frdn Finlands mossarbets-
grupp) ar den grona skéldmossans vegetativa fas (fas utan sporkapslar) tydligen betydligt vanli-
gare och vidare utspridd i Finland an sporkapselfasen.

| det omrade som anvisats for planen finns 27 férekomster och dessa utgor grupper i den vege-
tativa fasen. D& planen genomfoérs skulle cirka 30 % av de observerade férekomsterna for-
svinna i omradet. Bestanden véxer huvudsakligen i plantskog p& 20 ar gamla kalhyggen. | en
plantskog ar artens éverlevnadsprognos inte god eftersom den behéver murkna trad. Tatheten
for de 63 bestand som blir kvar i planens skyddsgrén- och rekreationsomraden ar betydligt
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stérre, och en mogen skog utgdr en gynnsammare miljé for arten eftersom det finns mer
murkna trad.

Naturvardena har undersokts och identifierats p& den cirka 8 kilometer langa jordkabelrutten ut-
anfor detaljplaneomradet. | den fortsatta planeringen och genomférandet av det separata pro-
jektet sakerstalls att de vardefulla objekten, sdsom backars vattendragspunkter, undviks genom
styrd borrning under objekten. D& projektet framskrider kartlaggs den valda rutten &nnu nog-
grannare och pa sa satt bevaras till exempel skyddande tradbestand i flygekorrsrevir genom
noggrannare planering och arrangemang under byggnadsskedet. P4 sa sétt orsakar jordkabeln
inga sadana hinder for djurens mgjligheter att réra sig mellan viktiga livsmiljoer eller karnomra-
den att det kunde uppsta konsekvenser for de ekologiska forbindelserna under byggnadstiden
eller driften.

Jordman och vatten

Marken bestar huvudsakligen och i kvartersomradet for datacentralen helt av valdigt stabil
berggrund och lampar sig darfor utmarkt for byggande av serversalar. Omradet har en varie-
rande topografi och genomférandet av den stora datacentralen férutsatter schaktningsarbeten
och eventuellt aven utbyte av jordmassor i planeringsomradet. Det ar sannolikt att omradena for
datacentralen jamnas ut och att berg krossas for att fylla igen de lagst belagna delarna av om-
radena. Under byggnadsarbetena kan damm som uppstar genom krossning minskas genom
vattning eller inkapsling av krosset. De dammkonsekvenser som uppstar genom krossningen
stracker sig till hogst 700 meters avstand fran krosset och genom vattning stracker sig konse-
kvenserna inte till 6ver 300 meters avstand. P& byggnadsytor som ligger pa berggrund fore-
kommer veterligen inga sulfidlermarker men fér det norra kvarterets (2259) del ska fragan sa-
kerstéllas innan omradet tas i bruk.

Pa rutten for det jordkabelpar som dras i omradet utférs jordmansundersokningar i enlighet med
undersokningstillstindet. Konsekvenser som riktas till grundvatten preciseras i samband med
uppdateringen av ledningsprojektets miljoutredning trots att projektet inte anses orsaka bety-
dande konsekvenser for vattenhushallningen eller grundvattnet. Jordkabeln ar utrustad med
plastisolering och den omfattar flera skydds- och stodskikt. Kabeln innehaller inte fri olja och
fran den upploses inga skadliga @mnen i jordmanen och/eller grundvattnet.

Byggnadsverksamhet okar alltid dagvattenméngden och férsdmrar kvaliteten av det vatten som
infiltreras i marken. For detta dndamal har en plan for hantering av dagvatten utarbetats for
planomradet. Stravan med planen ar att minska de negativa effekterna. Uppkomsten av dagvat-
ten berdr framst pa mangden av tak- och asfaltytor som inte slapper igenom vatten. Denna
mangd regleras genom en planbestammelse. Genom byggandet blir &ven de obelagda ytorna
kompaktare p& grund av slitage och detta férsnabbar samlingen av avrinningsvatten och mins-
kar forlusterna. Dagvattenutredningen har gjorts for att utreda omradets kommande dagvatten-
situation och i planen presenteras ett alternativ till hur hanteringen kan skoétas.

En del av planeringsomradet hor till avrinningsomradet for Finntrask som ligger pa den sédra
sidan av Vasterleden. Utgangspunkten for vattenhanteringen &r att det inte ska riktas nagra
skadliga konsekvenser for vattenkvaliteten i Finntrask. Det centrala med tanke pa vattenkvali-
teten i Finntrask ar att sediment och naringsdmnen binds. Hanteringen av dagvatten grundar sig
pa naturliga metoder. Dagvattnet fordrojs sd nara dess uppkomstplats som majligt. P& plankar-
tan anvisas omraden som ar reserverade for avledning och fordrojning av dagvatten, bade pa
tomter och p& allmanna omraden. Systemet for hanteringen av dagvattnet fram till Finntrask har
planerats som en helhet tillsammans med planomradet for Viltskogen och planomradet for
Sarvviksporten som ligger p& den sodra sidan av Véasterleden.

| detaljplanen foérutsatts att en plan for hanteringen av dagvatten utarbetas fér de olika etapper-
na av genomférandet. | samband med detta ska det &ven presenteras en plan for hanteringen
av dagvatten under byggnadsskedet. Hanteringen av dagvatten som uppstar under byggnads-
skedet och minimering av skaderisken for vattenkvaliteten i trasket sékerstélls genom fordroj-
ningsbassanger som byggs i allmanna omraden under den forsta etappen av byggnadsar-
betena.

Med tanke pa omradets ytvattenhushallning orsakar planen inga betydande konsekvenser for
forhallandena i myromradet pa den vastra sidan av planomradet. Myromradet kan dessutom
anvandas for att hantera valdigt extrema 6versvamningar.
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Klimat

De klimatkonsekvenser som genomforandet av detaljplanen orsakar har utretts i projektets for-
slagsskede. | beddmningen av klimatkonsekvenserna, som finns som bilaga 8, presenteras
aven metoder for hur man kan anpassa och forbereda sig for klimatforandringen.

Positiva klimateffekter i anslutning till genomférandet av planen uppstar da det inte langre upp-
star koldioxidutslapp i samband med forbranning av stenkol for fiarrvarmeproduktion. Negativa
klimatkonsekvenser uppstar genom datacentralens trafik, byggandet, trafiken i samband med
byggandet, byggnadsmaterialen och anvandningen av bransle i arbetsmaskinerna och markan-
vandningen, da skogen i omradet forandras till ett bebyggt omrade. De negativa konsekvenser-
na kan lindras genom planering som beaktar klimatkonsekvenser och genom olika tekniska |6s-
ningar. Till exempel kan nddvandiga jordbyggnadsarbeten minimeras och strémningsférluster
och energiférbrukning minskas sa att en sa stor del som mgjligt av energin kan utnyttjas. Pa
grund av den stora ytan av datacentralens byggnader kan takytorna utnyttjas for produktion av
fornybar elenergi med hjélp av solpaneler och energin kan till och med anvandas i sjalva data-
centralen. CO2-utslapp som uppstar da planen genomfors bedémdes genom férandringar i kol-
lagren i jordmanen och vegetationen som uppstar genom den nya markanvandningen samt ge-
nom koldioxidutslappen fran trafiken, energiférbrukningen pa byggarbetsplatsen och bygg-
nadsmaterialen.

Enligt bedomningens resultat &r minskningen av CO2-utslapp som uppstar vid varmeatervin-
ningen mangdubbel i forhallande till de utslapp som genomforandet orsakar redan under det
forsta verksamhetséaret. P& 20 ar ar den minskning av CO2-utslapp som uppnds genom varme-
atervinningen betydligt storre och p& 50 ar ar den valdigt mycket storre. Som jamforelsetal i
granskningen kan man anvanda utslapp i Esbo och Kyrkslatt fran 2019, som var 1,09 milj. t
CO2 och 165 000 t CO2. Detta innebar att koldioxidpaverkan for Esbo och Kyrkslatt minskar
med cirka 60 % varje ar genom en datacentral med till exempel 200 MW:s effekt.

Bilaga 8 Klimatutredning

Konsekvenser for manniskornas levnadsférhallanden

| detaljplaneomradet finns inga bostader och séledes inga nya invanare. Utbudet av arbetsplat-
ser i omradet samt de eventuella butiksfunktionerna kan emellertid indirekt stodja bostadsbyg-
gandet i naromradet och saledes paverka befolkningsutvecklingen.

Byggandet av datacentralen, anlaggningar som anknyter till den samt de omgivande arbets-
platsomradena och kommunaltekniken inverkar mest pa levnadsforhallanden for invanarna i
naromradet under byggnadsskedet.

Datacentralen ar en tyst granne da den tas i bruk och aven trafikeringen till omradet ar lugn. De
bullernivaer som serversalarna i datacentralen och deras nedkylningslosningar orsakar har inte
varit nagot problem i motsvarande genomférda projekt. De tekniska losningarna for nedkylning-
sanordningarna kan planeras och genomfdras sa att bullernivaderna bibehalls under riktvardena.
De bransledrivna generatorer som anvands som reservkraftkalla orsakar buller under den ma-
natliga provdriften, men genom en bestammelse s&kerstalls att det inte uppstar nagra sadana
bullerstérningar som skulle stracka sig 6ver kvartersgransen.

Verksamhetsbyggnadernas eventuella sma forsaljningspunkter och datacentralens besokscen-
ter kan 6ka och skapa ett mangsidigare utbud av arbetsplatser. Detaljplanen forbattrar forbin-
delserna for gadng- och cykeltrafiken.

Byggandet innebér att skogsbruks- och tippomradet snyggas upp. | nulaget forekommer ingen
omfattande rekreationsanvandning i planomradet och omradet har inte heller ndgot annat bety-
dande funktionellt varde for de lokala invanarna. Genom detaljplanelésningen bevaras den mest
vardefulla naturmiljon som gronomrade, vilket framjar en trivsam levnadsmiljo.

Langs den eloverforingsforbindelse som planerats genom en jordkabel frAn Esbo elstation till
Kolabacken uppstar de elmagnetiska negativa konsekvenserna rakt ovanpa det omrade dar
kablarna gar. Utgdngspunkten for planeringen ar att placeringen av kabeln inte orsakar nagra
olagenheter for halsan for nagon eller aventyrar det nuvarande tillstandet for befintliga objekt.
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El- och magnetfaltets styrka kan paverkas bland annat genom installationsdjup och konstrukt-
ioner i marken s att kraftledningen inte begransar vistelse i narheten av jordkabeln.

Konsekvenser for ekonomin

Genomforandet av planen har som helhet positiva konsekvenser for naringslivets méjligheter
och utvecklingen av en sund konkurrens. Detaljplanen som mdjliggér en stor datacentral med
tillhérande funktioner skapar cirka 100-300 nya arbetsplatser av en ny typ, vilket kan locka nya
invanare till kommunen. Om de foretag som etableras i omradet ligger i Kyrkslatt kommer de
aven att féra med sig samfundsskatteintakter till kommunen. Fastighetsskatteintakterna ékar be-
tydligt jamfort med nulaget och éverskrider underhallskostnaderna for natet av infrastruktur.

Detaljplanen gor det mojligt att 6ka arbetsplatserna i Kyrkslatt, och arbetsplatsomradet har en
positiv inverkan pa kommunens naringsverksamhet. Stravan ar att locka manga slags aktorer till
omradet. | utbudet av arbetsplatsbyggandet beaktas sarskilt behoven for foretag inom da-
tabranschen. Effekterna av byggnadsverksamhet men aven kontinuerliga inkomstskatteintakter
ar viktiga fér kommunens ekonomi.

D& de omraden som anvisats for byggande i planen genomférs forsvinner cirka 30 % av de ob-
serverade bestdnden av gron skoldmossa i omradet. Dessa forekommer huvudsakligen pa
granstubbar i plantskog dar murkna trad saknas och dar artens mdéjligheter att dverleva inte ar
goda. Om skyddet stadgas att det inte utgor nagot hinder for att omradet anvands for jord- och
skogsbruk eller for byggnadsverksamhet eller anvandning av en byggnad eller en anordning pa
andamalsenligt satt. Stravan ska emellertid vara att undvika att skada eller stéra skyddade djur
och vaxter om det ar mojligt utan betydande tillaggskostnader. Att bevara alla 90 bestand av
gron skoldmossa skulle orsaka valdigt stora kostnader for markagaren. Om planens ET-omrade
inte kan reserveras helt foér byggnadsverksamhet kommer datacentralsaktoren inte att etablera
sig i omradet. P& sa satt skulle dven genomférandet av 6vriga kvartersomraden i Kolabacken
vara valdigt osakert. Om 70 % av objekten inte réacker som skydd av gron skdéldmossa utan
endast omradena langs Sundsbergsvagen och Sundsbergs foretagsvag planlaggs for byggande
i Kolabackens omrade, skulle fastighetens varde vara endast cirka en femtedel jamfort med
helheten. For markagaren skulle tillaggskostnaderna for skyddet vara uppskattningsvis flera mil-
joner euro.

Om omradet kan genomforas som helhet i enlighet med planférslaget motsvarar de totala inve-
steringarna i Kolabackens omrdde en miljard euros storleksklass. Investeringarna i enbart
byggnaderna har uppskattats till 300 miljoner euro och investeringarna i byggande av infrastruk-
tur till nédstan 10 miljoner euro. Dessutom motsvarar investeringarna i system och operatorinve-
steringarna i anslutning till datacentralens verksamhet lika mycket som byggnadsinvesteringar-
na.

Finland

Netherlands

Belgium —r :
: START

Ireland 3 150 2018

;
ng

&

8

i
AR
JF

Source: Copenhagen Economics based on Google data centres website and data provided by Google
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Bild 35. Sedan 2007 har Google investerat 6,9 miljarder euro i sex datacentraler i fem europeiska
lander. Det arliga genomsnittet for byggnads- och driftskostnader har varit cirka 330 mil-
joner euro utan indirekta effekter (2018 var datacentralernas inverkan pad BNP i Europa
1,7 miljarder euro). Google’s data centres and infrastructure ecosystem in Europe, Eco-
nomic impact study, 2019.
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Bild 36. Sedan 2011 har Facebook anvant 2,8 miljarder euro for sina tre datacentraler i tre europe-
iska lander. Det arliga genomsnittet for byggnads- och driftskonstnaderna har varit cirka
348,6 miljoner euro utan indirekta kostnader och omfattat 2 816 arbetsplatser. The eco-
nomic contribution of Facebook data centres in Denmark, Ireland and Sweden, IHS Mar-
kit, 2019.

Planen ger upphov till atskilliga indirekta kostnader och en av dem riktas aven till utbyggnad av
vindkraft. Kraven pa datacentralsaktérerna har hittills nastan utan undantag omfattat ett villkor
om nya investeringar i vindkraft och langvariga elleveransavtal. Bolagen har som mal att tacka
hela sin elférbrukning med CO2-fri produktion genom att utnyttja elanskaffning baserat pa ur-
sprungsgarantin for att uppna sina klimatmal.

| detaljplanen beaktas pa lokal niva att foretagen i Kolabacken kan ha ett behov av att utéva for-
saljning i samband med sin verksamhet. Darfor tillats butiksutrymmen eller utévande av forsalj-
ningsverksamhet i planen. Deras andel av tomternas byggratt har begransats sa att hdgst cirka
5 % av planens byggratt skulle kunna reserveras for detta andamal. Det &r inte tillatet att for-
lagga dagligvaruhandel eller en stor enhet for utrymmeskravande handel i omradet. Detta be-
gransas genom bestammelsen ovan. | forsta hand skulle ett omrade som profileras som arbets-
platsomrade i anknytning till datacentralen komplettera utbudet i Ingvalsporten som planerats
som kommersiellt centrum utan att det uppstar ett konkurrerande omrade.

Den planerade markanvandningen i omradet kopplas till en del av ett mer omfattande gatu- och
kommunaltekniskt andringsomradde genom byggnadsprojekten langs Sundsbergsvagen. Pa
grund av det lage som valts ut for omradet ar det infrastrukturnat som datacentralen behéver latt
att bygga.

Uppskattningarna av kostnaderna fér byggandet av detaljplanens gator, miljobyggande och vat-
tenforsorjning har utarbetats som en del av dversiktsplanen i forslagsskedet. Gatu- och rekreat-
ionsomradena I6ses in av kommunen. De interna nat och den kommunalteknik som behdvs for
omradets funktion genomférs av markagaren. Arrangemang av vattenforsorjning till omradet
frin Masabyhallet utgor cirka 0,5 miljoner euros projektkostnader. Det andra alternativet fran
Jorvashallet utgor cirka 1,3 miljoner euros projektkostnader.

| kvartersomradet uppstar byggnadskostnader som avviker frdn normala kostnader genom han-
teringen av dagvatten och utjamningen av terrdngformerna. For dessa kostnader svarar den
kommande aktéren i omradet i samband med férbyggnadsarbetena.
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4.6.5

4.6.6

Miljostdrningsfaktorer

Placeringen av den stora datacentralen orsakar inga stoérningsfaktorer for miljon. Omradet ar
bade politiskt och jordmansgeologiskt sett stabilt, forutsebart och tryggt for projektets andamal.
Vart kalla klimat och ateranvandningen av den en gang forbrukade energin som spillvarme i
fiarrvarmenatet &ar en unik fordel med tanke pa energieffektivitet.

Kontors- och butiksutrymmen som anknyter till verksamhetsbyggnadernas huvudsakliga an-
vandningsandamal ska skyddas mot buller fran fordonstrafiken sa att bullernivan ar hogst 45
dBA. Datacentralen och de anslutande anldggningarna orsakar ett svagt brus, men det ékar inte
miljostorningarna utanfor detaljplaneomradet. Dieseln for datahallarnas reservkraft anvands
kortvarigt varje manad, men i 6vrigt ar anlaggningarna tysta och orsakar inga storningar fér om-
givningen vid omradets grans.

Sammanfattning
Nedan presenteras en kort sammanfattning av detaljplanens centrala konsekvenser.
Kulturella konsekvenser

For tillfallet omfattar planeringsomradet till storsta delen skogsbruks- och dumpningsomrade
med flackar av avverkade omraden. | omradet finns inga byggnader som ar viktiga med tanke
pa varden av kulturarvet. Objekt fran parentesen i Porkala har markerats i planen som Ovriga
kulturarvsobjekt for att de ska bevaras.

Genomfdrandet av detaljplanen gor att Sundsbergsvéagens infartsled till tatorten snyggas upp.
Genom planbestammelserna anvisas delar av omraden som ska planteras som skapar ett gront
allmant intryck. Omradet har potential att bli ett sarpraglat och representativt portomrade till
Sundsberg.

De kulturella konsekvenserna anknyter framst till att det skapas en ny byggd kulturmiljé. Vid den
planskilda korsningen vid Ring Il och framfor allt langs Sundsbergsvagen kan byggandet ge-
nomforas i form av byggnader som ar statliga med tanke p& byggnadskonsten. Utformningen av
byggnaderna &r fri och utseendet kan avgéras till exempel genom planeringstavlingar och pa sa
satt skapa betydelsefull och hégklassig arkitektur.

Skogen i den nordvastra sluttningen av omradet som avgransar landskapsbilden i tatorten anvi-
sas som ett omrade som ska bevaras. Genom planen vérnas for kulturarvsobjekt som beskrivits
i samband med den arkeologiska inventeringen genom att anvisa deras omréaden som gréonom-
raden som ska bevaras. | sin helhet inverkar detaljplanen positivt p& omradets stadsbild.

En kulturellt hallbar utveckling vid planlaggning handlar om att skapa en balanserad lev-
nadsmilj6 med tanke pa olika befolkningsgrupper och erbjuda mangsidiga verksamhetsmojlig-
heter och mdjligheter for gemenskapens medlemmar att paverka utvecklingen av sin levnads-
miljo. Viktiga aspekter ar att beakta lokal kulturidentitet och sérdrag i planeringslésningarna och
att varna om kulturmiljderna och producera nya kvalitativa kulturskikt. Omradenas sardrag och
karaktar beaktas i detaljplanen. Lokalt sett viktiga platser och deras betydelse, det vill saga att
kulturarvet bevaras och mojligheten att n& dem har sakerstallts for olika manniskogrupper. Ge-
nom planen sékerstalls att det inte riktas sadana konsekvenser till omradets kulturarv som
kunde aventyra att de bevaras fér kommande generationer. Genomférandet av planen framjar
en stimulerande levnadsmiljo och invanarnas mojligheter till kulturell verksamhet.

Mal betraffande kulturell | FrAgor som avgjorts detaljplanen och dess beteckningar och
hallbarhet | planlaggningsarbetet bestammelser samt planbeskrivningen
stammer dverens med malen:
++ utmarkt ... - - daligt
Levnadsmiljons trivsel och Gronomradenas anvandbarhet och cykelleder + +
stimulans med tanke pa olika attraktionskraft. ET-tomten i mitten av omradet + +

befolkningsgrupper Datacentralmiljons skala och arbets-
platsbyggandets mangsidighet.
Engagemang i HINKU-kommunens Resultat av klimatutredningen + +

mal
Téatortsbildens kulturella egenskaper | skapar ny tatortsbild +
samt landskapsvard ET-tomten i mitten av omradet +
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bestdmmelser som berér utseendet av
byggandet +

Omradets sarpragel Beaktande av kulturmiljons karaktar
och beaktande av sardragen i ut-
vecklingen av omradet.
Sundsbergsvagens porttema.
Uppdatering av inventeringar som
beror det arkeologiska kulturarvet
Bevarande och betoning av varden i
kulturarvet

Bevarande av kulturmiljon samt
dess historiska skikt

utredning och komplettering av den + +

km-beteckningar + +

Sociala konsekvenser

Planomradet har i nulaget inget sarskilt betydande anvandnings- eller rekreationsvarde for
kommunens invanare. Byggandet blir en del av det kommande byggandet i Masaby narcentrum
och Sundsbergs bostadsomrade. Arbetsplatsbyggande ar en naturlig 16sning for omradet ef-
tersom det &r utsatt for miljostorningar som orsakas av trafiken. En social konsekvens som upp-
star dd omradet genomfors ar att trafiksdkerheten forbattras bade som foljd av gatuomradesar-
rangemang och viltbron éver Ring lll.

Projektet inverkar p& manniskors levnadsforhallanden och valfard i synnerhet tack vare arbets-
platsutbudet och trafikarrangemangen. Planen orsakar inga skadliga konsekvenser for halsan.
Genomfdrandet av planen kan ha indirekta konsekvenser for halsan, bland annat genom de nya
lederna for gang- och cykeltrafik och méjligheterna att anvanda grénomradena for rekreation.
Datacentralen och de funktioner som den kréaver samt de anslutande verksamhetsbyggnaderna
har ingen egentlig effekt pa boendetrivseln i de narliggande omradena. Det 6kade arbetsplats-
utbudet har i allmanhet positiva konsekvenser for den sociala interaktionen och eventuellt pa en
Okad arbetsfor befolkning i kommunen.

En socialt hallbar utveckling anknyter till att tillfredsstalla manniskornas grundlaggande be-
hov, att framja sunda férhallanden, en jamlik fordelning av valmaendet och en samhéllmassigt
rattvis utveckling och mgjligheter att delta i beslutsfattande som berér levnadsmiljon. Forutsatt-
ningarna for kollektivtrafiktjansterna och narservicen har sékerstéllts. Vid valet av anvandnings-
andamalet for det kompletterande byggandet och planeringen har levnadsmiljons kvalitet beak-
tats. Boende anvisas inte till bulleromraden. Den anvisade markanvandningslésningen stodjer
forutsattningarna att ordna och effektivera kollektivtrafik. Méjligheterna inom naringslivet har
tryggats och i kommundelen har tillrackligt med omraden reserverats for boende och de erbju-
der mangsidiga alternativ. Datacentralens verksamhet eller dess anlaggningar orsakar ingen
olycksrisk for invanarna och inte heller nagra betydande storningar for miljon eftersom de ligger
pa tillrackligt langt avstand fran bebyggelsen. | kommundelen ar det méjligt att anvisa tillrackligt
med fritt omrade for rekreationsbruk och rekreationsomradena &r latt tillgangliga fran de kom-
mande bostadsomradena. Markanvandningslésningen erbjuder forutsattningar for halsomotion i
sitt nat for latt trafik.

Mal for
social hallbarhet

Fragor som avgjorts
i planlaggningsarbetet

detaljplanen och dess beteck-
ningar och bestammelser samt
planbeskrivningen stéammer
overens med mélen:

++ utmaérkt ... - - dligt

Samhallet funktion och vardagens
smidighet

Tillgangligheten mellan olika funktioner,
sdsom boende, arbetsplatser och service

gator och pp-leder +

Jamlika verksamhetsmojligheter for
olika befolkningsgrupper

Att tillata butiker i omradet skapar ingen stor
butiksenhet och paverkar inte den kommande
servicen i centrumomradena och Ingvalsby

KTY-bestammelser +

Sammanhallet gronnéat och forbindelser till
storre rekreationsomraden

EV- och VL-omraden samt
viltbroar + +

Levnadsmiljons sékerhet och sund-
het

Trafiknatets och -systemets sékerhet. Mini-
mering av trafikolagenheter.

Transportrutter for godstransporter och -flyttar
langs befintliga leder.

kommunalteknisk
oversiktsplan + +

Inga miljdolagenheter eller -risker

Sanering av férorenade markomraden.
Undvikande av hélsorisker.

saa-beteckning + +

Ekologiska konsekvenser

Detaljplanen gor samhallsstrukturen tatare och framjar anvandningen av kollektivtrafik, samt
gang- och cykeltrafik. Detta stavjar klimatforandringen nar det galler koldioxidavtrycket fran tra-
fiken. Detaljplanen mojliggér en férbattring av Sundsbergsvagen eftersom dimensioneringen av
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dess gatuomraden mdojliggér en valfungerande kollektivtrafik och trafikarrangemang som be-
hovs for gang- och cykeltrafiken.

De kvartersomradden som ska detaljplaneras ligger huvudsakligen i markomraden som redan
bearbetats och planen paverkar inte de ekologiska naten mellan kvartersomradena pa ett skad-
ligt satt. | samband med planen har en plan fér hanteringen av dagvattnet utarbetats. De delom-
raden for dagvatten som anvisats till omradet gor det majligt att behandla vattnet med hjélp av
naturliga metoder.

Planen mdjliggor ett stort kolnegativt projekt som kan ersatta den kolkraft som laggs ner i Finno
i Esbo 2025. Av Finlands totala utslappsminskningsmal kan datacentralen i Kolabacken sta for
upp till 3,5 procent. Utnyttjande av spillvarme frén en stor, t.ex. 200 MW:s datacentral skulle
minska utslappen fran fiarrvarmen med 0,6 M ton/ar. Detta &ar ekologiskt ifall den el som data-
centralen behover produceras pa ett hallbart satt med tanke pa klimatet.

Med en ekologiskt hallbar utveckling avses bland annat att den biologiska mangfalden beva-
ras, att energi och naturresurser anvands pa ett hallbart séatt, att miljobelastningen anpassas till

naturens barférmaga samt en hallbar materialekonomi. Ett centralt méal for den ekologisk hall-
barheten ar att stavja klimatférandringen. Som stod for planarbetet utarbetades en klimatutred-
ning och den finns som bilaga 8 till beskrivningen. Naturvardena har tryggats genom att skydda
dem for funktioner som orsakar storningar. Ekologiska forbindelser av betydelse pa regional
niva bevaras oavbrutna. Grénnatet stodjer sig pa landskapsstrukturens sardrag och byggandet
placeras pa ett satt som skapar en sammanhallen samhallsstruktur. Planlésningen stodjer férut-
sattningarna och anvandningsmaojligheterna for kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik. Beho-
ven av att skydda grundvattenomraden beaktas i samband med kraftledningsprojektet. Sjalva
planomradet ligger pa langt avstand fran grundvattenomradena. Vattenskyddet beaktas genom
dagvattenbestammelser och vattenforsorjningen kan ordnas fran tva riktningar.

Mal for
ekologisk héllbarhet

Fragor som avgjorts
i planlaggningsarbetet

detaljplanen och dess beteck-
ningar och bestammelser samt
planbeskrivningen stdmmer
overens med mélen:

++ utmarkt ...

- - dligt

Byggande och uppratthallande av sam-
héllet genom sparsamt utnyttjande av
icke-fornybara naturresurser och med
utnyttjande av den befintliga strukturen

Placering av tillaggsbyggande med
beaktande av den befintliga samhélls-
strukturen samt méjligheter att komplet-
tera tatortsomradet

Av omradet inom tatortens
granser anvisas 3/4 for byg-
gande + +

Samhallsfunktioner placeras sa att ut-
sléapp och andra miljooldgenheter som
orsakas av verksamheten &r sa lindriga
som mdjligt

Arrangemang av kollektivtrafik, gang-
och cykeltrafikens smidighet

Gatuomraden vid Sundsbergs-
végen Sundsbergs foretagsvéag
+ +

Omradeshelheter som &r betydande
med tanke pa naturens mangfald samt
forbindelser mellan dem

EV/eko, VL/eko och viltbroar ++

Arrangemang av infrastruktur pa ett satt
som ar hallbart med tanke pa miljon och
naturresurserna

Tillaggsbyggande av gatu- och vatten-
forsorjningsnéatet samt rutter for kraft-
ledningen.

Principer for hantering av dagvatten.

tomtgatorna effektiva + + gas-
ledningen och
kraftledningsreserveringar +
dagvattenbeteckningar ++

Miljdolagenheter minskar och férorening
av miljén férebyggs

Behov att sanera marken vid den gamla
skjutbanan

saa-beteckning och bestam-
melse ++

Naturvarden bevaras och naturresurser
anvands pa ett hallbart satt

Skyddsgronomréden och grénnét

leko-beteckning ++

Placeringen av tillaggsbyggandet med
beaktande av naturvarden och hot som
riktas till dem

Konsekvenser for utrotningshotade
arters livsmiljoer

luo-delomraden ++
av férekomsterna av grén
bladmossa forsvinner 30 % -

Ekonomiska konsekvenser

Etableringen av datacentralen, dess anldggningar och arbetsplatserna i kvarteren for verksam-
hetsbyggnader i kommunen stédjer kommunens néringsliv och investeringarna skapar avse-
varda effekter for hela regionen. Strdvan ar att olika stora foretag ska kunna etablera sig i om-
radet. Arbetsplatsbyggandet kompletterar &ven omradet for den kommersiella verksamheten
som planerats i Ingvalsporten.

Genomforandet av planen innebar olika byggnads- och underhallskostnader fér kommunen:
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- gator och konstruktioner for kollektivtrafiken samt cykelleder inklusive belysning och skydds-
gréonomraden

- utvidgande av vattenforsorjningsnat och 6vrig kommunalteknik for omradets bruk

- hundpark och parkeringsomrade i anslutning till den

| de oversiktsplaner som utarbetats i planarbetets forslagsskede ingar en preliminar kostnads-
beréakning for infrastrukturen (bilaga 7).

For markagaren uppstar kostnader i enlighet med det kommande markanvandningsavtalet.

For datacentralsaktoren uppstar kostnader genom markanskaffningen men aven genom kvar-
tersomradenas terrang- och utjamningsarbeten. Byggnads- och underhdllskostnader uppstar i
samband med att byggnaderna och den interna infrastrukturen byggs och anvands.

De mest betydande intadkterna som uppstar genom planen riktas till kommunekonomin. Kom-
munen tacker sina projektkostnader genom utvecklingskostnadserséttningar, intakter som upp-
star genom fastighetshildning och bygglovsforfarandet, genom anslutnings- och bruksavgiften
fran vattenforsorjningen samt naturligtvis genom skatteintékter. Datacentralen har en positiv ef-
fekt aven pa markens varde i naromgivningen eftersom den lockar aktorer som kraver super-

snabba dataférbindelser.

En ekonomiskt hallbar utveckling forutsatter att samhallets I6sningar samtidigt ar bade eko-
nomiskt och ekologiskt fornuftiga och effektiva. Da talar man om dubbel ekonomisk och ekolo-
gisk nytta. Till exempel &r ekonomiskt hallbara losningar i samhallsstrukturen vanligtvis forman-
liga &ven med tanke pa hallbar anvandning, minimering av trafikutslapp och andra miljéperspek-
tiv. Det kommunaltekniska byggnadsbehovet i Kolabackens omrade &r inte stort och planen
mojliggor kompletterande byggande eftersom omradet ar underutnyttjat. For férnybart naringsliv
anvisas tillrackliga omradesreserveringar som lampar sig for verksamheten. Reserveringarna
for arbetsplatsomraden ar regionalt sett val placerade och lésningen minskar kostnader for re-
sor. Trots att planldsningen gor att skogsbruksomradet blir mindre paverkar den inte majlighet-
erna for primarproduktion eftersom jordmanen ar klen och produktiviteten liten. Miljokonsekven-
ser som uppstar da planen genomfors har utretts sa att omradena kan tas i bruk. D& planlos-
ningen genomférs uppstar inga oskaliga olagenheter for markéagaren eller grannarna.

Mal for
ekonomisk hallbarhet

Fragor som avgjorts
i planlaggningsarbetet

detaljplanen och dess beteck-
ningar och bestdmmelser samt
planbeskrivningen stammer
6verens med malen:

++ utmarkt ...

- - daligt

Minimering av samhallets byggnads- och
driftskostnader, utnyttjande av befintliga
strukturer och atervinning

Placering av tillaggsbyggande med
beaktande av den byggda infrastruk-

fjarrvarme och vagar + +
kraftledning och vattenforsorj-

turen ning -
Kompletterande byggande i tatorter och | + +
kommuncentrum

Generalplanen ar foraldrad, omradet ++

avgors genom en detaljplan

Den nuvarande servicestrukturen ut-
nyttjas och férutséttningarna att bevara
den stodjs

+

Infrastrukturen anvands och byggs pa ett
ekonomiskt héllbart satt

Majligheter att utnyttja den nuvarande
infrastrukturen

fiarrvarme och vagar + +
kraftledning och vattenforsorj-
ning -

Utnyttjande av kommunalteknikens,
ledernas och kollektivtrafikens kapacitet

++

Strukturering av trafiknatet, trafiksaker-
het och trafikens flaskhalsar

gatunét och pp-delomraden + +

Lésningar som stddjer naringslivets majlig-
heter

Arbetsplatsomraden placeras langs
Sundsbergsvagen och Sundsbergs
foretagsvag

KTY + +

Naringslivet utvidgas och kommunens
HINKU-image forbattras.

som helhet ja + +

Trafiksystemets funktion och utveckl-
ingsbehov. Smidiga transporter.

Gatuomraden vid Sundsbergs-
vagen Sundsbergs foretagsvag
+ +

Regionala styrkor utnyttjas och for-
stérks.

avstand till Hastkarrsbergets
datacentralomréde + +

Stdrningsfaktorer i miljon avlagsnas

saa-delomrade + +
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4.7

4.8

Planbeteckningar och -bestammelser

Detaljplanens planbeteckningar och -bestammelser presenteras i beskrivningens bilaga 2.

Namn

Namnen pa de nya gatorna och rekreationsomradena baserar sig pa ett utlatande av Kyrkslatts
kommuns namnkommitté. Sundsbergs Foretagsvag som ingér i detaljplanen for Viltskogen har
forlangts vasterut med samma namn.

Nya tomtgator som ansluter till Sundsbergsvagen har markerats pa plankartan enligt foljande:
- Energiarinne — Energibriken

- Energiatie — Energivagen

- Energiakuja — Energigranden

De nya gang- och cykellederna till gronomradena har anvisats med namnen:
- Energiapolku — Energistigen
- Riistapolku — Viltstigen

Omraden for narrekreation har anvisats med namnen:
- Kartanonmetsa — Herrgardsskogen
- Riistametsa — Viltskogen
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5.2

5.3

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Planer som styr genomfdrandet av planen

| forslagsskedet utarbetas en éversiktsplan for gator, rekreationsomraden och vattenforsorining
och en utvecklingsplan for omradet langs Sundsbergsvagen. Dessa planer styr byggandet av
kommunalteknik i omradet. For detaljplaneomradet utarbetas inga separat anvisningar for
naromgivningen eller byggnadssattet.

Pa illustrationerna visas det mest sannolika séattet for genomférandet (bilagorna 3 och 6). Los-
ningen fér genomforandet i referensplanen i bilagorna ar modulér. | en modul finns alla de tek-
niska anordningar som datacentralenheten behdver for att fungera. Genom en modulmodell &r
det mdjligt att svara mot tillvéxt snabbt genom att uppfora fler moduler i omradet.

Tomtindelning

Detaljplanens tomtindelning ar riktgivande. | omradet utarbetas en bindande tomtindelning ge-
nom en separat forrattning.

Tidsplan for genomférandet

Genomforandet av detaljplanen kan inledas da detaljplanen och fastighetsindelningen har tratt i
kraft. Datacentralen kan byggas som ett engangsprojekt for en stor aktor eller i etapper. Omra-
det kan forverkligas aven genom flera aktérer, och byggratt kan anvandas vartefter kapaciteten
véxer. Atminstone den férsta delen av datacentralen ska redan vara i bruk fére 2025 fér att den
ska kunna producera fjarrvarme i stéllet for kolkraftverket i Finno.

61



KYRKSLATTS KOMMUN

DETALJPLAN FOR KOLABACKEN

Tillaggsuppgifter: www.kyrkslatt.fi
Kontaktuppgifter: Kyrkslatts kommun
PB 20, 02401 KYRKSLATT



