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1.

1.1.

Sammandrag

Kaavan siséalto

Planeringsomradet ligger vaster om Masaby centrum, langs Smedsbyvagen och Hvittorps-
vagen. Omradet gransar i huvudsak i soder till Smedsbyvagen och i nordost till Hvittorps-
vagen. | vaster gransar omradet till hdgspanningslinjernas omraden och i norr stracker sig
omradet ndgot norr om hogspanningslinjerna. Omradets avstand till Masabys centrum och
stationen ar 2-2,5 km. Planeringsomradet ar ca 79 ha stort av vilket kommunen ager ca 13
ha.

| planeringsomradets 6stra horn, i narheten av Smedsbyvagens och Hvittorpsvagens kors-
ning, ligger en vardhemsbyggnad foér kommunens intensifierade serviceboende. Till sina
ovriga delar stoder sig omradet narmast pa Masaby centrums service. De narmaste
skolorna samt finsk- och svensksprakiga daghem finns i Masaby. | Kyrkslatts kommun
centrum finns finsk- och svensksprakiga gymnasium. | Masaby centrum finns tva kommu-
nala daghem, Nissnikus skola (kl. 1-9), bibliotek och ungdomshus samt 6vrig Masabys
centrums service. Dessutom ligger Herrgardsstrandens daghem och skola i Masabys ome-
delbara narhet. | Boback finns den narmaste svensksprakiga lagstadieskolan. Pa Masaby-
portens omrade, som ligger mellan strandbanan och Ring lIl, ar det mojligt att forverkliga
ett nytt daghem. Sydost om planeringsomradet ligger Masaby idrottspark och sdderut den
sa kallade Centralskogens vidstrackta obebyggda omrade som man planerar for rekrea-
tionsanvéandning.

For vastra delens ekointelligenta by mojliggor planen flexibel bostadsproduktion av olika
stora och formgivna bostader samt sddan som &r anpassad till smahusmiljon. Vid forverk-
ligandet av den ekointelligenta byn ar det meningen att huvudbetoningen ar ansvarsfullt
och kolbalanserat byggande och att de senaste innovationerna inom energi- och miljoteknik
utnyttjas. Dessutom efterstravas trivsamhet, gemenskap och bostadsbyggande av en rimlig
prisniva.

| planforslaget ar den totala byggnadsratten i vastra delen ca 38 900mz2-vy, av vilket ca 35
700 m2-vy och byggnadsratten for service ca 3 100 m2-vy. Dessutom finns ca 100 m2-vy for

forrdd och servicebyggnader for odlingslotterna. P4 omradet kan ca 800 nya invanare pla-
ceras.

| vastra delen bildas maximalt 65 arbetsplatser.

For den dstra delen mojliggor planen utvecklandet och fortatandet av den nuvarande sma-
husbebyggelsen. Ostra delens totala byggnadsrétt 4r ca 43 900 m2-vy varav ca 42 600 ma-
vy ar byggnadsratt for bostader och ca 1 300 m2-vy for servicebyggnader. Omradet mojlig-
gor en placering av ca 650 invanare av vilka ca 600 ar nya invanare.

Boendeenheten i YS-kvarteret sysselsatter 15-20 personer.

Ca en fijardedel av planomradet anvisas som rekreationsomrade eller pa annat séatt obe-
byggt bl.a. for att skydda omradets flygekorrstam och for att méjliggéra ekokorridorer och
eko-logiska park-, lek- samt odlingslottsomraden. Omradet genomfars av ett flertal all-
manna leder for latt trafik och naturstigar.

Planlaggningsprojektets totala byggnadsratt ar beroende pa alternativet ca 82 600 m2-vy,
varav ca 78 200 m2-vy &r byggnadsratt for bostader och ca 4 400 m2-vy for servicebyggna-
der. Planomradet majliggdr en placering av ca 1450 invanare.

Pa omradet bildas maximalt ca 95 arbetsplatser.
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1.2.

1.3.

Planprocessens skeden

Anhangigodrandet

Blabarsbrinkens detaljplan ingar i Kyrkslatts planlaggningsprogram fér aren 2019-2023
(kommunfullméaktige 3.9.2018 § 72). | planomradets véastra del innehaller projektet ett eko-
logiskt forsoks- och pilotbyggnadsprojekt. Till en borjan innehdll planlaggningsomradet ett
storre omrade soder om Smedsbyvagen men dessa bréts 2018 ut till ett separat planpro-
jekt. Av omradena s6der om Smedsbyvagen ingar ett ca 7,8 ha stort omrade i Blabarsbrin-
kens detaljplan.

Avdelningen fér kommunutveckling beslot 9.10.2018 (8§ 80) att godkanna avtalet for att pa-
bdrja planlaggningen. Namnden fér kommunalteknik delgav 15.11.2018 (§ 146) presentat-
ionen av Programmet for deltagande och bedémning av Blabarsbrinkens detaljplan och
beslot att valja arkitekt Patrick Eriksson (Eriksson Arkitekterna Ab / Tengbom Ab) till plan-
laggare.

Detaljplanens anhangiggorande har kungjorts 11.01.2019.
Forberedande skedet
Samhallstekniska namnden behandlade planens férberedande material 23.4.2020 § 46.

Sambhallstekniska namnden besl6t att Iagga fram det forberedande materialet till pAseende
i enlighet med MBL § 62 och MBF §30.Samhallstekniska namnden gav tva direktiv for pla-
nens fortsatta planering. Lokaltrafikens I6sningar skall, battre &n det nuvarande och beak-
tande framtidens behov, till alla delar uppfylla alla invénares behov, narmast galler detta
trafik lAngs Smedsbyvagen, och att man skall méjliggora en tatare kompletterande bebyg-
gelse aven for de gamla invanarna, genom att minska VL/eko-omradets beteckning. Det
forberedande materialet var till paseende under tiden 1.6. — 3.7.2020, varvid dven planens
illustrationsvideo kunde ses pa kommunens internet-sidor. Angaende det forberedande
materialet inkom 18 utlatanden och 15 asikter.

| planforslagsskedet togs omradet Gster om Hylltorpsvagens bort frdn planeringsomradet
och planomradet forstorades en aning pa sodra sidan av Smedsbyvagen. Pa grund av de
minskade friluftsomradena i planens forslagsskede kunde ingen lamplig plats anvisas for
de framforda telemasterna fran det férberedande skedet, utan de forverkligas utanfor plan-
laggningsomradet som ett separat projekt.

Utredningarna kompletterades med en bullerutredning (Ramboll, 2021) samt med en utred-
ning om grén skdldmossa (Faunatica Ab, 2020).

Detaljplan

Planeringsomrade

Vastra delen (ca 40 ha ar obebyggd). Omradet gransar i norr och vaster mot kraftlednings-
omraden med skyddszoner.

Ostra delen (ca 38,5 ha) ar gammal byartad glesbebyggelse som bildar en relativt sma-
skalig, trivsam och grénskande boendemiljo. Soder om Smedsbyvagen finns en smahus-
helhet som bildas av fyra fastigheter.

| nordostra delen av planeringsomradet ligger Bratatraskets forna laglanta vatmark som
tidigare har dikats och blivit &keromrade. Numera ar det snarbevuxet och till stora delar
igenvaxt. Langre soderut i storlandskapet urskiljs skogiga klippomraden samt flackare
gronskande skogsomraden. Inom det centralt belagna skogskullriga omradet har man kon-
staterat ett livskraftigt habitat for flygekorrar med sina karnomraden. Aven i den 6stra delen
finner man flygekorrars omfattande habitat med karnomraden. Inom omradet finns ett flertal
lamningar av Sovjetunionens arrendetids skyttegravar och bunkrar. | omradets Gstra del
finns fyra kulturhistoriskt vardefulla byggnader.
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1.4.

Delar av Smedsbyvagen och Hvittorpsvagen ingar i planeringsomradet.

Den nuvarande glesbyggdsaktiga samhallsstruktur &r det pa grund av sin goda placering
beréattigat att detaljplanera till ett tatt smahusdominerat omrade. Planeringsomradet anslu-
ter sig till Masaby tatorts befintliga detaljplanerade samhallsstruktur direkt pA omradets
oOstra sida. En rimlig serviceniva av kollektivtrafiken finns redan pa omradet, eftersom i dess
omedelbara narhet en busslinje trafikerar och fran Masaby centrum gar en busslinje samt
tagforbindelse. Fran omradet till narmaste Masaby centrums busshallplats och till Masaby
station &r det ca 1,5-2,5 kilometer. Planlésningar som strévar till koldioxidneutralitet férverk-
ligar kommunens klimatpolitiska mal och detaljplanen framjar med sitt forverkligande upp-
naendet av malen i Kyrkslatts MBT-avtal.

Planeringssituation
For storsta delen av omradet finns ingen detaljplan.

| 6stra delen i narheten av Smedsbyvagens och Hvittorpsvagen korsning, galler den ar
2010 godkanda Nissniku servicekvarters detaljplanen, i vilken ingar ett kvartersomrade for
byggnader for social verksamhet och halsovard (YS) samt Hvittorpsvagens gatuomrade.
For en liten del av omradet géller aven Masaby centrum detaljplan i vilken Smedsbyvagen
i planeringsomradets Ostra del ar markerad som omrade for allman vag (LT).

Markanvandningsalternativen enligt det forberedande materialet

| forberedelseskedet av planen undersoktes tva alternativa markanvandningsalternativ i
vilka omradets mattsattning och markanvandningslosningar skiljde sig fran varandra méark-
bart i omradets vastra del, bade med hanseende till effektiviteten och kvartersstrukturen
som till gatudragningarnas del. Planeringsomradets Ostra dels markanvandningslosningar
var i bada losningarna identiska och konstaterar narmast den nuvarande markanvand-
ningen, samt kompletterar nagot densamma. Nedan presenteras det forberedande materi-
alets bada alternativen och deras byggnadsratt.

Planens beredningsmaterials alternativ 1: Vastra delen totala byggnadsratt ar ca 24 900
mz2-vy, av vilken byggnadsréatten for bostader &ar ca 21 600 m2-vy och servicebyggande ca
2 800 m2-vy. Darutover har byggnadsratt pa 400 m2-vy reserverats for energiservice och
100 m2-vy for kolonilotters forrdds- och servicebyggnader. Det ar majligt att placera ca 460
nya invanare pa omradet.

Planens beredningsmaterials alternativ 2: Den totala byggnadsratten fér den vastra delen
ar 41 400 m2-vy varav ca 37 900 m2-vy ar byggnadsratt for bostader och 3 000 m2-vy for
servicebyggnader. Darutéver 400 m2-vy for energiférsorjningens och 100 m2-vy kolonilot-
ternas forrads- och servicebyggnader. Omradet mojliggor en placering av ca 830 nya inva-
nare.

For den dstra delen mdjliggor planens férberedande material utvecklandet och fortatandet
av den nuvarande smahusbebyggelsen. | det forberedande materialet &r 6stra delens totala
byggnadsratt ca 36 900 m2-vy varav ca 33 600 m2-vy ar byggnadsratt fér bostader och 3
300 m2-vy for servicebyggnader. Omradet mojliggor en placering av ca 425 invanare av
vilka ca 375 ar nya invanare.

Forverkligandet av detaljplanen

Paborjandet av forverkligandet av detaljplanen ar mojligt nar detaljplanen och fastighets-
delningen har tratt i kraft. Malsattningen &r att Bldbarsbrinkens detaljplan godkanns under
aret 2021. Planeringen for forverkligandet fortsatter ar 2022 med uppgoérandet av kommu-
naltekniska byggnadsplaner som till exempel gatuplanerna. Det kommunaltekniska byg-
gandet kan enligt malsattningen paborjas ar 2023. Saledes kunde bostadsbyggandet pa-
borjas ar 2024 varvid de forsta invanarna kunde flytta till omradet uppskattningsvis ar 2025.
Forverkligandet av detaljplanen forutsatter markanvandningsavtal. Detaljplanen kan
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2.1

godkannas efter det att Masaby del-generalplan vunnit laga kraft. Malet &r att delgeneral-
planen godkanns ar 2021.

Planeringens utgangspunkter

Planens syfte

Detaljplanens mal ar att mojliggora ett nytt smahusdominerat bosattningsomrade inom
Masaby delgeneralplans omrade som stoder sig pa Masaby centrum och kommuncentrets
service. Omradet utvecklas till ett bosattningsomrade innehallande mangsidigt bostadsbyg-
gande med sina narrekreationsomraden. Byggandet &r i enlighet med Helsingforsregionens
MBT 2019-plan. | planen beaktas gron- och friluftsforbindelserna fran planomradet till mera
omfattande friluftsomraden, omradets natur samt de kulturhistoriskt och landskapsmassiga
vardena.

Detaljplaneomradet har delats i tva delar:

VASTRA DELEN (Bl&bérsbrinkens ekointelligenta by)
Syftet ar att mojliggora byggandet av ett nytt ekologiskt innovativt bostadsomrade.

OSTRA DELEN (Mdssmyra, Bratadngen och Karrasbacken)
Syftet ar att méjliggéra organiserandet av det nuvarande glesa smahusomradet och ser-
vicecentret samt fortatandet av omraddena med hjalp av en detaljplan.

Ridrge

VASTRA DELEN
(ekointelligenta by) azg

A
. -A,\"k osspiyren |

Bild 1. Planomradet ar uppdelat i tvd omraden, vastra och dstra omradet.
Malet &r att dessutom sékra bevarandet av omradets naturvarden, speciellt angaende flyg-
ekorrarnas habitat och ekologiska korridorer. Malet &ar ocksa att sakra omradets historiska
lamningar samt de pa omradet befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna.

For trafiknatverkets del ar det centrala malet en smidig rorlighet. Det betyder forutom for-
donstrafiken fungerande gang- och cykelférbindelser till Masabys centrum samt vidare till
det lokala huvudnéatet for cykeltrafik. Dessutom ar syftet att mojliggora for den i Masabys
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2.2.

2.2.1.

delgeneralplans forberedande material anvisade ringférbindelsen goda gang- och cykelfor-
bindelser och aven Smedsbyvagens forbindelsers fortsattning till planeringsomradet.

Beskrivning av planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet

Vastra delen ar obebyggd. Planeringsomradet har ingen kommunalteknik. Vid omradets
vastra kant finns tva historiska rastenar och pa norra sidan omfattande lamningar av skytte-
gravar och bunkrar frdn Sovjetunionens arrendetid. Aven om omradet har varit obebyggt
har storsta delarna av omradets skogar avverkats for ca 20 &r sedan. Ar 2017 har p& upp-
drag av skogsvardsforeningen gallring foretagits pa ett litet omrade med ung skog som
strackte sig till ett omrade lampat for flygekorren. | mitten pa omradet gar en skogsvag till
Smedsbyvagen som leder till ett omfattande och jamnt markfyllnadsomrade.

Ostra del ar gammal byartad glesbygdsbosattning som bildar en trivsam, lummig naturnara
boséattningsmiljo. | 6stra delen finns fyra kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Storsta delen
av fastigheterna langs Hvittorpsvagen hor till det kommunala vattenforsérjningens verk-
samhetsomrade. Smahusfastigheterna langs Smedsbyvagen hor inte till vattenforsorj-
ningsnatet. Vagarna till fastigheterna ar smala, krokiga sandvagar och korforbindelserna ar
forhallandevis ostrukturerade.

Miljon pa planeringsomradet ar smaskalig och pa grund av de relativt stora tradgardsartade
byggnadsplatserna lummig.

Pa fastigheten for kommunalt serviceboende i 6stra delen av planeringsomradet finns en
folkskolebyggnad som bdor skyddas samt ett nybygge som blev fardigt 2019. Fastigheten
har anslutits till den kommunaltekniska och fjarrvarmenaten.
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2.2.2.

Naturmiljon

Jordman och topografi

Jordmanen utgors i huvudsak av bergsryggar och dar emellan i séankorna av lerjord. |
utredningsomradets nordostra del finns sandmoran och i norr vid Bratatrasket starrtorv.
Utredningsomradets hojdlagen sjunker soderifran mot norr. Planeringsomradets hogsta
punkter finns pa bergsryggen norr om Smedsbyvagen pa ca 42 meter éver havsytan. Om-
radets lagsta punkter ar cirka 13 meter dver havsytan runt Bratatrasket i den norra delen
av utredningsomradet.

Bergsryggarna som hojer sig 6ver de laglanta lerjordarna utgér stommen av landskaps-
strukturen. En &s, Nyrodjebergen, stracker sig i sydvastlig riktning till den sodra delen av
planeringsomradet och fungerar aven som vattendelare. | omradets nordvéstra och norra
del stracker sig ett &somrade, Lillkarrsbergen, som gransar till sjon Vittrask. Omradets norra
del &r den lagsta delen av landskapsstrukturen, en dal genom vilken Jolkbyan gar. Framfor
det smala passet mellan asarna har en vatmark bildats, Bratatrasket. Planeringsomradet
hor till Estbyans avrinningsomrade. Omradets sodra del hor till Esbovikens avrinningsom-
rade. Bergsryggarnas norra sidor ar stallvis branta. Pa omradet finns tva bergskullar som
anses vara landskapsmassigt vardefulla, varav den ena ligger mitt i kdrnan av flygekorrar-
nas habitat och den andra i omradets véstra del.

Landskapsbilden och -strukturen

Planeringsomradets norra del utgdrs av laglant, numera snarbevuxet tidigare akeromrade.
| omradets norra horn finns Bratatraskets forna vatmark som en gang i tiden har dikats och
blivit aker. Numera ar den helt snarbevuxen. Omradets Ostra del ar i huvudsak plant ihop-
vuxet akeromrade med lerig jordman. Sma 6ppna akerplattar finns annu kvar.

Landskapet norr om Smedsbyvéagen ar i huvudsak stangt, av trad kantat vaglandskap. Till
detta ansluter sig nagra sma tomtgator och vyer mot gardsomradena 6ppnar sig fran vagen.
Gardsomradena &r parkliknande och bebyggelsen ar gles. | armhalan av Hvittorpsvagen
och Smedsbyvagen finns ett skogsomrade som bildar karnan av flygekorrens habitat. Den
i huvudsak jamna och laglanta terrangen stiger i omradets mitt till ett béljande, stallvis med
branta bergsvaggar format landskap.

Vaxtligheten i planeringsomradets vastra del ar till storsta delen ung skog och igenvaxande
angsmark. Tradbestandet ar ungt, ca 20 &r gammal blandskog, norrut finns gamla I6vtrad,
bl.a. stora aspar lampliga for flygekorrbon. Planomradet ligger pa en smaskaligt béljande
as, mellan tva sprickdalar i berggrunden som stracker sig i nordost-sydvastlig riktning. Plan-
omradets hogsta punkt &r i omradets sodra del uppe pa en kulle, och den lagsta punkten
ar vid Jolkbyan som gar igenom Bratatrasket. P& omradet finns tva bergskullar som anses
vara landskapsmassigt vardefulla, varav den ena ligger mitt i kdrnan av flygekorrarnas
habitat och den andra mitt i omradet for den ekologiskt innovativa byn.

Fauna

Inom planomradet har man inte funnit nagra egentliga viktiga omraden for fagelfaunan, ej
heller for uttern, akergrodan eller boknatfjarilen lampliga habitat. P4 omradet har man ob-
serverat algar och hjortar.

Vattendrag och vattenhushallning

Huvuddelen av planeringsomradets ytvatten hamnar i Jolkbyans 6vre lopp nordost om om-
radet som rinner éster om Kyrkslatt centrum och férenas sedan med 6vriga &ar. An rinner
till slut ut i havet i Tavastfjardens vik mellan Obbné&s och Porkala udd. Ytvattnen i plan-
omradets sydostra del rinner ner i diket som gar igenom Mossmyren och vidare till Sundet
som gar sydost om Masaby och som rinner ut i havet i Esboviken. | omradets nordvastra
del finns Bratatraskets karrmark. Omradet innehdller inga klassificerade grundvatten-
omraden.
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Jord- och skogsbruk

| planeringsomradets vastra del har foretagits omfattande skogsavverkning i borjan pa
2000-talet och omradets tradbestand ar i huvudsak ungt. | 6vrigt har de obebyggda om-
radena bibehallits i naturtillstand och aven de bebyggda fastigheterna ar mycket lummiga.
Jord- och skogsbruk idkas inte inom omradet.

Naturvarden

Véardefulla naturobjekt

| planeringsomradets norra del har det funnits ett ca 15 ha stort Bratatraskets karromrade
som har strackt sig i nordostlig riktning som Bratatraskets karr. Omradet har torkat ut pa
grund av den pa 1970-talet gjorda dikningen. | naturutredningen (P6yry 2017 och 2018)
konstaterades utanfor planomradet, pa platsen for den tidigare Bratatraskets tjarnen en ca
en hektar stor igenvuxen sankmark som ar ett lokalt ytterst vardefullt objekt. Den lokalt
vardefulla Karrasbackens back rinner ut i omradet.

Flygekorren
| flygekorrutredningen (POyry 2917 och 2018 samt i Naturutredning Metsanen, 2019) kon-

staterades inom planeringsomradet och i dess néarhet finns fem flygekorrhabitat, varav tva
ligger inom planomradet. Dessutom innehaller omradet lampliga skogar for flygekorren. For
att skydda flygekorren har en del av rekreationsomradena markerats som skyddade delar
av omrade dar det finns for flygekorrens habitat viktiga omraden (s-1). Omradet skall beva-
ras naturenligt och man far inte foreta nagra atgarder som forsvagar flygekorrens livsmoj-
ligheter.

Flygekorrens skyddsomradens habitat eller karnomraden, objektférteckningens index syf-
tar till PGyry Ab:s naturutredning over Kyrkslatt Masabys vastra omraden 2019 (P):

L5 Brataangen (P)
K1 Mossmyra (P)

Omraden viktiga for flygekorrens rorlighet och viktiga forbindelser har markerats med
(VL/eko). P4 omradet far inte foretas atgarder som forsvagar tradkronornas forbindelser sa
att flygekorrens rorelsemajligheter forsvagas. Vid skotseln av omradet skall man framja ut-
vecklingen av tradkronornas forbindelse for flygekorren. Utvecklingen av flygekorrens trad-
kroneforbindelser bor framjas med skogsvardande atgéarder.

Objektens lage framgar av bilderna 3 och 4.

Fladdermdss

| naturutredningen (Poyry 2017 och 2018) konstateras att planeringsomradets fladdermus-
population kan anses vara normalartad, man har ej heller funnit nagra vilo- eller fortplant-
ningsplatser for dem inom omradet.

Gron skéldmossa

| december 2020 gjorde Faunatica Ab en utredning om férekomsten av gron skdldmossa
inom Kyrkslatts Masabys Blabarsbrinkens detaljplaneomrade. Grén skoéldmossa (Bux-
baumia viridis) ar klassificerad som mycket hotad (EN). Arten &ar skyddad och skall dessu-
tom sarskilt skyddas och ar uppréaknad i naturdirektivens bilaga Il. Enligt observationerna
avgransades ett karnomrade for den gréna skéldmossan (bild 5, figur 4). Det avgransade
karnomradet fick i jamforelse med andrakéarnomraden annorstades medelmattiga kvalitets-
poang. Detta forklaras bl. a, av forekomstens relativt lilla yta. Eftersom den gréna skold-
mossan ar relativt vanlig i Nyland och férekommer stallvis rikligt, ar en enstaka férekomst,
forutom de allra basta forekomsterna, sannolikt inte viktig/betydande pa det satt som na-
turskyddslagen forutsatter. Man rekommenderar att en sa stor del som mgjligt av karnom-
radet bevaras. Utredningen kompletteras efter att forslaget varit till pAseende och resultaten
beaktas i planlésningen.
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Sarskilt viktigt omréde for naturens mangfald (luo)

| naturutredningen (PGAyry Finland Ab, 2019) konstaterades i detaljplaneomradets vastra
del ett lokalt mycket vardefullt naturobjekt, Bratatraskets sumpmark. | utredningen om fo-
rekomsten av gron skéldmossa (Faunatica Ab, 2020) i detaljplaneomradets mitt konstate-
rades ett karnomrade som fick medelmattiga kvalitetspoang. Vid skotseln av omradet bor
man se till att dess varde p.g.a. naturens mangfald inte riskeras.
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Bild 3. Utdrag ur Naturutredningarna 2017 och 2018, Poyry Finland Ab.
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Bild 4. Utdrag ur flygekorrutredningen fran ar 2019, Luontoselvitys Metsanen.
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Bild 5. Utdrag ur &r 2020 utredning 6ver gron skoldmossa, Faunatica Ab.

Naturskydd

Inom planeringsomradet eller i dess omedelbara narhet finns inga naturskyddsomraden
eller vaxtarter skyddade enligt naturskyddslagen. Pa omradet finns nagra lokalt vardefulla
naturtyper (sma angar, skogssluttningar, granskog, lundar, berg, bergsskogar samt tva
smabéackar), sdsom Bratadngens och Bratatraskets dang med dess randomraden, skogs-
sluttningen 6ster om Karrasbacken och Bratadngen, den fuktiga lunden norr om Smedsby-
vagen samt frisklunden vaster om Bratadngen och berget sydost och séder om Bréata-
trasket.

Enskilda trdd som skyddas ®

| detaljplanen har markerats 24 trad som skall skyddas, dessa far inte fallas eller skadas i
samband med skogsvard eller annan atgard. Traden som skyddas finns i planeringsom-
radets Ostra del och av dem finns 22 st. i kvarteret 2060.

Miljoolagenheter

Langs planeringsomradets nordvastra och sydvastra granser gar tva hdgspanningslinjer
med sina avverkade skyddsomraden. | planomradets vastra del finns en ca 20 &r gammalt
depotomrade for 6verloppsjordmassor (ca 1 ha) med en tillhérande skogsvag.

Ramboll Finland har ar 2021 uppgjort en bullerutredning fér planeringsomradet. Den av
statsradet satta riktvarde for buller ar dagtid 55dB och nattetid i nya omraden och 45 dB
och i gamla omraden 50dB. Vardena 6verstigs i den rprognostiserade situationen ar 2050
pa nagra tomter langs Smedsbyvagen, Hvittorpsvagen och Blabarsbrinksvagen. Bullerut-
redningen finns som bilaga till planbeskrivningen.
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2.2.3.

Den bebyggda miljon
Befolkningsstrukturen och utvecklingen pa planomradet

| 6stra delen av planomradet finns sammanlagt 23 bebodda fastigheter. Invanarantalet ar
uppskattningsvis ca 50 invanare (situationen ar 2020). Storsta delen av bostaderna ar
byggda pa 1960-70-talet, byggandet har under decenniernas gang fortsatt langsamt och
under det sista decenniet har nagra bostader byggts. Omradets vastra del &r obebyggd.

Samhallsstrukturen och tatortshilden

Boendet pa planeringsomradet ar till sin natur glesbygdsboende. Precis 6ster om omradet
borjar Masabys tatortsomrade. Ostra delens bostadshus har i huvudsak byggts pa 1950-
talet och de nyaste husen ar fran borjan av 2000-talet. | 6stra delen ligger en byggnad for
socialtjanster. Omradet ar till sin karaktar lummigt och utgors i huvudsak av skog. Huvud-
vagen kantas av nagra bostadshus med sina gardsomraden samt av sma aker- och angs-
omraden.

Service och arbetsplatser

Vid Smedsbyvagens och Hvittorpsvagens korsning, ligger vardhemsbyggnaden for det
kommunala intensifierade serviceboendet, som erbjuder nagra arbetsplatser. | Masaby
centrum, pa ett par kilometers avstand fran planeringsomradet, finns tva daghem, Nissniku
lagstadieskola, bibliotek och ungdomshus samt Masaby idrotts- och halsoservice och den
kommersiella servicen.

Rekreation och utomhusaktiviteter

Det finns ingen rekreationsservice pa planeringsomradet, ej heller byggda naturstigar eller
leder for gang och cykling. Gang- och cykelleden fran Masaby centrum langs Smedsby-
vagen stracker sig till planeringsomradets 6stra del, till Hvittorpsvéagens korsning. Sydost
om planeringsomradet ligger Masaby idrottspark och soderut Kyrkslatts centralskog.

Trafik och trafiksakerhet

Planeringsomradet gransar till Smedsbyvéagen (lv 11271) och Hvittorpsvagen. Smedsbyva-
gens trafikmangd ar 2020 var vid Blabarsbrinken ca 2000, vasterut fran granskningsomra-
det 1382 och Oster om Hvittorpsvagen korsning 2900 fordon per dygn varav den tunga
trafikens andel var 35-46 fordon. For tillfallet (situationen ar 2020) har det langs Smedsby-
vagen ordnats for skoleleverna nagra bussturer pa vardagarna. Under rusningstimmarna
ar fordonsméngden uppskattningsvis 200 fordon / h. Smedsbyvagen och Hvittorpsvéagen
ar lugna och lite trafikerade vagar.

Omréadets vastra del (den ekointelligenta byn) &r obebott och omradet dsterut ar glest be-
folkad. Inom planomradet finns t.ex. ingen foretagarverksamhet som skulle inverka pa
trafiksékerheten eller trafikens funktion. Avsaknaden av gang- och cykelférbindelser ar ut-
maningar for trafikséakerheten.

| det forberedande materialet for Masaby delgeneralplan (ar 2017) foreslas att Masaby ring-
forbindelse skulle férenas med Smedsbyvégen vid anslutningen till Hvittorpsvagen. | ut-
vecklingsutredningen for Masabyvagen (&r 2010) uppskattades trafikmangden pa ring-
forbindelsen i rusningstid till 250 fordon/timme &r 2030. Malsattningen pa langre tid ar att
bussturer skulle trafikera langs ringforbindelsen och Smedsbyvéagen. For tillféllet (situat-
ionen ar 2020) har nagra bussturer ordnats pa vardagarna for skoleleverna. Enligt Helsing-
forsregionens trafik - samkommun (HRT) &r tillgangligheten av omradet med kollektivtrafik
numera hyfsat. Det ar ca 1,5-2,5 km till Masaby station. | omradets omedelbara néarhet
trafikerar endast HRT:s linje 906. Fran Masabys centrum gar HRT busslinjer 171, 172 (V),
173 (K) och 901 langs Sundsbergsvagen, samt 911 langs Masabyvagen. Fran Masaby
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station trafikerar U-tdgen med 30 minuters intervaller och Y-tagen pa vardagarna vid rus-
ningstid. Inom Masaby-omradet ar det aven mojligt att bestalla en anropningsbar narbuss.

= . // s

- iy o 5 i i LB 7 "
Bild 6. Utdrag ur det forberedande materialet for Masaby delgeneralplan (ar 2017), i vilken
den ringlika vagforbindelsen fran Masabyvagen till Smedsbyvagen foreslas.

Planeringsomradet ligger pa ca 2,5 km avstand frdn Masaby jarnvagsstation vid vilken det
under rusningstid stannar tre nartag i timmen. Resan till Helsingfors centrum tar ca 30 mi-
nuter.

Mangderna av gang- och cykeltrafik langs Smedsbyvagen ar ringa, och vagens nuvarande
tvarsnitt mojliggor inte nagon saker gang- eller cykeltrafik (situationen ar 2020). Vagrenarna
ar patagligt smala och den narmaste gang- och cykelleden slutar vid Hvittorpsvagens kors-
ning. | Kyrkslatts utvecklingsprogram fér gang- och cykeltrafik (ar 2017) féreslas Smedsby-
vagen som en ny huvudrutt for cykling.

Den bebyggda kulturmiljon och fornlamningarna
Fyra av de inom planeringsomradet befintliga byggnaderna &r kulturhistoriskt vardefulla och
har i det forberedande materialet for Masaby delgeneralplan foreslagit att skyddas. | Bla-

barsbrinkens detaljplan markeras de ovannamnda byggnaderna for att skyddas.

Byggnad som skall skyddas (sr)

| detaljplanen finns fyra skyddade byggnader (sr). De &r Telmala, Linneasberg och Kumpula
samt den fore detta skolbyggnaden Masaby lagre folkskola. Byggnaderna ar kulturhistoriskt
vardefulla byggnader och de far inte rivas. Reparations- och utvidgningsarbeten som utfors
i byggnaderna skall vara saddana att byggnadens historiskt vardefulla karaktar bevaras.
Angaende byggnadernas reparations- och utvidgningsarbeten samt nybyggen inom gards-
planen skall utlatande begéaras av museimyndigheten. Ifall de skyddade byggnaderna
innehaller en bostad eller bostader tillats dessa utéver tomtens maximala antal bostader.
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De skyddade byggnadernas objektférteckning:
Indexnumren syftar till utredningen Inventeringen av bebyggda kulturmiljén i Masaby och
Boback omradet (Stadionark Ab 2015)

1167 Masaby lagre folkskola, skyddsklass 1

En fore detta skolbyggnad som byggts enligt 1920-talets modellritningar och
som ligger synligt i landskapet. Den senare utvidgningen har i ndgon man for-
andrat byggnadens ursprungliga uttryck. Landskapsmaéssigt och kulturhistoriskt
véarde.

1168 Telmala, skyddsklass 2

Ett bostadshus byggt pa 1920-talet, som hér till en grupp smahus med sadeltak
pa tre invid varandra liggande tomter, pa grund av senare reparationer har ut-
trycket andrats. Landskapsmassigt och kulturhistoriskt varde.

1169 | Linneasberq, skyddsklass 2

Ett bostadshus byggt pa 1920-talet, som hér till en grupp smahus med sadeltak
pa tre invid varandra liggande tomter, vars uttryck har bibehallits tamligen val.
Landskapsmassigt och kulturhistoriskt varde.

1170 Kumpula,skyddsklass 2

Ett bostadshus byggt pa 1920-talet, som hor till en grupp smahus med sadeltak
pa tre invid varandra liggande tomter. Landskapsmassigt och kulturhistoriskt
varde.

INVENTERING 2014/2015

Vo SN T O 1018
NEZTNT 2T\ for  kulturmiljon
: | TN W e ) vardefullt objekt
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Bild 7. Utdfag ur inventeringéh av -kultrur'rhilj('jn i Masaby och Bobéck omradena, Stadionark
2015.

| planeringsomradets norra del, vid sodra kanten av Bratatraskets sumpmark finns lam-
ningar av befastningar fran Sovjetunionens arrendetid (1944-56); en narmast enhetlig
skyttegrav runt karrets kanter, betongbunkrar och nasten. Dessutom finns en bunker och
en skyttegrav i sluttningen séder om Smedsbyvagens. Alla dessa befastningar &r ruiner i
daligt skick. Enligt museiverkets instruktioner ar utgangspunkten att dessa befastningar ar
ovriga kulturarvsobjekt som bor skyddas. Bunkern och skyttegraven i sluttningen séder om
Smedsbyvagen har inte markerats som skyddade i detaljplaneftrslaget darfor att i invente-
ringen (Ravkarrets arkeologiska inventering, 2021) konstaterades resterna vara farliga.

| vastra delen, utanfor planeringsomradet, finns tva gamla rastenar med historiskt varde.
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Fornminnen (sm)

| Blabarsbrinkens detaljplaneomrades arkeologiska inventering (Mikroliitti Ab, 2019) har tva
historiska ramarken hittats.

| fornminnenas objektforteckning syftar indexet till Blabarsbrinkens detaljplaneomrades ar-
keologiska inventering, Mikroliitti Ab 2019.

Ramarke:
A Kyrkslatt Alsterbeksra ramarke
B Kyrkslatt Mosskarret E ramarke (forblir utanfor planomradets vastra horn)

Ovriga kulturarvsobjekt (s-3)

| Blabarsbrinkens detaljplaneomrades arkeologiska inventering (Mikroliitti Ab, 2019) har
flera krigshistoriska konstruktioner fran Sovjetunionens arrendetid hittats.

Pa omradet ar det forbjudet att grava, tacka, andra pa eller pa annat satt paverka omradet.
Angaende atgarder och planer som berdr omradet maste Museiverket horas.

Objekt som kan innehalla risk for fall skall inhagnas eller pa annat satt forhindra fall in i
dem. Over skyttegravslamningarna far broar byggas, dock utan att berora fornlamningen.

Skyttegravar och bunkrar fran Sovjetunionens arrendetid:
Kyrkslatt Bratatrasket 1
Kyrkslatt Bratatrasket 2
3 Kyrkslatt Bratatrasket 3
4 Kyrkslatt Bratatrasket 2
5 Kyrkslatt Bratatrasket 2
6
7

N -

Kyrkslatt Bratatrasket 5
Kyrkslatt Bratatrasket 6

6 671 750"
LE: AN .

Bild 8. Utdrag ur den arkeologiska inventeringen av Blabarsbrinkens detaljplaneomrade
2019, Mikroliitti Oy
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2.2.4.

2.3.

2.3.1.

Historiska véagar

Smedsbyvagen forekommer redan i Konungens kartverk ar 1776. Vagdragningen har for-
blivit densamma anda till dessa dagar. Hvittorpsvagen har byggts senare, men den syns
som en karrstig i det &r 1870 upprattade Senatens kartverk, samt delvis redan i Socken-
kartverket fran ar 1840.

Teknisk service

Fingrid Abp:s hégspanningslinje pa 110 kV samt en underjordisk likstromskabel pa 150 kV
Estlink Ab gar igenom planeringsomradets nordostra del. Vid omradets sydvastra grans gar
en av Caruna Esbo Ab agd hégspanningslinje pa 110 kV. Fjarrvarmenatet stracker sig till
omradets Ostra del, till omradet for det kommunala servicekvarteret.

| huvudsak har ingen vattenforsorjning ordnats pa planeringsomradet. De nuvarande fas-
tigheterna anvander egna fastighetsvisa vattenforsorjningssystem. Det kommunala
vattenforsorjningsnatet stracker sig till det detaljplanerade omradet séder om Smedshby-
vagen. Till Villa Hvittorp inom Hyvittrask strandzon har vattenférsérjningen byggts via Hvit-
torpsvagen, Pilstigen och Méssmyragranden.

Social miljo

Betydelsen av servicekvarteret som byggts langs Smedsbyvagen ar ringa for den sociala
miljon i omradet. Den Gvriga miljon ar smahusbebyggelse som har uppstatt lAngsamt sedan
1950-talet. P& grund av den glesa samhallsstrukturen har ingen traditionell byastruktur bil-

dats, och det finns ej heller service pa omradet, och saledes ar omradets sociala betydelse
ringa.

Markagande
Planeringsomradet &r i huvudsak privatagt. Servicekvarteret i hornet av Hvittorpsvéagen och

Smedsbyvagen ags av kommunen och kommunen &ger d&ven omraden vaster om Huvit-
torpsvagen och séder om Smedsbyvéagen.

Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som berdr planomradet

Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen utgor en del av markanvandnings- och
byggnadslagens (MBL) planeringssystem for omradesanvandning. Malen for omradesan-
vandningens uppgift &r att bl.a. sékerstélla att nationellt betydande omstandigheter beaktas
vid kommunernas planlaggning. Med omradesanvandningen bor man dampa klimatforand-
ringen genom att stéda 6vergangen till ett koldioxidsnalt samhalle. Samhallsutvecklingen
skall i forsta hand stéda sig pa den befintliga strukturen och inom stora stadsregioner
forstarka samhallsstrukturens integritet. Betydande nybyggnation skall placeras p& om-
raden som ar lattillgangliga med kollektivtrafik, gang och cykling och med planeringen av
omradesanvandningen skall man framja forutsattningarna for kollektivtrafik, gang och
cykling. Trafiksystem skall planeras och utvecklas till effektiva helheter. Med omrades-
anvandningen skall man pa ett hdllbart satt bevara av natur- och kulturmiljoerna samt
framja anvandningsforutsattningarna av fornybara energikéallor.
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Landskapsplanen

Nylands landskapsplan som faststélldes 2006 och tradde i kraft 2007 kompletteras av den
2:a etapplandskapsplanen som tradde i kraft 2016, i vilken planeringsomradet &ar angivet
som reservomrade for tatortsfunktioner eller arbetsplatsomraden vars ibruktagande ar
schemalagt till 2030-talet. | sydvéastra och nordvéastra delen av Blabarsbrinkens detalj-
planeomrade finns hogspanningsledningar. Dessutom har i nordvéast en likstromskabel
Estlink 1 anvisats. | den 1:a etapplandskapsplanen som tradde i kraft 2012, i den 3:je etapp-
landskapsplanen som tradde i kraft 2014 och i den 4.de etapplandskapsplanen som tradde
i kraft 2017 anvisas inga forandringar for omradesreserveringarna inom planeringsomradet.

r L liiton | 18.8.2019
0

25 5 km : ./’) a wl:—:‘;..,‘.".,‘...:;?.‘\ : Maani
Bild 9. En sammansattning av de gallande landskapsplanerna 2017 (Nylands férbund)

Nylandsplanen 2050

Landskapsfullméktige godkande planhelheten 25.8.2020, och landskapsstyrelsen be-
stamde att planerna ska trada i kraft 7.12.2020. Helsingfors forvaltningsdomstol har emel-
lertid i egenskap av besvarsinstans genom ett handlaggningsbeslut fattat 22.1.2021 pa ba-
sis av de besvar som anférts mot planerna forbjudit verkstalligheten av fullméktiges beslut
om godkannande. Verkstallighetsférbudet medfor att landskapsplanerna inte ar i kraft for-
ran forvaltningsdomstolens egentliga avgérande i arendet har kommit.

Nar Nylandsplanen 2050 trader i kraft upphaver den alla omradets gallande landskaps-
planer. Planeringsomradet har i Nylandsplanen 2050 delvis anvisats som tatorts utveck-
lingszon. Samhallsstrukturen i tatortsverksamhetens utvecklingszon skall effektiveras ge-
nom forbindelser till den nuvarande strukturen, speciellt genom att stoda sig pa centrum
och stationsregioner, och forbattra forutsattningarna for kollektiv-, gang- och cykeltrafiken.
Zonen bor utvecklas for tatt och mangsidigt boende, arbetsplatser, service och gronomra-
dets helhet med hansyn till miljons sarskilda varden.

Med utvecklingsprincipbeteckningen visas de nationellt, landskapsvisa eller regionalt bety-
dande zonerna for tatortsverksamhet som stdder sig pa de storsta och mangsidigaste
centren, och vilkas utvecklande och effektiverande av samhallsstrukturen har speciellt
véarde for hela landskapets utveckling.

Inom zonen kan finnas, forutom boende, service och arbetsplatser, till exempel rekreations-
och skyddsomraden, trafikleder och 6vriga omraden nédvandiga for trafiken, omraden for
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samhallsteknisk service och andra specialomraden, omraden for sadan industriell produkt-
ion som ar lampade for miljon, jord- och skogsbruksomrade samt vattenomraden.

@/ K AR e .

Bild 10. Utdrag urfolanfbr:slageti Nylandsplanen 2050 som var till paseende hosten.

Generalplan

For planeringsomradet galler Kyrkslatts generalplan 2020 som tradde i kraft 13.9.2000, i
vilken omradet delvis &r smahusdominerat bostadsomrade (AP) pa vilket det ar tillatet att
bygga sadana arbetsutrymmen som inte asamkar olagenhet for boséattningen. Omradet
som planeras for den ekointelligenta byn har anvisats som jord- och skogsbruksomrade
(M). | 6stra delen har ett objekt som ar avsett att skyddas markerats.

o
M
m— 250 m N:6673674.0 E:26472172.0 ¢

Bild 11. Utdrag ur Kyrkslatts generalplan 2020.
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Masaby delgeneralplan

Beredningsmaterialet for Masaby delgeneralplan var till paseende i slutet av 2017. | bered-
ningsmaterialet hade for planeringsomradet anvisats smahusdominerade bostadsomraden
(AP), omrade for narrekreation (VL) samt jord- och skogsbruksdominerat omrade med sar-
skilt behov av att styra friluftslivet (MU), riktgivande friluftstrak samt lattrafikled / huvudfri-
luftstrdk. VL-omradena fungerar som en del av det for landskapet och lokalt signifikanta
ekologiska natverken. Vid Smedsbyvagens och Hvittorpsvagens korsning finns ett omrade
for service och forvaltning (P). | 6stra delen finns fyra byggnader eller byggnadsgrupper
som bor skyddas (sr). Delgeneralplanen definierar omradenas mattsattning.

Malet ar att stalla delgeneralplanen till pAseende under sommaren 2021. Godkannandet av
planen torde infalla under ar 2021.

5 % /_ wr \/
o

/ X

ooooooo

P

‘ & (o AR NG
Bild 12. Utdrag ur beredningsmaterialet for Masaby delgeneralplan.

Detaljplaner

Storsta delen av planeringsomradet &r inte planlagt. | 6stra delen av omradet galler en ar
2010 godkand detaljplan for Nissniku servicekvarter i vilken det har anvisats kvartersom-
rade for byggnader for socialtjanster och halsovard (YS) med en sammanlagd byggnadsratt
pa 1280 m2-vy, en skyddad byggnad (sr) samt skyddade tréan och Hvittorpsvagen gatuom-
rade. For en liten del av omradets Ostra del (vid Smedsbyvagen) géller en detaljplan som
beror kvarteren 2020 och 2021 i Masaby i vilkken Smedsbyvagen i planeringsomradets stra
del &r markerad som allmant vagomrade (LT).

| byggnadsrattsskedet for servicekvarteret framgick det att en del av kvartersomradet ingick
i flygekorrens karnomrade varefter man pa grund av miljchanseenden gjorde smarre avvi-
kelser fran detaljplanen. P& grund av detta intages servicekvarteret i Blabarsbrinkens de-
taljplan genom att bestyrka den nuvarande situationen i den nya detaljplanen.
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100 m

1:2 000 K tta harmaa, A tta ©Kir kunta

Bild 13. Planeringsomradets forbindelse till gallande detaljplaner.

En blick in i framtiden - Markanvdndningens utvecklingsbild 2040 och 2060

Kyrkslatts nya utvecklingsbild fér markanvandningen har godkéants i kommunfullméaktige
25.5.2020 (& 38). Utvecklingsbilden uppgjordes av Sweco Finland Ab och Demos Helsing-
fors med kommunens styrning.

Utvecklingsbilden ar en strategisk plan som innehaller kommunens utvecklingsmal. Med
utvecklingsbilden stravar man till att fatta langsiktiga linjebeslut angdende samhallets struk-
turella fragor. Dessa ar bl.a. samhallsstrukturens funktionalitet, principerna for placeringen
av tillvéxtbyggnation, planeringen av centrum- och servicenat, organisering av trafiken samt
utvecklandet av samhallets gronstruktur.

Med utvecklingsbilden definieras kommunens utvecklings- och tillvaxtmal (tex befolkning,
arbetsplatser, service- och centrumnat) pa lang sikt (till ar 2040 samt till 2060), tillvaxtens
tyngdpunktsomraden, tillvaxtens fordelning i kommunens olika tatorter/delomraden och ta-
torternas och Kyrkslatts olika delomradens profiler och sardrag. Kommunens dragnings-
och livskraftsfaktorer ar aven i fortsattningen en smahusdominerad, naturnara boende och
levande landsbygd. Blabarsbrinkens detaljplan forverkligar de ovannamnda dragnings- och
livskraftsfaktorer.

Aven om utvecklingsbilden inte har de rattsverkningar som avses i markanvandnings- och
byggnadslagen visar den att planomradet ingar i kommunens tillvaxtzon och i Masabys
arbetsplats- och bosattningskoncentration.
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Bild 14. Utdrag ur Kyrkslatt kommuns markanvandningens utvecklingsbild 2040 och 2060.

Masabys och Bobéacks utvecklingsbild 2040

Kommunfullméktige godkande Masabys och Bobécks utvecklingsbild 5.9.20146 (8 70). Ut-
vecklingsbilden har inte de rattsverkningar som avses i markanvandnings- och byggnads-
lagen utan den &r en strategisk plan som innehaller omradets utvecklingsmal. | den skiss-
eras malsattningen for markanvandningens utveckling pa allman och principiell niva. Ut-
vecklingsbilden &r en strategisk plan som innehaller utvecklingsmalen for omradet i vilken
samhallets strukturella fragor, som funktionalitet, placeringsprinciperna for kompletterande
byggnation, planeringen av centrum- och servicenét, organisationen av trafik samt utveck-

landet av samhaéllets gronstruktur.

| utvecklingsbilden har planeringsomradets 6stra del markerats som befintlig / fortatnings
bosattningsomrade och vastra delen som bosattningsomrade. Planeringsomradet gransar
till Masaby centrum som har markerats som centrumaktigt omrade som fortatas / vanings-
husdominerat omrade. Igenom Masaby centrumomrade gar en jarnvag och bussarnas

stamfdrbindelse.
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Bild 15. Utdrag ur Masaby och Bobécks utvecklingsbild 2040.
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3.1.

3.2.

Byaggnadsordning

Kommunfullméktige har godkant den nya byggnadsordningen 8.4.2019 och den tradde i
kraft 1.1.2020.

Grundkarta

Som grundkarta har Kyrkslatts kommuns Tomt- och geoinformationstjansters numeriska
grundkarta. Grundkartan ar godkand 24.2.2021.

Byaggnadsférbud

For omradet galler byggnadsforbud pa grund av upprattandet av Masaby delgeneralplan
(situationen ar 2020).

Ovriga beslut planer och program som berér omradet

Utredningar och planer for omradet ar uppraknade pa sidan 3.
Detaljplanens planeringsskeden

Behovet av detaljplaneplanering

Uppgodrandet av Blabarsbrinkens detaljplan ar anknutet till utvecklandet av 6stra Kyrkslatt
samt till mojliggérandet av mangsidigt smahusboende i kommunen. Omradet som plan-
laggs ingdr i Kyrkslatts utvecklingsbild av markanvandningen 2040 och 2060, Masaby och
Bobacks utvecklingshbild 2040 samt till omraden som omfattas av effektiverandet av mar-
kanvandningen enligt Helsingforsregionens MBT-2019 plan. Det stoder sig pd Masaby
centrums och kommuncentrets service. Detaljplanen starker saledes utvecklingen av
Masaby centrum och fortatar Masaby tatort.

Uppgorandet av Blabarsbrinken detaljplan forverkligar de mal som ar nedtecknade i kom-
munens MBT-avtal, vilka galler bostadsproduktionen (ca 435 inv./ar) och 6kandet av boen-
dets byggnadsratt (ca 40 000 m2-vy/ar). | en blick in i framtiden - Markanvandningens ut-
vecklingsbild 2040 och 2060 har sakrandet av smahusboende sida vid sida av hghusbo-
ende i centrum. Likaledes siktar Kyrkslatts planlaggningsprogram 2021-2025 pa effektive-
randet av smahusbyggandet jamfort med det tidigare planlaggningsprogrammet.

Omradets detaljplanering paborjades ar 2018 pa initiativet av en central markagare, Inno-

driver Ab. Planprojektet ar ett projekt som ar i enlighet med den av kommunfullméktige
godkéanda Kyrkslatt planlaggningsprogram 2021-2023.

Planeringsstart och beslut som géller detta
Planprocessens skeden framgar i punkt 1.2.

Detaljplaneprojektet for Brabarsbrinken ingar i Kyrkslatts planlaggningsprogram 2019-2023
som ar godkéand i kommunfullméktige 3.9.2018 (8§ 72).

Kommunutvecklingsavdelningen godkande 9.10.2018 (§ 80) startavtalet fér planlaggningen
mellan kommunen och markagarna i planeringsomradet véastra del.

Kommunarkitekt Tero Luomajarvi har ansvarat for kontakten mellan markagarna / inva-
narna och kommunen har i det férberedande skedet och i planforslagskedet har det varit
planlaggningsarkitekten Elina Viitanen.
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3.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

Detaljplanen har férberetts i samarbete med Kyrkslatt kommun samt med planlaggningens
initiativtagande part samt med konsulterna som ansvarar for planeringen.

Deltagande och samarbete

Delaktiga

Enligt Markanvandnings- och byggnadslagen (MBL) definieras i bérjan av planeringen pla-
nens delaktiga. Delaktiga ar planeringsomradets markagare samt de vars arbets- eller
andra forhallanden detaljplanens andring méarkbart kan inverka pa. Dessutom ar myndig-
heter och samfund, vars sektorer behandlas i planeringen, delaktiga.

De delaktiga i Blabarsbrinkens detaljplan ar uppraknade i planen for deltagande och be-
doémning.

Anhéngiggotrande

Anhéangiggorandet har kungjorts 11.01.2019 i de kommunala annonsbladen och pa kom-
munen hemsidor.

Forfaranden for deltagande och vaxelverkan

Detaljplaneprojektets plan fér deltagande och beddomning (MBL § 65) godkéndes av den
samhallstekniska ndmnden 15.11.2018 (8 146). Enligt den har de delaktiga bl.a. méjlighet
att delta i férberedningen av planen, bedéma planlésningens inverkan och uttala sig skrift-
ligen eller muntligen om arendet (MBL § 62). Angaende planlaggningsarbetets skeden och
planer som stélls fram till pAseende informeras pa kommunens anslagstavla och internet-
sidorna samt i kommunens officiella tidningar. Planeringsomradets invanare har blivit infor-
merade dven med brev angdende planen for deltagande och beddémning.

| samband med att detaljplaneforslaget stalls fram for paseende ordnas ett invanar-tillfalle.
Kommuninvanarna och alla de pa vars livs- och verksamhetsmiljo planen inverkar har da
mdjlighet att ge respons i samband med att detaljplaneforslaget ar framstalld till pAseende.

Samhallstekniska namnden behandlade planens férberedande material 23.4.2020 § 46.
Sambhallstekniska namnden besl6t att Iagga fram det forberedande materialet till pdseende
i enlighet med MBL § 62 och MBF §30.Samhallstekniska namnden gav tva direktiv for pla-
nens fortsatta planering. Lokaltrafikens I6sningar skall, battre an det nuvarande och beak-
tande framtidens behov, till alla delar uppfylla alla invanares behov, narmast gal-ler detta
trafik langs Smedsbyvéagen, och att man skall méjliggora en tatare kompletterande bebyg-
gelse aven for de gamla invanarna, genom att minska VL/eko-omradets be-teckning. Det
forberedande materialet var till paseende under tiden 1.6. — 3.7.2020, var-vid aven planens
illustrationsvideo kunde ses pa kommunens internet-sidor. Angaende det forberedande
materialet inkom 18 utlatanden och 15 asikter, vilka finns som bilagor till planbeskrivningen.

Myndighetssamarbete

Fore programmet for deltagande och bedémning behandlades ordnades ett myndighets-
samrad 22.10.2018. | planens beredningsskede har dven ett arbetssamrad med myndig-
heter ordnats 14.1.2020. Av de centrala myndigheterna har utldtanden angaende planens
beredningsmaterial begarts.

Efter att planforslaget har varit till pAseende ordnas myndighetssamrad.
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3.4.

3.4.1.

Mal for detaljplanen

Mal enligt utgangsmaterialet

Malet for Blabarsbrinken detaljplan ar att mojliggora fortatande byggnation i omradets Gstra
dels nuvarande smahusdominerade bosattningsomrade och att mojliggéra uppbyggandet
av ett nytt bosattningsomrade i omradets vastra del. Malet &r ocksa att forbattra omradets
trafiksakerhet, sakerstélla bevarandet av de skyddade objekten och att forverkliga omra-
dets friluftanvandning.

Mal uppsatta av kommunen

Kommunutvecklingsavdelningen godkande 9.10.2018 (8 80) startavtalet fér planlagg-
ningen mellan kommunen och markagarna i planeringsomradet véastra del. Genom avtalet
enades man om att inleda detaljplaneringen och villkoren for detta. Kommunen stéllde
foljande mal for planeringen:

e for de omraden inom avtalsomradet som &gs av andra markagare ar planlaggningens
utgdngspunkt den anhangiggjorda Masaby delgeneralplanen

e pa omradet planeras smahusdominerat boende som stoder sig pa Masaby kommun-
centrums service. Byggandet av bostadsomradet starker utvecklingen av Masaby
centrum. De narmaste skolorna samt finsk- och svensksprakiga daghemmen finns i
Masaby

e fran de nya bostadsomradena skall smidiga forbindelser, sdsom Smedsbyvagens
lattrafikled, till Masaby centrum och idrottsparken samt till narmiljon forverkligas

e i markanvandningen skall hansyn tas till malen for trafikens strukturering och forbin-
delserna till den nérliggande energiservicen. Ordnandet av kollektivtrafiken till om-
radet utreds i samverkan med Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

o det konsekventa forverkligandet av kommunaltekniken och energiférsérjningen
bestammer i vilken ordning omradena forverkligas

o ett viktigt mal ar ett hogklassigt forverkligande av omradena pa ett karakteristiskt sétt.
Detta géller bl.a. byggnadernas arkitektur och miljobyggandet. Vid planeringen av om-
radet skall bl.a. trabyggnad anvandas och invanarna skall erbjudas alternativa, sjalv-
forsorjande energilésningar, energilésningar som ar effektiva ur koldioxidavtryckets
hansyn och satt att réra sig. | den anhéngiggjorda delgeneralplanen fér Masaby be-
styrks omradets markanvandning

o Kyrkslatts generalplan 2020 mdjliggor inte hela projektets forverkligande. Detaljplan-
laggningen &r tankt att framskrida sida vid sida med Masabys delgeneralplan. Detalj-
planen kan godkannas forst efter att delgeneralplanen vunnit laga kraft.

Malen for vastra delens ekointelligenta

Markagarens mal som antecknats i planlaggningsavtalet ar (markagaren ar medveten om
att malen som markagaren framfort inte binder kommunen som planlaggare):

o att forverkliga ett pilotprojekt kallat ekointelligent by pa det omrédde markagaren ager
pa ca 40 ha och vars utvecklande baserar sig pa ett holistiskt tankesatt och vardena
trivsamhet, formanlighet, gemenskap och ansvarsfullhet

e att planera ekointelligenta byns koncept till en reproducerbar produkt
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att producera bostader till rimligt pris, mangsidiga och aven fabrikstillverkade repro-
ducerbara bostader for olika invanargrupper, med betoning pa fristiende smahus i
bolagsform som lampar sig for familjer sa att &ven ensamstaende, unga och aldre
personer tas hansyn till i samband med planeringen av omradet

att producera egen energi av biogas, jorden, luften och solen och pa sa satt skulle
byn vara koldioxidneutral eller till och reducera sitt eget ekologiska fotavtryck. | det
berérda omradet kommer det att finnas 15 — 20 000 kvadratmeter soltak/paneler,
med denna mangd skulle Masaby ekointelligenta by vara en av Finlands storsta
producenter av solenergi och skulle pa sa satt fullfélja Kyrkslatts Hinku-ataganden
(narverket Kolneutrala kommuner) pa ett betydande satt

att forverkliga en helt ny slags nartrafik fran den ekointelligenta byn till Masaby cent-
rum som automattransport eller i borjan av forare kdrda eldrivna minibussar

att aven till andra delar ta hansyn till méjligheterna att binda ny teknik sa som elektrisk
trafik, energieffektivitet, delningsekonomi, intelligenta applikationer osv.

att erbjuda konkreta incitament for elektrifierad mobilitet
att utveckla omradet till ett exempelomrade vars principer kan i framtiden anvandas
for att utveckla saddana byar som ligger pa ca 2 - 4 km frAn omradescentra och som

kan pa detta satt starka omradescentrens serviceniva

att skapa ett utslappsfritt och kollektivt exempelomrade som skulle bli en ny attraktion
till och med pa internationell niva

att forverkliga ett gemensamt byhus for invanarna

minst 38 000 m2-vy bostadsvaningsyta som skulle lampa sig for ca 1 000 invanare.

Vad ér en "ekointelligent by”?

Den ekointelligenta byns malsattning &r att vara en féregangare for ett hallbart och fram-
tida boende.

Energitekniskt ar den ekointelligenta byn ett helt eller nastan sjalvforsorjande omrade i
hanseende till el och varme och som producerar sin energi med att bevara miljén och ge-
nom att utnyttja de nyaste teknologierna. En kollektiv och intelligent by majliggér aven
moderniseringen av rorligheten. Projektets mal ar etiskt mycket langsiktiga, med sikt pa
att forma den ekointelligenta byn till ett framtida nollutslappssamhalle.

Den ekointelligenta byns dvriga specialdrag:

Byhus / bycentrum med gemensamma arbets- och métesutrymmen, hobbymojlig-
heter, lokalt "narlopptorg-/atervinning-/utbytes-/bokutbytescentral”’, smartpost-och e-
butikslador mm.

eldriven robotbuss, elbildelning, cykel- och sparkbradesdelning

nyaste "Smart City” -teknik och appar i sociala medier for bl.a. uppféljning av energi-
och vattenanvandningen, for samakning och for reserverandet av de gemensamma
utrymmena och service osv.

positiv effekten pa kollektiviteten genom att producera gemensam energi

de gemensamma omradenas, torgens och platsernas, lek- och utomhusomradenas
inverkan pa kollektiviteten

boendegemenskapen faciliterar sjélv sin bys energiproduktion och naromradenas triv-
sel
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Motsvarande ekointelligenta byar har inte forverkligats | Finland eller internationellt. | Fin-
land har de ekointelligenta byarna hittills legat pa landsbygden langt ifrdn service. Den ek-
ointelligenta byn som planeras pa Blabarsbrinkens detaljplaneomrade stoder sig pa Masa-
bys service och for projektet utvecklas lésningar som kan kopieras pa andra liknande om-
raden och vilka hjalper samhallet att i framtiden bygga, bo och fardas pa ett hallbart satt ur
klimathanseende. Forskningen i samband med projektet medfor vardefull information an-
gaende nya tekniska I6sningar och klimatpaverkan for den ekointelligenta byns hela livscy-
keln samt bildar nya innovationer for att uppna de ekologiska malsattningarna. Detaljplanen
mojliggor ekologiskt forsoksbyggande med vilket man soker efter nya innovationer, som
avviker fran det vanliga, for att forverkliga byggnaderna.

Mal som harror sig fran planeringssituationen

Riksomfattande mél for omradesanvéndning

Malséattningen for Blabarsbrinkens plan ar i enlighet med de riksomfattande malen for mark-
anvandning; den eftersokta markanvandningen i planomradets dstra del konsoliderar sma-
husomradet vaster om Masaby genom att placera nytt kompletterande bostadsbyggnads-
bestand i narheten av Masaby centrum. Under planlaggningsprocessen stravar man
saledes till att I6sa kollektivtrafikens utmaning for de nya invanarna d&ven om man i den
nuvarande situationen inte kan erbjuda en god serviceniva av kollektivtrafik &t omradets
invanare (situationen ar 2020).

Detaljplaneringen for planlaggningsomradets vastra del som ett pilotprojekt for ekologisk
experimentellt byggande ar i enlighet med statens mal for markanvandningen i synnerhet
med tanke p& bekampning av klimatférandringen. | Finland och @ven annorstades i varlden
kommer man att behdva nya ekologiska tillvagagangs- och tankesatt i samhallsplane-
ringen.

Planlaggningsomradets avstand (ca 2 - 2,5 km) frdn Masaby centrum fororsakar ut-
maningar for en fungerande rorlighet, i synnerhet kollektivtrafiken enligt nuvarande tanke-
séatt och darfor bor man fasta speciell uppmarksamhet pa dessa i planeringen och forverk-
ligandet av omradet.

Landskapsplan
I Nylands 2:a etapplandskapsplan som tradde i kraft 2016, ar planeringsomradet markerat

som reservomrade for tatortsfunktioner eller arbetsplatsomraden. | sydvastra och nord-
vastra delen finns en hdgspéanningsledning markerad. Dessutom har i nordvast en lik-
stromskabel anvisats i Estlink 1. | samband med fortatandet av samhallsstrukturen skall
speciellt uppmarksamhet fastas vid omradets karakteristiska drag och kulturmiljon, livs-
miljons kvalitet, funktionaliteten av det ekologiska natverket samt till tillrackligheten av
rekreationsomraden. | planférslaget Nylandsplan 2050 som var till paseende ar 2019 ar
planeringsomradet i huvudsak markerat som utvecklingszon av tatortsfunktioner.

I beskrivningens punkt 3.2.1 finns en beskrivning av landskapsplaneringen och situationen
med generalplaneringen.

Generalplan
| Kyrkslatts generalplan 2020 ar omradet delvis till sin 6stra del markerat som smahusdo-

minerat bostadsomrade (AP) dar det ar tillatet att bygga sadana arbetsutrymmen som inte
adsamkar olagenhet for bosattningen. Delvis har omradet anvisats som jord- och skogs-
bruksomrade (M).

En blick in i framtiden - Utvecklingsbild fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060
Utvecklingsbilden har inte de réattsverkningar som avses i markanvandnings- och bygg-
nadslagen. Den visar anda att planomradet ingar i kommunens tillvaxtzon och i Masabys
arbetsplats- och boséttningskoncentration
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3.4.2.

Utvecklingsbild f6r Masaby och Bobéck 2040

Utvecklingsbilden har inte de réattsverkningar som avses i markanvandnings- och bygg-
nadslagen utan ar en strategisk plan som innehaller omradets utvecklingsmal. | den skis-
seras malsattningen for markanvéandningens utveckling pa en allman och principiell niva.

Masaby delgeneralplan

| Masaby delgeneralplans beredningsmaterial har for planeringsomradet anvisats smahus-
dominerade bostadsomraden (AP), omrade for narrekreation (VL) samt jord- och skogs-
bruksdominerat omrade med sarskilt behov av att styra friluftslivet (MU), riktgivande fri-
luftstrak samt lattrafikled / huvudfriluftstrdk. Rekreationsomradena fungerar som en del av
det for landskapet och lokalt signifikanta ekologiska natverken. Vid Smedsbyvégens och
Hvittorpsvagens korsning finns ett omrade for service och forvaltning (P). | 6stra delen finns
fyra byggnader eller byggnadsgrupper som bor skyddas (sr). Delgeneralplanen definierar
ocksd omradenas mattsattning.

Mal som harror sig fran omradets tillstdnd och egenskaper

Det gamla byggnadsbestandet och miljon skall tas hansyn till i planeringsomradets ostra
del. Malet ar bevara det nuvarande smahusomradets karakteristiska smaskalighet, by-
artade struktur och lummighet genom att mdojliggora lamplig kompletterande byggnation
som passar in i omradets karaktar.

Malet for bevarandet av naturen, landskapet och den bebyggda miljon ar att observera
landskapets karakteristiska drag, bergen och lerjordarna daremellan vid placeringen av nya
boséttningsomraden. Dessutom stélls malet att betona de landskapliga och kulturhistoriska
vardena genom att ppna upp vyer. Man bor sékerstalla att tillrackligt med enhetliga skogs-
och bergsomraden bevaras for rekreation och forbindelserna mellan dessa.

Malen som uppstalls for trafiknatet ar att bylandskapets kulturhistoriska och landskapliga
varden bevaras. Gallande frilufts- och lattrafikledernas stréavar man till att de nya lederna
blir tillrackliga. Malet &r ocksa att granska placeringen av den regionala huvudcykelleden
inom omradet.

Ordnandet av kollektivtrafik fér omradet utreds under planlaggningsprocessen i samarbete
med HRT. HRT ar Kyrkslatts kollektivtrafiksmyndighet.

Mal som uppkommit under processen, specificering av malen
De delaktigas mal

Enligt de utlatanden och asikter man fatt i det forberedande skedet har planomradets Ostra
dels mattsattning andrats: den kompletterande bebyggelsen har fortatats och kvartersom-
radena har forstorats en smula. Byggnadsplatserna markeras i detaljplaneforslaget med en
riktgivande tomtindelning.

Den ekointelligenta byns effektivitet har minskats till en tomteffektivitet pd e=0,35-0,30 for
att motsvara kommunens principer for forverkligandet och for att béattre beakta byggnader-
nas anpassning till terrangen samt forverkligandet av gardsplanerna. Serviceomradet som
reserverats for den ekointelligenta byns daghem flyttades narmare Smedsbyvéagen for att
gora skjutstrafiken smidigare. Bestammelserna angaende byggandet har preciserats med
hanseende till de ekologiska malen och man har tillatit att ekonomibyggnaderna i AO-om-
radena kan placeras tvd meter fran gatugransen. Granserna for tomten for kommunens
serviceboende (YS) har preciserats enligt hyresavtalet. Planbestammelserna har komplet-
terats sa att trad vars stams diameter 6verstiger 15 cm skall bevaras utanfor byggnadsytan
samt som en del av gardens véaxtlighet. Dessutom har bestammelser angaende lek- och
vistelseomradenas forverkligande angivits. Parktransformatorenas placering pa omradet
har anvisats och gréanserna for delomradena reserverade for kraftledningarna har
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3.5.

3.5.1.

preciserats. planbestammelserna har kompletterats med mattsattningskriterier for dagvat-
tensystemet for att forhindra 6versvamningar i vattendragen nedanom omradet. Som om-
rade viktigt for flygekorrens habitat (s-1) har endast de enligt naturskyddslagen skyddade
flygekorrens habitats karnomraden markerats. Beteckningen for Bratatraskets sumpmark
har &ndrats till luo-beteckning.

| planférslagsskedet togs omradet dster om Hvittorpsvagens bort fran planomradet och
planomradet forstorades en aning pa sodra sidan av Smedsbyvagen. Pa grund av de mins-
kade friluftsomradena i planens forslagsskede kunde ingen lamplig plats anvisas for de
framforda telemasterna fran det forberedande skedet, utan de forverkligas utanfor plan-
laggningsomradet som ett separat projekt.

Utredningarna kompletterades med en bullerutredning (Ramboll, 2021) samt med en ut-

redning om gron skdldmossa (Faunatica Ab, 2020). | I6sningarna for detaljplaneforslaget
beaktades de ovanndmnda utredningarna.

Detaljplanelésningarnas alternativ och deras inverkan

| forberedningsskedet av planen uppgjordes tva alternativ vilka skilde sig fran varandra gal-
lande planeringsomradets vastra del (den ekointelligenta byn).

Strukturen pa detaljplanelésningens alternativ

Detaljplanens véstra del (den ekointelligenta byn)

Alternativen i planen beredningsmaterial skiljer sig fran varandra narmast gallande kvar-
terseffektivitet. | bada alternativen placeras kvarteren for byggnation framst p4 samma om-
raden pa grund av terrangen och viktiga naturomraden och andra skyddsvarden. Daremot
skiljer sig principerna for kvarterens struktur markbart fran varandra och leder till valdig olika
typs l6sningar. Det bor konstateras att omradets byggnadseffektivitet ar i bada alternativen
markbart hogre an i traditionella smahusomraden i Kyrkslatt.

pz

Bild 16. Fdrberedningéskedets alternativ 1



31
Kyrkslatts kommun
Blabarsbrinkens detaljplan

Bild 17. Forderedningsskedets alternativ 2

Planens beredningsmaterials alternativ 1 ar till sin markanvéandning glesare och till bystruk-
turen smaskaligare. Byggnadernas storsta tillatna vaningstal ar tva. Huvudgatan som leder
fran Smedsbyvagen till den ekointelligenta byn delar pa sig till tvA uppsamlingsgator vid
byns centrumkvarter med sina daghem, byhus, och ungdomsbostader. Centraltorget som
omges av byggnader ar funktionernas centrala punkt och invanarnas traffplats. Bostads-
kvarteren ligger langs huvudgatorna. Kvarteren lampar sig flexibelt for boendeformer i bo-
lagsform och andra boendeformer som till exempel gruppbyggande. | a&ndorna av uppsam-
lingsgatorna forverkligas torgomraden for allmanna parkeringsplatser.

Planens beredningsmaterials alternativ 2 &r till sin markanvandning effektivare an alternativ
1. Byggnaderna kantar smala bygator. Bystrukturen grundar sig pa ett tatt och lagt byg-
gande som trots detta fortfarande ar smaskaligt. Byggnadernas storsta tillatna vaningstal
ar tva. Langs huvudgatan som leder frdn Smedsbyvagen till den ekointelligenta byn kantas
av ett centraltorg med daghem, byhus och ungdomsbostader. Huvudgatan delar sig till tva
tomtgator som leder till kvarteren i omradets norra del. Aven i alternativ 2 lampar sig kvar-
teren for boendeformer i bolagsform och andra boendeformer som till exempel grupp-
byggande. | &ndorna av uppsamlingsgatorna forverkligas torgomraden for allmanna parke-
ringsplatser.

Ostra delens struktur

Markanvandningslésningarna i omradets 6stra del &r likadana i bada alternativen. Det nya
kompletterande byggandet kan forverkligas pa ett hogklassig, varierande och mangsidigt
satt. Pa de befintliga gardstunen far det i planen markerade antalet bostader forverkligas.

Smahuskvarteren i 6stra delen bildar tva lokala grupper: omraden som hor till Smedsbyva-
gen och som hor till Hvittorpsvagen. Mellan dessa, en sorts storkvarter, finns ett rekrea-
tionsomrade av varierande bredd i 6st-vastlig riktning som ocksa innehaller flygekorrars
habitatomradden samt skog som lampar sig for flygekorrar. Pa rekreationsomradet finns
aven en reservering for en hundpark (vkp).
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3.5.2.

Mattsattningen pa detaljplanelésningens alternativ

| planens beredningsmaterialets alternativ 1 &r planens totala byggnadsrétt ca 55 000 m2-
vy (omradeseffektivitet e, = 0,08). Det berdknade invanarantalet ar sammanlagt ca 875
varav 825 ar nya.

| planens beredningsmaterialets alternativ 2 ar planens totala byggnadsrétt ca 71 500 mz2-
vy (omradeseffektivitet e, = 0,01). Det berdknade invanarantalet &r sammanlagt ca 1250
varav 1200 ar nya.

Vastra delen

Beredningsmaterialets alternativ 1:

kvarters-omrade | mz2-vy e (* invanarantal (**
AP 16 100 | 0,2-0,3 330
A 5 350 0,35 130
P 2 800 0,25

EN 400 0,01

VL 100 0,001

sammanlagt 24 900 460

(* tomteffektiviteten dvs byggnadsytans relation till tomtens yta.
(** beréknat invanarantal pa A-kvartersomrade 1 inv/40 m2-vy, AP-omrade 1 inv/50 m2-vy

Beredningsmaterialets alternativ 2:

kvartersomrade | m2vy e (* invanarantal (**
AP 23000  0,3-0,5 460
A 15 000 0,5 370
P 3 000 0,29

EN 400 0,01

VL 100 0,001

sammanlagt 41 400 830

(* tomteffektiviteten dvs byggnadsytans relation till tomtens yta.
(** beréknat invanarantal pa A-kvartersomrade 1 inv/40 m2-vy, AP-omrade 1 inv/50 m2-vy

| kvarteret for servicebyggnader (P) i omradets vastra del far tex daghem och byhus med
narservice forverkligas.

Ostra delen

| planens beredningsmaterial &r alternativen gallande ¢stra och vastra delarna identiska.
Sammanlagt bildas p& planomradet cirka 70 nya smahustomter varav 8 ligger p4 omradet

agt av Kyrkslatts kommun. P& kvartersomradena for fristdende smahus (AO) ar de nya
tomternas byggnadsratt for bostadshus 200 m2-vy.

kvartersomrade | m2vy e (* bostader invanarantal (**
AO 33 600 0,2 92 425
P 3 300 0,15

sammanlagt 36 900 425

(* tomteffektiviteten dvs byggnadsytans relation till tomtens yta.
(** beréknade invanarantal pa AO-kvartersomradena 1 inv/ 50 m2-vy bostadsyta
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3.5.3.

Service

| planens beredningsmaterials alternativ 1 bildas ett behov av hogst ca 75 daghemsplatser
(m.a.o. ett nytt daghem), ca 120 grundskoleplatser samt for ca 35 platser inom hdgre ut-
bildningstadier. Enligt berékningarna skulle ca 520 nya invanare i arbetsfor alder och ca
125 pensionarer placera sig inom omradet. Det bildas &ven ett behov av seniorservice inom
omradet.

| planens beredningsalternativ 2 bildas behov av hégst 105 daghemsplatser (m.a.o. ett eller
tvd nya daghem), ca 170 grundskoleplatser samt ca 50 platser inom hogre utbildnings-
stadier. Enligt berakningarna skulle ca 750 nya invanare i arbetsfor alder och ca 180 pen-
sionarer placera sig inom omradet. Det blir aven behov av seniorservice inom omradet.

Arbetsplatser

| vastra delens kvarter for servicebyggnader (P) bildas i bada alternativen (enligt berak-
ningsprincipen 1ap/80 m2-vy) sammanlagt hogst cirka 40 arbetsplatser. Dessutom uppskat-
tar man att det behovs ca 5 arbetsplatser for energiproduktionen och fastighetsservicen.

Ostra delens kvartersomrade for byggnader for socialtjanster och halsovard (YS) syssel-
satter cirka 15-20 personer. | det nya kvarteret for servicebyggnader (P) kan cirka 25 nya
arbetsplatser placeras med berakningsprincipen 1ap / 80 m2-vy.

Detaljplanen mojliggor saledes hogst 95 arbetsplatser.

Konsekvenserna av detaljplanelésningens alternativ
Konsekvenser for landskapet och kulturarvet

| planens beredningsmaterials alternativ 1 ar rekreationsomradena storre an i alternativ 2.
Alternativet 1 &r ocksa glesare till sin byggnadseffektivitet varvid det ar majligt att pa gar-
darna bevara mera vaxtlighet och miljén blir lummigare an i alternativ 2.

Konsekvenserna for arbetsplatserna, servicen, omrades-
och samhallsstrukturen och -ekonomin

Mellan beredningsmaterialets olika alternativ blir det p& omradet inga stora skillnader gal-
lande arbetsplatsernas mangd aven om man allmant kan konstatera att alternativ 1:s lagre
befolkningsmal medfér mindre service.

Konsekvenserna for den sociala miljon

Pa grund av invanarantalet (460 invanare) i detaljplanens beredningsmaterials alternativ 1
ar efterfraigan pa service nagot lagre an i alternativ 2 (830 invanare). Alternativ 2 skapar
battre ekonomiska forutsattningar for forverkligandet av den ekointelligenta byn.

Konsekvenserna for den samhaéllstekniska servicen och energihushallningen

| detaljplanens vastra del i den ekointelligenta byn har malet varit att forverkliga omradets
energi- och varmebehov i huvudsak med att utnyttja nya samhélls- och energitekniska
system. Sadana &r bl.a. solenergisystem, jordvarmeproduktion, varmeatervinning samt bio-
gaskraftverk. | planen har ett omrade for energiteknik anvisats som erbjuder mojligheten till
forverkligandet av ett solkraftverk och ett jordvarmefalt. Det storre invanarantalet i alternativ
2 i det forberedande materialet for detaljplanen mojliggér ekonomiskt de tekniska l6sning-
arna battre.
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3.5.4.

Konsekvenserna for trafiken

Trafiken mot Masaby centrum kommer att 6ka bade géllande biltrafiken och lattrafiken som
en konsekvens av bl.a. Blabarsbrinkens forverkligande samt Masaby tatorts allménna ut-
veckling. Det storre invanarantalet i detaljplanens forberedande materials alternativ 2 for-
orsakar lite mera trafik. Den ekointelligenta byns kollektivtrafik &r tankt att ordnas med hjalp
av tre robotbussar som trafikerar langs Smedsbyvagen till Masaby centrum och tillbaka.

| trafikutredningen som uppgjorts som grundutredning for detaljplanens foérberedande
material har man inte sarskilt tagits hansyn till trafikmé&ngdernas 6kning av planalternativen
1 och 2 utan i trafikunderstkningen har man raknat med den situation da Masabys progno-
stiserade tillvaxt har forverkligats som mest.

Konsekvenserna for manniskornas levnadsvillkor och -miljo

Med detaljplanen sakrar man rekreationsmajligheter for invanarna sa som lekplatser, hund-
parker och friluftsleder. P& odlingslottsomradet ar det mojligt att odla egna gronsaker. Aven
forbindelserna till rekreationsomraden utanfor detaljplanen har beaktats i detaljplanen. | al-
ternativ 1 i detaljplanens férberedande materialet bildas det en aning mera rekreationsom-
rade.

Konsekvenserna for jord- och berggrunden, luften och klimatet

| detaljplanens beredningsmaterials alternativ 1 &r den ekointelligenta byns anslutning till
Smedsbyvagen samt huvudgatans Ostra gren i ett terrangmassigt brant stalle och férutsat-
ter betydande bearbetning av berggrunden. Gatans utjamning skapar ocksa utmaningar for
kvartersomradena invid. | beredningsmaterialets alternativ 2 befinner sig Smedsbyvagens
anslutning samt omradets huvudgata och tomtgatorna i ett terrangmaéssigt fordelaktigare
lage, vilket leder till en mattligare bearbetning av berggrunden. | detaljplanens berednings-
skede har en utjamningsplan uppgjorts for omradet (Ramboll Finland Ab, 2019).

Konsekvenserna for flora och fauna samt naturens mangfald

Mellan detaljplanens beredningsmaterials alternativ uppstar inga betydande skillnader for
floran och faunan eller naturens mangfald.

| detaljplanens beredningsmaterial alternativ 1 bildas det cirka 32,7 hektar rekreationsom-
raden, 6kar lummigheten i narheten av bostadskvarteren. | detaljplanens beredningsmateri-
als alternativ 2 kan en stdrre invanarmangd fororsaka lite mera slitage p& naturomradena
jamfort med alternativ 1. Det bildas cirka 31,7 hektar rekreationsomrade.

Konsekvenserna for mikroklimatet
Mellan de tva alternativen i detaljplanens forberedande material bildas inga betydande skill-
nader gallande mikroklimatet.

Konsekvenserna for vattendragen och vattenhushallningen

Mellan de tva alternativen i detaljplanens férberedande uppstar det inga namnvarda skill-
nader gallande dagvattenhanteringen.

Behandlingen och beslut angdende planeringsskedena

Behandlingen med besluten av planens planeringsskeden framgar pa sidan 1 i den har
beskrivningen.
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4.1.

Detaljplanens beskrivning

Planens struktur

Malet for Blabarsbrinkens detaljplan &r att mojliggéra byggandet av en ekointelligent by
samt att konsolidera och fortdta den befintliga samhallsstrukturen vaster om Masaby och
pa sa satt forstarka utvecklingen av Masaby centrums servicestruktur. Malet ar aven att
majliggora forverkligandet av Masaby ringforbindelse. | den ndmnda ringférbindelsen inbe-
grips aven Smedsbyvagens och Hvittorpsvagens korsningsomrade. Langs huvudlederna,
Smedsbyvagen och Hvittorpsvagen forverkligas gang- och cykelforbindelser. Detsamma
galler for den nya Masaby ringférbindelsen.

For Nissnikus servicekvarters (YS) del ar detaljplanen konstaterande. Kvarterets bygg-
nadsyta ar 1 280 m2-vy (som betyder en kvarterseffektivitet pa ca e=0,15).

| detaljplaneomradets mitt- och norra del anvisas rekreationsomraden (VP, VL), for att
skydda flygekorrarna pa omradet samt ekokorridorer, park-, lekomraden och for att mojlig-
gora en gronforbindelse enligt Masaby delgeneralplans forberedande material. Pa frilufts-
omradena (VP, VL) har som riktgivande tva lekplatser (vk) och i norra delen en hundpark
(vkp). Kraftledningarnas omrade (EV) har utnyttjats som omrade for odlingslotter (rp). Den
huvudsakliga rekreationsleden i ¢st-vastlig riktning sammanbinder den ekointelligenta byn
med ett flertal rekreationsleder. Huvudleden for gang och cykling har anvisats i nord-sydlig
riktning fran Hvittorpsvagen genom planomradet till Smedsbyvéagen och darifran vidare till
friluftsomradena sdderut mot Centralskogen. | plan-omradets vastra del, pd omradet for
den ekointelligenta byn, har ett mangsidigt natverk av rekreationsleder anvisats. Bratatras-
kets sumpmarksomrade i planens véstra del har anvisats som jord-och skogsbruksomrade
med sarskilda miljovarden (MY).

For de tva befintliga luftburna hogspanningsledningarna inom planeringsomradet, en ny
luftburen kraftledning och en underjordisk kraftledning langs planomradets nordvéastra och
sydvastra granser anvisas behovliga skyddsomraden (va). Kvarterens byggnadsomraden
begransas till minst 40 meter ifrAn kraftledningarna. | omradets norra del anvisas ett omrade
for en solenergiplan (EN).

Depot-omrade for dverloppsjordmassor i planomradets vastra del utnyttjas for byggande
och for linjedragning av det genomkorsande rekreationsomradet och -straket.

Detaljplanens vastra del (den ekointelligenta byn)

Smahusbyggandet i detaljplanens véastra del pa den ekointelligenta byns omrade (A, AP)
ar till sin 16sning for forverkligande mangsidig och mojliggor pa ett smidigt satt olika storlekar
av bostader sdsom egnahemshus av mindre storlek an vanligt. PA omradet kan dven sma
flervaningshus (A) forverkligas. Vid forverkligandet av den ekointelligenta byn satts beto-
ningen pa miljpansvarsfullt och koldioxidneutralt byggande samt pa ett utbud av bostader
till ett rimligt pris, trivsamhet och kollektivitet.

Byggnader som befinner sig pd samma tomt skall bilda en till sin arkitektur enhetlig helhet
och gardsplan. Mellan byggnaderna 6ppnas kontrollerade vyer mellan de gemensamma
gardarna och park- och narrekreationsomradena. Malet ar att bilda skyddade och triv-
samma kvartersgardar pa vilka invanarna kan ordna t.ex. evenemang eller verksamheter
som de har utvecklat tillsammans.

For att uppna byns ekologiska mal ar omradesstrukturen tatare &an i vanlig smahusbebyg-
gelse och malet for omradet ar att forverkliga mojligast langt utvecklad energi- och miljo-
teknik. | detaljplanen stravar man till flexibilitet bade i fragan om planlésningar som anga-
ende mojligheterna for forverkligandet, sa att de ekologiska och tekniska I6sningarna smi-
digt kan forverkligas utan att planen skulle férhindra nya innovativa lésningar.
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Den ekointelligenta byns serviceomraden (P) har anvisats till en central plats i byns centrum
langs huvudgatan samt till korsningen av Smedsbyvagen. | centrum av byn har ett torg for
evenemang och motesplats anvisats, intill vilket bl.a. ett byhus forverkligas.

Invid den allmanna parkeringsplatsen (LP) forverkligas en atervinningsstation (eko). Pa den
vastra sidan av den ekointelligenta byn finns en pumpstation for avloppsvattnen (et/p).

| sydvast utnyttjas kraftledningens omrade som omrade for odlingslotter (rp) vilket dock
forutsatter tillstdnd fran antingen de som svarar for kraftledningarnas verksamhet eller de-
ras agares sida.

Ostra delens struktur

| detaljplanens 6stra del (sammanlagt ca 38,5 ha) har de befintliga smahusen kommit till
under artiondenas lopp. Byggnaderna som skyddas har byggts fore Porkala parentesen.
Byggnadsbestandets arkitektur ar varierande och mangsidigt. Pa omradet har antalet bygg-
nadsplatser for fristiende smahus (AO) anvisats med den i planen markerade riktgivande
tomtindelningen samt kvartersomraden for sma bostadshus (AP) som forverkligas i bolags-
form.

Smahuskvarteren i 6stra delen bildar tva lokala grupper: omraden som hor till Smedsbyva-
gen och till Hvittorpsvagen. Mellan dessa, en sorts storkvarter, finns ett rekreationsomrade
av varierande bredd i 6st-vastlig riktning som fungerar som en ekologisk férbindelse enligt
Masaby delgeneralplans férberedande material samt som rekreations- och grénforbin-
delse. Pa rekreationsomradet i planeringsomradets norra del har dven en reservation for
en hundpark vkp) anvisats.

Soder om Smedsbyvagen har, forutom de befintliga tomterna for fristdende smahus, anvi-
sats en ny gatuforbindelse, ett omrade for fristiende smahus samt friluftsomrade som an-
sluter sig till Ravkarrets omrade.

Mattsattning

Planomradets storlek &r ca 79 hektar.

Den totala byggnadsratten ar ca 82 600 m2-vy (omradeseffektivitet e, = 0,01). Det berak-
nade invanarantalet &r sammanlagt ca 1450 varav 1400 &r nya.

Véastra delen

Mattsattningen for byggandet och invanarantalet for detaljplanens vastra dels ekointelli-
genta by grundar sig pa omradets ekologiska I6sningars krav pa anvandarmangder for att
fa en rimlig aterbetalningstid for den ekologiska energiteknikens mer an normalt tunga in-
vesteringskostnader.

| undersokningar gallande omradet (Rene Zidbeck, Timo-Mikael Sivula, Granlund Ab 2018
samt Juha Seppéald 2019) har det konstaterats att ur den ekointelligenta byns energi-
systems synpunkt skulle det vara mest |[6nsamt att 6ka byggnadsvolymen till minst 300
bostadshus (38 000 m2-vy) varvid systemets aterbetalningstid skulle vara ca 48 ar och in-
vanarnas arliga boendekostnader skulle vara rimliga. Enligt undersokningsresultaten skulle
Masabys ekointelligenta bys utslappsfria och miljovanliga energisystem inte |6na sig att
forverkliga for mindre &n 300 bostadshus eftersom invanarnas boendekostnader skulle
vaxa till for stora och maskinvarans anvandningsgrad minskar avsevart.

| planforslaget ar den totala byggnadsrétten i vastra delen ca 38 900mz2-vy, av vilket ca 35
700 m2-vy och byggnadsratten for service ca 3 100 m2-vy. Dessutom finns ca 100 m2-vy for
forrdd och servicebyggnader for odlingslotterna. P4 omradet kan ca 800 nya invanare pla-
ceras.
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kvarters-omrade | mz2vy e(* bostader invanarantal (**
AP 20 000 | 0,3-0,35 150 410
A 15 700 0,35 150 390
P 3100 0,25

VL 100 0,001

sammanlagt 39 900 300 800

(* tomteffektiviteten dvs byggnadsytans relation till tomtens yta.
(** beréknat invanarantal pa A-kvartersomrade 1 inv/40 m2-vy, AP-omrade 1 inv/50 m2-vy

P& omradet stravar man till att forverkliga bostadsomrade som &ven i internationellt per-
spektiv ar ekologiskt ett majligast progressivt pilotprojekt fér experimentellt byggandet av
bostadsomrade, dar man utnyttjar de senaste teknologiska innovationerna och optimerar
anvandarmangden av den ekointelligenta byns energilésningar och andra ekologiska inno-
vationer.

| vastra delens kvarter for servicebyggnader (P) far tex daghem och byhus med narservice
forverkligas.

Ostra delen

Som grund for mattsattningen for bosattningskvarteren i detaljplanens ostra del har varit att
anpassa den kompletterande byggnationen till den befintliga smahusbosattningen beak-
tande naturvardena samt de kulturhistoriska vardena.

For den kompletterande byggnationen pa omradets befintliga, har de relativt stora tomterna
for enskilda smahus (AO) delats upp i mindre enligt féljande huvudprinciper:

- Over 2 000 m2 av byggnadsplatsen har det bildats tva tomter

- Over 4 000 m2 av byggnadsplatsen har det bildats tre tomter

- Over 6 000 m2 av byggnadsplatsen har det bildats fyra tomter
- Over 8 000 m2 av byggnadsplatsen har det bildats fem tomter
- Over 10 000 m2 av byggnadsplatsen har det bildats sex tomter

Inom detaljplaneomradet finns sammanlagt 37 privata fastigheter eller fastighetsdelar. Av
dessa ar 23 i bostadsbruk (situationen ar 2020).

Sammanlagt bildas pa planomradet cirka 140 nya smahustomter varav nagra har flera
byggnadsplatser. P4 omradet som ags av Kyrkslatts kommun placeras 38 tomter for fri-
staende smahus (AO) samt en tomt for smahus (AP). Pa kvartersomradena for fristdende
smahus (AO) ar de nya tomternas byggnadsratt for bostadshus 180 m2-vy och for ekono-
mibyggnader 70 m2-vy.

For den dstra delen mojliggor planen utvecklandet och fortatandet av den nuvarande sma-
husbebyggelsen. Ostra delens totala byggnadsrétt 4r ca 43 900 m2-vy varav ca 42 600 ma-
vy ar byggnadsratt for bostader och ca 1 300 m2-vy for servicebyggnader. Omradet mojlig-
gor en placering av ca 650 invanare av vilka ca 600 &r nya invanare.

kvartersomrade | m2vy e (* bostader invanarantal (**
AO 37 800 0,19 146 550
AP 4 800 0,2 45(*** 100
YS 1300 0,15

sammanlagt 43 900 190 650

(* tomteffektiviteten dvs byggnadsytans relation till tomtens yta.
(** beraknade invanarantal pa AO-kvartersomradena 1 inv/ 50 m2-vy bostadsyta
(*** 100 m2-vy / bostad

| detaljplanens kvarter for kompletterande byggnation i bosattningskvarteromraden (AO) ar
tomteffektiviteten i genomsnitt 0,20.
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4.1.3.

Parkeringsplatser

Parkeringsplatser skall reserveras minst pa foljande satt:

- A-kvarter 1 bp / 80 m2-vy, minst 1 bp /bostad

- AP-kvarter 1,5 bp / bostad

- AO-kvarter 2 bp / bostad

- P-kvarter 1 bp / 100 m2-vy, arbetsutrymmen 1 bp / 50 m2-vy
o intensifierat serviceboende: 0,5 bp / servicebostad foér aldringar
o Ovriga serviceutrymmen 1 bp / 40 m2-vy
o butiksutrymmen 1 bp / 40 m2-vy

Cykelplatsernas minimiméangd

- A-kvarter: 1 cp /30 m2-vy, minst 1 cp / bostadsrum
- AP-kvarter: 1 cp / 30 m2-vy, minst 1 cp / bostadsrum
60 cp for servicehusets invanare och personal

20 cp / cyklar for cykeldelning

50 cp/ gastplatser vid centrumservicen.

Parkeringsomraden

| detaljplaneforslaget har tva allmanna parkeringsomraden (LP) for gastparkering och for
rekreationsanvandning av planeringsomradet anvisats. Med placeringen av parkerings-
platserna har man beaktat goda forbindelser till friluftsrutterna som t.ex. till Centralskogen.
Aven tomtgatornas vandplatser har mattsatts sa att dar ryms allman parkering.

Pa omradet reserveras

- cirka 40 gastplatser

- parkeringsplats for bussar och tre robotbussar

- parkeringsplatser for fyra bilar for gemensam anvandning

Service

Invanarna i Blabarsbrinken utnyttjar i huvudsak servicen i Masaby centrum och kommun-
centret. En del av servicen produceras aven pa planeringsomradet.

Friluftslederna pa Masabys omrade erbjuder goda forhallanden for fysisk aktivitet. Inom
detaljplaneomradet forverkligas parker, vistelseplatser och lekplatser for rekreationsbehov.

Av Kyrkslatts invanare ar (situationen ar 2020) 8,4% 0-6 ar, 13,6% 7-15 ar, 4,1% 16-18 ar,
59,5% i arbetsfor alder och 14,4% Gver 65 ar. Det haller pa och sker en stor forandring i
befolkningsstrukturen nar de alderstignas andel vaxer markbart under de kommande ar-
tiondena. Med kalkylerna i ljuset av statistiken kommer foljande servicebehov att uppsta
inom Blabarsbrinkens omrade efter att planen forverkligats till fullo enligt den beraknade
invdnarmangden:

Inom planomradet bildas ett behov av hogst 120 daghemsplatser (m.a.o. ett eller tva nya
daghem), ca 195 grundskoleplatser samt ca 60 platser inom hogre utbildnings-stadier. En-
ligt berakningarna skulle ca 860 nya invanare i arbetsfor alder och ca 210 pensionarer pla-
cera sig inom omradet. Det blir &ven behov av seniorservice inom omradet.

Arbetsplatser

| vastra delens kvarter for servicebyggnader (P) bildas (enligt berdkningsprincipen 1ap/80
m2-vy) sammanlagt hogst cirka 30 arbetsplatser. Dessutom uppskattar man att det behévs
ca 5 arbetsplatser for energiproduktionen och fastighetsservicen.
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Dessutom kan i A- och AP-kvarteren 2181, 2188 och 2187 hdgst 10% av kvarterets va-
ningsyta anvandas for serviceutrymmen, kontorsutrymmen och verkstader som inte medftr
miljdolagenheter. Ifall service- och arbetsutrymmenas byggnadsratt forverkligas i sin helhet
inom bostadskvarteren, kan i kvarteret fér smahus (A) placeras ca 30 arbetsplatser och i
kvarteret for fristaende smahus (AP) ca 10 arbetsplatser (1ap/50 m2-vy).

Ostra delens kvartersomrade for byggnader for socialtjanster och halsovard (YS) syssel-
satter cirka 15-20 personer.

Detaljplanen mojliggor saledes hogst ca 95 arbetsplatser. Dessutom erbjuder den ekointel-
ligenta byn goda mdjligheter till distansarbete p.g.a. gemensamma arbetsutrymmen.

Forverkligandet av malen som galler miljons kvalitet

Kyrkslatts kommun har stallt hoga kvalitetskrav pa forverkligandet av det nya bostadsom-
radet. Detaljplanen okar kollektivtrafikens anvandarmangder och pa sa satt aven efterfra-
gan pa att forbattra servicenivan. Omradets natverk for gang och cykling ar planerat s att
den forenar sig mojligast val bade med det befintliga natverket och med det kommande
natverket som anvisas i beredningsmaterialet for Masabys delgeneralplan. Den av mark-
agarna presenterade I6sningen for den inre trafiken i den ekointelligenta byn (robotbuss)
ar experimentell till sin natur och kommer antagligen att under de forsta aren fungera med
forare men tillfér anda nya synpunkter och forbattringar for invanarnas rorlighet till Masaby
centrum. | robotbussen ryms beroende pa bussens storlek 8 eller 15 personer (ar 2020).
Kyrkslatts kollektivtrafiksmyndighet, Helsingforsregionens trafik (HRT), forhaller sig skep-
tiskt till lbsningen. Under rusningstid har endast 25-45 invanare mgjligheten utnyttja kollek-
tivtrafiken organiserad med hjalp av robotbussar ifall det i borjan skulle finnas t.ex. tre ro-
botbussar till férfogandet. Det betyder att ca 3-6 % av befolkningen skulle kunna anvanda
densamma ifall varje buss skulle trafikera en gang i timmen fran den ekointelligenta byn till
Masaby. Med en anvandarenkat skulle man kunna kartlagga anvandarbehovet av robot-
bussarna och 6ka pa flottan eller fortata turtatheten under rusningstid. Langs Smedsbyva-
gen forbereder man sig dessutom for att ordna busstrafiken med nya hallplatser. Vid
Smedsbyvagen forverkligas ocksa och en gang- och cykelférbindelse fran planeringsom-
radet till Masaby.

Tradbestandet pa tomten utanfor byggnadsytan skall skotas sa att dess sardrag bevaras.
Trad som har en diameter éver 15 cm skall bevaras utanfér byggnadsytan samt som en del
av gardens vaxtlighet. De atgarder som foretas far inte aventyra landskapsbilden eller na-
turens mangfald.

Vastra delens mal ar att det nya bostadsomradet forverkligas pa ett hogklassiga och distinkt
satt. Detta beror bl.a. byggnadernas arkitektur och miljébyggandet samtidigt som det &r
tankt att de senaste innovationerna skall utnyttjas, som beror t.ex. boendets experimentella
natur sdsom gruppbyggande samt alternativa for koldioxidavtrycket effektiva energilos-
ningar och rorelseséatt som erbjuds at invanarna. | byggandet av omradet Klimatvanligt tra-
byggande féredras. | byggandet skall ekologiskt hallbara byggnadsmaterial anvandas, i hu-
vudsak trékonstruktioner och -fodringar, trafonster samt tra-baserade cellulosaisoleringar.
De jordmassor och stenmaterial som bildas i samband med byggandet skall utnyttjas pa
omradet i enlighet med de principer som kommunen har godkant. Inom planeringsomradet
efterstravas en energieffektiv varmeldsning. En andel som motsvarar minst 30% av bygg-
nadernas takyta skall placeras som solpanel pa taken eller pa omradet reserverat for ener-
giférsoérjning.

De 0Ostra delarna vill man utveckla till lugna och byartade smahusomraden, i vilka det nya
byggnadsbestandet stoder och hdgaktar det befintliga byggnadsbestandet i olika aldrar.
Malet &r att behalla miljons kulturhistoriska natur med det kompletterande byggandet. Aven
i byggandet av den 6stra delen ar malet att anvanda ekologiskt hallbara material sasom
stock.
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4.3.1.

Narmiljo- och bygganvisning (Lyro)

| detaljplanens forslagsskede har ett direktiv for narmiljo- och bygganvisning uppgjorts i
vilken man har beskrivit de mera exakta malen for omradets forverkligande.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Kvartersomrade for bostadshus (A)

Kvartersomradena for bostadshus ligger i detaljplanens vastra del i mitten av den ekointel-
ligenta byn. Férutom smahus ar det majligt att bygga sma flervaningshus. Kvartersomra-
dets hogsta vaningstal ar (1/2) Ill. Tomteffektiviteten ar e=0,35.

Detaljplanen mojliggér mangsidigt och varierat boende. | byggandet tillats ekologiskt expe-
rimentellt byggande for undersdkandet och utvecklandet av nya ekologiska byggnadslos-
ningar varvid byggnadstillsynen bestammer angaende eventuella avvikelser fran byggan-
dets nuvarande forordningar.

Inom kvartersomradet skall man undvika saddana enhetliga byggnadsmassor som ar skal-
massigt stora, och den i planen anvisade byggnadsratten skall delas upp i flera byggnader.
Storsta tillatna storlek for en byggnad &ar 660 m2-vy. Inom kvartersomradet kan forutom den
i planen markerade byggnadsratten byggas gemensamma utrymmen for invanarnas bruk
pa hogst 100 m2-vy. Den genomsnittliga bostadsytan (m2-boa) for bostader med ett rum
skall vara minst 27,5 m2-boa.

Vid forverkligandet av de interna korforbindelserna inom kvarteret skall trafiksdkerheten
beaktas. Korforbindelserna far inte bilda atervandsgrander utan de skall bilda enhetliga lan-
kar. Genom kvartersomradet skall en rutt for allman gang och cykling frAn huvudgatan till
gronomradet forverkligas.

Som fasadmaterial skall tra anvandas. Byggnaderna far forses med sluttande tak, sadeltak
eller pulpettak.

Inom kvartersomradet skall lek- och ett vistelseomrade ordnas, det skall avgransas fran de
omraden vilka &r reserverade for trafik och parkering med hackar eller mur eller staket som
ar anpassade till byggnadens arkitektur. Minst 10% av kvarterets yta skall reserveras som
invdnarnas gemensamma gardsomraden. Naturens terrang- och bergsformationer samt
vaxtligheten skall utnyttjas. D& tomternas gardsomraden gransar till varandra bor lek- och
vistelseomradena med tillhérande planteringsomraden planeras och byggas pa ett enhetligt
séatt. Det ar inte tillatet att ingarda tomter langs med tomtdelar som gransar till varandra.

Av kvarterets vaningsyta far hogst 10% anvandas for serviceutrymmen, kontorsutrymmen
och for verkstader som inte medfor miljoolagenheter. Kundparkeringen skall forverkligas pa
tomten och verksamheten far inte medféra tung trafik.

Byggnadsordningen av kvarteren skall forverkligas sa att bullernivan for vistelseplatser ute,
vilken &r faststalld av statsradet, inte i nagot skede Gverskrids pa kvartersomradenas gardar
i samband med forverkligandet. | samband med byggnadstillstandsskedet skall en utred-
ning presenteras om att utevistelseomradena ar skyddade fran trafikbuller med hjalp av
byggnadernas och konstruktionernas placering samt med deras konstruktion.

Kvartersomrade for smahus (AP)

Utanfor bycentret och kvarteren for bostadsbyggnader har smahuskvarter planerats i vilka
det ar mojligt att flexibelt forverkliga bostader av olika storlekar och form samt en mangsidig
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bostadsproduktion som lampar sig for smahusmiljon. Pa omradet kan byggas radhus, par-
hus, kopplade och/eller fristiende smahus i bolagsform. Kvartersomradets hogsta vanings-
tal ar tva eller (1/2) lll. Storsta tillatna storlek for ett hus ar 400 m2-vy. Byggnadsratten har
anvisats med ett effektivitetstal som varierar mellan 0,2-0,35.

Som fasadmaterial skall tra anvandas. | byggnaderna tillats sluttande tak, sadeltak eller
pulpettak.

Pa tomt 8 i kvarteret 2176 skall byggnadernas stomme vara av massivt tra.

Avsikten i kvarteren 2182-2187 ar att mojliggora mangsidigt och varierande boende. | byg-
gandet tillats ekologiskt experimentellt byggande for undersékandet och utvecklandet av
nya ekologiska byggnadslosningar varvid byggnadstillsynen bestammer angaende even-
tuella avvikelser fran byggandets nuvarande férordningar.

Inom kvartersomradet skall lek- och ett vistelseomrade ordnas, det skall avgransas fran de
omraden vilka &r reserverade for trafik och parkering med hackar eller mur eller staket som
ar anpassade till byggnadens arkitektur. Minst 10% av kvarterets yta skall reserveras som
invanarnas gemensamma gardsomraden. Naturens terrang- och bergsformationer samt
vaxtligheten skall utnyttjas. D& tomternas gardsomraden gransar till varandra bor lek- och
vistelseomradena med tillhérande planteringsomraden planeras och byggas pa ett enhetligt
satt. Det ar inte tillatet att ingarda tomter langs med tomtdelar som gransar till varandra.

| kvarteret 2137 far hogst 10% av kvarterets vaningsyta anvandas for serviceutrymmen,
kontorsutrymmen och fér verkstadder som inte medfér miljoolagenheter. Kundparkeringen
skall forverkligas pa tomten och verksamheten far inte medfora tung trafik.

| kvarteren 2173, 2175 och 2176 skall byggnadernas fasadféargséattning vara ljus (dock inte
vit), rod, ljusgrd, ljusbrun eller trabekladnad som ar behandlad med naturenliga farger.
Taktackningen skall vara morkgra eller svart dubbelfalsat plattak eller tegeltak. Som tak-
tackningsmaterial godkanns aven solpanel.

Byggnadsordningen av kvarteren skall férverkligas sa att bullernivan for vistelseplatser ute,
vilken ar faststalld av statsradet, inte i nAgot skede 6verskrids pa kvartersomradenas gardar
i samband med forverkligandet. | samband med byggnadstillstdndsskedet skall en utred-
ning presenteras om att utevistelseomradena ar skyddade fran trafikbuller med hjalp av
byggnadernas och konstruktionernas placering samt med deras konstruktion

Kvartersomrade for fristdende smahus (AO)

| detaljplanens Ostra del anvisas bostadsfastigheterna som kvartersomrade for fristdende
smahus vars hogsta vaningstal ar tva. | en del av kvartersomradena ar det tillatna vanings-
talet ett pa grund av bullerskyddet.

Inom kvartersomradet far antalet bostadshus med en bostad vara hogst det antal som
anges av den riktgivande tomtindelningen pa tomtkartan. Pa de tomter med speciell mar-
kering far det pa plankartan angivna antalet bostader (x as) forverkligas som fristdende
smahus. Pa kvarterets 2189 tomt 1 far ett parhus byggas.

Bostadsbyggnadens byggratt &r hogst 180 m2-vy ifall inget annat markerats pa plankartan.
Tomterna med en skyddad byggnad (sr) far tvd bostadsbyggnader placeras, varav den ena
ar en sidobostad. For varje bostadsbyggnad far ekonomibyggnader pa hogst 70 m2-vy
byggas. Ekonomibyggnaderna far pa AO-kvartersomradet placeras pa tva meters avstand
fran gatugransen och med grannens tillatelse pa tvd meters avstand fran tomtgransen.
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Pa omradets befintliga fastigheter har tillboyggnad enligt féljande mattsattning anvisats.

- Over 2 000 m2 byggnadsplats, 2 tomter
- Over 4 000 m2 byggnadsplats, 3 tomter
Over 6 000 m2 byggnadsplats, 4 tomter
- Over 8 000 m2 byggnadsplats, 5 tomter
Over 10 000 m2 byggnadsplats, 6 tomter

| det slutgiltiga antalet tomter har fastighetens sardrag beaktats. Som bilaga till beskriv-
ningen finns en berékning for antalet byggnadsplatser per fastighet anvisade i planen.

Som fasadmaterial skall tra anvandas. Byggnader pa kommunens mark skall ha
trastomme. Byggnadernas fasadfargsattning skall vara ljus (dock inte vit), rod, ljusgra, ljus-
brun eller trabekladnad som ar behandlad med naturenliga farger.

| kvarteren 2171, 2190-2193, pa tomterna 8-10 i kvarter 2189, pa tomterna 3-5 i kvarter
2172 samt pa tomt 2 i kvarter 2176 skall byggnadernas stomme vara av massivt tra.

Byggnadernas takform ar sadeltak med en lutning pa 1:2,5 ....1:4 och taktackningen skall
vara morkgra eller svart dubbelfalsat plattak eller tegeltak. Som taktackningsmaterial god-
k&nns aven solpanel.

Byggnadsordningen av kvarteren skall férverkligas sa att bullernivan for vistelseplatser ute,
vilken &r faststalld av statsradet, inte i ndgot skede dverskrids pa kvartersomradenas gardar
i samband med forverkligandet. | samband med byggnadstillstdndsskedet skall en utred-
ning presenteras om att utevistelseomradena ar skyddade fran trafikbuller med hjalp av
byggnadernas och konstruktionernas placering samt med deras konstruktion

Utrymmena for avfallshantering skall forverkligas i forbindelse med ekonomibyggnaderna
eller inhagnas.

Kvartersomrade for servicebyggnader (P)

Kvarteren skall planeras och férverkligas som centrumkvarter for det ekologiska och ge-
mensamma bosattningsomradet. De hogst tva vaningar hoga servicebyggnaderna mojlig-
gor service producerad av bade byborna sjalva och den service foretagare kan erbjuda
invanarna. Kvarteren erbjuder arbets- och fritidsmajligheter: olika sorters arbetsutrymmen,
verkstader och distansarbetsplatser. | kvarteret kan bl.a. daghem och byhus med service
verka. Placering av livsmedelsbutik p& kvartersomradet ar inte tillatet.

| byggandet tillats ekologiskt experimentellt byggande for undersokandet och utvecklandet
av nya ekologiska byggnadslosningar varvid byggnadstillsynen bestammer angaende
eventuella avvikelser frAn byggandets nuvarande foérordningar.

Kvartersomrade for byggnader for socialtjanst och halsovard (YS)

| detaljplanen bestyrks det befintliga Nissniku servicekvarteret i vilket en enhet for intensifi-
erat boende verkar.

De stora traden som finns inom kvarterets gardsplan skall bevaras. Gardsomradet skall
planeras sa att den mojliggor hindersfri rérelse. Omradet i norr som markerats for plantering
skall skdtas mojligast naturenligt.

Parkeringsplatsen (p) skall forverkligas enligt en sarskild plan. De befintliga tréden och
stora stenarna skall bevaras. Vid behov skall pa omradet planteras traditionella och till mil-
jon lampliga busk- och tradgrupper.
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Pa parkeringsplatsen (p) skall byggas for anvandningssattet lampligt antal parkeringsplat-
ser och en tillrdcklig méngd véaxtlighet skall planteras.

Angaende nybyggnader inom den skyddade byggnadens (sr) gardstun skall utlatande be-
garas av museimyndigheten.

Kvartersomrade for enerqgiférsorining (EN)

Pa kvartersomradet anvisat i detaljplanen far byggnader och konstruktioner for det ekolo-
giska bostadsomradets energiférsorjning byggas, sasom ett solkraftverk. P4 omradet far
konstruktioner i anslutning till dagvattensystemet forverkligas. Angaende planer for omra-
det skall korsningsutlatanden begaras i god tid av agaren till de befintliga och planerade
kraftlinjerna (ar 2021 Fingrid Abp och Caruna).

Vid forverkligandet skall for de pa omradet befintliga och planerade kraftledningarnas eller
kablarnas lage beaktas bl.a. foljande:

e uppehdll och inspektioner av kraftledningarna forutséatter fri tillganglighet pa linje-
glantan till fots samt med fordon och arbetsmaskiner

e inom linjeglantan har kraftledningarnas jordningskablar installerats vilka inte far
skadas och vilkas underhall inte far férhindras

o kraftledningens jordningspotential kan fororsaka speciella skyddsbehov for elsy-
stem som placeras i omradet

e de verksamheter som placeras i linjeglantan far inte forhindra eller forsvara kraft-
ledningskonstruktionernas, sasom pelarnas, stagens eller ledarnas, férnyande eller
underhall

e fallandet av sno eller is samt frostbelastning som samlas pa kraftledningarnas ask-
ledare kan fororsaka fara for konstruktioner pa linjeglantan

e behandlingen av vaxtligheten pa kraftledningsomradet, sdsom linjeglantans réjning
och behandlingen av randzonerna, skall kunna genomféras utan att konstruktionen
placerad pa linjeglantan utgor en begransning eller sakerhetsrisk

¢ hojden péa konstruktioner som placeras pa linjeglantan begransas i de standarder
och bestammelser som galler vaxelstromsluftledningar

e eventuella nya kraftledningar skall enligt de riksomfattande markanvandningsma-
len placeras i forsta hand pa platsen av befintliga kraftledningar eller bredvid, darfor
kan sddana kommande planer rikta sig mot kraftledningarnas omgivning

Pa grund av de forutnamnda orsakerna skall solkraftverk placeras utanfér stamnatets kraft-
ledningars linjeglantor. Vid placeringen av solkraftverket skall vid behov byggnadsbegrans-
ningsomradet for kraftledningarna beaktas samt det av jordningspotentialen férorsakade
spanningsriskomradet. Fore pabdrjandet av arbete inom ledningsomradet eller dess narhet
skall arbetsinstruktioner absolut begaras av kraftledningens agare.

Agaren av solkraftverket ansvara for alla skador som byggandet eller anvandningen av
detsamma kan fororsaka kraftledningarna eller elférsérjningen. Ifall vi p.g.a. strukturforand-
ringar eller ledningsprojekt behdéver ledningsomradet i sin helhet maste placeringen av sol-
kraftverket pa ledningsomradet kommas éverens om anyo med &garen av kraftledningen.
Eventuell flyttning av solkraftverket sker pa dess agares bekostnad.

Rekreationsomraden

Park (VP

Den ekointelligenta byns centrala rekreationsomraden ar tankta att utvecklas till en bypark
och darmed kan omradenas undervegetation snyggas upp och det skogslika tradbestandet
gallras. P& omradet far dock inga saddana atgarder vidtas som forsvagar tradbestandet sa
att flygekorrens rorelsemojligheter pa omradet markbart forsvagas. Det vastra parkomradet
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har anvisats som den ekointelligenta byns omrade i gemensamt bruk (VP/yk) och pa det
har en riktgivande lekplats anvisats.

Omréade for narrekreation (VL)

Rekreationsomradena bildar inom planeringsomradet ett enhetligt natverk som bor skotas
sa att omradets karakteristiska drag bibehalls och sa att tradbestandets aldersstruktur ar
mangsidig. Omradets tradbestand skall skotas och utvecklas sa att atgarderna pa omradet
inte riskerar omradets rekreationsanvandning eller landskapsbilden.

Omradena for narrekreation erbjuder flera gronkorridorer: i detaljplaneforslaget har en hu-
vudled for rekreation i 6st-vastlig riktning markerats som forgrenar sig vid den ekointelli-
genta byn mot norr, vast och syd. En huvudled for gang och cykling i nord-sydlig riktning
har anvisats fran Hvittorpsvagen genom rekreationsomradena till Smedsbyvagen.

Inom friluftsomradet i planeringsomradets norra del har en hundpark markerats och i den
ostra delen en lekplats. Gronomradena i planeringsomradets vastra del har anvisats som
den ekointelligenta byns omrade for gemensamt bruk (VL/yk).

Omréade viktigt for flygekorrens rérlighet (VL/eko)

Inom detaljplaneomradet och i dess narhet finns livsdugliga flygekorrhabitat och karn-
omraden. For att skydda flygekorren har storsta delen av rekreationsomradena markerats
som viktiga for flygekorren pa vilka det inte far foretas sadana atgarder som forsvagar trad-
kronornas forbindelser sa att flygekorrens rorelsemaojligheter forsvagas markbart. Vid skot-
seln av omradet skall man framja utvecklingen av tradkronornas forbindelse for flygekorren.
Gronomradena i planomradets vastra del har anvisats som den ekointelligenta byns om-
rade for gemensamt bruk (VL/yk).

Skyddsgronomrade (EV)

Kraftledningsomradena har delvis markerats i detaljplanen som omrade for energiforsorj-
ning, delvis som skyddsgronomraden pa vilka aven odlingslotter har anvisats. Man bor dock
ta hansyn till eventuella halsorisker som kraftledningarna kan medféra, och darfor har ett
sakerhetsomrade markerats for dem. Malet ar att &ven de obyggda kraftledningarnas om-
raden skulle kunna tas i nyttobruk, dock sa att vistelse under kraftledningarna ar tillfalligt
och kortvarigt och séledes inte medfor halsorisker for invanarna. Anvandandet av kraftled-
ningarnas omrade for odlingslotter forutsétter tillstdnd av antingen de som svarar for kraft-
ledningarnas verksamhet eller deras agare. | planomradets vastra del har skyddsgronom-
radena anvisats som den ekointelligenta byns omrade for gemensamt bruk (EV/yk).

Jord- och skogsbruksomrdde med sarskilda miljovarden (MY)

| planomradet vastra del ligger ett lokalt mycket vardefullt naturobjekt, Brataraskets sump-
mark, vars omgivning har markerats som jord- och skogsbruksomrade med sarskilda mil-
jovarden. Omradet ar den ekointelligenta byns omrade for gemensamt bruk (MY/yk)

Gatuomraden

Smedsbyvagens och Hvittorpsvagen

| detaljplanen ar huvudlederna Smedsbyvagen, Masabys nya ringférbindelse och Hvittorps-
vagen. Smedsbyvagen och Hvittorpsvagen ar historiska vagar och deras dragning far inte
andras utan speciella skal.

Enligt trafikundersokningen for Blabarsbrinkens detaljplan och Masaby delgeneralplan
(Ramboll Finland Ab, 2020) kommer Smedsbyvagens anslutning till Masabyvagen att
stockas till med de trafikmangder som forutspas for ar 2035. Senast i det skedet blir ring-
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forbindelsens forverkligande aktuellt. | utredningens slutsatser konstateras att Blabarsbrin-
kens betydelse for trafiksystemets funktion inte ar avgdrande.

Kyrkslatts kommun har varen 2020 satt igang trafikutredningen fér Masaby delgeneralplan
vars preliminara resultat har varit tillhanda &ven for de prognostiserade trafikméngderna i
denna detaljplan.

Den ekointelligenta byns gator

Uppsamlingsgatan som leder till den ekointelligenta byn ansluter sig till Smedsbyvagen.

| planforslagsskedet har en kommunalteknisk generalplan fér detaljplanen gjorts. det. Ge-
neralplanen innehaller dven vattenforsorjningen och inbegriper dagvattnen. Huvudgatan
forverkligas som en boulevard fran Smedsbyvagen anda till torget. P& gronremsan pa bada
sidorna av gatan planteras tradrader. Gronremsan innehaller dagvattnets behandlingsom-
raden samt gatuparkering.

Gang- och cykelforbindelser

| detaljplanen anvisas nya gang- och cyklingsforbindelser. Speciellt den lokala forbindelsen
i ost-vastlig riktning fran Masaby centrum genom planomradet mangfaldigar utbudet av
rekreationsledernas natverk vaster om Masaby. Langs huvudrekreationslederna bér man
ha viloplatser minst varje 250 m. Aven den riktgivande rekreationsleden i nord-sydlig rikt-
ning 6kar rekreationsrorlighetens utbud.

Lederna for gang och cykling forverkligas i den ekointelligenta byn p& bada sidorna av hu-
vudgatan och de skiljs fran kdrbanan med en gronremsa. Norr om torget ar gang- och cy-
kellederna fast i korbanan. Langs gatorna i 6st-vastlig riktning ar gang- och cykelleden bara
pa ena sidan av gatan. Allmanna gang- och cykelleder fran gatorna till gronomradena skall
forverkligas via rutter genom kvarteren som fortsatter langs de befintliga rekreations- och
friluftslederna i parkerna.

Dessutom bor konstateras att uppgorandet av en generell plan for Centralskogen ar aktuell
och malsattningen ar att fa den fardig i slutet av ar 2020. De gang- och cykelférbindelser
som presenteras i den samt eventuella andra motionsrutter och funktioner tas i betraktande
i uppgobrandet av Masaby delgeneralplaneforslag. Ruttnatet och dess tillgangligheten till
rutterna i den pagaende generalplanen for Centralskogen har beaktats i Blabarsbrinken
detaljplaneforslags rutter.

Nar Smedsbyvagen genom detaljplanering andras fran allman vag till gatuomrade bildas
behovet av att bygga en gang- och cykelled invid vagen. Samma galler for Hvittorpsvagen.

Torg och 6ppna platser

| detaljplanen har hojda skyddsvagar markerats dar rekreationsleden som gar igenom om-
radet korsar gatuomradet. Dessa ytbelaggs med stenlaggning.

Vid planeringen av den ekointelligenta byns gator mdéjliggdrs byggande av ett torg (piazza)
i de centrala delarna i narheten av servicekvarteren. Det ar tankt som en viktig punkt for
invanarnas gemenskap och runt det placerar sig byns gemensamma byggnader sasom
byhus, daghem samt ett bostadskvarter tankt for ungdomsboende. P& torgen och de 6ppna
platserna i &ndan av gatorna forverkligas parkeringsplatser i huvudsak fér gastparkering.

| planforslagsskedet har en narmiljo- och bygganvisning uppgjorts, i vilken det med
idémassiga planer visas till exempel markanvandningen for torglika omradena. De torglika
omradena gatuandelarnas ytbelaggning skall vara hégklassig, vilket betyder att de bor go-
ras stenbelagda.
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Torget i byns centrum forverkligas som ett enhetligt upphéjt vistelse- och evenemangsom-
rade dar trafikmiljon bildas pa fotgangarnas villkor.

Ekopunkt (eko)
| detaljplaneforslaget har en plats for en regional ekopunkt anvisats invid det allménna par-
keringsomradet, genom vilken man majliggor invanarnas langt utvecklade sopsortering. |

planeringen av ekopunkten skall man félja HRM:s anvisningar. Ekopunkten &r dven avsedd
for dvriga invanare i naromradet.

Ovriga detaljplanebeteckningar

Odlingslotter (rp)

Som omrade for odlingslotter har i detaljplanen anvisats omradet under kraftledningarna
samt bredvid det invid torget, pa vilket det ar tillatet att bygga forrdd och serviceutrymmen
pa hogst 100 m2-vy. Mojliggorandet av odlingslotterna framjar omradets ekologiska mal.
Inom ledningsomradet har planteringarnas hojd begransats for hela vaxtperioden till hogst
tva meter.

Hundpark (vkp)

| detaljplaneomradets norra del, pa narrekreationsomradet (VL), anvisas ett riktgivande om-
rade for rastning av hundar (vkp).

Samhallsteknisk service

Kraftlinjerna som har byggts igenom detaljplanen (110 kV) samt likstromskabeln (150 kV)
har markerats pa kartan delvis som omrade for energiférsorjningen (EN), delvis som
skyddsgronomrade (EV). Ledningsomradet har markerats som sakerhetsomrade (va). For-
utom dessa har pa kabelns syddstra sida anvisats en reservering for en ny 110 kV kraftled-
ning genom att utéka den befintliga ledningskorridoren.

For elektricitetsproduktion har pa plankartan markerats ett omrade pa vilket man far placera
kraftverk som inte férorsakar miljdolagenheter och byggnader for férvaring av energi (EN).
Det ar meningen att pad omradet forverkliga ett solcellssystem for den ekointelligenta byns
energiproduktion. Under bycentret forverkligas ett BTES-system (Bio Thermal Energy Sto-
rage) for sasonglagring av solel vilket delvis ocksa stracker sig under huvudgatan.

Objektsbeteckning fér pumpverk som betjanar samhélisteknisk service (et/p).

| den vastra delen av planeringsomradet har en pumpstation anvisats. Markeringen till-later
en hogst 20 m2-vy stor pumpstation samt tillhérande anordningar och konstruktioner.

Objektsbheteckning for transformator som betjanar samhallsteknisk forsérjning (et/m).

Inom planeringsomradet har i planomradets 6stra del anvisats parktransformatorer for el-
forsorjningen. Beteckningen tillater byggande av en hégst 20 m2 stor transformator samt
anlaggningar och konstruktioner som betjanar den.

Riktgivande plats for fageltorn A

P& bergsknallen i planeringsomradets norra del (VL/eko) far ett fageltorn byggas. Place-
ringen av fageltornet ar riktgivande och det forverkligas pa det i detaljplanen markerade
omradet enligt en separat plan som skall godkannas av den lokala NTM-centralen.
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Planens konsekvenser

Utgangspunkten for uppskattning av konsekvenserna ar mark- och byggnadslagens § 9
forpliktelse: planen maste grunda sig pa tillrackliga undersokningar och utredningar. Nar en
plan utarbetas skall miljokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala och
kulturella konsekvenserna, samt dvriga konsekvenser av planen och av undersokta alter-
nativ utredas i behovlig omfattning. Konsekvensernas bedémning grundar sig pa planens
utgangsinformation, den information som kommunen och myndigheter samt aktérer lamnat,
uppgjorda utredningar samt kartanalyser och terrangbesok. Konsekvensbedémningen har
sammanstéllts som en expertuppskattning och den kompletteras i samband med proces-
sen for vaxelverkan.

| konsekvensbeddmningen har och kommer att utnyttjas det utgangsmaterial som namns i
borjan av beskrivningen (se forteckningen gallande dokument, bakgrundsutredningar och
kéllmaterial, s.6). Miljokonsekvenserna beddms enligt tidigare uppgjorda utredningar.

Detaljplanens konsekvenser har bedomts inte bara pa sjalva planeringsomradet utan dven
pa ett mera omfattande omrade an planeringsomradet, dar man kan anta att planen

fororsakar foérandring (Bild 18).
ot A
;}7 °§0//,II

: x\@&w\- N

%\&Q@\)va § n\ﬁkgv”)
Ny o5 fuss
oen—_

I
Q“o’?”“"“% ot S?é

\. I o
\_ T Sdaf5naY;
R Y

Nk
A

7
Niss;
Swissn,

A\
z
%

ip
PLANERINGS-\ . T
OMRADET AL

500m

Bild 18. Detaljplaneomradet (planeringsomradet) och dess inverkningsomrade.

Konsekvenser foér den byggda miljon

Konsekvenser for landskapet och kulturarvet

Omradet i detaljplanens vastra del som ar i naturtillstand foérandras i och med forverkligan-
det av planlaggningen till bebyggd

Omradet for energiférsorjning som planerats i detaljplaneomradets norra del invid den
ekointelligenta byn har anvisats for ett solkraftverk. Den placeras pa det forna igenvuxna
akeromradet och delvis pa det nuvarande dppna kraftledningsomradet. Omradet syns fran
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Hvittorpsvagens riktning och inverkar saledes stérande pa landskapet och kulturarvet. Den
befintliga kraftlinjens lednings-omrade bildar en lang 6ppen linje i landskapet.

Den skogbevuxna miljon forandras inom kvartersomradena till bebyggd miljé. Omradets
skog &r huvudsakligen ung och i utvecklingsskede. P& omradet finns starka terrangformat-
ioner och darfor bor speciell uppméarksamhet fastas vid byggandet och anpassningen av
fardvagarna i terrangen samt till bevarandet av den befintliga markvaxtligheten sa att man
undviker bl.a. vaxtlighetens slitage samt ontédig markgravning och -fylining. Byggandet
maste anpassa sig till landskapsbilden bl. a. gallande formgivningen, fargsattningen och
placeringen samt onddigt fallande av tradbestandet. Angaende byggandet ges narmare
instruktioner i narmiljé- och bygganvisningen som stdder detaljplanen och som uppgors i
detaljplaneforslagsskedet.

Pa tomterna skall tradbestandet utanfor byggytan skétas sa att dess karakteristiska drag
bevaras och att landskapsbilden inte dventyras. Lek- och vistelseomraden samt deras plan-
teringar skall planeras och byggas pa ett enhetligt sétt. Bilplatserna, avfallskarlen och mot-
svarande serviceutrymmen skall ingardas eller omslutas av tillrackliga planteringar. Med
bestammelserna forsakras en grénskande landskapsbild, bevarande av den befintliga
miljon och tradbestandet dven inom kvartersomradena samt gronomradenas enhetlighet
samt deras hdgklassiga forverkligande.

Den befintliga glesa bystrukturen i detaljplanens Ostra del fortatas pa ett kontrollerat satt.
Forverkligandet av planen bevarar dock ocksa i fortsattningen omradets lummighet och
dess karaktar. Kvartersomradena och det kompletterande byggandet har placerats i nar-
heten av de befintliga byggnaderna. | mitten av kvarteren har gronzoner bevarats vilka fun-
gerar bade for rekreationsanvandning och for flygekorrens fardrutter.

| 6stra delen finns gott om spar av den gamla jordbrukskulturen och av dikade dkeromraden
som till stérsta delen har vuxit igen och beskogats. Ur naturens mangfalds och koldioxid-
balansens synpunkt har man ansett det vara bast att lamna omradena tradbevuxna och
inte att forsoka ateruppratta omradenas jordbrukskulturarv.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader har markerats som skyddade i detaljplanen och
medelst skyddsbestammelser for dem sakerstaller man kulturvardenas bevarande.

Fornlamningsobjekten och konstruktionerna som harror sig till krigshistorien ligger utanfor
kvartersomradena och saledes markeras de for bevarande. Friluftslederna planeras sa att
objektens kulturhistoriska varde inte riskeras.

Konsekvenserna for arbetsplatserna, servicen, omrades- och samhéllsstrukturen och -
ekonomin

| och med att detaljplanen forverkligas dkar invdnarmangden betydligt, vilket skapar efter-
fragan pa daghems- och skolplatser samt senior-, halsovards- och rekreationsservice.

Detaljplanen mojliggér en beharskad placering av nya arbetsplatser pa omradet. Nar
detaljplanen forverkligas okar den markbart Masabys invanarantal samt efterfragan pa ser-
vice. En del service ar tankt att produceras pa planomradet, men efterfragan pa Masabys
kommersiella och offentliga service kommer ocksa att véxa. Detaljplanen mojliggor boendet
for olika aldersgrupper pa omradet. Barns dagvardsservice kan placeras pa omradet.

| vastra delens ekointelligenta bys centrala kvarter placeras byhuset, daghem och lite ser-
vice sdsom varumottagning fér e-handel, hobbyutrymmen samt gemensamma distansar-
betes- och métesutrymmen. | byhuset och daghemmet bildas som mest ett trettiotal nya
arbetsplatser. | de centrala kvarteren av den ekointelligenta byn ar det tillatet att forverkliga
serviceutrymmen, kontorsutrymmen samt verkstader som inte medfdr miljdolagenheter, vil-
ket mojliggor forverkligandet av ca 30 arbetsplatser.
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Malet ar att man pa den ekointelligenta byns omrade kan férena och kombinera arbete,
boende och fritid och pa detta satt undvika onddig arbetsplatstrafik och pendlande till
huvudstadsregionen. Alla invanare kan anda inte utnyttja distansarbetsmajligheten. Det bil-
das avsevart farre arbetsplatser inom omradet i proportion till invanarantalet, foljaktligen
arbetar en stor del av invanarna annorstades. Aven méjligheterna for utovandet av fritids-
hobbyn bildar ett osékerhetsmoment ur férverkligandets synpunkt.

Forverkligandet av malsattningen forutsatter medveten och systematisk koordinering av ut-
formningen och forverkligandet av servicen pa omradet (sdsom gemensamma arbets- och
motesutrymmen, hobbymadjligheter, narlopptorgs-/atervinnings-/bokbytescenter, smartpost
och e-butikslador samt applikationer for uppfoljningen av bland annat samakning och ener-
gianvandning.

Utgangspunkten ar att Smedsbyvagens och Hvittorpsvagen gang- och cykelleder forverkli-
gas samtidigt som de byggs om till gator som uppratthalls av kommunen.

Enligt kommunens principer angaende markarbetena anvands |6sbrytnings- och sten-
materialet som bildas inom omradet till byggandet av kommunaltekniken.

Med solkraftverket och sasonglagringen ar det meningen att astadkomma ekonomiska be-
sparingar och att erbjuda formanligare boende an normailt.

Konsekvenserna fér den sociala miljén

Invdnarmangden pa omradet &r i dag ringa eftersom bara 23 fastigheter ar bebodda. Med
planandringen inverkar man véasentligt p4 omradets karaktar. En del av de befintliga
bostadsomradenas narmiljo andras i och med tillaggsbyggnationen. Miljon forandras
speciellt i detaljplanens vastra dels ekointelligenta by till mera stadslik karaktér.

Fran kvarteren har markerats forbindelser till rekreationsomradena som omringar kvarters-
omradena. Malsattningen ar att bevara de nuvarande invanarnas kansla av narheten till
naturen och friden.

| den ekointelligenta byn ar malsattningen att forverkliga en gemensam by av helt ny typ,
dar ett koldioxidsnalt levnadssatt spelar en viktig roll. | byn producerar invanarna sjalva
service och man erbjuder dem annan service inom bygemenskapen. Malsattningen ar att
skapa en kansla av samhdrighet och att mojliggdra boende pa omradet for alla aldrar.

Eftersom samhaéllsstrukturen enligt detaljplanen ar till sin struktur tatare an vanliga bostads-
omradena i Kyrkslatt kan man anta att saddana invanare som upplever gemenskap som ett
viktigt varde skulle flytta till omradet, sarskilt som den ekointelligenta byn erbjuder goda
forutsattningar for t.ex. efterstkt service och verksamheter.

Konsekvenserna for den samhéllstekniska servicen och energihushéllningen

Nagra specifika definierande krav for energikonsumtionen har inte stéllts i planens forbere-
dande eller forslagsskede. A andra sidan bér man konstatera att omradet som detaljplane-
ras kan anslutas till fjarrvarme. | kommunen pagar forverkligandet av en stor datacentral i
det anhangiggjorda Kolabackens detaljplaneprojektet (situationen i borjan av ar 2021). Ifall
det stora datacentralsprojektet forverkligas, utnyttjas den spillvarme som bildas som fjarr-
varme forutom i Kyrkslatt &ven for omraden i Esbo och Grankulla. Den fjarrvarme som
skapas ar utslappsfri. Det stora datacentret skall forverkligas i skeden och nér det &r i sin
helhet forverkligat finns det utslappsfri fiarrvarme att tillga for 80 000 hushall.

| detaljplanens dstra del_motsvarar det samhéllstekniska- och energiférsérjningen ett tradi-
tionellt smahusomrade i vilken glesbebyggelsen i sinom tid pa grund av planen tatnar.
Byggandet av en nastan helt ny samhallsteknik kommer att krdva stora kommunaltekniska
investeringar. De nya kommunaltekniska investeringarna medfor nytta at omradets nu-
varande invanare.
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| detaljplanens vastra del i den ekointelligenta byn har malet varit att forverkliga omradets
energi- och varmebehov i huvudsak med att utnyttja nya samhélls- och energitekniska
system. Sadana &r bl.a. solenergisystem och varmeatervinning. Det ar majligt att i syste-
men ta hansyn till den nya ekologiska livsstilens inverkan pa kommunaltekniken.

| planen har ett omrade for energiteknik anvisats som erbjuder méjligheten till forverkligan-
det av ett solkraftverk.

Det & meningen att alla fastigheter i den ekointelligenta byn kopplas till samma automa-
tionssystem varvid omradets elkraftboehov kan kontrolleras. Avsikten &r att det arliga elbe-
hovet skulle tackas med solenergi. Pa omradet har man forberett for forverkligandet av ett
solkraftverk pa 3 MW och ett varmelager pa 4 GWh. Avsikten med ackumulatorpaketet ar
att lagra solenergi med vilket man nattetid t.ex. kan ladda elbilar. BTES-varmelagret racker
till for att tacka omradets vintertida energibehov. PA sommaren &ar det meningen att an-
vanda energifaltet till avkylning.

Det ar tankt att installera varmeatervinning i den ekointelligenta byns avloppssystem. P&
detta satt gar inte det varma bruksvattnets varme till spillo utan det kan anvandas t.ex. som
en del av bostéadernas uppvarmning.

Investeringarna i moderna energitekniska l6sningar kommer att vara betydande och bildar
tekniska och ekonomiska risker for forverkligandet av omradet. Riskerna har behandlats
har senare och som bhilaga finns en preliminar vag for det stegvisa forverkligandet av om-
radet.

Konsekvenserna for trafiken

Prognosen &r att granskningsomradets trafikmangd kommer att vaxa aven om gang, cyk-
ling och kollektivtrafikens fardandelar vaxer i de uppgjorda prognoserna speciellt pa grund
av Masaby tatorts allmanna utveckling, och till en liten del pa grund av att markanvand-
ningen i Blabarsbrinken och langs Hvittorpsvagen véaxer. Nar ringvagen runt Masaby for-
verkligas andras trafiken rutter och riktning.

Det finns knappt nagon kollektrafik inom planeringsomradet eller i dess narmaste omgiv-
ning (situationen ar 2020) och ordnandet av den foér omradet maste utredas tillsammans
med HRT. Detaljplanen frAmjar tillvaxten av kollektivtrafikens anvandarméngder och utma-
nar forbattrandet av servicenivan i planens fortsatta planering. Varken HRT eller kommu-
nen ser nagon lénsamhet i att 6ka de nuvarande rutternas langd med att kora via plane-
ringsomradet. Avstandet till Masaby station ar ca 2,5 km vilket annu &r en rimlig vag att
fardas till fots, cyklandes eller med elsparkcykel men en fungerande kollektivtrafik skulle
mojliggéra maximerandet av hallbara fardséatts andel. Fungerande kollektivtrafik utgor en
utmaning for omradets forverkligande och lésande av detta ar centralt for att minska pa
olagenheterna som uppkommer av trafikmangderna och trafiken.

Den ekointelligenta byns kollektivtrafik ar ténkt att ordnas med hjélp av robotbussar som
trafikerar [angs Smedsbyvéagen till Masaby centrum och tillbaka. Man har preliminért utrett
att under rusningstid (klockan 7:00-9:00) skulle ca 144-270 personer kunna anvanda robot-
bussarna med den planerade kapacitet av tre bussar i detaljplanens beredningsmaterial
(situationen ar 2020, 8-15 personer / buss) nar varje buss kor till stationen tre ganger i
timmen. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid rusningstidernas turtathet och utrustning
sa att behovet av att anvanda egen bil upplevs mgjligast litet. Dessutom bor man vara
medveten om att robotbussarnas korhastighet ar langsam och att de kan fororsaka kobild-
ning pa trafiklederna. A andra sidan lar den ekointelligenta byn férverkligas i olika skeden
varpa invanarantalet i borjan &r mindre och det &r majligt att utveckla kollektivtrafiken. Sam-
tidigt utvecklas robotbussarna teknik hela tiden.
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Den ekointelligenta byns interna kollektivtrafiklosning (robotbuss) &r experimentell till sin
natur och kommer antagligen att i borjan fungera med chaufférer men den bringar dock nya
synsatt och forbattringar for invanarnas rorlighet mot Masaby centrum. Angaende den ex-
perimentella kollektivtrafikiosningens bestandighet ar avsikten att komma 6verens med
HRT. Den inre kollektivtrafiksystemet for den ekointelligenta byn borde vara 6éppen for alla
som bor langs bussens rutt.

Detaljplanens natverk for gang och cykling forenas med befintliga rutter och med det nat-
verk som presenteras i Masaby delgeneralplans beredningsmaterial. Sdkerheten forbattras
genom att gang- och cykelleden fortséatts fran Hvittorpsvagens anslutning langs Smedsby-
vagen till detaljplaneomradet.

For Masabys delgeneralplan har en trafikundersdkning uppgjorts (Ramboll Finland Ab,
2021) i vilken det konstateras att i Masaby centrum pa Masabyvagens och Sundbergsva-
gens gatuandelar forvarras trafikstockningarna betydelsefullt efter ar 2035. Efter forverkli-
gandet av ringférbindelsen, Sundbergsvidgens och Masabyportens planskilda korsning
samt Majviks planskilda korsning sjunker trafikmangden betydligt i Masaby centrum. BIa-
barsbrinkens detaljplaneomrades betydelse i denna utveckling ar mycket liten.

| trafikutredningen som uppgjorts som grundutredning fér planens beredningsmaterial har
man inte sarskilt beaktat enskilda omradens 6kning till trafikmangden utan i trafikundersok-
ningen raknats i en situation dd Masabys prognostiserade tillvaxt har forverkligats som
storst ungefar ar 2050. | denna situation har Smedsbyvéagen trafikmangd i narheten av de-
taljplaneomradet vuxit till nivan av 2700 — 4400 bila per vardagsdygn (KAVL), pa ringfor-
bindelsen till nivan av 3900 — 4600 och i borjan av Hvittorpsvagen till Gver 1000 bilar per
vardagsdygn. Dessa prognostiserade siffror innehaller Blabarsbrinken andel.

| trafikprognosen har man inte beaktat den ekologiska livsstilen som fororsakats av den
ekointelligenta byn, och som hoppeligen inverkan dampande pa trafikmangderna, som t.ex.
appar for att dela bil och samakning samt de positiva effekterna som e-affarer férorsakar.
Genom att spegla dessa konsekvenser med till exempel effekterna av koronabegransning-
arna och att distansarbete blir mera vanligt &r det mojligt att omradets antal resor ar 30%
mindre jamfort med det som férvantas av ett traditionellt bostadsomrade.

| forslagsskedet har man uppgjort en separat kommunalteknisk generalplan i vilken man
har granskat bl.a. korsningarnas tillrackliga omrade och siktomrade, skyddsvagarnas pla-
cering samt gjort reservationer for kollektivtrafikens hallplatser langs Smedsbyvagen samt
for nya gang- och cykelleder langs Smedsbyvagen och Hvittorpsvagen. Som grund for pla-
neringen har 40 km / h fartbegransning pa Smedsbyvagen, Hvittorpsvagen och ringforbin-
delsen varit.

Dessutom har en bullerutredning gjorts for trafikbullret langs Smedsbyvéagen i den progno-

stiserade situationen ar 2050. Smedsbyvagens hastighetsbegransning lar andras till
40km/h vid Blabarsbrinken detaljplan. Enligt utredningen underskrider man de normativa
vardena angivna av statsradet for buller inomhus med vanliga konstruktionslésningar.

| detaljplanens 6stra del foérandras korférbindelserna till tomterna i och med forverkligandet
av de nya gatorna. De nuvarande tatt forekommande anslutningarna till Smedsbyvégen
gallras for att 6ka pa trafiksakerheten och de direkta tomtanslutningarna till Smedsbyvagen
forbjuds huvudsakligen.

Det ar sannolikt att med ny- och tillbyggnaden kommer inga atgarder for att forbattra kol-
lektivtrafiken serviceniva innan ringférbindelsen som anvisats i Masaby delgeneralplan har
forverkligats. Detta betyder att anvandningsmojligheterna for kollektivtrafiken forbattras ti-
digast i mitten pa 2030-talet.
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4.4.2.

Konsekvenserna fér manniskornas levnadsvillkor och -miljé

Med planbestammelserna som géller byggande forsékras omradets hogklassiga forverkli-
gande sa att omradets genomférande blir htgklassigt, med ett enhetligt och lummigt uttryck
samt att landskapsbilden och miljons drag bevaras @ven nar planen har forverkligats.

Gatornas och samhallsteknikens férverkligande samt ny- och kompletterande byggnation
fororsakar olagenheter under byggnadstiden for de nuvarande invanarna bl.a. i form av
buller, damm och trafik till byggarbetsplatserna. Nar omradets kompletterande bebyggelse
gors pa ett kontrollerat satt &r inverkan pa manniskors levnadsvillkor och livsmiljo ringa och
begréansas narmast till sjalva byggtidens olagenhet.

Detaljplanens ostra dels glesa smahusomrade forandras till tatare och forandringarna riktas
speciellt till naromradet for invanarna i de befintliga byggnaderna. Fér manga av de befint-
liga bostadshusen har stora tomter anvisats i planen, vilket minskar forandringarna i deras
gardsomrade och narmiljo. De nya byggnadsplatserna har anvisats som separata tomter
pa samma markagares fastighet.

| detaljplaneomradets vastra del uppstar den ekointelligenta byn, ett nytt bostadsomrade
vars utslapp man stravar till att minimera med bl.a. solpaneler. Detaljplanens malsattning
ar att forverkliga den ekointelligenta byn som ett exemplariskt bostadsomrade med hansyn
till koldioxidavtrycket. | den ekointelligenta byn stravar man till att utnyttja fabrikstillverkade
byggnader ifall man hittar en for andamalet lamplig leverantor. Pa sa satt minskar byggan-
dets olagenheter avsevart nar i stéllet for platsbygge transporteras de fardigt monterade
byggnaderna till platsen. Samtidigt minskar klimatpaverkan av byggandet.

Med detaljplanen sakrar man rekreationsmojligheter for invanarna sa som lekplatser, hund-
parker och friluftsleder. P& odlingslottsomradet ar det majligt att odla egna gronsaker. Aven
forbindelserna till rekreationsomraden utanfor detaljplanen har beaktats i detaljplanen.

Det planerade daghemmet for den ekointelligenta byn kan bli oférverkligat ifall det inte finns
ett behov av ett sadant. | Masaby centrum finns flera daghem och deras verksamhet sékras
i forsta hand. Saledes bor Blabarsbrinkens detaljplans forverkligandeordning undersokas
aven i den fortsatta planeringen och i synnerhet i Masaby delgeneralplan sa att Masaby
centrums daghem och skolor kan ta emot det 6kande invanarantalets barnmangder.

Servicen i den néarliggande Masaby idrottspark ligger i omedelbar narhet av det nya
bostadsomradet och erbjuder invdnarna mangsidiga motionsmajligheter som inverkar pa
manniskors valbefinnande. Detsamma géller for Centralskogens omrade, vars utvecklings-
mal beror rekreation samt forbindelserna for gang och cykling som leds igenom omradet
bland annat for att forena bade Masaby och Jorvas till kommuncentrets omraden. Aven den
Ovriga servicen i Masaby centrum underlattar invanarnas vardagsflyt liksom ocksa de goda
kollektivtrafiksforbindelserna fran Masaby bland annat till huvudstadsregionen.

Konsekvenserna for naturen och naturmiljon

Konsekvenserna for jord- och berggrunden, luften och klimatet

Behandlingen av jordmassorna och arbetsmaskinernas rérelse skall utféras sa att dammet
inte sprids med luften som &r en olagenhet for invanarna. Nar markarbetningsarbetet plan-
eras noggrant fuktas jordmassorna och deras uppsamling samt lagring skots pa ett anda-
malsenligt satt minskar konsekvenserna for luften.

Att skogsomradena forandras till bebyggd miljé minskar pa omradets kolsankor alltsa trad-
bestand som upptar koldioxid. De kolutslapp som bildas kan kompenseras med ekologiska
I6sningar som forverkligas pa omradet, med trabyggnad, anvandandet av fornybar energi
samt med stravan till att koldioxidavtrycket som uppstar av nyttjandet &r mindre an i ett
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traditionellt bostadsomrade. Tramaterialet som anvands i byggnaderna fungerar som ett
kollager och kompenserar for minskningen av trad pa omradet. Med byggnadernas fabriks-
tillverkning stravar man till att minska klimatpaverkan. Fabrikstillverkning ar resurseffektivt
och dartill forsvinner den upprepade trafiken till tomterna under byggnadstiden nar byggna-
derna levereras fardigt monterade. Forfarandet minskar pa sa satt aven klimatpaverkan
fororsakad trafiken.

Bevarandet av tradbestandet minskar klimatpaverkan genom att binda kol. P& de obe-
byggda delarna av kvarteren kommer det befintliga tradbestandet att bevaras och skyddas
pa ett andamalsenligt satt under byggtiden. Vid behov planteras nya trad.

| detaljplanens Gstra del &r de nya gatorna i huvudsak i relativt jAmn terrang, och kraver
inga stora gravningar eller utfylinader. Huvuddelen av byggnaderna kan ocksa forverkligas
pa jamn mark, en del byggs i sluttningar. P& dessa omraden blir med omsorgsfull planering
av byggnaderna, gardarna och kérbanorna inverkan pa jord- och berggrunden sma och
kortvariga.

| detaljplanens vastra del ar terrangen béljande och bergigt och saledes ar inverkan storre
pa jord- och berggrunden, speciellt nar det galler forverkligandet av kérbanorna. Sarskild-
uppmarksamhet bor fastas vid planeringen av gatorna och byggnaderna och anpassningen
till terrangen. Byggnaderna kan delvis forverkligas med losningar for sluttningsbyggande.

Enligt Kyrkslatt kommuns principer &r massornas jamvikt kostnadseffektiv och en efter-
stravansvard princip i allt byggande, saledes har detta betonats i planbestammelserna som
galler for planomradets vastra del. | Kyrkslatts kommun har man f6ljt denna princip redan
lange. | detaljplanens planbestammelser forutsétts att i byggandet av den ekointelligenta
byns A-, AP- samt P-kvartersomraden med gatu-, torg-, rekreations och specialomraden
skall anvandas ekologiskt hallbara byggnadsmaterial och de jordmassor och stenmaterial
som uppstar i samband med byggandet skall utnyttjas pa omradet. Med andra ord siktar
omradets allmanna planering pa att forverkliga balans mellan massorna vid omradets be-
byggande. | detaljplanens beredningsskede har en utjamningsplan uppgjorts for omradet
(Ramboll Finland Ab, 2019).

For omradet har en separat bedémning angdende vaxthusgasutslappen och klimatpaver-
kan (LCA Inno Ab, 2019). Bedomningen av klimatpaverkan har delats upp i féljande delhel-
heter: 1) energiproduktion (varme, el), 2) byggnadernas tillverkning och uppehall, 3) byg-
gandet av omradets infra och uppehall (leder, vatten- och avloppsnat) samt 4) rorlighet
(anvandningen av kollektivtrafik, privatbilism). Bedémningen av utslappen for de olika del-
omradena grundar sig pa olika mangd-datan och motsvarande utslappskoefficienter. Kli-
matpaverkan har beraknats med hjalp av internationella klimatpanelens (IPCC) GWP-ko-
efficienter. Som viktigaste utgadngspunkt for hela mattsattningen av energisystemet har varit
att Masaby ekointelligenta by skulle vara méjligast utslappssnal. Man har stravat till att valja
alla system och anlaggningar sa att deras vaxthusgasutslapp skulle vara majligast sma.
Meningen med bedémningen var att ge en grund for koldioxidsnal fortsatt planering fran
vilken man besluter om de slutliga byggnaderna i den ekointelligenta byn, infran och funkt-
ionella I6sningar. Man har till exempel frangatt forverkligandet av biogasanlaggningen i for-
slagsskedet. Dessutom kan man pa basen av bedémningen av inverkan korrigera de pro-
blemomraden i den ekointelligenta byns energisystem som man har upptéckt och utslappen
kan pa sa satt minskas markbart. Med andringarna kan den ekointelligenta byn fortsatt-
ningsvis aven vid situationen ar 2040 vara battre &n genomsnittet med hansyn till vaxthus-
gasutslappen och klimatpaverkan
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Konsekvenserna for flora och fauna samt naturens méangfald

Flygekorrens habitat och karnomraden som har konstaterats i naturutredningarna, har mar-
kerats pa plankartan och noterats med lampliga bestammelser. Dessutom har man bestamt
angéende forbindelser genom om-radet som bevaras for flygekorrarna. Av planomradets
yta har nastan en tredjedel markerats som rekreationsomrade for att séakra naturens mang-
fald. Markanvandningen sékrar flyg-ekorrarnas habitat samt deras forflyttningsrutter genom
omradet och vidare.

Det lokalt synnerligen véardefulla naturobjektet, Bratatraskets sumpmark ar delvis inom
detaljplaneomradet och den har markerats som ett omrade sarskilt viktigt for naturens
mangfald (luo). P4 samma satt har karnomradet for gron skdldmossa, som bevars till
storsta del inom rekreationsomradet i detaljplaneomradet mitt, markerats.

| detaljplanens Ostra del ar vaxtligheten lummig &ven pa de bebodda fastigheterna. | sam-
band med det kompletterande byggandet férsvagas lummigheten temporart men inverkan
pa flora och fauna samt pa naturens mangfald forblir relativt ringa. Nar omradet har byggts
fardigt aterkommer lummigheten med de planteringar som skall féretas pa gardarna.

| detaljplanens vastra del ar vaxtligheten for tillfallet till stora delar ung vilket beror pa kal-
hyggen som foretogs ca 20 ar sedan. Byggande férorsakar alltid skador i landskapet och
forsvagar florans och faunans livsmilj6, detta hander aven i samband med att detaljplanen
forverkligas.

Kraftlinjernas ledningsomrade har, som &r i sin artrikedom fattig, anvisats for odlingslotter
vilket sparar skogarna i rekreationsanvandning.

Det ar meningen att forverkliga ett tackande friluftsledsnatverk pa rekreationsomradena,
varvid det storsta slitaget styrs till byggda leder istéllet for skogsmarker.

Konsekvenserna for mikroklimatet

Terrangen pa en del av planeringsomradets tomter vetter atminstone delvis mot 6ster och
norr. Den mer detaljerade noggrannare planeringen av byggnadsplatserna pa dessa tomter
har betydelse for uppkomsten av ett mikroklimat. P4 en ljus och solig plats och genom
riktandet av fonstren mot ett fordelaktigt vaderstreck blir vistelseomradena varmare och
trevligare. Samtidigt, genom passivt utnyttjande av solenergi, minskar behovet for uppvarm-
ning och belysning av byggnaderna. Ur mikroklimatets synvinkel ar jordméanen (berg eller
moran) pa kuperade omraden ocksa fordelaktigare, eftersom dessa samlar varme. Jord-
manen ar dessutom torrare. Pa tomter belagna pa planare omrade bestar jordmanen av
lera, som binder vatten, och da ar mikroklimatet i omgivningen svalare och fuktigare.

Malséattningen for planeringen ar, att mojligast mycket av tradbestandet pa tomterna be-
varas. Enlig planbestammelsen som galler for alla kvartersomraden skall tradbestandet
utanfor byggnadsytan skotas sa att dess karakteristiska drag bevaras. Byggnaden skall
placeras pa tomten sa att det inte féranleder onédig tradfallning. Tradgardsarbete pa tom-
ten genomfors enligt en separat gardsplan som utarbetas av och pad omradet skall frodiga
busk- och tradgrupper planteras. Bevarandet av tradbestandet och det skydd som det
bringar gardsomradet, har en formanlig inverkan pa bl.a. omradets blasighet. Bland annat
forandras mikroklimatet ndgot under byggnadsskedet pa de omraden som bebyggs, tills de
nya planteringarna har vuxit upp och forbattrar mikroklimatet.

Den 6stra delen av detaljplaneomradet ar l1aglantare och i dess mitt finns nagra forhéjningar
i terrangen. En stor del av kvarteren befinner sig pa plan lerig jordméan. P& dessa omraden
bor man lagga sarskild vikt pa tackdikning och behandlingen av dagvatten. Dagvattnen
skall i huvudsak behandlas pa tomten.
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4.4.3.

Den vastra delen av detaljplaneomradet ligger pa ett kuperat bergsomrade, men i mittpartiet
av detta har lera samlats i en séanka i terrangen. Troligen p.g.a. detta har inte ett tjockt lager
av lera bildats. Aven om terrangen &r sluttande, kan det finnas stéllen, dit dagvattnen sam-
las och blir stadende. Detta bor beaktas vid placering av byggnader och avledande av dag-
vatten. Dagvattnen skall i huvudsak behandlas pa tomten men pa grund av omradets jord-
man leds dagvatten till dagvattensankor och -bassanger.

Konsekvenserna for vattendragen och vattenhushéallningen

Planeringsomradets ytvatten rinner i huvudsak i riktning mot Bratatrasket. Detaljplanen
uppgors sa att vattnets naturliga kretslopp fungerar och att behandlingen av dagvattnet har
forverkligats enligt tillvagagangssattet uppsatta av kommunen sd att vattnen fordrojs i dag-
vattensankor och att ledandet vidare av vattnen sker pa ett kontrollerat sétt.

Det ar att rekommendera, att ytbelagda och ogenomslappliga omraden halls s& sma som
majligt. | planférslagsskedet har en generalplan for behandlingen av dagvatten uppgijorts i
vilken dagvattnets styrning och behandling har presenterats.

| den ostra delen av detaljplaneomradet, dar smahusomradet kompletteras ar avsikten att
behandla dagvattnen pa tomterna.

Dagvattnet, som uppstar i den vastra delen av detaljplanen, pad omradet for den ekointelli-
genta byn, skall ledas gravitationsmassigt, antingen langs ett dagvattenavlopp eller ett
Oppet dike till ett omrade avsett for naturenlig rengéring och fordrojning av dagvatten.
Behandlingsomraden har preliminart anvisats till de naturliga sankorna i parkomradet i om-
radets vastra och centrala delar. Behandlingsomraden fér dagvatten kan vara t.ex. frodiga
vatmarker, vilka dven utgor vackra element for rekreation for omradets invanare. Syftet ar
att fordréja dagvattnen sa effektivt som majligt pa de redan bebyggda kvartersomradena.

Forverkligandet av den ekointelligenta byn och darmed tillhérande risker
Véag for forverkligandet

Tekniska system

Den ekointelligenta byns infrastruktur byggs fardigt i ett skede i borjan av férverklingsske-
det. P4 omradet forverkligas ett vatten- och avloppsnat som kopplas till det kommunala
systemet. Samtidigt férverkligas gatorna och gatubelysningen.

Systemen som finns pa gatuomradet flyttas 6ver i kommunens dgo som ansvarar for deras
uppehall pa vanligt sétt.

Den stdrsta tekniska investering for den ekointelligenta byn ar 3aMW solkraftverket som for-
verkligas pa omradet med vilken det ar tankt att tacka den ekointelligenta byns el. Solkraft-
verket bestar av fyra delar och solelparken med ca 0,8 MW effekt forverkligas genast nar
detaljplanen vunnit laga kraft och nar man fatt de erforderliga tillstdnden. De Gvriga delarna
forverkligas i skeden an efter att omradet bebyggs. Hela solelsystemet kommer att ha en
effekt pa ca 3MW och den kommer att producera ca 2 500 MWh elenergi pa arsbasis. Den
producerade solenergin kommer att racka till for att tdcka allt elbehov i den ekointelligenta
byn, saval elenergin som behdvs i byggnaderna som den for laddning av eldrivna fordon.

Overloppet av den producerade elektriciteten kan saljas till elektricitetsmarknaden tills den
ekointelligenta byn har byggts, saledes bildar byggandet av solkraftverket inte en ekono-
misk risk utan &r en inkomstkalla fér den ekointelligenta byn. Aterbetalningstiden férlangs
da lite.

For forverkligandet och uppehallet av energisystemet har ett féravtal gjorts med Finlands
ledande producent av solenergiparker Solarigo Systems Ab, energiféretaget Lumme Energi
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Ab, Heliostorage Ab som &r specialiserad pa sasonglagring av varme-energi samt med
Holda Energy SolutionsAb som forverkligar energisystem.

Omradet far ett eget centraliserat varmesystem, vilken det l6nar sig att bygga samtidigt
med véagarna, gatorna och vatten/avloppssystemet. Totalkostnaderna fér forverkligandet
kommer pa detta satt att var markbart lagre an om de byggs skilt. E.M. Pekkinen Ab har
gjort preliminara beréakningar for infrastrukturen. Systemet innehaller tillvaratagabndet av
solvarme fran den ekointelligenta byns byggnaders solfangartak och ett centraliserat sa-
songlager i anslutning med effektiva varmepumpar. Som séasonglager fungerar BTES-sy-
stemet (Bio Thermal Energy Storage) som forverkligas under bycentret i vilkket man kan
lagra varme for den ekointelligenta byns vinterbehov pa 4 000MWh i brunnar borrade i mar-
ken. Varmelagret forverkligas djup nere i marken under kvarteret och det &r helt underhalls-
fritt. Varmelagret racker for hela vintersasongens behov. Solvarmefangarna pa byggnader-
nas tak som &r anslutna till varmelagringen forverkligas pa byggnaderna i byns centrum,
bl.a. byhuset, i samband med byggandet och de ansluts till systemet. Byhuset med sin
service ar en av de forsta byggnaderna som forverkligas pa omradet.

| den ekointelligenta byn &r det meningen att ta till vara avloppsvattnens varme-energi innan
de leds till det kommunala natet. Enligt berakningarna gjorda av Granlund Consulting mot-
svarar avloppsvattnens varmeatervinning 17% av hela byns varme-energibehov. Tillvara-
tagandet av spillvarme &r inte fornuftigt i sma enheter. Med den ekointelligenta byns volym
blir terbetalningstiden rimlig.

Kollektivtrafiken

Det &ar meningen att skota kollektivtrafiken med robotbussar som gar fran den ekointelli-
genta byn till Masaby station. Den noggrannare rutten planeras i samarbete med HRT. |
Finland har det funnits nagra pilotprojekt med robotbussa fran vilka man har samlat varde-
full information angaende utvecklandet av robotbusstrafiken. | borjan ar det mojligt att ro-
botbussarna har en chauffor anstélld av den ekointelligenta byn till robotbussarnas teknik
utvecklas och trafikerandet ar palitligt och smidigt. Tre robotbussar skaffas till den ekointel-
ligenta byn med vilka verksamheten kan pabérjas. For tillfallet (ar 2021) &r robotbussarnas
kapacitet 8-16 personer, men tekniken och fordonen utvecklas hela tiden. Med en anvan-
darenkat kan den ekointelligenta byn kartlagga transportbehovet och 6ka turtatheten och
utrustning for rusningstidens behov. Ovriga tider &r det mojligt att hyra bussar for att trafi-
kera pa aven andra rutter, fran vilka man aven kan fa inkomster.

Dessutom skaffas for omradet elbilar for gemensamt bruk, elcyklar och elsparkcyklar som
kan laddas med solenergi.

Service

| det forsta byggnadsskedet forverkligas byhuset, daghemmet samt andra service- och ge-
mensamma utrymmen for invadnarna. Daghemmet samt arbets- och hobbyutrymmena kan
tjana mera omfattande naromradets invanare innan bostaderna i den ekointelligenta har
forverkligats fulltaligt och pa sa sétt bestrida kostnader. Samakning, service samt byggna-
dernas tekniska system kontrolleras med olika byapplikationer som utvecklas for invanarna.
Byapplikationerna utvecklas i borjan av forverkligandet.

Serviceutrymmena kompletteras och blir ocksa mera varierade nar omradets kollektiva in-
vanarverksamhet utvecklas. Serviceutrymmena samt arbetsutrymmena i samband med bo-
staderna mojliggor bildandet av service som invanarna sjalva utvecklat.

| borjan utvecklas de allmanna omradenas huvudrutter for rekreation, lekparkerna, hund-
parken samt torgen. Det &r meningen att lekplatser, vistelse- och torgomraden samt annan
gemensam verksamhet i kvartersomradena forverkligas av invanarna sjélva. Idéer och in-
struktioner for forverkligandet av omradena har angivits i narmiljé- och bygganvisningarna.
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4.5,

4.6.

4.7.

Miljons olagenheter
De nuvarande olagenheterna i miljon bestar av tva kraftlinjer med tillhérande skyddszoner.

Omradet i norra delen av detaljplaneomradet, den ekointelligenta byns omrade som har
planerats som omrade for energiférsorjning, ligger i ett igenvaxt tidigare akeromrade samt
delvis i ett Oppet kraftlinjpomrade. Energifaltet som anvisats i planen kommer salunda att
utgdra en vasentlig miljoolagenhet, som framst kommer att forhindra, att man rér sig i om-
radet. A andra sidan kommer energifaltet inte att férorsaka miljoutslapp.

Pa det planerade omradet finns inga 6vriga miljoolagenheter. Olagenheten som férorsakas
av trafik pa Smedsbyvagen och Hvittorpsvagen ar ringa (situationen ar 2020). En 6kning i
trafiken fororsakar en liten 6kning av fordonsbuller och luftféroreningar. Elektrifieringen av
trafiken minskar fordonsbuller och luftféroreningar i en néra framtid.

| byggnadslovsskedet bér man rakna med att avliagsna radon fran byggnadernas botten-
bjalklag.

Jordmassorna pa det befintliga depotomradet mitt pa den ekointelligenta byns omrade av
detaljplaneomradet harror sig fran rena jordmaterial och innehaller inga férorenade massor.

En placering av ett system for att avliagsna koldioxid i planeringsomradet undersoks.
Avsikten ar att av den ekointelligenta byn blir en kolsdnka med hjalp av en koncentrerings-
anlaggning, varvid byn binder mera koldioxid an den producerar. Om en anlaggning for
avlagsnande av koldioxid placeras i omradet, kommer omradets produktion av koldioxid
vara negativ (-18 600 kg).

Planbeteckningar och planbestdammelser

Planbestammelserna gallande kvarter och omraden har behandlats i kapitel 5.3. Alla méark-
ningar och bestdmmelser finns i bilaga 9.

Namnskicket

Som tema det nya namnskicket har man anvéant i Finland vaxande naturbar. Omradets
namnskick ar foljande:

Gator / vagar

Sepankylatie — Smedsbyvagen, bekraftats tidigare
Hvittorpintie — Hvittorpsvagen, bekraftats tidigare
Masalan kehétie —Masaby ringvéag
Ahomansikantie — Smultronvagen
Ahomansikankuja — Smultrongrénden

Raitakaari — Salgbagen (tidigare Salgstigen)
Mossmyrankuja — Méssmyragranden, bekréftats tidigare
Mesimarjantie — Akerbarsvagen

Juolukantie — Odonvagen

Lillukantie — Stenbarsvagen

Mustikkarinteentie — Blabarsbrinksvagen

Hillantie — Hjortronvagen

Variksenmarjantie — Krakbarsvagen
Kettukorventie - Ravkarrsvagen

Kettukorvenkuja — Ravkarrsgranden
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5.1

5.2.

Gator for latt trafik

Ahomansikanpolku - Smultronstigen
Raitapolku - Séalgstigen

Juolukanpolku — Odonstigen
Lillukanpolku — Stenbérsstigen
Lillukkakedonpolku — Stenbarsangsstigen
Katajanmarjanpolku - Enbarsstigen
Kettukorvenpolku — Ravkarrsstigen

Rekreationsomraden

Ahomansikkaketo — Smultrondngen
Juolukkapuisto - Odonparken
Lillukkaketo - Stenbarséngen
Katajanmarjapuisto - Enbarsparken

Ovriga

Mustikkarinteentori —Blabarsbrinkstorget
Detaljplanens forverkligande

Planer som styr och illustrerar forverkligandet

| detaljplanens forslagsskede har en narmiljo- och bygganvisning uppgjorts, som styr for-
verkligandet av detaljplanereglerna for kvartersomradena och narmiljon.

| samband med planeringen av solkraftverket skall man i god tid begara ett korsningsutla-
tanden begéras av agaren till kraftlinjerna (Fingrid Abp och Caruna).

En kommunalteknisk generalplan fér gatorna, vattenférsérjningen och dagvattnen.

Forverkligande och tidtabell

Malsattningen ar att Blabarsbrinkens detaljplan godkanns under ar 2021. Planeringen av
forverkligandet av planen fortsatts ar 2022 genom att uppgora kommunaltekniska bygg-
nadsplaner som till exempel gatuplaner. Byggandet av kommunaltekniken kan enligt mal-
sattningen pabodrjas ar 2023. Saledes skulle bostadsbyggandet kunna paborjas ar 2024
varvid de forsta invanarna kunde da flytta in uppskattningsvis ar 2025.

Forverkligandet av detaljplanen forutsatter markanvandningsavtal mellan de markagare
som far ekonomisk vinst av planen. Detaljplanen kan godkannas efter att Masaby delgene-
ralplan har vunnit laga kraft. Malsattningen &ar att delgeneralplanen godkéanns ar 2021.

Verkstallandet av detaljplanen fortskrider kvartersvis i skeden sa, att de kommande in-
vanarna sa fort som mojligt omges av fardigt byggd miljo, med lekparker och gatumiljéer. |
detaljplanens forslagsskede har en malinriktad vag for forverkligandet av den ekointelli-
genta byns teknik och kvarter uppgjorts. Utgdngspunkten ar att den ekointelligenta byns
infra (solkraftverkets forsta del, BTES-systemet, vatten- och avloppshatet samt gatorna)
forverkligas pa en gang majligast kostnadseffektivt. Angaende forverkligandet uppgors att
avtal med kommunen och de fardiga gatorna samt vatten- och avloppsnatet éverlamnas at
kommunen. | det andra skedet forverkligas byhuset innehéllande service, daghemmet och
byns gemensamma omraden. | det tredje skedet paborjas bycentrets bostadskvarters for-
verkligande som fortsatter till de folijande kvarteren allt enligt efterfrdgan. Schemalagg-
ningen av kvarterens byggande samordnas med kommunens serviceutbud.
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5.3.

| detaljplanen har i den vastra delen runt den ekointelligenta byns A- och AP-kvarter anvi-
sats parker, narrekreationsomraden samt skyddsgronomraden fér gemensamt bruk (/yk).
Forverkligandet och uppehallet av omradena for gemensamt bruk har med markanvand-
nings- och byggnadslagens § 91 forflyttats till markagaren eller - innehavaren.

Diagram for detaljplaneomradets skeden &r presenterat i planen bilaga 16.

Uppfoéljning av forverkligandet

Angaende forverkligandet Gvervakas, att planbestammelserna, den aktuella lagstiftningen
och kommunens miljoskyddsbestammelser f6ljs. Uppfdljningen av forverkligandet skots av
Kyrkslatt kommun.
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