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Foljande instanser hade inget att anmarka gallande planutkastet:
a) Vastra Nylands polisinrattning, Kyrkslatts kommun / Aldreradet

Foljande instanser gav inget utlatande gallande planutkastet:
b) Kyrkslatts kommun / Kyrkslatts Vatten, Grundtrygghet, Namnkommitté samt HRM
Helsingforsregionens miljotjanster — samkommun, Kyrkslatt Natur och Miljo rf, Fortum
Power and Heat Ab, Elisa Abp, TeliaSonera Finland Abp, DNA Abp och Gasum Oy
Ab.



1. Nylands naringslivs-, trafik- och miljécentral 17.7.2020

1.1

For planomradet galler Kyrkslatts generalplan 2020, denna mdjliggér inte byggande enligt
detaljplaneutkastet i planomradets vastra del. | Kyrkslatts kommun pagar uppgdrandet av
Masabys delgeneralplan, i vilkken man studerar forutsattningarna for ny bosattning och fortat-
ning aven gallande omradet for denna plan. Enligt detaljplanebeskrivningen kommer detalj-
planen att godkannas forst efter att delgeneralplanen vunnit laga kraft. NTM-centralen anser
att detta ar det riktiga forfaringssattet och pa sa satt granskas och loses planlaggningen av
denna detaljplan sakenligt och mera omfattande i forhallande till Masabys omrade.

Planlaggarens bemotande:
Antecknas.

| det forberedande materialet for Blabarsbrinkens detaljplan samt i planférslaget
har utredningarna samt styrningen i samband med uppg6randet av den aktuella
delgeneralplanen for Masabys delgeneralplan beaktats. Bade det forberedande
materialet for Blabarsbrinkens detaljplan samt planforslaget har uppgjorts sida
vid sida med Masabys delgeneralplan har upprattats varpd man har kunnat
granska Blabarsbrinkens detaljplaneomrades koppling till Masabys samhalls-
struktur och trafik. Blabarsbrinkens detaljplans forberedande material foljer
Masabys delgeneralplans planeringsprinciper, men beaktar de randvillkor stéllda
av den ekointelligenta byns realiseringskostnader pa byggnadseffektiviteten sa
att realiserandet av omradet ar Ionsamt. Se aven bemoétande 4.1.

1.2

| samband med planlaggningen av Blabarsbrinken och mera omfattande Masabys omrade ar
det nodvandigt att ta hansyn till att Kyrkslatt ar en part i MBT-avtalet vars mal ar bl.a. att 6ka
pa de hallbara fardmedel andel i Helsingforsregionen, minskandet av trafikens utslapp och
mangd, évergangen till ett hallbarare satt att fardas och att befrias fran fossila branslen. Reg-
ionens trafiksystem utvecklas sa att den stoder utvecklingen av fortatande samhallsstruktur
beaktande i forsta hand kollektivtrafikens och logistikens behov och genom att férbattra cykel-
trafikens forhallanden.

| planbeskrivningen har man identifierat utmaningen att ordna fungerande kollektivtrafik for
omradet. Ordnandet av en bussférbindelse ar enligt denna forbundet till byggandet av Masaby
ringvag som ar tidsbestamd till 2030-talet. Avstandet fran planomradets vastra del till buss-
hallplatsen skulle bli 6ver 300 meter. Det verkar som om att speciellt omradets vastra del
kommer att forlita sig pa anvandningen av personbil. Enbart framjandet av gang- och cykel-
forbindelserna kommer inte att racka till for mojliggérandet av hallbar rérlighet. Inverkan av
forbindelsen med robotbuss lar bli marginell.

Malen gallande den ekointelligenta byns energieffektivitet och ekologi ar ambitidsa och bra. |
planutkasten for Blabarsbrinken siktar man pa befolkningsokning som bor, enligt de riksomfat-
tande malen for omradesanvandnings, landskapsplanens, MBL:s innehallskrav for general-
plan samt beaktande MBT-avtalet, placeras stddjande sig till fungerande kollektivtrafik. Funki-
ionen av samhallsstrukturen enligt den malsatta mattsattningen som en mera omfattande del
av Masaby och kopplingen till kollektivtrafiken ocksa tidsmassigt bor studeras i Masabys del-
generalplan.

Planlaggarens bemotande:
Antecknas.

Blabarsbrinkens detaljplan ligger i det nyaste MBT-avtalet inom den primara ut-
vecklingszonen. Till den ekointelligenta byns centrala mal hor att enligt princi-
perna for hallbar trafik erbjuda invanarna bl.a. elektriska fardmedel i gemensamt
bruk, applikationer for samakning samt robotbussar, med vilka hallbara fardsatt
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stods samt behovet av anvédndandet av privatbil minskas. Dessutom kan en e-
butik placeras i byhuset till vilken man kan bestélla varor centraliserat. P& omra-
det finns olika arbets- och fritidsmojligheter, sdsom olika arbetsutrymmen, verk-
stader och distansarbetspunkter. Detta minskar nodvandigheten av att forratta
arenden utanfor omradet. Elbilarna och -cyklarna laddas med solenergin som
producerats av den ekointelligenta byn.

Robotbussarnas teknik utvecklas hela tiden, men i bérjan kan vid behov har de
en chauffér ordnad av den ekointelligenta byn. Anvandningsbehovet av bussarna
kartlaggs med en anvandarenkéat varvid man kan forbereda med tillracklig méangd
av utrustning. For utvecklandet av ett ekologiskt trafiksystem &ar det meningen att
anstka om EU-stdd. | EU:s stddprogram har speciell tyngd satts vid producering
av utslappsfri energi och intelligenta fortskaffningslésningar. Den ekointelligenta
byns mal riktar sig val mot tungpunkterna i dessa program. HRT har i sitt utla-
tande angaende det forberedande materialet lovat att hjalpa till med planeringen
av robotbussarna ruttdragning. Det ar mgjligt att HRT senare utvidgar sina rutter i
Blabarsbrinkens riktning. Férhandlingar med HRT ordnas efter att planférslaget
har varit till paseende. Se aven bemotande 2.

Masabys omrades trafikmassiga funktionalitet har granskats beaktande trafiken
som Blabarsbrinkens detaljplan fororsakar i Trafikutredning for Blabarsbrinkens
detaljplan och Masaby delgeneralplan (Ramboll, 2020 och 2021). | utredningens
slutresonemang konstateras att Blabarsbrinkens betydelse for trafiksystemets
funktionalitet inte &r avgérande oberoende av mattsattningsalternativen.

1.3

| sitt utlatande angdende Masaby delgeneralplan ansag NMT-centralen att delgeneralplanens
grundidé med boséttningszoner sa att det tataste boendet placeras runt Masaby centrum och
tagstation ar bra. NMT-centralen ansag att det var andamalsenligt att undersoka effektivise-
rande av mattsattningen i planomradets alla zoner.

| vastra delen av Blabarsbrinkens detaljplaneomrade anvisar man en relativt stor in-
vanarokning och i den ostra delen narmare Masabys centrum ett betydligt mera aterhallsamt
invanarantal. Losningen avviker fran mattsattningsprinciperna i delgeneralplaneutkastet. Den
vastra delens effektivare byggande motiveras med antalet anvandare som forutsatts av de
ekologiska energildsningarna. Med planmaterialet som grund forblir det otydligt varfér ett rela-
tivt glest boende &r den Ostra delen efterstravas.

Planlaggarens bemotande:

Blabarsbrinkens detaljplaneforslags mattsattnings principer har granskats och
den 0Ostra delens bebyggelse har effektiverats i enlighet med samhallstekniska
namndens rekommendationsférslag 23.4.2020. | detaljplaneforslaget ar det upp-
skattade invanarantalet i den vastra delen ca 800 och den Gstra delen ca 585.

Mattsattningen enligt Blabarsbrinken detaljplaneforslag fortatar det smahusdo-
minerade omradet ar i enlighet med Masabys delgeneralplans mattsattnings
principer.

14

Av planmaterialet far man den uppfattningen att den vastra delens ekologiska bosattningsom-
rade bor i stort sett forverkligas i sin helhet for att fungera enligt malsattningen som ett ut-
slappssnalt och ekologiskt omrade. Forverkligandet av omradet ur samhallsstrukturens syn-
satt pa ett hallbart satt och samtidigt uppnaende den ekointelligenta byns mal innebar flera
osakerheter. Hur uppfyller omradet de mal som uppsatts i planen om det forverkligas bara
delvis? Vad skulle omradets anknytning till fjarrvarmenatet betyda for den ekointelligenta byns
energilosningar? Hur sakerstaller man hallbar rérlighet pa omradet? Bedémningen av planens
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inverkan bor preciseras t.ex. med en kanslighetsgranskning angaende riskerna med forverkli-
gandet av den ekointelligenta byn och deras inverkan pa helheten. Det forblir oklart i vilket
skede varme- och elsystemet bor forverkligas i relation till boendet. For att kunna bedéma
inverkan ar det nodvandigt att beskriva vagen for forverkligandet av den ekointelligenta byn,
beddma olika verksamheters tidsmassiga kopplingar. Vid behov bér man med planbestam-
melser (t.ex. tidsbestamning) sakra forverkligandet av den andamalsenliga helheten.

Planlaggarens bemotande:

Beskrivningen har kompletterats i enlighet med utlatandet med en vag for for-
verkligandet av de olika verksamheterna samt en kanslighetsgranskning anga-
ende riskerna med forverkligandet.

Omradets infrastruktur byggs fardig i ett skede. Omradet far ett eget centraliserat
varmesystem, vilken det I6nar sig att bygga samtidigt med vagarna, gatorna och
vatten/avloppssystemet. Totalkostnaderna for forverkligandet kommer pa detta
satt att var markbart lagre &n om de byggs skilt. E.M. Pekkinen Ab har gjort pre-
liminara berékningar for infrastrukturen.

For byggandet och underhdllet av solenergisystemet har ett foravtal slutits med
Solarpro Ab som &gs av Lumme Energi vilka har forverkligat liknande stora sy-
stem. Meningen ar att forverkliga hela systemet i fyra delar och en solenergipark
med ca 0,8 MW:s effekt genast nar detaljplanen vunnit laga kraft och de behov-
liga loven har andamalsenligt beviljats. Den producerade elektriciteten kommer
att sdljas till elektricitetsmarknaden tills den ekointelligenta byn har byggts. Hela
elektricitetssystemet kommer att ha en effekt pa ca 3 MW och den producerade
elenergin pa arsniva ca 2 500 MWh.

1.5

Det ar bra att beakta att oavsett forverkligandet av det till Kyrkslatt planerade datacentret har
Fortum och Esbo stad férbundit sig till producerandet av kolneutral fjarrvarme fér Esbo, Gran-
kulla och Kyrkslatts fjarrvarmenat inom 2020-talet.

Randvillkoren for placeringen av solpanelsfaltet bor forklaras i planbeskrivningen och inverkan
pa speciellt de nara kraftledningarna och kablarna bor granskas. Det ar nédvandigt att aven
solenergikraftverket granskas i samband med Masabys delgeneralplan beaktande bestam-
melsen i Nylandsplanen 2050 som nu ar i behandling fér godkdnnande: "Vid planeringen av
omfattande omraden for producerande av solenergi bor omradena i forsta hand placeras i
narheten av befintliga anslutningspunkter av samhallsstruktur och elndt med hansyn till mil-
jons varden och randvillkor.”

Biogaskraftverks majliga olycksfallsrisker bor utredas och vid behov beaktas vid placeringen
av anlaggningen. Raddningsverket och TUKES bor horas.

Planlaggarens bemotande:

For energiproduktionen i omradet har ett féravtal gjorts med Finlands ledande
producent av solenergiparker Solarigo Systems Ab, energifoéretaget Lumme
Energi Ab, Heliostorage Ab som ar specialiserad pa sasonglagring av varme-
energi samt med Holda Energy SolutionsAb som forverkligar energisystem.

Det ar meningen att producera mera energi an vad som gar at for boende och
rérligheten. Detta mojliggors av en tdckande produktion och lagring av solel, till-
varatagande av solvdrme och sésonglagring kopplat med effektiva varmepum-
par. Solparken mdjliggor nyttjandet av fornybar decentraliserad solenergi for
uppvarmning av bostadshus och anskaffning av elektricitet pa industriell niva pa
ett ekonomiskt meningsfullt sétt. Enligt den preliminéara planen &r det meningen
att forverkliga alla ekointelligenta byns byggnaders takfall med solfangare varvid
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taket pa ett normalt hus med sadeltak utgors i sin helhet av solpaneler. Den eko-
intelligenta byn blir nastan sjalvforsorjande med energi. Darvid kan man avsta
fran biogaskraftverket.

EN-omradet som reserverats for ett biogaskraftverk har strykts. | beskrivningen
har randvillkoren for placerandet av solpanelfaltet specificerats och inverkan pa
kraftledningar och kablar. Raddningsverket har horts. Se bemdotande 14.

Fingrid ABp har givit ett utlatande i vilket det konstateras att placeringen av sol-
kraftverket pA EN-omradet ar majligt och givit instruktioner for principerna for
placeringen av solkraftverket i férhallande till kraftledningarna. Aven Caruna har
kontaktats. Fingrids instruktioner beaktas vid planeringen av solpanelfaltet och
planeringen goér i samarbete med Fingrid och Caruna. Planbeskrivningen har
kompletterats med bedémningen av inverkan samt med randvillkoren for férverk-
ligandet av solkraftverket. Se bemétande 8.4.

1.6

I beddmningen av planens inverkan saknas helhetsgranskningen av klimatpaverkan. | den
fortsatta planeringen av planen bor klimatpaverkans inverkan forklaras tydligare i beskrivning-
en. Utredningarna bakom beddmningen av inverkan skall inforlivas i beskrivningen.

For att kunna forsta klimatpaverkan skall det fran bedomningen framga med en tillréacklig nog-
grannhet storleksklassen av byggandets och anvandningstiden inverkan, aven med ett langre
tidsperspektiv. Vid bedomningen skall man beakta atminstone trafiken, nyttjandet av den be-
fintliga infran, inverkan pa kollager och -sankor beaktande att den ekointelligenta byn placeras
pa ett tidigare obebyggt omrade, mojligheterna att kompensera kolsankan, projektets inverkan
pa energianvandningen och -produktionen, byggandets inverkan, mojligheterna till ekologisk
livsstil. Vid beddémningen av inverkan ar det bra att gora kanslighetsgranskningar med vilka
man tar fram os&kerhetsfaktorer och deras inverkan pa projektets klimatpaverkan. Dessutom
kan man framféra atgarder for att forbattra eller mildra projektets inverkan. For att forsta pro-
jektets inverkan ar det nodvandigt att jamfora med de stallda malen for kolneutralitet, vilka pa
riksniva och landskapsniva siktar pa ar 2035 och i Kyrkslatt pa ar 2030.

Planlaggarens bemdtande:
Till planens utredningar hér Bedémning av Masaby ekointelligenta bys véxthus-
gasutslapp och klimatpaverkan, LCA Inno Ab, 20.10.2019.

Bedoémningen av klimatpaverkan har delats upp i féljande delhelheter: 1) energi-
produktion (varme, elektricitet), 2) byggnadernas framstalining och uppréatthal-
lande, 3) byggandet av omradets infra och dess uppratthallande (leder, vatten-
och avloppsnéatverk) samt 4) rérelse (anvandningen av offentliga fardmedel, per-
sonbilstrafik). Utslappsuppskattningen for de olika delomradena baserar sig pa
olika faktorers mangddata och motsvarande utslappskoefficienter. Klimatpaver-
kan har berdknats med hjalp av den internationella klimatpanelens (IPCC) direk-
tivs GWP-koefficienter. Som viktigaste grund fér mattsattningen av hela energi-
systemet har varit att Blabarsbrinken by skulle vara mojligast utslappssnalt. Man
har stravat till att valja alla system och maskiner sa att deras utslapp ar mojligast
sma. De problemomraden som man har upptéackt pa basen av bedémningen av
inverkan av Masaby ekointelligenta by kan man korrigera och utslappen kan pa
sa satt minskas markbart. Med andringarna kan den ekointelligenta byn fortsatt-
ningsvis aven vid situationen ar 2040 vara battre &n genomsnittet med hansyn till
vaxthusgasutslappen och klimatpaverkan

Klimatpaverkans helhet har forklarats noggrannare i planbeskrivningen. LCA In-

nos beddmning av klimatpaverkan laggs till planens utredningar vilka ar till pa-
seende och de tillhandahalls NMT-centralen fére det begarda samradet.
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1.7

| planen har skogar och vistelsemiljoerna lampliga for flygekorren beaktats med VL/eko-
beteckningen. s-1 ar viktigt omrade for flygekorrens habitat som skall bevaras naturenligt.
Dessa inkluderar bade karnomraden och lampliga omraden. Den ar nodvandigt att urskilja
karnomradena som i praktiken 4 samma sak som foroknings- och vilo-omradena vilka ar
skyddade enligt naturskyddslagen och bifoga detta synligt i planbestammelsen.

PA ett par stéllen & de markerade flygekorrens karnomréden delvis ovanp& varandra med
AO-omradet. Pa karnomradena boér inga AO-omraden eller omraden som skall planteras mar-
keras.

Planlaggarens bemotande:

Flygekorrens karnomrade stracker sig utdver en tomts gardsplan i kvarteret
2060. | detta omrade finns det aven nu mansklig verksamhet inom flygekorrens
habitat och i dess omedelbara narhet. Annorstades inom detaljplaneomradet
stracker sig lampliga omraden 6ver de befintliga gardsplanerna.

1.8
Inom planomradet finns bade fornlamningar och skyddade byggnader. NMT-centralen tar vid
behov stallning till dessa separat fore forslagsskedet.

Planlaggarens bemotande:
Gas igenom i myndighetsforhandlingar efter planforslaget varit till pAseende.

1.9

NMT-centralen presenterar en utvidgning av planomradet eller igangséattandet av en ny detalj-
plan for att andra Smedsbyvéagen till en gata fran Bjornsstigen anda till Blabarsbrinkens de-
taljplan. Kyrkslatt skall gora ett gatuhallningsbeslut, varvid den i detaljplanen anvisade lands-
vagen andras till gata och gatu-uppratthallandet forflyttas till kommunen. Efter gatuhallnings-
beslutet kan Kyrkslatt planera och forverkliga en gang- eller cykelvag till Blabarsbrinkens
planomrade.

Planlaggarens bemotande:
Smedsbyvagens 6stra del fran Bjorsstigen till Hvittorpsvagens korsning andras
till gata i de ifragavarande omradenas detaljplanering.

1.10

Planomradet ligger inom den 6versvamningskansliga Jolkbyans avrinningsomrade, darfor
skall speciell uppméarksamhet fastas vid dagvattnets styrningsarrangemang. Enligt dagvatten-
utredningen leds dagvattnet till regionala behandlings-/vatmarksomraden. Enligt planbestam-
melsen skall dagvattnet i huvudsak infiltreras pa tomterna/kvartersomradena, alternativt regle-
ras avrinningen sa att den motsvarar det naturliga.

For att foérhindra dversvamningar i vattendragen nedanom skall en berdknad minimivolym for
fordrojningssystemet pa 1 kubikmeter per hundra kvadratmeter ny ogenomslapplig yta fast-
stallas. Mattsattningskriteriet skall skrivas in i planbestammelserna sa att man kan forsakra sig
om en tillracklig foérdréjning av dagvattnet.

Planlaggarens bemotande:

| forslagsskedet har en dagvattenplan uppgjorts i vilken dagvattensystemets
mattsattning har granskats och enligt detta har planbestammelsen angaende
dagvatten kompletterats pa foljande satt:

"Den berdknade minimivolymen for fordrojningssystemet ar 1 kubikmeter per
hundra kvadratmeter ny ogenomslapplig yta. Fordrojningssystemets utslapps-
flode skall justeras sa att det motsvarar naturtillstdndet och fran konstruktionen
skall ett kontrollerat dverfléde planeras.”

7



1.11

Mattsattningstabellerna i detaljplanens mattsattningspunkt skall kompletteras sa att 4ven den
vastra delens bostadsmangd delges. De har ar enligt motiveringstexten centrala for att mojlig-
gora ett klimatvanligt energisystem.

Planlaggarens bemotande:

Den preliminara grova uppskattningen av antalet bostader ar 300. Den slutliga
bostadsméangden beror pa bl.a. marknaden och det satt av forverkligande. Be-
skrivningens beraknade uppskattning har kompletterats angaende mangden bo-
stader som uppstar i den ekointelligenta byn.

1.12

For AO-tomternas del ar det bestamt att ” De i planen betecknade tomterna kan delas enligt
rattsnormen som framgar ur MBF 37 8.” Paragraferna kan andras och saledes skall det 6ns-
kade innehallet tas med direkt i bestammelsen.

Planlaggarens bemdétande:

Bestammelsen har preciserats och hanvisningen till MBL 8§ 37 har tagits bort. |
detaljplanen har en riktgivande tomtindelning markerats. Inom AO-omradet far
det antal byggnadsplatser bildas som den riktgivande tomtindelningen anger.

1.13

Bestammelse som galler alla kvartersomraden: "Klimatvéanligt trabyggande skall foredras” ar
en otydlig planbestdmmelse. Det skall preciseras vad man menar med klimatvanlig och t.ex.
hur byggnadstillsynen skall tolka bestammelsen.

Planlaggarens bemotande:

Den namnda bestammelsen har strukits. F6r omradet har separata anvisningar
for byggnadssatt uppgjorts, i vilken det ges rekommendationer for forverkligan-
det. P4 omradet ar ekologiskt experimentellt byggande tillatet for forverkligandet
av lésningar som stoder de nya malen. Enligt planbestammelserna skall ekolo-
giskt hallbara byggnadsmaterial anvandas och i fasaderna skall tra anvandas.
Som taktackningsmaterial godk&nns aven solpanel. Bestammelser, enligt vilka
byggnadernas, pa de av kommunen agda tomterna, stomme skall vara av mas-
sivt trd, har tillfogats planen. Se aven punkt 5.11.

1.14

NMT-centralen anser det vara nddvéandigt att i samband med markanvandningsplanering
mangsidigt soka efter satt att minimera koldioxidutslappen. | Blabarsbrinkens detaljplan ar
malen bra och planen ger vardefull information for t.ex. olika tekniska I6sningars inverkan pa
bosattningens mattsattning. Samtidigt ar det dock nodvandigt att sakerstalla att goda projekt
anpassas till den omgivande samhallsstrukturen och framjar till sin del sadan minskning av
utslapp som ansetts viktiga som nyttjandet av kollektivtrafiken. NMT-centralen anser att det
skulle vara bra att ordna en arbetsforhandling om planen fore forslagsskedet ar till paseende.

Planlaggarens bemdtande:
En myndighetférhandling ordnas efter forslagsskedet har varit till paseende.

2. HRT Helsingforsregionens trafik - samkommun 29.6.2020

2.1

Planeringsomradets tillganglighet med kollektivtrafik ar for tillfallet mattlig. | omradets omedel-
bara narhet trafikerar endast HRT:s linje 906. Fran Masabys centrum gar HRT busslinjer 171,
172 (V), 173 (K) och 901 langs Sundsbergsvagen, samt 911 langs Masbyvagen. Fran Masaby
station trafikerar U-tdgen med 30 minuters intervaller och Y-tagen pa vardagarna vid rusnings-
tid. Inom Masaby-omradet ar det aven mojligt att bestalla en anropningsbar narbuss.



Omradets interna kollektivtrafik ar planerad for att skotas med sma robotbussar vars kapa-
citet, enligt det forberedande materialet, racker bara for en brakdel av den planerade in-
vanarmangden. Robotbussarnas teknologi staller annu for trafikerandet olika sorters begrans-
ningar fran ruttval, trafikeringshastighet och trafikeringens smidighet och robotbussarna moj-
ligg6r atminstone inte annu nagra utgiftsbesparingar jamfort med vanlig narbusstrafik. Inom de
allra narmaste aren kommer robotbussarna inte att konkurrensutsattas for den linjetrafik som
HRT bestaller, sa i borjan erbjuder HRT narmast planeringshjalp géallande robotbussarna rut-
ter samt mojligheten till ruttinformationsintegration.

Utan robotbussar kommer det att vara svart att producera kollektivtrafikforbindelser i omradets
omedelbara narhet. Planomradet &r pa sidan om huvudvagarna och fran bosattningens
tyngdpunkt Masaby centrum och Gamla Strandvagen var en tatare kollektivtrafik trafikerar.
Det ar mojligt att det atminstone inte i borjan kommer nagon mera heltackande kollektivtrafik
langs Smedsbyvagen. Tyngdpunkter bor alltsa vara pa att framja gang- och cykeltrafik, varvid
man langs lattrafiklederna mojliggér goda forbindelser till Masaby centrums kollektivtrafikser-
vice. Vid planeringen av planomradet borde man ocksa beakta att Kyrkslatts anropningsbara
narbussar har smidiga fardmojligheter pa omradet.

Planlaggarens bemdtande:
Antecknas.

Inom Blabarsbrinken detaljplaneomrade forbattras gang- och cykelférbindelserna
mot Masaby. Gang- och cykelnatet fortsatts langs Smedsbyvagen anda till den
ekointelligenta byn. Till den ekointelligenta byns centrala mal enligt hallbar trafik
hor att erbjuda invanarna bl.a. eldrivna fordon fér gemensamt bruk, samaknings-
applikationer samt robotbussar med vilka hallbar rorlighet stods och behovet av
att aga och anvanda en egen bil minskas. Robotbussarnas teknik utvecklas hela
tiden, men vid behov kan de i borjan ha en chauffor for att undvika problemsituat-
ioner. | beskrivningen har man uppskattat kapaciteten av tre olika robotbussar
som for tillfallet (ar 2020) mojliggor det storsta mojliga passagerarantalet. Buss-
behovet kartlaggs med en invanarenkat sa att man kan forbereda sig med till-
racklig utrustning, och robotbussarnas antal ar inte begransat till tre stycken som
det ar presenterat i det forberedande materialet. For utvecklandet av ett ekolo-
giskt trafiksystem &r det tankt att anséka om EU-stdd.

HRT:s anropningsbara narbussar kan smidigt trafikera pa omradet. Till beskriv-
ningen bifogas ocksa ett omnamnande angaende mojligheten att anvanda HRT:s
anropningsbara narbussar.

3. Vastra Nylands museum 8.6.2020

3.1.

| planeringsomradets Ostra del har fyra i ar 2015 byggnadsinventering som kulturhistoriskt
vardefulla konstaterade byggnader markerats med planens sr-beteckning och Nissnikus
gardsmiljo har separat beaktats i planbeteckningarna och — bestammelserna som galler for
YS-kvartersomrade. Beteckningarna och bestammelserna verkar vara lampliga och museet
har ingenting att kommentera géllande dem.

Planens allmanna bestdmmelser gallande byggnadssattet verkar aven de vara ur kulturmil-
jons hanseende tillrackliga for landskapet och miljon. Angaende vastra delen av planerings-
omradets ekointelligenta by och dess nybyggnation har museet inget att kommentera. Det
byggnadseffektivt glesare alternativet VE 1 &r sannolikt landskapsmassigt att foredra.



Att anvisa Smedsbyvagen och Hvittorpsvagen som historiska vagdragningar med dartill ho-
rande planbestammelser borde 6évervagas. | planbeskrivningen har vagdragningarnas histo-
riska varde papekats med det har inte beaktats i planutkasten.

De fasta fornlamningar som ligger inom planeringsomradet och 6vriga kulturarvsobjekten har i
huvuddrag markerats pa ett lampligt satt. Vastra Nylands museum foreslar att &ven Mosskar-
ret E markeras i planen, vilket man inom lokaliseringsnoggrannhetens granser anta att i verk-
ligheten stracker sig utanfor planeringsomradet. Fornlamningarna och andra kulturarvsobjek-
ten ar forsedda med lampliga planbeteckningar.

Planlaggarens bemotande:

Inga beteckningar markeras utanfor detaljplaneomradet.
Myndighetsforhandlingar angdende markeringen av vagarna ordnas efter att
planforslaget har varit till paseende

4, Nylands férbund 24.6.2020

4.1

Enligt de gallande landskapsplanerna har omradet markerats som reservomrade for tatorts-
verksamhet med en beteckning med vilken man markerar omraden pa vilka inom en langvarig
tids tatortsverksamhet skall forverkligas. Forverkligandet skall tajmas sa att det sker i slutan-
dan av landskapsplanens planeringsperiod, till 2030-talet. Kommunen definierar dock den
andamalsenliga tidpunkten for forverkligandet av omradet i relation med kommunens Ovriga
omraden som ar till férfogandet for tatorts- eller arbetsplatsverksamhet.

Kyrkslatt generalplan 2020 styr uppgoérandet av detaljplanen. Eftersom Masaby delgeneral-
plan som ber6r planeringsomradet pagar och enligt det forberedande materialet kan detaljpla-
nen godkannas forst efter att Masaby delgeneralplan vunnit laga kraft, skall de gallande be-
teckningarna och bestammelserna i landskapsplanen beaktas vid planeringen.

| detaljplaneutkastet &r den anvisade markanvandningen delvis i enlighet med den géallande
och styrande generalplanen. Som malsattning ar godkannandet av Masaby delgeneralplan ar
2021. Forberedning av delgeneralplanen sida vid sida av detaljplanen ger behovligt bak-
grundsmaterial och motiveringar for I6sningarna i detaljplanen, sdsom de i det férberedande
skedet presenterade alternativa mattsattningen och omradeseffektiviteten.

| det forberedande skedet uppkommer frdgan om det &r ekologiskt att Oppna nya omraden
eller om det vore mera ekologiskt att séka objekt for kompletterande bebyggelse i de redan
bebyggda omradena? Omradet som detaljplaneras ligger dock i Masabys tatort omedelbara
narhet och det stoder sig pa Masaby centrums service samt Masabys station varifran det finns
fungerande nartrafiks sparforbindelser till Esbo och Helsingfors. Detta motiverar ocksa place-
ringen av den ekologiska byn i planeringsomradet.

Planlaggarens bemdtande:
Antecknas.

Blabarsbrinken detaljplan har beframjats enligt den pagaende Nylandsplanen
2050. Blabarsbrinkens detaljplans malséattning ar i enlighet med landskapspla-
nen planeringsbestammelser hejdande av klimatférandringen med hjalp av hall-
bara I6sningar inom den i landskapsplanen markerade tatortens utvecklingszon.
Omradets samhallsstruktur har effektiverats genom att stéda sig pa den befint-
liga strukturen och Masabys centrum och man har bl.a. sékrat naturens samt
kulturmiljons bevarande och fast uppmarksamhet vid kontrolleringen av dagvat-
ten. Inom omradet efterstravas ett for klimatet hallbart energisystem genom ett
solenergikraftverk som placeras invid bosattningsomradet.

10



Planeringen av den ekointelligenta byn har paborjats genom ett planlaggningsi-
nitiativ av en privat markagare. Kommunen kan inte erbjuda ndgon annan plats
for ett motsvarande projekt. Med projektet vill man utveckla progressivt ekolo-
giskt boende och liv som en vagvisare for ett fungerande bosattningsomrade
inom kommunens strategier och genom att beakta andra randvillkor som styr
planeringen. De detaljerade planerna for utvecklandet av omradet fokuserar de
tidigare uppgjorda markanvandningsmalen. Kommunutvecklingsavdelningen har
uttalat att projektet ar i linje med malen i kommunens strategiska och livskrafts-
program. Se dven bemétande 1.1.

4.2

Kommunen har de senaste aren utvecklat stationsregionerna vid strandbanan, sdsom
Masaby. | den fortsatta planeringen bor aven beaktas detaljplaneringsomradets tillrackliga
omradeseffektivitet s att planens mal kan uppfyllas. Det ar viktigt att forutsattningarna for
kollektivtrafiken och servicens forutsattningar kan forbattras bade pa planeringsomradet som i
Masabys lokala centrum. Centralt ar att granska omradets interna kollektivtrafik sa att den blir
funktionell och att kollektivtrafiken kan forverkligas pa det dnskade sattet. Med hansyn till olika
arstider och vaderforhallanden ar 2-3 kilometer en ganska lang vag till stationen bade gaende
och cyklandes. Det ar bra att man kan med detaljplanen forbattra omradets trafiksakerhet.

| det forberedande skedets utkast har man beaktat naturmiljons randvillkor. Inom omradet
forblir relativt mycket obebyggda omraden. Aven den i landskapsplanen och generalplanen
anvisade friluftsleden i planeringsomradets vastra del gar att forverkliga.

Malen for ett mera kolneutralt boende och rorlighet i den ekointelligenta byn i vastra delen &ar
lovvarda. | den fortsatta planeringen ar det bra att begrunda malens delvis kunde nyttjas for
hela omradet med t.ex planbestammelser som framjar trabyggnad.

Planlaggarens bemdtande:
Antecknas.

Till den ekointelligenta byns centrala mal hor att enligt principerna for hallbar tra-
fik erbjuda invanarna bl.a. elektriska fardmedel i gemensamt bruk, applikationer
for samakning samt robotbussar, med vilka hallbara fardsétt stods samt behovet
av anvandandet av privatbil minskas. Dessutom kan en e-butik placeras i by-
huset till vilken man kan bestélla varor centraliserat. Detta minskar behovet av
att utratta arenden utanfér omradet. Elbilarna och -cyklarna laddas med solener-
gin som producerats av den ekointelligenta byn. Robotbussarnas teknik utveck-
las hela tiden, men i bérjan kan vid behov har de en chauffér ordnad av den eko-
intelligenta byn. Anvandningsbehovet av bussarna kartlaggs med en anvandar-
enkat varvid man kan forbereda med tillracklig mangd av utrustning. For utveck-
landet av ett ekologiskt trafiksystem ar det tankt att anséka om EU-stdd.

| detaljplaneforslaget har ett tackande ruttnatverk for gang och cykling anvisats
vilket beframjar anvandandet av dessa fardsatt. P4 omradet finns olika arbets-
och fritidsmojligheter, sdsom olika arbetsutrymmen, verkstader och distansar-
betspunkter. Dessutom stéds arbetande inom omradet med utrymmen for ge-
mensamt bruk och utvecklandet av kollektiviteten med olika gemensamma verk-
samheter.

Bestammelserna har kompletterats angaende styrningen av byggandet och be-
framjandet av trabyggandet. For omradet har en skild narmiljo- och bygganvis-
ning uppgjorts.

Samhallstekniska namnden gav ett forslag for den fortsatta planeringen av pla-
nen angadende forminskandet av VL/eko-omradena samt om tatare komplette-
rande byggnation. For detaljplaneomradets 6stra del har en ny mattsattning upp-
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gjorts med vilken byggnadsplatsernas antal har tkats och det kompletterande
byggandet har fortatats.

For de AO-kvarter, som ligger pad kommunal mark, har planbestammelserna
kompletterats enligt utlatandet. Bestammelser, enligt vilka byggnadernas, pa de
av kommunen agda tomterna, stomme skall vara av massivt trd, har tillfogats
planen. Som fasadmaterial skall tr& anvandas.

5. Kyrkslatts kommun / Byggnadstillsynen 30.6.2020

5.1

| planbestammelsen star foljande ” Vid genomférandet av detaljplanen skall narmiljo- och
bygganvisningarna for omradet foljas.” | det forberedande materialet hittas inte motsvarande
dokument.

Planlaggarens bemdtande:
Narmiljo- och bygganvisningarna har uppgjorts i planforslagsskedet.

5.2

| alternativ 2 ar effektiviteten ovanligt hog for att vara pa A- och AP-omrade. Motsvarande ef-
fektivitetstal har anvants narmast pa tomter for flervaningshus. Tillgangligheten skall beaktas
redan i planlaggningsskedet sa byggnaderna 6ver huvud taget gar att bygga pa omradet utan
omfattande markfylining eller -schaktning, alltsd ar byggandet mycket svart att genomfora
enligt det har alternativet.

Vaningstalet ar inte understreckats som bindande eller byggnadernas tackningsyta i forhal-
lande till arean. Pa annat hall i Kyrkslatt har man markt att byggherrar stravar till att anvanda
hela byggnadsratten i enplans lésningar varvid det finns orsak att minska pa byggnadsratten
sa att det blir kvar en tillrackligt stor gard for vistelse. Planbestammelse som bor 6vervagas:
"Av den per byggnad tillatna vaningsytan far hogst 60% byggas i ett plan. | sluttningar skall en
sluttningslésning anvandas.”

Planlaggarens bemdtande:

Det presenterade effektivitetstalet for den ekointelligenta byns A-centrumkvarter
och den ekointelligenta byns AP-kvarter minskas till 0,30-0,35. En bestdmmelse
for den ekointelligenta byns A- och AP-kvarter har tillagts: "Minst 10% av kvarte-
rets yta skall reserveras som invanarnas gemensamma gardsomraden.” Pa
detta satt ar det ocksa lattare att placera byggnaderna i terrangen pa ett tillgang-
ligt satt och det blir mera palts for vistelsegarden.

5.3

Bostadernas genomsnittsstorlek har markbart minskat under de senaste aren i byggnadslo-
vansokningarna. Speciellt i omradena markerade med A och AP i detaljplanen vore det skal
att begrénsa de minsta bostadernas antal och minimistorlek, som i andra detaljplaner de sen-
aste tiderna i Kyrkslatt. Bilplatskravet pa 2bp/bostad leder latt till att stérsta delen av garden ar
parkeringsomrade. Ett storskaligt och omfattande parkeringsomrade &r inte sarskilt trivsam
eller lummig boendemiljo, vilket i planbeskrivningen har antecknats som ett mal. Vid uppgo-
randet av en detaljplan bor aven placeringen av bilplatserna genom att t.ex. placera dem pa
detaljplanekartan.

Planlaggarens bemdtande:

Placeringen av bilplatserna har granskats i planens illustration. Férutom service-
omradet ar det inte tankt att bilplatser skulle placeras pa stora enhetliga parke-
ringsomraden, utan skilt i samband med varje bostad och pa nagra mindre cent-
raliserade parkeringsomraden pa AP-tomterna. P& sa satt slipper man ifran stora
parkeringsplaner inom gardsomradet. Det ar sdledes inte meningsfullt att mar-
kera bilplatserna pa plankartan.
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Det ar tankt att de i detaljplaneforslaget anvisade kvartersomradena forverkligas
som storre helheter, och det ar inte &ndamalsenligt att i detaljplanen bestamma
nagot tomtvis tillatet eller for alla tomter en enhetlig bostadférdelning utan bo-
stadsplaneringen hor till planens forverklingsskede. | den ekointelligenta byn har
man tankt att ca 300 bostader, vars storlek varierar mellan 40-160 m?~vy, for-
verkligas. P4 omradet anvisas inget sadan flervaningsbyggande som kunde re-
sultera i mycket sma bostader.

5.4

| tomtindelning skall AP och A omradena markeras som bindande sa att man slipper det att de
senare delas upp i manga sma fastigheter eller med planbestammelser forutsatta att en sar-
skild tomtindelning gors. Man har markt att tomter med en riktgivande tomtindelning i Kyrkslatt
delas upp i flera fastigheter, i motsats till detaljplanens riktgivande tomtindelning.

Planlaggarens bemotande:

Den ekointelligenta byn ar tankt att forverkligas i bolagsform och byggnaderna ar
inte tankta att spjalkas upp pa egna tomter. Detta stéder uppnaendet av malen
for den ekointelligenta byn. | detaljplanen har en riktgivande tomtindelning for
AO-kvartersomradena markerats.

55

Pa AO-omradena kunde man tillata en placering av ekonomibyggnaderna pa tva meters av-
stand fran gatugransen varvid vistelsegarden blir storre pa de tranga tomterna. Detta ar ett
vanligt forfaringssatt annorstades i Kyrkslatt pa motsvarande tomter.

Planlaggarens bemotande:

Till bestammelserna har tillfogats att ekonomibyggnaderna pa AO-tomter far pla-
ceras pa tva meters avstand fran gatugransen och med grannens tillatelse pa
tva meters avstand fran tomtgransen.

5.6
Detaljplanebeteckningen s-1 for den privatagda AO tomten ar inte for bevarandet av tradbe-
standet den basta mojliga planbeteckningen. Battre forutsattningar for bevarandet av tradbe-
stAndet uppnar man med att s-1 omradet i sin helhet ar i detaljplanen pa narrekreationsomra-
det.

Planlaggarens bemotande:

s-1 omradenas gransdragningar har andrats enligt NMT-centralens utladtande
och med beteckningen har endast flygekorrens karnomraden markerats. Flygek-
orrens karnomrade stracker sig till gardsplanen av en befintlig tomt i kvarteret
2060. Till de andra AO-tomterna stracker sig omraden lampade for flygekorren
for vilka det inte i fortsattningen anvisas nagon skild beteckning. Se aven bemo-
tande 1.7.

5.7

Hur kan man ordna tillganglig vagforbindelse till kvarterets 2179 tomt 4 och 5? Normalt ar lut-
ningen pa en kérramp maximalt 12%. Kanske borde korforbindelsen markeras som s.k. "ser-
pentin”? | planen borde man kanske fundera pa andra alternativ som skulle vara lattare att
forverkliga.

Planlaggarens bemdtande:
Kaorforbindelsen ar ett internt arrangemang som kan foérverkligas brantare an en
gatudragning. Kérforbindelserna ar riktgivande.

5.8
Den riktgivande gatuanslutningen till kvarteren YS 2060 och 2170 P skulle vara bra att mar-
kera pa plankartan. Alternativt kan anslutningsforbud markeras pa plankartan.
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Planlaggarens bemdtande:

Anslutningarnas placering har markerats for YS-kvarteret anvandande anslut-
ningsforbudsmarkeringen. P-kvartersomradet 2170, sdsom hela Hvittorpsvagens
Ostra del har avgransats fran planforslaget.

5.9
Daghemmets skjutstrafik ar mycket betydande och den vore bra att funderas pa i detaljplane-
skedet.

Planlaggarens bemotande:

Energilésningarna som forverkligas pa omradet har preciserats och man kan av-
sta frAn omradet reserverat for ett biogaskraftverk. Daghemmet som ar planerat
for den ekointelligenta byn har flyttats ndrmare Smedsbyvagens korsning varvid
dess skjutstrafik ar smidigare.

5.10

"ajo” (kor) markeringarna som markerats genom rekreationsomradet i kvarter 2179 verkar
mycket oklara och kan leda till otydligheter vid underhallet och forsvaga planens avsikt med
rekreationsomradet. En servitutsvdg genom en annan &agares tomt leder latt till osamja mellan
grannarna. Hittar man ingen gatuanslutning for de obebyggda nya tomterna direkt fran gatan?
Detta galler speciellt tomternas 9&10 korforbindelse.

Planlaggarens bemdétande:

Kaorforbindelsen for de ndmnda tomterna har i det férberedande materialet mar-
kerats genom rekreationsomradet, inte genom en tomt. Enligt direktiven fran den
samhallstekniska namnden har VL/eko-omradet férminskats och kvartersomra-
det forstorats. Samtidigt har man fortsatt gatulinjen till de nya tomterna och klar-
gjort beteckningarna for korforbindelserna till tomterna.

5.11

Den har planbestdmmelsen I6nar det sig att flytta till planbeskrivningen: "Klimatvanligt tra-
byggande skall framjas vid byggandet av omradet”. | planbestammelserna kan man istallet
kvartersvis bestdmma var trabekladda fasader krévs och var andra fasadmaterial.

"Tradbestandet utanfor byggnadsytan skall skotas sa att dess karakteristiska drag bevaras.
De atgarder som foretas far inte aventyra landskapsbilden eller naturens mangfald.” Denna
planbeteckning ar 6ppen for tolkning och otydlig och mera precisa planbestammelser 6nskas
sa att byggnadstillsynens roll att dvervaka att detaljplanen féljs ar klarare och forebyggande.
Planbestammelsen kunde t.ex. kompletteras med texten att "trdd med en diameter som dvers-
tiger 10 cm skall bevaras.”

Planlaggarens bemdtande:

Texten angaende klimatvanligt trabyggande har flyttats till beskrivningen. For
omradet har en skild narmiljé- och bygganvisning uppgjorts som bifogas till plan-
forslagsmaterialet. Planbestammelserna har kompletterats sa att trad med en di-
ameter som overstiger 15 cm skall bevaras utanfor byggnadsytan samt som en
del av gardens vaxtlighet. Planbestammelserna har kompletterats angaende tra-
byggandet.

5.12.
Radonolagenheten har man tagit stéllning till i annan lagstiftning och darfér behéver man inte
skilt skriva in den i planbestammelsen. Det kan strykas.

Planlaggarens bemdtande:
Bestammelsen angdende beaktandet av radonolagenheten har strukits.
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5.13

Lekplatsens riktgivande placering skulle vara bra att markera i planen. Enligt markanvand-
nings- och byggnadslagen 8§ 155 ” | samband med ett bostadshus skall det anordnas tillr&ck-
ligt med plats utomhus for lekplatser och vistelseomraden. Dessa platser och omraden skall
pa ett tryggt satt avskiljas fran det omrade som ar reserverat for trafik.” Kyrkslatt ar en barn-
vanlig kommun och lekplatser skall ordnas for alla aldrar. T.ex. foljande planbestammelse
skulle vara bra speciellt for A omradena: "lek- och vistelseomrade (le) skall avgransas fran
parkeringsomraden med hackar eller mur eller staket som &r anpassade till byggnadens arki-
tektur. Naturens terréng- och bergsformationer samt vaxtligheten skall utnyttjas.”

Planlaggarens bemdtande:

Pa A- och AP-kvartersomradena har tillagts bestammelsen att: Inom kvarters-
omradet skall lek- och ett vistelseomrade ordnas, det skall avgransas fran de
omraden vilka ar reserverade for trafik och parkering med hackar eller mur eller
staket som ar anpassade till byggnadens arkitektur. Naturens terrang- och
bergsformationer samt vaxtligheten skall utnyttjas.”

5.14

Sa att omradet ska bli trivsamt skall detaljplanebestammelserna aven innehalla villkor for
byggnadernas tackningsyta, bostddernas antal och enhetligt byggnadssatt. | planbestammel-
serna har man inte egentligen presenterat nagon majlighet for byggnadstillsynen att 6vervaka
byggnadssattet, eftersom det inte i detaljplanen har satts nagra noggrannare krav pa byggna-
derna angaende deras form, storlek, material eller farg.

Planlaggarens bemdtande:

| planférslagsskedet har en narmiljo- och bygganvisning uppgjorts, i vilken det
planerade byggnadssattet for omradet beskrivs narmare. Till bestammelserna
har tillagts att i A-kvarteren ar byggnadernas storsta tillatna storlek &r 660 m?-vy
och p& AP-kvarteren 400 m?-vy. AP-kvartsomradenas 2173 och 2175 fargsatt-
ning och AO-kvarterens bestammelser angaende byggandet har kompletterats.

"Som fasadmaterial skall trd anvandas. Byggnadernas fasadfargsattning skall
vara ljus (dock inte vit), rod, ljusgrd, ljusbrun eller trabekladnad som ar behand-
lad med naturenliga farger.

Byggnadernas takform &r sadeltak med en lutning pa 1:2,5 ...1:4 och taktack-
ningen skall vara morkgra eller svart dubbelfalsat plattak eller tegeltak. Som tak-
tackningsmaterial godkanns aven solpanel.”

Se daven bemotanden 5.2 och 5.3.

5.15

Detaljplanens byggnadsplatsers (riktgivande tomterna) byggnadsytor ar summariskt vagle-
dande och fyller inte som sadana detaljplanens innehallskrav genom att endast avgransa AO-
kvarterens randomraden utanfor byggnadsytan.

Planlaggarens bemdtande:

Pa AO-omradena har delvis amma princip anvants som i bl.a. Festbergets och
Tollstrasket detaljplaner. | detaljplaneforslaget har en riktgivande tomtindelning
varvid det inte ar andamalsenligt att bestamma angdende byggnadsytornas
granser pa gransen mellan tomterna.

6. Kyrkslatts kommun / Tomt och geoinformationstjanster 9.6.2020
6.1.
Tomterna i A-, AP och P-kvartersomradena saknar tomtnummer. | Kyrkslatts kommun an-

vands i detaljplaner pa kvartersomraden for smahus riktgivande tomtindelning. Vid anvandan-
det av riktgivande tomtindelning skall kvarterets byggnadsplatsers antal bestammas redan i
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planen genom att dela in kvarteret i riktgivande tomter. Vid senare delning kan man franga de
riktgivande tomternas granser. Som ett andrahandsalternativ maste man forutsatta uppgoran-
det av en separat tomtindelning med hjélp av en allman bestammelse i planen.

Planlaggarens bemdtande:

Det &r tankt att omradet forverkligas i bolagsform och byggnaderna ar inte tankta
att skiftas till egna tomter. Tomtnumren har lagts till i planen.

Se aven bemoétande 5.4.

6.2

Tomttjansterna rekommenderar inte att byggnadsplatserna antal anvisade for en tomt marke-
ras som ojamnt (t.ex. 3 as). Sadana har markeringar fororsakar juridiska tolkningsproblem
angaende byggnadsplatsernas antal nar man pa omradet forst skiftar ett jamnt antal tomter.
Ett ojamnt antal as-beteckningar kan leda till tolkningssvarigheter vid sékandet av byggnads-
tillstand och till konfliktsituationer mellan saljaren och kdparen.

Planlaggarens bemdtande:

Det ojamna antalet byggnadsplatser som presenterats i det forberedande
materialet pa AO-tomterna &r markerade i forslagsskedet att skiftas enligt en
riktgivande tomtindelning.

6.3

Fastighetens, pa YS-tomten som ar uthyrd for 30 ar, granser skall bevaras oférandrade. Fas-
tighetens omfang skall inte utan tungt vagande skal andras pa grund av den registrerade hy-
resratt som galler densamma. Tomtens utskjutande del i riktningen mot Masaby ringvag kan i
planen markeras t.ex. som gatuomrade.

Planlaggarens bemo6tande:
Tomtens utskjutande del har inom korsningsomradet andrats till gatuomrade.

6.4

For en i privat 4go varande fastighet har ett besittningsdelningsavtal registrerats i registret.
Delagarnas jamlika behandling borde sakerstéllas. Besittningsomrade A i planférslagets stra
del far en ny byggnadsplats och besittningsomradet B forblir nastan i sin helhet som rekreat-
ionsomrade.

Planlaggarens bemdétande:

For fastigheten har tva tomter i enlighet med besittningsdelningsavtalet marke-
rats. Norr om fastigheten finns ett flygekorrhabitat och pa den motsatta sidan av
Smedsbyvéagen ett annat habitat. Pa tomtgransen har tradbestand som skall be-
varas markerats sa att forbindelsen mellan habitaten blir sékerstalld.

6.5

Ur planbeskrivningen framkommer det inte klart for vilken anvandning kvarteret 2170 P-tomt
ar reserverad. Av tomten som markerats i planen hor dver en tredjedel till en fastighet i privat
ago pa vilken det finns en bostadsbyggnad som &r byggd pa 60-talet.

Planlaggarens bemdtande:

Omradesreserveringen motsvarar omrade anvisat for service och administration
i Masaby delgeneralplans forberedande material. P-kvartersomradet 2170,
sasom hela Hvittorpsvagens Ostra sida har avgransats ur planforslaget. Markan-
vandningen pa Hvittorpsvagens Ostra sida avgors i samband med kommande
planprojekt for omradet.

6.6

AO-tomten som angransar till YS-tomten saknar kvartersnummer, eller om man har tankt att
tomten hor till kvarteret 2060 skall tomtgrédnsen markeras med ett tunnare streck.
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Planlaggarens bemdtande:

AO-tomten hor till kvarteret 2060. Tomtgransen har markerats enligt vanlig
praxis med en grans som representerar ett kvarter eller del av kvarter pa grund
av olika anvandningsandamal.

6.7
Kvarterets 2177 tomt nr 1 har formats pa ett opraktiskt satt som en kil och saledes uppfyller
den inte krav pa en byggnadsplats lampad for byggande.

Planlaggarens bemotande:
AO-tomtens gransdragning har andrats till en mera praktisk form.

6.8
| alternativ 1 forblir det tolkningsbart till vilket kvarter och for vilket anvandningsandamal kvar-
tersomradena norr om VP-omradet hor.

Planlaggarens bemotande:

Omradena hor i det forberedande materialets alternativ 1 till AP-kvarteren 2186
Och 2185. Planeringen har fortsatt enligt det forberedande materialets alternativ
2.

6.9
| alternativ 1 borde man i utformningen av kvarterets 2189 P-tomt béattre beakta tomtens lamp-
lighet for byggande.

Planlaggarens bemdétande:
Planeringen har fortsatt enligt markanvandningen presenterat i det férberedande
materialets alternativ 2.

7. Caruna Esbo Ab 15.7.2020

7.1

Pa planomradet finns Caruna Esbo Ab:s eldistributionsnat. Kraftledningen pa 110 kV vid plan-
omradets vastra kant och de nya 110 kV:s ledningarna som planeras ar markerade i planen
med en omradesbeteckning for kabelreservation. Kabelomradet har specificerats med symbo-
len z (el-linje) vars forklaring saknas i detaljplanebeteckningarna.

Planlaggarens bemdtande:

For den nya kraftledningen har i planforslaget tilldelats en kabelreservation pa
EV/yk-omradet och z symbolen har strukits. Det &r inte nodvandigt att skilja pa
kabeltyperna pa kabelomradet.

7.2

Med den nya planen vaxer elanvandningen pa omradet och jordkablar behtvs samt nya trans-
formatorer. Vi ber att de nddvandiga markomradena reserveras i planen (ca 20m2) for de be-
fintliga parktransformatorerna samt for nya transformatorer i enlighet med bilagorna. Som
parktransformatorer anvander vi transformatorer som har en standardkonstruktion och farg-
sattning enligt Carunas byggdirektiv. Avstandet mellan transformatorerna och byggnaderna
bor vara minst enlig brandbestdmmelserna (8m).

Mojliga behévliga flyttningar av kablar och transformatorer gors av Caruna och for kostnader-
na svarar bestéllaren av flyttningen. Flyttningen av kablar férutsétter att det ordnas en ny be-
standig plats at dem.

Vi har inget annat att tillagga gallande planutkastskedet. Vi ber om en méjlighet att ge ett utla-
tande aven i forslagsskedet nar detaljplanen preciseras.
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Planlaggarens bemdtande:

| den vastra delen av detaljplaneomradet, alltsa i den ekointelligenta byn forverk-
ligas bl.a. en solpanelsplan samt ett varmelagringssystem med vilka den ekoin-
telligenta byn blir nastan sjalvforsorjande pa energi. Omradet kopplas dock
ocksa till det riksomfattande natverket. | omradets Ostra del forverkligas Carunas
elnat. Se aven bemotande 1.5.

De nuvarande transformatorerna sdder om Smedsbyvagen ar utanfor Blabars-
brinkens detaljplaneomrade. Parkernas reservationer har andrats i planférslaget
och transformatorerna har inte kunnat placeras pa den i utlatandet presenterade
platsen. | parkerna i detaljplaneomradets Ostra del har reserveringar for nya
parktransformatorer markerats.

8. Fingrid Abp 6.7.2020

8.1

Vi har gett ett utldtande angdende detaljplanens plan for deltagande och beddmning
16.1.2019. | detaljplaneutkastet har de p& omradet befintliga Fingrids 110 kV kraftlednings
Ingd-Esbo och 150 kV Estlink elkabels beskrivande riskomrade (v) markerats som ca 64 me-
ter brett. Ur Fingrids synpunkt ar ett 48 meter brett kabelomrade (som utléser en minskning av
fastighetens anvandningsratt) en tillracklig utrymmesreservering.

Planlaggarens bemdétande:

Riskomradet som Fingrids kablar behéver har minskats till 24 meters bredd vas-
ter om kraftlinjen. P& Ostra sidan har man berett sig for Carunas nya 110 kV:s
kraftledningsprojekt. Kabelomradets totala bredd har markerats som 91 meter
vilket har utretts tillsammans med Fingrid. Omradet har markerats som skydds-
gronomrade (EV) och delvis som omrade for energiforsorjning (EN).

8.2

| detaljplanens beskrivning pa sidan 34 konstateras foljande: ” Kraftledningsomradena har
delvis markerats i detaljplanen som omrade for energiférsorjning, delvis som rekreationsom-
raden pa vilka aven odlingslotter har anvisats.” Inom Fingrids ledningars ledningsomrade ver-
kar det inte finnas omraden som reserveras for odlingslotter (rp) men ledningsomradet kan tas
i nyttobruk genom att folja Fingrids instruktioner, vilket det ocksa vederborligen hanvisas till i
beskrivningens text.

Planlaggarens bemotande:

Odlingslottsomradet ar markerats pa omradet for kraftlinjen som gér i nordvéast-
sydostlig riktning vilken ags av Caruna. Enligt Carunas definition ar planteringar-
nas hojd begransad under hela vaxtperioden till hogst tva meter

8.3
| alternativ 1 pa detaljplanekartans EN-omrade finns ku-bokstaverna for att markera en del av
omradet, men ingen forklaring for beteckningen hittas.

Planlaggarens bemotande:
Den felaktiga ku-markeringen har strukits fran plankartan i forslagsskedet.

8.4

| detaljplaneutkastet har ett EN-omrade anvisats, pa vilket man far bygga ett solkraftverk.
Fingrids 110 kV:s kraftledning och Estlink elkabel ligger mitt i omradet. | Finland har man
knappt nagra erfarenheter av solenergiparken sarskilt inte i narheten av stamnétet. Trots detta
har vi forutsett att solkraftverken kommer att bli vanligare och uppgjort principer fér deras pla-
cering med hansyn till kraftledningar (i utlatande en forteckning). Den mest centrala anvis-
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ningen ar att solkraftverken bor placeras utanfor ledningsfaltet. Angaende placeringen av sol-
kraftverken &r det bra att i god tid be Fingrid om ett korsningsutlatande. | korningsutlatandet
ges anda majligen fran fall till fall noggrannare instruktioner gallande byggandet och verksam-
heten av solkraftverket.

Planlaggarens bemdtande:

Solkraftverket placeras utanfor ledningsfaltet pa kvartersomradet for energifor-
sorjning (EN). Vid planeringen av solkraftverket ar man i kontakt med Fingrid och
Caruna. Antecknat i planbeskrivningen for forverkligandet av solkraftverket.

8.5
Fingrid har inget att anmarka géallande planférslaget men punkterna som framfordes i vart fo-
regaende utlatande skall beaktas aven i den fortsatta planeringen.

Fingrid ABp:s utlatande till Blabarsbrinkens detaljplans plan for deltagande och bedémning
16.1.2019.

For den pa omradet befintliga 110 kV kraftledningen har ett 48 meter brett omrade I6sts in pa
vilken det finns en 28 meter bred ledningsglanta pa vilken det finns en byggnadsbegransning
pa 14 meter at bada hallen fran ledningens mittlinje. Ledningsomradet skall markeras i sin
helhet i detaljplanen och pa den skall inga byggnadsmassor anvisas. Estlink 1 elkabels led-
ningsomrade ar 7 meter brett. P& kabelomradet kan inga byggnader eller konstruktioner pla-
ceras utan specialtillstdnd. Kabelomradet skall hallas fritt fran trad. Verksamhet pa kabelom-
radet eller i dess narhet far inte vara i konflikt med omgivningens elsékerhet, och den far inte
fororsaka fara for kabelns anvandning och skick. Kabeln ar delvis inom kraftledningens led-
ningsomrade. | utlatandet finns allmanna instruktioner angaende nyttjandet av kraftlednings-
omraden.

Planlaggarens bemdétande:

| samband med planeringen av solkraftverket & man i kontakt med Fingrid och
Caruna. Den i Blabarsbrinkens forberedande material presenterade bredden for
ledningsomradet har preciserats sa att den motsvarar den meddelade begrans-
ningen av nyttjanderatten samt beaktar Carunas kraftledningsplan. Se bemo-
tande 8.1.

8.6

Fingrid Abp:s kraftledningar ar sadana kraftledningar som avses i markanvandnings- och
byggnadslagen (132/1999) § 22. Angdende andra kraftledningar an de agda av Fingrid Abp
skall ni be om ett separat utlatande fran kraftledningarnas agare. Vi ber er skicka information
till oss angaende planen fortskridande.

Planlaggarens bemdtande:

Utlatanden har begarts av foljande instanser: Caruna, Fortum Power and Heat
Ab, Elisa Abp, Telia Sonera Abp, DNA Abp och Gasum Oy Ab. Ett utldtande be-
gars av Fingrid aven i planforslagsskedet.

9. Esboregionens miljo- och halsoskydd 17.7.2020

9.1

Detaljplanen skall uppgoras sa att den inte medfér ndgon halsorisk for invanarna i omradet,
sasom bullerolagenheter eller forsamring av hushallsvattnet. Detta skall beaktas vid place-
ringen av bostaderna som byggs, planeringen och byggandet. | detaljplanen skall man fasta
uppmarksamhet vid bl.a. att de som anvander sportplanen kan fororsaka bullerolagenhet fér
grannskapet.
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Planlaggarens bemdtande:

Antecknas.

Ingen sportplan har anvisats pa omradet. Bullret som uppstar vid invanarnas an-
vandande av vistelseomradena utomhus &r ljud som uppstar vid normal boende-
verksamhet.

9.2
Det skulle vara bra att i detaljplanen beakta mdjligheten att skydda sig mot rakt solgass (tem-
peratur och UV-stralning) t.ex genom att lamna kvar héga skyddande trad.

Planlaggarens bemdtande:

Pa omradet bevaras gott om tradrika gronomraden. Bestammelserna har kom-
pletterats angaende bevarandet av trad i kvartersomradena. Se bemoétande
5.11.

9.3

Eventuell rokolagenhet som kan uppsta genom vedforbranning ar det bra att pa smahustom-
terna reservera tillrackligt med omrade for vedens forvaring och torkning. For forhindrandet av
mojliga rokolagenheter ar det bra att beakta placeringen av nya och gamla fastigheter.

Planlaggarens bemdtande:

Tomtagarna ansvarar for vedens forvaring pa sina tomter. Placeringen av bygg-
nader och utrymmen ar en del av detaljplanens planering for férverkligandet och
beaktas i byggnadslovskedet.

9.4

Omradets hushallsvattenbrunnar bor kartlaggas och med den kommande verksamheten far
man inte férsvaga de befintliga brunnarnas vattenkvalitet eller -méngd. Man skall se till att
omradets invanare har till sitt forfogande tillrackligt med hushallsvatten av god kvalitet. Inom
detaljplaneomradet far behandlingsystemen for dag- och avloppsvatten inte forsamra hus-
hallsvattnets kvalitet.

Planlaggarens bemdtande:

Hela detaljplaneomradet kopplas vid forverkligandet till kommunens vatten- och
avloppsnét. Behandlingen av dagvattnen planeras andamalsenligt och godkanns
av kommunen fore forverkligandet.

10. Kyrkslatts miljoéférening rf 17.6.2020

10.1

Aven om det forberedande materialet innehéller mycket gott kan endast den ostra delens
kompletterande byggande godk&nnas. Vastra delen "ekointelligenta by” skulle bryta ner sam-
hallsstrukturer och invanarnas rorlighet skulle till en fér stor del basera sig pa privatbilism.
Detta skulle medféra tryck for att bygga nya vagar genom Centralskogens och Hogsatersva-
gens METSO I och II- omradet, vilka ar viktiga for invanarna och for naturens mangfald.

Forutom den felaktiga placeringen ar det mycket synd att idén "Den ekointelligenta byns mal
ar att vara en foregangare for ett hallbart och framtida boende.” inte konkretiseras i planen.
Byn vattenférsorjning skulle basera sig pa vanlig kommunalteknik, solpanelfaltet planeras pa
torvbottnad ungskog vars markanvandning borde Overvagas med tanke pa hur man skulle
minska pa den dikade torvmarkens metanutslapp och forbattra havsoringens i Jolkbyans eko-
logiska situation. "Byggandet av ett ekologiskt progressivt bosattningsomrade” skiljer sig inte
fran alla de allmanna trenderna i nybyggnation: trabyggande, isolering minst pa passivenergi-
niva, jordvarme och solpaneler.

| det forberedande materialet finns en bra modell for centraliserandet av byggandet och som
motvikt till denna mera omfattande enhetliga gronomraden — platsen for sa har mycket byg-
gande ar bara alldeles fel.
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Planlaggarens bemdtande:

Till den ekointelligenta byns centrala mal hor att enligt principerna for hallbar tra-
fik erbjuda invanarna bl.a. elektriska fardmedel i gemensamt bruk, applikationer
for samakning samt robotbussar, med vilka hallbara fardsatt stods samt behovet
av anvandandet av privatbil minskas. Dessutom kan man med service placerad i
byhuset samt med arbets- och hobbyutrymmen som stéder spontan och av by-
borna organiserad grupphobbyverksamhet minska pa rorelsebehovet. Trafiken
riktas i huvudsak langs Smedsbyvagen i riktning mot Masaby centrum vart det ar
meningen att férverkliga en robotbussférbindelse. | detaljplaneférslaget har man
anvisat ett tackande gang- och cykelnat som stoder anvandandet av dessa fard-
satt. Se aven bemotande 1.2. Angaende kollektivtrafikens ordnande till omradet
férhandlas det med Helsingforsregionen trafik - samkommun efter att planforsla-
get har varit till paseende.

Det &r meningen att forverkliga ett regionalt energisystem inom den ekointelli-
genta byns omrade och med det forverkligade solpanelsfaltet tanker man produ-
cera pa arsbasis mera energi an vad som forbrukas for boendet och rorligheten i
omradet. Detta mojliggors av en tackande produktion och lagring av solel, tillva-
ratagandet av solvdrme och sasonglagring kombinerat med tekniskt progressiva
Idsningar for regionala behov.

Till planens utredningar hér Bedomning av Masaby ekointelligenta bys vaxthusgas-
utslapp och klimatpaverkan, LCA Inno Ab, 20.10.2019. | den har vaxthusgasutslap-
pen och klimatpaverkan granskats for den ekointelligenta byns livscykel alltsa for
byggandets, produktionen av byggnaders, el- och varme-energins samt invanarnas
rorlighets och nyttjandes tid. Med beddmningen av inverkans som grund utvecklar
man fortsattningsvis den ekointelligenta byns tekniska lésningar.

Malet for Blabarsbrinkens ekointelligenta by ar att vara majligast koldioxidsnal.
Hejdandet av klimatférandringen forutsatter nya I6sningar vid byggandet av bo-
sattningsomraden, i vilkka minskandet av vaxthusgasutslappen ar en del av alla
skeden fran forvarvandet av ramaterial till uppréatthallandet av byggnaderna och
anda till rivningen av desamma. Det som byggmaterial anvanda traet ar fullarigt,
trd som har avslutat vaxandet som inte namnvart binder mera kol. | byggnaderna
fungerar traet som kol-lager och mojliggor uppstadendet av en ny kolséanka pa
skogens nuvarande vaxtplats och saledes kompenserar det tradbestandets
minskning pa Blabarsbrinkens omrade. Masaby ekointelligenta by &r ur el- och
varmeproduktionen sett i genomsnittet mycket mera ekologiskt pa grund av den
planerade solkraftverket. Som ett av den ekointelligenta byns anméarkningsvarda
fortjanster kan man rakna okningen av energiproduktionskapacitet med laga ut-
slapp. Dessutom sanker malet for anvandningen och laddningen av elbilar med
solenergi som producerats pa omradet markbart pa utslappen av rorligheten.

For omradet har en dagvattenplan uppgjorts enligt vilken tva riktgivande omra-
den for behandlingen av dagvattnen har visats i planforslaget. Genom att ater-
fora dagvattnen till naturens kretslopp och med den eventuella restaureringen av
karr-omradet kan man framja en positiv klimatpaverkan.

Blabarsbrinkens detaljplaneomrades byggnader kopplas till kommunen vatten-
lednings- och avloppsnét. | den ekointelligenta byn ar det ock tankt att ta tillvara
avloppsvattnets varme-energi. Enligt berakningen gjord av Granlund Consulting
motsvarar varmeatervinningen fran avloppsvattnet for ca 17% av hela byns
varme-energibehov. Tillvaratagandet av spillvarme ar inte fornuftigt i sma enhet-
er. Med den ekointelligenta byns volym blir aterbetalningstiden rimlig.
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| samband med Masaby delgeneralplan har Trafikutredning for Blabarsbrinkens
detaljplan och Masaby delgeneralplan 8.4.2020 (Ramboll) uppgjorts i vilken man
har granskat Masaby-omradets trafikmassiga funktionalitet med hansyn till den
tiltagande trafiken som uppstar av Blabarsbrinkens detaljplan. | utredningens
slutsatser konstateras att Blabarsbrinkens betydelse for trafiksystemets funktion
inte ar avgorande oavsett mattsatningsalternativen.

10.2

Skyddsomradena reserverade for flygekorren ar ett positivt forslag. Men de ersatter inte det
faktum att efter flygekorrinventeringen har flygekorrens féroknings- och rastplats huggits.
Kommunen har gjort en undersokningsbegaran till polisen angaende detta.

Planlaggarens bemdtande:

Enligt naturskyddslagen § 49 &r det forbjudet att forstora och forsamra platser
dar individer av de djurarter som namns i bilaga 1V (a) till habitatdirektivet férokar
sig och rastar.

Enligt NMT-centralens utlatande ar endast flygekorrens karnomrade sadan for-
oknings- och rastplats som avses i naturskyddslagen. Se bemétande 1.7. PA
grund av detta har frdn omraden lampliga for flygekorren beteckningen s-1 stru-
kits s& att s-1 beteckningen tacker flygekorrens karnomraden. | Blabarsbrinken
detaljplans forberedande material har flygekorrens rérelsemojlighet mellan karn-
omradena sakrats med beteckningen VL/eko-reserveringar.

Pa Brataangs fastighets omrade har gallring vidtagits i juni-juli ar 2017 pa upp-
drag av skogsvardsforeningens sodra skogsrevir. Skogsvardsféreningen har
dessutom fore forverkligandet av avverkningen varit i kontakt med Kyrkslatts
kommun och fragat om mdgjliga hinder for gallringen. Samtidigt har pa deras
uppdrag, fran den narbelagna grandungen, avlagsnats nagra granar som varit
angripna av barkborrar fér att férhindra spridningen av skadedjuren samt trad
som varit till fara for synbarheten for lastbilarna langs Smedsbyvagen.

Terrdngbesotken for flygekorrinventeringen gjord av Poyry gjordes 4.5.2017. Det
for flygekorren viktiga tradbestandet, kraftiga asparna samt lunden avgransades
pa kullen nordvast om Brataangen till de Gstra, norra och véastra sluttningarna
och kullen markerades som flygekorrens karnomrade. Den namnda gallringen
stracker sig inte till detta omrade. Kyrkslatts kommun har ocksa latit gora en fly-
gekorrutredning pa Masaby och Boback delgeneralplanomraden (Naturutredning
Metsanen). | utredningen har man pavisat flygekorrens karnomraden samt om-
raden lampliga for flygekorren. Den ifragavarande gallringen ligger p4 omrade
lampligt for flygekorren.

10.3

Den "ekointelligenta byns” omrade i planomradets vastra del ar enligt de gallande landskaps-
och generalplanerna motstridig till de riksomfattande malen fér markanvandningen. Trots
grunden i de vackra tankarna om robotbussar, el-cyklar och -bilar i gemensamt bruk samt
samakningsservice skulle det stoda sig pa privatbilism till och med sa att det pa plankartan
markerats en reservering for den i manga fall problematiska "Masaby ringvagen”.

| den 2:a etapplandskapsplanen har planeringsomradet anvisats som reservomrade for ta-
tortsverksamhet eller arbetsplatser, vars ibruktagande ar tidfast till 2030-talet. P& grund av
klimatforandrings- och variationskriserna ar det klart att dessa omraden bor granskas pa nytt
mot bakgrunden av randvillkoren och forverkligandet av sadana pa ett forutsagbart satt pa
2020-talet kan inte anses vara i enlighet med landskapsplanen. Omgjligheten i utvidgningen
av tatorter har till denna del ocksa bevittnats i samband med uppgoérandet av Nylandsplanen
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2050, eftersom forutom Ostra delen hér omradet inte mera till utvecklingszonen for tatorts-
verksamhet. Detaljplaneforslaget forsoker har vilseleda for den vastra delens del nar det star
dar "Planeringsomradet har i Nylandsplanen 2050 delvis anvisats som téatorts utvecklingszon.”
Nar Nylandsplanen 2050 trader i kraft upphaver den alla omradets gallande landskapsplaner.

| den gallande generalplanen for Kyrkslatt ar den vastra delen av det planerade planomradet
M- alltsa jord- och skogsbruksomrade.

Planlaggarens bemdtande:

Kompletteringsbyggnationen i 6stra delen av Blabarsbrinkens detaljplanen helar
Masabys vastra smahusomraden och i det nyaste MBT 2019 avtalet ar Blabars-
brinkens detaljplan pa zonen som i forsta hand kall utvecklas. Pilotprojektet for
ekologiskt experimentellt byggande i planomradets vastra del ar i enlighet med
markanvandningsmalen i synnerhet gallande forhindrandet av klimatférandring-
en. Likaledes stravar man till under planprocessens gang att lI6sa utmaningen
med kollektivtrafiken for de nya invanarna.

Nylands forbund konstaterar i sitt utlatande (se bemoétande 4.1) att kommunen
definierar omradenas forverkligandes andamalsenlighet i relation till Gvriga ta-
torts- och arbetsplatsomraden som finns tillgangliga. Nylands férbund ser utveck-
landet av omradet som positivt eftersom det stoder sig pa Masabys tatort och
service samt Masabys station.

I Nylandsplanen 2050 har zonen for utvecklandet av tatortsverksamhet marke-
rats med ett generellt raster. P& grund av landskapsplanens generalitet och att
detaljplanen stdder sig pa Masaby foljer detaljplanen Nylandsplanen 2050 princi-
per.

Kyrkslatt generalplan 2020 har uppgjorts sa som dess namn sager for att styra
markanvandningen till 2020. Detaljplanen preciserar den mera generella gene-
ralplanen. Gronomradena som ar anvisade i det forberedande materialet for Bla-
barsbrinken detaljplan finns huvudsakligen i enlighet med den géllande general-
planen i omradets vastra del. | den pagaende delgeneralplanen for Masaby upp-
dateras omradets markanvandnings langsiktigare mal och Blabarsbrinkens de-
taljplaneomrade granskas som en del av Masaby regionens struktur. Mattsatt-
ningen i Blabarsbrinkens detaljplans forberedande material har preciserats och
anpassats i forslagsskedet till delgeneralplanens malsattning. Blabarsbrinkens
detaljplaneférslag och Masabys delgeneralplanefoérslag har bearbetats sida vid
sida.

Se aven bemotande 1.1, 4.1 och 4.2.

10.4

De allmanna malen i utvecklingsbilden for Masaby och Boback galler narmast utvecklandet av
stationsomradet och nyttjandet av de befintliga goda trafikforbindelserna. Vid planeringen av
nya omraden skall de befintliga trafikforbindelserna utnyttias och man skall strava till att
minska behovet av privatbilism samt planera de nya omradena med utgangspunkten att de
skall stoda sig pa kollektivtrafik. Enligt Masaby och Bobéacks utvecklingsbild innehaller smidig
rorlighet utéver den dagliga arbetsrese- och arendetrafiken fungerande rekreations- och eko-
logiska forbindelser.

De omfattande AP-omradena presenterade i det forberedande materialet for delgeneralpla-
nen, till vilka den “ekointelligenta byn” hor, och de nya gatuférbindelserna som de kréver sto-
der inte de allmanna malen i Masabys och Bobacks utvecklingsbild. | prognosen for Kyrkslatts
utvecklingsbild vaxer Masabys och Herrgardstrandens befolkning till 10 000 invanare senast
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ar 2040, och omradets vaxtpotential anses vara till och med 15 000 invanare. Kommunens
planreserv ar nu bra och klimatférandringen kommer ovillkorligen att férorsaka till och med
stora forandringar i boendet och rorligheten redan inom 10 ar. Inga nya aspekter har fram-
kommit som skulle férorda planlaggning som ar emot malsattningen utanfér gangzonen.

Planlaggarens bemotande:

Utvecklingsbilden har ingen rattsverkan i den mening som markanvandnings-
och byggnadslagen menar, utan den ar en strategisk plan som innehaller ut-
vecklingsmalen for omradet. | utvecklingsbilden 2040 for Masaby och Bobéack
har i mittdelen av Blabarsbrinkens detaljplaneomrade markerats ett nytt bosatt-
ningsomrade vaster om det befintliga och fortatande bosattningsomradet. | det
forberedande materialet for Blabarsbrinkens detaljplan och Masabys delgeneral-
plan ar i enlighet med denna malsattning.

Kyrkslatts kommunutvecklingsavdelning har givit utldtanden angaende bada al-
ternativen att de motsvarar utvecklingsbilden, stoder kommunens mal angaende
hallbar utveckling och klimatférandringen, forstarker servicenatverket och néa-
ringsverksamheten speciellt i Masaby samt kommuncentret service med sina nya
rorelseldsningar moderniserar rorligheten. Se &ven bemdtande 11.

10.5

Eftersom man med forberedelse av detaljplanen forsoker inverka pa forberedelsen av gene-
ralplanen upprepar vi vart uttalande: "De foreslagna AP-omradena i Masaby delgeneralplane-
utkastet (bl.a. "ekointelligenta byn”) decentraliserar samhallsstrukturen och speglas i planen
som ett tryck att anvisa nya vagforbindelser for en betydande ¢kning av privatbilism fran
vastra kanten av Masaby till en ny planskild korsning till Ring IIl och till 6stra Masabyvagen.
De nya foreslagna vagdragningarna leder pa sidan om stationsomradet och Masabys service.
Vagarna borde rikta sig till servicen alltsd Masabys centrum, tvars gaende trafik skall mojlig-
goras endast for latt trafik. De presenterade nya AP-omradena behdvs inte just nu, ej heller i
framtiden for att uppna befolkningsmalet. De bor strykas fran generalplanen.” Blabarsbrinken
och omradet soder om Smedsbyvagen bor inte bebyggas med hjalp av nya vagar. Aven inva-
narna motsatter sig storligen.

Pa bada sidor av Hogsatersvagen finns vardefull skog, flygekorrars foroknings- och rastplat-
ser, eventuellt omrade for akergroda, algarna anvander det aktivt nar de forflyttar sig mellan
betesmarker och skolungdomar ror sig pa omradet med skidor. Skogen skulle bli under den
foreslagna "Masaby ringvagen”. DE nya féreslagna vagforbindelserna skulle bryta de nu fun-
gerande rekreationsrutterna och gronforbindelserna. Bevarandet av Centralskogens och
Skosatersvagens skog som de ar, som natur- och rekreationsomraden ar viktigt. Noggrannare
i vart utldtande angdende Masaby delgeneralplans forberedande material. "Masabys ringvag”
ar inte i enlighet med den gallande generalplanen eller landskapsplanen och den borde inte
framforas i Blabarsbrinken detaljplan.

Planlaggarens bemotande:

Kyrkslatts kommun utvecklar regionen runt Masaby enligt kommunstrategin och
malen i Ovriga strategidokument som styr markanvandningen. Enligt markan-
vandnings- och byggnadslagen (8§ 36 och 8§ 51) skall kommunen se till att detalj-
och generalplaner ar aktuella och att de uppdateras till att motsvara de forand-
rade markanvandningsbehoven. | detta fall framskrider generalplaneringen sida
vid sida och i Blabarsbrinkens detaljplaneférslag har man foljt malen uppsatta av
Kyrkslatts kommun. Blabarsbrinken material kompletteras efter att forslaget varit
till pAseende med Masabys delgeneralplans trafikutredning. | landskapsplanen
presenteras inte tatorters inre vagar utan de hor till kommunernas preciserande
planlaggning och saledes ar Masaby ringvag inte i strid med landskapsplanen.

Blabarsbrinkens detaljplaneomrade stoder sig pa Masaby tatort. All trafik runt om
Masaby riktar sig inte till Masaby centrum utan ocksa i riktning med Ring 11l bort
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fran Masaby, varfor det i Masaby delgeneralplans férberedande material har pre-
senterats forbindelser som gar runt centrum med vilka man undviker onddig rus-
ning i Masabys korsningar och pa sa satt aven forbattrar trafiksakerheten.

Ramboll har uppgjort en trafikutredning for Blabarsbrinkens detaljplan och
Masaby delgeneralplan (ar 2020), i vilken man bl.a. har granskat funktionalitet av
Masabys korsningar i den prognostiserade situationen 2050 med beaktandet av
de framtida forverkligade nya tatorternas utvidgningsomradenas trafikmangder.
For Blabarsbrinkens del ville man forbereda sig pa den vérsta situationen, sale-
des &r den uppgjord genom att anvanda trafikproduktionssiffror for ett vanligt bo-
sattningsomrade dven om malet ar att utnyttja hallbara fardmedel och minska
personbilstrafiken. | utredningens slutsats konstateras att Blabarbrinken bety-
delse for trafiksystemets funktion inte ar avgérande oavsett mattsattningsalterna-
tiven.

Kyrkslatts kommun svarar skilt pa den respons man fatt angaende Masaby del-
generalplans forberedande material samt till i den presenterade vagdragningen.
Ostra sidan av Hvittorpsvagen, Masaby ringvag medraknat, avgransas fran plan-
forslaget. Planeringen och forverkligandet av dessa preciseras igenom den
kommande planlaggningen i kommunen.

10.6

Trafikldsningarna for den ekointelligenta byn grundar sig i praktiken helt pa privatbilism. Ar-
bets-, arende- och hobbyresor riktar sig i huvudsak till Masaby centrum och vidare darifran.
For de flesta &r en gang- och vintercyklingsresa pa 2-2,5 km for lang. Dessutom farden via
daghem och arbetsplatsen placering via bytesforbindelser kan oka pa frestelsen till privatbil-
ism. Inte ens planlaggarna verkar tro pa att invanarna forbinder sig till att undvika privatbilism
eller till att betala de stora utgifterna for robotbussarna. Aven bilplatsmattsattningen, som inte
skilier sig fran Kyrkslatts allmanna mattsattning, visar att man stoder sig pa privatbilismen. |
planutkastet finns inga atgarder som skulle hoja pa troskeln for att fara ivag med en privat bil,
som en gemensam parkeringsplats vid kanten av omradet.

Enligt den riksomfattande persontrafiksundersokningen 2016 gors ca 60% av 2-3 km langa
resor med personbil (WSP Finland Ab). Nar man dessutom tar hansyn till resorna som gar
langre an till Masaby centrum, vaxer persontrafikens fardsatts andel sannolikt till och med
over den i for Blabarsbrinkens detaljplan gjorda trafikutredningens maximala situation pa 57%.

HRT anvander i sina anvisningar for planeringen av kollektivtrafiken en servicenivaklassifice-
ring pa fem nivaer dar dven pa den samsta nivan avstandet till en hallplats fér stamlinjen ar
under 1000 meter (HRT 2016). Aven detta berattar om vilket avstand det &r realistiskt att an-
taga att en betydande del av manniskorna skulle anvanda bussar och tar sig till hallplatsen pa
annat satt an med personbil.

Minimi situationen i trafikutredningen for Blabarsbrinkens detaljplan med personbilstrafik pa
24% andel av fardséatten ar orealistisk. Den baserar sig pa hoppfullt tankande angéaende ut-
vecklingen av robotbussarnas teknik och pa invanare som ar inriktade pa latt trafik som dess-
utom har en stor betalningsvilja for anvandandet av robotbussarna. Markdgarsidan presente-
rar inte hur robotbusstrafikens skulle betalas. Kyrkslatts kollektivtrafiksmyndighet, Helsingfors-
regionens trafik (HRT) staller sig forbehallsamt till den presenterade I6sningen och tanker inte
ta ansvar for robotbusstrafiken, sdledes maste resan betalas utéver den normala HRT:s biljett.

Planlaggarens bemdtande:

| detaljplanef6rslaget har man anvant en parkeringsmattsattning som beslutats
av den samhallstekniska namnden (20.10.2016 § 79).
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Pa omradet bor man anvanda sig av en allmant i kommunen anvand mattsatt-
ning for bilplatserna. PA den ekointelligenta byns omrade férverkligas ett dag-
hem samt ett byhus med olika sorters arbets- och hobbyutrymmen fér spontan
och av byborna ordnad grupphobbyverksamhet vilket minskar rorlighetsbehovet.
Malet ar att till byns centrum skaffa bilar for gemensamt bruk, invanarna erbjuds
samakningsapplikationer, forutom detta ar malet att trafikera till Masaby centrum
med robotbussar. Kollektivtrafiken &r saledes inte bara beroende av HRT:s trafi-
kering. Dessutom reserveras for invanarna el-cyklar och -sparkbraden for ge-
mensamt bruk vilka hjalper till med &kandet. | bérjan kan bussarna ha en chauf-
for innan robotbusstekniken &r fungerande och tillréckligt utvecklad.

Enligt Helsingforsregionens trafik - samkommun (HRT) ar tillgangligheten av om-
radet med kollektivtrafik numera hyfsat. | detaljplanens planering har man dessu-
tom beaktat aven Kyrkslatt anropsbaserade nérbussars smidiga fardmajligheter.
Se aven bemétandena 1.2 och 2.1.

10.7

Byns biogas skulle hamtas annanstans ifran, den avforingen och bioavfall som uppstar pa
platsen skulle inte utnyttjas fér produktion av biogas utan de skulle hamna avloppsvattnens
vanliga rening. Aven om el- och varmeproduktion samtidigt ar i manga omstandigheter fornuf-
tigt ar inte brannande av biogas for att producera el och varme, i stallet for att anvénda det
som trafikbransle, det nar vindel kan skaffas genom kép. Och varme samt kylning kan skaffas
ur jordmanen.

I undersokningar som galler planeringsomradet (Rene Zidbeck, Timo-Mikael Sivula, Granlund
Ab 2018 samt Juha Seppald 2019) har man konstaterat att det ur den ekointelligenta byns
synvinkel skulle det vara mest l6nsamt att 6ka byggnadsvolymen till minst 300 bostadshus
(38 000 m2-vy) varvid aterbetalningstiden skulle bli ca 48 ar och invanarnas arliga boende-
kostnader skulle vara rimliga. Ur samhallsstrukturens synvinkel skulle placerandet av en sa-
dan byggnadsvolym pa Blabarsbrinken inte vara hallbart.

Planlaggarens bemdtande:

Man har avstatt fran att placera ett biogaskraftverk p4 omradet och angaende
produktionen av omradets energi och varme med ett solkraftverk har man gjort
ett foravtal. Anvandandet av ett solpanelsystem forkortar investeringens aterbe-
talningstid samt minskar pa trafiken till omradet nar biogas inte transporteras till
omradet. Av avloppsvattnet tas varme-energin tillvara innan det leds till kommu-
nens avloppsnat. Se aven bemoétandena 1.5 och 10.1.

10.8

Solpanelsféltet planeras for en plats i ung skog med torvgrund. Dikande torvmarker ar kalla for
metangaser, vilken ar en 50 ganger varre vaxthusgas an koldioxid. Det vore bra att understka
aterstallandet av marken till vatmark. Detta skulle vara den basta losningen for Jolkbyan och
for havsoringen, sannolikt ocksa med tanke pa dampandet av klimatférandringen. | vissa situ-
ationer ar det basta for dampandet av klimatférandringen att lata tradbestandet utvecklas pa
tidigare karrmarker. Dessa alternativ borde undersotkas.

Pa platsen for solpanelsfaltet finns det inte vilkken som helst sly, utan enligt naturkartlaggning-
en ar "Bratatrask-omradet till sitt artantal mangsidigt jamfort med omgivningen och saledes
skulle dess bevarande som ett biodiversitetsobjekt vara att rekommendera.” | naturkartlagg-
ningen upptackte man att omradets fuktiga lovtradsdominerade skogar gor det till ett mera
varierat omrade an omgivningen pa grund av sin artrikedom. Pa Bratatrask-omradet upptéackte
man t.ex. flera lévskogsfaglar, sdsom flera grénsdngarrevir, stjartmesens bo och morkullor
samt nagra vatmarksfaglar som enkelbeckasin och skogssnappa. Omradet har inte i natur-
kartlaggningen uppfyllt kraven pa ett vardefullt omrade for fagellivet eftersom ribban har hojts
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valdigt hogt: "Med ett omrade viktigt for fagellivet menas i detta sammanhang ett omrade i
vilket det finns mycket storre varden for fagelfaunan an i omgivande omraden (till exempel
samhallen eller fortatningar av utrotningshotade arter) eller pa grund av livsmiljon sadan pot-
ential att fungera som ett sddant omrade (till exempel karr).”

Diken som gar inom Bratatraskets omrade avgransades som en viktigt fodo-omrade for flad-
dermoss alltsa ett klass Il fladdermusomrade. | praktiken ar det fragan om en stark rekom-
mendation att beakta omradet i markanvandningen sa att omradet bevaras som ett viktigt
fodo-omrade for fladdermossen. Sannolikt forokar sig och vistas fladdermdssen har dagtid i
tradhaligheter och stenbrott i omradet.

Av arterna ndmnda i artférteckning i EU:s naturdirektivs bilaga 1V (a) finns det observationer
av forekomsten av akergrodan. Lampligt habitat for akergrodan &r i den norra delen av
Bratarasket vid dikesvatmarken vid den tidigare tjarnen samt mojligtvis aven dikesrenens om-
rade darifrdn mot nordost.

For placeringen av solpanelsfaltet skall man i forsta hand anvanda sadana omraden dar de
inte forhindrar vaxternas kolséankor, sadsom till exempel pa byggnadernas tak, vaggar, vagar
samt som tackning av vistelseomraden. | planbestammelserna kunde man bra kunna forut-
séatta att byggnadernas tak och vaggar skulle optimeras for solpaneler samt for passiv an-
vandning av solvarme och for skuggning sommartid s att det inte bildas behov for kylning.

Pa planomradet finns ca 40 ha byggbart omrade. Férandringen av det skogiga omradet till
byggt fororsakar en minskning av kolsankan med ca 488 tn/ha och av akrarna ca 150 tn/ha.
Eftersom det 6,5 ha stora E-omradet bebyggs pa akeromrade bildas av bebyggandet av plan-
omradet en ca 17 000 tons CO2-ekvivalent av utslapp. Efter forandringen av markanvand-
ningen sker markens forandring av kolsénkan sa smaningom, till och med under hundratals
ar. Den snabbaste forandringen sker dock under de forsta artiondena (20-50% av den totala
forandringen).

Planlaggarens bemdtande:

Enligt den preliminara planen var det meningen att forverkliga solfangartak for
alla den ekointelligenta byns byggnader varvid takhalvorna av ett vanligt sadel-
tak i sin helhet utgdrs av solpaneler. Med hjélp av solpanelerna lagrar man sol-
varme i ett sasonglager pa omradet for vintern. Férutom dessa forverkligas ett
solpanelfalt for att ticka omradets behov av solenergi.

| naturutredningen (POyry, 2019) konstateras att Bratatraskets fagelfauna ar
mangsidig men inte ur fagelfaunan sett vardefull. Bratatraskets fara ligger nastan
i sin helhet utanfor detaljplaneomradet i nordvéast och det stracker sig till planom-
radet i detaljplanens norra del. Enligt det Europeiska avtalet om skydd for flad-
dermoss (EUROBATS) ar bevarandet av klass Il fodo-omraden starkt rekom-
menderat vilket anda inte har ett direkt skydd av naturskyddslagen.

Enligt naturutredningen ansdg man inte att en utredning angdende akergrodan
enligt det forberedande materialet vara nddvandigt eftersom det inom utred-
ningsomradet inte finns sddana vattendrag i vilka arten kunde forekomma i rikliga
mangder. NMT-centralen har inte forutsatt en utredning av akergrodan.

For omradet har en dagvattenplan uppgjorts enligt vilkken man i planen har pre-
senterat tva riktgivande omraden for behandlingen av dagvattnen. Aterbérdandet
av dagvattnen till naturens kretslopp och genom att eventuellt aterstalla karr-
omradet kan man beframja en positiv klimatpaverkan.

Till planens utredningar hor en beddémning av Masaby ekointelligenta bys vaxt-
husgasutslapp och klimatpaverkan. Se dven bemoétandena 1.6 och 10.1.
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10.9
Den i naturutredningen konstaterade lokalt vardefulla lunden skulle bli under kvarteret 2189.

Planlaggarens bemotande:

Vid markanvandningsplanering maste man ofta géra val mellan omradets varden
och planeringens mal. Lokalt vardefulla objekt bevaras i man av mojlighet,
sasom man konstaterar i naturutredningens rekommendationer. Objektet har i
naturutredningen konstaterats vara ett mdjligt objekt enligt skogslagen. Skogsla-
gen foljs inom detaljplaneomradet endast pa skogsbruksomradena. Inom detalj-
planeomradet har man dock bevarat omfattande grénomraden inom vilka ett fler-
tal andra lokalt viktiga objekt bevaras.

10.10

Enligt de riksomfattande omradesanvandningsmalen skall samhallsutvecklingen i forsta hand
stoda sig p& den befintliga strukturen och inom stora stadsregioner forstarka samhallsstruk-
turens enhetlighet. Sdsom det framkommer av det ovan forverkligas inte dessa.

Enligt de riksomfattande omradesanvandningsmalen "Markanvandningen skall stoda beva-
randet av natur- och kulturmiljéer pa ett hallbart satt...” Sasom det framkommer av det ovan
forverkligas bevarandet av naturmiljon inte.

Den mest betydande paverkan skulle rikta sig till de omgivande omradena som en foljd av
trafikens behov av vagar. Det ar nddvandigt att hitta en trafikmassigt mera lamplig plats for
den ekointelligenta byn och malen bor vara mera ambitiésa. Pa Blabarsbrinkens omrade pas-
sar endast aterhallsam kompletterande bebyggelse pa ett ekologiskt satt och med liten boyta.
| inget fall far man fortsatta med byggande av den har skalan.

Planlaggarens bemdtande:

Malet for uppgorandet av Blabarsbrinken detaljplan har uttryckligen varit att for-
verkliga enligt de riksomfattande malen att dampa klimatforandringen genom att
forflytta sig mot ett kolsnalt samhaélle samt att stdda samhallsstrukturens enhet-
lighet. Dessutom ar malet att framja kollektivtrafikens, gang- och cykeltrafikens
forutsattningar. | bakgrunden av det ekointelligenta by-projektet har omfattande
forsknings- och utvecklingsarbete. For utvecklandet av omradet ar den &ven
tankt att ansoka om EU-bidrag. For omradet ar malet nya tekniska I6sningar som
i framtiden kan dupliceras och anvandas aven pa andra bosattningsomraden och
som for samhallets utveckling i den dnskade riktningen ur klimatsynvinkeln.

De ndmnda utmaningarna for bl.a. trafikens del har identifierats och man soker
aktivt efter fungerande tekniska Iosningar for dessa. Resultaten av detta tekniska
utvecklingsarbete kan aven vara till nytta for manniskors rorlighet pa en allméan
mera omfattande nivd. Meningen ar att man skall vara narapa sjalvforsorjande
med energi samt att producera och lagra solenergi med vilken man kan ladda el-
bilar, el-cyklar och -sparkbréaden vilka ar i gemensamt bruk samt aven robotbus-
sarna och invanarnas egna bilar samt att tacka omradets ovriga el- och varme-
behov. Se &ven de dvriga svaren i punkt 10.

Ramboll har uppgjort en trafikutredning for Blabarsbrinkens detaljplan och
Masaby delgeneralplan (ar 2020) i vilken man bl.a. har granskat funktionalitet av
Masabys korsningar i den prognostiserade situationen 2050 med beaktandet av
de framtida forverkligade nya tatorternas utvidgningsomradenas trafikmangder.
For Blabarsbrinkens del forberedde man sig i utredningen pa situationen i vilken
trafikproduktionssiffrorna ar vanliga. Malet for Blabarsbrinken detaljplaneprojekt
ar dock att utnyttja hallbara fardmedel och att minska pa personbilstrafiken. | ut-
redningens slutsatser konstateras att Blabarbrinken betydelse for trafiksystemets
funktion inte ar avgorande oavsett mattsattningsalternativen.
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Ostra sidan av Hvittorpsvagen, Masaby ringvag inberaknat, har avgransats fran
planforslaget.

11. Kyrkslatts kommun / Kommunutvecklingssektionen 18.8.2020

11.1

Bada alternativen presenterade i det forberedande materialet ar i linje med malen i kommu-
nens strategi och livskraftsprogram. Bostaderna av olika storlekar och former samt den f6r
smahusmiljon planerade bostadsproduktionen for den ekointelligenta byns omrade stoder
Markanvandningens utvecklingsbild 2040 och 2060 tillvaxt- och utvecklingsmal. Planen stoder
kommunens mal for hallbar utveckling och klimatférandringen (HINKU) samt skapar en positiv
kommunbild av en vaxande kommun som skiljer sig fran andra som en pionjar gallande fram-
tidens boende. Forverkligandet av omradet stoder i enlighet med kommunen livskraftsprogram
servicenatet, utbudet av service och naringslivsverksamhet, speciellt i Masaby-omradet samt
moderniserar rorligheten med nya I6sningar for nar-rorligheten forbattrande samtidigt invanar-
nas gang- och cykelnat. Omradet stoder ocksd kommuncentrets service. | det forberedande
materialet har man beaktat livskraftsprogrammets mal att sékra bevarandet av naturvarden
och att utveckla narheten till naturen.

For den fortsatta forberedelsen ar det av yttersta vikt att beakta att Masaby delgeneralplan
skall ha tratt i kraft innan detaljplanen for Blabarsbrinkens omrade godkanns.

Planlaggarens bemotande:
Antecknas.

Blabarsbrinken detaljplan sands for godkannande efter att Masaby delgeneral-
plan vunnit laga kraft.

11.2

Blabarsbrinken experimentella ekologiska byggande det sa kallade ekointelligenta byns pilot-
projekt ar i Kyrkslatt ett exceptionellt planprojekt och det har en positiv inverkan pa kommun-
bilden. Vid utvecklandet av den ekointelligenta byn ar malen for lokal energiproduktion och
minimerandet av koldioxidavtrycket viktiga mal. Den fortsatta beredningens utgangspunkt
borde vara kopierbarheten av de nu planerade ekologiska ldsningarna fér annan markan-
vandningsplanering pa andra omraden i kommunen. | den fortsatta beredning borde man sa-
kerstélla att energilosningarna ar genuint ekologiska och i forberedningen borde man beakta
ett datacenter som eventuellt fardigstalls samt utreda férverkligandet av ett regionalt varmen-
at.

Planlaggarens bemdtande:
Antecknas.

Pilotprojektets mal &r att producera ett duplicerbart koncept och att méjliggora att
man med hjalp av de i projektet utvecklade principerna och tekniska lésningarna
kan anvandas aven pa andra motsvarande omraden.

Angéende energiproduktionen pa omradet har ett foravtal slutits med Finlands
ledande producent av solelparker Solarigo System Ab, energifdretaget Lumme
Energi Ab, Heliostorage Ab som specialiserat sig pa sasonglagring av varmee-
nergi samt med Holda Energy Solutions Ab som forverkligar energisystem.

Det &r meningen att producera mera energi &n vad som behdvs for boendet och
rorligheten. Detta mojliggors av tédckande produktion och lagring av solenergi,
tillvaratagandet av solvarme och sésonglagring kombinerat med effektiva var-
mepumpar. Solparken mojliggor nyttjandet av fornybar decentraliserad solenergi
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for uppvarmningen av bostadshusen och fér elanskaffning i en industriell skala
pa ett ekonomiskt meningsfullt satt. Enligt den preliminara planen ar det mening-
en att alla den ekointelligenta byns byggnader forses med solfangartak varvid
takhalvorna av ett vanligt sadeltak i sin helhet utgdrs av solpaneler. Den ekoin-
telligenta byn blir nastan sjalvforsorjande pa energi. Saledes kan man avsta fran
biokraftverket. Av solenergin férandras en del till varme och lagras i marken med
en ny lagringslosning. Den lokalt producerade varme-energin kan utnyttjas mera
effektivt nar dess forflyttning inte foérorsakar varmesvinn.

11.3

| den fortsatta beredningen borde man forsakra sig om den ekointelligenta byns mangsidiga
bostadsproduktion och for servicens del att omradets service ar lattillganglig och att den eko-
intelligenta byns service ocksa finns till andras forfogande. For att sékra kommunens livskraft
bor man ta speciellt hand om att i detaljplaneskedet de innovationer och ekologiska principer
som varit utgangspunkten for Blabarsbrinkens planlaggning forverkligas.

Enligt det forberedande materialet kommer det, jamfort med invanarantalet, fa arbetsplatser till
omradet. | den fortsatta beredningen borde man aktivt ska losningar for att forverkliga detta
mal och soka losningar for att kunna bedriva smaskalig foretagsverksamhet pa omradet. | den
fortsatta beredningen bér man beakta det vaxande distansarbetets krav (t.ex. separata kon-
torsaktiga utrymmen).

Planlaggarens bemdétande:
Antecknas.

Det & meningen att forverkliga pa planeringsomradet mangsidiga bostader i
olika storlekar. De presenterade kvartersomradena i Blabarsbrinkens detalj-
planeforslag bildar en mangsidig miljé i byns centrum och daromkring med om-
radesreserveringarna for kvartersomraden for bostadshus (A) och smahus (AP).
Den ekointelligenta byns service har placerats pa en central plats i bycentrum
var deras tillganglighet &r god.

De tekniska ldsningar som anvands pa omradet studeras och utvecklas kontinu-
erligt mot ekologiska mal. Forverkligandet av de ekologiska malen ar kopplat till
ett tillrackligt stort antal invanare i omradet, for att kostnaderna som uppstar vid
deras forverkligande per invanare ar meningsfulla och sa att man majliggor rim-
liga aterbetalningstider.

Placeringen av enstaka foretag pa omradet loser inte sysselsattningen av Bla-
barsbrinkens invanare. Som utgangspunkt for den ekointelligenta byn har varit
mojliggorandet av distansarbete samt invanarnas smaskaliga foretagsverksam-
het genom att forverkliga gemensamma arbetsutrymmen i bycentret. | bycentret
kan man forverkliga t.ex. férhandlingsutrymmen fér hogklassiga videoférhand-
lingar, kontorshotell med erforderlig service samt olika verkstads- och produkt-
ionsutrymmen for smaforetagare. Invanarna kan genom sitt eget féretag produ-
cera service som aven de Ovriga invanarna behover och pa sa satt utveckla kol-
lektiviteten. Detta minskar ocksa allas trafikeringsbehov mellan hemmet och ar-
betsplatsen, men ar avhangig av bykollektivets aktivitet och invdnarnas egen
verksamhet.

For kvartersomradena 2181, 2187 och 2188 har en bestammelse lagts till, enligt
vilken av kvarterets vaningsyta far maximalt 10% anvandas for serviceutrym-
men, kontorsutrymmen och foér verkstader som inte medfér miljdolagenheter.
Kundparkeringen maste forverkligas pa tomten och verksamheten far inte foror-
saka tung trafik.
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11.4

Invanarantalet &r i bada alternativen relativt hogt och i den fortsatta forberedelsen skall man
forsakra sig om smidiga fardforbindelser, sdsom Smedsbyvagens lattrafikled till Masaby cent-
rum och idrottsplanen samt till narmiljon samt fortsatta med utredningarna angaende kollektiv-
trafikens I6sningar med HRT. de presenterade nya losningarna med elbilar for gemensamt
bruk och andra fardsatt ar mycket lovvarda.

Ur synvinkeln av utvecklandet av kommunens turism borde man i den fortsatta beredningen
beakta omradets narrekreationsomradens naturobjekt och den bebyggda miljons intressanta
historiska kulturmiljoobjekt (bl.a. de skyddade byggnaderna och de av museiverket definie-
rade kulturarvsobjekten) samt den ekointelligenta byns mogjliga turismvérde, och forsékra sig
om att fardforbindelserna till byn och objekten ar tillgangliga for bade for kommunens invanare
som for besokares.

Planlaggarens bemdtande:

Langs med Smedsbyvagen anvisas en led for gang och cykling anda till den
ekointelligenta byn. Till Blabarsbrinkens detaljplaneforslag laggs en gatuforbin-
delse séder om Smedsbyvagen och i andan av denna en allman parkeringsplats
bl.a. for de som besoker Centralskogen. Leden mot idrottsplanen ingar inte i
Blabarsbrinken planeringsomrade men néatverket inom Blabarsbrinkens omrade
kan fortsattas mot idrottsplanen nar omradet séder om Smedsbyvagen forverkli-
gas. Pa Blabarsbrinkens omrade forverkligas ett friluftsnatverk i enlighet med
Masaby delgeneralplan langs vilken de namnda objekten ar tillgangliga for alla.
Dessutom finns i den ekointelligenta byn torgomraden i andan av gatorna pa
vilka det forverkligas nagra parkeringsplatser. Se aven bemotande 1.7.

12. Kyrkslatts kommun / Miljovard 29.7.2020

12.1

| fortsattningen finns dt manga orsaker till att fasta speciell uppmarksamhet pa att planpro-
jektet stoder sig till principerna for hallbar styrning och till den géallande generalplanens plan-
I6sningar. Som utgangspunkt bor uppnaendet av koldioxidneutralitet i enlighet med den tidta-
bell som ges av de uppsatta malen samt god tillganglighet till servicen och arbetsplatserna
gaende, cyklandes samt med kollektivtrafik. Som en atgard i Kyrkslatts kommuns klimatvag-
karta ar minskandet av kommuninvanarnas behov till rérlighet och styrandet i en mera hallbar
riktning genom att centralisera nya invanare till fortatningsomraden och langs goda kollektiv-
trafikforbindelser. Det planerade, helt nya, bostadsomradet for till och med 830 invanare ligger
valdigt langt ifran aven den dagliga servicen och omfattas sannolikt inte av den fungerande
kollektivtrafiken pa lange. Ute i varlden &r en central princip for omraden som kallas ekointelli-
genta byar att man fran dem kommer snabbt med klimatvanlig kollektivtrafik till centrum.

| forslaget till Nylands landskapsplan 2050 har Blabarsbrinkens planomrades véastra del, som i
planbeskrivningen kallas omrade for den ekointelligenta byn, inga markeringar. Ostra delen
hor i landskapsplaneforslaget till zonen for utvecklandet av tatortsverksamhet. Enligt den géal-
lande 2:a etapplandskapsplanen har Blabarsbrinkens omrade anvisats som reservomrade for
tatortsverksamhet eller arbetsplatsomrade vars forverkligande bor schemalaggas till slutet av
landskapsplanens planeringssasong.

Fran den ekointelligenta byns kvarter som ligger langst i séder ar det langs vagen ca 2 km till
Masabys service och ca 2,3 km till Masaby station. Fran den vastra delens kvarter langst i
norr ar de ifrdgavarande avstanden ca 2,7 km och 3 km. Det &r sannolikt att stérsta delen av
omradets invanare inte skulle ga eller atminstone inte cykla vintertid, utan en betydande del
av omradets arende- och arbetsresor skulle géras med privatbilar. Och till stora och mera
specialiserade butiker och arbetsplatser narapa dagligen.
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Helheten for Masabyregionens markanvandning géllande bosattnings- och trafiklosningar gors
i det pagdende delgeneralplansforslaget. Det ar vart att ta den gallande delgeneralplanen for
Masaby som grund for uppgérandet av Blabarsbrinkens detaljplaneférslag.

Planlaggarens bemdtande:
Antecknas.

Kommunen har ansett det vara nédvandigt att andra pa den géllande general-
planen som tradde i kraft ar 2000. Det ar inte andamalsenligt att uppgéra en de-
taljplan som motsvarar en foéraldrad generalplan. NMT-centralen, Nylands for-
bund samt kommunen har ansett det vara mgjligt att uppgora Blabarsbrinken de-
taljplaneférslag sida vid sida av Masaby delgeneralplan. Uppgérandet av detalj-
planen styrs av den gallande landskapsplanen i vilken aven den vastra delen har
anvisats som reservomrade for tatortsverksamhet eller arbetsplatsomrade. Enligt
Nylands forbunds utlatande bestammer dock kommunen den andamalsenliga
tidtabellen for forverkligandet av omradena.

I Nylandsplanen 2050 har zonen for utvecklandet av tatortsverksamhet marke-
rats med ett generellt raster. Pa grund av landskapsplanens generalitet och pa
grund av att detaljplanen stdder sig pa Masaby foljer den principerna i Nylands-
planen 2050.

Till den ekointelligenta byns mal hor att enligt principerna for héallbar trafik er-
bjuda invanarna bl.a. elfordon, appar for samakning samt robotbussar med vilka
man stoder hallbar rorlighet samt minskar pa behovet att anvanda egen bil.
Dessutom kan en e-butik placeras i byhuset till vilken man kan bestélla varor
centraliserat. P& omradet finns olika sorters arbets- och fritidsmajligheter, sasom
olika arbetsutrymmen, verkstader och distansarbetspunkter. Dessutom stoder
man arbetandet och hobbyverksamhet med utrymmen i gemensamt bruk och
mojliggor pa sa satt utvecklandet av kollektivitet och ordnandet av olika sorters
aktiviteter som invanarna hittar pa.

Kyrkslatts kommuns kommunutvecklingsavdelning har i sitt utlatande konstaterat
att planens férberedande materials alternativ ar i linje med kommunens strate-
giska och livskraftsprogrammets mal samt att den planerade ekointelligenta byn
pa manga satt stoder kommunens mal och starker kommunbilden.

Se aven bemoétandena 1.1, 1.2, 4.1 och 11.

12.2

Pa omradet for Bratatrasks sumpmark och torvmarker fanns foére torkningen pa 1700-1800-
talet en liten sj6 som rinner ut via Jolkbyan och Estbyan till havet. Torkningen av sjon tillsam-
mans med rensningen av Jolkbyan har okat dversvamningarna av Jolkbyans och Estbyans
nedre lopp vilket har fororsakat att vattnet stigit langs backarna upp pa gardarna och odlingar-
na mera an naturligt. Okningen av vaderlekens ytterligheter p& grund av klimatforandringen
kommer att 6ka pa problemen med Jolkby&ns och Estbyans éversvamningar. Aterstéllandet
av sjon vid Bratatrasket som en av atgarderna inom avrinningsomradet skulle beframja
minskningen av problemen som fororsakas av dessa aars dversvammande.

Planlaggarens bemdtande:

For omradet har en dagvattenplan uppgjorts enligt vilkken man i planen anvisat
tva riktgivande behandlingsomraden for dagvatten. Genom att aterborda dag-
vattnen till naturens kretslopp och med ett eventuellt aterstéllande av traskomra-
det kan man framja positiv klimatinverkan. Sjalva huvudfaran ligger dock i hu-
vudsak utanfor detaljplaneomradet.
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12.3
Enligt planmaterialet forblir det oklart vad i projektet for den ekointelligenta byn som ar pa in-
ternationell skala ekologiskt mojligast progressivt experimentellt byggande och pilotering.

Planlaggarens bemdtande:

Motsvarande ekointelligenta byar har inte framgangsrikt forverkligats i Finland el-
ler internationellt. Ofta har man for forverkligandets del hamnat att géra kompro-
misser vilka har lett till att slutresultatet inte har motsvarat de ursprungliga malen.
| Finland har de ekointelligenta byarna hittills legat pa landsbygden langt fran
service. Den ekointelligenta byn som planeras pa Blabarsbrinkens detaljplane-
omrade stoder sig pad Masabys service och i projektet utvecklar man lésningar
som kan dupliceras pa andra liknande omraden och som i framtiden hjalper
samhallet mot, ur klimatets synvinkel, hallbart byggande, boende och rérlighet.
Den forskning som gjorts i samband med projektet medfér vardefull information
om nya tekniska losningar och klimatpaverkan for hela ekointelligenta byns
livscykel samt bildar nya innovationer for uppnaendet av ekologiska mal. Denna
utgdngspunkt har kompletterats i beskrivningen.

12.4.

Vid placeringen av den ekointelligenta byns kvarter och minimeringen av utslappen pa grund
av uppvarmning har man bara begransat tillampat den goda utgangspunkten av att utnyttja
passiv solvarme sa att byggnaderna skulle placeras i en sodersluttning.

Transporten av biogas fran biogasens framstallningsanlaggning till ICHP-anlaggningen skulle
fororsaka koldioxidutslapp.

Planlaggarens bemotande:

Kvartersomradena har avgransats sa att omradets séder- och vastersluttningar
kan anvéandas for passiv solvarme i byggnaderna. Dessutom kan principen ut-
nyttjas vid forverkligandet i byggnadsplaneringen genom utrymmenas och fonst-
rens riktning.

For energiproduktionen i omradet har ett foravtal gjorts med Finlands ledande
producent av solenergiparker Solarigo Systems Ab, energiféretaget Lumme
Energi Ab, Heliostorage Ab som &r specialiserad pa sasonglagring av varme-
energi samt med Holda Energy SolutionsAb som forverkligar energisystem. Sa-
ledes kan man a vsta fran biokraftverket. Se aven bemoétande 1.5.

12.5

Som grund for planforslaget ar det orsak att goéra en plan fér kontrollerandet av dagvattnen, i
vilket utgdngspunkten ar att det dagvatten som bildas i kvarters-, gatu- och energiprodukt-
ionsomradena utnyttjas och infiltreras dar det uppstar, sa att de naturliga avrinningsmangder-
na inte andras, oanvéant och oinfiltrerat dagvatten filtreras och fordrojs tillrackligt. Klart sty-
rande bestammelser borde tillfogas detaljplanen.

Planlaggarens bemotande:

| det forberedande materialet for Blabarsbrinkens detaljplan fanns med diagram
som forevisade dagvattnens behandling. For planeringsomradet har i forslags-
skedet uppgjorts en dagvattenplan, i vilken principerna for dagvattnens behand-
ling presenteras. Enligt planbestammelserna skall dagvattnen i forsta hand infil-
treras pa tomten, alternativt begréansas dagvattnens avrinning fran tomterna /
kvarteren med kontrollerande konstruktioner sa att det motsvarar naturlig avrin-
ning. P& rekreationsomradena far konstruktioner som forbattrar kontrollen av
dagvattnen och éversvamningar byggas enligt en separat plan. Omradet kan for-
verkligas som ett vatmarksomrade som fungerar som omrade for ytvattnets infil-
trering. Omradet skall skotas och uppréatthallas enligt vaxtplatstypen.
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| planbestammelserna har dagvattensystemets mattsattningskriterier komplette-
rats for att undvika dversvamningar av vattendragen nedstroms. Se bemdétande
1.10.

12.6

Det ar inte motiverat att anvisa parkeringsplatser i den ekointelligenta byns bostadskvarter.
For planbeskrivningens bostadskvarter racker det med de skilda parkeringsomraden for bilar i
gemensamt bruk och gasters bilar varvid det blir mera plats pa gardsomradena for vaxtlighet
och kontrollering av dagvattnen.

Planlaggarens bemotande:

Enligt Kyrkslatts kommuns parkeringsnormer sker parkering pa tomterna och
parkeringsplatsernas antal &r detsamma som i allmanhet pa liknande omraden i
kommunen. Kommunen anvénder inga forordningar som skulle lindra parke-
ringsnormerna.

12.7

Hur forsakrar man sig om att de i planbeskrivningen presenterade flertaliga ur miljéskyddet
sett goda malen uppnas vid forverkligandet av omradet? Ur beskrivningen framgar inte hur
man sakrar att vid forverkligandet av omradet sa anvands enligt malsattningen innovativa,
progressiva, lésningar som kraver stora investeringar och vilken instans skulle i framtiden
skota om t.ex. underhallet och servicen av energisystemen. Tidtabellen for de i planbeskriv-
ningen presenterade energi- och andra losningar i jamférelse med forverkligandet av bo-
stadshusen forblir oklar. Planbestdmmelserna skall tydligt styra férverkligandet av energils-
ningarna sa att de ar fardiga senast nar bostadsbyggnaderna barjar bli fardiga.

Planlaggarens bemotande:

Omradets infrastruktur byggs fardigt i sin helhet i ett skede i borjan av projektet.
For forverkligandet av energiproduktionen har ett foravtal gjorts, se bemdtande
12.4. For styrandet av byggandet uppgdrs byggnadssattsanvisningar. Den ekoin-
telligenta byn forverkligas i bolagsform och bolaget svarar forverkligandet av den
ekointelligenta byn samt for uppratthallandet enligt sina ordningsregler. Delagar-
na ansvarar for sin del for kostnaderna i form av vederlag och kan delta i den
kollektiva verksamheten. Se dven bemdtande 1.4. Planbeskrivningen har kom-
pletterats i forslagsskedet angaende forverkligandet och tidtabell.

12.8
Plankartans beteckning s-x i alternativ 2 (Bratatraskets lund) borde é&ndras till en luo-
beteckning, vilken har anvants pa plankartan i alternativ 1.

| planbestdmmelserna rérande planbeteckningarna VL- och VL/eko &r det onddigt att hanvisa
till MBL § 128 eftersom den ifrdgavarande lagparagrafen géller detaljplaners alla beteckningar
utan planbestammelse.

Planlaggarens bemotande:
Beteckningen for Bratatraskets lund har andrats till en luo-beteckning och den
onodiga hanvisningen till MBL § 128 har strukits.

12.9
| planbeskrivningen finns féljande punkter som bér granskas:

- 3.1.2 Naturmiljon, jordman och topografi:

Enligt planbeskrivningen hor den vastra delen av planomradet till Estbyans avrinningsomrade
och den 6stra delen till Vittrasks avrinningsomrade. Enligt miligvardsenhetens uppfattning hor
planomradets norra del i sin helhet till Estbyans avrinningsomrade. Vattendelaren mellan Est-
byan och Bob&ckbackens back lar ligga klart pa dstra sidan om planomradet.
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Planlaggarens bemdtande:

Informationen angdende avrinningsomradena har fatts fran Finlands Miljocen-
trals databas. En noggrannare granskning av kartan visar att vattnen rinner i
Estbyans riktning pa hela planomradet. Den felaktiga uppgiften har korrigerats i
beskrivningen.

12.10

- 3.1.2 Naturmiljon, fauna:

Enligt planbeskrivningen har inget lampligt habitat inom planomradet hittats for akergrodan.
Bratatraskets vatmark ar ett lampligt habitat for akergrodan. Enligt ett meddelande av en lokal
naturentusiast har man flera varar hort akergrodans kvakande darifran.

Planlaggarens bemdtande:

Bratatraskets fara ligger nastan i sin helhet utanfor detaljplaneomradet i nord-
vast. | planeringsomradets norra del gar faran pa kraftledningarnas ledningsom-
rade pa vilken man i planen inte har anvisat ny verksamhet. Ledningsomradet
har i planen anvisats som skyddsgronomrade. Enligt naturutredningen ansags
inte en utredning 6ver akergrodan vara nodvandig eftersom det pa utrednings-
omradet inte finns sddana vattendrag inom vilka arten skulle kunna forekomma i
rikliga mangder. NMT-centralen har inte forutsatt nagon utredning 6ver akergro-
dan.

12.11

Enligt planbeskrivningen har man i planomradets véastra del foretagit smaskalig avverkning
2017 som har strackt sig till omrade lampligt for flygekorren. Enligt miljovardsenheten forsva-
gade den ifragavarande avverkningen flygekorrens foroknings- och viloplats.

- 5.3.3. Omraden som skyddas, Skyddandet av flygekorren och naturens mangfald

Enligt det tredje stycket galler luo-beteckningen omrade lampligt for flygekorren. P& plankar-
tan har bara omradet horande till Bratatraskets lund anvisats med luo-beteckningen och om-
raden lampliga for flygekorren har anvisats med beteckningen s-1.

Planlaggarens bemdtande:

Kyrkslatts kommun har ar 2019 framfort en utredningsbegaran angaende den fo-
retagna avverkningen. En utredning har inkommit fran skogsvardsféreningen och
den har levererats till kommunen.

NMT-centralen har i sitt utlatande konstaterat att omraden lampliga for flygekor-
ren skall avskiljas fran foroknings- och vilo-omraden som skyddas enligt natur-
vardslagen. Enligt NMT-centralens utlatande ar endast flygekorrens karnomrade
sadant som naturskyddslagen anser vara flygekorrens foréknings- och vilo-
omrade. Omraden lampliga for flygekorren samt viktiga for flygekorrens rorlighet
har i planforslaget anvisats med VL/eko-beteckningen. Planbeskrivningen har
korrigerats sa att den motsvarar de pa plankartan anvisade luo- och s-1-
objekten. Se &ven bemdtandena 1.7 och 10.2.

13. Kyrkslatts kommun / Handikappradet 4.6.2020

13.1
Kvartersomradena for servicebyggnader (P) skall planeras for att mojliggora tillganglig rorlig-
het sésom &ven YS-kvartersomradet. Bada omrédena skall forverkligas som omraden pa till-
ganglighetens specialnivd. Aven det majliga blivande torgomradet bor vara ett tillgangligt om-
rade.

Planlaggarens bemotande:
Pa YS-kvartersomradet finns en enhet for stodboende, som ar forverkligad enligt
detta som ett tillganglighetens specialnivdomrade. Pa serviceomradena forverkli-

35



gas tillgangligheten enligt dvervagande och behov. Saken avgdrs noggrannare i
forverklingsskedet.

13.2
Gastplatser bor placeras aven langs vagarna pa omradet sa att gadngavstandet inte ar for
l&ngt. Vagarnas bredd skall planeras sa att parkerings langs vagen ar mojligt. Aven smidig-
heten for sadan service som levereras hem, sasom hemvard och hemsjukvard parkeringsbe-
hov skall beaktas. En del av gastparkeringen skall reserveras for rérelsehindrade ("invaplat-
ser”).

Planlaggarens bemotande:

Enligt Kyrkslatts allmanna principer har parkeringen placerats pa tomterna och
pa allmanna parkeringsomraden. Langs den ekointelligenta byns gator anvisas
nagra platser for gatuparkering. Dessutom finns det pa torgomradena nagra par-
keringsplatser, likasa i andorna av gatorna i samband med vandplatsen. Invid
servicen forverkligas parkeringsplatser for rérelsehindrade. En noggrannare pla-
nering gors i samband med gatu- och byggnadsplaneringsskedet.

14. Vastra Nylands raddningsverk 1.7.2020

14.1

Tillgangen till slackningsvatten pa omradet bor sakras. Arrangemangen for slackningsvatten
skall férverkligas i enlighet med den av Vastra Nylands raddningsverk uppgjorda slacknings-
vattenplanen. Inom omradet skall minst en vattenpoststation, vars produktion &r minst 2400 | /
h, placeras. Vid placeringen av byggnader skall man beakta brandskyddskraven som stélls for
att bygga nara. Atervandsgatorna skall férses med véndplats.

Planlaggarens bemotande:

Arrangemangen for slackningsvatten planeras samt raddningsplanen uppgors i
samband med planens forverkligande pa vederborligt satt i enlighet med radd-
ningsmyndigheternas anvisningar. Vid placeringen av byggnader beaktas sed-
vanliga brandskyddsbestammelser vid skedet for forverkligandet. Atervandsga-
torna har forsetts med vandplats eller med for andamalet lampligt torgomrade.

15. Masabys boendeférening 29.6.2020

15.1

Vi anser ekointelligenta byns projekt vara intressant och mycket lovvéart. Projektet skiljer ju sig
aven internationellt avsevart fran det vanliga. Blabarsbrinken stoder sig pa Masabys service,
vilket okar omradets livskratft.

Bestammelserna angaende bilplatsernas minimiantal skiljer sig inte frAn det normala. Skulle
det inte just pa detta omrade racka med ett mindre bilplatsskyldighetsantal? Omradet ligger
ungefar lika langt frdn Masaby station som t.ex. Gesterby eller Ravals fran Kyrkslatts resecen-
tral. En s&dan héar resa fardas man latt géende eller med cykel. A andra sidan finns det inte
langs Smedsbyvagen pa planeringsomradet gang- eller cykelled och vagkanterna ar verkligen
smala. Enligt trafikutredningen kommer i framtiden cyklingens lokala huvudled att ga langs
Smedsbyvagen vilket skall beaktas i planeringen. Kommunen borde for sin del paskynda for-
verkligandet av denna rutt sa att man kan erbjuda tillrackliga hallbara férhallanden for rorlig-
heten fran planomradet till narservicen.

Planlaggarens bemdtande:

Med bilplatsernas minimim&ngd bér man folja kommunens sedvanliga parke-
ringsmattsattning. Trots detta ar malet att stoda hallbara fardsatt, reservera for
invanarnas bruk elfordon i gemensamt bruk, appar for samakning samt robot-
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bussar med vilka man stoder hallbar rérlighet samt minskar pa behovet av att
anvanda egen bil.

| Bldbarsbrinkens detaljplaneférslag och i de kommunaltekniska generalplanerna
har man langs Smedsbyvagen anvisat en gang- och cykelled anda fram till den
ekointelligenta byn. | det forberedande materialet for Blabarsbrinkens detaljplan
har man beaktat forverkligandet av leden genom att reservera det erforderliga ut-
rymmet pa gatuomradet langs vagens norra sida. Se aven bemotande 1.9.

16. Kyrkslatts hembygdsforening r.f. 14.6.2020

Vi har bekantat oss med det forberedande materialet for Blabarsbrinken. P& omradet finns
inga betydande kulturhistoriskt vardefulla objekt eller fornminnen. Féreningen har inget att
anmarka gallande det forberedande materialet.

Planlaggarens bemdtande:

Inom planeringsomradets Ostra del finns fyra i byggnadsinventering 2015 bygg-
nader som konstaterats vara kulturhistoriskt vardefulla vilka har markerats i Bla-
barsbrinkens detaljplaneforslag med sr-beteckningen. | detaljplaneomradets
vastra del finns tva fasta fornlamningar samt andra kulturarvsobjekt som har
markerats pa plankartan med sm- och s-3-beteckningar. Vastra Nylands mu-
seum har konstaterat markeringarna vara andamalsenliga.

17. Kyrkslatts kommun / Bildnings- och fritidstjanster 1.7.2020

17.1

For forskole uthildningen och undervisningsservicens del stoder sig omradet i princip pa
Masaby omradets service. | det forberedande materialets alternativs plankartor har service-
omradenas kvartersomraden reserverats med beteckningen P, vilket mojliggor till exempel
placeringen av privata daghem pa omradet. Tillgangligheten till bildnings- och fritidstjansterna
och med tanke pa naturliga fardférbindelser anser bildnings- och fritidstjansten att det vore bra
att i den fortsatta planeringen granska placeringen av P-omradena narmare Smedsbyvagen.

Planlaggarens bemotande:
Antecknas.

Det i den ekointelligenta byn planerade daghemmets placering har granskats i
forslagsskedet och dess placering har flyttats narmare Smedsbyvagens korsning
varvid skjutstrafiken blir smidigare.

17.2

For grundutbildningens del kommer planomradets service att produceras i Masaby och
Nissnikus skolor samt i Bobacks skolan och Winellska skolan. | Masabys serviceomrade pla-
neras kraftig nybyggnation vilket férutsatter att man reserverar sig for ett vaxande behov av
serviceproduktionen och fran kommunens sida méarkbara investeringar i bildnings- och fritids-
utrymmen.

I bildnings- och fritidstjansternas plan for servicenatet &r det meningen att Nissnikus samskola
skall forverkligas som ett nybygge. Planerna ar mattsatta for 800 elever. En forstoring av
Masabys skola har inte planerats att forverkligas inom den narmaste framtiden. For att ser-
viceproduktionen kan sékras i det strakt vaxande Masaby-omradet bor behovet av service pa
alla omraden som planlaggs granskas som en helhet och i férhallande till kommunens for-
maga att producera servicen. Av vad man nu vet om det lokala behovet ur servicens tillvaxts
synvinkel borde man i den fortsatta planeringen 6vervaga att framskrida enligt det férbere-
dande materialets alternativ 1 varvid Blabarsbrinkens planomrade skulle producera ett ser-
vicebehov for 120 i grundutbildningsaldern.

37



17.3

Planlaggarens bemdtande:
Antecknas.

Behovet for service for Masaby-omradet granskas i den pagaende Masaby del-
generalplanen och man beaktar i mattsattningen av servicen den invanarokning
som Blabarsbrinkens detaljplan fororsakar. Detaljplaneforslaget har uppgjorts
enligt alternativ 2 i det forberedande materialet, men mattsattningsprinciperna
har reviderats. Bland annat har byggnationen av den 6stra delen effektiverats i
enlighet med den samhéllstekniska namndens direktiv och effektiviteten av
byggnationen i den véastra delen har sankts en aning.

det forberedande materialet konstateras att forverkligandet av detaljplanen forutsatter att
gang- och cykelférbindelsen forverkligas fran planeringsomradet bl.a. till Masaby centrum och
till busshallplatserna. Detta ar en relevant punkt ocksa ur synvinkeln pa en saker skolvag och
eventuella framtida skoltransporter.

18.

18.1

Planlaggarens bemotande:
Antecknas.

Smedsbyvagen ar for tillfallet (ar 2020) en landsvag agd av staten. NMT-
centralen har i sitt utlatande konstaterat att efter Kyrkslatt kommuns gatuhall-
ningsbeslut forandras omradet till gata och Overgar i kommunens &go. Efter
detta kan gang- och cykelleden forverkligas. Se aven bemaotande 1.9.

Namnkommitté 24.11.2020

Namnkommittén beslot att i samband med Blabarsbrinkens planlaggning skall planeringen av
namnskicket beakta foljande punkter:

Blabar, lingon, tranbar och hallon &r i bruk som delar av ett flertal adressnamn i nar-
kommunerna

Uppsamlingsgatans namn kan vara Mustikkarinteentie — Blabarsbrinksvagen.

Ifall man tar i bruk ett namn som bdérjar med Blabéar, skall man forsékra sig om att det
inte sammanfaller med sddana namn som boérjar med Blabar i narkommunerna. |
Helsingfors i Manas finns en liten grand som heter Blabarsbrinken.

Majliga utgangspunkter for namn i planen pa Blabarsbrinkens planomrade ar:

metsamarja — skogsbéar
metsamansikka — smultron
juolukka — odon

hilla — hjortron
variksenmarja - krakbar
lillukka — stenbar, stenhallon
katajanmarja — enbar

Planlaggarens bemotande:
Antecknas.
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Anmarkningar:
19. Asiktsgivare 1 1.7.2020

19.1

Planen bor folja det beslut om att tillata mera utfylinadsbyggande och begransa VL/eko-
omradena som tekniska namnden fattade pa sitt mote 23.4.2020. Tekniska namndens beslét
med Overvaldigande majoritet att tilldta mera byggande och att avlagsna flygekorrarnas
skyddsomraden. Dessa andringar borde de facto redan ha gjorts fore forslaget lades ut till
paseende.

Planlaggarens bemotande:

Samhallstekniska hamnden gav ett direktiv for planens fortsatta planering om att
minska VL/eko-omradena samt om tatare kompletterande bebyggelse i Ostra de-
len. Direktivet har beaktats i planforslaget. | 6stra delen av detaljplaneomradet
har i forslagsskedet en ny mattsattning uppgjorts, enligt vilken byggnadsplatser-
nas antal har 6kats och den kompletterande bebyggelsen har fortatats. Kvarters-
omradena har forstorats och samtidigt har VL/eko-omradena forminskats. For
flygekorren viktigt habitats-omrade (s-1) har endast de enligt naturskyddslagen
skyddade flygekorrens habitats karnomraden markerats. Se aven bemotande
1.7.

19.2

Vid planeringen av Blabarsbrinken har anvants samma principer och regler som anvants vid
planeringen av Festberget och Tollsbacken, fast omradena ar mycket olika. Festberget och
Tollsbacken har ett vardefullt och sammanhangande gammalt byggnadsbestand, varfor sar-
skild uppmarksamhet har agnats at det, att utfylinadsbyggandet inte sondrar den landskaps-
bilden. P.g.a. denna anledning har utfyllnadsbyggandet i Festberget och Tollsbacken be-
stamts vara smaskaligt, otatt och foljandes detaljerade foreskrifter betraffande byggnadernas
utseende och material. Dessutom &r parhus forbjudna, eftersom de skulle utgéra for stora
byggnader i det landskapet. Det nuvarande byggnadsbestandet i Blabarsbrinkens Ostra del ar
daremot mangsidigt och varierande, och inga detaljerade krav pa utseende eller material har i
planbeskrivningen forelagts nya byggnader.

Vid berdknandet av de fastighetsspecifika bostadsméangderna i Festberget och Tollsbacken
har som underlag anvants fastigheternas storlek innan kommunens eventuella anvandning for
gronomraden, vagar eller miljoskydd. | Blabarsbrinkens planering verkar & andra sidan antalet
fastighetsspecifika bostader baseras pa de foreslagna nya, vasentligt mindre, fastighetsstorle-
karna. Till exempel fastigheten vars nuvarande storlek &r 5.133 m2 borde ha ratt till tre bosta-
der. Fastigheten vars nuvarande tomtstorlek ar 10.080 m2 borde ha fyra bostader. Pa grund
av Blabarsbrinkens karaktar ar det dar mojligt att bygga tatare och tillata fler byggnadsplatser.

Planlaggarens bemdtande:

For detaljplaneomradets ostra del har en ny mattsattning uppgijorts i forslagsske-
det enligt vilken pa asiktsgivarens fastighet har sammanlagt tre byggnadsplatser
anvisats. Mattsattningsberakningen har bifogats till planbeskrivningen.

19.3

Av fastigheten skall det inte tas mark till skyddsomrade for flygekorren. De stora omraden som
tas av markagarna for att skydda flygekorren ar problematiska och starkt ifragasatta. Under-
sokningar som genomférts under olika ar leder till olika resultat gallande spridningen av fly-
gekorrar, sarskilt i omradet i 6stra delen av Blabarsbrinken. Planforslaget kranker markagar-
nas rattigheter signifikant. Som exempel asiktsgivarens fastighet varav 1/4 tas som skydds-
omrade, och en annan markagares fastighet varav 1/3 tas for olika andamal (grénkorridor /
skyddsomrade, vagar som ska byggas och friluftsvagar). Enligt Poyrys studie skulle karnom-
radet for flygekorre bara vara omradet markerat med L5, inte sodra sidan av Brataangen. Det
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vore darfor rimligt att avlagsna forminskningarna av fastigheterna for befintliga markagare i
den Ostra delen, vilka inte befinner sig i karnomradet for den flygande ekorren.

Planlaggarens bemotande:

Av s-1-omradena anvisade for flygekorren har omradena lampliga for flygekorren
strukits och i dstra delen av planeringsomradet har VL/eko-omradena minskats
och samtidigt har kvartersomradena for enskilda smahus forstorats.

19.3

Ostra delen av omradet bor klassas som 'AP' parhus samt "sytningshus” bor tillatas at-
minstone i kvarteret 2179. | materialet for Masaby delgeneralplan har dstra delen av Blabars-
brinken planerats for bostadsomrade dominerat av smahus (AP) och om Zon 3, dit Blabars-
brinken hor sags att: "Delgeneralplanens zon for smahusdominerat boende som ska fortatas
stracker sig pa en ca 1,5-3 kilometers radie fran Masaby station. Malet i den har zonen ar en
ratt tdt zon med radhus, parhus och fristdende smahus. | zonen kan man bygga bl.a. smahus-
byggande i grupp och i bolagsform."

| Blabarsbrinkens detaljplan konstateras i avsnittet 4.4.1 om malsattningarna att: "Kommunen
stallde féljande mal for planeringen: for de omraden inom avtalsomradet som &gs av andra
markéagare ar planlaggningens utgangspunkt den anhangiggjorda Masaby delgeneralplanen”.

Planlaggarens bemdétande:

Pa redan bebyggda fastigheterna och omradena skall det kompletterande be-
byggandet anpassas till det befintliga byggnadsbestandet varvid de fristdende
smahusen ar en befogad I6sning istallet for AP-beteckningen som ocksa majjlig-
gor byggandet av radhus. AO-kvarterens i detaljplaneomradets Ostra del kom-
pletterande bebyggande har i planforslagsskedet fortatats och byggnadsplatser-
na antal har 6kats. Se aven bemotande 8.1.

194

Hela vagen fram till asiktsgivarens hus bor bli kommunal. Vi grannar langs med den nuva-
rande vagen delar pa underhalls-och plogningskostnader. Om bara var vagstump blir kvar
som privat, blir vart underhallsansvar oskaligt mycket hogre an nu.

Planlaggarens bemdtande:

I och med detaljplanens forverkligande blir bade gatuomradena samt korforbin-
delserna anvisade till tomter inom allmanna rekreationsomraden kommunens att
skota. Gatan fortsatts sa att det blir en direkt korforbindelse fran gatan till tomten.
Tomternas inre korforbindelser ar inte kommunala.

19.5

Det star klart att bilden inte ritats pa basen av att ha sett fastigheten. Tillaggsbostaden bor
ritas langre bort fran for att inte vara direkt pa var gard. Den nuvarande vagen gar

rakt upp till var gard fran 90-graders kurvan, sa det finns ingen plats for en svang uppe pa
garden, utan att ha vagen pa andra sidan grannens staket.

Planlaggarens bemdtande:

lllustrationen som ar en bilaga till detaljplanen ar bara ett riktgivande exempel pa
detaljplanens forverkligande med vilken man illustrerar den blivande samhalls-
strukturen. Den binder inte markagaren till att forverkliga byggnaderna pa den
anvisade platsen utan nybyggets plats kan bestammas av markagaren genom
att folja den markerade byggnadsytans grénser. | detaljplaneférslaget har med
den riktgivande tomtindelningen for fastigheten tre tomter markerats.
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20. Asiktsgivare 2 2.7.2020

20.1

| Blabarsbrinken material som ar till padseende finns det mycket att anméarka pa angaende den
ostra delen. Angaende oss skulle kommunen ta som grénkorridor och ndgon slags skyddsom-
rade drygt 20 procent av var tomt. Gronkorridorens en uppgift lar val vara att sprida djurens
rorlighet och vaxtlighetens fria spridning. Korridoren som planerats mellan kvarteren 2172 och
2173 &r en atervandsgrand eftersom den slutar p& andra sidan Hvittorpsvagen i ett befintligt
gammalt egnahemsomrade. For en riktig gronkorridor som gar éver vagen och sedan fortsét-
ter finns det battre forutsattningar bade langre séderut och norrut. Vi hoppas att gronkorrido-
ren som avgransar var tomt stryks eller att man atminstone gor den avsevart smalare.

Planlaggarens bemotande:

| det forberedande materialet for Blabarsbrinkens detaljplan har en bred grénkor-
ridor anvisats, i enlighet med det férberedande materialet for Masaby delgene-
ralplan, soder om kvarteren 2172 och 2171 6sterut samt dessutom vaster om
kvarteret 2174. Langs dessa gronkorridorer finns det en forbindelse till habitaten
for flygekorrar utanfor detaljplaneomradet. Den i det forberedande materialet for
Blabarsbrinkens detaljplan anvisade gronkorridoren mellan kvarteren 2173 och
2172 har strukits och kvarteren har forstorats.

20.2

Enligt planmaterialet har tomter 6éver 7 500 m2 ratt till fyra bostader. Tomten vi ager ar for till-
fallet 7 850m2 stor men i materialet har man foreslagit tre bostader. Detta lar betyda att kom-
munen raknar bostadsméangderna enligt de férminskade tomterna och inte enligt de nuva-
rande tomtstorlekarna. Markéagarnas jamstéllda behandling forverkligas inte, for enligt vad vi
vet s& har man vid bestamningen av bostader per tomt vid Festberget och Tollsbacken anvant
som grund tomtstorleken innan omradena togs till kommunen. Vi kan inte godkéanna ett sadant
har avvikande raknesatt. Kommunen tar en betydande del av var tomt och vi forlorar en bo-
stadsplats. Ibland talas det om of6rtjant vardestegring men har ar det nog fragan om ofértjant
vardenedsattning.

Planlaggarens bemotande:

Bebyggandet av detaljplaneomradets 6stra del har effektiverats enligt den sam-
hallstekniska namndens 23.4.2020 direktiv. For detaljplaneomradets Ostra del
har forslagsskedet en ny mattsattning uppgjorts med vilken pa fastigheten sam-
manlagt fem byggnadsplatser har anvisats. Mattsattningsberakningen har bilagts
planbeskrivningen.

20.3

Effektivitetstalet ar enligt planforslagets kartor for var del 0,2. Efter markdverlamnandet skulle
var tomt enligt mina berdkningar vara 6 280 m2. Vart manne har i vart fall byggnadskvadrat-
metrarna fran var tomt forsvunnit? Enligt forslaget har vi ratt till tvd byggnader pa ca 270 m2
alltsa ca 750 byggnadskvadratmetrar. Effektivitetstalet ar dock enligt detta for oss 0,1. Galler
inte effektivitetstalet pa 0,2 for alla? Markagarnas jamstallda behandling forverkligas inte har.

P& markomradet som gransar till var tomt och som &gs av kommunen planerar man till och
med atta egnahemshustomter vars effektivitetstal ser ut att vara betydligt stérre &n i vart fall.
Pa var tomt skulle det vara fullt mojligt att placera tre helt nya bostadshus inom effektivitetsta-
let 0,2. Den sammanlagda byggnadsytan for tre nya bostader skulle vara ca 810 kvadratmeter
(3 ganger 200 kvadratmeter for bostaden och 70 kvadratmeter for ekonomibyggnader). | vart
nuvarande hus har vi 200 kvadratmeter.
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Planlaggarens bemdtande:

| det forberedande materialet for Blabarsbrinkens detaljplan har angaende AO-
omradenas byggnadsratt bestamts: ” Bostadsbyggnadens byggratt ar hogst 180
m2-vy och for varje bostadsbyggnad far ekonomibyggnader pa hogst 70 m2-vy
byggas. Tomtens effektivitetstal ar dock hogst e=0,20, i fall inget annat har mar-
kerats pa plankartan.” | forsta hand har byggnadsratten bestamts i kvadratmeter
vaningsyta enhetligt for varje byggnadsplats. Pa alldeles sma, tomter under 1250
m2 begransas byggnadsratten med ett effektivitetstal till mindre &n detta.

For alla AO-tomter har samma byggnadsréatt per byggnadsplats anvisats och ef-
fektivitetstalet har strukits. Se aven bemotande 20.2.

20.4

| det forberedande materialet for Masaby delgeneralplan har pa planeringsomradet anvisats
smahusdominerade bostadsomraden (AP). | planforslaget har de ostra delarna markerats
avvikande fran detta som omrade for fristdende sméhus (AO) som inte tillater parhus. And-
ringen har inte pa nagot satt motiverats.

Planlaggarens bemdtande:

Pa de redan bebyggda fastigheterna och de narliggande omradena skall den
kompletterande bebyggelsen anpassas noggrannare till det befintliga byggnads-
bestandet varvid fristdende smahus &r en motiverad l6sning i stallet for beteck-
ningen AP som mogjliggér aven radhus. | detaljplaneomradets ostra AO-
kvartersomraden har den kompletterande bebyggelsen fortatats och byggnads-
platsernas antal utdkats. Se dven bemétande 20.2.

20.5

Till slut férundrar vi oss ocksa att man i forslaget talar om markanvandningsavtal mellan mar-
kagare och kommunen men det ar valdigt svart att fa ndgon konkret information fran materi-
alet som ar till paseende och kommunens myndigheter om vad uppgérandet av ett sadant
avtal betyder for den enskilda markagaren.

Planlaggarens bemdtande:

Pa grund av koronasituationen har kommunen inte kunnat ordna ett gemensamt
informationstillfalle fér markdgarna. Om markanvandningsavtal férhandlar man
skilt med alla markagare innan Blabarsbrinkens detaljplan godkanns efter att
planforslaget varit till paseende. Vid behov granskas detaljplanen i enlighet med
forhandlingarna.

21. Asiktsgivare 3 16.6.2020
Den samhallstekniska namnden hade 23.04.2020 § 46 rdstat om direktivet: ” man mojliggor
det nu foreslagna mera tata kompletterande byggande aven for gamla invanare genom att
VL/eko-omradet forminskas t.ex bredvid kvarteren 2177, 2178 och 2179 varav delar av dessa
tomter nu har betecknats att inga i VL/eko-beteckningen”. Den samhéllstekniska namnden
godkande direktivet.

Jag skulle vilja forsdkra mig om att direktivet beaktas i den fortsatta planeringen och skulle
ingd i diskussionerna.

Planlaggarens bemotande:

Den samhaéllstekniska n&dmnden gav ett direktiv om att forminska VL/eko-
omradena samt om tatare kompletterande byggnation for planens fortsatta pla-
nering, vilket betyder att direktiven beaktas i planférslaget som uppgors efter ti-
den for paseendet. For detaljplaneomradets Ostra del har en ny mattsattning
uppgjorts enligt vilken byggnadsplatsernas antal har 6kats och det komplette-
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rande byggandet har fortatats. Kvartersomradena har forstorats och samtidigt
har VL/eko-omradena forminskats. Omraden viktiga for flygekorrens habitat (s-1)
har endast flygekorrens karnomraden skyddade med naturskyddslagen anvisats.
Se aven bemotande 1.7.

For detaljplaneomradets ostra del har i forslagsskedet en ny mattsattning upp-
gjorts med vilken det har anvisats fyra byggnadsplatser pa fastigheten. Mattsatt-
ningsberékningen finns som bilaga till planbeskrivningen.

22. Asiktsgivare 4 1.7.2020

22.1

I markanvandnings- och byggnadslagen § 54 sags det att genom detaljplanen far inte marka-
garen alaggas sadana oskaliga begransningar eller orsakas sddana oskaliga olagenheter som
kan undvikas utan att de krav som stélls pa den &sidosatts. De tomter jag ager inom planfor-
slagets omrade ar s.k. eventuella for flygekorrens rorlighet viktiga omraden. T.ex. en fastighet
ar i sin helhet i forslaget VL/eko-omrade och en annan fastighet har gardens for odling nytt-
jade akeromrade markerats som VL/ek-omrade. | praktiken kan inte flygekorren korsa ett
akeromrade som ar 40-50 meter brett, sarskilt nar tradbestandet i narheten ar lag igenvaxt
ang. Beteckningen VL/eko bor strykas fran akeromradet.

Flygekorrens karnomrade har nyligen varit pa figur 10 pa platsen fér en byggnad for stédbo-
ende som byggts med en separat detaljplan. Aven det har fran de tidigare utredningarna
smalnats av for de redan fallda tradens del.

Av Helsingfors och Esbos flygekorrutredningar framgar att omradena lampliga for flygekorren
kan andras fort. Tradbevuxna gardsomraden fungerar som delar av habitaten och som stod-
omraden. Som smalast kan forbindelserna vara enstaka trad, tradrader samt tomters tradbe-
stand. | Blabarsbrinkens detaljplaneforslag ar VL/eko-omradena mera &n 60 meter breda.

Tomterna placerade pa kvarteret 2171 &r terrangmassigt och till sin vaxtlighet gammal igen-
vuxen ang, med den skillnaden att tomtens sddra del med morangrund lAmpar sig béattre for
byggande an kvarterets 2171 tomter med lergrund. Jag foreslar tomtens sodra del for byg-
gande.

Planlaggarens bemodtande:

Den samhéllstekniska namnden gav ett direktiv om att forminska VL/eko-
omradena samt om tatare kompletterande byggnation for planens fortsatta
plane-ring, vilket betyder att direktiven beaktas i planférslaget som uppgors efter
tiden for paseendet. For detaljplaneomradets ostra del har en ny mattsattning
uppgjorts enligt vilken byggnadsplatsernas antal har 6kats och det komplette-
rande byggandet har fortatats. Kvartersomradena har forstorats och samtidigt
har VL/eko-omradena forminskats. Omraden viktiga for flygekorrens habitat (s-1)
har endast flygekorrens karnomraden skyddade med naturskyddslagen anvisats.
Se &ven bemotande 1.7.

| mitten av Blabarsbrinkens detaljplaneomrade har i ost-vastlig riktning en gron-
korridor anvisats, i enlighet med det férberedande materialet for Masaby delge-
neralplan, som inte ar reserverad endast pa grund av flygekorren.

Pa gronomradet skall enligt Masaby delgeneralplan aven anvisas en friluftsled
mot Masaby.

For detaljplaneomradets ostra del har i forslagsskedet en ny mattsattning upp-
gjorts, enligt vilken det har anvisats sammanlagt fyra byggnadsplatser pa en fas-
tighet. Kvartersomradena forstoras och p& den andra fastigheten anvisas enligt
mattsattningsberékningen tre byggnadsplatser och pa den tredje fastigheten tre
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byggnadsplatser som innehaller den skyddade (sr) byggnaden. Mattsattningsbe-
rakningen finns som bilaga till planbeskrivningen.

22.2

P& mina tomters omrade har det planerats att bygga en gata/vag reserverad for gang och
cykling. Den foreslagna gang-/cykelvagen flyttas norrut till tomtens grans. Vid den andra fas-
tigheten skulle vagen ga alldeles framfor den befintliga bastubyggnaden och genom odlings-
omradet. For linjedragningen av cykelvagen maste man alldeles i onddan falla hoga trad. Pa
tomten finns i planforslaget 2 byggnadsplatser utéver den skyddade byggnaden vars placering
skulle vara utmanande pa grund av det stora VL/eko-omradet. | forberedningen av Masaby
delgeneralplan var VL/eko-korridorerna markbart smalare och enligt den davarande planarki-
tekten skall man inte splittra omraden for odling for eget bruk.

Planlaggarens bemotande:

Omradets del som har markerats for gang och cykling till friluftsomradet &r i en-
lighet med den pagaende Masaby delgeneralplaneforslaget. Rutten har i enlighet
med asikten flyttats norrut. Kommunen svarar for skétselnt av detaljplanerade
allmanna rekreationsomraden saledes I6ser kommunen in rekreationsomradena
markerade i detaljplanen. Se &ven bemétande 22.1.

22.3

De s.k. vandplatsen pa gatuomradet for den nya Mossmyragranden skall flyttas delvis soderut
till fastighetens véastra hérn varvid tomtens gardsomréde skulle vara storre. PA omradet for
den planerade Mossmyragranden gar Hvittorps lagercenters vatten- och avloppslinje. Forbin-
delsebrunnen fér avlioppet och vattenledningen ligger i narheten av bastubyggnaden.

Det ar mycket viktigt att flygekorrens habitat och byggandet fororsakar sa lite olagenhet for
varandra som mojligt och darfor foreslar jag att man pa fastigheten tillater bostadsbyggande
sa att det forblir ett habitat med stora trad for flygekorren. | byggnadslovsvillkoren kan man
t.ex. bestamma att tradbestand inte i onddan far avlagsnas. Detta kunde man aven ha tillam-
pat i byggnadslovsvillkoren for Attendos enhet fér stédboende dar man sorglést fallde aspar
lampade for flygekorren.

Planlaggarens bemotande:

Vandplatsen skall vara i andan av gatan. | fastighetens vastra del finns en gards-
vag och skulle den vara alldeles framfér den befintliga byggnaden. Vandplatsen
har anvisats invid de i foérslaget anvisade nya tomterna.

| terrangbesiktningen utford av kommunen hittade man inte forbindelsebrunnen.
Hvittorps lagercentrums vatten- och avloppslinje har beaktats i detaljplanen.

De for flygekorren anvisade s-1-omradena har de omraden som ar lampliga for
flygekorren strukits och endast flygekorrens karnomraden har markerats i enlig-
het med NMT-centralens utlatande. Se aven bemétandena 1.7 och 22.1.

23. Asiktsgivare 5 2.7.2020

23.1

Vi forordar detaljplaneringen. Vi skulle 6nska for den fastighet vi ager byggnadsratt pa den
delen som inte tillhor viktigt omrade for flygekorrens habitat och vi foreslar som planbeteck-
ning A eller AP med ett mojligast hogt effektivitetstal. Vi forvantar oss, for det omrade vi ager
och jamfort med ovriga markagare, en jamlikt och icke diskriminerande behandling. Vilja for
arendet finns, som det framgar ur protokollet for Kyrkslatts kommuns samhallstekniska
namnds mote 23.04.2020 med presenterade och understodda forandringar i forman for mar-
kagarna. Vi har 03.01.18 lamnat in en asikt med liknande innehall till Kyrkslatt kommun ro-
rande Masaby delgeneralplan.
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Planlaggarens bemdtande:

| det forberedande materialet fér Masaby delgeneralplan ligger fastigheten inom
en central gronzon och pa omradet finns miljo lamplig for flygekorren och sale-
des ar omradet i det forberedande materialet for Blabarsbrinkens detaljplan re-
serverat for rekreationsanvandning.

Den samhallstekniska nd&mnden gav som direktiv for planens fortsatta planering
angaende forminskandet av VL/eko-omradena samt tatare kompletterande byg-
gande, vilket betyder att direktiven beaktas vid uppgérandet av detaljplaneférsla-
get efter paseendetiden. For detaljplaneomradets Ostra del har en ny mattsatt-
ning gjorts enligt vilken byggnadsplatsernas antal har 6kats och det komplette-
rande byggandet har fortatats. Kvartersomradena har forstorats och samtidigt
har VL/eko-omradena forminskats. Omraden viktiga for flygekorrens habitat (s-1)
har endast flygekorrens karnomraden skyddade med naturskyddslagen anvisats.
Se aven bemotande 1.7.

Pa de redan bebyggda fastigheterna och de narliggande omradena skall den
kompletterande bebyggelsen anpassas noggrannare till det befintliga byggnads-
bestandet varvid fristdende smahus &r en motiverad I6sning i stéllet for beteck-
ningen AP som mdgjliggor aven radhus. | detaljplaneomradets ostra AO-
kvartersomraden har den kompletterande bebyggelsen fortatats och byggnads-
platsernas antal utokats.

For detaljplaneomradets ostra del har i forslagsskedet en ny mattsattning upp-
gjorts med vilken det har anvisats tva byggnadsplatser pa fastigheten. Mattsatt-
ningsberékningen finns som bilaga till planbeskrivningen.

24, Asiktsgivare 6 3.7.2020

241

Blabarsbrinkens detaljplaneforslag ar vid fastigheten pa manga satt problematisk. Den foror-
sakar for oss markbara kostnader, forandrar omradet och speciellt fastighetens karaktar pa ett
vasentligt satt och lamnar kompenseringen for dessa forluster halvvags.

Av fastighetens markomrade tas en oskaligt stor del, nastan en tredjedel till kommunen som
VL/eko- och gatuomraden. P& grund av detta minskar tomtens storlek sa mycket (under
7500m2) att det inte har planlagts mera an tre bostader pa densamma. Av fastigheten har i
norr en kilformad del tagits vars betydelse for VL/eko-omradet ar verkligen svart att forsta.
Gatan kommer enligt illustrationen att goéras verkligen bred innehallande en lattrafikled. En
skild led for den latta trafiken &r en totalt Overdriven I6sning pa en sadan har liten bostadsgata
och aven oskaligt dyr for kommunen att bygga. Smedsbyvagen ar med néd och nappe sa har
bred. Aven en parkeringsplats for fem bilar i andan av en sddan héar gata ar totalt dverdrivet
nar i praktiken parkeringen sker pa fastigheterna vilka forpliktigas att bygga 2 bilplatser / bo-
stad. Jag foreslar att omradet som tas av fastigheten till kommunen férminskas sa att fastig-
hetens storlek racker for planlaggning av sammanlagt 4 bostader. Alternativt kan kommunen
dock I6sa ut omradet till gangse pris. De nya byggnadsplatserna skall skiftas till tomter vars
granser specificeras i samarbete.

Planlaggarens bemdtande:

Fran andan av de nya gatorna har forbindelser till grénomradena anvisats.
Dessa betjanar bade friluftsforbindelserna och vintertid snéplogningen. Pa AO-
omradena ar gatuomradets bredd 10 meter, som innehaller kérbanan samt
gang- och cykelleden pa ena sidan av gatan samt eventuella diken och ramper.
Gatumattsattningen samt parkeringsplatserna i samband med vandplatserna
motsvarar kommunens Ovriga tomtgator. De nagra parkeringsplatserna i &ndan
av gatorna ar i allménhet till fér eventuella motionerare eller for gastparkering.
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Langs Smedsbyvéagen forverkligas ocksa en led fér gang och cykling. | planens
forslagsskede har en separat kommunalteknisk generalplan for omradet upp-
gjorts styrd av kommunen. | planen har principerna for gatornas mattsattning
presenterats.

Den samhallstekniska namnden gav som direktiv for planens fortsatta planering
angaende forminskandet av VL/eko-omradena samt tatare kompletterande byg-
gande, vilket betyder att direktiven beaktas vid uppgorandet av detaljplaneférsla-
get efter paseendetiden. For detaljplaneomradets 6stra del har en ny mattsatt-
ning gjorts enligt vilken byggnadsplatsernas antal har dkats och det komplette-
rande byggandet har fortatats. Kvartersomradena har forstorats och samtidigt
har VL/eko-omradena forminskats. Omraden viktiga for flygekorrens habitat (s-1)
har endast flygekorrens karnomraden skyddade med naturskyddslagen anvisats.
Se aven bemoétande 1.7.

For detaljplaneomradets ostra del har i forslagsskedet en ny mattsattning upp-
gjorts med vilken det har anvisats sammanlagt fyra byggnadsplatser pa fastig-
heten. Mattsattningsberakningen finns som bilaga till planbeskrivningen

24.2

Planutkastet tillater inte i motsats till generalplanens férberedande material byggandet av par-
och radhus. Omradet har markerats som omrade for fristaende smahus (AO) nar delgeneral-
planens forberedande material tydligt instruerar fér omradet smahusdominerat fortatande bo-
ende (AP). | planbeskrivningen konstateras att kommunen uppsatte som mal for planeringen
att som grund for planlaggningen for de 6vriga markagarna inom avtalsomradet ar den pa-
gaende Masaby delgeneralplanen. | det forberedande materialet for Masaby delgeneralplan
har omradet markerats som zon 3: ” Delgeneralplanens zon fér smahusdominerat boende
som fortatas stracker sig i en ca 1,5-3 kilometers radie fran Masaby station. Inom denna zon
ar malet en relativt tdt zon med radhus, parhus och fristdende smahus. | zonen kan man for-
verkliga bl.a. smahusbyggande som gruppbyggnadsobjekt eller i bolagsform”. Jag foreslar att
man tillater byggandet av parhus i enlighet med delgeneralplanen (AP).

Planlaggarens bemdtande:

Pa de redan bebyggda fastigheterna och de narliggande omradena skall den
kompletterande bebyggelsen anpassas noggrannare till det befintliga byggnads-
bestandet varvid fristdende smahus ar en motiverad l6sning i stallet for beteck-
ningen AP som mojliggor aven radhus. | detaljplaneomradets Gstra AO-
kvartersomraden har den kompletterande bebyggelsen fortatats och byggnads-
platsernas antal utdkats. Se aven bemétande 24.1.

24.3

Fastighetens septiktankar blir paA kommunens sida, eventuellt under vandplatsen som byggs
pa vastra sidan. Eventuellt blir ocksa borrbrunnen under vagen som byggs pa dstra sidan. Jag
foreslar att kommunen maste sékra vatten- och avloppsservicen fortsattning pa var fastighet
under den tid som infrastrukturen byggs. Ifall/nar vara brunnar blir under vagarna som byggs
eller de av annat skal pa grund av kommunen maste tas ur bruk skall vatten- och avloppsser-
vicen byggas fore detta eller sd maste kommunen pa egen bekostnad ordna en obruten vat-
ten- och avloppsservice for var fastighet under 6vergangstiden.

Planlaggarens bemotande:

For AO-tomterna forverkligas kommunalteknik i och med att detaljplanen forverk-
ligas. Kommunen svarar for att vattenservicen ordnas sa att det inte blir avbrott i
tillgangen till rent vatten under byggnadstiden for kommunaltekniken.
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24.4.
Forverkligandet av planlaggningen fororsakar i alla fall betydande och ondédigt stora kostnader
for oss, uppskattningsvis 50 000-100 000e. Dessa fororsakas av féljande:
e anslutning till kommunaltekniken, innehaller anslutningsavgifter och de behdvliga &nd-
ringsarbetena pa var fastighet
e byggandet av en ny gatuanslutning for fastigheten
e eventuella el- och datakommunikations byggnadskostnader pa fastigheten
e troligen flyttas el- och datakommunikationen till jordkablar istéllet for de nuvarande luft-
kablarna och deras ruttdragningar kan andras
o m.fl. eventuella obligatoriska kostnader

Uppstaendet av dessa kostnader kan vi inte paverka och de bringar oss inget mervarde. Vi ar
synnerligen nojda med den nuvarande situationen. Var brunns vatten ar bra (uppenbart battre
an vattenverkets), behandlingen av avloppsvattnen ordnar sig formanligt enligt den nya lag-
stiftningen, korforbindelsen till fastigheten ar alldeles fungerande o.s.v. For att bestrida de
betydande kostnaderna som uppstar av planlaggningen maste vi i praktiken sélja tomter fran
var fastighet. Detta tillsammans med de pa fastighetens nuvarande omrade gatuomradena
som kommer att byggas och omradets fortatning andrar fastigheten karaktar betydligt. Fran
fonster kommer vi att i stéllet for skog se grannar och det egna lugnet for vilket vi flyttade hit
2006 ar slut.

Planlaggarens bemdétande:
Kommunen uppgor skilt med markdgarna markanvandningsavtal i vilkka man
kommer dverens om de uppstaende kostnaderna och ersattningarna.

24.5

I illustrationen till planutkastet har korforbindelsen till var fastighet ritats till den pa Ostra sidan
framtida vagen. Jag foreslar att korforbindelsen till de nya byggnadsplatserna gors till gatan
vaster om fastigheten (vandplats). Byggandet av kérforbindelsen till gatan dsterut skulle bli
oskaligt dyrt forutsattande bl.a. sprangning av berg och betydande ifylinader. Detta skulle for-
stora garden pa framsidan, bl.a. gamla &ppeltrad och enar maste tas bort.

Forslagen kompenserar kostnader och immateriella forluster samt gor planen fornuftigare for
var fastighets del samt minskar kostnaderna betydligt.

Planlaggarens bemotande:

lllustrationen som &r en bilaga till detaljplanen ar bara ett riktgivande exempel pa
forverkligandet av detaljplanen med vilken man belyser samhaéllsstrukturen som
bildas. Planen mojliggor korning till tomten fran den nya gatan pd Gstra sidan
samt langs korforbindelsen till parken pa vastra sidan.

25. Asiktsgivare 7 23.6.2020

| Blabarsbrinkens detaljplan syns att en kvartersgata har planerats pa gransen till tomten. Jag
fragar, hur mycket av min tomt Iéser kommunen ut? Hur manga meter fran gransen?

Planlaggarens bemdtande::
Gatuomradets bredd som &ar 10 meter.

26. Asiktsgivare 8 3.7.2020

Vi motsatter os detaljplanens inverkan pa den fastighet vi dger. Detaljplaneforslaget inverkar
pa byggnadsratternas antal pa var fastighet, vilket vi inte godkanner.
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Planlaggarens bemdtande:

Den samhallstekniska ndmnden gav som direktiv for planens fortsatta planering
angaende forminskandet av VL/eko-omradena samt tatare kompletterande byg-
gande, vilket betyder att direktiven beaktas vid uppgorandet av detaljplaneférsla-
get efter padseendetiden. For detaljplaneomradets Gstra del har en ny mattsatt-
ning gjorts enligt vilken byggnadsplatsernas antal har dkats och det komplette-
rande byggandet har fortatats. Kvartersomradena har forstorats och samtidigt
har VL/eko-omradena forminskats. Omraden viktiga for flygekorrens habitat (s-1)
har endast flygekorrens karnomraden skyddade med naturskyddslagen anvisats.
Se aven bemotande 1.7.

For detaljplaneomradets ostra del har i forslagsskedet en ny mattsattning upp-
gjorts med vilken det har anvisats sammanlagt tre byggnadsplatser pa fastig-
heten. Mattsattningsberakningen finns som bilaga till planbeskrivningen

27. Asiktsgivare 9 30.6.2020

27.1

| det norra hornet av Blabarsbrinkens plan har ett stort omrade reserverats med beteckningen
EN. | den har inkluderats Bratadn t.ex. vid Hvittorpsvagens korsande trébro. Precis dar har jag
fran trabron hort fran Bratadn akergrodans talrika kvakande. DE allra senaste aren har jag inte
kontrollerat saken. Enligt naturutredningen for Masaby vastra del (2018) rekommenderas att
en utredning angaende akergrodan borde foretas i Bratatraskets omrade ifall man planerar
andring i markanvandningen for omradet. Ingen sadan utredning namns i planen. Redan en
misstanke om stdrning av en direktivart skulle forutsatta en utredning. Planen tacker Bratadns
omrade pa flera stallen, till och med vid Bratatrasket.

Planlaggarens bemdtande:

Bratatraskets fara ligger nastan i sin helhet utanfor detaljplaneomradet. | plane-
ringsomradets norra del gar faran pa kraftledningarnas ledningsomrade pa vilken
man i planen inte har anvisat ny verksamhet. Ledningsomradet har i planforsla-
get vid trabron anvisats som skyddsgronomrade (EV) och ingen forandring av
markanvandningen riktar sig till detta. Enligt naturutredningen ansags inte en ut-
redning dver akergrodan vara nodvandig eftersom det p& utredningsomradet inte
finns sadana vattendrag inom vilka arten skulle kunna forekomma i rikliga mang-
der. NMT-centralen har inte forutsatt nagon utredning 6ver akergrodan.

27.2

| naturutredningen namns ett flertal introducerade arter. Till listan hor @ven den i planens
spets langst Osterut forekommande jattelokan varav det lange har funnits antingen inom plan-
omradet eller alldeles pa gransen till planen. Den kan till och med ha betydelse fér anvand-
ningen av tomten.

Det ar lovvart att i naturutredningen aven angsnavans férekomst ndmns. Samtidigt kunde man
namna aven rosendunorten som vaxer langs Hvittorpsvagen ungefar pa samma hojd i planen.

Planlaggarens bemotande:

Naturutredningens observationer baserar sig pa de observationer utredningens
forfattare gjort i terréngen. Rosendunorten ar nykomling men inte en introduce-
rad art. Jattelokan kan pa lampligt satt utrotas pa omradet aven om den inte har
namnts i utredningen. Ingendera av de namnda arterna har en bytande inverkan
pa markanvandningsplaneringen.
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28. Asiktsgivare 10 2.7.2020

28.1

Det planerade omradet ar 2 km fran Masabyvagen och nastan 3 km fran jarnvagsstationen.
Det ar langt ifran det under byggnad varande Masaby centrumomrade, kollektivtrafiken, ser-
vicen samt fran huvudlederna. Omradets invanartathet kommer inte att vara tillracklig for en
tillrackligt tat och snabb — eller I6nsam — offentlig trafik, som &nda hela tiden minskas. Omra-
dena skulle i praktiken vara bilberoende. Nagra gemensamma bilar ar helt otillrackliga och
robotbussar ar forst om flera ar fardiga for trafikering aret runt. Vem betalar kostnaderna for
en chauffér? Utan en chauffor kan inte ett sadant fordon trafikera sékert. Hur manga personer
kan en sadan buss transportera pa en gang? Max 8 personer?

Planlaggarens bemotande:

Den ekointelligenta byn kommer att fungera som ett kollektiv i bolagsform och
malet &r att sjalv ordna robotbusstransporterna samt i bérjan vid behov en chauf-
for. Bilarnas antal for gemensamt bruk eller robotbussarnas antal har inte be-
gransats utan sadana kan skaffas enligt behov. Dessutom &r det tankt att man
skall utnyttja en samakningsapplikation som underlattar samtransporter. Dessu-
tom stods hallbar rérlighet med el-cyklar och -sparkbraden i gemensamt bruk.
For tillfallet finns det robotbussar for 16 personer. Robotbussarna och deras tek-
nik utvecklas hela tiden. Foér eldriven rorlighetens I6sningar soks dessutom EU-
bidrag.

28.2.

Smedsbyvagen ar emellanat redan nu pa gransen till sin hallbarhet. Den planerade ekointelli-
genta byn skulle 6ka trafikmangderna minst tiofaldigt for denna byvag och en sadan 6kning av
trafikmangderna kraver absolut nya véagar.

Den planerade korsningen till den ekointelligenta byn bildar en mycket farlig korsning till
Smedsbyvagen. Anslutningarna till tomterna mittemot ar redan nu svara att upptacka och det
ar dalig sikt fran dem mot Vecklax pa grund av vagkurvan. Fran bada tomter stiger man i
praktiken upp pa Smedsbyvagen vilket ar farligt redan vid torrt vader och under god siktbar-
het, vid regn eller halka &ar det tur om man klarar sig helskinnad till vagen.

| det forberedande materialet har Smedsbyvagens 190 anslutning markerats pa fel stallen och
en fattas. For den ekointelligenta byns anslutning foreslar vi en sakrare plats 6ster om kvarte-
ret 2181.

Planlaggarens bemotande:

| det forberedande materialet for Blabarsbrinken detaljplan har aven en ringvag
markerats som ar i enlighet med det férberedande materialet for Masaby delge-
neralplan, som minskar pa onddig trafik genom Masaby. Vagarnas och kors-
ningarnas belastning har granskats i Blabarsbrinken detaljplans trafikutredning
(Ramboll ar 2019) samt i trafikgranskningen for Blabarsbrinkens detaljplan och
Masaby delgeneralplan (Ramboll 2020). | granskningen rekommenderar man att
Masaby ringvag skulle forverkligas senast ar 2035 samt att anslutningarna till
Ring Il forbéattras redan for den nuvarande trafikens behov. | granskningen
namns att Blabarsbrinkens betydelse for trafiksystemets funktionalitet inte ar av-
gorande oberoende av mattsattningsalternativen. Hvittorpsvagen Ostra sida,
Masaby ringvag inberaknat, avgransas fran planforslaget.

Anslutningarna langs Smedsbyvagen har minskats for att forbattra trafiksaker-
heten. | man av mojlighet har anslutningarna flyttats till de narbelagna gatorna. |
planforslaget har en tomtanslutning enligt asikten presenterats. Den ekointelli-
genta byns anslutning kan inte pa grund av de nuvarande terrangférhallandena
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flyttas. | de kommunaltekniska generalplanerna beaktas trafikens sdkerhet och
bland annat de behbvliga synfalten.

28.3

Kommunen &r for tillfallet i mycket stora penningsvarigheter. Ar det nu rétt tid for en sddan
orort, som dock bringar skattebetalare, men ocksa ar en stor utgift for kommunen? Masabys
service haller man redan pa att minska pa for de nuvarande invanarna, bl.a. funderar man pa
stangningen av halsocentralen och daghemsservicen minskas. Skolorna ar helt otillrackliga
redan nu for Masabys radande tillvaxt. Den ekointelligenta byns invanare skulle anvanda
Masabys service. Behover man éver huvud taget befolka detta reservomrade nu?

Kommunen har mera inbringande och till sitt lage battre platser redan planlagda eller under
planering. Ar det for tillfallet klokt att bygga sa dar langt borta fran den offentliga trafiken, ser-
vicen och kommunaltekniken ett s& har stort bostadsomrade?

Ett mojligt datacenter i Sundsberg och byggande pa ca 1 km avstand fran Masaby karna later
som en mycket klokare tanke for att 6ka pa invanarantalet.

Planlaggarens bemdétande:

Detaljplaneprojektet ar i enlighet med Kyrkslatts kommunstrategi 2018-2021,
Kyrkslatts utvecklingsbild for markanvandningen 2040 och 2060 samt Kyrkslatts
planlaggningsprogram for aren 2019-2023. Behovet av service i Masaby omra-
det granskas i den pagaende Masaby delgeneralplanen samt dkningen av inva-
narantalet som bildas av Blabarsbrinkens detaljplan beaktas i mattsattningen av
servicen. Omradet utvecklas enligt malen uppsatta av kommunen.

Blabarsbrinkens detaljplan ingar i Kyrkslatts planlaggningsprogram for aren
2019-2023. Avtalet angaende pabdrjandet av planlaggningen med den centrala
markagaren har godkénts i kommunutvecklingsenheten (9.10.2018 § 80). Kom-
munutvecklingsenheten har i sitt utldtande konstaterat att alternativen i planens
forberedande material ar i linje med malen i kommunens strategiska och livs-
kraftsprogram samt att den planerade ekointelligenta byn pd manga satt stoder
kommunens mal och starker kommunbilden. Se bemétande 11.

28.4

Omradet for den planerade ekointelligenta byn ar pa algarnas standarsrutt och kalvningsom-
rade. Dessutom finns det talrikt med hjortar p4 omradet, man har observerat flygekorrar dar
och fladdermdssen anvander Smedsbyvagens kanter som sina rutter. Pa omradet borde man
inte tillata skogsarbete under hackningstiden men dar har skogen rojts bl.a. 14.6.2017, ett par
veckor fére Poyrys naturutredning.

Kyrkslatts viktiga motiv for boendet ar narheten till naturen samt goda friluftsmojligheter. Till
detta har aven kommunen hamtat sitt stra till stacken genom att kopa ett omrade av central-
skogen fran vilket det ar en direkt forbindelse till planeringsomradet. Enhetliga obebyggda och
naturomraden borde man med alla medel varda -detta allt viktigare nar ar invanarantalet
vaxer. Den storsta ekogarningen skulle vara att lamna denna skog i fred for att skéta sitt upp-
drag som kolsénka.

Planlaggarens bemdtande:

Pa Brataangs fastighetsomrade har gallring vidtagits i juni-juli ar 2017 pa upp-
drag av skogsvardsforeningens sodra skogsrevir. Samtidigt har p& deras upp-
drag, fran den narbelagna grandungen, avlagsnats nagra granar som varit an-
gripna av barkborrar for att férhindra spridningen av skadedjuren samt trad som
varit till fara for synbarheten for lastbilarna langs Smedsbyvagen. Skogsvards-
foreningen har dessutom fore forverkligandet av avverkningen varit i kontakt med
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Kyrkslatts kommun och fragat om mdjliga hinder for gallringen. Man meddelade
inte skogscentralen om hinder for att foreta avverkningen.

| et forberedande materialet for Masaby delgeneralplan ha man granskat
Masabyomradets samhallsstruktur och nya boséattningsomraden. Dessutom har
man markerats Masabyomradets centrala gronnatverk och pa detta satt beaktat
de betydande ekologiska rutterna. | det har man ocksa anvisat de centrala fri-
luftsrutterna och forbindelsen fran bostadsomradena till rekreationsomradena. |
det forberedande materialet for Blabarsbrinkens detaljplan har en betydande
gronforbindelse i 6st-vastlig riktning och smalare gronforbindelser i nord-sydlig
riktning. | detaljplaneomradets mitt bevaras omfattande grénomraden med vilka
man har beaktat bl.a. flygekorrens habitat och skyddat dem med beteckningen s-
1. Langs Smedsbyvagen har man markerats en del av omradet for tomterna som
omrade som skall planteras pa vilket centralt tradbestand for fladdermdssens rut-
ter bevaras.

29. Asiktsgivare 11 2.7.2020

29.1

Planbeteckningarna pa plankartan ar mycket otydliga, missvisande och for ungefarliga; fa.
stighetsgranserna borde var klart synliga och gransmarkeringarna noggrannare sa att marka-
garna kan se sin egen fastighet pa kartan. Min fastighet pa 1,7186 ha ser ut att forsvinna helt i
det planerade planforslaget. | forslagets grona del (VL/eko) har stérsta delen av min fastighet
markerats och sdder om den har tvd AO-tomter, alltsa tomter for fristdende smahus marke-
rats. Det ser ut som om att dessa tomter ar tva helt skilda tomter och att de inte hor til fastig-
heten. P& kartan ar mitt fastighetsnummer klandervart otydligt och det blir under de svarta
markeringarna.

Jag fick hora att VL/eko-omradena kommer att inlosas av Kyrkslatts kommun. Jag motsétter
mig detta starkt. Det kan inte vara godkannbart att tva tredjedelar eller mera av den fastighet
jag ager inloses till kommunen. P4 samma VL/eko-omrade foreslas ett allmant omrade for
gang och cykling pp genom min tomt. Aven detta motsétter jag mig. Man borde lyssna &ven till
privata markagare lika mycket som till kommunen eller byggherren som skyndar pa planpro-
jektet. Min klara standpunkt &r att det grona omradet borde kunna forbli i privat ago pa ostra
sidan av Blabarsbrinken.

Det pa min fastighet markerade VL/eko-omradet ser oskaligt stort ut i jamforelse till min fas-
tighets storlek bara pa grund av eventuella flygekorrar. Jag har aldrig under hela min livstid
sett en enda flygekorre pa omradet sa gronomradesreserveringar av detta slag och storlek
anser jag vara onodiga. Gronomradet p& min fastighet bor minskas. | den plankarta jag blev
tillsand ar 2017 var grénremsan i norra delen av min fastighet mycket mindre &n den i den nu
till paseende varande forslaget.

Planlaggarens bemotande:

| det forberedande materialet for Masaby delgeneralplan har Masabyomradets
samhallsstruktur granskats och grénnéatverket pa en generell niva. Dessutom har
ett centralt friluftsnatverk anvisats i det forberedande materialet for delgeneral-
planen. Fastighetens norra del ligger inom den centrala gronzonen anvisad i det
forberedande materialet for Masaby delgeneralplan och pa det har en friluftsled
markerats. P& grund av detta har man i det forberedande materialet for Blabars-
brinkens detaljplan anvisat fastighetens norra del som gronomrade och man har
dar anvisat en rutt reserverad for gang och cykling i enlighet med delgeneralpla-
nens forberedande material. Pa fastighetens sydostra del hade man i Blabars-
brinkens detaljplans férberedande material anvisat tva bostadstomter som skall
skiftas fran gronomradet till separata fastigheter.
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| naturutredningen har man observerat flygekorrar som lever i omradet. Flygekor-
ren ar ett skyggt djur och ror sig i huvudsak nattetid.

Samhallstekniska namnden gav ett direktiv for planens fortsatta planering om att
minska VL/eko-omradena samt om tatare kompletterande bebyggelse vilket be-
tyder att direktivet har beaktats i planférslaget som har uppgjorts efter att planens
forberedande material varit till pAseende. | 6stra delen av detaljplaneomradet har
en ny mattsattning uppgjorts, enligt vilken byggnadsplatsernas antal har okats
och den kompletterande bebyggelsen har fortatats. Kvartersomradena har forsto-
rats och samtidigt har VL/eko-omradena férminskats. For flygekorren viktigt habi-
tats-omrade (s-1) har endast de enligt naturskyddslagen skyddade flygekorrens
habitats karnomraden markerats. Se aven bemotande 1.7.

For detaljplaneomradets ostra del har i forslagsskedet en ny mattsattning upp-
gjorts med vilken det har anvisats sammanlagt fem byggnadsplatser pa fastig-
heten. Mattsattningsberakningen finns som bilaga till planbeskrivningen

Eftersom kommunen svarar for skotseln av detaljplanerade allmanna rekreat-
ionsomraden sa l6ser kommunen in rekreationsomradena.

Grundkartan och fastighetsgranserna har presenterats pa motsvarande och van-
ligt satt sa som alla Kyrkslatts detaljplaner. En karta éver detaljplaneomradets
nuvarande fastigheter har bifogats till planbeskrivningen for att planbeteckning-
arna pa fastigheterna skull vara lattare att forsta.

29.2

| planforslaget har soder om min fastighet markerats tva tomter som AO-tomtomrade vilka
foreslas att skiftas som enskilda tomter. For tillfallet har jag inget sadant behov av att skifta
tomterna, utan jag vill behalla min fastighet som hel med bade tomtomrade innehallande till-
racklig byggnadsratt och gronomrade. Ifall situationen i framtiden @ndras maste &arendet
granskas pa nytt. | mina planer ingick redan for ett par ar sedan att féreta en skogsvardsplan
och — forverkligande for gronomradet, men of6rutsedda livssituationer forhindrade da sakens
utveckling. En skogsvardare var redan for att uppskatta situationen.

Ifall tomterna 1 och 2 skiftas till AO-tomtomraden bor man bevilja dem stoérsta mojliga bygg-
nadsréatter.

Som ett sammandrag konstaterar jag att jag motsatter mig Blabarsbrinkens 6stra dels planfor-
slag i sin nuvarande presentationsform, men angaende Blabarsbrinkens véastra del s.k. ekoin-
telligenta byn har jag inger att anmarka.

Planlaggarens bemdtande:

| detaljplanen har en riktgivande tomtindelning markerats. Fastighetsagaren sva-
rar for tomtdelningen genom att skifta tomterna ifall man vill och bildar sa de nya
byggnadsplatserna. For alla AO-tomter anvisas samma byggnadsréatt per bygg-
nadsplats. Se dven bemoétande 29.1.

30. Asiktsgivare 12 2.7.2020

30.1

Planbeteckningarna i plankartorna som é&r till pAseende ar mycket otydliga, missvisande och
for ungefarliga; fastigheternas granser borde vara tydligt synliga och gransmarkeringarna
noggrannare sa att markagaren kan se sin egen fastighet pa kartan.
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Planlaggarens bemdtande:

Grundkartan och fastighetsgranserna har presenterats p& motsvarande och van-
ligt satt s& som alla Kyrkslatts detaljplaner. En karta dver detaljplaneomradets
nuvarande fastigheter har bifogats till planbeskrivningen for att planbeteckningar-
na pa fastigheterna skull vara lattare att forsta.

30.2
Vi fick hora att VL/eko-omradena kommer att inlosas av Kyrkslatts kommun. Detta motsatter vi
0SS starkt.

Planlaggarens bemotande:
Kommunen svarar for skotseln av detaljplanerade allmanna rekreationsomraden
saledes loser kommunen in rekreationsomradena.

30.3

Vi undrar varfér vagandelen har andrats till en parkeringsplats i slutdndan av vagen, vagen tar
ju slut. Eller ar det meningen att man kor den har vagen till den ekointelligenta byn? Varfor i
fridens namn? Maste s.k. gronomraden med den har planlaggningen andras till parkerings-
platser eller kérbanor? Detta motsvarar inte var syn pa grénomraden!

Planlaggarens bemdétande:

| &ndan av varje gata bor man reservera en vandplats for tung trafik som t.ex
brandbilar for att kunna vanda. Detta har aven Nylands raddningsverk konstate-
rat i sitt utlatande. Se bemétande 14.1. | samband med vandplatsen har man re-
serverat nagra parkeringsplatser. Dessa parkeringsplatser ar i allmant bruk for
eventuella motionerare eller gastparkering. Fran andan av gatan ar det inte moj-
ligt att kora till den ekointelligenta byn. Beteckningar angaende korforbindelser
kommer att klargéras och den vastra gatan fortsatts till tomterna i kvarteren 2180
och 2178 varvid korforbindelsen fran den ifrdgavarande @andan av gatan kan slo-
pas. | planforslaget anvisas endast en friluftsrutt for gang och cykling.

30.4

NI har hittat flygekorrens habitat. Vi har bott i omradet sedan 1965 och vi har inte en gang sett
flygekorrar. Vi ar naturvanner och vi vill skydda naturen men det maste basera sig pa fakta.
Hur kan det vara mojligt att det inte finns nagot omnamnande angaende flygekorrar pa den
stora ekointelligenta byns omrade?

Ifall Kyrkslatts kommun vill att den ekointelligenta byn byggs ar det ur var synvinkel godtagbart
till den del att det inte fororsakar oss andra som bor pa omradet nagra problem. Och den nu-
varande planen gor det. Enligt kartorna finns det plats for gronomraden aven pa vastra sidan.

Angaende Blabarsbrinkens vastra del s.k. ekointelligenta byn har vi inget att anmarka.

Planlaggarens bemotande:

| naturutredningen har man observerat flygekorrar som lever i omradet. Flygekor-
ren ar ett skyggt djur och ror sig i huvudsak nattetid. Inom Blabéarsbrinken detalj-
planeomrade ligger det storsta flygekorrens habitats karnomrade pa fastigheten
for den ekointelligenta byn, i omradets norra del, dar man har anvisat ett omfat-
tande VL/eko-omrade och s-1 skyddsbeteckning.

Asiktsgivarens fastighet ligger inom ett centralt gronomrade anvisat i det férbere-
dande materialet for Masaby delgeneralplan vilket skall beaktas i detaljplane-
ringen. Samhallstekniska néamnden gav ett direktiv for planens fortsatta planering
om att minska VL/eko-omradena samt om tatare kompletterande bebyggelse vil-
ket betyder att direktivet har beaktats i planférslaget som har uppgjorts efter att
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planens forberedande material varit till paseende. | 6stra delen av detaljplaneom-
radet har en ny mattsattning uppgjorts, enligt vilken byggnadsplatsernas antal
har 6kats och den kompletterande bebyggelsen har fortatats. Kvartersomradena
har forstorats och samtidigt har VL/eko-omradena forminskats. For flygekorren
viktigt habitats-omrade (s-1) har endast de enligt naturskyddslagen skyddade
flygekorrens habitats karnomraden markerats. Se dven bemotande 1.7.

For detaljplaneomradets ostra del har i forslagsskedet en ny mattsattning upp-
gjorts med vilken det har anvisats pa den ena fastigheten sammanlagt sex bygg-
nadsplatser och pa den andra fastigheten sammanlagt tre byggnadsplatser.
Mattsattningsberakningen finns som bilaga till planbeskrivningen

31. Asiktsgivare 13 2.7.2020

311

Planbeteckningarna i plankartorna som &r till pAseende &ar mycket otydliga, missvisande och
for ungefarliga; fastigheternas granser borde vara tydligt synliga och gransmarkeringarna nog-
grannare sa att markagaren kan se sin egen fastighet pa kartan.

Planlaggarens bemotande:

Grundkartan och fastighetsgranserna har presenterats pa motsvarande och van-
ligt satt sa som alla Kyrkslatts detaljplaner. En karta 6ver detaljplaneomradets
nuvarande fastigheter har bifogats till planbeskrivningen for att planbeteckningar-
na pa fastigheterna skull vara lattare att forsta.

31.2

Vi fick hora att VL/eko-omradena kommer att inlosas av Kyrkslatts kommun. Detta motsatter vi
oss starkt. Varfor och for vilket andamal, som gronomrade? Vi godkanner inte att den ekointel-
ligenta byn kraver for sig ett sa har stort gronomrade. Detta fororsakar for vara planer stora
forandringar. Vill Kyrkslatts kommun att de infédda och som har bott har lange skall flytta bort
sa att man far plats for nya invanare, gronomraden?

Det finns tillrackligt med grénomraden aven om man inte skulle skifta ndgot fran vart markom-
rade. Vi motsatter oss den har planen starkt. Ifall Kyrkslatts kommun vill att den ekointelligenta
byn byggs ar det ur var synvinkel godtagbart till den del att det inte fororsakar oss andra som
bor pa omradet nagra problem. Och den nuvarande planen gor det. Enligt kartorna finns det
plats for gronomraden aven pa vastra sidan

Angaende Blabarsbrinkens vastra del s.k. ekointelligenta byn har vi inget att anmarka.

Planlaggarens bemotande:
Kommunen svarar for skotseln av detaljplanerade allméanna rekreationsomraden
saledes loser kommunen in rekreationsomradena

Gronomrade har inte pa grund av den ekointelligenta byn anvisats i 6stra delen
av Blabarsbrinkens detaljplan. | detaljplanen har man anvisat ett gronomrade i
enlighet med det forberedande materialet for Masaby delgeneralplan pa vilken
omradet centrala friluftsled gar. | Masaby delgeneralplans forberedande material
har man granskat Masabyomradets samhallsstruktur och gronnéatverk. Gronnat-
verk har anvisats aven i detaljplaneomradets vastra del, pa den ekointelligenta
byns omrade i enlighet med Masaby delgeneralplans forberedande material. Se
aven bemotande 30.4.
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32. Asiktsgivare 14 3.7.2020

32.1.

Jag ar n6jd med detaljplaneférslaget och med den byggnadsratt som planerats fér min tomt.
Jag vill knyta ett markanvandningsavtal med kommunen ifall kommunens avtalsvillkor visar
sig vara for mig ekonomiskt mojliga.

Planlaggarens bemdtande:
Kommunen knyter maranvandningsavtal med markagarna och forhandlingarna
paborjas efter att planforslaget varit till paseende.

33. Asiktsgivare 15 12.7.2020
33.1
Jag ar n6jd med detaljplaneférslaget och med den byggnadsratt som planerats fér min tomt.

Jag vill knyta ett markanvandningsavtal med kommunen ifall kommunens avtalsvillkor visar
sig vara for mig ekonomiskt mojliga.

Planlaggarens bemdétande:

Kommunen knyter maranvandningsavtal med markagarna och forhandlingarna
paborjas efter att planforslaget varit till paseende.
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