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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1. IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifterna finns pa omslaget.

1.2. PLANOMRADETS LAGE

Planeringsomradet ligger i norra delen av kommuncentrumet pa knappt tva kilometers avstand fran affarscent-
rumet och resecentret (bild 1). Omradet omfattar Hastbackens och Hasthagens smahusomrade, som ligger
vaster om Gesterbyvagen. Oster om Gesterbyvéagen inkluderar planeringsomradet omradet Hasthagsbron,
som fungerar som vandplats for bussar. | planomradet ingar ocksa det stora parkomradet sdder om Hasthags-
bron, inklusive fritidsgarden (YV) enligt Gesterby byggnadsplan, dvs. kvartersomradet for den f.d. ungdomslo-
kalen, och kvartersomradet for affarsbyggnader (AL) samt parkeringsomradena i narheten av dem. Inklusive
det allmanna parkeringsomrédet (LP) vid Gesterborgsvagen.

| planeringsomradets omedelbara narhet ligger utéver daghemmen dessutom Gesterby skolcentrum, som om-
fattar Gesterbyn koulu (dk 1-6), Papinmaen koulu (specialskola) och svenska Winellska skolan (ak 1-9). Nya
inlarningscentret Jokirinteen oppimiskeskus, som 6ppnade i borjan av ar 2021, finns under en kilometer fran
planeringsomradet.
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Bild 1. Planeringsomradets lage har markts ut med rod grans.
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1.3. DETALJPLANENS NAMN OCH SYFTE

Planprojektet har fatt namnet detaljplan for Vastra Gesterby. Detaljplanens primara mal ar att mojliggora pla-
cering av en narbutik pa Gesterbyomradet samt kompletterande byggande p& bostadsomradet genom att an-
visa nytt bostadsbyggande i narheten av butiken. Detaljplanens mal ar ytterligare att forbattra omradets gang-
och cykelférbindelser, parkeringsomraden och kollektivtrafikens funktionalitet. Detta paverkar framfor allt tra-
fiksakerheten pa omradet men forbattrar ocksa tatortsbilden. Syftet ar alltsa att forbattra omradets nartjanster
och forenhetliga omradets samhallsstruktur och tatortsbild s& att bostadsomradet forblir livskraftigt och livligt.
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1.6. FORTECKNING OVER HANDLINGAR OCH UTREDNINGAR SOM GALLER PLANEN

1.6.1. Centrala planer

Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy (2008). Idéplan for Gesterby

Benviroc Oy (2021). Kyrkslatts kommuns atgardsplan for hallbar energi och ett hallbart klimat.
Kyrkslatts kommun.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy (2020). Precisering av de allmanna planerna fér kommunal-
tekniken pa Gesterby detaljplaneomrade

Gaia Consulting Oy (2019). Kyrkslatts klimatvagkarta

Helsingforsregionens trafik (2018) MBT 2019-planen

Kyrkslatts kommun (2016) Utvecklingsbild fér kommuncentrum 2040 - En Urban by
Kyrkslatts kommun (2017) Kyrkslatts kommunstrategi 2018-2021

MDI Oy (2020). Befolkningsprognos for Kyrkslatt

Ramboll (2021). Trafikplan och referensplan fér Véstra Gesterby

Sito Oy (2017) Trafiksystemplan for Kyrkslatts centrala tatortszon 2040

Sito Oy (2017) Utvecklingsprogram for gang och cykling i Kyrkslatt

Sitowise Oy (2017). Kyrkslatts dagvattenprogram

Sweco Oy & Demos Helsinki Oy (2020). En blick in i framtiden — Utvecklingsbild fér markan-
vandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060

Sweco Ymparistd Oy (2016). Allman plan for Gesterby detaljplaneomrade

1.6.2. Centrala utredningar

Backman, S. (2009). Byggnadsinventering pa planomradet Gesterby—Smedshy

Kyrkslatts kommun (2017). Parkeringsutredning for centrumomradena i Kyrkslatt och Masaby
Kyrkslatts kommun (2020). Flygekorrsutredning for Gesterby.

Kirkkonummen kunta, Tiehallinto & Strafica Oy (2008). Vagnats- och trafiksdkerhetsutredning
Luontotieto Keiron Oy (2014). Ekologisten yhteyksien tarkastelu Myllykylan, Overbyn,
Kantvikin ja Jorvaksen alueilla (Granskning av ekologiska forbindelser pa omradena Kvarnby,
Overby, Kantvik och Jorvas)

Luontotieto Keiron Oy (2014). Naturutredning 2012-2013 i omradet fér Vastra kommuncent-
rum, Pickalaviken, Kantvik och Pippurn

Mikroliitti Oy (2021). Arkeologisk inventering for detaljplanerna for Vastra Gesterby och Ges-
terby, Kyrkslatt.

Mokkonen, T. (2011). Arkeologisk inventering av vastra Kyrkslatt. Museiverket.

Ramboll (2021). Bullerutredning for Gesterbyvagen och referensplanen

Stadionark (2014). Inventering av den byggda kulturmiljén, delgeneralplanen féor Kommun-
centrum, etapp 2

Sweco Oy (2016). Utldtande om behovet av grundférstarkning

Ovriga utredningar och kéllor

Backman, S. (1992). Byggnadskultur och kulturlandskap i Kyrkslatt

Hayrynen, M. (1987). Kirkkonummen historialliset tiet. Grundutredningar fér generalplanen
1/1987. Kyrkslatts kommun

Helsingforsregionens trafik (2011). Kyrkslatts linjenatsplan 2013-2017

Oosi, O., Kortelainen, J., Luukkonen, T. & Haila K. (2020). Situationen géllande mellanformen
for aldres boende och framtida behov. Miljoministeriets publikationer 2020: 8.

Valikangas K. (2009). Yhteisdllisyytta, laatua ja vaihtoehtoja Ikaantyneiden valimuotoisen
asumisen ratkaisuja Ruotsissa, Norjassa, Tanskassa ja Hollannissa. Suomen ympéristo 13 |
20009.

Trafikledsverket (2021). <https://vayla.filvaylista/aineistot/kartat/likennemaarakartat>
30.4.2021.
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2. SAMMANDRAG

2.1. DETALJPLANEPROCESSENS SKEDEN

Vastra Gesterbys detaljplaneprojekt ar en del av Kyrkslatts kommuns planlaggningsprogram 2021-2025, som
godkénts av kommunfullméaktige (5.10.2020, § 78). Detaljplaneprojektet gick tidigare under namnet detaljpla-

nen fér S6dra Gesterby, vars program for deltagande och bedémning behandlades i samhallstekniska hamn-

den 23.10.2014. Projektet anhangiggjordes pa kommunens initiativ.

Under planeringsprocessen framtradde ett behov av dvergripande granskning av omradet, framfor allt i fraga
om trafiklésningar. Av den orsaken utvidgades planeringsomradet att ticka hela flervaningshusomradet i Ges-
terby. Till slut utvidgades planeringsomradet avsevart jamfort med den ursprungliga avgransningen bade 6s-
terut och norrut, s& man gjorde upp ett nytt program for deltagande och bedémning, som godkandes i sam-
héllstekniska nAmnden 22.10.2015 (8§ 68). Planen fick namnet detaljplanen for Gesterby, och anhéngiggéran-
det kungjordes 13.11.2015.

| beredningsskedet av detaljplanen for Gesterby beslutade samhéllstekniska néamnden (10.12.2015, § 84)
lagga fram tva utkastsalternativ. Alternativen till utkast (ritn. 3237 och 3238) var framlagda 25.1-26.2.2016. |
bada alternativen (ALT-1 och ALT-2) hade trafikarrangemangen, s& som forlangning av Gesterborgsvagen
som en ringaktig forbindelse tillbaka till Gesterbyvagen, och placeringen av butiken framforts pa samma sétt. |
utkastsalternativen foreslog olika alternativ for det kompletterande byggandet, och de avvek fran varandra till
sin byggnadseffektivitet.

Senare da planeringen framskred ar 2018 utvidgades Gesterby planomrade vidare norrut, och programmet for
deltagande och bedomning uppdaterades pa nytt. Gesterbyvagens nya norra utstakning inkluderades i plane-
ringsomradet. Det justerade programmet for deltagande och bedémning delgavs kommunaltekniska namnden
17.5.2018 (8 71).

Varen 2020 atskildes detaljplanen for Vastra Gesterby fran Gesterby detaljplaneprojekt till ett eget planprojekt.
Genom det ville man framja i synnerhet planeringen av den kommande butiken. Samhallstekniska ndmnden
godkande projektets program for deltagande och bedémning 28.5.2020 (8 61). Hosten 2020 preciserades om-
radesavgransningen for Vastra Gesterby och malen for planlaggningsprojektet. Man utarbetade ett nytt pro-
gram for deltagande och beddémning, som godkéndes av samhéllstekniska nédmnden 17.9.2020 (8 98). Pro-
grammet for deltagande och bedémning ingar som bilaga 2 till planbeskrivningen. Andringarna i planerings-
omradets omradesavgransningar framgar ur bild 2.

Forslaget till detaljplan for Vastra Gesterby (ritn. 3446) behandlades i samhéllstekniska ndmnden 17.6.2021 (8
89) och kommunstyrelsen beslutade l&gga fram det 23.8.2021 (§ 343). Efter beslutet framkom det att avtalssi-
tuationen for planomradets kvartersomraden for bilplatser forutsatter andring av planomradets avgransning.
Saledes upphavde kommunstyrelsen genom sitt beslut 20.9.2021 (§ 404) sitt tidigare beslut om framlaggning
av forslaget till detaljplan for Vastra Gesterby (ritn. nr 3446) och remitterade planen for beredning.

Det nya planférslaget (ritn. nr 3453) behandlades i samhallstekniska ndmnden 29.9.2021 (8 XX) och kommun-
styrelsen beslutade lagga fram det XX.X.2021 (§ XX). Avtal om inledande av planlaggning

Kommunen har ingatt avtal om inledande av planlaggning med As.Oy Gesterbynpolku 6 genom kommunsty-
relsens beslut 23.6.2014 (8§ 269). Markanvandningsavtalen ska vara godkanda och undertecknade innan de-
taljplanen godkanns i kommunfullmaktige.
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Bild 2. Andringen av planeringsomradet under planlaggningen. Med violett farg har méarkts ut Sodra Gesterbys
ursprungliga planavgransning och avgransningen i planutkastet for Gesterby. Med rod farg har mérkts ut plan-
avgransningarna som andrats efter att planutkastet var framlagt.

2.2. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Detaljplanen for Vastra Gesterby méter i forsta hand utvecklingsbehovet gallande narservice pa omradet. For
omradets nya narbutik har man sokt en trafik- och tatortsmassigt mojligast god placering i detaljplanen. Pla-
nen majliggor byggande av en ny butik pa en central plats soder om Hasthagsbron i omedelbar narhet av bus-
sarnas vandplats.

Genom detaljplaneldsningarna forbattras ocksa omradets forbindelser for gang och cykling och kollektivtrafi-
kens funktionalitet. Detta har en betydande inverkan pa trafiksakerheten pa omradet och tatortshilden. Detalj-
planen majliggor ett bilfritt levnadssatt. Man har berett sig i planen pa att fardvanorna andras genom att latta
pa parkeringsdimensioneringen.

Ett centralt mal for detaljplanen ar ocksa kompletterande byggande i bostadsomradet, med vilket man mojlig-
gor den ekonomiska I6nsamheten av att genomfdra detaljplanen. Delgeneralplan for kommuncentrum, etapp
1 tillater mycket nytt kompletterande bostadsbyggande p& omradet. | detaljplanen har dock anvisats en mattlig
mangd kompletterande byggande och byggratt.

Som mal for Vastra Gesterby framtradde under planlaggningsprocessen ocksa starkandet av omradets soci-
ala gemenskap i enlighet med den gamla byggnadsplanen for Gesterby fran 1970-talet. Malet att diversifiera
boendeformerna for aldre framtradde sérskilt. Detaljplanen for Vastra Gesterby mojliggér genomférandet av
en mellanform for aldres boende.

Nya kvarter for flervaningshus (AK, AK-1) har anvisats i narheten av butiken, langs Gesterbyvagen och pa
kommunens outnyttjade servicetomt, dar Gesterby ungdomsgard revs ar 2020. Byggratten i dessa nya flerva-
ningshusomraden ar 8 250 v-m2, allts& ca en tredjedel av den totala byggratten. Detaljplanens totala byggratt
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ar ungefar 27 170 v-m2. Det finns ca 7 ha narrekreationsomraden (VL), dvs. ca drygt 30 % av planomradets
areal.

Betraffande smahusomradet pa vastra sidan av Gesterbyvégen ar detaljplanen huvudsakligen konstaterande.
Andelen egnahemshuskvarter, dvs. fristdende smahus (AO), andrar inte i och med detaljplanen. Byggratten i

de befintliga radhuskvarteren har okats lite. Nya kvartersomraden for radhus och andra kopplade bostadshus
(AR) anvisas inte. Den sammanraknade byggratten for kvarter av radhustyp &ar 3400 v-m?2.

Salunda ar exploateringstalet (e?), som uttrycker byggnadernas totala yta i forhallande till markomradets areal,
e2 = 0,12. Da planen forverkligas beraknas invanarantalet pa Gesterbyomradet 6ka med ca 160 personer.

Detaljplanen stoder sdledes kommuncentrets stallning samt Kyrkslatts kommuns attraktionskraft. Detaljplanen
foljer de riksomfattande malen for omraddesanvandningen och utvecklingsbilden for kommuncentrum 2040.
Den drar nytta av den befintliga samhallsstrukturen och kompletterar och utvecklar den. Ocksa livsmiljons
kvalitet forbattras avsevart i och med detaljplaneldsningen. En I6sning for Gesterbyvéagens trafikbuller har till
exempel foreslagits i forslaget till detaljplan. Narheten till naturen och omradets grénska inverkar ocksa pé ett
betydande sétt pa levnadsmiljons trivsamhet. Detta &r omradets styrka, som man i detaljplanelésningen har
velat varna om.

Utvecklandet av Gesterbyomradet ar klimatpolitiskt motiverat och omradet &r ocksa en primar zon for boende
enligt planen MBT 2019. Om detaljplanen fér Vastra Gesterby forverkligas pa detta sétt, framjar den uppnaen-
det av malen enligt Kyrkslatts MBT-avtal.

2.3. GENOMFORANDE AV PLANEN

Detaljplaneandringen kan genomféras genast da planandringen har kungjorts ha vunnit laga kraft. Genomfo-
randet av detaljplanen forutsatter markanvandningsavtal. | planlaggnings- och investeringsprogrammet berak-
nas planeringen och byggandet av kommunalteknik pa omradet ske 2022. Husbyggandet kunde borja efter
detta, uppskattningsvis ar 2023.
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3. UTGANGSPUNKTER

3.1. UTREDNING OM FORHALLANDENA PA PLANERINGSOMRADET

3.1.1. ALLMAN BESKRIVNING AV OMRADET

Planeringsomradet ar cirka 22 hektar. Det ligger i huvudsak pa en hog bergig &s som stallvis sluttar mycket
brant. Terrangen sanker sig fran norr i riktning soderut. Pa Gesterbyomradet finns ett tiotal olika park- eller
narrekreationsomraden av vilka de stérsta ligger vaster om planeringsomradet.

| vastra delen ar planeringsomradet smahusdominerat. Hasthagens och Hastbackens smahusomrade har
byggts p& 1970- och 1980-talen. Oster om Gesterbyvagen ligger ett omréade med flervaningshus som &r
byggda pa 1960- och 1970-talen (bilderna 3a och 3b). Flervaningshusen gransar till omradet utanfor plane-
ringsomradet. Tillsammans bildar de en enhetlig och gron helhet. Pa omradet géller Gesterby byggnadsplan,
som faststalldes ar 1974. Dessutom galler pd omradet andringen av planen for Gesterbyvagen fran ar 1999
och till mindre delar Vilhelmsbergs byggnadsplan, som faststalldes ar 1989.

i é{(v __JJ /”

acka ¢*

Bilderna 3a och 3b. Baskartor fran ar 1960 och 2020 (Lantmateriverket)

3.1.2. LANDSKAP OCH NATURMILJO
Jordman och byggbarhet

Gesterbyomradet ar huvudsakligen bebyggt omrade vars jordman &r icke-kartlagd fylinadsjord och moran. |
planeringsomradets sydvéastra och sodra del ar berget pA manga stallen p& mindre an tva meters djup fran
markytan. Ocks& i omradets norra och nordvéstra del ar berget stallvis nara markytan. Utanfor de bebyggda
omradena andras jordméanen till leriga akerfalt (Sweco, 2016).
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Bild 4. Karta 6ver planeringsomradets jordman (GTK)

Gesterbys byggda omrade ar omringar av hoga kullar som delvis ar kala berg. De hogsta punkterna pa plane-
ringsomradet stiger dver 40 meter ovanfor havsytan (m.d.h.) och ar obebyggda. Terrangen sanker sig fran
norr soderut till nivan 11-14 m.6.h.

Landskapsstruktur

Planomradet hor i stort landskapsmassigt sett till Kyrkslatts mellanzon, vars sardrag ar lerdalar och i mitten av
lerdalarna ryggar som i huvudsak bestar av moran och bergsblottningar (bild 5).

Gesterby ligger i huvudsak pé en hdg bergig &s som stallvis sluttar mycket brant. Bergsryggen bestar av ett
bebyggt omrade, kala berg samt bergiga skogsomraden i rekreationsbruk. Norr och dster om bergsryggen
sanker sig landskapet och andras till leriga akerfalt.

Yt- och grundvatten

Planeringsomradet ligger inte p4 omrade med 6versvamningsrisk eller klassificerat grundvattenomrade. Om-
radet gransar i vaster till ett ytvattenomrade som ar viktigt med tanke pa vattenanskaffningen. De narmaste
sjoarna ar Humaljarvi ca 2,2 km norrut, Gillobackatrasket 2,8 km mot sydost och Vittrask ca 5,2 km mot nord-
ost. Planeringsomradets gator kantas av oppna diken och trummor fran vilka dagvattnet flyter samman i Jolk-
byan utanfor planomradet. Jolbyan rinner ca 600 meter fran planeringsomradet.

Det nya utkastet till indelningen i avrinningsomraden bestar av tva nivaer: huvudvattendragsomradena och
avrinningsomradena. Planeringsomradet och storsta delen av hela Kyrkslatts kommun hor till Finska vikens
kustomrades huvudvattendragsomrade. Huvudvattendragsomradena har indelats i mindre delavrinningsomra-
den. Planeringsomradet ligger vid en vattendelare mellan tva avrinningsomraden; Jolkbyan och Ingelsan. Vat-
tendelaren mellan avrinningsomradena géar delvis genom smahusomrédet i vastra delen, vilket leder till att
dagvattnet rinner fran gatuomraden till tomter. Planeringsomradets dagvatten leds via diken till Jolkbyan, dar
det har konstaterats 6versvamningsproblem. Dessutom har omradets markagare papekat 6versvamningspro-
blem pa akrarna i naromradet.
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Bild 5. Landskapsstruktur och Kyrkslatts storlandskapsomraden (Uudenmaan maisemarakenneselvitys)

Livsmiljdmdénster och naturvarden

Storsta delen av planeringsomradet ar icke-kartlagt bebyggt omrade i fraga om livsmiljomonstren. For gene-
ralplanlaggningen i kommunen har gjorts upp en naturutredning for omradena Vastra kommuncentrum, Pick-
alaviken, Kantvik och Pippurn (Luontotieto Keiron Oy, 2014). Aven om naturutredningen har gjorts for delge-
neralplanlaggningen for ett omfattande omrade, tjanar den val aven planeringen av Véastra Gesterby. Naturut-
redningen gransar till Gesterbyvagen och omfattar vastra delen av planomradet for Vastra Gesterby, dar aven
miljon som pa planeringsomradet &r mest i naturligt tillstand ligger. Hasthagens och Hastbackens smahusom-
raden gransar ocksa till detta omrade i naturligt tillstand.

I naturutredningen (2014) har kartlaggningen av livsmiljoerna statt i centrum, eftersom uppgifterna om livsmil-
jéerna ger en mojlighet att bedéma lampligheten for manga arter. Huvuddelen av livsmiljon pa planeringsom-
radet ar moskog och grandominerad lundaktig mo. Parkomradet sdder om Hasthagsbron &r bergsskog i natur-
ligt tillstand. Ur bild 6 framgar planeringsomradets livsmiljomonster och flygekorrens botrad och trad med avfo-
ring.

| tabell 1 har objektsnummervis presenterats livsmiljomonstren enligt naturutredningen (Luontotieto Keiron Oy,
2014). | tabellen finns ocksd monstrens naturvarde och eventuell skyddsklass. Som grunder for vardering har
man i naturutredningen utnyttjat kriterierna som skapats for Nyland fér att vardera naturmiljder. | naturutred-
ningen &r skalan 0-5, dar det vardefullaste &r pa riksniva vardefulla objekt (5). Pa skalan ar de 6vriga grader-
nalandskapsmassigt vardefulla (4), lokalt mycket vardefulla (3), lokalt vardefulla (2), nagra naturvarden (1) och
inga sarskilda naturvarden (0). Planeringsomradets livsmiljoer har foljande naturvarden: lokalt vardefulla (2)
och nagra naturvarden (1).
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Bild 6. Flygekorrens botrad och trad med flygekorrsavforing samt livsmiljoklasserna objektsnummervis pa pla-
neringsomradet enligt Luontotieto Keiron Oy:s naturutredning (Kyrkslatts kommun; Luontotieto Keiron Oy,
2014).

Tabell 1. Livsmiliomonster enligt naturutredningen pé planeringsomradet (Luontotieto Keiron Oy, 2014).

Objektsnum- Livsmiljomonster Natur- Skydds- Areal
mer i utred- virde (0— klass

ningen 5)

82 Kalhugget omrade 1 - 2,4 ha
83 Ekonomiskogsgrandunge, tatt planterad, har ursprungli- | 2 - 2,8 ha

gen kanske varit en dng eller dylikt, kanske sumpskog
(torvmo). Dikat

89 Farsk mo, grandominerad, i sédra delen aven tall, mot- 2 MEL 5 5,9 ha
ionsstig i sédra delen, gallrad.

90 Liten karrplatt i kanten av dkern och skogen, golar, 2 - 0,3 ha
sumpmark omgiven av buskar
91 Grandominerad lundaktig mo och lund, grova trad, 2 LUTU 1 2,3 ha

lundomrade med 16nn invid ellinjen

92 Talldominerad bergsskog 1 - 0,9 ha

12
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Naturskydd

Pa planeringsomradet finns inga monster som representerar naturtyperna enligt 29 § i naturvardslagen, och
inte heller skyddad naturtyp som avses i vattenlagen eller sarskilt viktiga naturmiljéer enligt skogslagen.

Som figur som uppfyller kriterierna enligt skyddsprogrammet fér Sédra Finlands skogar METSO skulle man
eventuellt kunna klassificera skogsomradet vaster om smahusomradet som i granskningen av ekologiska for-
bindelser (Luontotieto Keiron Oy 2014) definieras som en del av ett vidstrackt karnomrade i naturen. For att
bedoma omradets verkliga METSO-duglighet kravs mer detaljerade utredningar.

Omraden som lampar sig for djurarterna i bilaga IV till habitatdirektivet

| Luontotieto Keirons naturutredning (2014) har dessutom utarbetats en lamplighetsbedémning om livsmiljo-
erna gallande flygekorre, fladdermoss, boknatsfjaril, utter och akergroda. Dessa arter ar strangt skyddade pa
basis av bilaga IV i naturdirektivet och 49 § i naturvardslagen. Enligt utredningen lampar sig planeringsomra-
dets vastra del for flygekorrar, men det har inte gjorts flygekorrsobservationer pa omradet. Enligt Luontotieto
Keirons utredning (2014) hittades inga livsmiljoer som lampar sig for utter, fladdermus, &kergroda och bok-
natsfjaril pa planeringsomradet.

Kommunen gjorde upp en farsk flygekorrsutredning for omradet sommaren 2020 (Kyrkslatts kommun, 2020).
Flygekorrsinventeringen utférdes i juni av kommunens miljovardsenhet. | inventeringen upptacktes atta moj-
liga botrad p& omradet. Botraden ligger i skogsdungarna vaster och soder om Hastbackens och Hasthagens
smahusomraden. Flygekorrsinutredningen stéder Luontotieto Keirons lamplighetsbedémning (2014) enligt vil-
ken omrédets skogar till storsta delen lampar sig for flygekorren. Vid inspektionen (2020) observerades emel-
lertid ingen flygekorrsavforing p& omradet. Flygekorrens botrad och trad dar det finns flygekorrsavféring fram-
fors i bild 6.

Ekologiska forbindelser

Med ett ekologiskt natverk avses en omradeshelhet som utgérs av organismernas livsmiljder och forbindel-
serna mellan dem. | ett ekologiskt natverk utgors karnomradena i naturen av vidstrackta och sammanhang-
ande obebyggda omréden, och mélet &r att bevara natverken sdsom regionalt enhetliga. A andra sidan kan
aven sma omraden vara karnomraden i naturen, om hotade arter eller naturtyper forekommer dar. Tack vare
de ekologiska forbindelserna isoleras inte artbestanden fran varandra och pa det séttet forsvinner.

Omradets ekologiska natverk har granskats i Luontotieto Keirons Granskning av ekologiska forbindelser
(2014), i vilken omradet som utreds avgransas sa som i naturutredningen till Gesterbyvagen och omfattar pla-
neringsomradets vastra del. Granskningen av de ekologiska forbindelserna har utforts ur de olika arternas
perspektiv med betoning pa nationellt och regionalt sett hotade, missgynnade och séllsynta arter samt arter
vars existens aventyras pa kommunniva eller i en stor del av kommunen. | utredningen har man undersokt
forbindelserna narmast ur flygekorrs- och hjortdjursperspektiv. | utredningen har man ocksé granskat vatten-
forbindelser som lampar sig for utter. S&dana finns inte pa planeringsomradet.

| granskningen av ekologiska férbindelser betonas den vastra tatortens vidstrackta skogsférbindelser (i nar-
heten av Meiko), och valfungerande, vidstrackta skogsforbindelser stracker sig inte till planeringsomradet pa
grund av tatorten, glesbebyggelsen och akerfalten. Omradet som stracker sig fran Humaljarvis strand till pla-
neringsomradets vastra kant och som klassificerats som ett vidstrackt karnomrade i naturen innehaller en for
flygekorren lamplig omradeshelhet som utgor en ekologisk forbindelse och en skogsférbindelse som domine-
ras av flygekorren (bilaga 7).

3.1.3. BEBYGGD MILJO

Befolkning och boende

Det finns ca 250 invanare pa planeringsomradet (situationen ar 2021). Sammanlagt bor det ungefar 1 700
personer pa hela Gesterbyomradet. Invanarna pa planeringsomradet har en genomsnittsalder pa 48,7 ar, vil-
ket &r litet hogre &n hela kommunens genomsnitt (40,1 &r). Aldersférdelning hos befolkningen i Vastra Ges-
terby &r ratt jamn. | forhallande till hela kommunens aldersfordelning ar befolkningen &ldre. Andelen invanare
Gver 65 ar ar 6ver en fjardedel (bilder
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Lantisen Gesterbyn vaeston ikdjakauma Koko kunnan vaeston ikdjakauma
85v. - 75.84v. 85 V. -
2% 59% 1%

0-6v. 0-6 V.
6% 715y, 7%
10% 7-15v.
13%
16-64v.
o %V 16-64 .
63%

Bilderna 7a och 7b. Aldersférdelningen fér befolkningen pé planeringsomradet och i hela Kyrkslatts kommun.

7a och 7b). Av befolkningen pa planeringsomradet har ca 70 % finska som modersmal. Ca 20 % av befolk-
ningen ar svensksprakiga och knappt 10 % har ett annat modersmal. | ett hushall pa omradet bor i genomsnitt
2,7 personer och den genomsnittliga boenderymligheten ar ca 55,6 v-m? per invanare.

Befolkningsprognoser

Kyrkslatts kommun befolkningsantal verskred milstolpen 40 000 invanare i slutet av ar 2020. Enligt den sen-
aste befolkningsprognosen (MDI Oy, 2020) 6kar kommunens invanarantal under aren 2020-2040 med nastan
6 500 invanare (6kning 16,4 %). Okningen stoder sig p& inflyttningsdverskott fran andra kommuner, men
ocksa den internationella flyttrérelsen spelar en betydande roll. | den nya befolkningsprognosen utvecklas be-
folkningen i arbetsfor alder kraftigt, men aven den aldrande befolkningen &r en stor framtida utmaning for
Kyrkslatt. Enligt MDI Oy:s prognos okar andelen Kyrkslattsbor som fyllt 75 ar kraftigt p& 2020-talet, och pa
2030-talet mangdubblas antalet invanare som fyllt 85 &r. Aldrandet syns pa 2020- och 2030-talen kraftigt t.ex.
i vard- och omsorgstjansterna men ocksa i tjanster som galler boende och fardande samt i anknytande 16s-
ningar.

Samhallsstruktur

| Finlands miljécentral (SYKE) har man utvecklat ett datasystem som tjanar forskning och uppféljning av sam-
hallsstrukturen, dvs. ett uppfdljningssystem for samhéallsstrukturen (YKR). Tatorterna &ar en del av samhalls-
strukturens omradesindelningar. YKR:s tatortsgrans ar Finlands officiella tatortsgrans som Statistikcentralen
anvander i sin statistikforing. Med tatort avses ett tatt bebyggt omrade med minst 200 invanare. Avgrans-
ningen grundar sig pa ett 250 m x 250 m rutnat som utéver invanarantalet beaktar antalet byggnader, va-
ningsyta och centraltendens. Avgransningen ar jamforbar bade tidsmassigt och regionalt. Enligt YKR:s tatorts-
avgransning ar hela planeringsomradet tatt tatortsomrade. | bilderna 8a och 8b har beskrivits tatortsomradets
gréans aren 1990 och 2019.

Tatortsomradet har klassificerats i samhallsstrukturens zoner, som ocksa ar riksomfattande geoinformations-
material som producerats av SYKE. Materialet har sammanstéllts genom att klassificera och kombinera 250 x
250 meters rutor i uppféljningen av samhallsstrukturen (YKR) till fotgangar-, kollektivtrafik- och bilzoner pa ba-
sis av avstandet till centrum och servicenivan inom kollektivtrafiken. Kollektivtrafikzonerna beskriver kollektiv-
trafikens utbud under rusningstid och zonen beskriver inte den verkliga anvandningen av kollektivtrafik pd om-
radet i fraga.
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Bilderna 8a och 8b. Glest och tatt tatortsomrade aren 1990 och 2019. Planeringsomradet har i bilden markts
ut med rod grans. (SYKE. Bakgrundskarta: LMV).

YKR:s samhallsstrukturzoner varierar olika ar pa planeringsomradet pa grund av att de skapats med lite olika
kriterier och kollektivtrafikmaterial. S&lunda &r de inte direkt fullstandigt jamférbara. T.ex. enligt materialet ar
2015 ligger planeringsomradet inom tre olika zoner: centrums randzon, intensiv kollektivtrafikzon och i norra
delen aven lite i bilzon (bild 9). Enligt materialet &r 2017 hor héalften av planeringsomradet till centrums rand-
zon och halften till bilzonen. Bilzonen &r glest bebyggd zon dar formen att fardas ar privatbilism.
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Bild 9. Samhallsstrukturens zoner ar 2015. Planeringsomradet har i bilden markts ut med réd grans. (SYKE.
Bakgrundskarta: LMV).
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Service och arbetsplatser

Oster om Gesterbyvéagen ligger ett engelsksprékigt daghem, och en forskola; Winellska férskolan. Den narm-
aste skolan med arskurserna 1-6 och 7-9 ligger i Gesterby skolcentrum. Narskolan for de finsksprakiga ele-
verna i arskurserna 1-6 ar Gesterbyn koulu och for eleverna i arskurs 7-9 Kirkkoharjun koulu. Narskolan for
de svensksprakiga eleverna i arskurserna 1-9 &ar Winellska skolan. Porkkalan lukio ligger i kommuncentrums
affarscentrum. Dar verkar ocksa biblioteket, halsostationen, resecentret och olika idrottstjanster samt
Kyrkslatts kommunhus, kyrkan och mangsidiga kommersiella tjanster. Planeringsomradet stddjer sig i fraga
om kommersiell och offentlig service pa Kyrkslatts affarscentrum.

I narheten av planeringsomradet har byggt och kommer inom de narmaste aren att byggas betydande ser-
vicekoncentrationer. T.ex. i Aédngen, som ligger under en kilometer till fots frAn planeringsomrédet, fardigstalls
kommunens nya valfardscentral i borjan av ar 2023. Till valfardscentralen flyttar halsostationen i centrum samt
flera olika verksamhetsstéllen som nu finns i hyrda lokaler. | narheten av Jokirinteen oppimiskeskus planeras
ocksa seniorboende. P& under en kilometers promenadavstand fran planeringsomradet finns ocksa inlar-
ningscentret Jokirinteen oppimiskeskus med arskurserna 1-9 (tot. 1 100 elever) och ett daghem (210 barn).
Inlarningscentret 6ppnade i mars 2021. | Jokirinteen oppimiskeskus finns &ven en stor idrottshall.

Projektplaneringsarbetet med Gesterbyn koulus och Winellska skolans nya inlarningscenter inleddes under ar
2020. | planeringen byggs det nya skolcampuset pa omradet dar nuvarande Gesterbyn koulu och Winellska
skolans skolcentrum finns och det blir ett gemensamt skolcampus fér Gesterbyn koulu, Winellska skolan och
Papinmaen koulu. Malet &r att inleda projektets byggnadsarbeten ar 2022. Enligt planerna ska objektet tas i
bruk ar 2024.

Rekreation

Omradet har goda mdojligheter till rekreationsanvandning. Det finns ett tiotal olika slags park- eller narrekreat-
ionsomraden pa hela Gesterbyomradet. Storsta delen av omradena ar skog i naturligt tillstand dar terrangen
stallvis ar mycket brant. Det gar promenadrutter genom dessa narrekreationsomraden. De storsta narrekreat-
ionsomradena ligger i planeringsomradets véastra del vaster om smahusomradet samt i mitten pa det bergiga
parkomradet. Fran omradets vastra del finns en forbindelse till motionsslingan mellan Gesterby skolcentrum,
Jungfruberget och planeringsomradet. Fran omradets ostra del kommer man till Kyrkdalens idrottspark och
Centralskogen.

Rekreationsomradets anvandningsmojligheter forsvagas av bristen pa byggda friluftsrutter, vilket till stor del
beror pa utmanande bergig terrang, varifrén det inte ar majligt att hinderfria rutter. Det har anda bildats ett
starkt stignatverk i skogsomradena som ar i aktivt bruk.

Teknisk service

Alla omradets fastigheter ar anslutna till kommunens vattenlednings- och avloppsnét. Fortum levererar fjarr-
varme fran Finno i Esbo till omradet. Pa basis av ledningskartan har planeringsomradets vattenférsorjningsnét
byggts under aren 1972-1975. Rérmaterial i avlopps- och dagvattennatet ar betong och i vattenledningarna
gjutjarn. Det foreslas att vattenférsorjningen saneras i samband med saneringen av gatorna och det komplet-
terande byggandet.

Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) har en atervinningspunkt med djupinsamlingskarl i hérnet mellan
Hasthagsbron och Gesterbyvagen. Det finns ocksa tva parktransformatorer pa planeringsomradet.
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Bild 10. Gesterbyberget ar planeringsomradets centrala narrekreationsomrade (bild: Maria Pudas)

Trafik

Gesterbyvagen fungerar som omradets huvudtrafikled, varifrdn matargatan Gesterborgsvagen tar av. Plane-
ringsomradets 6vriga gator ar tomtgator.

Omradet har planerats pa 1960-talet och gang- och cykelledsnatet ar tidstypiskt for 1960-talet atskilt fran for-
donstrafiken och det finns inte trottoarer eller cykelvagar langs Gesterbyvagen eller Gesterborgsvagen. Inne i
flervaningshusomradet I6per ett gang- och cykelledsnat varifrdn det &r tillatet att kora till tomterna. Detta har
forsamrat trafiksakerheten pa omradet. Gang- och cykelforbindelsernas huvudrutt gar fran flervaningshusom-
radet till centrum under Gesterborgsvagen och Gesterbyvagen.

Gesterbyvagens genomsnittliga trafikmangd per dygn ar enligt Trafikledsverkets trafikmangdssida (2021) idag
ca 1 760 fordon. | trafiksystemplan for Kyrkslatts centrala tatortszon 2040 (Sito, 2017) uppskattas att trafik-
mangderna pa Gesterbyvagen okar ar 2040 till 3 740 fordon/dygn.

| Kyrkslatts linjenatsplan 2013-2017 har Gesterby markts ut som ett omrade med skalig serviceniva inom kol-
lektivtrafiken enligt klassificeringen for HRT-omrade. | Kyrkslatts forhallanden har servicenivan inom kollektiv-
trafiken i Kyrkslatt anda klassificerats som god. Battre serviceniva an det finns i Kyrkslatt bara fran Kyrkslatts

resecenter och Hindersby, frdn Gamla Kustvagen.

| Gesterby varierar antalet bussturer mellan 7 och 10 turer per timme i rusningstid, och ca halften av dem géar
till Mattby i Esbo och ca hélften antingen via Ravals eller Gesterbyvagen till resecentret. Turernas tidtabeller
har anpassats till tgtrafiken. Korsningsomradet mellan Gesterbyvagen och Hasthagsbron fungerar som vand-
plats for bussarna (bild 11). HRT:s busslinjer 171, 172, 173, 174Z och 907 trafikerar pd omradet.
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Bild 11. Busstrafikens vandplats i Gesterby varen 2021 (bild: Maria Pudas)

Uttver god kollektivtrafik gar det gang- och cykelrutter fran Gesterby till kommuncentrum och annanstans i
kommunen. Nylands NTM-central har ocksa gjort en lista 6ver bra projekt som placeras pa detaljplanerade
omraden i kommuner. NTM-centralen deltar i dessa projekt om landsvag andras till gata. Av dessa projekt i
K1-klassen placeras en vid Gesterbyvagen (landsvag 11269) i Kyrkslatt, vid avsnittet Gesterborgsvagen-Sil-
vergranden dvs. vid avsnittet som har definierats som regional huvudrutt for cykling. NTM-centralens finansie-
ringsandel i K-klassens atgarder &r 0-50 %.

Dimensionering av parkering

| Gesterby byggnadsplan har flervaningshusomradets parkeringsomraden placerats utanfor bosattningen pa
stora sandplaner p4 omraden mellan infartsvagarna och bostadskvarteren. P& radhusomradena har bilarna
placerats pa kvartersomradena och pa egnahemshusomradena pa tomterna. For flervaningshusomradet har i
Gesterby byggnadsplan reserverats sex parkeringsomraden vars beteckning i byggnadsplanen ar AP. For all-
manna parkeringsomraden har i planen anvants beteckningen LP.

Parkeringsarrangemangen pa flervaningshusomradet har konstaterats vara bristfalliga. Raderna av bilar har
placerats diffust och bilplatserna ar smalare an de nuvarande rekommendationerna. Dessutom anvands gang-
och cykelvagarna pa omradet som inofficiella korforbindelser och parkeringsomraden, vilket forsamrar trafik-
sakerheten och boendetrivseln pa omradet.

Parkeringsdimensioneringen for Gesterbyomradet har uppdaterats med kommunaltekniska namndens beslut
23.8.2018 (8 106) sa att parkeringsdimensioneringen for de befintliga flervaningshusen lattades: 1 bilplats/90
v-m?, dock minst 0,8 bilplats/bostad. Fér de nya flervaningshusens del baserar sig parkeringsdimensioner-
ingen p& samhallstekniska namndens beslut 22.9.2011 (8§ 93), enligt vilket dimensioneringen for bostadsva-
ningshusen (i A- och AK-kvarteren) &r:

- 1hbilplats / bostad t.0.m. 70 m?,
- bostader 70-100 m? 1,5 bilplats/bostad och
- bostader 6ver 100 m? 2 bilplatser/bostad.
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Miljéstérningar

Buller ar ljud som manniskan upplever vara stérande. Det forsamrar livsmiljons kvalitet och trivsamhet och
paverkar manniskans kommunikationsférméaga och sémn. Upplevelsen av buller &r individuell, och det finns
skillnader i manniskors bullerkanslighet. Bullret fran vagen eller gatudelen uppkommer av en samverkan av
manga fordon, men sarskilt nattetid blir man ocksa tvungen att beakta bullret fran enskilda fordon.

| bullerutredningen fér Gesterbyvéagen (Ramboll, 2021) granskades Gesterbyvagens bullerinverkan i prognos-
situationen for ar 2040. Prognossituationen har uppgjorts i enlighet med kalkylprognoserna i trafiksystempla-
nen for Kyrkslatts centrala tatortszon (Sito 2017). Enligt basprognosen 2040 6kar trafikmangderna pa néstan
alla Kyrkslatts vagavsnitt till &r 2040. Enligt prognosen &r den genomsnittliga trafikvolymen under ett vardags-
dygn (KAVL) pa Gesterbyvagen ca 3 800 fordon/dygn. Enligt Trafikledsverkets trafikmangdskarta (2021) ar
Gesterbyvagens genomsnittliga trafikméangd per vardagsdygn (KAVL) nu ca 1 763 fordon/dygn.

Trafikprognosen justerades i och med bullerutredningen (Ramboll, 2021) och hdjdes till 4 000 fordon/dygn, av
vilket andelen tunga fordon sanktes med fem procent. Trafikmangden p& Hasthagsbrons busslinga uppskatta-
des enligt HRT:s tidtabeller, 105 fordon/dygn. Vagtrafiken visades fordela sig 90 % pa dagtid och 10 % natte-
tid. Genomsnittliga ljudnivaderna pa avsnittet Vilhelmsbergsvagen-Silvergranden enligt den prognostiserade
trafiken pa Gesterbyvagen ar 2040 visas pa bullerkartor 1 och 2 i bilaga 8 till planbeskrivningen. | prognossitu-
ationen ar den befintliga bosattningen pa vastra sidan av vagen dagtid p& medelljudnivd som delvis 6verskri-
der riktvardena for buller da ljudnivan dagtid ar 55-59 dB. Med hjalp av bulleravbildning har man ocksa utrett
nodvandiga bulleratgarder och kalkylerat kostnaderna for bullerbekampning.

Byggnadsbesténdet p& omradet.

Majoriteten av byggnadsbestandet pa omradet ar hus med en bostad. Det finns ca 90 egnahemshus pa omra-
det. Det finns atta radhus pa omradet. Omradets egnahemshus har byggts av invanarna. Byggplatsernas
areal ar i genomsnitt ca 830 m2. Egnahemshusen har byggts ratt sa enhetliga till sin takform och sina farg-
och materialval (bild 12). Den totala vaningsytan pa planeringsomradet ar ca 18 360 v-m?2 och lagenhetsytan
14 245 v-mZ,

Bild 12. Egnaheméhus langs gatan Hasthove (bild: Maria Pudas)
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Pa hela Gesterbyomradet finns totalt ca 95 000 v-m2 byggd vaningsyta av vilket merparten ar bostadsbyggna-
der. Byggnadsbestandet pa planeringsomradet ar byggt i huvudsak p& 1970- och 1980-talen. Byggnader fran
borjan av 1900-talet finns inte alls pa planeringsomradet.

Byggnadsbestandet pa Gesterbyomradet byggdes relativt snabbt fran och med mitten av 1960-talet i och med
den starka industriella tillvaxten och befolkningsdkningen som den medférde pa Kyrkslatts kommuns omrade.
Av Gesterbyomradet ville man bygga ett bostadsomrade for arbetarna och deras familjer som hade flyttat till
kommunen. Ar 1965 ingick kommunen ett avtal med Helsingfors bostadscentrallag Haka om byggandet av
Gesterbys omrade. Kommunen kopte markomradena och priset betalades sa att Haka kopte ratten att bygga
Gesterbyomradet. Byggandet av Gesterby inleddes &r 1968 med undantagslov. Byggnadsplanen faststélldes
da omradet nastan var fardigbyggt ar 1974. Omradet planerades av vid sidan av Haka och kommunen &aven
av Arkkitehtitoimisto Olli Kivinen, som gjorde upp den grova markanvandningsplanen som planlaggnings-
namnden godkande for vidare utveckling 20.5.1970 (§ 14).

Hoghusomradet representerar 1960-talets stadsplanering med vilken man efterstravade funktionell effektivitet
genom att sara pa fordonstrafiken och gang- och cykeltrafiken och koncentrera parkeringen till parkeringsan-
laggningar och boendet till hoga eller lAnga vaningshus. P& sa satt kunde den omgivande naturen skonas
mer. De hogsta platserna och platserna med mest skog samt de lagsta och mes 6ppna platserna pa omradet
reserverades for lek, sport och rekreation. Alltsa ar storsta delen av byggnadsstocken p& omradet bade for
smahus- och flervaningshusomradets del byggd pa 1960- och 70-talet. P4 1980-talet byggdes annu radhus-
fastigheter pa planeringsomradets sddra del och smahusomradet kompletterades. Byggnadsbestandets alder
har beskrivits i bild 13.

Bosattningen i Gesterbyomradet planerades sa att kvarteren som innehaller olika hustyper &r belagna nara
varandra. Utover det byggdes bade stora och sma lagenheter i omradets vanings- och radhus. Pa sa satt stra-
vade man efter variation i boendeomgivningen, typer av familj och aldersgrupper. Man stravade dessutom ef-
ter att avstanden till servicestéllena skulle vara lika stora oberoende av bostadskvartertyp.
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Bild 13: Byggnadsstockens alder (ar for fardigstallande).
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Bild 14. Planritning av forsta vaningen av As Oy Hevoshaansilta 2, i vilkkas gemensamma utrymmen Winellska
forskolan &ar verksam.

| planeringen av omradet ansags ocksa de gemensamma utrymmena vara viktiga, dvs. att sa kallade narloka-
ler kunde reserveras for sammankomster, umgange och hobbyverksamhet. Dessa gemensamma lokaler for
invanarna reserverades i flervaningshusens kallarvaningar Till exempel omradets kommunala daghem har
verkat och forskolan verkar fortfarande i sddana lokaler (bild 14).

For sammankomster och hobbyer anvisades ocksa kvartersomraden for fritidsgard (YV) i byggnadsplanen. Av
dessa finns den ena i mittersta delen av ett smahusomrade i narheten av lekparken pé véastra sidan av Ges-
terbyvagen. Detta har emellertid inte byggts. Gesterby ungdomsgard byggdes dster om Gesterbyvagen pa
YV-omrade ar 1983. Byggnaden planerades av arkitektbyrén Eija ja Juha Larkas och Sipri Aikas. Byggnadens
vaningsyta var 606 m2. Den inkluderade bland annat en allaktivitetssal, sammantrades- och hobbyrum och ett
café (bild 15).

Ungdomsgarden togs ur bruk i januari 2020 efter att dess konditionsgranskning blev klar. | konditionsgransk-
ningen konstaterades skicket vara sa daligt att det inte var teknisk-ekonomiskt I6nsamt att grundrenovera den.
Ungdomsgarden revs i slutet av ar 2020.
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Bild 15. Planritningen till den rivna Gesterby ungdomsgérden.
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e

Bild 16. Gesterby ungdomsgard varen 2020 (bild: Maria Pudas).

Bygqgd kulturmiljé

| samband med delgeneralplaneprojekten har tva inventeringar av den byggda kulturmiljon gjorts pa planom-
radet eller dess naromraden. Planeringsomradets vastra del har granskats i inventeringen av den bebyggda
kulturmiljon som utférdes av Stadionark (2014) som en del av delgeneralplanen fér kommuncentrum, etapp 2.
Gesterby omradets ostra del har dessutom granskats i Sigbritt Backmans utredning Byggnadsinventering pa
planomradet Gesterby—Smedsby (2009) som en del av delgeneralplanen fér Gesterby—Smedsby.

P& basis av inventeringarna har inga kulturhistoriskt vardefulla byggnader placerats pa planeringsomradet.
Omradets hela byggnadsbestand &r ratt nytt och man har inte ansett det vara nodvandigt att ga in pa en detal-
jerad granskning i inventeringarna.

Historisk vag

Gamla Kauhala byvag, dvs. Gesterbyvagen fran Vilhelmsbergsvagens korsning norrut, har i Kyrkslatts gene-
ralplan 2020 definierats som historisk vag. Definitionen baserar sig pA Maunu Hayrynens utredning fran ar
1987.

Fornminnen

Arkeologisk inventering av vastra Kyrkslatt har utforts av Museiverket ar 2011 (Teemu Mokkonen). Ges-
terbyomradet horde till den denna inventering som omfattade forhistoriska och historiska objekt samt objekt
fran Porkala arrendetid.

P& planeringsomradet finns inga historiska fornlamningar eller minnesmarken. | narheten av omradet finns tre
fasta historiska fornlamningar av vilka den narmaste finns pa Gstra sidan om planeringsomradet, mellan par-
keringsplatsen vid Silverbrinken 1 och den narliggande akern. Objektet har fatt namnet Silverbrinken. Det &r
fraga om en stenig &s pa vars sydostra sluttning finns en roskonstruktion. Kantstenarna bildar inte nagon tyd-
lig kantstruktur och roset har ocksa delvis gatt sonder. Utanfor planeringsomradet, p& Stubbacka gronomrade,
nara Jolkbyans strand, finns dessutom en eventuell aterstod av en ria. Langs Gesterbyvéagen, P& Gesterby
museiomrade finns en konstaterad historisk boplats fran 1500-talet.
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| slutet av ar 2020 uppgjordes en kompletterande inventering av Mikroliitti Oy som koncentrerades till Ges-
terbyomradet. | inventeringen utredde man om det p& Gesterbyomradet finns fasta fornlamningar eller andra
kulturhistoriska lamningar som ska skyddas. Dessutom bedémdes och lokaliserades objekt som man redan
har kannedom om. Pa Gesterbyomradet finns enligt Mikroliittis utredning och terranginventeringar inga befast-
ningar byggda av Sovjetarmén under Porkala arrendetid (1944-56). Mikroliitti Oy:s utredning ifragasatter
ocksa Silverbrinkens fornlamningsstatus. Enligt utredningen &r Silverbrinken sannolikt ett réjningsrose.

3.1.4. MARKAGOFORHALLANDEN

Markagarna pa planeringsomradet utover Kyrkslatts kommun ar bostadsaktiebolag och privatpersoner. Mar-
kagoforhallandena presenteras i bild 17.

— 0 100 200 m

Bild 17. Planeringsomradets fastighetsfordelning med rod bruten linje och kommunens markagande med gréa.

3.2. PLANERINGSSITUATION

3.2.1. Planer, beslut och utredningar som galler planomradet

Landskapsplan

| de gallande Nylands landskapsplaner (bild 18a) har planeringsomradet i sin helhet anvisats som omrade for
tatortsfunktioner. Enligt planeringsbestammelsen planeras omradet som ett omrade for boende, for arbets-
platsfunktioner som lampar sig for omgivningen samt for service och verksamhet i anslutning till dessa. | den
mer detaljerade planeringen av omradet ska fastas sarskild uppmarksamhet vid fortatande av samhallsstruk-
turen och bland annat framja en samhallsstruktur som stdder cykling, fotgangartrafik och kollektivtrafik. Plane-
ringsomrédets sodra del &r &ven omrade for tatorts- och centrumfunktioner som ska fortatas och som stoder
sig pa ett hallbart trafiksystem. | omradets sodra del har dessutom anvisats en gronforbindelsebehov i Ny-
lands landskapsplaner.
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Bilderna 18a och 18b. Utdrag ur sammanstallningen av Nylands landskapsplaner och Nylandsplanen 2050.
Planeringsomradets grans har markts ut med rott i bilderna.

I Nylandsplanen 2050 (bild 18b), som landskapsfullmaktige godkande i augusti 2020 men som péa grund av
besvar inte vunnit laga kraft (situationen sommaren 2021), ar planeringsomradet utvecklingszon for tatorts-
funktioner. Med utvecklingsprincipbeteckningen har man anvisat zoner for tatortsfunktioner av riksomfattande,
landskapsmassig eller regional betydelse som stoder sig pa stérre och mangsidigare centrum. Utvecklingen
och effektiveringen av samhallsstrukturen i zonerna har sarskild betydelse med tanke pa utvecklingen av hela
landskapet. Samhallsstrukturen i utvecklingszonen for tatortsfunktioner ska effektiveras sa att den stoder sig
pa den nuvarande strukturen, sarskilt centrum och stationsomraden och forbattrar forutsattningarna for gang
och cykling. Zonen ska utvecklas som tat och mangsidig helhet av boende, arbetsplatser, service och gron-
struktur med iakttagande av sarskilda miljovarden. Gronforbindelsebehovets lage har ocksa andrat i Nylands-
planen 2050. Meiko—Esboviken gronforbindelsebehov gar norr om planeringsomradet, langs Humaljarvis
stdra strand.

Generalplan

| Kyrkslatts generalplan 2020, som vann laga kraft &r 2000, ar planeringsomradet 6ster om Gesterbyvagen
flervaningshusdominerat omrade (AK) och vaster om vagen smahusdominerat omrade (AP). Dessutom &r en
liten del av omradets vastra kant narrekreationsomrade (VL). Vaster om Gesterbyvagen och norr om Vil-
helmsbergsvagen har en gang- och cykelrutt markts ut. Omradet gransar i vaster till ett ytvattenomrade som
ar viktigt med tanke pa vattenanskaffningen (piv).

Delgeneralplan

Oster om Gesterbyvagen galler delgeneralplanen féor Kommuncentrum, etapp 1 (bild 19), som vann laga kraft
2010. Vaster om Gesterbyvagen finns for narvarande ingen gallande delgeneralplan, men omradet hor till del-
generalplanen for Kommuncentrum, etapp 2, vars planforslag blev klart i april 2021.
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Bild 19. Utdrag ur Delgeneralplanen for Kommuncentrum, 1 skedet.

Delgeneralplan for Kommuncentrum, etapp 1, baserar sig pa idéplanen fér Gesterby, som utarbetades ar
2008. | den fortsatter Gesterborgsvagen som en ringaktig forbindelse som I6per via Silvergranden tillbaka till
Gesterbyvagen. Insidan av ringvagen ar i huvudsak omrade for flervaningshus (AK) pa vilket anvisats 15 000—
16 500 v-m2 byggratt for kompletterande byggande och 3 500—-4 000 v-m? fér nybyggande. Omradet soder om
Gesterborgsvagen ar i huvudsak smahusdominerats bostadsomrade (AP). Vaster om det ligger dessutom ett
flervaningshusomrade (AK) pa vilket anvisats byggratt for nybyggande 2 000—3 000 v-m?2 och Gster om det ett
bostadsomrade (A) med 1 000-1 500 v-m? anvisad byggratt. | planeringsomradets mellersta del har anvisats
ett omrade for service och forvaltning (P) samt tva allmanna eller privata parkeringsomraden (LP). Dessutom
har tre allmanna eller privata parkeringsanlaggningar (LPY) méarkts ut langs Gesterbyvagen. | delgeneralpla-
nen har man ocksa markt ut en friluftsrutt som I6per genom planeringsomradet i 6stlig-vastlig riktning varifran
huvudfriluftsrutten norrut och centrumrutten sdderut tar av. | omradets norra och mellersta del har man anvisat
ett narrekreationsomrade (VL) och i den sodra delen en park (VP).

Detaljplan

Pa planeringsomradet galler tre detaljplaner: Gesterby detaljplan (faststalld 1974), Vilhelmsbergs detaljplan
och andring av detaljplanen (1989) och Gesterbyvéagens detaljplan (1999). Utdrag ur Kyrkslatts sammanstall-
ning av gallande detaljplaner ingar som bilaga 4 till planbeskrivningen.
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Kyrkslatts byggnadsordning

Bestammelserna i byggnadsordningen kompletterar detalj- och generalplanerna sa att planbestammelserna ar
priméra. Kyrkslatts gallande byggnadsordning godkandes i kommunfullmaktige 8.4.2019 (8 25) och 7.10.2019
(8 85). Byggnadsordningen tradde i kraft 1.1.2020.

Bygaférbud
Inget byggforbud har utfardats for planeringsomradet.

Utvecklingsbild fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060

En blick in i framtiden - Utvecklingsbilden fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 (Demos Helsinki/
Sweco Finland, 2020) ar ett arbetsredskap for strategisk planering i kommunen och utgdende fran den bildar
kommunen perspektiv i fraga om linjerna for utveckling av markanvandningen och planlaggningen i framtiden.
Utvecklingsbilden 2040 och 2060 godkandes i kommunfullméktige 25.5.2020 (8§ 38). Som grund ligger ut-
vecklingsbilden som godkéndes i kommunfullmaktige ar 2014 (§ 73) (Poyry Finland Oy, 2014). Utvecklingsbil-
den foér markanvandningen har inga rattsverkningar som avses i markanvandnings- och bygglagen. Dar har
man gjort strategiska val och prioriterat tillvaxtriktningar. Pa basis av dessa har principer och mojligheter fore-
slagits for boende, rekreation, naringsliv samt forbindelser och tillganglighet aren 2040 och 2060.

I utvecklingsbilden for markanvandningen i Kyrkslatt koncentreras bosattningen kraftigt till tyngdpunktsomra-
dena for utvecklingen av markanvandningen, vilka utdver Kommuncentrum ar Kantvik, Sundsberg-Sarvvik,
Masaby och Boback samt Veikkola. | alla centrum gors stadsstrukturen téatare och i synnerhet stationsomra-
dena utvecklas till tata, men gréna centrum. Kommuncentrum och andra bostadskoncentrationer langs banan
forenas av Centralskogens rekreationsomgivning, som &r en viktig attraktionsfaktor for boende dven pa Ges-
terbyomradet.

Utvecklingsbild féor kommuncentrum 2040

Kommunfullmaktige godkande ar 2016 (6/9.12.2016, § 127) en mer exakt utvecklingsbild 2040 som galler
kommuncentrum (bild 20). Malet &r att utveckla affarscentrum, forbattra trafikarrangemangens funktion och
nabarhet pa omradet samt liva upp stadskulturen. Enligt utvecklingsbilden kommer det tataste, flervanings-
husdominerade boendet att placeras i affarscentrum och i dess omedelbara narhet samt i funktionella knut-
punkter. Ovriga bostadsomraden utvecklas huvudsakligen som smahusdominerade. Trafiksystemets mal &r
att framja kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik genom markanvéandningslésningar. Det 6kande invanaranta-
let m&jliggor en hojning av servicenivan.

En central utgangspunkt for utvecklingsbilden ar att forsta naringslivets behov. Tack vare god tillganglighet
och en betydande ¢kning av invanarantalet utvecklas kommuncentrumet till en viktig trafikméassig knutpunkt
och till en koncentration av mangsidig handel och service. Malet ar att hoja affarscentrumets serviceniva till en
regional nivd. Kommuncentrum planeras bli metropolens basta smastad genom att man bereder sig pa en
kannbar 6kning av invanarantalet och en betydande tillvaxt av handelsvolymen péa affarsomradet.

I utvecklingsbilden for kommuncentrum har planeringsomradet for Vastra Gesterby anvisats som en del av
Kyrkslatts affarscentrum i vars narhet det finns olika tjanster och @ven idrotts- och rekreationstjanster finns pa
nara avstand. Langs kanterna av planeringsomradet finns ocksa knutpunkter for gronforbindelser, varifran de
forgrenar sig saval mot norr, nordost och soder.
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Bild 20. Utdrag ur utvecklingsbilden fér kommuncentrum 2040. PIanermgsomradets grans har markts ut med

rott i bilden.

Idéplan for Gesterbyomradet

Som utgangsinformation fér planlaggningen av Gesterby uppgjordes ar 2008 en idéplan for Gesterby (Arkki-
tehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy), vilken godkandes av kommunstyrelsen 12.5.2008 (8§ 161). | idéplanen un-
dersokte man omradets trafikarrangemang, majligheter for tillaggsbyggande och platsen for den nya butiken.
Aven delgeneralplanen fér Kommuncentrum, etapp 1, har utarbetats utgdende fran Gesterby idéplan.

Idéplanen for Gesterby utarbetades som en del av utvecklingen av kommuncentrumet. Den behandlade spe-
ciellt den interna trafiken pa hoghusomradet, eventuellt tillbyggande for att forbattra stadshbilden, utvecklingsat-
garder pa gardsomraden och offentliga omraden samt andra atgarder som forbattrar omgivningens kvalitet.
Malet med idéplanen var att géra omradet trivsammare och att beakta invanarnas behov battre. Planeringen
utfordes i omfattande samarbete med invanarna och kommunens olika sektorer och representanter for dava-
rande Vagforvaltningen. Malet ar att andra tatortshilden till smastadsaktig genom att gora samhallsstrukturen
tatare och bostadsbestandet mangsidigare med bade nya flervaningshus och laghus och laghus av radhustyp

(bild 21).

| idéplanen ville man betona Gesterbyvagens roll som nordlig infartsled till Kyrkslatts centrum med en flerva-
ningshuslanga langs vagen. | idéplanen anvisades pa flervaningshusomradet ny vaningsyta om ca 21 000 v-
m2. | idéplanen berdknades flervaningshusomradets bilplatsbehov vara ca 1 200 bilplatser, och i planen hade
parkeringsarrangemangen foéreslagits genomféras med hjalp av parkeringshus och dackslésningar. | planen
ville man ockséa utveckla Gesterby torg som en métesplats for omradet genom att férnya och komplettera
byggnadsbestandet runt torget. Malet var bland annat att placera affars- och kontorslokaler i de nedersta va-
ningarna i byggnaderna vid torget.
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Allmén plan fér Gesterbyomradet

Ar 2016 fardigstalldes den allménna planen for Gesterby detaljplaneomrade (Sweco Ympéristé Oy) som har
uppgjorts pa basis av utkastet till detaljplan for Gesterby. | den ingick den allmanna planeringen av Ges-
terbyomradets gator, gang- och cykelférbindelser, parkeringsomraden och parker. Malet med den allmanna
planen var att sékerstélla att utrymmesreserveringarna som foreslagits i detaljplaneutkasten var tillréckliga
och producera principlésningar for gatornas konstruktioner, utreda anslutningspunkter och rutter for vattenfor-
sOrjningen samt uppgora kalkyler for investeringskostnader fér gatu- och vattenforsdrjningen pa omradet. Ut-
gangspunkten for planeringen var ocksa att forbattra omradets allmanna intryck.

FCG kompletterade den allménna planen som hade uppgjorts av Swecon. Justeringen av den allmanna pla-
nen fardigstalldes ar 2020 (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy). | arbetet ingick pa basis av det preliminara plan-
forslaget en allman plan for parkeringsomraden och dagvatten samt granskning av linjen for Gesterborgsva-
gen.

Parkeringsdimensioneringen for Gesterbys flervaningshusomraden uppdaterades i augusti 2018 och en par-
keringsplan for LPA-kvartersomradena uppgjordes pa basis av detta i samband med den allménna planen.
Planen var utmanande att genomféra eftersom bilplatsbehovet i dimensioneringen som hade uppgjorts pa ba-
sis av planutkastet inte ryms pa omradet enligt den nuvarande dimensioneringen. Dessutom skulle det enligt
den av Swecon (2016) uppgjorda kostnadsberéakningen vara for dyrt att bygga strukturella parkeringsanlagg-
ningar pa omradet. Enligt kalkylerna skulle byggkostnaderna for till exempel en parkeringsanlaggning i tva va-
ningar med ca 80 bilplatser vara ca 1 600 000 euro.

Trafikplan och referensplan for Vastra Gesterby

En reviderad trafikplan har sammanstéllts som stdd fér utarbetandet av detaljplanen for Véastra Gesterby och
pa basis av den en referensplan &r 2021 (Ramboll). | trafikplanen var det viktigt att granska placeringen av
butiken och dess parkeringsomrade pa en ny plats séder om Hasthagsbron samt utrymmesreserveringar for
gator enligt den nya planen. Féremal for granskning var dessutom anpassningen av vandplatsen for Hast-
hagsbrons busstrafik samt butikens och de befintliga och nya bostadsflervaningshusens trafik s att ldsningen
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skulle vara trafikmassigt trygg och fungerande. Ocksa forbindelsen fér gang och cykling fran Gesterborgsva-
gen till Hasthagsbron granskades pa nytt utgdende fran den tidigare allmanna planen (FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy, 2020).

Referensplanen gjordes upp utgaende fran trafikplanen. | den granskades placeringen av de nya flervanings-
huskvarterens och parkeringsomradena och deras utrymmesreserveringar. Planen och illustrations- och om-
radesskarningsbilderna som har uppgjorts i samband med referensplanen visas i beskrivningens parmbild och
bild 22 samt i bilagorna 9 och 10.
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HEVOSHAANSILTA GESTERBORGINTIE

Bild 22. Omradesfasad till Gesterbyvagen (Ramboll, 2021).

4. PLANERINGSSKEDEN FOR DETALJPLANEN

4.1. BEHOV AV DETALJPLANERING

Omradet som detaljplaneras hor till omraden som till sin markanvandning effektiviseras i utvecklingsbilden for
markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060, utvecklingshilden for kommuncentrum 2040 samt Helsingfors-
regionens plan MBT 2019. Det stoder sig pa servicen i kommuncentrum Detaljplanen forstarker saledes ut-
vecklingen av kommuncentrum.

Detaljplanens primara mal ar att mojliggtra placering av en narbutik pa en battre plats med tanke pé trafiken
och tatortsbilden. Narbutiken pa omradet lades ner ar 2017 och till slut revs byggnaden. Omradets invanare
behdver en ny butik. Med anledning av detta behov lamnades fullméktigemotionen 16/2019 med vilken man
ville framja en tillfallig butikslosning i Gesterby. Fullméktigemotionen hade undertecknats av 27 fullméktigele-
damoter. Den tillfalliga butiksldsningen ansags anda inte vara en fungerande 16sning med tanke pa trafiken
och stadsbilden. Darfor losgjordes detaljplanen for Vastra Gesterby fran Gesterby detaljplaneprojekt till ett
eget planprojekt.

Detaljplanen for Vastra Gesterby svarar alltsé i forsta hand pa behovet av butiken, men detaljplanen loser
ocksa problemen med vandplatsen for busstrafiken och forbattrar samtidigt Gesterbyomradets tatortsbild och
trafiksakerheten. Ett centralt mal i detaljplanen for Vastra Gesterby ar ocksa att utveckla omradets forbindel-
ser fér gadng och cykling.

Avsikten med detaljplanen for Vastra Gesterby ar ocksa att gora bosattningen tatare. Okande av invanaranta-
let pA kommuncentrums naromrade stoder den pagaende utvecklingen av kommuncentrum samt riksomfat-
tande mal for att 6ka invanarantalet i den priméara zonen fér boende. Kompletterande byggande p& bostads-
omradet forverkligas genom att anvisa nytt bostadsbyggande i narheten av butiken.

4.2. PLANERINGSSTART OCH BESLUT SOM GALLER DEN
Skedena i planprocessen framgar i beskrivningens stycke 2.1 och pa parmbladet.

Detaljplaneprojektet for Vastra Gesterby ingar i Kyrkslatts planlaggningsprogram 2021-2025 som godkandes i
kommunfullméktige 5.10.2020 (§ 78). Planprojektet har i varierande omfattning funnits med i kommunens
planlaggningsprogram ocksa under tidigare ar. Idéplanen som uppgjordes som grund for detaljplanen godkan-
des i kommunstyrelsen 12.5.2008 (8§ 161). Idéplanen har i huvuddrag presenterats i kapitel 3.2.1 i beskriv-
ningen.
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4.2.1. Utkast till detaljplan for Gesterby

Detaljplanen for Vastra Gesterby grundar sig pa detaljplaneprojektet for Sodra Gesterby och senare pa detalj-
planeprojektet for Gesterby som Kyrkslatts kommun anhangiggjorde &r 2014. De tva alternativen till utkast till
detaljplan for Gesterby lades fram med samhallstekniska ndmndens beslut (10.12.2015, § 84). Alternativen till
utkast (ritn. 3237 och 3238) var framlagda 25.1-26.2.2016. | bada alternativen (ALT-1 och ALT-2) hade trafik-
arrangemangen, sa som forlangning av Gesterborgsvagen som en ringaktig forbindelse tillbaka till Gesterby-
vagen, och placeringen av butiken norr om Hasthagsbron hade framforts pA samma sétt bilderna 23a och
23h).

| utkastsalternativen foreslogs olika alternativ for det kompletterande byggandet. Dessa avvek ocksa fran
varandra till sin byggnadseffektivitet. For Vastra Gesterbys planeringsomrades del presenterades narmare
bestamt tva alternativ for det kompletterande byggandet av smahusomradet. | alternativ 1 presenterades det
kompletterande byggandet som kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR) och i alter-
nativ 2 presenterades det kompletterande byggandet som kvartersomrade for fristiende smahus (AO). Ocksa
de ny flervaningshusen langs Gesterbyvagen anvisades i planutkastalternativen enligt olika modeller till sina
byggnadsytor, men anda lika effektiva till sin byggnadseffekt (4 500 v-m?). | alternativ 2 féreslogs dessutom en
hundpark (vkp) och ett allmant parkeringsomrade i narheten av smahusomradet.
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Bilderna 23a och 23b. Alternativa utkast till detaljplan fér Gesterby (alternativ 1 och 2)

4.3. DELTAGANDE OCH SAMARBETE

4.3.1. Intressenter

I enlighet med markanvandnings- och bygglagen (MBL) faststélls intressenterna i planeringens begynnelse-
skede. Intressenter &r planeringsomradets markdgare samt de vars arbete eller andra omstandigheter detalj-
planeéndringen avsevart kan paverka. Intressenter ar dessutom kommunens myndigheter samt externa myn-
digheter, samfund och féreningar vars sektor behandlas vid planeringen. Intressenterna i Vastra Gesterby ar
uppréknade i planprojektets program for deltagande och bedémning (PDB), bilaga 2 till planbeskrivningen.

4.3.2. Anhéngiggorande

Anhangiggorandet av detaljplanen kungjordes 24.6.2020 i Kirkkonummen Sanomat och pd kommunens
webbplats.
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4.3.3. Deltagande och vaxelverkan

| begynnelseskedet av planeringen av Gesterby, vid utarbetandet av idéplanen, har man utnyttjat respons
som samlats in av invanarna. Alternativen till Gesterby idéplan var framlagda 2.5-8.6.2007, och under tiden
ordnades ett invanarméte i maj 2007. Dessutom ordnade kommunen ett informationsmote for fastighetsbola-
gen pa omradet i mars 2007 innan idéplansalternativen lades fram.

Inledningsskede

Programmet for deltagande och bedémning for Vastra Gesterbys detaljplaneprojekt (MBL 65 8) godkandes i
samhallstekniska namnden 17.9.2020 (8§ 98). Planen har postats till markagarna pa planeringsomradet och
dess influensomrade. | och med det har intressenterna bl.a. haft majlighet att delta i beredningen av planen,
bedoma planlosningens konsekvenser och antingen skriftligt eller muntligt ge sin asikt om arendet (MBL 62 §).
Om planarbetets skeden och planerna som laggs fram informeras p& kommunens anslagstavla och webbplats
samt i kommunens officiella annonstidning Kirkkonummen Sanomat. Maltidtabellen for planlaggningen fram-
gar av programmet for deltagande och bedémning.

Planens beredningsskede

Alternativen till utkast for detaljplanen for Gesterby (ritn. 3237, 3238) har varit framlagda 25.1-26.2.2016. Al-
ternativen till planutkast presenterades for omradets markagare och invanare vid ett invdnarmote i februari
2016. Under framlaggningstiden lamnades 19 utlatanden och 15 &sikter om alternativen till planutkast. Sam-
mandragen av utlatandena och asikterna samt bemotandena ingar som bilaga 5 till beskrivningen.

| utldtandena och asikterna framhavdes behovet av att utveckla Gesterbyomradet. Utvecklingen och det kom-
pletterande byggandet av omradet ansags vara fortatande av omraden for tatortsfunktioner i enlighet med de
riksomfattande malen for omradesanvandningen samt Etapplandskapsplan 2 for Nyland. Se stycke 4.4.3 i be-
skrivningen for narmare uppgifter om intressenternas mal.

4.3.4. Myndighetssamarbete

Myndigheterna har samarbetat genom foérhandlingar och utlatanden. Behovliga utlatanden har begarts av
myndigheterna, pa basis av vilka man gjort korrigeringar i planhandlingarna och kompletterat utredningarna.
Sammandragen av utlatandena ingar som bilaga 5 till beskrivningen. Detaljplanen har inte forutsatt ordnande
av myndighetssamrad. Nylands NTM-central och Nylands forbund har informerats om planprojektet separat
vid planeringsmédten som ordnats regelbundet.

4.4, MAL MED DETALJPLANEN

4.4.1. Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (VAT) ar en del av systemet for planering av markan-
vandningen i enlighet med markanvéandnings- och bygglagen (MBL). Deras priméara syfte ar att foérsakra sig
om att dessa faktorer av riksomfattande betydelse tas i beaktande i planlaggningen av landskap och kommu-
ner och i statliga myndigheters verksamhet. Syftet med malen &r att ocksa framja verkstalligheten av internat-
ionella avtal och forbindelser i Finland och trygga andamalsenligt fullfoljande av riksomfattande l6sningar for
omradesanvandningen.

Statsradet har godkant de nya riksomfattande malen for omradesanvandningen ar 2017, och de tradde i kraft
varen 2018. Malen for omradesanvandningen formedlas delvis genom landskapsplanen till generalplanen och
detaljplanen. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen omfattar féljande helheter som &r centrala
ocksa i detaljplanen for Vastra Gesterby:

e fungerande samhallen och héllbara fardsatt

o effektivt trafiksystem

e sund och trygg livsmiljo

o livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturresurser
e energiférsorjning som har en formaga till férnyelse.

Detaljplanen for Vastra Gesterby stoder de riksomfattande malen for omradesanvandningen. Detaljplanen
drar nytta av den befintliga samhallsstrukturen och kompletterar och utvecklar den. Ocksa livsmiljons kvalitet
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forbattras avsevart i och med detaljplanelésningarna. Detaljplanen stdder kommuncentrets stallning samt
Kyrkslatts kommuns attraktionskraft. Ett centralt mal i planeringen ar ocksa att forbattra de hallbara fardsatten,
gang- och cykelforbindelserna samt kollektivtrafikens funktionalitet. Detta har en betydande inverkan pa trafik-
sakerheten pa omradet. Malet med detaljplanen ar ocksa att fasta uppmarksambhet vid livsmiljons sundhet,
t.ex. foreslas en losning for Gesterbyvagens trafikbuller i detaljplanen. Livsmiljons trivsamhet paverkas ocksa
pa ett betydande séatt av narheten till naturen och omradets gronska. Detta ar omradets styrka, som man kom-
mer att vérna om i planeringen.

4.4.2. Mal enligt utgdngsmaterialet

Mal som uppstéllts av kommunen

Detaljplanen for Vastra Gesterby stoder kommunens mal, som presenterats i utvecklingsbilden fér markan-
vandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 (Demos Helsinki/ Sweco, 2020) och i utvecklingsbilden for Kommun-
centrum 2040 (Kyrkslatts kommun, 2014). Planen kompletterar och utvecklar den befintliga hallbara samhalls-
strukturen. Utvecklingen av Gesterbyomradet skapar for sin del forutsattningar for att i enlighet med malet i
utvecklingsbilden géra kommuncentrum till metropolens basta smastad. Enligt utvecklingsbilden fér kommun-
centrum kommer centrumboendets popularitet att forstarkas. Gesterbyomradets styrkor och popularitet fram-
jas av omradets goda tillganglighet, kollektivtrafikens goda servicenivd, den narbelagna servicen i affarscent-
rumet och Adngen samt méjligheterna fér natur och rekreation. Gesterby &r kommuncentrums karnomrade,
dar man kan gora héllbara trafikformer allt smidigare och lockande. Alla dessa stoder ocksa kommunens kli-
matpolitiska mal. Som en del av HINKU-natverket (kolneutral kommun) har Kyrkslatts kommun férbundit sig till
en minskning av utslappen av vaxthusgaser med minst 80 % fran nivan ar 2007 t.o.m. ar 2030 pa hela sitt om-
rade. HINKU-forbindelsen &r ett mal som styr kommunens klimatarbete, pa basis av vilket framtidens klimatat-
garder planeras och genomfors.

Mal som hérletts ur planeringssituationen

| landskapsplanen ar planeringsomradet en del av Kyrkslatts centrums omrade for tatortsfunktioner och det
har delvis anvisats som omrade som ska fortatas. Vid planeringen av Gesterbyomradet beaktas utéver malen
i delgeneralplanen ocksa de miljo-, miljobuller och arkeologiska utredningar som utarbetats i samband med
den. Aven dessa utredningar har kompletterats efter att planutkastet varit framlagt. Delgeneralplanen anvisar
inte nya servicetomter pa detaljplaneomradet, och planeringsomradet kommer i fortsattningen att stdda sig pa
servicen i kommuncentrum.

Detaljplanutkasten for Gesterby grundar sig pa idéplanen for Gesterby som i huvuddrag har presenterats i ka-
pitel 3.2.1. Den gallande delgeneralplan for kommuncentrum, etapp 1, grundar sig ocksa pa denna idéplan
och tillater en betydande mangd nytt kompletterande bostadsbyggande pa Gesterbyomradet, ca 20 000—

26 000 v-m2.

Mal som harletts ur omstandigheterna och egenskaperna p& omradet

Malet ar att forbattra Gesterbyomradets tatortsbild. Viktiga friluftsomraden och -natverk samt omradets
gronska ar en betydande resurs med tanke pa invanarnas livskvalitet och planomradets image som det &r skal
att inte forlora i och med kompletterande byggande. Den gamla eken som befinner sig pa en central plats har
man till exempel som mal att bevara och betona i de nya planerna. Utdver detta har man i detaljplaneand-
ringen som mal att forebygga Gesterbyvagens okande trafikbuller och olagenhet. Genom att minska bullret
som bar till bostadsomradet forbattrar man boendetrivseln.

4.4.3. Mal som uppkommit under processens gang, precisering av malen

Under planeringsprocessen har malen for detaljplanen for Vastra Gesterby preciserats och i och med det av-
gransningen av planomradet. | maj 2020 delades detaljplaneprojektet for Gesterby i detaljplaneprojekten
Vastra Gesterby (projekt 12203) och Gesterby (projekt 12201) foér att med en snabbare tidtabell méjliggéra
béttre verksamhetsforutsattningar for narbutiken. | september 2020 preciserades gransen for detaljplanen for
Vastra Gesterby, malen preciserades och planavgransningen forminskades. Utanfor planavgransningen for
Vastra Gesterby lamnades bland annat Gesterbyvégens nya norra linje som man ska besluta om i samband
med detaljplaneringen av omradet Pulkus. P& sa vis skulle det vara &nnu smidigare att mojliggora verksam-
hetsforutsattningarna for narbutiken. Dessutom skulle planen for kvartersomradet for affarsbyggnader (KL),
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dvs. butikskvarterets plan ocksa losa problemen med vandplatsen for busstrafiken. Vandplatsen har upplevts
vara problematisk sarskilt ur trafiksakerhetens men ocksa tatortshildens perspektiv.

Som mal for Vastra Gesterby uppkom under planprocessen ocksa starkandet av omradets gemenskap i enlig-
het med den gamla byggnadsplanen for Gesterby fran 1970-talet. | byggnadsplanens planbeskrivning konsta-
teras foljande: "Ménniskorna ska ges mojlighet till umgange ocksa utanfor bostaden. Ett levande samhéalle
uppstar endast om invanarna kan samlas till olika evenemang i gemensamma utrymmen som &r tillgangliga
for alla. Detta géller lika vél for barn och unga som f6r vuxna och &ldre personer.” Ett centralt mal i den gamla
byggnadsplanen var bland annat byggandet av gemensamma utrymmen och nérlokaler. Gesterbys ungdoms-
gard byggdes pa omradet enligt detta mal och mojliggjorde att invanarna kunde samlas och umgas. D& ung-
domsgarden revs framhavdes behovet av nya gemensamma lokaler och deras betydelse. Malen for att
mangsidiggora boendeformerna for aldre framtradde sarskilt.

Enligt befolkningsprognosen som sammanstélldes av MDI Oy (2020) ar den aldrande befolkningen ar
Kyrkslatts storsta utmaning i framtiden. D& de stora aldersklasserna aldras vaxer de aldsta aldersklasserna
mest. Ensamhet och otrygghet ar ett problem fér manga aldre. Undersokningar har ocksa visat att majoriteten
av de aldre skulle vilja bo i det egna hemmet sa lange som madjligt. Bostader som inte ar hinderfria och finns
pa glest bosatta omraden utgor dock en utmaning for servicesystemet. Mera utbrett pa hela Finlands niv& har
det framforts att aldre har behov av sa kallade I6sningar i mellanform, dvs. mellan en vanlig bostad och instit-
utvard/serviceboende med heldygnsomsorg. Kommunerna behéver boendelésningar som lampar sig for bo-
ende som inte &nnu &r i behov av serviceboende med heldygnsomsorg. Sadana boendeldsningar kallas ofta
boende i mellanform som varken &ar boende i en vanlig bostad eller boende i anstalt (Oosi m.fl., 2020).

Boendeldsningar i mellanform &r alltsa framfor allt aldersspecifika boendelésningar avsedda for aldre, dar bo-
ende och tjanster ar separerade. Boendet kannetecknas av ett hyresforhallande enligt hyreslagen eller bosta-
den ar en dgarbostad. Den aldre bestammer dessutom sjalv vilka tjanster hen vill motta (Valikangas, 2009).
Gemensamma faktorer for definitionerna for boende i mellanform &r lokalernas tillganglighet, samhallslokaler
och gemensam verksamhet samt lage néra tjanster. Boende i mellanform hor ihop med den viktiga mdjlig-
heten for social gemenskap, gemensamma lokaler och gemensam verksamhet. Genom social gemenskap
kan man 6ka de aldres boendetrivsel och minska kanslan av ensamhet eller otrygghet.

Intressenternas mal

I responsen géllande planens beredningsskede framtradde sarskilt behovet av att utveckla Gesterbyomradet.

Omradets utveckling och kompletterande byggande ansags 6verensstamma med de riksomfattande malen for
omradesanvandningen och landskapsplanens mal. | utlatandena framfordes bland annat behovet av att preci-
sera bestammelserna om dagvatten och trafikbuller.

| &sikterna framtradde omradets natur- och rekreationsvarden samt tacksamhet Gver att omradet utvecklas
och fornyas. Vissa saker orsakade oro och negativ installning hos parterna, sdsom sarskilt okningen i Gester-
byvagens trafik och trafikbuller samt forandringen i landskapet och skuggningen av smahusomradet som de
nya flervaningshusen langs Gesterbyvagen skulle orsaka. En kritisk asikt som framtradde var ocksa béttre
beaktande av aldres behov. | sikterna framférdes dessutom synpunkter om andringarna som foreslogs i
planutkasten betréffande hundparkens och Hastbackens lekplats placering liksom aven trafiksdkerhet och
okontrollerad parkering pd omradet. P& basis av responsen har man i planforslaget gjort justeringar i planbe-
teckningarna och -bestammelserna.

De kvalitativa méalen for detaljplanen

Detaljplanearbetets kvalitativa mal har varit att skapa en boendehelhet som passar in i och kompletterar den
omgivande tatortsstrukturen samt en ny servicekoncentration i Gesterbyomradet. Man vill bevara den gamla
byggnadsplanens mal gallande samhallelighet. Ett stadshildsméassigt mal ar att hoja anblicken av omradet ge-
nom att betona dess styrkor, sarskilt grénskan. Den efterstravade nya anblicken av Gesterby &r av betydelse
ocksa med tanke pa den nordliga infartsleden till Kyrkslatts kommuncentrum och saledes hela kommunens
mal att vara metropolens basta smastad.

33



Detaljplan for Vastra Gesterby

5. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1. PLANENS STRUKTUR

Gesterby idéplan fungerar som utgangspunkt for detaljplanen (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, 2008)
men det har gjorts betydande andringar i idéplanens losningar. Ur idéplanen har man anvant de nya flerva-
ningshuskvarteren langs Gesterbyvagen som ocksa férnyar den nordliga infartsleden till Kyrkslatts kommun-
centrum. Butikens trafikmassiga lage vid Gesterbyvéagen harstammar ocksa fran idéplanen, men kvartersom-
radet for affarsbyggnader (KL) har avvikande frén planen anvisats pa sodra sidan av Hasthagsbron i detaljpla-
nen.

Smahus- och flervaningshusomradena i Gesterby utgdr en for sin tid typisk och enhetlig omradeshelhet och
man har ocksa stravat efter att bevara den som sadan i planférslaget. Sasom i den gamla byggnadsplanen

frén ar 1974 har man ocksa i detaljplanen for Vastra Gesterby velat starka betydelsen av lokaler for samling
och umgange som &r viktiga ur den sociala gemenskapens perspektiv.

Nya kvarter for flervaningshus har anvisats langs Gesterbyvéagen pa ostra sidan av vagen i narheten av nya
tjanster. Den totala byggratten i de befintliga radhuskvarteren i Hastbacken har dessutom okats en aning. Foér
egnahemshuskvarterens, dvs. de fristhiende sméhusens del ar detaljplanen konstaterande. | planen bekraftas
den befintliga boséttningsstrukturen for de fristdiende smahusens del.

Om detaljplanen genomfors, skulle planomradet fa cirka 160 nya invanare om 1 invanare/40 v-m2 anvands
som boenderymlighet. Fér genomférande av omradets parkeringsarrangemang samt for att bevara omradets
gronskande karaktar ar dimensioneringen for det kompletterande byggandet mindre an har anvisats i delgene-
ralplanen fér kommuncentrum, etapp 1.

For omradets nya butik har man sokt en trafik- och tatortsmassigt moéjligast god placering i detaljplanen. Pla-
nen mojliggoér byggande av en ny butik pa en central plats sdder om Hasthagsbron i omedelbar narhet av bus-
sarnas vandplats.

Trafikarrangemangen pa planeringsomradet bevaras delvis. Gesterbyvagen bevarar sin stallning som omra-
dets huvudsakliga matargata. Forlangningen av Gesterborgsvagen som ringvagsforbindelse runt flervanings-
husomradet som foreslagits i idéplanen och delgeneralplanen har preliminart slopats av kostnadsskal. Darfor
bevaras vandplatsen fér Hasthagsbrons busstrafik och dess trafikméassiga funktionalitet har ut vecklats. Ocksa
Hasthagsbrons tatortsbild forbattras i och med genomférandet av planen. For att starka gadng- och cykelforbin-
delserna foreslas det i planforslaget att Gesterbyvagens forbindelse for gang- och cykling forlangs till Hast-
hagsbrons korsning. Férlangning av forbindelsen fran Hasthagsbron till Silvergranden undersoks i Ges-
terbyomradets foljande planlaggningsskede, i detaljplanen for Gesterby (projekt 12201).

5.1.1. Dimensionering

Planomradets areal ar ca 22 ha. Detaljplanens totala byggratt ar ca 27 170 v-m2, varav 8 500 v-m2 &r ny bo-
stadsbyggratt. Omradesexploateringstalet (e2) uttrycker byggnadernas totala yta i forhallande till markomra-
dets areal. Omradesexploateringen (e?) pa planomradet ar salunda ca 0,12. Det finns ca 7 ha narrekreations-
omraden (VL), dvs. ca drygt 30 % av planomradets areal.

Byggratten i de befintliga radhuskvarteren har okats lite. Nya kvartersomraden for radhus och andra kopplade

bostadshus (AR) anvisas inte. Den sammanraknade byggratten for kvarter av radhustyp &ar 3400 v-mZ2. Explo-

ateringstalet (eX) for radhus- och andra sammankopplade bostadsbyggnader ar salunda ca 0,21. Tre nya kvar-
ter for flervaningshus (AK) har anvisats langs Gesterbyvagen och pa kommunens outnyttjade servicetomt, dar
Gesterby ungdomsgard revs ar 2020. De nya flervaningshuskvarterens totala vaningsyta ar totalt 8 250 v-m?2,

vilket motsvarar exploateringstalet ek = 1,44).

Andelen kvarter for fristdende smahus (AO) i smahusomradet p& vastra sidan av Gesterbyvagen andrar inte i
och med detaljplanen. Pa planomradet finns totalt 91 tomter for fristiende sméhus, vars storlek varierar mel-
lan 600-1 000 m2, i genomsnitt ca 830 m2. Tomternas exploateringstal (e) ar 0,20. Saledes ar de fristaende-
smahuskvarterens andel av byggréatten uppskattningsvis ca 15 000 v-m?, dvs. mer an halften av den totala
byggrétten. | tabell 2 presenteras bostadsbyggrattens férdelning.
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Tabell 2. Férdelning av bostadsbyggréatt

Kvartersomrade for flervaningshus (AK, AK-1) 7 250 v-m? + tot. 1 000 v-m?
Storsta tilldtna vaningstal Vi

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR) 3 400 v-m?2

Storsta tillatna vaningstal I

Kvartersomrade for fristiende smahus (AO) ca 14 918 v-m?2.

Storsta tilldtna vaningstal I

Kvartersomrade for affarsbyggnader (KL) 600 v-m?2.

Storsta tillatna vaningstal I

Detaljplanen totalt ca 27 168 v-m?

| planen har anvénts féljande dimensionering for ordnande av parkering:

= AK-kvarteren: 1 bilplats/100 v-m?2, dock minst 0,6 bilplatser/bostad
= AK-1-kvarteret: 1 bilplats/150 v-m?
o Offentlig service (y): 1 bilplats/80 v-m?
= KL-kvarteret (livsmedelsaffar): 1 bilplats/25 v-m?2
= AR-kvarteren: 1,5 bilplats / bostad

Parkeringsdimensioneringen avviker fran kommunaltekniska namndens beslut 23.8.2018 (8§ 106), enligt vilket
dimensioneringen enligt namndens beslut 22.9.2011 (§ 93) foljs for de nya flervaningshusens del. Dimension-
eringen fran ar 2011 anses vara foraldrad och avvika avsevart fran parkeringsnormerna for boende i Nylands
ovriga kommuner. Med beaktande av Gesterbyomradets lage, dess goda kollektivtrafikforbindelser samt att
omradets tjanster och forbindelser for gang och cykling utvecklas, kan man i Gesterby ocksa bereda sig pa en
forandring i fardvanorna.

Minimiantalet cykelplatser ar 1 cykel/30 v-m? eller 1 cykel/boningsrum.

5.2. UPPNAENDE AV MALEN FOR MILJONS KVALITET

Kyrkslatts kommun har stéllt hoga kvalitetskrav pa genomférandet av kompletterande byggande. Man vill att
Gesterbyomradet blir ett attraktivt och livskraftigt bostadsomrade dar det nya byggnadsbestandet stoder och
starker det befintliga omradet. Malet ar att respektera miljons grénskande karaktar i det kompletterande byg-
gandet av omradet. Darfor har man i detaljplanen stravat efter att landskapsmassigt, stadsbildsmassigt, pa ett
dimensionellt satt och till sitt utseende anpassa byggandet till det som redan finns.

Bestammelser som galler kvaliteten pa och sardragen for den byggda miljén har givits i detaljplanens all-
manna bestammelser. | de allmanna bestammelserna bestams om det nya byggandets utseende, sa som fa-
sadernas material och takets form.

Med anledning av utrymmesanvandningen och hojdskillnaderna méaste byggnadernas, gardsfunktionernas
och korforbindelsernas placering stallvis I6sas med bergsskarningar eller stddmurar. Enligt de allmanna be-
stammelserna ska de dock anpassas i miljon med landskapsbyggnadsatgarder, sa som passande plante-
ringar eller belysning. Pa sa séatt bevaras omradets miljébild och trivsamhet.

Planarbetet svarar for sin del p& kommunens befolkningsékningsmal genom att 6ka méjligheterna for byg-
gande i Kyrkslatts omrade for tatortsfunktioner. Planforslaget framjar 6kning av antalet anvandare av kollektiv-
trafik och pa sa satt forbattring av servicenivan. Planldsningen mojliggor aven en bilfri livsstil.

5.3. OMRADESRESERVERINGAR

5.3.1. Kvartersomraden for flervaningshus

Kvartersomradena for flervaningshus (AK, AK-1) berors av de gemensamma allménna bestammelserna be-
traffande fasad, takform, byggnadsmaterial samt byggande av gardsomraden. Med dessa stravar man efter
ett enhetligt, stadsbildsmassigt och arkitektoniskt hogklassigt uttryck. Byggnadernas huvudsakliga fasad-
material ska vara trafodring. Med tanke pa byggnadsmaterialens ekologiska hallbarhet ska byggnadernas
stomkonstruktionerna ocksa vara av tra. Fasadytorna ska genomféras enhetligt. Det betyder att en
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brandtatning maste byggas bakom fasadbekladnaden for att en enhetlig bradfodrad fasadyta kan byggas. Fa-
saderna pa vaningen pa markplanet far inte ge ett kompakt intryck.

Byggnaderna ska ha endera sadeltak eller en tillampning av sadel- och pulpettak. Byggnaderna ska ha dessu-
tom takskagg som tydligt urskiljas fran fasaden. P& kvartersomradena for flervaningshusen ska iakttas en en-
hetlig takform och fasadfargsattning. Byggnadernas balkonger ska inglasas pa grund av trafikbullret fran Ges-
terbyvagen och det enhetliga utseendet av de nya vaningshusen.

Lek- och vistelseomradena med tillhérande planteringsomraden pa tomternas gardsomraden ska planeras
och byggas enhetligt, sa att ett trivsamt och tillrackligt stort gardsomrade bildas for invanarna. Naturens ter-
rang- och bergsformer och vaxtlighet ska utnyttjas i byggandet av lekplatser och omraden for vistelse.

Kvartersomradena for flervaningshus 412 och 413 (AK)

Gesterbyomradets mangsidiga bostadsutbud kompletteras genom att i detaljplanen anvisa tva nya kvarters-
omraden for flervaningshus (AK) langs Gesterbyvagen. De nya AK-kvarteren finns i kvarter 412 och 413 pa
sOdra sidan av Hasthagsbron. | kvarteren far placeras tva flervaningshus med sex vaningar. Den totala bygg-
ratten for ett flervaningshus ar totalt 2 150 v-m2, varav 300 v-m? far anvéandas for gemensamma lokaler. Bygg-
nadernas tva Gversta vaningar ska genomftéras som indragna, vilket gor flervaningshusens utseende lattare.
Indragningen ska vara minst 1,5 meter djup. Den indragna delen far anvandas som terrass- och balkongsut-
rymme.

Av lagenhetsytan av byggnadens bostader (Igh-m?) far den sammanréknade lagenhetsytan av enrummare
vara hogst 40 % med undantag av boende for specialgrupper. Den genomsnittliga lagenhetsytan (Igh-m2) i
enrummarna ska vara minst 30 Ilgh-m2 med undantag av boende for specialgrupper.

Genom att anvisa byggnadsyta i tomtens kanter har man i kvarteren stravat efter att bilda ett tillrackligt omfat-
tande enhetligt gardsomrade mitt pa tomten. En lekplats och ett omrade for vistelse ska ordnas i kvartersom-
radena. Flervaningshusens lekplatser ska stangslas med ett tvd meter hogt tomtbullerstaket mot Gesterbyva-
gen. Staketet ska byggas pa ett satt som passar byggnadens arkitektur.

Kvartersomrade for flervdningshus dar man far placera offentliga utrymmen for socialvdsendet (AK-1)

Pa Hasthagsbrons kvartersomrade for flervaningshus dar man far placera offentliga utrymmen for socialva-
sendet (AK-1), dvs. pa tomt 2 i kvarter 414, far ett bostadsflervaningshus pa sju vaningar placeras. Den totala
byggratten for flervaningshuset ar totalt 3 950 v-m2, varav 400 v-m? far anvandas for gemensamma lokaler.
Byggnaden ska placeras i sluttningen sa att byggandens ingang till nedersta hela vaningen har jamnats unge-
far med gatunivan (Hasthagsbron). Man ska ha ingangar bade fran gatans (Hasthagsbron) och fran gardspla-
nens sida.

Flervaningshuset far inrymma offentliga utrymmen for socialvasendet om totalt 700 v-m2. Dessa offentliga ut-
rymmen avsedda for vistelse och hobbyer ska placeras i byggnadens forsta och andra vaning. | gatuniva fun-
gerar de ocksa som verksamheter som livar upp gatuomradet och stadslivet. Enligt planbestammelserna ska
byggnadens fasadmaterial, -fargsattning samt framhavning av ingangen ocksa avspegla karaktaren av verk-
samheten i byggnaden. De offentliga utrymmena ska utvecklas sa att de betjanar bade flervaningshusets och
hela omradets invanares vardag och valmaende. Lokaler som &r avsedda for vistelse kan anvandas bland
annat av husets och naromradets invanare for hobby- och klubbverksamhet, men ocksa i storre utstrackning.
Offentliga gemensamma lokaler mojliggor lampligt boende i mellanform sarskilt for seniorer i Gesterbyomra-
det. Med boende i mellanform avses boende som placerar sig mellan sjalvstandigt boende hemma och ser-
viceboende med heldygnsomsorg.

Med anledning av AK-1-kvarterets verksamhets natur tillampas en avsevart rymligare parkeringsnorm fér bo-
stadsutrymmena (1 bp/150 v-m?). Parkeringsnormen for offentliga lokaler ar 1 bilplats / 80 v-m?2. Parkeringen

till det offentliga utrymmet kan ordnas framfor byggnaden, p& parkeringsplatsen. Parkeringsplatsen ska bygg-
gas enligt planbestammelserna delvis av material som slapper igenom vatten, dvs. av marksten med grasfog
for att minska dagvattenméangden.

5.3.2. Ovriga bostadskvarter (AR, AO)

| detaljplanen konstateras den nuvarande situationen for smahusomradets del pa vastra sidan av Gesterbyva-
gen, dvs. for Hasthagens och Hastbackens del. Endast for radhus och andra kopplade bostadshus (AR) har
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den totala byggratten utokats en aning (+ 250 v-m?2). | detaljplanen har ocksa byggnadernas fasad och takform
bestamts enligt det befintliga.

For kvartersomradena for fristdende smahus (AO) anvisas inte heller andring, utan de befintliga totalt 91 tom-
terna for fristdende smahus anvisas i detaljplanen. Effektivitetstalet (e) for tomterna for fristdende smahus har
justerats 0,20 och det tillatna vaningstalet ar tva.

Pa grund av de fristdende smahusens befintliga konstruktion har man i de allmanna bestammelserna separat
noterat att avstandet mellan en bostads- och ekonomibyggnad och granntomtens grans ska vara minst tva
meter. Om bostads- eller ekonomibyggnaden har placerats pa 2—4 meters avstand fran granntomtens grans,
ska byggnaden ha brandsektionering. Dessutom far man pa vaggen mot tomtgransen da bygga bara fasta
ovre fonster som ska ligga pa minst 1,5 meters hojd fran golvet.

5.3.3. Kvartersomrade for affarsbyggnader (KL)

Soder om Hasthagsbron, i omedelbar narhet av bussarnas vandplats, placeras ett kvartersomrade for affars-
byggnader (KL), vilket mojliggdr byggande av en ny narbutik. For narbutiken har anvisats byggratt om 600 v-
mZ2. Tomtens parkeringsarrangemang, utebelysning och -reklam ska genomféras som teman som stérker
byggnadens arkitektur. Sarskilda planer ska laggas fram fér dessa i samband med bygglovet.

Takytan pa KL-kvartersomradets byggnad ar mycket stor och det utgér en del av bostadernas fonstervy i det
narliggande flervaningshuset. Darfor ska byggnaden anlaggas med grontak. Kvartersomradets skvar/torg fun-
gerar som motesplats for invanarna. Den ska byggas enligt planbestammelserna delvis av material som slap-
per igenom vatten, dvs. av marksten med grasfog for att minska dagvattenméngden. En ek som anvisats som
trad som ska skyddas vaxer i narheten av skvaren/torget och erbjuder gronska och skydd for kvartersomradet.
| narheten av narbutiken, nara lastomradet har en ny plats dessutom anvisats for omradets atervinningsstation
(eko).

5.3.4. Kvartersomraden for bilplatser (LPA)

Parkeringen i alla kvartersomraden genomfors som parkering pa markniva. Kvartersomradena for bilplatser ar
huvudsakligen placerade pa de befintliga parkeringsomradena. | en del av kvarteren placeras bilplatserna pa
LPA-kvartersomraden som &r i tomternas gemensamma anvandning och i en del pa parkeringsplatser som
anvisats med beteckningen p. | detaljplanen anvisas totalt fyra kvartersomraden for bilplatser (LPA). | och
med andringen av detaljplanen andras det allmanna parkeringsomradet (LP) vid Gesterborgsvagen till kvar-
tersomrade for bilplatser (LPA), dar det &r mojligt att anvisa bilplatser for de befintliga flervaningshusen i om-
givningen.

Talet inom parentes i plankartans LPA-omraden visar de kvarter vars bilplatser far placeras pa LPA-omradet.
Parkeringen for flervaningshusen i kvarter 412, 413 och 414 samt kvarter 1, 3, 5 och 6 i Gesterby byggnads-
plan som ar utanfor planomrédet har anvisats pa detaljplanens LPA-omraden. | numreringen hanvisar man till
Gesterby byggnadsplan, men hanvisningen antyder ocksa kvartersnummer som &ndras i och med detaljpla-
neprojektet for Gesterby (projekt 12201).

Enligt planbestammelsen ska parkeringsomradena avgransas och struktureras med trad- och buskplante-
ringar till mindre delar med minst 14 bilplatser. P& s& satt forblir parkeringsomradenas allmanna intryck gront.
Dessutom fungerar gronremsorna i kvartersomradena for bilplatser (LPA) som gréna sankor i fordrojningen av
dagvatten. LPA-omradena genomfors i enlighet med en separat parkeringsplan.

Pa kvartersomradet for bilplatser for kvarter 412 bér man placera den tackta bilparkeringen mellan gatuomra-
det och det 6vriga 6ppna parkeringsomradet i riktning med gatan. Den tackta bilparkeringen fungerar ocksa
som bullerhinder och avgransar det stora parkeringsomradet fran gatuomradet. Den tackta bilparkeringen ska
anldggas med grontak.

5.3.5. Ovriga omraden

Allmant parkeringsomrade (LP)

Allmant parkeringsomrade (LP) har anvisats langs Vilhelmsbergsvagen. Parkeringsomradet betjanar sadana
som ror sig pa Foélhagens rekreationsomrade. Ocksad LP-omradena ska avgransas och struktureras med trad-
och buskplanteringar till mindre delar med minst 14 bilplatser.
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Omréaden for narrekreation (VL)

Alla parkomraden som bevarats i naturligt tillstand i planeringsomradet har anvisats som narrekreationsom-
rade (VL). Ocksé det ogenomforda kvartersomradet for fritidsgarden (YV) i Gesterbyvagens véastra del har en-
ligt Gesterby byggnadsplan anvisats som en del av Hastbacksparkens narrekreationsomrade. Enligt general-
planshestammelsen ska narrekreationsomradena (VL) skotas sa att omradets sardrag bevaras och tradbe-
standets aldersstruktur ar mangsidig. Friluftsforbindelserna till rekreationsomradena blir officiella i och med
detaljplanen. Det starka befintliga stignatet stdder rekreationsrutterna.

Gang- och cykelférbindelser

Genomforandet av detaljplanen forbattrar gang- och cykelférbindelserna i omradet jamfort med nulaget. Sar-
skilt forbindelsen mellan kommuncentrum och Gesterby blir smidigare tack vare den rakare férbindelsen som
byggs langs Gesterbyvagen. Forbindelsen for gang och cykling (pp) som gar i riktning Oster-véster till Hast-
backsparken i planomradets véastra del sammankopplar omradet med rekreationsrutterna i omradena Jungfru-
berget och Vilhelmsberg. P& Gesterbybergets rekreationsomrade byggs en ny forbindelse for gang och cyk-
ling som majliggor hinderfri tillganglighet till rekreationsomradet sarskilt for invanarna i de narliggande flerva-
ningshusen. De nya forbindelserna fér gang- och cykling belyses och kopplas till de omkringliggande gang-
och cykelférbindelserna.

Som riktgivande parkstigar i planen har man anvisat de andra mest betydande forbindelserna i Gesterbyber-
get, som inte kan byggas som hinderfria forbindelser utan stora terrangomformningar och -skarningar. Sale-
des ar det inte meningen att man bygger i planen anvisade riktgivande parkstigar i terrangen. Syftet ar att
gora latta forbattringar av parkstigarna. Ocksé Folhagens stignatverk har i planen anvisats som riktgivande
parkstig.

Gatuomraden

Trafikarrangemangen pa planeringsomradet bevaras delvis. Gesterbyvagen ar planomradets huvudgata. Den
har anvisats som historisk vag, dvs. gatans vaglinje ska bevaras. P& 6stra sidan av Gesterbyvagen anvisas
de mest betydande andringarna i gatuomradena. | Gesterby byggnadsplan har Hasthagsbron anvisats som
gatuomrade for allman gang- och cykeltrafik och servicetrafik. | och med andringen av detaljplanen andrar ga-
tans karaktar till gata och fungerar som vandplats for bussar. | trafikplanen (Ramboll, 2021) har smidigheten i
Hasthagsbrons kollektivtrafik granskats. Fran Hasthagsbron korsar en ny gata till det nya kvartersomradet for
affarsbyggnader (KL) och kvartersomradena for flervaningshus (AK, AK-1). Efter tomtforbindelsen fortsatter
Hasthagsbron som gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar endast servicekérning ar tillaten.

5.3.6. Kommunalteknik

De allmanna planerna for gator och vattenforsorjning for hela Gesterbyomradet har uppgjorts som en del av
de allménna planerna for kommunalteknik (Sweco, 2016 & FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2020) efter fram-
laggningen av planutkastet for Gesterby. Trafikplanen har senare preciserats for Vastra Gesterbys del. De all-
manna planerna for gator och vattenférsorjning samt dagvatten kommer att preciseras pa nytt i enlighet med
markanvandningen i detaljplaneférslaget.

| detaljplanen har platser anvisats for placering av olika transformatorbyggnader (et/m) av vilka det finns tva
pa planomradet.

5.3.7. Dagvattenhantering

Planen for hantering av dagvatten har uppgjorts som en del av den allmanna planen for kommunalteknik
(FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2020). Planen kommer att preciseras pa nytt i enlighet med markanvand-
ningen i detaljplaneférslaget.

Med beaktande av omradets markgrund och omstandigheter ar det utmanande att helt och hallet infiltrera och
fordroja dagvatten pa platsen dar det uppstar. Till exempel i kvartersomraden for bilplatser (LPA) ar det majligt
att forverkliga fordrgjningen i de laga grona sankorna i grénremsorna pa parkeringsomradet. Enligt de all-
manna bestammelserna om dagvatten far dagvatten saledes pa ett kontrollerat satt styras till VL-omradena
enligt planen for hantering av dagvatten pa omradet. Dagvatten som uppstar pa kvartersomradet ska fordrojas
och ledas kontrollerat till det mottagande vattendraget sa att dimensioneringsvolymen i fordréjningssankorna,
-bassangerna eller tankarna ska vara minst 1 m3/100 m? ytmaterial som inte slapper igenom vatten.
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Fordrojningssankorna, -bassangerna eller -tankarna ska témmas inom 24 timmar fran att de har fyllts och de
ska ha planerad éverrinning.

Genom planbestammelser som galler grona tak (pa KL-kvartersomradet samt LPA-omradet for kvarter 412)
samt ytmaterial som sléapper igenom vatten (i kvarter 414) stravar man efter att minska uppkomsten av dag-
vatten genom att 6ka avdunstningen. Grona tak hjalper ocksa till att jamna ut flodestoppar i vattenmangden
som orsakas av stortregn pa tak. | enlighet med de allmanna bestammelserna raknas av arealen pa gront tak
bara en tredjedel som sadant som inte slapper igenom vatten.

5.4. PLANENS KONSEKVENSER
Konsekvensbheddmning i enlighet med MBF 1 §:

Vid utredning av sadana konsekvenser av planer som avses i 9 § i markanvandnings- och bygglagen
(132/1999) beaktas tidigare gjorda utredningar samt andra omstandigheter som inverkar pa behovet av utred-
ningar. Utredningarna ska innehalla tillrackliga uppgifter for att det ska vara majligt att bedoma vilka bety-
dande direkta och indirekta konsekvenser genomférandet av planen har for

*= manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

= jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

= vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

= region- och samhallsstrukturen, samhaélls- och energiekonomin och trafiken,
= stadshilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

= utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Detaljplanens konsekvenser har bedomts inte bara pa sjalva planeringsomradet dven pa ett storre omrade dar
planen antagligen kommer att orsaka férandringar. Vid beddmningen har man utnyttjat ursprungsmaterial som
namns i borjan av planbeskrivningen (se beskrivningens kapitel 1.6) samt respons man fatt in av sakagare.

5.4.1. Konsekvenser for den byggda miljon

Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

Landskapets grundstruktur bevaras pa planomradet. Ingen &ndring av markanvéandningen anvisas i Hastback-
ens och Hasthagens omrade. Omradenas allmanna intryck forbattras dock tack vare de kommunaltekniska
forandringarna, sdsom fornyandet av gatornas belaggningar.

Detaljplanen medfor betydande férandringar pa ostra sidan av Gesterbyvagen. Gesterbybergets narrekreat-
ionsomrade bevaras huvudsakligen. Dess bergiga kron forblir obebyggt och erbjuder aven i fortsattningen re-
kreationsmdjligheter for omradets invanare. Rekreationsomradet krymper dock och man blir tvungen att bryta
dess berg i och med byggandet av de nya flervéningshusen langs Hasthagsbron och Gesterbyvagen. Séledes
andras landskapsbilden avsevart till denna del. Bullerskydden som byggs vid Gesterbyvagen andrar ocksa for
sin del Gesterbyvagens landskapsbild. P4 grund av byggandet &r man ocksa tvungen att falla trad.

For att flervaningshusen ska sitta i landskapet har man fast sarskild uppmarksamhet vid byggandets placering
och massa. | planbestammelserna betonas ocksa att byggnadernas fasadbehandling ska vara av stadsbilds-
massigt och arkitektoniskt hog klass. Ocksa eventuella stodmurar och bergsskarningar ska med hjalp av land-
skapsbyggande anpassas till omgivningen, till exempel med passande véaxter eller belysning. Byggnadens
fasadmaterial ska vara enhetligt och i tra. Till exempel de tva Oversta vaningarna pa flervaningshusen langs
Gesterbyvagen ska dessutom genomféras som indragna, vilket gor flervaningshusens utseende lattare.

Séledes andrar Gesterbyvagens stadsrums karaktar som infartsled till kommuncentrum jamfort med det nuva-
rande landskapet. Ocksad Hasthagsbrons stadsbild &ndrar avsevart. Omgivningen vid bussarnas vandplats
forbattras och blir tydligare. Over lag blir Gesterbys miljobild mera sméstadsaktig, vilket ocksa &r ett av de vik-
tigaste malen i utvecklingen av kommuncentrum.

I milibyggandet betonas omradets styrkor. Genom planbestammelser har man stravat efter att omradets in-
tryck ska forbli lummigt. Den gamla eken som finns néra det nya torget har till exempel anvisats som tréd som
ska skyddas.
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Detaljplaneandringen paverkar inte kulturarvet eftersom det inte finns nagra fornminnen eller kulturhistoriskt
vardefulla byggnader p& omradet. Gesterbyvagen har anvisats som en historisk vag. Dess vaglinje ska enligt
planbestammelsen bevaras.

Konsekvenser for region- och samhaéllsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken

Planlosningen stoder malen betraffande fortatande av samhallsstrukturen och forbattrar forutsattningarna for
anvandning av hallbara transportformer. Fortatandet och forenhetligandet av tatortsstrukturen med hjalp av
det befintliga infrastukturnatverket och framjandet av en hallbar samhallsstruktur ar férenligt med de riksomfat-
tande malen omradesanvéndningen, utvecklingsbilden for kommuncentrum och Kyrkslatts kommuns klimat-
mal. Utokandet av boendeutbudet stoder Gesterby men ocksa lonsamheten for de kommersiella tjansterna
och kollektivtrafiken i hela kommuncentrumomradet och genom dessa omradets livskraft. Planeringsomradet
ligger intill goda kollektivtrafikforbindelser, vilket mojliggor ett bilfritt levnadssatt. Med beaktande av omradets
samhallsstrukturella Iage har man i planen berett sig pa att fardvanorna &ndras genom att latta pa parkerings-
dimensioneringen.

Byggandet av nya bostéder kompletterar Gesterbys befolkningsgrund. Det &r motiverat att 6ka mangden bo-
ende i mellanform och tjanster for aldre i omradet bland annat med anledning av Gesterbybefolkningens al-
dersstruktur. Adngens valfardscentral som byggs i ndromradet stoder ocksé utvecklingen av tjanster fér omra-
dets aldre. Servicefunktionerna som placeras pa omradet &r i huvudsak ocksa tillgangliga ocksa for andra
kommuninvanare.

I och med detaljplanen okar trafikmangden p& Gesterbyvagen en del pa grund av det nya byggandet. Att om-
radets tjanster, kollektivtrafik (busstrafik) samt natverket for gang och cykling blir mangsidigare och utvecklas
minskar behovet av privatbilism, vilket for sin del 6kar trafiksakerheten och omradets trivsamhet. Ocksa de
nya trafikarrangemangen forbattrar trafikens smidighet och trygghet. Olovlig kérning in i flervaningshusomra-
det hindras och d& minskar stérningarna av trafiken bland bosattningen. | och med detaljplanen forbattras och
fortydligas ocksa bostadsflervaningshusens parkeringsomstandigheter. Ocksa arrangemangen for servicetrafi-
ken blir tydligare. | andringen av detaljplanen har man fast sarskild uppmarksamhet ocksa vid bestammelser
som galler bekampning av trafikbullret frin Gesterbyvagen.

5.4.2. Sociala konsekvenser

Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

| detaljplanen bevaras de bekanta rekreationsplatserna sdsom Gesterbyberget, Félhagen och Hastbackspar-
ken. Arealen for Gesterbybergets rekreationsomrade minskar dock en aning pa grund av nybyggandet. | och
med detaljplanen forbattras ocksa forbindelserna till rekreationsomradena. Undersdkningar har visat att nar-
belagna rekreationsomraden och omradets gronska 6kar manniskornas valméende.

Invanarokningen som uppkommer av det kompletterande byggandet i omradet (ca 160 nya invanare) paver-
kar naturligtvis invanarnas livsmiljo bade pa omradet och det kringliggande naromradet. Som féljd av in-
vanarokningen vaxer fordonstrafikens mangd jamfort med den nuvarande trafiken. Okningen ar &4nda inte be-
tydande eftersom forbindelserna fér gang och cykling blir mangsidigare i och med att detaljplanen forverkligas
och sarskilt forbindelserna till kommuncentrum forbattras. Ocksa kollektivtrafikens funktionalitet och saledes
ocksa forutsattningarna for utveckling av den forbattras. Andringen av detaljplanen méjliggér en andring i fard-
vanorna, dvs. i praktiken en bilfri livsstil.

Utbudet pa nartjanster och mojligheterna for vidareutveckling av tjansterna forbéttras i och med det 6kande
invanarantalet. Andringen av detaljplanen mojliggér byggandet av en narbutik pa en central plats i omedelbar
narhet till goda kollektivtrafikforbindelser. Det nya torgomradet nara butiken erbjuder en plats dar manniskor
kan umgas och traffas. Ett flervaningshus har ocksa anvisats i butikens omedelbara narhet som méjliggor ut-
veckling av gemenskapen och tjanster for dldre p& omradet. Andringen av detaljplanen bidrar séledes till att
mangsidiggora alternativen for boende i omradet och mojliggor den sa kallade alternativa boendeformen som
medfor ett betydande tillagg sarskilt till utbudet pa bostader for aldre. Pa Gesterbyomradet uppstar en ny ser-
vicekoncentration som lockar kunder ocksa fran andra hall i Kyrkslatt.

Undersokningar har visat att boendeomgivningens tillganglighet, mangden tjanster och gronomraden pa gang-
avstand Okar sarskilt rorelseaktiviteten bland aldre. Aldre anvander ocksa mer kollektivtrafik for kortare resor.
Alla dessa ar ocksa Gesterbyomradets styrkor som ocksa vidareutvecklas genom andringen av detaljplanen.
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Manniskor vill fortsatta att leva det liv de &r vana vid ocksa som aldre. Att aldras i en bekant omgivning skapar
trygghet. Kanslan av ensamhet och otrygghet &r en av de mest betydande orsakerna for flytt till servicebo-
ende aven om de boende inte nddvandigtvis har behov av medicinsk eller heldygnsomsorg. Genom detaljpla-
nen for Vastra Gesterby majliggérs mangformigt, tillgangligt och tryggt boende nara tjanster. Gemensamma
lokaler mojliggor till exempel ocksa att smabarnspedagogisk verksamhet och verksamhet for aldre kombine-
ras, att manga generationer kan umgas, vilket erbjuder hogklassiga forutsattningar for hobby- och kulturverk-
samhet foér manniskor i olika aldrar och livssituationer.

Stadsbilden och omradets image forbattras genom god planering av nya byggnader och stilig fasadbehand-
ling. Tack vare det kompletterande byggandet av flervaningshusomradet har husbolag ocksd mdéjlighet att
skaffa inkomster for till exempel utveckling av parkeringsomraden, miljobyggande och underhall. Pa s& satt
hojs nivan pa miljobyggandets kvalitet. Funktionaliteten forbattras i och med de nya trafiksystemen. De nya
flervaningshusen som anvisats langs Gesterbyvagen forenhetligar kvartersstrukturen och skyddar samtidigt
kvartersomradenas inre delar frn buller fran fordonstrafiken. Tack vare bullerbekampningsbestammelserna
skapar planldsningen ocksa forutsattningar for en hdlsosam och trivsam boendemiljo. Enligt de allmanna be-
stammelserna ska den kommande narbutiken och den tackta bilparkeringen i det sodra kvartersomradet for
bilplatser byggas med gront tak. Enligt undersokningar okar omradets gronska, bade i omgivningen och pa
takytor, trivsamheten och valméendet samt bidrar for sin del ocksa till att minska bullerolagenheter. Dessa
hjalper ocksa till att uppratthalla naturens mangfald och motverka luftféroreningar.

Pa social niva ar effekterna saledes positiva och betydande. Det kan uppskattas att intresset for omradet
ocksa kommer att 6ka regionalt.
5.4.3. Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Konsekvenser for jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Den kommande markanvandningen kommer inte att paverka de nuvarande vattendelarna eller avrinningsrut-
terna. Andringarna i berggrunden &r lokala. Man blir tvungen att bryta berggrund i och med byggandet av de
nya flervaningshusen langs Gesterbyvagen samt butiken och det nya flervaningshuset vid Hasthagsbron. Av-
sikten ar att i man av mojlighet undvika onddig brytning, och man stravar efter att I6sa hojdskillnader med al-
ternativa satt, sdsom med stodmurar.

De hydrologiska effekterna av &ndringarna i markanvandningen har bedémts i samband med justeringen av
de allmanna planerna for Gesterbyomradet (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2020). Utredningen uppgjordes
pa basis av utkastet till detaljplan for Gesterby. Planerna kommer att vidarepreciseras i enlighet med markan-
vandningen som foreslagits i detaljplaneférslaget. Enligt utredningen (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2020)
orsakar markanvandningen i detaljplanen &ndring i andelen ogenomtrangbara ytor (TIA) sarskilt i det centrala
omradet for 4ndring i Gesterby (omrade 6 och 7 i utredningen). | planomradet har uppmarksamhet fasts vid
dagvattenhanteringen genom planbestammelser och den har beskrivits i kapitel 5.3.7 i beskrivningen.

| andringen av detaljplanen ingar flera losningar som minskar bilberoendet och stoder hallbart fardande. Kli-
matkonsekvenserna paverkas pa ett vasentligt satt av fortatandet av tatortsstrukturen. Invanarna kan anvanda
nartjanster, men ocksa tjansterna i centrum med hjalp av kollektivtrafikférbindelser och forbindelserna for
gang som utvecklas. Detaljplanen mgjliggor ett bilfritt levnadssatt. Man har berett sig i planen pé att fardva-
norna andras genom att latta p& parkeringsdimensioneringen. P& sa satt har man kunnat uppna malen for
kompletterande byggande av héllbar samhallsstruktur utan att avsta ifrAn omradets gronska. Ocksa planbe-
stammelserna om byggande i tra 6verensstammer med Kyrkslatts klimatmal. Byggande i tra &r en betydande
metod for att minska pa koldioxidutslapp. Saledes ar detaljplanen i enlighet med Kyrkslatts kommuns HINKU-
mal och principerna for hallbar utveckling.

Konsekvenser for vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

Pa planomradet finns inga sarskilda naturmiljoobjekt. Detaljplanen paverkar de befintliga naturférhallandena,
men naturmiljéerna bevaras i huvudsak. Konsekvenserna pa naturmiljon ar saledes lokala och begransas till
planeringsomradets dstra del. Den mest betydande férandringen i naturmiljon ar byggandet av de nya flerva-
ningshusen langs Gesterbyvagen och flervaningshuset och affarsbyggnaden vid Hasthagsbron eftersom ge-
nomférandet av dessa forutsatter bergbrytning och fallning av trad. Sarskilt det centrala bergiga skogsomradet
krymper pa grund av nybyggandet. Skogsomradet bevaras dock till stérsta delen. | detaljplanen har omradet
anvisats som Gesterbybergets narrekreationsomrade. En betydande positiv inverkan pa rekreationsomradena
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med tanke pa bevarandet av naturmiljon ar att friluftsforbindelserna som leder till dem gors officiella och ut-
vecklas, eftersom det styr friluftsanvandningen och tryggar bevarandet av naturomradenas varden.

5.4.4. Konsekvenser for kommunekonomin

Allmant sett ha nya skattebetalare som flyttar till kommunen alltid en positiv effekt pA kommunekonomin. Kost-
naderna for byggandet av omradet kommer dock att vara betydande. Den grova kostnadsberakningen for till
exempel Gesterbyvagens bullerskydd &r ca 200 000 euro.

Det kompletterande byggandet av flervaningshusomradet forutsatter byggande av kommunalteknik, men den
befintliga tata strukturen hojer anda inte kostnaderna alltfér hogt. D& parkeringsdimensioneringen lattas moj-
liggors det kompletterande byggandet av omradet. P& sa satt ar det mojligt for bade kommunen och husbola-
get att fa inkomster fran tillaggsbyggratt som anvisas pad mark som &gs av kommunen och husbolaget. | och
med det kompletterande byggandet och de tillhérande markanvandningsavtalen uppkommer ocksa forutsatt-
ningar for att anvisa finansiering for miljobyggande, omradesskoétsel och underhall. Férbattringen av omgiv-
ningens kvalitet héjer omradets image, vilket for sin del 6kar omradets fastigheters varde. Da parkeringsdi-
mensioneringen lattas sjunker ocksa kostnaderna for byggande och boende. Da bilplatser byggs enligt det
faktiska behovet, dvs. enligt efterfragan, kan deras pris ocksa anpassas for att battre motsvara kostnaderna
som de orsakar. Pa sa satt kan tillaggskostnaden for bilplatser som tillfaller invanare som inte har bil minska.
Pa omradet finns goda kollektivtrafikforbindelser. For enskilda hushall ar det ekonomiskt fornuftigt att bo pa
omraden med god kollektivtrafik, eftersom beroendet av personbil inte &r lika stort som pa flera andra bo-
stadsomraden i kommunen.

Detaljplaneandringens konsekvenser for kommunekonomin kan ocksé granskas genom befolkningens ald-
rande. | slutet av 2030-talet maste Kyrkslatt med beaktande av de ekonomiska realiteterna ordna fungerande
och hogklassiga social- och halsovardstjanster for en trefaldig mangd manniskor. Da boende i mellanform
mojliggors minskar pressen pd kommunen att 6ka resurserna for anstaltsvard eller serviceboende med hel-
dygnsomsorg for aldre. Ocksa hemvarden har nytta av att klienterna finns pa samma stélle eller nara
varandra. Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet (ARA) stéder specialgruppers boende med in-
vesteringsbidrag och réantestod.

Vastra Gesterby, sdsom hela Gesterbyomradet, ar bostadsbetonat. Detaljplaneandringen bidrar inte till en be-
tydande mangd nya arbetsplatser pa omradet. Utvecklingen av Gesterbyomradet starker framférallt kommun-
centrums stallning och erbjuder nya boendeformer i narheten av kommuncentrum. Saledes &r detaljplanen
kommunalekonomiskt [6nsam.

5.5. STORANDE FAKTORER | MILJON

Den mest betydande stérande faktorn i miljon pa planeringsomradet &r det buller som orsakas av trafiken pa
Gesterbyvéagen. | den genomférda bullerutredningen (Ramboll, 2021) har man utrett de behdévliga bullerbe-
kampningsatgarderna och kalkylerat kostnaderna for bullerkampningen. Man har féreslagit att den befintliga
bosattningen skyddas fran buller med en bullerskarm som monteras vid sidan av vagen med en héjd pa 1,2—
1,6 meter fran vagnivan. Den foreslagna bullerskarmens totala langd ar ca 590 meter. Med den foreslagna
bullerskarmen skyddas bosattningen langs Gesterbyvagen dagtid pa riktvardesnivan 55 dB eller under den..
Pa tomterna underskrids efter bullerskyddet de gamla bostadsomradenas riktvarde for nattetid 50 dB samt de
nya bostadsomradenas riktvarde for nattetid 45 dB. Bullerskyddsberakningarna har inkluderat de nya byggna-
derna langs Gesterbyvagen och bullerskyddet som vagen behover, sé aterverkningarna som orsakas av
dessa har beaktats i rdkningsresultatet. | bilderna 3 och 4 i planbeskrivningens bilaga 8 visas bulleravbild-
ningen med bullerskyddet i fraga.

| bullerutredningen (Ramboll, 2021) har man dessutom narmare granskat referensplanens bullersituationen,
dvs. situationen for de nya flervaningshusen vid Gesterbyvagen och Hasthagsbron. Dessa har presenterats
narmare i bilderna 5 och 6 i bilaga 8 till planbeskrivningen. Utan bullerskydd forblir en del av lek- och vistelse-
platserna pa en niva som 6verskrider dagbullret 55 dB. Utan separat bullerskydd ligger smabarnspedagogi-
kens gardsomraden pa en ljudnivd som underskrider riktvardena. | bullerutredningen (Ramboll, 2021) foreslas
att omradena ska bullerskyddas med ett tomtbullerstaket, vars hojd frAn gardsnivan ar 2,0 meter. Med det f6-
reslagna bullerskyddet far man lek- och vistelseplatserna pa en nivd som pa dagen och natten underskrider
riktvardena. Balkonger avsedda for vistelse jamstalls med omraden for utevistelse och riktvardena ska
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underskridas pa dessa. Balkongerna som vetter mot Gesterbyvagen ska inglasas for att sanka bullernivan
eftersom de utsétts dagtid foér en genomsnittlig ljudniva pa 6ver 55 dB. For bullerbekampningen och omradets
enhetliga uttryck har alla balkonger i de nya flervaningshusen i detaljplanen anvisats att inglasas.

| bullerutredningen (Ramboll, 2021) granskades ocksa i enlighet med referensplanen de dagtida genomsnitt-
liga ljudnivaerna vid de planerade byggnadernas fasader. Dessa har presenterats narmare i bilderna 7-10 i
bilaga 8 till planbeskrivningen. Betraffande fasadernas ljudisolering underskrids enligt bullerutredningen det
dagtida riktvardet 35 dB inne i bostaderna i de nya flervaningshusen i referensplanen utan en separat bestam-
melse om ljudisoleringen i detaljplanen. Enligt avbildningen forekommer inte heller bullernivaer pa éver 65 dB
vid fasaderna, s& bullret staller inga begransningar fér bostadernas placering.

5.6. PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna finns i plankartan och i bilaga 3.

5.7. NAMNSKICK

Plannamnen baserar sig p& omradets gamla namn som finns i baskartan. Adressnamnen har anvants redan
lange. Utéver namnskick fran ikraftvarande detaljplaner anvands ocksd nya namn. Aven rekreationsomradena
fick nya namn. Antalet nya plannamn som behdvs ar litet jamfort med antalet plannamn som redan ar i bruk
pa omradet. | omradets namnskick har man stravat efter att respektera omradets gamla namnskick och av-
leda nya namn av de namn som anvants pa omradet. Till féljande finns en forteckning éver namnen som an-
vands pa omradet. Nya namn har markts ut med en asterisk (*).

Pa finska P& svenska

Gator

Gesterbyntie Gesterbyvéagen
Hevosenkavio Hasthoven
Hevoshaansilta Hasthagsbron
*Hevoshaanrinne Héasthagsbrinken
Hevoshaka Hasthagen
Hevosmaki Héastbacken
Vilhonkummuntie Vilhelmsbergsvagen

Gang- och cykelforbindelser

Hevospolku Haststigen

*Hevoshaanpolku Hasthagsstigen (ny géng- och cykelférbindelse pd Gesterbybergets narrekreationsomréde)
*Hevosmaenkuja Hastbacksstigen (ny gang- och cykelférbindelse frén Gesterbyvagen mot Hastbacksparken)
*Hevosmaenpolku Hastbacksstigen (stig till Hastbacksparken)

Gronomréaden (nya namn)

*Hevosmaenpuisto Hastbacksparken (vVL-omréde vaster om Héastbacken)
*VVarsahaka F6lhagen (VL-omrade och LP-omré&de langs Vilhelmsbergsvéagen)
*Gesterbynkallio Gesterbyberget (VL-omrade mitt bland AK-kvarteren)
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6. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1. PLANER SOM STYR OCH ASKADLIGGOR GENOMFORANDET

For Gesterbyomradet har man sida vid sida med detaljplaneplaneringen uppgjort en allman plan for gator och
vattenforsorjning, som styr byggandet av kommunalteknik pd omradet (Sweco Ympéristd Oy, 2016). Denna
plan har kompletterats med den allmanna planen for parkeringsomréden och dagvatten (FCG Suunnittelu ja
Tekniikka Oy, 2020), som preciseras i enlighet med markanvandningen i férslaget till detaljplan. Eftersom de-
taljplaneforslaget har andrat avsevart fran det tidigare utkastet till detaljplaneforslag, som har varit grunden till
de allmanna planerna, har en preciserad trafikplan gjorts upp for detaljplaneomradet. Den hér planen géller i
forsta hand affarsfastighetens kvartersomrade (KL), omradet for bussarnas vandplats och forbindelsen for
gang och cykling langs Gesterbyvagen. For de nya flervaningshusomradena néra KL- kvarteren har en refe-
rensplan dessutom utarbetats i samband med vilken illustrationsbilden som finns i beskrivningens bilaga 10
uppgjordes.

6.2. GENOMFORANDE OCH TIDTABELL

Detaljplaneandringen kan genomfdéras genast da planandringen har kungjorts ha vunnit laga kraft. Malet ar att
detaljplanen godkanns under ar 2021. | frdga om tomterna i privat a4go beror tidtabellen fér genomférande av
detaljplanen pa omradets markagare. Genomforandet av detaljplanen forutsatter markanvandningsavtal.

| planlaggnings- och investeringsprogrammet beréknas planeringen och byggandet av kommunalteknik pa
omradet ske 2022. Husbyggandet kunde borja efter detta, uppskattningsvis ar 2023.
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