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1 INLEDNING

Masaby &r en av de centralaste tatorterna med tanke pa utvecklingen av Kyrkslatts kommun. Omradets lage i
ostra Kyrkslatt i huvudstadsregionens omedelbara narhet och omradets mangsidiga natur och historia skapar
ett utmarkt utgangslage for planeringen. Kommunens mal ar att skapa ett parlband av sméastader i sin centrala
tatortszon, dvs. langs kustbanan. Har finner invadnarna mangsidiga nartjanster och en bostad som passar
deras livssituation. Masaby &r en av dessa smastader i parlbandet dar centrumet och stationsregionen
fortatas pa ett beharskat satt genom att koncentrera bade boende och tjanster pad omradet. Masaby centrums
karnomrade &r affarscentrumet, som ligger i stationsregionen. Centrumet kompletteras av naturnara
smahusdominerade omraden som ligger zonmassigt, landsbygdsaktiga omraden och narnaturen. | Masaby ar
den mangsidiga narnaturen en av attraktionsfaktorerna for boendet: pd omradet ligger bland annat
Centralskogens omfattande skogsomraden, Esbovikens havsstrand och kulturmiljon vid Vittrasks strand med
badplatser.

Regionmassigt forbinder sig Masaby tatt till Helsingforsregionen, och det finns utmarkta
kollektivtrafikforbindelser frdn omradet bade till Kyrkslatts kommuncentrum och mot Esbo och Helsingfors. Pa
omrédet pagar flera trafikprojekt och -utredningar, och man stravar till att Masaby i framtiden &r en knutpunkt
for smart trafik. Malet for Masaby centrum ar att vara ett mangsidigt affarscentrum med nya arbetslivsformer
och tjanster. Delgeneralplanen gor det mojligt att pa ett mangsidigt satt placera arbetsplatser och tjanster i
synnerhet pa centrumomradet. Man avgor placeringen av arbetsplatser och tjanster pa omradet i samband
med den mer detaljerade planeringen, dvs. detaljplaneringen. Arbetet med delgeneralplanen fér Sundsberg,
som gransar till planeringsomradet, har inletts samtidigt med delgeneralplanen for Masaby (situationen ar
2021) genom att for omradet gora upp utvecklingsbilden for Jorvas och Sundsberg 2040 och 2060.
Delgeneralplaneringen, som omfattar Sarvviksomradet, torde troligtvis inledas ar 2022. Invanarna i Sundsberg
saval som invanarna i Boback anvander tjansterna i Masaby.

Kommunen efterstravar som HINKU-kommun kolneutralitet och har forbundit sig till att efterstrava en
minskning av vaxthusgasutslapp med 80 % fran nivan ar 2007. P& Masaby delgeneralplans planeringsomrade
ar malet att framja boende som stravar till kolneutralitet och nya framtida boendeformer. Den zonvisa
samhallsstrukturen som ska fortatas och som anvisas i delgeneralplanen fér Masaby i synnerhet i narheten av
stationen uppfyller malet gallande kolneutralitet.

Beredningsmaterialet till delgeneralplanen fér Masaby var offentligt framlagt 13.11-15.12.2017. Responsen
om beredningsmaterialet beaktades i forslagsskedet t.ex. genom att inskranka markanvandningen som
anvisats i Centralskogen. Planeringsomradets avgransning andrade lite jamfort med beredningsmaterialet da
den utvidgades att omfatta en del av strandomradet som hor till Bobacks by. Pa sa sétt ar det mojligt att i
delgeneralplanen for Masaby anvisa forbindelser till det omfattande gronomradet i strandzonen och rutterna
som planeras runt Esboviken. Parallellt med delgeneralplanen har man arbetat med flera detaljplaner pa
planeringsomradet, bl.a. detaljplaneprojekten Masabyporten, Bjonsbacken, Solbacka och Majvik,
Blabarsbrinken oh Ravkarret. Att bearbeta planerna parallellt har medfért vardefull information till stod for
bade delgeneral- och detaljplanlaggningen.
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2 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

2.1 Identifikationsuppgifter

Beskrivningen hanfor sig till Kyrkslatts kommuns 25.10.2021 daterade plankarta for forslaget till
delgeneralplan for Masaby (rithingsnummer 3454). Plankartan har uppgjorts i skalan 1:6000 och dess
bestammelser framgar av bilaga 2.

2.2 Planomradets lage

Delgeneralplanen ligger i 6stra Kyrkslatt i titorten Masaby och dess naromgivning. Masaby ligger ca sju
kilometer nordost om Kyrkslatts kommuncentrum och ca 25 kilometer vaster om Helsingfors. Omradet har ett
ypperligt trafikméassigt lage langs kustbanan och Ring Ill. Restiden med nartag till Kyrkslatts kommuncentrum
och Esbo centrum ar som minst under tio minuter och till Helsingfors centrum ungefér en halv timme.

Planomradet har en areal pa ca 13 kvadratkilometer. Det bildas av jordbruks- och skogsomraden,
naturskyddsomraden, vattenomraden och landsbygdsaktiga bostadsomraden. Dessutom omfattar det Masaby
stations centrumaktiga omgivning och tatortsomradets bostadsomraden, av vilka det mest betydande,
Herrgardsstranden, ligger i Esbovikens strandzon. Terrangen har varierande hojdférhallanden.

Planomradet ansluter i séder till delgeneralplanen for Jorvas och Ingvalsby, som vunnit laga kraft 2013. | norr
gransar det till delgeneralplanen for Boback, som &r anhéangig. Delgeneralplanen fér Sundsberg gréasar till
planomradets sydostra del. Masaby tatort och Herrgardsstrandens bostadsomrade ar detaljplanerade.

KURTTILA|
KURTBY

Esposniabii
Fstoviken

S SEPANKYLA
SMEDSBY

Kasiusmelsi
Centralskogen

Bild 2. Delgeneralplanens planeringsomrade har markts ut pa kartan med rod grans.
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2.3 Syftet med och innehallet i delgeneralplanen

Enligt markanvéandnings- och bygglagen &r syftet med generalplanen att i allménna drag styra
samhallsstrukturen och markanvéandningen i kommunen eller en del av den (delgeneralplan) samt att
samordna funktionerna. | generalplanen anges principerna for den efterstravade utvecklingen och anvisas
nodvandiga omréden till grund for den detaljerade planlaggningen och annan planering samt byggande och
annan markanvandning. Generalplanen skall tjana till ledning nar detaljplanen utarbetas och &ndras samt nér
atgarder annars vidtas for att reglera omradesanvandningen.

Delgeneralplanen for Masaby utarbetas som en delgeneralplan med rattsverkningar enligt markanvandnings-
och bygglagen. Forslaget till delgeneralplan bestar av en plankarta, planbeteckningar och planbestammelser.
Utarbetandet av delgeneralplanen for Masaby grundar sig pa planlaggningsprogrammet for aren 2021-2025
som godkénts av kommunfullmaktige (fge 5.10.2020 § 78). Med hjélp av delgeneralplanen mojliggdr man
tillvaxtforutsattningar for Masaby tétort och dess naromrade samt tryggar de ekologiska forbindelserna pa
omradet.

Markanvandningen pa de nya bostadsomradena anpassas till den rddande landskapsstrukturen som en
helhet sa att delgeneralplanen med tillracklig noggrannhet styr detaljplanerna som uppgors senare.
Utover bostadsomradena ar de omraden pa vilka troskeln for tatortsbildning dverskridits och dar
tillaggsbyggande kraver mer detaljerad planering anvisade for detaljplanering.

P4 dessa randomraden pa detaljplaneomradena kan majligheterna till tillaggsbyggande endast granskas
genom noggrannare planering av markanvandningen, det vill séga detaljplanering.

Pa glesbygdsomradena, pé vilka ingen detaljplan utarbetas, stoder man sig i tillstdndsberedningen pa
kommunens byggnadsordning och pa dimensioneringsprincipen som anvisats i delgeneralplanen och som i
huvudsak grundar sig pa dimensioneringen i Kyrkslatts generalplan 2020. Delgeneralplanen tjanar da som
stod for tillstdndsberedningen.

Delgeneralplanen gor det mojligt att placera max. 15 000 invanare pa omradet. Det nuvarande invanarantalet
pa planeringsomradet narmar sig 7 000 invanare (situationen ar 2021). | enlighet med kommunens
malsattningar och de riksomfattande malen for omradesanvandningen placeras storsta delen av det nya
bostadsbyggandet i centrumzonen, i narheten av Masaby station och invid god serviceniva inom
kollektivtrafiken. Koncentreringen av boendet i centrum framjar placering av tjanster och arbetsplatser pa
omradet. Boende anvisas zonvis ocksa kring centrumomradet lite 1angre bort frAn Masaby station. Centrumet
inramas av smahusdominerade omraden som fortatas och som stoder sig pa tjansterna i Masaby
affarscentrum.

Masabyomradets 6kande antal invanare och arbetsplatser samt mangsidigare service innebéar ocksa tkad
trafik och dkat behov av granskning av trafikregleringarna pa omradet. | delgeneralplaneférslaget har langs
den nya ringforbindelsen anvisats omraden med kompletterande byggande och nya bostadsomraden. |
ringférbindelsens sodra del finns ett omrade som ar viktigt for flygekorrens livsmiljo och dar det inte anvisas
bostadsbyggande.

Med hjalp av delgeneralplanen styrs boendet till gynnsamma omraden ur markanvandningsperspektiv, sa att
till exempel befintliga ekologiska natverk bevaras i funktionsdugligt skick och gronnatet utgér en sé enhetlig
helhet som mgjligt. Den i planomradets 6stra del belagna s.k. Centralskogen ar omradets mest betydande
ekologiska forbindelse, som man stravar efter att bevara som ett sa vidstrackt och enhetligt skogsomrade som
mojligt.

For utarbetandet av planen har i Kyrkslatts kommun ansvarat kommunarkitekt Tero Luomajarvi och
planlaggningsarkitekterna Kaisa Kilpeléinen, Annika Pousi samt Elina Virtanen, som svarat for uppgérandet
av planforslaget.

2.4 Planens malar

Ar 2050 ar delgeneralplanens mélér, vilket avser att detaljplaneomrédena och omradets trafiksystem som
anvisats i delgeneralplanen har genomforts fore detta ar.
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2.5 Forteckning dver bilagor till beskrivningen

1. Delgeneralplanekarta 1:6000, A3, forminskning

2. Delgeneralplanens planbestammelser

3. Utdrag ur generalplanen som ska andras

4. Tabell 6ver byggrattskalkyler for glesbygdsomraden

5. Karta 6ver byggrattskalkyler for glesbygdsomraden

6. Landskapsmassigt vardefulla och lokalt mycket vardefulla naturobjekt pa delgeneralplanens
planeringsomrade enligt naturutredningarna (Keiron Oy, 2014; Enviro, 2015)

7. Skyddade naturtyper som avses i naturvardslagen enligt naturutredningen (Enviro, 2015) pa
delgeneralplanens planeringsomrade

8. Karta Gver naturobjekten enligt naturutredningen (Enviro, 2015) pa delgeneralplanens planeringsomréade
9. Karta 6ver naturobjekten enligt naturutredningen (Keiron Oy, 2014) pa delgeneralplanens
planeringsomrade

10. Tabell 6ver byggnadsarvsobjekten pa delgeneralplanens planeringsomrade (Stadionark, 2015).

11. Karta 6ver byggnadsarvsobjekten pa delgeneralplanens planeringsomrade (Stadionark, 2015).

12. Tabell 6ver objekten fran den arkeologiska inventeringen pa delgeneralplanens planeringsomrade
(Museiverket, 2012).

13. Karta 6ver objekten fran den arkeologiska inventeringen pa delgeneralplanens planeringsomrade
(Museiverket, 2012).

14. Utdrag ur dagvattenutredningen for delgeneralplanen for Masaby (Ramboll Finland Oy, 2020)

15. Utdrag ur den allménna planen for vattenférsoérjningen fér delgeneralplanen for Masaby (Ramboll Finland
Oy, 2020).

16. Utdrag ur den planekonomiska bedémningen for delgeneralplanen fér Masaby (Ramboll Finland Oy, 2019)
17. Analyskarta: De ekologiska forbindelserna i nulaget

18. Analyskarta: De ekologiska forbindelserna i mallaget

19. Analyskarta: Tillganglighet

20. Analyskarta: Dimensionering

2.6 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler planen

- Kyrkslatts kommunstrategi 2018—-2021 (Kyrkslatts kommun, 2017)

- Planen MBT 2019 - Genomférandeprogrammet for markanvandning, boende och trafik i Helsingforsregionen
(regionens kommuner och HRT, 2019)

- En blick in i framtiden - Utvecklingsbilden fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 (Demos Helsinki
& Sweco Finland Oy, 2020)

- Véagkarta for Kyrkslatts klimatatgarder (Gaia Consulting Oy, 2019)

- Kyrkslatts kommuns atgardsplan for hallbar energi och ett hallbart klimat SECAP (Benviroc Oy, 2021)

- Utvecklingsbild for Jorvas och Sundberg 2040 och 2060 (Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy, 2021)

- Utvecklingsbild fér Masaby och Boback 2040 (Kyrkslatts kommun, 2016)

- Planekonomisk utredning fér delgeneralplanen fér Masaby (Ramboll Finland Oy, 2019)
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- Trafikutredning for delgeneralplanen for Masaby (Ramboll Finland Oy, 2020 och 2021)

- Allman plan for vattenférsorjningen for delgeneralplanen for Masaby (Ramboll Finland Oy, 2020).

- Dagvattenutredning for delgeneralplanen for Masaby (Ramboll Finland Oy, 2020)

- Kvalitets- och miljéplan fér Masaby (FCG Oy, 2017)

- Missa maat on mainiommat, Uudenmaan kulttuuriymparistot, Nylands férbunds publikationer E114 (Nylands
forbund 2012)

- Allmén karta dver 6éversvamningsfaran for den nylandska kusten (Nylands férbund, 2007)

- Omradesreserveringar for kustbanan i Kyrkslatt (Sito Oy 2016)

- Depautredning om nartagstrafikomradet; (Trafikledsverket, 2020)

- Omradesreserveringsplan for stamvéag 50 (Ring 1ll) (Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland & Destia Oy,
2016)

- Bullerutredning i anslutning till omradesreserveringsplanen for stamvag 50 (Ring Ill), (Nylands NTM-central
& Destia Oy, 2016)

- Bullerutredning for Tinaparkens detaljplan (Sito Oy, 2011)

- Bullerutredning for Masabyporten (FCG Oy, 2016)

- Bullerutredning foér Solbacka och Majvik (WSP Finland Oy, 2021)

- Vagnats- och trafiksakerhetsutredning (Kyrkslatts kommun, Vagforvaltningen och Strafica Oy, 2008)

- Utvecklingsutredning for Masabyvéagen (Sito Oy, 2010)

- Vard- och omsorgssektorns servicenatsutredning 2025 (Kyrkslatts kommun, 2018)

- Bildnings- och fritidssektorns servicenatsutredning (Kyrkslatts kommun, 2020)

- Kyrkslatts linjenatsplan (HRT Helsingforsregionens trafik, 2011)

- Byggnadskultur och kulturlandskap i Kyrkslatt (Sigbritt Backman, 1992)

- Kyrkslatts historiska vagar (Maunu Hayrynen, 1987)

- Arkeologisk inventering pa planomradet Vittrask i Kyrkslatt (Museiverket, 2012)

- Kyrkslatts dagvattenprogram (Kyrkslatts kommun & Sito Oy, 2017)

- Inventering av Masabys kulturmiljon (Stadionark, 2015)

- Naturutredning for Jorvas (Keiron Oy, 2014)

- Naturutredning for delgeneralplaneomradena Masaby och Boback (Enviro, 2015)

- Naturutredning for Masabys vastra omrade i Kyrkslatt (Poyry Finland Oy, 2017)

- Flygekorrutredning for delgeneralplaneomradena Masaby och Boback (Luontoselvitys Metsanen Oy, 2019)
- Naturutredning for detaljplanen fér Solbacka och Majvik (Enviro, 2015)

- Solbacka-Majviks detaljplans konsekvenser for Natura 2000-omradet Esboviken-Bastvik (Enviro, 2020)

- Vaxtlighetsutredning for Masabyportens detaljplaneomrade (FCG Oy, 2016)

- Konsekvenserna av genomforandet av detaljplaneomrédena Herrgardsstranden Sundet I, Il och Ill, pa
Natura 2000-omradet Esboviken-Bastvik (YS-konsultit Oy, 2005)
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3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1 Planeringssituation

3.1.1 Landskapsplan

Landskapsplanen &r en langsiktig plan som styr landskapets samhallsstruktur och omradesanvandning. Den
fungerar som en oversiktlig anvisning for planeringen av kommunernas planldggning och évriga
omradesanvandning. Nylands landskapsplan vann laga kraft &r 2007, och i den faststalls de grundlaggande
riktlinjerna for samhallsstrukturen for alla markanvandningsformers del. | planen har definierats omradena
som reserveras for byggande, gronnat, trafiknat och kommunaltekniska l6sningar samt vardefulla omraden sa
som naturskyddsomraden, landskapsomraden och Natura 2000 -omraden.

Helhetslandskapsplanen kompletteras av etapplandskapsplaner. P4 Masaby delgeneralplans
planeringsomrade galler etapplandskapsplanerna 1, 2 och 4. | etapplandskapsplan 1, som tradde i kraft ar
2010, har behandlats Nylands avfallshanterings omradesbehov pa lang sikt, stenmaterialférsorjning,
motorsport- och skjutbaneomraden, trafikdepéer och -terminaler samt omfattande enhetliga skogsomraden.
Viktiga teman i etapplandskapsplan 2, som vann laga kraft ar 2014, ar fungerande och héllbar
samhallsstruktur, trafiksystem som stoder samhéllsstrukturen, handelns servicenat och landskapsmassigt
bynat. Den fjarde etapplandskapsplanen tradde i kraft ar 2017 och den kompletterar helhetslandskapsplanen
betraffande teman som galler naringar och innovationsverksamhet, logistik, vindkraft, gronstruktur och
kulturmiljGer.

Nylandsplanen 2050 har gjorts upp for hela Nylands omrade och den siktar till &r 2050. Planens helhet har
utarbetats tvafasig: helheten bestar av den strategiska sa kallade strukturplanen for Nyland pa lang sikt och
etapplaner som goérs upp regionvis. Kyrkslatts kommun ar en del av Helsingforsregionens
etapplandskapsplaneomrade. Utarbetandet av Nylandsplanen 2050 har styrts av foljande huvudmal: att styra
tillvaxten pa ett hallbart satt och skapa en balans mellan omradena, att svara pa klimatférandringen och
utnyttja naturen och naturtillgangarna pa ett hallbart satt, att 6ka valbefinnandet och dragningskraften, och
hallbar konkurrenskraft.

Landskapsfullméktige godkande planhelheten 25.8.2020 och landskapsfullméaktige beslutade om
ikrafttradande av planerna 7.12.2020. Helsingfors forvaltningsdomstol gav dock i januari 2021 ett mellanbeslut
om helheten av Nylandsplanen 2050 och férbjéd verkstallandet av den under rattsprocessen. Orsaken var
besvar dver planerna. Helsingfors forvaltningsdomstol har med sitt beslut 24.9.2021 férkastat huvuddelen av
besvaren gallande godkannande av helheten Nylandsplanen 2050. Férbudet att verkstélla planhelheten ar
inte langre i kraft i friga om de besvar som forkastats. Foljaktligen fungerar Nylandsplanen 2050 juridiskt som
en anvisning for utarbetandet av delgeneralplanen fér Masaby. | beskrivningen till delgeneralplanen for
Masaby presenteras anda innehallet i bada landskapsplanerna for att de tre etapplandskapsplanerna som hor
till helheten Nylandsplanen 2050 vinner laga kraft férst genom Hogsta férvaltningsdomstolens beslut.

Pa planeringsomradet for Masaby delgeneralplan har i de ikraftvarande landskapsplanerna anvisats foljande
beteckningar:

Byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009)

Omréade for centrumfunktioner

Omréade for tatortsfunktioner

Reservomrade for tatortsfunktioner eller arbetsplatsomraden

Omrade som ska fortatas

Omrade som omfattas av eller foreslas omfattas av Natura 2000-natverket
Huvudbana

Motorled

Landskapsmassigt betydande kulturmiljo

110 kV kraftledning

Gronforbindelsebehov

Friluftsled

Grundvattenomrade

Vitt omrade
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Landskapsplanen mojliggér en avsevard 6kning av invanarmangden pd Masabyomradet. | sammanstallningen
av Nylands landskapsplaner (bild 3) har Masaby centrum anvisats som omrade for centrumfunktioner och
dess omgivning som omréde som ska goras tatare. Over halften av planeringsomradet har anvisats som
omrade for tatortsfunktioner och omfattar bl.a. bostadsomradena i Masaby och Herrgardsstranden. Med
beteckningen for omrade for tatortsfunktioner anges byggnadsomraden som forutsatter detaljerad planering
och som reserveras for boende, service- och arbetsplats- samt andra téatortsfunktioner. Beteckningen omfattar
tatorternas interna trafikleder och service-, depa- och liknande omréden som trafiken behdéver, friluftsrutter,
gang- och cykelrutter, lokalcentra, omraden for samhallsteknisk forsorjning, andra specialomraden, lokala
skyddsomraden samt rekreations- och parkomraden.

Omradena vaster om Masaby station har anvisats som reservomrade for tatortsfunktioner eller arbetsplatser,
vilket innebar att de borde genomféras efter att de andra omradena har byggts. Reservomradets beteckning
stracker sig anda till kraftledningen (110 kV). Omradet vaster om kraftledningen har markts ut som ett s.k. vitt
omrade, vilket innebér att omradet inte berors av nagra landskapsmaéssiga eller regionala behov. De vita
omrédena &r i forsta hand avsedda att anvandas for jord- och skogsbruk och binéringar som stoder det, men i
den mer detaljerade planeringen kan fér omradet anvisas dven annan markanvandning vars verkningar ar av
lokal betydelse.

Masabyvéagen ar en del av Stora Kustvagen och ar darmed i landskapsplanen anvisad som byggd kulturmiljo
av riksintresse (RKY 2009). Man borde inte vasentligt &ndra vagens historiska linje eller landskapen som
oppnar sig frAn Gamla Kungsvagen. Andra for kulturmiljon viktiga objekt p& omradet ar Vittrasks strandzon
och de gamla villamiljerna i Majvikomradet.

Genom planeringsomradet har i Nylands sammanstaliningen av landskapslaner anvisats tva gronférbindelser i
riktningen nordvast-sydost. Forbindelsen som ligger langst norrut gar fran Vittrasks strand via Masaby
centrumomrade langs strandlinjen éver Esboviken. Kustbanan och Ring Il innebér ett betydande hinder for
forbindelsen. Forbindelsen som gar langre soderut forenar sig med Centralskogens gronforbindelse i
riktningen nordost—sydvast och férgrenar sig mot Kolabacken i Sundsberg och fortsatter vidare mot Finntrasks
strandzon. Det bdr konstateras att en del av Esbovikens strandzon och vattendrag hor till Natura 2000-
natverket.

—

\>'¢ ad
Bild 3. Utdrag ur sammanstéliningen av Nylands Bild 4. Utdrag ur Nylandsplanen 2050 som godkants av
faststallda landskapsplaner. Delgeneralplanens landskapsfullmaktige 25.8.2020. Med rétt
planeringsomrade ar avgransat med rott. delgeneralplanens planeringsomrade.
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Nylandsplanen 2050, som godkants av landskapsfullmaktige, skiljer sig frAin sammanstaliningen av
landskapsplanerna for planeringsomradets del s att dar inte anvisas omraden for tatortsfunktioner eller
reservomraden for tatortsfunktioner eller arbetsplatser. | Nylandsplanen 2050 har planeringsomradet anvisats
som utvecklingszon for tatortsfunktioner bade 6ster och vaster om Masaby station (bild 4). Beteckningen
utvecklingszon pa vastra sidan stracker sig anda till beteckningen for kraftledning forutom delen langst mot
sydvast, som ar vitt omrade. Samhallsstrukturen i utvecklingszonen for tatortsfunktioner ska effektiveras sa att
den stoder sig p& den nuvarande strukturen, sarskilt centrum och stationsomraden sa att forutsattningarna for
kollektivtrafik, gng och cykling forbattras. Zonen ska utvecklas som tat och mangsidig helhet av boende,
arbetsplatser, service och gronstruktur med iakttagande av sérskilda miljovarden. | Nylandsplanen 2050 har
pa planeringsomradet anvisats ett gronférbindelsebehov da det i den faststallda sammanstélliningen av
landskapsplanerna har anvisats tre gronforbindelsebehov pa planeringsomradet.

3.1.2 Generalplan

P& planeringsomradet galler Kyrkslatts generalplan 2020 som godkénts i kommunfullmaktige 18.12.1997 och
faststéllts i Nylands miljiocentral 19.5.1999. Kyrkslatts generalplan med rattsverkningar vann laga kraft ar
2000.

| generalplanen har anvisats féljande markanvandning for planeringsomradet:
Omréade for centrumfunktioner (C)

Smahusdominerat omrade (AP)

Omrade for bycentrum (AT)

Jordbruksomrade (MT)

Jord- och skogsbruksdominerat omrade (M, M-1)

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med behov att styra friluftslivet och/eller miljovarden
(MU)

Narrekreationsomrade (VL)

Naturskyddsomrade (SL)

Omrade som ska skyddas med stod av byggnadslagstiftningen (SR)
Omréade for enskild service och forvaltning (PK)

Omréade for foretagsverksamhet (PT)

Omréade for turistanlaggningar (RM)

| generalplanen 2020 har Masaby centrum anvisats som omrade for centrumfunktioner (C). P4 omradena
mellan Kustbanan och Masabyvagen samt mellan Kustbanan och Ring Ill har anvisats arbetsplats- och
foretagsomraden (PT). Norr, vaster och dster om centrum har omraden for smahus (AP) anvisats. | norr
fortsatter smahusomradet pd Bobacks sida. Utanfor dem ligger jord- och skogsbruksomraden (M, MU, MT)
och néagra rekreationsomraden (VL) pa ett ringledsaktigt satt. | generalplanen har Esbovikens
fagelvattenomrade som hor till Natura 2000-natet och Sundets adal anvisats som skyddsomraden (SL),
dessutom har Hvittorps byggnadshistoriskt betydande omgivning markts ut som ett omrade med byggnader
som ska skyddas (SR).
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Bild 5. Utdrag ur Kyrkslatts kommuns generalplan 2020. Delgeneralplanens planeringsomrade &r avgransat med rott.

3.1.3 Detaljplan

Pa planeringsomradet galler féljande detalj- och byggnadsplaner:

Majvik |

Hvittorp

Masaby centrum

Masaby centrum andring

Masaby centrum industriomrade

Masaby centrum kvarteren 2022 och 2023
Masaby andring kvarteren 2020 och 2021
Hommas

Hommas andring kvarteren 2120 och 2121
Hommas kvarteren 2103, 2104 och en del av kvarter 2107
Masalan koulu

Masaby idrottspark

Nissniku andring

Nissniku servicekvarter

Herrgardsstranden Sundet | och II, &ndring
Herrgardsstranden Sundet IlI

Tinaparken

Vernersparken

Banvallen

Masabyporten
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Bild 6. Utdrag ur sammanstallningen av géallande detaljplaner Delgeneralplanens planeringsomrade &r avgransat med rott.

3.1.4 Byggnadsordning

Kyrkslatts gallande byggnadsordning godkéandes i kommunfullméaktige 8.4.2019 (8§ 25) och 7.10.2019 (& 85).
Byggnadsordningen tradde i kraft 1.1.2020.

3.1.5 Utvecklingsbild for markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060

En blick in i framtiden. Utvecklingsbilden fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060” (Sweco Finland
Oy och Demos Helsinki) godkandes i kommunfullmaktige 25.5.2020 (§ 38). Utvecklingsbilden &r en strategisk
plan som omfattar kommunens utvecklingsmal. Den har inga rattsverkningar som avses i markanvandnings-
och bygglagen. Med utvecklingsbilden forsoker man utstaka den langsiktiga samhallsstrukturen t.ex. med
tanke pa samhallsstrukturens funktionalitet, tillaggsbyggandets placeringsprinciper, utvecklingen
gronstrukturen och trafikarrangemangen. Bakgrunden till den utarbetade utvecklingsbilden &r den ar 2014
fardigstallda utvecklingsbilden for markanvandningen, vars centrala innehall har uppdaterats. Olika framtida
utvecklingsstigar, scenarion, har lagts upp som underlag fér den nya utvecklingsbilden.

| utvecklingsbilden foreslas Masaby malaret 2040 vara ett vaxande centrum invid banan dar det nya
byggandet starker omradets sarpragel (Bild 7). Masaby affarscentrum har férnyats och byggandet av
centrumomradet ar mangsidigt med allt frAn smahus till flervaningshus. Centralskogen med sin
rekreationsmiljo ar en viktig attraktionsfaktor for boendet. Malet med utvecklingsbilden ar att Masabys
affarscentrum &r lika mangsidigt &r 2060 och att det omfattar nya arbetsformer och tjanster (Bild 8).
Naromradet Sundsberg-Sarvvik, som pa ett vasentligt satt anknyter till Masabys samhallsstruktur, har
utvecklats betydligt, och bl.a. dess strandrutter erbjuder rekreation aven fér Masabyborna.

Utvecklingsbilden fér Masaby och Bobéck 2040 behandlas narmare i stycket 7.3.4 (s.40).
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Bild 7. Utdrag ur utvecklingsbilden for Bild 8. Utdrag ur utvecklingsbilden for
markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 (Sweco markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 (Sweco
Finland Oy & Demos Helsinki Oy, 2020). Boende och Finland Oy & Demos Helsinki Oy, 2020). Boende och
rekreation i Kyrkslatt 2040. rekreation i Kyrkslatt 2060.

3.1.6 Ovriga centrala planer och utredningar

En forteckning over centrala planer och utredningar finns péa sidan 7 och 8. Planmaterialet har i
delgeneralplanens forslagsskede kompletterats med en flygekorrsutredning (Luontoselvitys Metsanen, 2019),
Natura-bedémningsutredning fér Solbacka och Majvik (Enviro, 2020), planekonomisk utredning (Ramboll
Finland Oy, 2019), dagvattenutredning och vattenférsérjningsplan (Ramboll Finland Oy, 2020), trafikutredning
(Ramboll Finland Oy, 2020 & 2021) och bullerutredning for Ring Il (Afry Oy, 2021).

3.2 Markagoforhallanden

Planeringsomradet ar i huvudsak privatagt, men Kyrkslatts kommun &ger exceptionellt mycket markomrade i
Masaby. | kommunens &go finns bl.a. omraden séder om Smedsbyvégen (s.k. Ravkarrets detaljplaneprojekt),
omrade mellan Hvittorpsvagen och Hogsatersvagen, Bobacks badstrands omrade och i Masaby tatort (bild 9).
Storsta delen av marken som dgs av kommunen pa tatortsomradet &r narrekreationsomrade (VL) som
anvisats i detaljplanerna.
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Bild 9. Fastigheterna som ags av kommunen har markts ut pa kartan med ljusrétt. Det 6vriga omradet (gratt omrade) ar i
privata markagares besittning. Delgeneralplanens planeringsomrade ar avgransat med rott.
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4 SAMMANDRAG

4.1 Skeden i planprocessen

Skede 1: Geoinformationsforfrdgan om planeringsomrédet

Med hjalp av geoinformationsforfragan ville man utreda invanarnas erfarenheter, synpunkter och énskemal i
fraga om planeringsomradet. Forfragan var 6ppen pa kommunens webbplats 1-21.11.2013, och den
genomfordes gemensamt for Masaby och Bobacks delgeneralplaners planeringsomrade. | enkéten deltog ca
400 svarare, av vilka 75 % var frAn Masaby. De som besvarade enkaten fick marka ut exempelvis parlor,
viktiga rutter, tjanster, hotfulla platser och erfarenheter av den sociala atmosfaren pa omradet.

Skede 2: Utvecklingsbild

Utvecklingsbilden for Masaby och Bobéck godkéndes i kommunfullméktige 5.9.2016 (8§ 70). Utvecklingsbilden
utarbetades gemensamt for Masabys och Bobacks delgeneralplaneomrade, eftersom de tillsamman bildar en
funktionell helhet. Av utvecklingsbilden framgar malsattningar for omradets utveckling, ett mer vidstrackt
grénnét och nya trafikforbindelser. En del av utvecklingsbildens teman styr delgeneralplanlaggningen och en
del detaljplaneringen betraffande sin precisionsniva.

Skede 3: Uppgorandet av delgeneralplanen med rattsverkningar

Uppgorandet av delgeneralplanen inleddes i enlighet med planlaggningsprogrammet, da programmet for
deltagande och bedémning godkéndes 21.11.2013 (§ 86) i samhallstekniska namnden. Planens
beredningsmaterial behandlades i ndmnden hdsten 2017 och beredningsmaterialet var framlagt 13.11—
15.12.2017 enligt MBL 62 § och MBF 30 8§.

Delgeneralplanens material kompletterades i forslagsskedet med flera utredningar, bl. a. med en
planekonomisk utredning av planeringsomradet, en trafikutredning, en flygekorrsutredning, Natura-bedémning
av detaljplaneprojektet Solbacka och Majvik och en dagvattenutredning. Utredningarna och utlatandena och
asikterna om beredningsmaterialet beaktades i utarbetandet av planforslaget. Planlaggarens bemotanden till
utlatandena och asikterna gjordes upp.

Det uppdaterade programmet foér deltagande och beddmning for projektet godkandes i samhallstekniska
namnden 26.8.2021 (§ 99) och planférslaget presenterades i samhallstekniska namnden 29.9.2021 (§ 125).

Delgeneralplanen utarbetas som en delgeneralplan med rattsverkningar enligt markanvandnings- och
bygglagen.

4.2 Planens centrala innehall

| delgeneralplanen anvisas olika bostadstyper pa ett mangsidigt satt: centrumaktigt byggande (C),
flervaningshus-, radhus- och sm&husomraden (A), sm&husdominerade bostadsomraden (AP),
egnahemsomraden (AO) och landsbygdsboende (AM). Den barande idén &r att dela in boendet i zoner s& att
det tataste boendet placeras narmast Masaby centrum och taghallplatsen.

Storsta delen av bade de kommersiella och de offentliga tjansterna kommer antagligen att placeras pa
omraden for centrumfunktioner (C), som anvisats i delgeneralplanen. Malet ar att koncentrera en stor del av
omradets tjanster pd Masabys centrumomrade, sé att de tillsammans skulle bilda ett fungerande
affarscentrum som lockar en tillracklig kundkrets for att uppratthalla servicenivan. Férutom omradet for
centrumfunktioner har p& plankartan separat anvisats tomter for servicebyggande (P) i Masaby centrum bl.a.
for byggande skolor och daghem samt i Herrgardsstranden dar det finns tomter for en dagligvaruhandel och
en skola. Likasa kan man i framtiden placera servicebyggande i Smedsbyvagens och den nya ringaktiga
fordonsforbindelsens korsningsomrade, i trafikens knutpunkt.

P& omradet for centrumfunktioner (C) torde ocksa placeras en avsevard mangd nya arbetsplatser.

Delgeneralplanen méjliggér mangsidigt arbetsplatser inom olika branscher pd omradet, eftersom
beteckningen pa ett flexibelt satt kan andras i detaljplaneringen enligt omradets foretags behov.
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Omradets trafiknats huvudleder ar fortfarande Masabyvagen, Smedsbyvagen och Sundsbergsvagen. Ring
l1:s stallning som en del av det regionala trafiknatet utvecklas genom att anvisa omradesreserveringar for tva
nya planskilda anslutningar i enlighet med den anhangiga andringen av vagplanen for Ring Il (situationen ar
2021). Planskilda anslutningar anvisas pa Sundsbergsvagen (Masabyporten) och vid den nuvarande
korforbindelsen som leder till métes- och kongresshotellet Majvik (Majviksporten). Sundsbergsvéagens
planskilda anslutning torde genomféras forst. Man forsoker framja genomférandet av de bada planskilda
anslutningarna genom planlaggningen och ett 6kande invanarantal.

| delgeneralplanen anvisas inom tatortsstrukturen en ny ringforbindelse for fordonstrafiken fran
Smedsbyvagen vaster om centrumomradet till Masabyvagen och vidare via Majviks planskilda anslutning till
Solbackas och Majviks nya bostadsomrade i Esbovikens strandzon. Fran Majviks planskilda anslutning
fortsatter forbindelsen som bostadsomradets matargata mot Masaby station dver Ring Il sa att matargatan
fortsatter till cirkulationsplatsen som byggs pa Sundsbergsvagen. Malet ar att ordna bussturstrafik pa
forbindelsen ovan, vilket skulle tjana de nya invanarna pa bostadsomradena. For att busstrafiken ska borja,
forutsatter det dock ett tillrackligt antal invanare och genomférande av Majviks planskilda anslutning.

| planeringsomrédets trafiknat har beaktats som omradesreservering kustbanans utvecklingsalternativ, dar pa
banan placeras ett tillaggssparpar vilket méjliggér genomférande av stadsbanan till Kyrkslatt.

De obebyggda skogsomradena har anvisats med M-, MU- och MY-beteckningar sa att de av Centralskogens
delar som har naturvarden av stérst betydelse, och Vittrasks strandomraden och de bergsomraden som stiger
darifrdn som har naturvarden av stor betydelse, har anvisats som jord- och skogsbruksomraden med sarskilda
miljévarden (MY). Skogsomradena med sarskilt behov att styra friluftslivet (MU) har anvisats med en egen
planbeteckning. | delgeneralplanen har beaktats naturskyddsomradena (SL) och omraden som ér viktiga for
flygekorrens livsmiljo (s-1). Sarskilt viktiga omraden med tanke pa naturens mangfald har markts med luo-
beteckning.

Gronomradesnatet baserar sig pa stralformade gronforbindelser fran Masaby centrum till omgivande
gronomraden: Centralskogen, Boback och Vittrasks strandomraden. Planeringsomradet har i
delgeneralplanens forslagsskede utvidgats genom att anvisa Bobéacks badplats vid Vittrasks strand som
narrekreationsomrade (VL). Masaby tatort har byggts lineart kring Masabyvagen, och det har knappt lamnats
nagra oppningar alls for gronbyggande i dess samhallsstruktur. Darfor bryts de stralformade grona fingrarna
vid Masaby centrum, men man kan fortsatta rekreationsférbindelserna med hjalp av tunnlar under och
overgangar for gang- och cykeltrafik. De omedelbara rekreationsomradena till omradena som ska
detaljplaneras och omradena som redan detaljplanerats, ingar i bostadsomradena (A och AP). Grénnatet som
ar en del av tatortsstrukturen kring Masaby tatort har anvisats som narrekreationsomrade (VL) med anledning
av det stora anvandarantalet och den stora rekreationsanvandningen pa dessa omraden.

Akeromrédena férblir huvudsakligen i odlingsbruk och de har betecknats som landskapsmaéssigt vardefulla
akeromraden (MA) samt jordbruksomrade (MT). Det nuvarande dkeromradet mellan Sundsbergsvéagen och
Ring Ill (situationen &r 2021) anvisas i delgeneralplanen som omréde for samhallsteknisk forsorjning (ET). |
beredningsmaterialet anvisades omradet som landskapsmassigt vardefullt &keromrade, men andringen av det
i delgeneralplaneforslaget till omrade for samhallsteknisk forsorjning baserar sig pa datacentralsprojektet som
kallas detaljplanen for Kolabacken och som vid genomférandet &ar bade naringspolitiskt och klimatpolitiskt.
Avsikten ar att utnyttja spillvarmen som datacentralen producerar till uppvarmning av hushall. Anvisandet av
det landskapsmassigt vardefulla akeromradet till byggt omrade for energiférsorjning i delgeneralplanen
motiveras ocks& med att det nya Masabyportens anslutningsomrade enligt vagplanen for Ring Il redan i sig
sjalv forsamrar akeromradets landskapsmassiga varden och tar s& mycket utrymme fran det nuvarande
akeromradet att det inte langre ar motiverat att anvanda omradet for odling.

4.2.1 Dimensionering av byggréatten

Byggnadseffektiviteten i delgeneralplanen har grupperats i fyra olika zoner. Som grund fér modellen med
zoner ar att den kommande samhallsstrukturen i sa stor utstrackning som majligt stéder sig pa kollektivtrafik
och Masaby stationsomrade. Man har fér delgeneralplaneomradets del analyserat de nuvarande samt de
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eventuella kommande bussrutterna och influensomradena for hallplatserna (hégst 800 meter) samt gang- och
cykelforbindelserna pa 1, 3 och 5 km till Masaby station. Malet med delgeneralplanen &r att styra en sa stor
del som mojligt av byggandet till zonen som é&r lattillganglig. Med koncentreringen av byggandet forséker man
ocksa framja utvecklingen av serviceutbudet p&d omrédet.

Zonerna ar zonen for centrumaktigt boende (omradestathet 0,6), flervaningshusdominerat bostadsomrade
(omradestathet 0,4), smahusdominerat bostadsomrade som ska fortatas (omradestathet 0,1) och
glesbygdsomréde. For glesbygdsomradet har man inte raknat ut ett omradesexploateringstal, for pa det har
inte anvisats omraden som ska detaljplaneras. P& glesbygdsomradet har pa plankartan anvisats de
kalkylerade byggplatserna enligt stamlagenhetsberékningen, dvs. 44.

4.2.2 Ekologiskt natverk

Stommen i planeringsomradets gronnat utgors av Centralskogen, som borjar i omradets vastra del och som
fortsatter norrut som ett omfattande och enhetligt skogsomrade som stracker sig till Vittrasks strand. |
planeringsomradets mellersta del avbryts det ekologiska nétet tydligt av kustbanan, Ring 11l och Masabys och
Herrgardsstrandens tatt bebyggda tatortshelhet. | omrédets sodra del i Sundsberg ligger ett annat ratt
omfattande skogsomrade.

Har emellan saknas dock i nulaget en ekologisk férbindelse, som anvisas i landskapsplanen mellan dessa
skogsomraden. En ekologisk forbindelse anvisas ocksa i den av Nylands NTM-central uppgjorda vagplanen
for Ring 1l som en omradesreservering for gronbro sdder om planeringsomradet.

4.3 Genomforande av planen

Tidtabellen for genomférande av delgeneralplanens nya omraden, alltsa i praktiken inledande av
detaljplanering, grundar sig i hog grad pa marknadslaget och styrkan i statsekonomin. Naturligtvis maste det
ockséa uppsta ett viljetillstdnd hos markéagarna for att férnya markanvandningen. Aven genomférandet av de
nya gatuférbindelserna och kommunaltekniska naten som anvisats i delgeneralplanen, ar bundna till
detaljplaneringens tidtabell.

Pa delgeneralplanens planeringsomrade &r flera detaljplaneprojekt anhangiga, och de framskrider parallellt
via delgeneralplaneprocessen (situationen ar 2021). Dessa ar Bjonsbackens, Solbacka och Majviks,
Blabarsbrinkens och Ravkarrets detaljplaneprojekt Detaljplanen for Masaby idrottspark och detaljplanen for
Masabyporten, som utarbetats samtidigt med delgeneralplanen, har redan vunnit laga kraft.
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5 ALLMAN BESKRIVNING AV OMRADET

5.1 Historia

De forsta manniskorna anlénde till Kyrkslatt for 10 000 ar sedan i slutet av istiden. | borjan av 1900-talet
hittade man klippmalningar fran stenaldern vid Vittrasks strand, och det finns rikligt med stenalderslamningar i
Kyrkslatt. P& Masabyomrédet har man anda inte gjort sarskilt manga stenaldersfynd, med undantag av fynden
vid Vittrasks strand, for storsta delen av Masaby var hav annu fér 5000 ar sedan.

Kyrkslatt har fatt sin permanenta bosattning pa 1200-talet. Medeltidens viktigaste landrutt Stora Kustvagen,
dvs. Kungsvagen gar fran Overby till Kommuncentrum och vidare till Jorvas och som Masabyvagen genom
Masaby. De forntida havsbottnarna har erbjudit gynnsamma forhallanden for jordbruk. | bérjan av omradets
bosattningshistoria borjade folk flytta till Mellersta Nylands kust vasterifran. Efter det andra korstaget bérjade
flyttrorelsen vaxa och infoll ungefar i mitten av 1200-talet. De inflyttade byggde anspraksldsa stockhus, odlade
jord och fodde upp kreatur. Pa medeltiden fanns det redan gles boséttning pa hela Kyrkslatts omrade. Byarna
var sma och till dem hérde i allménhet bara nagra hus. (Sigbritt Backman 2010)

De aldsta uppgifterna om gardarna i Masaby ar fran ar 1540. Planeringsomradet omfattar omraden i byarna
Ingvalsby, Framnas, Masaby, Bobéack, Hullus och Sundsberg. P& dessa byars omraden har pa 1500-talet
funnits tiotals gardar, av vilka fyra som en tat grupp pa Masabys nuvarande centrumomrade: Tina, Masa,
Bjons och Kopas. Lite langre norrut invid Masabyvagen ligger gardarna Majby och Hommas som hor till
Bobacks by. Byggandet har dnda fram till 1900-talet huvudsakligen placerats invid Stora Kustvagen och i
Masaby centrum, kring den s.k. byabacken.

Tagbanan, som gar genom planeringsomrédet och som idag kallas Kustbanan, blev fardig 1903. Byggandet
av jarnvagen har haft stor betydelse for Masabys utveckling. De smidiga férbindelserna till huvudstaden
majliggjorde utvecklingen av nya naringar pa omradet, och medférde nytt boende pa omradet.

e il 'KB\ S ¢ i | 3 gw\h'
Bild 10. Utdrag ur Kungens kartverk fran 1700- och
1800-talsskiftet.

Uttver gardscentrumen bildades vid sekelskiftet mellan 1800- och 1900-talen villasamhallen pa omradet tack
vare byggandet av jarnvagen och néarheten till huvudstaden. Villorna som beboddes mer eller mindre aret om
forekom framst lAngs Esbovikens strander och Vittrasks karga, bergiga och skogbekladda stréander i séder
och Gster. Sundsberg var i tiden en av Kyrkslatts framsta gardar, och den dagliga angbatstrafiken som
inleddes i mitten av 1800-talet transporterade sommartid stadsbor fran Helsingfors till sommarvillorna pa
omradet.
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Masaby Arbetarforening kdpte &r 1917 en tomt av garden Masa och byggde dér ett Folkets hus som fick
namnet Suomela. Efter inbérdeskriget ar 1918 fortsatte Masaby Arbetarférening sin verksamhet pa 1920- och
30-talen, da man ordnade dans och annat kvallsprogram i den stora festsalen i Suomela. Féreningen ordnade
ocksa verksamhet for familjer, grundade ett bibliotek och en idrottsforening. Tidstypiskt var att olika
verksamheter da fordelades pa politiska grunder och att man levde pa olika fronter. Férutom
arbetarforeningens byggnad i Masaby besdkte man av den har orsaken ocksa olika platser sd som Ljusdala
och Skyddskarens paviljong. En del av invanarna i Masaby var réda, en del vita och en del politiskt obundna.
Folkets hus Suomela hade efter Porkala arrendetid blivit i daligt skick och det revs i slutet av 1950-talet.
Suomela lag pa& omradet mellan Suomelastigen och Skogstorpsvagen, dar det pa vaggen till flervaningshuset
som nu finns dar finns en platta som berattar om Suomela.

| borjan av 1900-talet utvecklades tack vare de goda trafikforbindelserna som tagbanan erbjod en
blomstrande handelstradgérdskoncentration i Masaby. Vaxthusodlingen startade pa de sma gardarna i
Masaby pa& 1920-talet, och &r 1935 fanns det redan ungefar 60-70 vaxthus p& omradet. Tradgardarna och
vaxthusen forstordes nastan helt under arrendetiden, men nagra grunder till vaxthusen har bevarats har och
dar. Till omradets gamla villor och bostadsbyggnader hor skotta tradgardar, dar man utéver traditionell
kulturvaxtlighet kan skada ocksé sallsynta planterade arter.

Till omradets narhistoria hor i betydande grad Porkalaparentesen. Porkala arrendeomrade, som omfattade
storsta delen av Kyrkslatts kommun och en del av narkommunerna, dverlats till Sovjetunionen som marinbas
efter fortsattningskriget 28.9.1944. | ett avtal mellan Finland och Sovjetunionen 19.9.1955 kom man éverens
om att arrendeomradet skulle aterlamnas till Finland. Aterlamningen skedde 26.1.1956. Omrédets karaktar
hade forandrats betydligt under arrendetiden: det jordbruksdominerade omradet hade byggts till en stor
militarbas. P4 omradet hade bland annat uppforts byggnader som tjanade militarbasverksamhet och civila,
anlaggningar och lager, en drlogshamn, malomraden, fort och faltbefastade forsvarspositioner vid
arrendeomradets granser.

Porkala arrendeomrades grans gar genom Masaby delgeneralplans planeringsomrade, och det finns
fortfarande rikligt med fornlamningar fran den tiden i terrangen. Manga byggnader forstordes eller revs under
arrendetiden. De militdra lamningarna fran Porkala arrendetid (1944—1956) har utretts i utredningen
"Porkkalan vuokra-alueen sotilaalliset jaanteet Kirkkonummella” (Pekka Silvast, 1991). P4 Masaby
delgeneralplans planeringsomrade ligger enligt utredningen bland annat en underrattelsecentral, bunkrar,
I6pgravar och skyddsrum. Arrendetidens lamningar har dock inte inventerats i Masaby pa ett tickande sétt.
Den gamla bosattningen i Masaby stationssamhaélle har nastan helt foérsvunnit. En del av den gamla
bosattningen var i daligt skick och har darfor rivits, och en del, sa som villorna i Sundsberg, revs under
arrendetiden. P& planeringsomradet finns savitt man vet inte kvar en enda byggnad som byggts under
arrendetiden.

Tidsperioden Porkala arrendetid betydde ett abrupt avbrott i den tidigare utvecklingen, och lamnade ett djupt
spar i kulturlandskapet. Kyrkslatt var t.o.m. 1960-talet en ratt glesbebyggd jordbrukskommun. Efterat bérjade
ateruppbyggandet, och utvecklingen av stadsstrukturen fick fart under 1970-talet. De f.d. Framnas, Hommas
och Nissnikus gardars marker byggdes av byggforetag till nya bostadsomraden som var typiska for sin
tidsperiod. De forsta flervaningshus- och radhusomradena uppstod pa 1960- och 1970-talen. | Masaby
byggdes radhus och smaindustrier pa &krarna. Goda trafikforbindelser lockade industribyggnader till bada
sidorna av tdgbanan om omradet som gransar till Masabyvagen och Ring Ill. Det nya byggandet med
parkerings- och trafikomraden placerades pa en central och synlig plats i det 6ppna akerlandskapet, varmed
Masaby bycentrum fick en ny slags stadsbild i och med industribyggandet.

Utvecklingen av Masaby centrums stadsstruktur fortsatter &nnu, och bl.a. Banvallens, Vernersparkens och
Tinaparkens flervaningshusomraden har medfért en ny dimension i det annu rétt ldga och till strukturen
varierande Masaby. Da stadsstrukturen fortatas har ocksa tjansterna pa Masaby centrumomrade blivit
mangsidigare och det finns stenfotsbutiker i gatubilden. De senaste arens mest betydande nybyggnadsobjekt
ar Herrgardsstrandens smahusomrade dar det byggs bostader for nastan 3 000 invanare.
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Bild 12. Masaby ca ar 1970 avbildat norrifran. Boendet ligger glest avskilt av akeromradena langs Masabyvagen och
vagarna som tar av vasterut fran den.

5.2 Befolkning, arbetsplatser och service

Kyrkslatts befolkningsantal éverskred 40 000 ar 2020. Kyrkslatts befolkningsantal har under aren 2000—2020
okat med sammanlagt 6ver 10 300 invanare (tillvaxt 35 %). | enlighet med kommunstrategin efterstravar
kommunen en &rlig invanarékning p& hdgst tvd procent. A andra sidan kan man anse att en arlig
befolknings6kning pa en procentenhet &r idealisk med tanke pa den hallbara samhallsstrukturen och
investeringsutvecklingen.

Befolkningen i Kyrkslatt har p4 2010-talet 6kat kraftigast i Ostra Kyrkslatt, dar bostadsbyggnadsprojekten som
inletts i och med férnyandet av Masaby centrum och den jamna tillvéaxten pa bostadsomradena Sarvvik och
Herrgardsstranden har varit kommunens tillvaxtcentra. Befolkningen tkade relativt mycket pa 2010-talet i just
Masaby och pa omradena i narheten. Ocksa i kommuncentrum och Kantvik har tillvéxten varit stor. Aven i
Veikkola har befolkningstkningen dkat jamnt.

Forutsattningarna for en betydande befolkningsokning i Kyrksléatts kommun ar goda, eftersom
detaljplanereserven for boende ar p& god niva i kommunen (situationen ar 2021). Ut6ver det ar kommunens
princip i enlighet med kommunstrategin att utveckla stationsregionerna och befintliga tatorter.

Befolkningen pa planeringsomradet var nastan 7 000 invanare &r 2021. Av dessa bor nastan 5 000 i Masaby
centrum inom cirka en kilometers radie fran Masaby station. Invanarantalet pa omradena Herrgardsstranden
och Majvik 6ster om Ring Il & ca 2 000. A andra sidan lag ungeféar 200 invanares hem pé& glesbygdsomradet
kring tatorterna.
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Ar 2020 var planeringsomradets befolknings medeldlder 35 &r. Aldersférdelningen &r mangsidig (Bild X). Over
en fjardedel av invanarna ar under 5 &r gamla, vilket torde forklara att Masabyomradet ar ett bostadsomrade
som &r populart bland barnfamiljer. Invanarna har nastan 50 olika modersmal.

1kd 75+
Ikd 65-74 3%
6%

Ikd 7-15
16%

Bild 13. Befolkningsfordelningen p& Masaby delgeneralplans planeringsomrade ar 2020.

Majoriteten av servicen och framfor allt den kommersiella servicen pé planeringsomradet ligger invid
Masabyvégen i Masaby centrum. | Masaby finns bland annat tva skolor med &arskurserna 1-9 (Nissnikun
koulu och Masalan koulu), flera daghem (sammanlagt sex, av vilka ett svensksprékigt), en kyrka och ett
forsamlingshem, ett allaktivitetshus med bibliotek, en halsocentral och tva dagligvarubutiker. | detaljplanen for
Masabyporten, som ligger i zonen mellan kustbanan och Ring Il norr om Sundsbergsvéagen, finns en
reservering for ett daghem och en betydande reservering for serviceboende for dldre. Det bor konstateras att
det finns boendetjanster for aldre ocksa p& Banvallens bostadsomrade vid Sundsbergsvagen. | det anhéangiga
detaljplaneprojektet Blabarsbrinken, som ligger vaster om planeringsomradet, finns en reservering for ett nytt
daghem. Den narmaste svensksprakiga skolan for arskurserna 1-6 ligger i planeringsomradets norra del i
Boback (Bobécks skola). Oster om Ring Il ligger Kartanonrannan koulu (8k 1-9) och Kartanonrannan
paivakoti. | Herrgardsstranden fungerar dessutom tva andra daghem. De finsksprakiga och svensksprakiga
gymnasierna ligger i Kyrkslatts kommuncentrum, dit det finns goda kollektivtrafikforbindelser fran Masaby.
Ovan har beskrivits utbudet av skolor och daghem i situationen ar 2021.

Enligt bildnings- och fritidssektorns servicenatsutredning finns det inte behov att anvisa nya platser fér skolor
pa planeringsomradet, eftersom avsikten ar att istallet for Nissnikun koulu, som torde rivas inom en snar
framtid, bygga en storre skola. Tack vare Masaby idrottspark, som ligger i narheten, kan skolans elever
anvanda parkens idrottstjanster. Den nuvarande detaljplanen mdjliggdr utvidgning av Masalan koulu, men
utvidgning av Kartanonrannan koulu &r inte majlig enligt detaljplanen. Dessutom ma det konstateras att det pa
Sarvviks bostadsomrade langs Vasterleden planlagts en plats for ett nytt inlarningscenter, som om det
genomfors ocksa kan tjana eleverna pa planeringsomradet. Avstandet fran Masabyvagens och
Sundsbergsvagens cirkulationsplats till inlarningscentret som planeras pa Sarvviks bostadsomrade ar ca 3,5
kilometer. For att det skulle vara tryggt att réra sig till fots och med cykel fran Masaby centrum till
inlarningscentret, forutsatter det en fullstéandig fornyelse av den planskilda anslutningen (Masabyporten)
mellan Ring Il och Sundsbergsvagen.

Pa Masaby idrottsparks omraden finns idrottstjanster, och omradets detaljplan méjliggor mangsidigare
verksamheter s& som t.ex. byggande av en idrottshall. | det privatagda idrottscentret (LahiTapiola areena),
som ligger langs Masabyvagen, erbjuds mangsidiga idrottstjanster. | narheten av den befintliga idrottshallen
och den nya som byggs finns konditionsstigar som anknyter till ett stérre stignat. P& vintrarna fungerar de som
skidspar. Samma galler Herrgardsstranden, dar det finns en dagligvaruhandel invid Sundsbergsvagen. Det
finns ocksa idrottstjanster i narheten av Kartanonrannan koulu och Kartanonrannan paivakoti. Omradets
detaljplan majliggor nya idrottstjanster sa som t.ex. anlaggande av en idrottsplan p& omradet. Ovan har
beskrivits utbudet av fritidstjanster i situationen ar 2021.
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Det finns ca 1100 arbetsplatser pa planeringsomradet. De storsta sysselsattarna ar den offentliga servicen
som ordnas av kommunen samt foretagen i omgivningen vid Ring Ill, kustbanan och Masabyvagen.
Lantmateriverkets geoinformationscentral (FGI) i Solbacka har cirka hundra arbetsplatser och moétes- och
kongresshotell Majvik erbjuder cirka 30 arbetsplatser. Geoinformationscentralen har dock meddelat att den
flyttar till ett annat verksamhetsstélle i slutet av ar 2021. Pa planeringsomradet finns flera smaforetagarlokaler
och Hvittorps lagercenter som uppratthalls av Esbo kyrkliga samfallighet. P& omradet idkas ocksa bland annat
haststallsverksamhet och jord- och skogsbruk. Ovan har beskrivits situationen i fraga om placeringen av
arbetsplatser i situationen 2021.

5.3 Bebyggd miljo

5.3.1 Samhallsstruktur och dess utveckling

Bosattningen pa planeringsomradet har utvecklats till att bli relativt tat. Masaby tatort och Herrgardsstrandens
bostadsomrade &r detaljplanerade. | dvrigt har boséattningen pa planeringsomradet under artiondens lopp
byggts med stdd av enskilda bygglov. Boendet kring Masaby tatort har utvecklats till ratt tatt &ven om omradet
inte detaljplanerats. Boendet &r & andra sidan splittrat i planeringsomradets utkanter, s som Masagardens
akeromraden, Vittrasks strand och Vastergardsomradet. Aven Solbacka och Majviks omréde, som ska
detaljplaneras, ar nu glesbebyggt med framst villaboende.

Majoriteten av planeringsomradet &r tatortsomrade enligt Finlands miljocentrals uppféljningssystem for
samhallsstrukturen (YKR) (bild 14). Finlands miljdcentrals tatortsavgransning ar Finlands officiella
tatortsavgransning som Statistikcentralen anvander i sin statistikforing. Med tétort avses ett tatt bebyggt
omrade med minst 200 invanare. Avgransningen grundar sig pa ett 250 m x 250 m rutnat som utover
invanarantalet beaktar antalet byggnader, vaningsyta och centraltendens. Uppdelningen av
samhallsstrukturen i tat- och glesbebyggelse ar en av de grundlaggande uppdelningarna i den riksomfattande
uppfdljningen av samhallsstrukturen. Med tanke pa medel for att styra markanvandningen har just bildandet
av tatbebyggelse utgjort en viktig grund foér planeringen av markanvandningen.

YKR:s material om samhallsstrukturens zoner har sammanstallts genom att klassificera och kombinera 250 x
250 meters rutor i uppfoliningen av samhallsstrukturen (YKR) till fotgangar-, kollektivtrafik- och bilzoner pa
basis av avstandet till centrum och servicenivan inom kollektivtrafiken. Kollektivtrafikzonerna beskriver
kollektivtrafikens utbud under rusningstid och zonen beskriver inte den verkliga anvandningen av kollektivtrafik
pa omradet i fraga.

Enligt situationen ar 2017 hor planeringsomradet till sina mellersta och 6stra delar till kollektivtrafikzonen och i

sOdra delen till intensiv kollektivtrafikzon. Den vastra delen av planeringsomradet stoder sig kraftigt pa biltrafik.
Bilzonen ar en ratt glest bebyggd zon dar alternativet att fardas ar privatbilism.
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Bild 14. Tatortsomradesreservering enligt Finlands miljiocentrals uppféljningssystem for samhallsstrukturen (YKR) pa&
delgeneralplanens planeringsomréde.

5.3.2 Markanvandning

Den nuvarande tatorten utgors av Masaby stationsregion som kompletteras av Herrgardsstrandens och
stationsregionens naromraden. Ring 1l och kustbanan skiljer funktionellt Herrgardsstrandens omrade fran
Masabys ovriga tatort. Herrgardsstrandens bostadsomrade, som ligger 6ster om Ring Ill, stoder sig emellertid
pa Masaby centrum i synnerhet betraffande de kommersiella tjansterna. Planeringsomradet bestar utover
tatorten ocksé av landsbygdsaktigt boende, jordbruks- och skogsomraden samt naturskydds- och
vattenomraden som omger tatorten. | planeringsomradets sydvastra del ligger en del av Kyrkslatts
Centralskog, som ar ett betydande rekreationsomrade for invanarna och ett till naturvardena mangsidigt och
enhetligt skogsomrade. Esbovikens fagelvattenomrade hor till natverket Natura 2000.

Masaby tatort ar till storsta delen detaljplanerad. Pa planeringsomrédet ar vid tidpunkten for utarbetandet av
delgeneralplanen flera detaljplaneprojekt anhéngiga, och Kyrkslatts planlaggningsprogram 2021-2025
omfattar likasa nya detaljplaneprojekt som startar de narmaste aren. Kommunens mal ar att pd omrade med
god serviceniva inom kollektivtrafiken och framfor allt pa Masaby stations influensomrade mdjliggora
bostadsbyggande for ett betydande antal nya invanare. Malet ar att uppfylla de riksomfattande malen for
omradesanvandningen och den gemensamma maluppstalliningen for Nylands landskapsplan och
Helsingforsregionen.
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Bild 15. Masabys landskap: tatort, vattendrag och landsbygd (Bilder: Elina Virtanen).

5.3.3 Trafik

Planeringsomradets trafikmassiga tillganglighet ar regionméassigt utmarkt. Masaby tagstation och
busstrafikens stamlinje erbjuder en stor del av omradets invanare en god serviceniva inom kollektivtrafiken:
nartadget och bussforbindelserna ar goda bade till Kyrkslatts kommuncentrum och mot Esbo och Helsingfors.
Masaby station ligger i mitten av planeringsomradet och kustbanan I6per 6ster om Masaby centrum. Det tar
ungefar tio minuter med HRT:s nartag till kommuncentrum och som minst ungefar en halv timme till
Helsingfors centrum. UtGver tagtrafiken tjanar stombussforbindelsen frAdn Masabyvagen och
Sundsbergsvagen till kommuncentrum och till Mattby i Esbo (situationen ar 2021), varifran det finns en
omstigningsforbindelse mot Helsingfors med metro. Sent pa kvallen gar det direkta bussforbindelser till
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Helsingfors. Dessutom gar skolelevtrafikens busslinjer frin Masaby langs Smedsbyvéagen till Lappbole och
langs Masabyvéagen till Kéklax och fran Masaby till Hirsala.

Ring Il erbjuder snabba personbilsforbindelser t.ex. till Esbo och Helsingfors-Vanda flygfélt. Forbindelserna &r
smidiga l&angs Sundsbergsvagen till Vasterleden, och darigenom till sédra Esbo och Helsingfors.
Masabyvéagen verkar for tillfallet som Masaby centrums huvudled, och kommunen har férbundit sig till att
utveckla den till en stadsaktig gata. Det vaxande invanarantalet kommer att 6ka fordonstrafiken betydligt, och
man blir tvungen att bygga nya gatuforbindelser. Trycket pa byggande av de planskilda anslutningarna pa
Ring 11l i synnerhet tkar. De nuvarande anslutningarna pa Ring lll &r inte trafiksékra, och i &ndringen av
vagplanen for Ring Ill, som ar anhangig, méjliggérs genomférande av tva planskilda anslutningar pa
planeringsomradet (Masabyporten och Majviksporten, situationen ar 2021).

De regionala huvudtrafikférbindelserna, kustbanan och Ring Ill delar planeringsomradet i tva separata
omraden. Bada trafikforbindelsernas hindrande effekt ar en av de centrala utmaningarna for planeringen,
eftersom forbindelserna gar i riktningen norr-soder genom planeringsomradet.

De regionala huvudcykelrutterna I6per langs Masabyvéagen till Kyrkslatts kommuncentrum och via Boback till
Koklax i Esbo och langs Sundsbergsvagen via Sarvvik till sdra Esbo. Lokala gang- och cykelleder forenar
omrédets markanvandning med regionala huvudcykelrutter.

Som interna huvudleder pa planeringsomradet verkar Masabyvagen, Sundsbergsvagen och Smedsbyvagen,
som delvis &r vagar som forvaltas av NTM-centralen och delvis & kommunens gator.

Masabyvagen (Gamla Kustvagen) har skyddats i planeringsomradets detaljplaner som en historisk vaglinje.
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Bild 16. Nuvarande vattenforsorjning och vagnat pa planeringsomradet i Masaby delgeneralplan.
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5.3.4 Samhallsteknisk férsorjning

P& planeringsomradet ligger en elstation och tre kraftledningar, som underhdlls av Estlink (150 kV), Fingrid
(110 kV) och Caruna (110 kV). P& omradet finns ocksa Gasum Oy:s transportror for naturgas, Masaby
tryckreduceringsstation och distribueringsrér for naturgas vilka ags av lokala energibolag.

De detaljplanerade omradena i Masaby tatort omfattas av kommunalteknik. Dessutom stracker sig
kommunens vatten- och avloppsnat till Hvittorpsstigens naromrade. | planférslagets norra del ligger Bobacks
vattenandelslag, som gransar delvis till Masaby delgeneralplan och delvis till Bobacks delgeneralplans
planeringsomrade. | 6vrigt har fastigheterna pé planeringsomradet fastighetsspecifik vattenférsorjning.

5.3.5 Byggd kulturmiljé

Stora Kustvagen som gar genom planeringsomradet ar en kulturmiljo av riksomfattande betydelse. Enligt
inventeringarna finns det inga nationellt vardefulla landskapsomraden av betydelse pa omradet.

| inventeringarna av den byggda kulturmiljon har anvisats sex omradeshelheter i kulturmiljon (bild 17). Tva av
dem, villorna vid Vittrasks stdra strand och Hagabackens villor i Esboviken, har identifierats som
landskapsmassigt betydande kulturlandskap i Bobécks bys och Vittrasks miljo. Bada omradeshelheterna har
anvisats som landskapsmassigt betydande kulturmiljé i den gallande sammanstéllningen av
landskapsplanerna eller som ett omrade som ar viktigt med tanke pa varnande om landskap i Nylandsplanen
2050, Helsingforsregionens etapplandskapsplan.

Vittrasks villasamhalle har uppstatt langs Vittrasks klippiga och skogbekladda sodra och 6stra strander vid
1800- och 1900-talsskiftet. De ratt stora villorna ar byggda i olika stilar med intryck av jugend, senbarock,
1920-talsklassicism eller nyrenassans. Esbovikens villasamhalle har bildats pad Hagabackens sluttningar pa
vikens nordvastra strand och langs Sundsbergs strander i bérjan av 1900-talet. Flera av byggnaderna
forstordes som foljd av Porkala arrendetid, men p& Hagabackens backe har bevarats en representativ grupp
av villor. En del av villorna, sa som Majviks stenslott, ar arkitektoniskt hogklassiga jugendbyggnader.

Pa planeringsomradet ligger fyra andra kulturmiljder, som har ett landskapsmassigt, byggnadshistoriskt och
kulturhistoriskt varde. Hvittorps kulturmiljo och tradgéard ar en del av villalandskapet pa Vittrasks sodra strand.
| Masabys gamla bycentrum norr om kyrkan ligger Furugards och Kopas kulturmiljo, som i Masaby bybild
utgor en traditionell och kannetecknande helhet fér byggnader och tradgéard fran 1800- och 1900-talsskiftet.
Masagards kulturmiljo ligger i planeringsomradets nordvastra del pa en landtunga som omringas av akrar. Det
gamla gardscentrumet har bevarat sitt ursprungliga utseende och bildar en enhetlig helhet av
lantbruksbyggnader fran 1920-talet. Kulturmiljon som bestér av Vestergards och Ostergards gamla lantgardar
ligger vid Masabyvagen mellan Masaby och Jorvas. Det 6ppna dkeromradet mellan gérdarna &r en del av den
landskapsmassiga helheten.

Tabell 1. Omradeshelheter i kulturmiljon pa Masaby delgeneralplans planeringsomrade (Stadionark, 2015).

Objektsnummer | Objektsnamn Objekt i Skyddsstatus fore ar 2015
byggnadsinventeringen ar 2015
pa omradet, nr
ma-1224 Villor pa Vittrasks 1182, 1183, 1184, 1185, 1186, Bobéacks bys och Vittrasks
sodra strand 1187, 1188, 1189, 1190, 1191, landskapsmassigt betydande kulturmiljo
1192, 1194, 1232
ma-1225 Hagabackens villor i 1173, 1174, 1176, 1177, 1180, Bobéacks bys och Vittrasks
Esboviken 11750, 11790 landskapsmassigt betydande kulturmiljo
ma-pl1232 Hvittorps kulturmiljo 1188, 1184, 1185, 1186 Bobéacks bys och Vittrasks
och tradgard landskapsmassigt betydande kulturmiljd
ma-pl1236 Masagards kulturmiljo 1195, 1196 Ingen skyddsstatus.
ma-pl1237 Furugards och Kopas 1157, 1159, 1160, 1223, 11580, Kyrkslatts generalplan 2020
kulturmiljé 12270 Masabys och Kdpas historiska bytomter.
ma-pl226 Vestergards och 1150 1151 1152 Kyrkslatts generalplan 2020;
Ostergards kulturmiljo byggnadsarvsobjekten.
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Bild 17. Omradeshelheter i kulturmiljon pa Masaby delgeneralplans planeringsomrade (Stadionark, 2015).

5.3.6 Byggnadsarv

Vid inventeringen av planeringsomradets byggda kulturmiljé (Stadionark, 2015) har malet varit att identifiera
de vardefulla objekten i den byggda kulturmiljon och omradena som borde beaktas i planeringen av
markanvandningen. De kartlagda objekten har byggts fore ar 2000. | inventeringarna har de kulturhistoriskt,
byggnadshistoriskt eller landskapsmassigt vardefulla objekten indelats i skyddsklasserna 1-3. For att bevara
de vardefulla dragen ges allmanna, objekts- eller omradesvisa planbestammelser och anvisningar i
delgeneralplanen. | Masaby delgeneralplan har i skyddsklass 1 inbegripits sadana byggnads- och
omradesobjekt som det &r motiverat att bevara for att de har ett sarskilt kulturhistoriskt varde och bevisvarde.
Till skyddsklass 2 klassificeras pa basis av inventeringen sadana byggnads- och omradesobjekt som det ar
onskvart att bevara. Narmare objektsbeskrivningar och motiveringar till klassificeringen kan lasas i
inventeringarna av den byggda kulturmiljon.

Inventerade objekt, deras skyddsklass och allmanna beskrivning finns i tabellen i bilaga 8.

5.3.7 Fornlamningar

For omradet har ar 2012 uppgjorts en arkeologisk inventering av Vittrask (Museiverket), dar forhistoriska och
historiska fornlamningar och I6sfyndsplatser samt Porkala arrendetids (1944—-1956) militarhistoriska objekt
kartlagts. For Porkalas objekts del fick man kéalluppgifter med hjalp av de militérhistoriska materialen som
Pekka Silvast samlat in 2004. | inventeringarna pa Masaby delgeneralplans planeringsomrade ar 2012
identifierades nio fornlamningar, tre 6vriga kulturarvsobjekt och tva militarhistoriska lamningar fran Porkala
arrendetid. Det finns flera militarhistoriska lamningar fran Porkala arrendetid pa planeringsomradet &n vad
som ingar i inventeringarna, men det finns ingen tackande utredning av de militarhistoriska lamningarna pa
hela planeringsomradet.

En forteckning éver de inventerade objekten med beskrivningar finns i tabell 2 och bild 18.
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Tabell 2. Objekten fran den arkeologiska inventeringen pa Masaby delgeneralplans planeringsomrade (Museiverket,

2012).
Objektsbeteckning | Objektsnamn Skyddsgrunder Fredningsklass
i utredningen
1000022595 Masaby Historisk boplats, fast fornlamning 2
1000022600 Hullus/Huttlus Historisk boplats, fast fornlamning 2
1000022599 Nissniku Historisk boplats, fast fornlamning 2
1000022598 Kopas Historisk boplats, fast fornlamning 2
1000022597 Masaby Historisk boplats, fast fornlamning 2
1000022596 Masaby 2 Historisk boplats, fast fornlamning 2
1000022601 Ingvalsby Historisk boplats, fast fornlamning 2
1000022602 Karras Historisk boplats, fast fornlamning 2
1000007298 Bathusudden Historisk boplats, mdjlig fornlamning inte faststalld
1000022605 Masaby Skyttegravsomrade inte faststalld
1000003808 Kuopila Lost fynd fran stenaldern inte faststalld
1000003897 Saunakallio Lost fynd fran stenaldern inte faststalld
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Bild 18. Objekten fran den arkeologiska inventeringen pa Masaby delgeneralplans planeringsomrade (Museiverket, 2012).

5.3.8 Minnesmarken

Pa planeringsomradet ligger ett minnesmarke som ska skyddas, de rédas gravar i Masaby, som anvisats bli
skyddat i Kyrkslatts generalplan 2020.
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5.3.9 Stérande faktorer i miljon

Landskapsstérningar

P& planeringsomradet i Masaby tatort och dess naromrade finns inga sarskilda landskapsstoérningar med
undantag av kraftledningarna i omradets vastra del och den negativa landskapskonsekvensen av kustbanan
och Ring Ill. Lagspanningsledningar, som det byggts flera av pa planeringsomradet, kan utéver de ovan
beskrivna objekten, anses vara mindre landskapsstorningar. P& planeringsomradet medfor det kraftiga
kompletterande byggandet tillfallig landskapsstérning pa vissa stéllen.

Fororenat markomrade

P& Masaby tatortsomrade har funnits nagra till ytan ratt sma, fororenade markomréden. Omradena i fraga har
istandsatts eller istandsatts i regel i samband med detaljplaneringen (situationen ar 2021). Man kanner inte till
ovriga befintliga fororenade markomraden pa planeringsomradet.

Buller

Trafikbullret frdn Ring Ill i planeringsomradets Gstra del &r en miljostorningsfaktor. | samband med
omrédesreserveringsplanen for Ring 11l som gjordes upp ar 2016 har man utéver bullret som Ring Ill orsakar
utrett de 6vriga bullerkallorna p4 Masabyomradet. Ring Il &r en betydande bullerkalla pd omradet. Andra
betydande bullerkallor & Sundsbergsvagen, som korsar Ring Ill, och Masabyvégen. Jarnvagens bullereffekt
riktas framst till omradet vaster om Ring 11l och Boback dar banan gar under Ring Il1. Enligt
bullerberakningarna bor det ungefar 50 invanare i bullerzonen dar vagtrafiken orsakar en bullerniva som
overskrider riktvardet pa 55 dB. Storsta delen av invanarna som utsatts for bullernivaer som overskrider
riktvardena bor ¢ster om Ring Ill.

En uppdaterad bullerutredning har gjorts upp i samband med Nylands NTM-centrals anhéngiga vagplan for
Ring 1l (N&rings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och Afry Finland Oy, 2020). Enligt bullerutredningen
trafikeras Ring Il i nulaget av ca 12 300 fordon per dygn (situationen ar 2020). | nulaget stracker sig den
genomshnittliga trafikbullernivan 50-55 dB till planeringsomradets norra del i narheten av Majvik och till
fastigheterna langs Masabyvéagen och Ring Ill. P& en del av dessa fastigheter finns bostadssmahus. Enligt
statsradets beslut ar gransvardet for bostadsomraden en genomsnittlig ljudniva pa 55 dB. | bullerutredningen
har man uppskattat att trafiken okar i och med utvecklingen av markanvandningen pa Ring Ill till 6ver 21 000
fordon per dygn t.o.m. ar 2040. Enligt bullerprognosen trafikeras Ring Il ar 2040 av 21 000 fordon och da
sprids bullret till allt flera fastigheter. | synnerhet i Ring Ill:s omedelbara nérhet stiger bullret till éver 70 dB. A
andra sidan foreslas behovliga bullerskyddsatgarder i den anhangiga andringen av vagplanen (situationen ar
2021).

Pa planeringsomradet finns idag inga bullervallar eller staket med undantag av bullerskyddskonstruktionen (ca
125 m bullerhinder) som byggts invid Ring Il for att skydda Herrgardsstrandens bostadsomrade.
Bullerbekampningen har dimensionerats i omradesreserveringsplanen for Ring Il och i vagplanen for Ring I,
som &r under beredning enligt bullernivan 55 dB dagtid fran vagtrafiken. | omradesreserveringsplanen och
vagplanen foreslas att det byggs bullerhinder pa en ca tva kilometer lang stracka langs Ring Ill. Bullerhindren
torde placeras norr om den kommande planskilda anslutningen i Masaby, norr om den kommande planskilda
anslutningen vid Majvik, norr om Bobackviken och vid Bobéacks 6verfartsbro. Vagplanen for Ring Il férsamrar
inte bullersituationen pa bostadsomradena langs vagen ifall bullerbekampningen genomférs, utan
bullersituationen forbattras jamfért med laget idag. | objekten dar det inte planerats bullerhinder breddas
bullerzonerna nagot jamfort med idag, men effekterna ar enligt bullerutredningen inte betydande t.ex. med
tanke pa rekreationsanvandningen.

Trots de foreslagna losningarna betraffande bullerbekampningen pa Ring Il forblir det nagra
bostadsbyggnader pa bulleromraden pa planeringsomradet dar riktvardet 6verskrids. Byggnaderna i fraga
ligger p& bulleromrade dar riktvardena redan nu 6verskrids, och skyddandet av de fordrar sarlésningar med
anledning av deras lage och hojdlage. Bullerbekdmpningen for dessa objekts del bestdms delvis i vagplanens
foljande planeringsskedet och delvis i samband med detaljplaneringen.
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Vibration

Genom planeringsomradet gar kustbanan, och vibrationsolagenheten som tagtrafiken pa den orsakar har
undersokts i flera buller- och vibrationsutredningar som gjorts for Kyrkslatts kommuns omrade. Enligt
miljoskyddslagen far trafikvibrationer inte orsaka skador pa byggnader eller oskaliga storningar for
manniskorna i byggnaden. | markanvandnings- och bygglagen forutsatts ocksa att man vid utarbetandet av
generalplanen beaktar méjligheterna till en sund livsmiljo. Det bor konstateras att det pa kustbanan inte tillats
godstrafik som orsakar vibration.

Den senaste vibrationsutredningen har gjorts i samband med Masabyportens detaljplaneprojekt (FCG Oy,
2018). | detaljplanen i frdga anvisas de narmaste bostadsbyggnaderna ca 50 meter fran strandlinjen.
Bostadskvarteren ligger enligt rapporten minst i vibrationsklass C, som ar minimimalsvibrationsklassen for
nybyggnader enligt Teknologian tutkimuskeskus VTT Oy:s rekommendationer. Vibrationerna utreds pa
delgeneralplanens planeringsomrade i samband med detaljplaneringen ocksé i fortsattningen.
Bostadskvarteren som anvisas i detaljplanerna ska placeras minst i vibrationsklass C i
vibrationsutredningarna.

5.4 Naturmiljo

5.4.1 Landskapsstruktur

Landskapsmassigt domineras planeringsomradet kraftigt av dalsankan som gar i riktningen nordost-sydvast
och som fortséatter genom hela kommunen fran Kantvik till Esboviken. P& dalsankans botten loper backen
Sundet. Lermarkerna langs an &r i odlingsbruk. En annan mindre dalsanka ligger norr om Masaby t&tort och
stracker sig fran Boback till kommuncentrums norra del. Landskapet mellan dem ar valdigt smaskaligt, och
har varierande terréng som bildats av bergsupphéjningar och lerdalar. | norr, vid Vittrasks strand stiger
terrangen till en bergsrygg, och strandlinjen ar stallvis brant. Sa ar det ocksa i séder vid Esbovikens strand
med undantag av platsen dar Sundets & och Esboviken mots.

Kustbanan och den historiska Gamla Kustvagen, som ocksa ar kand som Kungsvagen (nuvarande
Masabyvagen), gar pa planeringsomradet langs dalsdnkans norra kant. Masabys tatort har bildats vid dess
kant. Pa grund av landskapets smaskalighet finns inga andra tydliga forbindelselinjer i landskapet, s&
Smedsbyvagen och Sundsbergsvagen slingrar sig i riktningen dster-vaster mellan bergsupphéjningarna, och
stiger stallvis upp 6ver bergskammarna.

5.4.2 Jordman och byggbarhet

Jordmanen varierar pa ett for Kyrkslatt typiskt satt sméaskaligt mellan lerdalarna och bergsomradena som
hojer sig fran dem. Kring Masaby tatort finns lite moranmark, men huvudsakligen har det gamla byggandet
genomforts langs bergsomradenas kanter och de nyare bostadsomradena i regel pa lermarker. P&
planeringsomradet finns inga grundvattenomraden. Det narmaste grundvattenomradet som klassificerats som
viktigt for vattenanskaffningen ligger i Vittrasks norra del.

Geologiska forskningscentralen GTK har undersokt férekomsten av sura sulfatjordar langs Finlands kuster,
och sannolikheten ar stor att sddana ockséa forekommer i Masabyregionen. Enligt GKT:s material for
forhandstolkning av sura sulfatjordar &r marken mellan Masabyvagen och Esboviken och Masagards omrade
med stor sannolikhet sulfatjordar (bild 20).
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Bild 20. Sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar pa planeringsomradet enligt Geologiska forskningscentralens
(GTK) material for férhandstolkning av sura sulfatjordar. Planeringsomradet enligt delgeneralplanens beredningsmaterial
har avgransats med rétt och Ring Il mérkts ut med svart prickstreckad linje.
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Forundersokningen gallande bekdmpning av oldgenheterna av sura sulfatjordar (2018) har gjorts upp under
ledning av Geologiska forskningscentralen (GTK) tillsammans med Vastra Finlands miljocentral (LSU),
Finlands miljécentral (SYKE), Abo Akademin (AA), Vilt- och fiskeriforskningsinstitutet (RKTL), Osterbottens
Svenska Producentforbund (OSP), Forskningscentralen for jordbruk och livsmedelsekonomi (MTT) samt
Ovriga samarbetsparter. Det basta séttet att forebygga oldgenheterna som sulfatjordarna orsakar ar att andra
markanvandningssatten. Férebyggande, dvs. att lata sulfidhaltig mark vara orérd, skulle vara det effektivaste
alternativet, men ifall detta inte ar fornuftigt med tanke p& samhallsstrukturen, kan riskerna bl.a. kontrolleras
genom reglering av grundvattnets héjd och genom att halla den jamn aret om. Genom att reglera flodet och
avrinningen kan man for sin del paverka surhetstopparna som drabbar vattendragen. Sulfatjordarna ska
beaktas i dtgarderna gallande hantering av dagvatten.

En noggrannare utredning om férekomsten av sura sulfatjordar och beaktandet av dem i planeringen
genomfors i samband med detaljplaneprojekten gallande omradena Masaby tatort och Masagérd.

5.4.3 Ekologiska forbindelser

Stommen i planeringsomradets grénnat utgors av centralskogen, som borjar i omradets vastra del och som
fortsatter norrut som ett omfattande och enhetligt skogsomrade som stracker sig till Vittrasks strand. |
planeringsomradets mellersta del avbryts det ekologiska nétet av kustbanan, Ring Ill och Masabys och
Herrgardsstrandens tattbebyggda tatortshelhet. | omradets sddra del, i Vasterledens riktning, ligger ett annat
ratt omfattande skogsomrade. Det saknas dock en ekologisk forbindelse har emellan som skulle méjliggora
djur att fardas fran ett skogsomrade till det andra. Forbindelsen har planerats bl.a. i NTM-centralens
omradesreserveringsplan for Ring 1l och i vagplanens utkastsskede. | dessa planer anvisas plats for en
gronbro séder om planeringsomradet.
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Bild 21. Ekologiskt natverk i nulaget: forbindelser och vidstrackta sammanhangande skogsomraden.
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5.4.4 Naturmiljo

For planeringsomradet utarbetades ar 2015 en naturutredning for omradet Masaby och Boback i Kyrkslatt
(Enviro). Dessutom berors planeringsomradet av naturutredningen fér Jorvas (Keiron Oy, 2014),
naturutredningen for Masabys vastra omrade i Kyrkslatt (P6yry Finland Oy, 2017) och naturutredningen for
detaljplanen for Solbacka och Majvik (Enviro, 2015).

Kyrkslatt hor till den hemiboreala klimatzonen. Delgeneralplanens planeringsomrade hor till Nylands
biogeografiska landskap och ligger i omradet "sydvastra kustlandet” i den hemiboreala
skogsvegetationszonen. Skogstyperna som dominerar pa omradet ar lundaktig moskog och farsk moskog. P&
omrédet finns inga omfattande myrsystem. Utredningsomradets vegetation &r till storsta delen farska, torra
eller lundaktiga moar, men det finns ocksa lundar och kala berg pa omradet. (Enviro, 2015.)

| naturutredningen for Masaby och Bobéck och i naturutredningen for Jorvas har naturtyperna pa omradet
inventerats, och de vardefulla naturobjekten har delats in i vardeklasser:

. Internationellt vardefulla omraden

. Nationellt vardefulla omraden

. Landskapsmassigt vardefulla objekt
. Lokalt mycket vardefulla omraden

. Lokalt vardefulla omraden

. Nagra naturvérden

. Inga sérskilda naturvarden.

OFRP NWM~MUIIO®

Pa utredningsomradet varderades inga naturobjekt som nationellt eller internationellt vardefulla. Pa
utredningsomradet finns 13 naturtypsfigurer som bedéms vara landskapsmassigt vardefulla, och alla gransar
till omradet som hor till Natura 2000-natverket for Esboviken-Bastvik. Det finns 38 lokalt mycket vardefulla
omraden pé& planeringsomradet. Pa planeringsomradet finns tre stycken lagstadgade skyddsobjekt, dvs.
skyddade naturtyper enligt naturskyddslagen.

Av naturobjekten har objekten som véarderats som landskapsmassigt och lokalt mycket vardefulla omraden
anvisats bli skyddade, dvs. de anvisas pa plankartan med luo-beteckning. Beteckningarna luo-46—luo-105
baserar sig pa naturutredningen for Jorvas (Keiron Oy, 2014) och luo-109-luo-365 pa naturutredningen for
Masaby och Bobéack (Enviro, 2015).

| bilaga 6 i planbeskrivningen har naturfigurerna klassificerats enligt naturvardena.

5.4.5 Skyddsomraden

Pa planeringsomradet ligger en del av omradet som hor till Esbovikens Natura 2000-natverk och som
huvudsakligen bestar av en havsvik med vassruggar, och lundar, angar och hagmarker som gransar till den.
Esbovikens innersta vik ar ett fagelomrade av landskapsmassig betydelse. Omradet har betydelse som
hackningsomrade for vatten- och vatmarksfaglar samt som viloplats under flyttningsperioderna. Esbovikens
vattenomrades grans stammer éverens med det riksomfattande programmet for skyddande av fagelvatten,
och Naturaomradets skyddsmal uppfylls med stdd av vattenlagen och/eller naturvardslagen. Aven sjon
Vittrask ar ett landskapsmassigt betydande fagelomrade.

Utover Natura-omradet ligger i Herrgardsstranden Lagmansparkens adeltradsskog, som i detaljplanen for
omradet anvisats som naturskyddsomrade (SL).

Sundets & och &dal har skyddats i Nylands landskapsplan 2006, i Kyrkslatts generalplan och i
delgeneralplanen for Jorvas och Ingvalsby med anledning av vatmarksnaturtyperna och fagelbestandet.
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Bild 22. Naturskyddsomradena p& delgeneralplanens planeringsomrade.

5.4.6 Arter i bilagan (iv) till naturdirektivet

Pa planeringsomradet forekommer betydande arter, vars foroknings- och rastplatser inte far forstoras eller
forsamras i enlighet med bilaga IV (a) i naturdirektivet i 49 § i naturvardslagen. Pa planeringsomradet finns
flera observationsstallen enligt Nylands NTM-centrals flygekorrsbestand, flygekorrsobservationerna som
Kyrkslatts kommun samlat in och flygekorrsutredningen for delgeneralplaneomradena Masaby och Boback i
Kyrkslatt (Luontoselvitys Metsanen, 2019).

Enligt flygekorrsutredningen finns det p& planeringsomradet sammanlagt 17 omraden som &r viktiga for
flygekorrens livsmiljo (karnomraden).

Observationer har gjorts pa hela planeringsomradet. Det finns vidstrackta karnomraden i synnerhet pa
Esbovikens strander och pa de stora skogsomradena i planeringsomradets mellersta del. En del av
observationerna ar mycket nara nuvarande bosattning. Det har gjorts enstaka observationer pa
skogsomradena s6der om Vittrask och i centralskogen i omradets mittersta del.

P& utredningsomradet eller i narheten av det har under de senaste aren observerats bjorn och lo. | Esboviken
finns flera utbredningsomraden for natebocken, som &r fridlyst och sarskilt skyddad och hotad.
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6 DELGENERALPLANENS PLANERINGSSKEDEN OCH VAXELVERKAN

6.1 Behov av delgeneralplanering

Med delgeneralplanen med rattsverkningar avgér man med tanke pa kommunens samhallsutveckling
utvecklingsriktningarna fér markanvandningen p& Masabyomradet och bereder sig pa en markbar tillvaxt i
Masaby tatort. Huvudsakligen planeras boende och narrekreationsomraden och reserveras omraden for jord-
och skogsbruk och serviceverksamhet pa delgeneralplanens omrade. Planeringsmalen fér markanvandningen
anpassas bland annat till omradets rddande sardrag, natur- och kulturvarden och lokala behov sé att mellan
markanvandningslésningen och den rddande natur- och kulturmiljon uppnas en stabil livs- och
verksamhetsmiljo. Naringslivets utvecklingsmal har ocksa tagits i beaktande.

Delgeneralplanens mal ar forutom att forenhetliga samhallsstrukturen ocksa att varna om naturens mangfald
pa omradet. Med hjalp av delgeneralplanen styrs boendet s att de ekologiska natverken bevaras i
funktionsdugligt skick, och omradets gronnét bildar en s enhetlig helhet som magjligt.

Enligt kommunstrategin &r kommunens mal en &rlig befolkningsokning pé hdgst tva procent. Masaby tatort
och ostra Kyrkslatt har varit ett av de viktigaste omradena for utvecklingen av kommunen. Man stravar till att
placera huvuddelen av det nya boendet pa delgeneralplanens planeringsomrade i Masaby tatort pa ett
omrade med god serviceniva inom kollektivtrafiken. Det kompletterande bostadsbyggandet koncentreras i
synnerhet pa Masaby stationsomrade och i narheten av det. Malet uppfyller Kyrkslatts kommuns, Nylands
landskapsplans, de riksomfattande omradesanvandningsmalens och MBT 2019-planens maluppstallning.

Invanarantalet som tkar och férberedandet att ordna tjanster innebéar ocksa ckande trafik och ett behov av att
granska trafikregleringarna pa omradet. | den ar 2017 fardigstallda trafiksystemplanen for Kyrkslatts centrala
tatortszon 2040 (Sito Oy) har en ny ringaktig vag anvisats pa tatortsomradet i Masaby.

Markanvandningen pa de nya bostadsomradena som ska detaljplaneras anpassas till den radande
landskapsstrukturen som en helhet sa att delgeneralplanen med tillracklig noggrannhet styr detaljplanerna
som uppgors senare.

6.2 Inledning av delgeneralplanen och beslut som galler det

Delgeneralplanen for Masaby inleddes som ett planeringsprojekt enligt det av kommunfullmaktige ar 2012
godkanda planlaggningsprogrammet. Projektet anhéngiggjordes efter att samhallstekniska ndmnden godkant
programmet fér deltagande och bedémning for projektet 21.11.2013 (§ 86). Planen anhangiggjordes
30.1.2014.

Beredningsmaterialet till delgeneralplanen lades fram i enlighet med kommunaltekniska namndens beslut
26.10.2017 (8 52). Planens beredningsmaterial behandlas i stycke 6.4.

Beredningen av forslaget till delgeneralplan baserar sig pa kommunstrategin och utvecklingsbilden for
kommunens markanvandning samt pa utvecklingsbilden for Masaby och Boback 2040, som godkandes i
kommunfullméaktige 5.9.2016 (8§ 70).

6.3 Deltagande och samarbete

6.3.1 Intressenter

I enlighet med markanvandnings- och bygglagen (MBL) faststélls intressenterna i planeringens
begynnelseskede. Intressenter ar planeringsomradets markagare samt de vars arbete eller andra
omstandigheter detaljplaneandringen avsevart kan paverka. Intressenter ar dessutom myndigheter och
samfund vars sektor behandlas vid planeringen. Delgeneralplanens intressenter ar uppréknade i det
uppdaterade programmet for deltagande och bedémning.
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6.3.2 Program for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedémning for projektet godkandes 21.11.2013 (8 86) i samhallstekniska
namnden. Programmet for deltagande och bedémning skickades per post till markéagarna och invanarna pa
omradet. Programmet for deltagande och bedémning uppdaterades ar 2021 med anledning av utvidgningen
av planeringsomradet. Det uppdaterade programmet for deltagande och bedémning godkandes i
samhallstekniska ndmnden 26.8.2021 (8§ 99).

6.3.3 Geoinformationsforfragan

Innan delgeneralplanearbetet inleds uppgjorde man en geoinformationsforfragan (Mapita Oy, 2013) for
omradets invanare och anvandare. Med hjalp av geoinformationsforfragan ville man utreda invanarnas
erfarenheter, synpunkter och 6nskemal i frdga om planeringsomradet. Forfragan var 6ppen i slutet av 2013
och den utfordes gemensamt for delgeneralplaneringen av bade Masaby och Boback. | enkaten deltog ca 400
svarare, av vilka 75 % var fran Masaby. Det ma konstateras att svararnas medelalder var klart hogre an den
genomsnittliga &ldern bland omradets befolkning.

| kartforfragan kartlades bl.a. omradets parlor, viktiga rutter, tjanster, hotfulla platser och erfarenheter om den
sociala atmosfaren. | svaren lyfte man fram Masaby centrum som sérskilt upplevdes som en plats for
utveckling och dar man 6nskade mer service. Dessutom lyftes motionsslingorna i Masaby och gronomradena i
Centralskogen fram i svaren. De upplevdes som viktiga och intressanta landskap.

Resultaten i geoinformationsforfragan har utnyttjats i delgeneralplansarbetet.

6.3.4 Myndighetssamrad

| inledningsskedet av planlaggningen ordnades 19.9.2013 ett myndighetssamrad med Nylands NTM-central i
det inledande skedet som avses markanvandnings- och bygglagen. Vid myndighetssamradet gick man
igenom synpunkter pa utgangspunkterna for planeringen som kommunen och NTM-centralen uppstallt. Vid
samradet diskuterade man dessutom utredningarna som behévs i delgeneralplanearbetet.

Efter myndighetssamradet i det inledande skedet holls ett arbetssamrad med Nylands NTM-central 28.1.2020.
Under arbetssamradet diskuterade man bl.a. beaktandet av naturvardena pa delgeneralplanens
planeringsomrade i planen och planeringsomradets byggnadstryck.

6.4 Planens beredningsmaterial

Delgeneralplanens beredningsmaterial behandlades i kommunaltekniska namnden 30.8.2017 (§ 18) och
26.10.2017 (8 52). Namnden lade fram beredningsmaterialet i kommunhuset och i kommunens bibliotek i 30
dagar 13.11-15.12.2017. Under framlaggningen ordnades ett invanarmote om planeringsmaterialet. Vid motet
presenterades materialet och intressenterna hade mojlighet att uttrycka sin asikt. Om framlaggningen av
beredningsmaterialet for delgeneralplanen och invanarmoétet meddelades med en kungorelse i Kirkkonummen
Sanomat och pd kommunens officiella anslagstavla. Dessutom meddelades pé planlaggningens webbplats
om framlaggningen av beredningsmaterialet. Man begarde dessutom utlatanden om beredningsmaterialet
bl.a. av myndigheter och féreningar.

Sammanlagt 31 utlatanden och 39 asikter inkom om beredningsmaterialet. | utldtandena framkom mangsidigt
olika teman gallande t.ex. beaktande av planeringsomradets naturvarden, ordnande av trafiken och
invanarantalet som planen mdojliggor. Centrala teman som lyftes fram i &sikterna ar bl.a. gron- och
rekreationsomradena i Centralskogen, vilka upplevdes vara viktiga, byggratten pa asiktsgivarnas fastigheter
och delgeneralplanens inverkan pa byggratten och de 6vriga andringarna i markanvandningen i den egna
narregionen vilka anvisats i planens beredningsmaterial.

| beredningsmaterialet anvisades en betydande mangd boende i synnerhet i planeringsomradets mellersta
del, i Masaby tatort. Omraden for centrumfunktioner (C) anvisades i planens beredningsmaterial till en areal
om nastan 70 hektar. Motsvarande anvisades nastan 80 hektar for bostadsomraden som tillater radhus och
flervaningshus (A) och sammanlagt nastan 215 hektar fér smahusdominerade bostadsomraden (AP). |
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planens beredningsmaterial anvisades ocksa en betydande mangd nya omraden for service och forvaltning
(P) och nya vagforbindelser.

Planlaggningen har fortsatts utgdende fran utlatandena och asikterna man fatt om beredningsmaterialet
genom att utarbeta ett planférslag. Malen som harletts ur beredningsmaterialets utlatanden och asikter har
presenterats narmare i stycke 7.4.3 i planbeskrivningen.
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'Bild 23. Plankaﬁah i t;eredningsmatérivalet till 'Masaby delgéhérélplén, som vérbffar'nlagd &r 2017.
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7 MAL FOR DELGENERALPLANEN

7.1 Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omraddesanvandningen &r vid sidan av landskaps-, general- och detaljplaner en
del av systemet for planering av markanvandningen i enlighet med markanvéandnings- och bygglagen. Deras
primara syfte ar att férsakra sig om att dessa faktorer av riksomfattande betydelse tas i beaktande i
planlaggningen av landskap och kommuner och i statliga myndigheters verksamhet. Syftet med malen ar att
ocksa framja verkstalligheten av internationella avtal och forbindelser i Finland och trygga andamalsenligt
fullféljande av riksomfattande losningar for omradesanvandningen.

Statsradet beslutade om de riksomfattande malen for markanvandningen 14.12.2017. Med beslutet ersatter
statsradet statsradets &r 2000 fattade och 2008 justerade beslut om de riksomfattande malen for
omradesanvandningen. Statsradets beslut tradde i kraft 1.4.2018.

De reviderade malsattningarna delas in i fem helheter:
* Fungerande samhallen och héllbara fardsatt
= Effektivt trafiksystem
= Sund och trygg livsmiljo
= Livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturresurser
*  Energiférsorjning som har en formaga till fornyelse.

Alla malhelheter géller delgeneralplanen for Masaby. Varje malhelhet och genomférandet av den i
delgeneralplanen foér Masaby har beskrivits narmare i stycke 8.4.

7.2 Mal som harletts ur regionala strategier

Det strategiska programmet for markanvandning, boende och trafik i Helsingforsregionen (MBT 2019-planen)
har godkants i Kyrkslatts kommunfullmaktige (2.9.2019, § 75). | planen har utarbetats en uppdaterad
beskrivning 6ver hur regionen i sin helhet borde utvecklas aren 2019-2050. Malet ar en lockande, livskraftig
och valmaende Helsingforsregion med laga utslapp. | planen har man ocksa anvisat konkreta atgarder genom
vilka mélen nés senast ar 2030. Dessa ar bl.a. regionalt faststallda priméara utvecklingszoner for
markanvandning, kommunspecifika bostadsbyggnadsprognoser och detaljplanemal samt trafikprojekt och -
atgarder.

Utgangspunkten for placeringen av boende, arbetsplatser och service ar placering i de priméara
utvecklingszonerna i regionen, dvs. stationsregionerna och centrumen i synnerhet. Delgeneralplanen for
Masaby placeras i utvecklingszonen i fraga for nastan hela planeringsomradets del. Endast
planeringsomradets yttersta vastra delar ligger utanfor zonen i fraga.

| MBT 2019-planen har for varje kommun i Helsingforsregionen uppstallts arliga mal for bostadsproduktionen
och byggratten som planeras for boende. Avtalet omfattar ocksa de regionala trafikprojekten som inleds under
avtalsperioden. Esbos stadsbana ar ett av projekten som startas under planeringsperioden. Den tjanar ocksa
Kyrkslatts kommuns mal och framjar utvecklingen av kommunen.
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Bild 24. Utdrag ur Helsingforsregionens markanvandningsplan (MAL 2019) dar de nuvarande bostadsomradena och
industriomradena har markts ut med mérkgratt. Med blatt har markts ut omraden i regionen som ska utvecklas i forsta
hand. Dessa ar pad Masaby delgeneralplaneomrade planeringsomradena i detaljplaneprojekten Herrgardsstrandens
bostadsomrade, Masaby tatort och Solbacka och Majvik, Blabarbrinken och Ravkarret.

7.3  Kommunens allmanna mal

7.3.1 Kommunstrategi

Kommunfullméktige i Kyrkslatt godkande 18.12.2017 (8 91) kommunstrategin for aren 2018-2021.— |
strategin efterstravar man betydande forbattring av Kyrkslatts dragningskraft och utveckling av
valfardstjansterna. Som strategiska mal anvisas starkande av Kyrkslatts livskraft och kommunen sticker ut pa
ett positivt satt, framjande av kommuninvanarnas valmaende med kvalitativa, invanarorienterade och
kostnadseffektiva tvasprakiga tjanster samt satsande pa hallbar ekonomi, samarbete och kunnande. Malet ar
en arlig befolkningstillvaxt pa 1,5-2 %.

Utover befolkningstillvaxten berérs Masaby delgeneralplan av malen som galler ett livskraftigt och sareget
Kyrkslatt som anvisats i kommunstrategin. Dessa ar bl.a. styrande av planeringen av markanvandning och
fokuspunkten inom byggande till kommunens huvudtatorter och invid banan. Malet &r att méjliggéra en
mangsidig bostadsproduktion for olika behov. Malet ar ocksa att utveckla kommuncentrumen att bli allt mer
livskraftiga och trivsamma motesplatser for kommuninvanarna. Ocksa utbudet av féretagstomter och
verksamhetslokaler utokas.

7.3.2 Befolkningsmal

Malet enligt Kyrkslatts kommunstrategi 2018—2021 av den arliga befolkningskningen pa 1,52 % innebéar
knappt 800 nya invanare till kommunen arligen. Enligt befolkningsprognosen for Kyrkslatt (Aluekehittamisen
konsulttitoimisto MDI Oy, 2021) 6kar befolkningen under aren 2020-2040 med ca 6 500 invanare. Enligt
prognosen skulle det bo ca 11 200 invanare i Masaby tatort och p& Sundsbergsomradet. Omradet Sundsberg
omfattar delgeneralplanen fér Sundsberg som ska inledas och som ocksa inkluderar Sarvviks bostadsomrade
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soder om Vasterleden. Som grund for tillvaxten i prognosen star utéver den naturliga befolkningsdkningen
dessutom inflyttningsoverskottet fran dvriga landet, i synnerhet betraffande befolkningsckningen i Masaby och
Sundsberg. Betydelsen av den internationella flyttningsrorelsen betonas ocksa som en tillvaxtfaktor i Kyrkslétt.

Granskat enligt aldersgrupp minskar antalet barn i arskurserna 1-6 pa omradena Masaby och Sundsberg sa
som &ven p& andra héll i Kyrkslatt enligt prognosen p& grund av att nativiteten sjunker. Aldersgruppen barn i
arskurserna 7-9 okar betydligt paA Masabyomradet de narmaste aren (2020-2025). Invandringen kan tydligt
skonjas i Kyrkslatt. Nastan 10 % av kommuninvanarna talar ndgot annat &n finska eller svenska som sitt
modersmal (situationen ar 2021). Ca hélften av befolkningskningen de senaste aren &r invandring.
Kommunen maste alltsd bereda sig beharskat pa situationen som forandras. Enligt jamforelsen av
sprékgrupperna okar antalet barn med frammande modersmal i &k 1-6 och 7-9 betydligt i hela kommunen,
men i synnerhet i Masaby.

7.3.3 Natverket Kolneutrala kommuner (HINKU)

Kyrkslatt anslot sig till natverket Kolneutrala kommuner 13.11.2017 (fge 8§ 65). | och med anslutningen har
kommunen forbundit sig till att skara ner kommunens vaxthusgasutslapp med 80 % fran nivan ar 2007 fore ar
2030. HINKU-utslappsminskningsarbetet styrs och framjas av Atgardsplanen for hllbar energi och ett hallbart
klimat SECAP (fge 8.3.2021 § 429). | och med SECAP-planen forbinder sig Kyrkslatt till 31 konkreta atgarder
for att nd utslappsminskningsmalet senast ar 2030. Atgarderna vidtas inom kommunorganisationen, regionalt
och i samarbete med olika intressentgrupper, och genomférandet av dem uppféljs med olika méatare. Féljande
atgarder i SECAP-planen galler planlaggningen:

= Okning av produktionen av energi med laga utslapp

= Overgang fran fossilenergi till energi med laga utslapp

* Framjande av hallbar samhallsstruktur genom att komplettera centra och stationsomraden och genom
att placera nya bostadsomraden pa omraden med god kollektivtrafikniva.

* Framjande av resor med laga utslapp genom att forbattra forutsattningarna for gang och cykling och
genom att forbattra nya fardseltjanster.

7.3.4 Utvecklingsbilden for Masaby och Bobéack 2040

Kyrkslatts kommunfullméktige godkande utvecklingsbilden fér Masaby och Boback 2040 - En stad nara
naturen 5.9.2016 (§ 70). Det allmanna malet i utvecklingsbilden &r att byggande av ett hallbart samhalle stélls
som utgangspunkt for all planering av markanvandningen. Andra mal som stallts i utvecklingsbilden ar bl.a.
Overgang till ett kolfattigt samhalle, utveckling av Masaby stationsomrade, utveckling av rekreations- och
ekologiska forbindelser och utveckling av Masaby som ett centrum for nartjanster. En del av
utvecklingsbildens teman styr delgeneralplanlaggningen och en del detaljplaneringen betraffande sin
precisionsniva.

| utvecklingsbilden har framférts en férdelning av boendet i zoner: pa utvecklingsbildens karta har skilt
anvisats en centrumzon, en tat zon nara centrum, och utanfér dem narmast en fértatning av den befintliga
samhallsstrukturen, samt projekten som redan ingar i planlaggningsprogrammet.

Masaby centrums karnomrade ligger i enlighet med utvecklingsbilden i narheten av Masaby station (bild 25).
Centrumomradet har i utvecklingsbilden framforts som ett till ytan ratt stort omrade. Det finns befintliga
bostadsomraden eller bostadsomraden som fortatas beharskat i Masaby tatort eller i narheten av den. Nya
bostadsomraden har anvisats i utvecklingsbilden kring Masaby tatort, framst i tatortens vastra del vid
Smedsbyvagen och den nya ringaktiga fordonstrafikforbindelsen. Ockséa i narheten av Esboviken har med
undantag av strandzonen anvisat ett nytt bostadsomrade. Denna nya ringaktiga férbindelse for fordonstrafik
ska genomforas till Masabyvagen och vidare till Majvik éver kustbanan och Ring lll.

Vittrasks byggda strandzon och en del av omradet Solbacka och Majvik har anvisats som en byggd

kulturmiljo. P& planeringsomradet finns rikligt med grénomraden. Langs dem loper gronforbindelser och
viktiga rekreationsrutter. Esbovikens fagelvattenomrade hor till natverket Natura 2000.
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7.4 Mal som uppkommit och preciserats under processen

7.4.1 Planens huvudmal
Delgeneralplanens huvudsakliga mal ar foljande:

1. Ensammanhangande samhallsstruktur i Masaby tatort. Malet ar att uppdatera markanvandningen
for boendets del att méta den nuvarande efterfrdgan genom att 6ka méjligheterna for byggande
av flervaningshusomraden i narheten av stationen och & andra sidan ocks& genom att oka
mojligheterna till smahusdominerat boende i Masaby tatort. Malet ar ocksd att mojliggora
placering av invdnarmangden enligt utvecklingsbilden pd planeringsomradet bade genom att
fortata den befintliga strukturen och genom att pa delgeneralplanenivd anvisa

omradesreserveringar for nya mangsidiga bostadsomraden enligt utvecklingsbilden och
planlaggningsprogrammet.

2. Mota den 6kande och féranderliga trafikens behov genom att utveckla trafiksystemet.

3. Mota de foranderliga arbetsplatsomradenas behov. | synnerhet pa affarscentrumets omrade och
omradet mellan kustbanan och Ring Il finns behov att &ndra markanvandningen i en

42



Delgeneralplanen for Masaby

mangsidigare riktning genom att gora det mdjligt att bilda stadsmassig, blandad verksamhet pa
omréadet.

4. Trygga funktionaliteten av de ekologiska forbindelserna pd omradet och bevarandet av
Centralskogen som en tillrackligt stor helhet. Malet ar ocksa att oka rekreationsrutterna och
invanarnas rekreationsmojligheter i centralskogen och i strandzonerna vid Vittrask och Esboviken.

Ett av de centralaste malen med planeringen har varit att anvisa tillrackliga omraden som behovs for
byggande for det vaxande invanarantalets behov, s att det kompletterande byggandet skulle forenhetliga den
nuvarande rétt splittrade samhallsstrukturen. Markanvandningen enligt malen méjliggor ocksa fortatning av de
nuvarande glesbygdsomradena. Byggande av nya bostadsomraden méjliggors ocksa i enlighet med
planlaggningsprogrammet 2021-2025, som godkéndes av kommunfullméktige 5.10.2020 (§ 79).

Genom att utvidga omradet for centrumfunktioner majliggors placering av naringslivsfunktioner pa omraden
med god nabarhet. Ocksa i Ovrigt stravar man efter att beakta foretagsverksamhetens behov i
markanvandningen pa ett flexibelt satt.

Malet med delgeneralplanen &r att fortydliga gronstrukturen, och anvisa tydliga och till varandra kopplade
gron- och rekreationsomraden pa ett stralformigt satt i olika riktningar fran Masaby centrum. Friluftsrutterna
har koordinerats med de nérliggande delgeneralplanerna for Gesterby och Smedsby, Vecklax-Svartvik och
Jorvas-Ingvalsby.

Malsattningen i delgeneralplanen for Masaby ar ar 2050.

7.4.2 Myndigheternas mal

| inledningsskedet av planlaggningen ordnades 19.9.2013 ett myndighetssamrad i det inledande skedet som
avses markanvandnings- och bygglagen. Vid myndighetssamradet lyftes fram féljande mal:

= fortatandet av samhallsstrukturen pa omradet stammer éverens med de riksomfattande malen for
omradesanvandningen och landskapsplanerna och ar darmed 6nskvart
= grénomradesbehovet pa randomradena Porkala-Meiko ska sakerstallas
=  mojligheterna att genomfora ekologiska rutter ska sakerstallas
» planlésningen ska basera sig p& uppgjorda utredningar och konsekvensbedémningar
o den kraftiga befolkningsokningen pa omradet forutsatter konsekvensbedémning av trafiknatet
o resultaten av inventeringen av kulturmiljon, som utarbetas under planprocessen, och den
landskapsmassig granskningen ska férmedlas till planlésningen
o for omradet bor géras upp en Natura-behovsutredning for Esboviken.

Arbetsmaterialen under planlaggningsprocessen har behandlats da planeringsprocessen framskrider vid
planeringsméten med Kyrkslatts kommun, Nylands NTM-central, Nylands férbund, Véastra Nylands
landskapsmuseum och Museiverket.

Utldtanden om beredningsmaterialet

Om Masaby delgeneralplans beredningsmaterial begardes utlatanden av myndigheter och akttérer pd omradet
vilka ar centrala med tanke pa planarbetet. Det inkom sammanlagt 31 utlatanden om planens
beredningsmaterial. Utlatandena behandlade olika slags teman, och inget sarskilt tema framtradde mer &n
andra i utldtandenas innehall. Utldtandena géllde bl.a. effektivering av dimensioneringen i zonerna for boende,
preciseringar i planens trafiksystem och planbestammelserna vilka framforts i delgeneralplanens
beredningsmaterial. Ett sammandrag och bemdétanden till utldtandena och asikterna har sammanstallts i
forslagsskedet.

Utldtandena man fick om beredningsmaterialet beaktades i arbetet med planforslaget. Under planarbetet har
delgeneralplanens mal preciserats utgdende fran utldtandena och asikterna sa att delgeneralplanen majliggor
en kommundel som har hogst 15 000 invanare och mangsidiga boendealternativ fran tatare flervaningshus-
och smahusboende till glesare glesbygdsboende. Effektiviteten i dimensioneringszonerna for
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markanvandningen har granskats i forslagsskedet pa basis av utldtandena, och effektiviteten i en del av
zonerna for boende har hojts ndgot. Antalet omraden som ska detaljplaneras och deras lage har ocksa
justerats s att zonen som ska detaljplaneras ar mer omfattande an i beredningsmaterialet. Istallet har
omradet pa Centralskogens omrade som anvisats bli detaljplanelagt minskats pa basis av sikterna som
[Amnats in.

7.4.3 Intressenternas mal

Geoinformationsforfragan

Svaren i geoinformationsforfragan i slutet av 2013 har utnyttjats i utarbetandet av delgeneralplanen. | svaren
betonades betydelsen av gron- och rekreationsomradena i Centralskogen och motionsslingorna i Masaby for
invanarna. | utarbetandet av forslaget till delgeneralplan har man fast sarskild uppmarksamhet vid
friluftsrutternas kontinuitet genom hela planeringsomradet. | planen ger man anvisningar om att rikligt med
gronomraden ska sparas fran byggande, for pa det sattet tryggar man inte bara vardefulla naturvéarden utan
ocksa rekreation for invanarna.

| férfragan 6nskade man mer service till Masaby centrum och att centrumomradet 6verlag utvecklas.
Onskemalen har tagits i beaktande i forslaget till delgeneralplan genom att anvisa centrum i Masaby téatort
som omrade for centrumfunktioner (C) som ger mangsidiga méjligheter for placering av olika funktioner pa
omradet.

Asikter om planens beredningsmaterial

Beredningsmaterialet till delgeneralplanen fér Masaby lades fram i enlighet med kommunaltekniska
namndens beslut 26.10.2017 (8§ 52). Det inkom sammanlagt 39 asikter om planens beredningsmaterial. Man
holl ett invanarmote om beredningsmaterialet 21.11.2017 dar myndigheterna i kommunen presenterade
planens beredningsmaterial och svarade pa fragor av invanarna.

| responsen som inkom vid invanarmétet och om planens beredningsmaterial framhavdes bland annat
foljande faktorer och mal:

* Byggratt pa den egna fastigheten

= Annan i planen anvisad markanvandning i den egnha haromgivningen

* Antalet narrekreationsomraden (en del anser att man anvisar for manga rekreationsomraden i planen,

en del anser att de ar for fa)
= Trafiksystem och nya vagférbindelser
» Ett nytt bostadsomrade har anvisats i Centralskogen.

P& basis av den inkomna responsen har man gjort flera andringar i planhandlingarna. Andringarna géllde
endera enskilda fastigheter och bestammelser som anvisats dem eller &ndringar och preciseringar av
anvandningsandamal pa markanvandningshelheter pa mer omfattande omraden. Till exempel har mangden
byggande som anvisats pa Centralskogens omrade minskats jamfort med beredningsmaterialet. Dessutom
har reserveringen for en vagférbindelse mellan Masabyvagen och Smedsbyvagen som anvisades genom
Centralskogen strukits. Tack vare flera terrangbesok och pa basis av kompletterade utredningar har
markanvandningen i beredningsmaterialet preciserats pa manga omraden som till exempel i frdga om
forekomsterna av flygekorre som observerats invid den nya férbindelsen for fordonstrafik.

7.4.4 Mal som harletts ur konsekvensutredningarna

Under hela planlaggningsprocessen har man utarbetat konsekvensutredningar i fraga om markanvandningen
pa planeringsomradet. Utredningarna fokuserar pa planens betydande totaleffekter. Utredningarnas exakthet
beror alltid pa detaljerna i styrningen av planen. Eftersom delgeneralplanen for Masaby i huvudsak styr
detaljplaneringen, preciseras utredningarna som uppgjorts i delgeneralplaneskedet mer detaljerat i samband
med detaljplaneringen.

Klimatkonsekvenser
Kyrkslatts kommun utarbetar klimatkonsekvensutredning innan behandlingen av delgeneralplanen for
godkéannande och resultaten beaktas i planmaterialet.
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Allman plan fér vattenférsérjningen

| delgeneralplanens forslagsskede uppgjordes for planeringsomradet en allman plan for vattenforsorjningen
(Ramboll Finland Oy, 2020) som omfattade linjer for vatten- och avloppsledning inklusive
kostnadsberakningar till de planerade omradena som ska detaljplaneras. Utdrag ur planen ingar som bilaga till
planbeskrivningen (bilaga 15).

Planekonomisk bedémning

Den planekonomiska bedémningen av delgeneralplanen utarbetades efter att beredningsmaterialet var
framlagt och den blev fardig 2019 (Ramboll Finland Oy). Vid utarbetandet av den planekonomiska
beddmningen utnyttjade man kostnadsberakningen for den allmé&nna planen for vattenférsorjningen. |
utredningen beddmde man de ekonomiska konsekvenserna som férorsakas kommunen av genomforandet av
delgeneralplanen. Utgangspunkt for granskningen ar den fysiska omgivningen som fordras av genomférandet
av delgeneralplanen: nulaget i fornallande till forandringar i fraga om befolkning, arbetsplatser och trafik samt
byggandet som medfors av dessa och verksamheten efter byggandet under en 30 ars granskningsperiod.
Foremal for granskningen &r kommunens satsningar pa byggandet av omradet, annat fullféljande och annan
verksamhet samt tomt- och skatteinkomster som kommunen far fran omradet. Utdrag ur den planekonomiska
bedomningen ingar som bilaga till planbeskrivningen (bilaga 16).

Nybyggandets effektivitet i delgeneralplanen har héjts pa smahusdominerade omraden. Invid ringforbindelsen
i Masaby har nybyggande péa grund av planekonomiska faktorer anvisats som bostadsomrade (A) dar man far
bygga flervaningshus, radhus, smahus och fristaende sméahus, istallet for bara smahus. Byggandet av
flervaningshus ska genomféras pa omradet sa att byggnaderna ocksa pa smahusdominerade omraden
anpassar sig till stilen och skalan pa dominerande byggnader. Med andra ord skulle det pa omraden som
beskrivs ovan i forsta hand innebara byggande av laghus. Omraden som ska detaljplaneras har utvidgats i
forslagsskedet bland annat till Masagardens omrade och invid Hommasvagen, da glesbebyggelse anvisas
nagot mindre i planen &n i planens beredningsmaterial.

Den planekonomiska bedémningen visade att genomférandet av delgeneralplanen har betydande
konsekvenser for kommunekonomin och att det i byggzonerna som ar férenliga med delgeneralplanen
forekommer tydliga planekonomiska skillnader. Enligt beddmningen férutsatter utveckling av
planeringsomradet p& ett ekonomiskt formanligt satt tidsbestamning av genomférandet. Utveckling av
planeringsomradet pa ett ekonomiskt formanligt satt forutsatter att nybyggande riktas forst till de omraden som
ligger sa centralt som majligt, alltsa nara arbetsplatser och service och som ligger nara redan byggda
investeringar i infrastruktur och tjanster. Med en omradeshelhetsvis granskning kan man kontrollera den
kommande utvecklingen och férsékra sig om att utvecklingen framskrider systematiskt genom att uppféra
nybyggande férst nara den nuvarande samhallsstrukturen.

Planeringsbehovet p& serviceomradet preciseras i samband med detaljplaneringen.

Trafikutredning
Materialet for planeringsomradet kompletterades med en trafikutredning i borjan av 2021 (Ramboll Finland

Qy). | utredningen om utvecklingsstigar for trafiknatet i delgeneralplanen fér Masaby undersdkte man med
hjalp av trafikprognosen belastningen av trafiknatet med det invanarantal som delgeneralplanen mojliggor. |
trafikprognoserna anvandes som dimensionering maximidimensioneringen som delgeneralplanen méjliggor,
som mest 15 000 invanare pa planeringsomradet for delgeneralplanen. Malet med trafikutredningen var att
utreda vilka trafiknatsmassiga atgarder en 6kning av invanarantalet kraver, i vilkken ordning atgarderna bor
vidtas och nar atgarderna senast bor vidtas. Pa basis av prognoserna utarbetade man en majlig
utvecklingsstig, vars skeden och tidpunktsforslag grundar sig pa utvecklingen av trafikmangdsprognoserna.

Den uppdaterade trafikprognosens skillnad till de tidigare prognoserna visade sig inte vara sa stor att
utveckling av trafiknatet skulle inverka pa dimensioneringen av delgeneralplanen. Nedan har man framfort
fram olika skeden for utvecklingsstigen for det mgjliga trafiknatet. | dem har man férutom konsekvenserna av
nulaget och 6kad markanvandning beaktat eventuella trafikmassiga utvecklingsatgarder.

| det forsta skedet av den eventuella utvecklingsstigen forsamras trafikrummet pa Masabyvagens och
Masabyportens omrade snabbt jamfort med nulaget, om markanvandningen okar fran nulaget och trafiknatet
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inte utvecklas. Sundsbergsvégen stockar sig liksom Masabyvéagens avsnitt mellan Smedsbyvagen och
Sundsbergsvagen. Anslutningarna fran Majviks omrade till Ring 111 utgor en trafiksakerhetsrisk. En 6kning av
invanarantalet enligt detaljplaneprojektet for Solbacka och Majvik kraver en ny korforbindelse till
planeringsomradet, d& de nuvarande vagskalen till Ring Ill stings. Ledning av trafiken p& planeringsomradet
for detaljplanen for Solbacka och Majvik via Herrgardsstranden leder till ett gatun&t som inte planerats for en
sa har stor trafikvolym. Det skulle enligt trafikprognoserna istéllet vara majligt att leda trafiken via Sundsvagen
istallet for via Herrgardsstranden.

I utvecklingsstigens andra skede belastas Sundsbergsvagen av trafikmangderna fran Solbacka och Majvik,
vare sig trafiken leds via Herrgardsstranden eller Sundsvagen. Byggande av Sundsbergsvagens
cirkulationsplatser som 2+2-filig avhjalper koer i trafiken bade pa Sundsbergsvagen och pa Ring Ill.

| utvecklingsstigens tredje skede kompletteras trafiknatet med en intern ringforbindelse i Masaby alltsa med
en gata frdn Smedsbyvéagen till Masabyvagen och dérifrén till en eventuell planskild anslutning i Majvik. Den
nya markanvandningen vid ringforbindelsen okar trafikmangden. Trafiken fortsatter 6ka ocksa pa
Masabyportens omrade, fastan ringforbindelsen underlattar trafikbelastningen pd Masabyvéagen. Genom att
gora avsnittet mellan cirkulationsplatserna i Masabyporten tvéfiliga minskar kébildningen till Sundsvagens
ramp fran Ring IIl.

| utvecklingsskedets fjarde skede beror problem med rusning pa Sundsbergsvagen framfor allt pa
utvecklingen av Sundsbergs stra omrade och géller pa sa satt framst den 6stra delen av vagen. Utveckling
av Masabyportens cirkulationsplats till en turbocirkulationsplats gor trafiken pa omradet smidigare. Det racker
inte att endast gora den tvéfilig, eftersom trafiken fran Ring 1l fortfarande skulle bilda betydliga kder med den
har I6sningen. Utveckling av Herrgardsstrandens cirkulationsplats med fria filer som svéanger till hoger gor
rusningarna smidigare. Styrning av trafiken fran Solbacka och Majvik via Sundsvagen forkortar kberna i
narheten av Herrgardsstrandens korsning. For att trafiken till cirkulationsplatsen ska vara smidig vid
anslutning fran Sundsbergsvagen, maste Herrgardsstrandens anslutning vara en turbocirkulationsplats.
Dessutom rekommenderas pa basis av trafikutredningen som utarbetats for beredningsmaterialet for
delgeneralplanen for Sundsberg att Sundsbergsvagen gors 2+2-filig efter ar 2040.

| utvecklingsstigens femte och sista skede byggs Majviks planskilda anslutning, varvid man kan styra trafiken
fran Solbacka och Majvik ocksa via den norra delen av planeringsomradet till trafiknatet i Masaby.
Trafiksituationen i vastra andan av Masabyvagen och Sundsbergsvégen blir avsevart lattare d& byggandet av
Majviks planskilda anslutning skulle leda trafiken i dstlig-vastlig riktning bort fran cirkulationsplatserna pa
Masabyportens omrade. Full nytta av en planskild anslutning i Majvik fas da ocksa ringférbindelsen i Masaby

byggts.

Dagvattenutredning

| dagvattenutredningen fér Masaby delgeneralplan (Ramboll Finland Oy, 2020) utreddes planeringsomradets
avrinningsomraden och deras stromningsrutter och pa 6vergripande niva behoven for hantering av dagvatten.
Dagvattenutredningen ger nédvandiga utgangspunkter for dagvattenplaneringen inom detaljplaneringen och
styr p& sa satt den mer detaljerade planeringen av dagvattensystemen pa omraden som ska detaljplaneras.

D& ogenomtrangliga ytor okar pa planeringsomradet bildas mer dagvatten an i nulaget. | detaljplaneringen bor
man beakta den 6kade mangden vatten och ordna 6versvamningsrutter pa omradet, sa att dagvattnet inte
fororsakar nagra skador. | hanteringen av avrinningsomraden pa planeringsomradet ska man i den fortsatta
planeringen och valet av atgarder beakta varje omrades sardrag som framgar av tabell 6 i
dagvattenutredningen. | ordnandet av dagvatten ska man forutom mangden beakta kvaliteten pa dagvattnet. |
dagvattenutredningen till delgeneralplanen granskade man planeringsomradets dagvattens teoretiska halter
och belastning av skadeamnen. Pa en del av avrinningsomradena identifierade man sedimenthalter som
overskrider det riktgivande gransvardet i de teoretiska dagvattnen. P4 dessa omraden boér man strava efter att
minska sedimentbelastningen genom fordrojningskonstruktioner for dagvatten. Omradena framgar av tabell
10 i dagvattenutredningen.

| dagvattenutredningen granskade man pa basis av Geologiska forskningscentralens (GTK) material for
forhandstolkning sulfatjordar som med stor sannolikhet finns pa planeringsomradet. Sulfatjordar bildar
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avrinningsvatten som innehaller sura, skadliga metaller som kan férorsaka korrosionsskador pa underjordiska
rorlinjer och betongkonstruktioner. D& de skoljs ut i vattendraget forsvagar de vattnets kemiska kvalitet och
fororsakar miljoskador.

| planeringen av hanteringen av dagvatten pa planeringsomradet iakttas en med Kyrkslatts dagvattenprogram
forenlig prioriteringsordning i fraga om hanteringen av dagvatten (Bild 26). P& delgeneralplanens
planeringsomrade lampar sig enligt dagvattenutredningen féljande principlésningar:
= Minskande av méngden dagvatten genom att foredra grontak eller genomtrangliga belaggningar.
* Hantering av mangden dagvatten med férdréjningsbassangar, 6ppna faror eller underjordiska
dagvattenkassetter.
* Hantering av dagvattenkvaliteten framfor allt nara grundvattenomraden, vattendrag eller omraden
med kansliga naturvarden.

Mer exakta planer for hantering av dagvatten och val av konstruktioner for hantering av dagvatten planeras i
samband med detaljplaneringen. Endera kommunen (allménna och gemensamma omraden) eller
markégarinstansen tomtspecifikt ansvarar for genomférandet.
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Bild 26. Prioritetsordning for hanteringen av dagvatten enligt Kyrkslétts dagvattenprogram.

Flygekorrutredning

Flygekorren ar enligt bilaga IV i EU:s naturdirektiv a) en art vars foréknings- och rastplats det pa grundval av
49 § i naturvardslagen ar direkt forbjudet att forstora eller férsamra. Flygekorren har i Finland klassificerats
som en aventyrad art.

En flygekorrutredning for delgeneralplaneomradena Masaby och Boback gjordes 2018 och utredningen
uppdaterades 2019 (Luontoselvitys Metsanen, 2019). For uppgotrandet av delgeneralplanerna producerade
man Gver planeringsomradena i flygekorrutredningen en tillracklig bild av flygekorrens forekomst och omraden
som lampar sig som habitat och identifierade fardférbindelser som lampar sig for flygekorren. | utredningen
avgransade man fran reviren de delar av reviren som identifierades som revir som mest anvands av och
passar for flygekorren. Dessa gors till karnomraden for flygekorren. Utover flygekorrutredningen har man i
utarbetandet av delgeneralplanen anvant sig av resultaten i terrangkartlaggningarna som miljévardsenheten
gjort 2018-2021 och i samband med detaljplaneringen gjorda flygekorrutredningar (bland annat
flygekorrutredningarna for detaljplanerna for Solbacka och Majvik och Blabéarsbrinken).

Enligt flygekorrutredningen fér Masaby och Bobéck och tidigare terrangkartlaggningar och utredningar finns
pa planeringsomradet for delgeneralplanen for Masaby 17 flygekorrforekomster dar det sannolikt finns med 49
§ i naturvardslagen forenliga foroknings- och rastplatser for flygekorren. Bevarandet av enbart kdrnomraden
tryggar bevarandet av arten daligt pa l1ang sikt, sa i planeringen och markanvandningen géllande omraden
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mellan kArnomraden och omradena mellan dem bér man se till att for flygekorren bevaras val lampad livsmiljo
och fungerande forbindelser i tillrAckligt omfattande utstrackning.

P& basis av flygekorrutredningen och tidigare flygekorrobservationer har pa plankartan éver delgeneralplanen
anvisats omrade som ar viktigt for flygekorrens livsmiljo (17 st) och forbindelser (4 st). Karnomradena grundar
sig pa naturutforskarnas begransningar och de har méarkts ut i plankartan som lagstadgade skyddsobjekt (s-
1). Forbindelsebeteckningen ar riktgivande och beteckningen preciseras i och med detaljplaneringen.

Natura-bedémning

Enligt 65 § i naturvardslagen, om ett projekt eller en plan i sig eller i samverkan med andra projekt eller planer
sannolikt pa ett betydande satt minskar naturvardena i ett omrade som statsradet foreslagit for Natura 2000
eller som redan inforlivats i natverket, och omradet for att skydda dessa varlden inforlivats eller ska inforlivas i
Natura 2000-natverket, skall den som genomfor projektet eller gor upp planen pa behdrigt satt bedoma dess
konsekvenser.

Till planeringsomradet for Masaby delgeneralplan hor strand- och vattenomradet som inkluderats i Natura
2000-natverket for Esboviken-Bastvik. Strand- och vattenomradet hor forutom till delgeneralplanens
planeringsomrade till planeringsomrédet for det anhangiga detaljplaneprojektet for Solbacka och Majvik.
Konsekvenserna for naturskyddsomradet som hor till Natura 2000-natverket har vid bearbetandet av
delgeneralplanen beddémts i huvudsak bero pa markanvandningslésningar enligt detaljplanen, sa en Natura-
beddémning har gjorts i samband med detaljplaneprocessen for Solbacka och Majvik (Enviro, 2020).

Bedomningen ar gjord utgdende fran det 16.6.2020 daterade preliminara detaljplaneforslaget. | bedomningen
har man konstaterat att da planen blir verklighet kan indirekta skadeverkningar, som fororsakas av
rekreationsanvandning och dagvatten, galla naturtypen for laga vikar pa Natura-omradet. Med
dagvattenlosningen lindras skadliga konsekvenser och enligt bedomningen ar konsekvenserna sma i relation
till naturtypens vidstrackta areal och Esbovikens omfattande avrinningsomrade. Rekreationsanvandningen pa
omradet da detaljplanen blir verklighet torde 6ka, men trycket pa rekreationsanvandning anvisas till markta
friluftsrutter. De 6vriga naturtypsfigurerna som ska skyddas pa Natura-omradet ligger pa langre avstand fran
detaljplaneomradet. Konsekvenserna av detaljplanen kan fororsakas framst av 6kad rekreationsanvandning,
varvid konsekvenserna forblir sma eller obetydliga.

Man begarde i 65 § i naturvardslagen avsedda utlatanden om Natura-bedémningen av Narings-, trafik- och
milidcentralen i Nyland (NTM) och av de privata markagarna som besitter naturskyddsomradet. | sitt utlatande
konstaterade Nylands NTM-central att byggande enligt det prelimindra detaljplaneférslaget fér Solbacka och
Majvik inte &ndrar pa de ekologiska konstruktionerna eller sardragen p& Natura-omradet Esboviken-Bastvik.
Enligt NTM-centralens synpunkt har genomférandet av detaljplanen sannolikt ingen beaktansvard
forsamrande inverkan pa vatten- och strandnaturtyperna pa Natura-omradet, da man inte utfor aviagsnande
av vaxtligheten, muddringar eller annat strandbyggande pa strandomradet. Enligt Nylands NTM-central
forsvagar inte detaljplanen for Solbacka och Majvik ensam och inte heller inférlivad med andra projekt och
planer avsevart de naturvarden som star som grund for skydd av Natura 2000-omradet Esboviken-Bastvik,
som delvis ligger p& planomradet, sé lange man beaktar ovan namnda omstandigheter. | planbestammelserna
for bade forslaget till delgeneralplan for Masaby och forslaget till detaljplan for Solbacka och Majvik har man
beaktat NTM-centralens utlatande om att man p& Natura-omradets strand inte far avlagsna vaxtlighet, muddra
eller utféra strandbyggande.

| samband med landskapsplanen Nyland 2050 har man gjort en Natura-behovsprévning (Nylands férbund,
2019) dar man konstaterar att de i landskapsplanen avsedda konsekvenserna av buller och
rekreationsanvandning pa vatten- och markomraden inte i betydande grad galler naturtyperna eller arterna
som star som grund for Natura-omradet Esboviken-Bastvik, fastan tatortsstrukturen skulle goras tatare. |
Nylands forbunds Natura-bedémning har man féreslagit bland annat foljande allméanna lindringsatgarder med
vilka man kan férebygga och lindra skadliga verkningar som férorsakas av markanvandning enligt
landskapsplanen:

»  Styrning av rekreationsanvandningen ar sarskilt vasentlig da volymen
rekreationsanvandning antagligen smaningom o6kar. Skadeverkningarna fran
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rekreationsanvandningen kan man minska sarskilt genom generalplanebestammelser,
uppgorande och fullféljande av en skétsel- och nyttjandeplan fér omradet och
information.

= Forsamrande konsekvenser for stor natebock kan lindras med atgarder som forbattrar
vattenkvaliteten. Andra for stor natebock vasentliga lindringsmedel &r sattet for
genomfdérande av, platsen for och tidpunkten fér muddringar som eventuellt utférs.
Muddringar ska goras med metoder dar naringsamnen sprider sig s lite som mgjligt till
vattenfasen. Muddringar ska inte goras i narheten av forekomster av stor natebock
atminstone under vaxtperioden, sa att artens naringsvéxter inte tacks av sediment. |
férekomster av stor natebock ska inga muddringar utforas, eftersom arten lever i
vattnet under hela sin livscykel.

= Okad vattentrafik som beror p& utveckling av rekreationsanvandningen och
smabatshamnen och 6kandet av bullerkonsekvenser som férorsakas av Ring Ill leder
till att fAgelbestandet upplever mer storningar sarskilt under hackningstiden, men de
har ingen inverkan pa naturvardena eller arterna som star som grund for Natura-
omradet, eftersom faglar inte omfattas av skyddsgrunderna fér omradet. Det ar majligt
att lindra bullerkonsekvenserna med flera I6sningar, sarskilt bullerskydd, och
ljusféroreningar minskas markbart genom att rikta belysningen mot objektet som ska
belysas.

Efter lindringsatgarderna forsvagar markanvandning i enlighet med landskapsplanen enligt bedémning inte
anmarkningsvart de naturvarden som star som grund for valet av Natura-omrade eller omradets enhetlighet.
Det preliminara forslaget till detaljplan for Solbacka och Majvik stammer 6verens med landskapsplanen, sa
projektet har inga samverkningar som galler Natura 2000-omradet.
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8 BESKRIVNING AV DELGENERALPLANEN

8.1 Dimensionering av delgeneralplanen

Delgeneralplanen for Masaby har en areal om cirka 13 km? (ca 1 300 ha). Av den totala arealen anvisas den
stdrsta delen, alltsd cirka 798,0 ha (ca 60 %) for detaljplanering. Omraden som ska detaljplaneras ar féljande:
omréde for centrumfunktioner (C), bostadsomrade (A), smahusdominerat bostadsomrade (AP), omrade for
service och forvaltning (P), arbetsplatsomrade (TP), omrade for byggnader som tjanar turism (RM)
narrekreationsomrade (VL), omrade for idrotts- och rekreationsservice (VU), skyddsgronomrade (EV) och
omréde for energiférsorjning (EN). Arealerna for omradesreserveringarna i delgeneralplanen har presenterats
nedan i tabell 3.

Tabell 3. Omradesreserveringar med arealer i delgeneralplanen.

Omrédesreserveringsbeteckning | Riktgivande Ungefarlig areal (ha): Beraknad byggratt
omradestéathet (v-m2)

Omrade for centrumfunktioner (C) 0,40-0,55 51,81 207 000

Bostadsomrade (A) 0,30-0,40 123,3 370 000

Smahusdominerat omrade (AP) 0,10-0,30 218,8 218 000

Omrade for fristAende smahus 0,05 34,63

(AO/nr)

Omrade for lantbrukslagenheters 4,868

driftscentrum (AM)

Omrade for service och forvaltning 16,43
(P)

Arbetsplatsomrade (TP) 24,66
Narrekreationsomraden (VL och 219,2
VU)

Omrade for byggnader som tjanar 10,62
turism (RM)

Naturskyddsomrade (SL) 99,27
Jord- och skogsbruksdominerat 99,27
omrade med sarskilda miljévarden

(MY)

Jord- och skogsbruksdominerat 290,3

omréde med sarskilt behov av att
styra friluftsliv (MU)

Landskapsmassigt vardefullt 54,60
akeromrade (MA)

Jordbruksomrade (MT) 9,607

Omréde for samhallsteknisk 6,889
forsorjning (ET)

Delgeneralplanen for Masaby &ar en omradesreserveringsplan som styr detaljplaneringen och den &r inte en
bindande dimensionering av omraden. For att utvardera omradenas anvandning och verkningar har
dimensioneringen justerats genom att dela in den styrande effektiviteten for byggande i delgeneralplanen i
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fyra olika omradeshelheter. Fordelningen grundar sig pa den planekonomiska bedémningen av
delgeneralplanen fér Masaby (Ramboll, 2019) och omradena ar foljande:

= Omrade 1: centrumaktigt boende (C) pa mindre &n en kilometers avstand frdn Masaby station. Malet
for omradet ar en tat och stadsaktig samhallsstruktur, dar boende och service blandas.

» Omrade 2: flervdningshusdominerat boende pa mindre an 1,5 km avstand fran Masaby station. Malet
for omradet ar en ganska tat samhallsstruktur som i huvudsak bestar av vanings- och laghus.

= Omrade 3: smahusdominerat boende som ska byggas tatare (AP) pa 1,5-3 km avstand fran Masaby
station. Malet for omradet ar ett ganska tatt omrade med radhus, parhus och fristdende smahus.

=  Omrade 4: smahusdominerat boende (AP/AO) tre kilometer utanfér zonen fran Masaby station.

Omradena och placeringen av dem i delgeneralplanen har presenterats i bild 27.

Byggandets effektivitet beskrivs i delgeneralplanen med ett omradesexploateringstal (e?).
Omradesexploateringstalet (e2) uttrycker byggnadernas totala yta i forhallande till markomradets areal.
Exploateringstalet beskriver byggnadstétheten pa omradet som ska planlaggas och med hjalp av det kan man
jamfora olika bostadsomradens karaktar och struktur. Ett hogt omradesexploateringstal innebar effektivt
byggande. Motsvarande pa glesare byggda omraden ar byggandets effektivitet lagre.

Den barande tanken for definiering av byggandets effektivitet pA omradet for delgeneralplanen for Masaby ar
fordelning av boendet i zoner sa att det tataste boendet och byggandet sker i Masaby centrum och i
stationsregionen. Det mest effektiva byggandet (0,40-0,55 e?) anvisas pa omrade for centrumfunktioner (C)
sa att det ar mindre an en kilometer till Masaby station. Ocksa flervaningshusdominerat boende (A, 0,30-0,40
e?) ar tatt byggande och ligger pa gang- eller cykelavstand fran Masaby station. Genom att anvisa tatt
byggande pa ett omrade med utmarkt utbud av kollektivtrafiktjanster fullféljer man malet att harmonisera
samhallsstrukturen. Genom att komplettera den befintliga samhallsstrukturen fullféljer man ockséa
planekonomiskt fornuftigt nybyggande. Mer om kostnaderna fér genomférandet av delgeneralplanen i stycke
10.2.1.

Aven p& smahusdominerat omréde dar boendet ska goras tatare anvisas ganska tatt byggande (0,10-0,30
e?). Smahusdominerat omrade med boende som ska byggas tatare anvisas i delgeneralplanen zonvis kring
flervaningshusdominerat boende till exempel pa Esbovikens strand och invid den nya ringforbindelsen for
fordonstrafik i Masaby och invid Smedsbyvagen. Storsta delen av det smahusdominerade omradet som ska
byggas tatare ar i nulaget obebyggt, men pa omradet finns ocksa en del smahusboende. Principen for
kompletterande byggande &r att mer omfattande omraden mellan den befintliga strukturen anvisas for
boende, dock med beaktande av narrekreationsomraden.

Den lagsta byggnadseffektiviteten (0,05 e?) anvisas egnahemshusomraden (AP och AO) i utkanten av
samhallsstrukturen och pa omraden med landsbygdsaktigt boende (AM). Glesbygdsomraden (AO)
detaljplaneras inte och darfér anvisas inget omradesexploateringstal for dem. Glesbygdsomradena bevaras
likt nulaget som landsbygdsaktiga miljder dar byggandet grundar sig pa kalkylerade byggplatser enligt
stamlagenhetsberakningen i Kyrkslatts generalplan 2020. Man bor beakta att delgeneralplanen i sig inte
mojliggor beviljande av bygglov pa glesbygdsomraden, utan bygglov beviljas aven i fortsattningen enligt
provning fran fall till fall (avgorande som géller planeringsbehov / undantagslov). P& glesbygdsomrade har
man i delgeneralplanen anvisat 43 kalkylerade byggplatser, av vilka 28 ar bebyggda. P& delgeneralplanens
planeringsomrade finns totalt 15 obebyggda kalkylerade byggplatser. Av dem ligger majoriteten (10 st) vid
sjon Vittrasks strand och resten (5 st) pa Vestergérds och Ostergards omrade.

Vid bedémningen av det invanarantal som delgeneralplanen mojliggér har man som boenderymlighet anvant
dimensioneringsprincipen 1 invanare/ 50 v-m? Beddmningarna av invanarantalen pa delomradena har
presenterats i tabell 4. Den storsta omradeshelheten i planen enligt invanarantalet &r smastadsaktigt boende
(zon 2). Den mest omfattande omradeshelheten enligt arealen ar smahusdominerat boende som ska fortatas
(zon 3). Om alla byggplatser pa glesbygdsomradet (AO) byggs, skulle de foreslagna 15 nya byggplatserna
innebara cirka 45 nya invanare. Dimensioneringsprincipen som anvants ovan ar 3 invanare / byggplats.
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Malet med delgeneralplanen ar att mojliggora placering av hogst 15 000 invanare pa planeringsomradet (ar
2021 uppgick antalet invanare till nastan 7 000), vilket innebar att den nya markanvandningen skulle
méjliggora byggandet av nya bostader for som mest cirka 8 000 nya invanare. Visserligen kan den slutliga
befolkningsokningen fore delgeneralplanens malar 2050 vara mindre &n forslaget ovan. Det nya
bostadsbyggandet som detaljplanen anvisar kommer att genomféras i och med detaljplaneringen.

Berakningsvis kan det genom fullféljandet av detaljplaner som ska fornyas och genom nya detaljplaner uppsta
tiotals, om inte hundratals nya arbetsplatser.

A ' uekok: det
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Bild 27. Byggandets effektivitet pa planeringsomradet for Masaby delgeneralplan klassificerat i fyra olika omradesklasser.
Markanvandningen har i planforslagsskedet preciserats sa att till exempel Masagéards omrade anvisas for detaljplanering
och pa sa vis ar dess effektivitet nagot hogre an den som anvisats pa bilden. Bildkalla: Planekonomisk bedémning av
Masaby delgeneralplan (Ramboll Finland Oy, 2019).

Bygagnadseffektiviteten zonvis

Byggnadseffektiviteten i Masaby delgeneralplan har delats in i fyra olika zoner. Som grund fér modellen med
zoner ar att den kommande samhallsstrukturen i sa stor utstrackning som mojligt stéder sig pa kollektivtrafik
och servicen i Masaby centrum. De bildade zonerna beskrivs senare i det héar stycket. | alla zoner har det
genom kommunens strategiska riktlinjer och vaxelverkan genom planlaggning bildats strategiska avsikter och
andra utmaningar for planeringen av markanvandningen, da trafikbuller pd omradena, utmaningarna med
ordnandet av trafiken och byggnadsforhallandena inverkar pa volymen nybyggande.

Man har for delgeneralplaneomradets del analyserat de nuvarande och de nya reguljarbussarnas rutter och
influensomradena for hallplatserna (i Kyrkslatt anvands ett maximiavstand pa 800 meter fran busshallplatsen)
samt gang- och cykelforbindelserna pa 1, 3 och 5 km till Masaby taghallplats. Malet med delgeneralplanen ar
att styra en betydande del av byggandet till en zon som kan nas val med kollektivtrafik. Med koncentreringen
av byggandet forsoker man ocksa framja utvecklingen av serviceutbudet pa omradet.

52



Delgeneralplanen for Masaby

Omradesexploateringstal har anvants som hjalp vid jamforelsen av zonerna och vid utrakningen av
invanarantalen. Resultatet ar riktgivande maximiinvanarantal for omradena. Man bor dock beakta att
maximitalen inte kommer att uppnas i sin helhet med den valda effektiviteten, eftersom man i samband med
detaljplaneringen stéller upp mal fér varje planeringsomrade alltid fran fall till fall. Bland annat beaktandet av
naturvarden och kulturmiljéer inverkar pa detaljplaneringen sa att omradeseffektiviteten som avses i
delgeneralplanen inte kan anvisas rattvist pa alla omraden. Riktgivande exploateringstal och med dem
forenliga maximiinvanarantal majliggor flexibilitet i detaljplaneringen: invanarmalet 15 000 pa
planeringsomradet i delgeneralplanen preciseras i frdga om varje omrade i samband med detaljplaneringen.
Dimensioneringen av delgeneralplanen styr detaljplaneringen riktgivande.

Tabell 4. Riktgivande omradestathet, beréknad byggratt och invanarantal for zonerna i delgeneralplanen.

Delomréade Riktgivande Beréknad byggratt Nuvarande Beréaknat
omradestathet (v-m?) invanarantal | invanarantal 2050

Zon 1l 0,4-0,55 207 000 1500 5200

Zon 2 0,3-0,4 370 000 2700 7 400

Zon 3 0,1-0,3 218 000 2300 4400

Zon 4 0,05 100 150

ZON 1: CENTRUMAKTIGT BOENDE

Zonen for centrumaktigt boende i delgeneralplanen stracker sig pa en ca 0,5-1 kilometers radie
fran Masaby station. Malet med den har zonen &r en tat och stadsaktig samhallsstruktur, dar
boende och service blandas. For att uppna det har kan man anvanda en relativt hog
omradestéathet (e? = 0,55).

Med omradestatheten 0,50 kan man placera s& mycket som 5 000 invanare i zonen for
centrumaktigt boende. For narvarande bor cirka 1 500 invanare i zonen. Antagen
dimensionering ar principen enligt vilken 30—40 % av byggandet i zonen &r annat byggande an
till exempel kontor, verksamhetsutrymmen eller service. Med andra ord finns pa omradet bland
annat foretagslokaler, daghem, skolor och annan narservice.

ZON 2: SMASTADSAKTIGT BOENDE

Zonen for smastadsaktigt boende i delgeneralplanen stracker sig pa en ca 1-1,5 kilometers
radie frAn Masaby station. | den har zonen grundar sig malet med dimensioneringen av
invanarantalet p& en ganska tat samhallsstruktur och omfattar forutom flervaningshus laghus,
radhus och smahusbyggande i bolagsform och ocksa fristdende smahus, eftersom det i
enlighet med nulaget finns &ven smahus i zonens omrade. | zonen anvéands omradestatheten
e? = 0,3, vilket &r ett ganska litet exploateringstal for ett flervaningshusomrade. Pa grund av
den befintliga bosattningen och smahusbyggandet som nufértiden finns i zonen kan man anta
att zonen for flervaningshusdominerat boende kommer att ha lag exploatering.

Med omradestatheten 0,3 kan man placera sa mycket som 7 500 invanare i den
flervaningshusdominerade zonen. For narvarande bor cirka 3 000 invanare i zonen. Av
omradestatheten som bildas i zonen réknas cirka 20 % for andra funktioner.

ZON 3: SMAHUSDOMINERAT BOENDE SOM SKA FORTATAS

Delgeneralplanens zon for smahusdominerat boende som ska fortatas stracker sig pa en ca
1,5-3 kilometers radie fran Masaby station. Malet i den har zonen &r en ratt tat zon med
radhus, parhus och fristdende smahus. | zonen kan man bygga bl.a. smahusbyggande i grupp
och i bolagsform. Omradestatheten minskar pa grund av den for smahusomraden typiska glesa
boendeomgivningen och gronomradena inuti omradet. Omradesexploateringstalet som
anvands pa smahusomraden ar ganska lagt (e = 0,10).
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Med omradestatheten 0,10 kan man placera som mest 4 500 invanare i zonen for
smahusdominerat boende, som ska byggas tatare. For narvarande bor cirka 2 300 invanare i
zonen.

ZON 4: GLESBEBYGGELSE

Delgeneralplanens zon gor glesbebyggelse ligger tre kilometer utanfor Masaby station. P&
stréackor som &r langre &n tre kilometer valjer manniskor oftast personbil istéllet for
kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik. Om nytt bostadsbyggande skulle placeras i den har
zonen, skulle det 6ka personbilstrafiken. Utéver ovanstaende skulle ordnandet och underhallet
av kommunalteknik bli anmarkningsvart dyrt. Malet pa glesbygdsomrade ar att bevara den
befintliga landsbygdsaktiga miljén och villamiljon i kulturlandskapsobjekten.

| dimensioneringen av glesbygdsomraden har man inte anvant nagot omradesexploateringstal,
eftersom inga nya omradden som ska detaljplaneras har anvisats i zonen som ligger tre
kilometer utanfér Masaby station; utan byggplatserna enligt stamlagenhetsberakningen i
Kyrkslatts generalplan 2020 har anvisats i delgeneralplanen i enlighet med etablerad praxis i
kommunen. Kalkylerade byggplatser som inte anvisats p& omraden som ska detaljplaneras i
delgeneralplanen, har placerats med egen planbeteckning pa glesbygdsomrade (AO/nr).
Siffran i planbeteckningen anvisar maximiantalet byggplatser pa omradet.

| delgeneralplanen har man péa glesbygdsomradet anvisat totalt cirka 44 byggplatser. Om alla
byggplatser bebyggs, bor ndgra hundra invanare pa glesbygdsomradet nara Masaby tatort.

B 1kmasemalta
3km asemalta

5km asemalta

800m bussipysakilta

nykyinen bussiliikenteen
runkolinja

nykyinen bussiliikenteen
muu linja

suunniteltu bussililkenteen
runkolinja

suunniteltu bussiliikenteen
muu linja

Bild 28. Analyskarta 6ver tillganglighet och nuvarande och kommande kollektivtrafik. Tillgangligheten har anvants som en
av dimensioneringsprinciperna i delgeneralplanens beredningsmaterial.
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KKONUMM
KYRKSLAT

Bild 29. En askadliggorande karta dver de fyra olika effektivitetszoner som anvants i plankartan i delgeneralplanens
beredningsmaterial.

8.2 Delgeneralplanens omradesreserveringar och planbeteckningar

Delgeneralplanens omradesreserveringar och planbestammelser framgar ur bilaga 1 och 2 till
planbeskrivningen.

8.2.1 Boende

| delgeneralplanen anvisas mangsidigt med byggnadsmodjligheter for olika bostadstyper: centrumaktigt
flervaningshusboende (C), blandade sma- och flervaningshusomraden som kompletterar varandra (A),
smahusomraden (AP), egnahemshusomraden (AP och AO) och landsbygdsboende (AO och AM).

Centrumaktigt flervadningshusboende (C), bostadsomrade (A) och smahusdominerat bostadsomrade (AP)

Det tataste boendet ligger i delgeneralplanens mellersta del pa Masaby stationsomrade och i den omedelbara
narheten av Ring 1l p4 omradet Solbacka och Majvik. Nytt byggande uppgors genom att utarbeta nya eller
fornya gamla detaljplaner. P& omradet for centrumfunktioner (C) far man placera fér centrum lampligt boende
och service, forvaltning och arbetsplatser. Funktionerna far inte stéra miljon.

Bostadsomradet (A) ar i huvudsak flervaningshusdominerat och ligger i narheten av omradet for
centrumfunktioner i enlighet med den zonindelade samhallsstrukturen. P& bostadsomradet far byggas
flervaningshus, laghus, radhus, smahus och fristdende smahus. Enligt allman bestammelse ska speciell
uppmarksamhet fastas vid att anpassa byggandet till landskapet, det befintliga byggnadsbestandet och
naturforhallandena. Ocksa det smahusdominerade boendet (AP) &r tamligen tatt byggande. Pa det
smahusdominerade bostadsomradet far man placera radhus, parhus och fristdende smahus.
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Omradesbeteckningarna for centrumfunktioner, bostadsomraden och smahusdominerade bostadsomraden
innefattar i delgeneralplanen och for boendet nddvéandiga allménna och privata tjanster, interna trafikleder pa
omradet, parkeringsomraden och rekreations- och parkeringsomraden som betjanar omradets invanare. Pa
sa satt mojliggér man flexibel, mer detaljerad planering av omradena, da till exempel naturomraden kan
placeras innanfor eller omkring byggda miljder. Landskapsforéandrande jordbyggnadsarbete, tradfélining och
andra atgarder som kan jamféras med dessa kréver tillstdnd pa s satt som stadgas i MBL 128 8. De natur-
och rekreationsvarden som omradena inkluderar bevaras.

| detaljplaneringen av bostadsomraden ska man ta i beaktande pa omradena belagna med tanke pa naturens
mangfaldighet betydande omraden (luo).

Bostadsomrade for fristdende smahus (AO/nr)

| delgeneralplanen anvisas som glesbygdsomrade Vittrasks strandomréde och dess narliggande omraden och
Vestergards omraden nara garden i den sodra delen av planeringsomradet. Byggande pa glesbygdsomraden
grundar sig i regel pa definitionen av glesbyggnadsratt i Kyrkslatts generalplan 2020. | delgeneralplanen har
man gjort tio undantag i frdga om den har definitionen.

Numret (/nr) i beteckningen AO i delgeneralplanen meddelar maximiantalet kalkylerade byggplatser pa
omradet. Bilaga 4 tjanar som anvisning for berakning av byggratt dd man évervager avgorande som galler
planeringsbehov eller undantagslov pa strandomrade. Mdjligheten att bygga avgors pa omrade med
planeringsbehov anda alltid i ett forfarande i enlighet med MBL 137 §.

| bilaga 5 har man pa en karta redogjort for placeringen av byggda och obebyggda byggplatser pa
delgeneralplaneomradet. De obebyggda byggplatsernas lage i bilagan ar riktgivande.

Som grund for definitionen av glesbyggratt i generalplanen har man anvant fastighetsindelningen enligt
Overlatelsen av Porkala arrendeomrade 30.6.1956. Dessa fastigheter kallas for stamlagenheter. Lagenhetens
byggréatt faststalls enligt stamlagenhetens areal i enlighet med tabell 4, om inte annat faststéallts i samband
med den separata byggrattskalkylen som hor till generalplanen. Man kan lasa mer om definitionen av
glesbyggratt och principerna for stamlagenhetsberéakningen i de allménna bestdammelserna (§ 2) for Kyrkslatts
generalplan 2020 och i dess planbeskrivning.

Tabell 4. Faststallning av byggratten i enlighet med Kyrkslatts generalplan 2020 (8§ 2).
Stamlagenhetens areal minst Antal byggplatser pa
stamlagenheten

Sjalvstandig lagenhet (minimi i byggnadsordningen)
2 ha

5 ha

8 ha

16 ha

varefter en byggplats for varje fulla 8 hektar

QB |WIN|F-

| bilaga 4 har man framfort en med Kyrkslatts generalplan 2020 férenlig byggrattsberakning och i den har
delgeneralplanen mojliggjorda kalkylerade byggplatser. Kalkylerna avviker fran varandra i fraga om tio
fastigheter. Man har inte kunnat anvisa kalkylerade byggplatser i delgeneralplanen da omradena inte ar
byggbara. Fastigheterna 257-404-2-8, 257-404-2-9, 257-404-2-22, 257-404-4-63, 257-404-4-76 och 257-
4045-116 ligger pa bulleromrade i den omedelbara narheten av Ring Ill. P4 omraden som Overskrider de
riktvarden som faststallts i statsradets beslut 993/1992 kan man inte anvisa nytt bostadsbyggande.
Fastigheterna 257-431-1-9 och 257-460-2-2 ligger mellan Ring Il och kustbanan och det &r inte mojligt att
anvisa vagforbindelse till fastigheterna: de nuvarande plankorsningarna till Ring Il &r otrygga och darfor
kommer de att stingas. Nya plankorsningar anvisas inte. Fastigheterna ar inte byggbara med tanke pa
samhaéllsstrukturen. Fastigheterna 257-436-1-20, 257-436-1-32 ja 257-436-1-40 ar en del av den regionalt
betydande ekologiska leden, och p& dem &r det inte med tanke p& samhallsstrukturen mojligt att bygga.
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Véaningsytan i bostadsbyggnaderna pa bostadsomréaden for fristdende smahus har begransats fran
vaningsytan som byggnadsordningen for Kyrkslatt tillater, for att nybyggande ska passa in i omgivningen. Pa
byggplatsen far man bygga hogst ett fristhiende smahus med tva bostader samt anknytande
ekonomibyggnader. Det fristdende smahusets vaningsyta far vara hogst 300 v-m? och dess storsta tillatna
vaningstal tva. Det fristdende smahusets andra bostad far ha en vaningsyta pa hdgst 40 v-m?. P& omradet &ar
det inte tillatet att bygga separata sidobostader. Med bestammelsen gér man det mojligt for flera generationer
att bo pa samma gardsomrade.

P& omradet ar det anda inte tillatet att bygga separata sidobostader. | Hogsta forvaltningsdomstolens (HFD)
och Helsingfors forvaltningsdomstols beslut (bland annat HFD 1.12.2016; Helsingfors forvaltningsdomstol
4.7.2017; HFD 4.9.2017) utgdr en ny, egen byggplats och leder till att oplanerad bosattning dkar i kommunen.
Man har sett att det har okar skadlig samhallsutveckling och saledes forsvarar planlaggningen och annat
ordnande av anvandning av omraden. Kyrkslatt har utgdende fran rattspraxis utstakat att sidobostader i
Kyrkslatt i regel inte kan beviljas pa tatortsomraden som anvisats i Finlands miljocentrals tatortsgranskning.
Ibland 6verskrids ockséa skyldigheten att detaljplanera och ordna vattenforsérjning i och med sidobostaderna. |
delgeneralplanen ligger bostadsomraden for fristdende smahus (AO) langt ifrdn Masaby centrum och i
narheten av landskapsmassigt vardefulla omraden, varvid avsevard 6kning av byggande av de har orsakerna
inte ar andamalsenligt pa dessa omraden.

| dvrigt iakttas vid byggande bestdmmelserna i byggnadsordningen. Man ska fasta sarskild uppméarksamhet
vid att anpassa byggandet till landskapet, det befintliga bostadsbestandet och naturférhallandena.

Omréade for lantbrukslagenheters driftscentrum (AM)

| delgeneralplanen har man anvisat tva omraden for lantbrukslagenheters driftscentrum. P4 omradet ar det
tillatet att placera bostads- och ekonomibyggnader pa lantbrukslagenhet samt byggnader som tjanar lantbruk
och byggnader for anknytande binaringar. P& lagenhet vid tidpunkten da delgeneralplanen godkanns far
byggas tva bostadsbyggnader. Vaningsytan for bostadsbyggnader far vara hogst 300 v-m? och dess storsta
tillatna vaningstal tvd. Nybyggandet ska placeras sa, att det kompletterar gardsplanen och med beaktande av
miljon. Byggnaderna ska till det yttre anpassas till den lantliga miljon och till det befintliga byggnadsbestandet.

8.2.2 Arbetsplatser och service

Storsta delen av den kommersiella och den offentliga servicen placeras pa omraden for centrumfunktioner
(C), som anvisats i delgeneralplanen. Malet ar att koncentrera den storsta delen av omradets service och
arbetsplatser till centrumomradet i Masaby, alltsa stationsomradet. Pa s& satt bildas omradet till ett
fungerande och kommersiellt intressant affarscentrum, som lockar ett tillrackligt kundantal for att héja och
uppratthalla servicenivan. Pa omrade for centrumfunktioner far arbetsplatsfunktioner inte fororsaka storningar
for miljon.

Smastadens centrum blir mer levande da flera olika tjanster placeras i dess karna. Masaby centrum ligger pa
stationsomradet dit man koncentrerar mangsidig affarsverksamhet. Ett litet resecentrum som planeras i
anslutning till Masaby station skapar méjligheter som Kyrkslatts kommun maste kunna utnyttja. Ett
resecentrum erbjuder flexibel omstigning fran nartag till buss och tvartom. Till f6ljd av sddana arrangemang
erbjuds aktérerna i centrum ett ansenligt antal nya kunder. | centrum finns tva stormarknader inom
dagligvaruhandeln och i stenfétterna i byggnaderna invid Masabyvéagen har man detaljplanerat och
detaljplaneras flera affarslokaler. Under de narmaste aren, alltsa under 2020-talet, fornyas stationsregionen
genom nya detaljplaner pa ett aldrig forut skadat vis, vilket bor tas i beaktande ocksé i placeringen av
kommunens tjanster. Med andra ord bor man i samband med detaljplaneringen fundera till exempel pa att
placera halsocentralen eller allaktivitetshuset med biblioteket pa stationsomradet. Pa sa satt skulle man gora
vardagen smidigare for flera som anvander kollektivtrafiken. Omradesbeteckningen fér centrumfunktioner (C) i
delgeneralplanen méjliggor placering av mangsidiga servicekoncentrationer pa stationsomradet.

Forutom omradet for centrumfunktioner har skolor och daghem anvisats med omradesreservering for
servicebyggande (P). Med samma planbeteckning har man anvisat plats fér dagvaruhandel invid
Sundsbergsvagen liksom ocksa reserveringarna for tjanster i korsningsomradet mellan Smedsbyvagen och
den nya ringliknande forbindelsen for fordonstrafik. Férutom Masaby centrum uppstar alltsa tva funktionella
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koncentrationer av narservice, som ligger trafikmassigt sett pa platser som gar bra att nd. Férutom
ovanstaende vaxer sig arbetsplatskoncentrationen pa Sédra Sundsvagen starkare da dar byggs en
brandstation uppskattningsvis kring ar 2025. Fore brandstationen byggs ska man bygga en planskild
anslutning (Masabyporten) mellan Ring Il och Sundsbergsvagen, s att det ar mgjligt for utryckningsfordonen
att ta sig fram obehindrat.

Med planbestammelser framjas malsattningen om en blandad samhallsstruktur, dar boende, service och
arbetsplatser kan placeras efter varandra i samma kvarter. Med detta efterstréavas férandring i nulaget och en
utdkning av forutsattningarna for servicen och foretagsverksamheten pa omradet, eftersom foretagstomterna
(KTY) i de nuvarande detaljplanerna inte forverkligats enligt férvantningarna. P& omradet for
centrumfunktioner (C) kan de nuvarande tjansterna och foretagen fortsatta och utveckla sin verksamhet.

P& de smala tomterna invid jarnvagen, vilka inte lampar sig for boende pa grund av bullernivan, har man
placerat arbetsplatsomraden. Pa dessa tomter kan man t.ex. placera smaindustri eller annan
foretagsverksamhet som inte stérs av bullret.

8.2.3 Trafik

Trafiksystemet i delgeneralplanen stddjer sig pa det befintliga trafiknatet dar man ocksa anvisar
utvecklingsatgarder och nagra nya gatuforbindelser. Planeringsomradets lokala huvudleder for fordonstrafiken
ar fortfarande Masabyvagen, Smedsbyvagen och Sundsbergsvagen. En viktig matargata pd omradet ar i
nulaget Sundets allé i Herrgardsstranden.

Pa Solbackas och Majviks bostadsomrade anvisas en ny matargata, Majviksvagen. | séder ansluter den till
Sundsbergsvagen och i norr leder den via Majviks planskilda anslutning (Majviksporten) till Ring 11l och vidare
till Masabyvagen vaster om kustbanan. Med andra ord leds trafiken i delgeneralplanen fran Solbackas och
Majviks bostadsomrade via bron éver Ring IlI till Sundsbergsvagen. Sa har skapar man tryck pa fullféljande av
uppdatering av Ring llI:s planskilda anslutning (Masabyporten) pa Sundsbergsvagen.

| delgeneralplanen anvisas en ny gatuférbindelse (ringliknande férbindelse for fordonstrafik) mellan
Smedsbyvagen och Masabyvéagen och vidare dver jarnvagen och Ring Ill till Solbackas och Majviks
bostadsomrade. En ny ringaktig forbindelse fran Ring 1l byggs sannolikt i etapper, alltsa forst ordnas en
gatuforbindelse via den befintliga Hommasvagen i enlighet med den nuvarande detaljplanen for Hommas. Sa
har kan de nordliga omradena i Masaby tatort forenas med Smedsbyvagen, varifran det gar en forbindelse
bland annat i riktning mot kommuncentrum och Centralskogens omrade. Den ringaktiga forbindelsen dampar
den forutspadda 6kningen av trafiken pa Masabyvagen. Vagforbindelsen i fraga har undersokts i den ar 2017
fardigstallda trafiksystemplanen for Kyrkslatts centrala tatortszon 2040 och i trafikutredningen fér Masaby
delgeneralplan (Ramboll Finland Oy, 2020 och 2021). P& basis av trafikprognoserna bor den ringaktiga
vagforbindelsen byggas for att det ska vara mojligt for Masaby tatort att vaxa. Malet ar att ordna busstrafik pa
ringférbindelsen for att betjana invanarna i den vaxande tatorten Masaby. Pa lang sikt fordrar den namnda
forbindelsen att Majviks planskilda anslutning (Majviksporten) byggs till Ring Ill.

Delgeneralplanen mojliggér med omradesreserveringar bade trafikutredningen for delgeneralplanen och
Nylands NTM-centrals anhangiga vagplan for Ring Il samt de med omradesreserveringsplanen for Ring Il
forenliga utvecklingsatgarderna som &r:

- Turbocirkulationsplatser i Masabyporten och Herrgardsstranden

- Planskilda anslutningar i Majvik och Masabyporten

- Byggande av Ring Ill och Sundsbergsvagen till tvafilig

Planskilda anslutningar byggs i de nuvarande korsningarna pa Ring IlI till Sundsbergsvagen och
Majviksvagen. Den sydligaste av dem, alltsd Masabyportens planskilda anslutning byggs antagligen forst och
den nordligare planskilda anslutningen Majviksporten sedan. Trafiksédkerheten i de nuvarande
vagkorsningarna till Ring 11l ar mycket bristfallig. Med tillvaxten i antalet invanare och arbetsplatser som
mojliggdrs av andrad markanvandning stravar man efter att framja byggandet av planskilda anslutningar. |
omradesreserveringarna till delgeneralplanen har man beaktat kustbanans extra spar 6ster om banan, alltsa
forbereder man sig i delgeneralplanen pa forutsattningarna for byggande av stadsbanan.
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Man har inte fattat ndgra beslut om de ovan namnda utvecklingsatgarderna och genomférandet av dem
(situationen ar 2021). Storsta delen av utvecklingsatgarderna preciseras da detaljplaneringen framskrider.
Finansieringsbesluten féor kommunernas och statens gemensamma projekt (Sma& och medelstora projekt for
forbattring av trafikinfran, det vill saga KUHA-finansiering) inverkar pa genomférandet av vissa atgarder, sa
som den planskilda anslutningen Masabyporten.

Man har strukit den i delgeneralplanens beredningsmaterial anvisade reserveringen fér en gatuférbindelse
fran Masabyvagen genom Centralskogen till Smedsbyvagen. Trafiken fran bostadsomradet Ravkarret har i
delgeneralplanen ordnats fran Smedsbyvagen.
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Bild 30. Utdrag ur trafiksystemplanen for Kyrkslatts centrala tatortszon (2016), som uppgjorts av Sito Oy. Pa kartan har
anvisats de foreslagna utvecklingsatgarderna, bl.a. nya forbindelser for fordonstrafiken i Masaby. Forslaget till
delgeneralplan for Masaby mojliggor anda inte alla utvecklingsatgarder som anvisats i planen, sdsom genomfartstrafik fran
Solbacka planomrade till Herrgardsstranden eller genomfartstrafik fran Masabyvéagen till Smedsbyvagen genom
Centralskogen.

Gang och cykling

| delgeneralplanen har man anvisat centrumaktiga rutter for gang och cykling, lokala gang- och cykelrutter och
friluftsrutter som i forsta hand betjanar rekreation. Rutterna avviker fran varandra hierarkiskt. Avsikten ar att
bygga de centrumaktiga rutterna pa ett hogklassigt sétt, och de l6per enbart p4 omraden for
centrumfunktioner. Huvudcykelnatet (PAAVE), som gar genom Masaby tatort, &r ett av de mest hogklassiga
objekten som ska byggas.

Gang- och cykelrutterna ar hierarkiskt sett snabba forbindelser bland annat fran Masaby centrum till
Centralskogen, Esbovikens strand och badstranden vid sjon Vittrask. Som stdd for dessa och for att bilda ett
enhetligt och mangsidigt ruttnat finns friluftsrutter, som bade férenar gang- och cykelrutter med varandra och
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bildar motionsrutter som lampar sig for rekreationsbruk. Rutterna bildar pa vintern eventuellt ocksa en del av
ett mer omfattande sparnat.

Delgeneralplanen mojliggor gang- och cykeltrafikforbindelser i huvudsak langs Esbovikens strander sa att
rutterna fortsatter enhetliga langs stranden fran Kyrkslatt till Esbo. P& Herrgardsstrandens omrade foljer gang-
och cykelrutten gatulinjerna i narheten av stranden pa grund av den bergiga terrangen. Det till Natura 2000-
natverket horande fagelvattenomradet som gransar till Herrgardsstranden och bostadsomradet Solbacka och
Majvik hindrar stéllvis trafik alldeles i narheten av stranden, men rutterna |I6per néra stranden.

Kollektivtrafik

Nartdgen som stannar p& Masaby station ar bade nu och i framtiden den viktigaste kollektivtrafikforbindelsen
bade till Kyrkslatts kommuncentrum och mot Esbo och Helsingfors. Da den blir verklighet mojliggér Esbo
stadsbana eventuell 6kning av nartdgsturerna och mest sannolikt far man i 2030-talsskiftet fler turer till
Kyrkslatts nartagstrafik, som betjanar aven invanarna i Masaby.

Nufértiden kor bussarna i HRT:s nartrafik langs Masabyvagen och Sundsbergsvagen. Fastan
busshéllplatserna aven i nulaget ligger ratt nara tagstationen, har man i delgeneralplanen undersokt
modjligheten att ta busstrafiken ndrmare Masaby centrum i enlighet med kvalitets- och miljéplanen fér Masaby
(FCG Qy, 2017) som blev fardig 2017. Mélet med slutsituationen i delgeneralplanen &r att leda en del av
busstrafikens turer fran Masaby centrum till dess narliggande bostadsomraden sa att frAn det nya resecentret
uppstar en bussrutt via Masabyvagen och Smedsbyvagen till den nya ringliknande fordonstrafikforbindelsen,
langs vilken man byggt tillrackligt effektivt bostadsbyggande for att framja ruttens genomforbarhet. Rutten
fortsatter via den planskilda anslutningen i Majvik till bostadsomradet i Solbacka och Majvik och vidare Gster
om Masaby station till Sundsbergsvagen och vidare till metrostationerna i Esbo. | och med den nya bussrutten
forbattras Masaby stations nabarhet och servicenivan inom matartrafiken pa tatortsomradet stiger till en ny
niva. Resecentret blir en omstigningsplats dar omstigningen mellan olika transportmedel ar enkel.

Delgeneralplanen stodjer byggandet av en utvecklingskorridor for kollektivtrafiken (bild 31) i enlighet med
trafiksystemplanen for Kyrkslatts centrala tatortszon 2040. De trafikmassiga malen i trafiksystemplanen &r i
enlighet med de riksomfattande malen for omradesanvandningen foljande:

= minska personbilsberoendet i invanarnas resor

» framja gang och cykling som fardsatt

= frdmja anvandningen av kollektivtrafik

Sarskilda mal i trafiksystemplanen for Kyrkslatts centrala tatortszon 2040 &r dessutom:
» |osa trafikproblemen som 6kar pa ett hallbart satt genom nya och effektiverad
markanvandning
= faststdlla ett fungerande trafiknat
» forbattra kollektivtrafikforbindelser
» planera atgarder i fraga om fordonstrafikens befintliga problempunkter
= undvika rusning som férorsakas av tillvaxt.

Stamlinjen for busstrafik i trafiksystemplanen och kollektivtrafikkorridoren som ska forstarkas loper fran
kommuncentrum via Hindersby och Jorvas till Masaby, varifrdn den fortsatter via Sundsberg och Sarvvik till
Esbo. En del av bussturerna fran kommuncentrum till Esbo kor langs Vasterleden och erbjuder en snabbare
forbindelse frAn kommuncentrum till metron och vidare till Helsingfors. | delgeneralplanen anvisas tillvéaxt inom
markanvandningen pa sddana omraden som kopplas till en stark kollektivtrafikkorridor, méjliggor
forutsattningar for utveckling av kollektivtrafiken och i narheten av stationerna. | Masaby har man langs
bussforbindelserna i den starka kollektivtrafikkorridoren placerat bland annat bostadsomradena
Herrgardsstranden och Solbacka och Majvik. Ocksa Masaby tatort hor till zonen néara kollektivtrafikkorridoren.
Sundsbergs och Sarvviks omraden som gransar till delgeneralplanen ligger ocksa invid
kollektivtrafikkorridoren och fran dem finns goda férutsattningar ocksa for infartscykling till metrostationerna i
Esbo. Zonen for centrumaktigt boende i Masaby utvidgas i enlighet med delgeneralplanen langre norrut och
andringen i markanvandningen starker genomférandet av kollektivtrafikkorridoren. Genom att anvisa stéllvis
kraftig 6kning av markanvandningen i den nuvarande kollektivtrafikkorridorens omedelbara narhet forstarks
utvecklingen av korridoren i och med invanarpotentialen.
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Mer detaljerade planer och busstrafikens linjer och placeringen av hallplatserna gors utgaende fran
principerna i delgeneralplanen i samband med detaljplanlaggningen i samarbete med HRT som skéter
trafiken. | samband med detaljplaneringen ar det mojligt att undersdka utnyttjande av nya innovationer, till
exempel robotbussar, pa de planeringsomraden i delgeneralplanen dar invanarpotentialen &r tillracklig.
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Bild 31. Utdrag ur trafiksystempllanen for Kyrkslatts centrala tatortszon (2016), som uppgjorts av Sito Oy. Pa kartan har
anvisats de foreslagna utvecklingsatgarderna, bl.a. nya forbindelser for fordonstrafiken i Masaby.

8.2.4 Rekreations- och friluftsomraden

| delgeneralplanen anvisas flera nya omraden som narrekreationsomraden (VL). Sddana omraden &r bland
annat badplatserna i Boback och Vittrask och de preciserade narrekreationsomradena i fraga om
markanvandningen pa de i Kyrkslatts generalplan 2020 anvisade omfattande bostadsomradena (A). Vissa
nuvarande rekreationsomraden reserveras for boende genom att effektivera markanvandningen och etappvis
planlagga nya smahusdominerade bostadsomraden i zonen for den nya ringforbindelsen for fordonstrafik som
omger Masaby tatort.

| natverket av grénomraden anlaggs radiala gronforbindelser fran Masaby centrum till gronomradena omkring:
Centralskogen, Bobéack och strandzonen vid sjon Vittrask. Masaby tatort har byggts lineart kring
Masabyvagen, och finns inte tillrackligt med utrymme foér gronbyggande i dess samhallsstruktur. Darfor bryts
de stralformade grona fingrarna i stort sett i Masaby centrum, men man kan anda forlanga
rekreationsforbindelserna med hjalp av tunnlar och évergangar. Kustbanan och Ring Ill har en hindrande
inverkan pa forbindelsernas funktion, men i och med fullfoljandet av delgeneralplanen kommer det alternativ
for forbindelsernas funktion. Visserligen ligger till exempel tidtabellen for byggandet av en planskild anslutning
i Majvik antagligen langt in i framtiden. Byggandet av en planskild anslutning i Sundsberg (Masabyporten)
skulle hoja trafiksakerheten och fordonstrafikens funktion till en alldeles ny niva samtidigt som gang- och
cykelforbindelserna skulle bli smidigare till exempel fran bostadsomradena dster om Ring Il till Masaby
station. Gang- och cykelférbindelserna ansluts som en del till natverket av grénomraden.
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De vidstrackta enhetliga skogsomradena i Centralskogen och Vittrasks strandzon fungerar ocksa som
rekreation for invanarna i Masaby. Syftet ar att frdn Masaby ordna naturliga forbindelser till Centralskogen
varifran syftet ar att i etapper utveckla ett betydande natur- och motionsomrade for Kyrkslattsborna. |
delgeneralplanen har man anvisat nya rekreationsrutter till strandomradena, visserligen mojliggor Vittrasks
branta strandterrang och sméahus- och villabosattningen pa stranderna inga strandrutter. Samma galler
Herrgardsstrandens omrade. Daremot ar det mdjligt att p& Solbackas och Majviks bostadsomrade bygga en
havsnéra strandrutt som d& den blir verklighet betjanar ocksa rutten som ska byggas runt Esboviken. Malet ar
att skapa bade goda och tydliga rekreationsforbindelser frdn Masaby centrum bade till strandomradena vid
Esboviken och pa lang sikt till den rekreationsrutt som férenar Esbovikens strander med omraden i Kyrkslatt
och Esbo. Gang- och cykelférbindelserna som ska anvisas i delgeneralplanen leder till befintliga badplatser
vid vattendragen saval i sjon Vittrask som i Herrgardsstranden. Badplatserna har anvisats i delgeneralplanen
med objektsbeteckning.

Narrekreationsomradena i delgeneralplanen (VL) fungerar ocksa som ekologiska forbindelser och omfattar
med tanke p& naturens méangfald viktiga omraden (luo), s& det har bor tas i beaktande i detaljplaneringen av
rekreationsomraden. P& grund av det har kraver pd narrekreationsomraden (VL) forekommande
landskapsforandrande jordbyggnadsarbete, tradfallning och andra atgarder som kan jamféras med dessa
tillstdnd pa sa satt som stadgas i MBL 128 8. Enligt planbestammelsen ska narrekreationsomradena skotas
sa att bevarande av deras natur- och rekreationsvarden tryggas. | planeringen, anvandningen och skotseln av
narrekreationsomraden ska man beakta bevarandet av omradenas sarskilda naturvarden och den
landskapsmassiga ekologiska forbindelsens funktion. P4 omradet ska man genomfora tillrackligt breda
tradbekladda forbindelser som lampar sig for flygekorren.

Utover narrekreationsomraden (VL) fungerar ocksé skyddsomraden (SL) samt jord- och skogsbruksomraden
(MA, MU, MY) som en del av det landskapsmassigt och lokalt betydande ekologiska natverket. P&
planeringsomradet fungerar omraden som anvisats som jord- och skogsbruksomraden som
rekreationsomraden genom allemansrétten utan att fororsaka olagenhet for markagaren.

Idrottstjanster (VU) anvisas pa omraden dar de redan finns: Pa Masaby idrottsparks omrade och i anslutning
till Kartanonrannan koulu, dar detaljplanen mojliggor till exempel anlaggning av en idrottsplan och andra
idrottstjanster. Mangsidig utveckling av Masaby idrottspark har beaktats i detaljplanen for omradet. Det ar till
exempel majligt att bygga en idrottshall pa omradet. Det méa konstateras att ett privat foretag (LahiTapiola
areena) erbjuder mangsidiga idrottsmojligheter.
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Bild 32. Schematisk karta éver det planerade ruttnétet pa delgeneralplaneomradet. Huvudfriluftsnatet har utmarkts med
morkgron farg, friluftsnatet som stéder det med ljusgron farg och gang- och cykelvagarna som l6per i samband med
gatorna och som kompletterar ruttnatet med ljusbla farg.

8.2.5 Jord- och skogsbruksomraden

Idkande av skogsbruk pad omradet ar ett mal i delgeneralplanen och bevarandet av verksamheten tryggas
med planbestammelser, fastan man med hjalp av dem lyfter fram ocksa krav pa att varna om naturens
mangformighet. Till exempel skogsomraden som till féljd av den nya markanvandningen blir tydligt mellan
bostadsomraden och pa vilka det inriktas betydande tryck pa rekreation, anvisas for rekreation (VL). Det &r
anmarkningsvart att dessa omraden i huvudsak kommer att detaljplaneras och da kommer man under
uppgotrandet av planen av avgora den detaljerade markanvandningen.

Planbeteckningarna for skogsomraden har skraddarsytts i delgeneralplanen enligt sina sardrag (M-, MY- och
MU/eko). Saledes sakrar till exempel i delgeneralplanen anvisade skogsomraden med viktiga naturvarden
(MY) och med tanke pa de ekologiska férbindelserna viktiga skogsomraden (MU/eko) bevarandet av for
naturens mangformighet viktiga naturtyper och fungerande ekologiska férbindelser. | planbestammelserna for
dessa omraden begransas bl.a. kalhyggen pa ekologiskt betydande omraden, men de hindrar dock inte
idkande av skogsbruk. P& ovan namnda omraden (MA, MU, MY) kraver landskapsférandrande
jordbyggnadsarbete eller annan atgéard som kan jamféras med det tillstand pa s& satt som stadgas i MBL 128

Malet med delgeneralplanen har varit att bevara s& mycket som mgjligt av akrarna for odlingsbruk, pa det har
viset férbereder man sig bl.a. pa att producera mat for invanarna i Masaby och i hela Helsingforsregionen.
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Akrarna pé de tva dalsénkorna p& planeringsomradet (&kerdppningarna i Masa och Sundets &dal) bildar
vardefulla landskapsmassiga helheter och de har i huvudsak anvisats som landskapsmassigt vardefulla
akeromréden (MA). Akrarna i Sundets dalsénka &r utdver sitt landskapsmassiga varde dessutom en del av
den gamla Kungsvagens landskapsomrade, och deras varde har bl.a. beaktats i den av NTM-centralen i
Nyland uppgjorda omradesreserveringsplanen for Ring Ill. Som landskapsmaéssigt vardefulla akrar har man
anvisat ocksa jordbruken Vastergards och Ostergards akrar norr om Masabyvagen. De utgor enligt
utredningen av kulturmiljon som uppgjorts for omradet en vardefull kulturlandskapshelhet.

Det nuvarande akeromradet mellan Sundsbergsvéagen och Ring Ill (situationen i borjan av 2021) anvisas i
delgeneralplanen som omrade for arbetsplatser (TP). Omradet betjanar den naringspolitiskt betydande
datacentralen i Kolabacken, vars spillvarme anvands for att varma upp hushall. Anvisandet av det
landskapsmassigt vardefulla till byggt omrade for energiforsorjning i delgeneralplanen motiveras ocksa med
att det nya Masabyportens anslutningsomrade enligt vagplanen for Ring Ill redan i sig sjalv forsamrar
akeromradets landskapsmaéssiga varden och tar s& mycket utrymme fran dkeromradet.

8.2.6 Samhallsteknisk forsorjning

Den storsta delen av planeringsomradet i delgeneralplanen har detaljplanerats eller sa planlaggs omradena
genom detaljplanering. Vagarna som Nylands NTM-central underhaller &ndras i och med detaljplanering till
storsta delen till kommunala gator. Utdver gatunétet ansvarar kommunen for planeringen, genomférandet och
underhallet av rekreationsrutter enligt delgeneralplanen. Genomférandet av rutterna gors i etapper och en
betydande del av dem byggs i samband med genomférandet av detaljplaner.

Pa alla detaljplanerade omraden ska efter godkannandet av varje detaljplan ordnas den kommunalteknik som
de fordrar, sa som gator, park, metoder for behandling av dagvatten och vattenforsorjning. Operatérerna
skéter i sinom tid om genomfdrandet av elnatet, datakommunikationsférbindelserna och de eventuella
bostadernas uppvarmningssystem pa omradena som detaljplaneras.

| delgeneralplanen har man anvisat ett nytt omrade for samhallsteknisk forsérjning (ET).
Omréadesreserveringen ligger pa planeringsomradet for detaljplaneprojektet for den sa kallade Blabarsbrinken,
i narheten av kraftledningarna. Syftet ar att pa omradet bygga ett solcellssystem for energiproduktion. |
enlighet med delgeneralplanens maluppstallning for en kolneutral kommun ska man péa planeringsomradet i
den mer detaljerade planeringen framja anvandningen av férnybara energikéallor och éverskottsenergi samt
framja mdjligheterna att producera férnybar energi till exempel genom solenergisystem.

Vattenférsdrining och dagvatten

Affarsverket Kyrkslatts vatten genomfor vattenforsorjningen p4 omraden som ska detaljplaneras, da man fattat
beslut om genomférande av detaljplanerna och bérjar bygga kommunaltekniken i detaljplanerna. Vid sidan av
utarbetandet av delgeneralplanen har man fér Masaby delgeneralplan gjort en dagvattenutredning och en
allman plan for vattenférsorjningen (Ramboll Finland Oy, 2020). | den allmanna planen for vattenférsorjningen
har man framfort linjerna for vatten- och avloppsledningen till delgeneralplanens omraden som ska
detaljplaneras, inklusive prelimindra kostnadsberakningar. Vattenfoérsdrjningens linjer och rorstorlekar
preciseras i samband med utarbetandet av detaljplanerna enligt uppgifterna om terrangen och jordmanen pa
omradet och tomterna som mojliggors av detaljplanerna. Ett utdrag ur den allmanna planen for
vattenforsorjningen ingar som bilaga 11 till beskrivningen.

| delgeneralplanen har man med objektsbeteckningar anvisat omraden som reserveras for hanteringen av
dagvatten (HV). Beteckningarna ar riktgivande och grundar sig pa en dagvattenutredning som utarbetats éver
planeringsomradet. Storlekarna och formerna pa de eventuella fordrojningsplatserna som framforts i
planeringskartan i dagvattenutredningen ar riktgivande. En mer exakt utformning, dimensionering och
placering av dagvattensystemen gors under den mer detaljerade planeringen, alltsa i samband med
detaljplaneringen.

Enligt den allménna bestammelsen som galler dagvatten ska man ocksa fasta sarskild uppmarksamhet vid

dagvattenhanteringsatgarderna. Vid planeringen av dagvattenhanteringen ska man i man av maéjlighet utnyttja
befintliga faror och naturliga terrangformer. Dagvatten far inte ledas orenade till vattendrag, utan dagvattnen
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ska fore det behandlas med konstruktioner som fordréjer och rengor pa platserna dar dagvattnen uppkommer.
| forsta hand ska dagvattnen minskas till exempel med hjélp av genomsléppliga belédggningar. | samband med
detaljplaneringen ska man uppgotra en separat plan fér hanteringen av dagvatten.

Sarskild uppméarksamhet ska i den fortsatta planeringen fastas vid hanteringen av dagvatten under byggtiden.
Konsekvenserna av vatten fran byggen ska minskas med byggspecifika arrangemang. Dessutom &r det bra
att i den fortsatta planeringen beakta att dagvattenlosningarna som planeras for allmanna omraden fas i bruk
redan i det skede omradet byggs.

Kraftledningar och elstationer

Kraftledningarna pa delgeneralplanens planeringsomrade uppratthalls av: Estlink (150 kV), Fingrid (110 kV)
och Caruna (110 kV). Pa kraftledningsomradet far man inte odla trad eller uppféra byggnader. Kraftledningens
byggbegransningsomrade stracker sig 14 meter fran mittlinjen pa bada sidorna. For byggnader som uppfors
innanfor byggbegransningsomradet eller for 6ver tvd meter hdga konstruktioner behovs tillstand av
kraftledningens agare. P& kraftledningsomradet ar ocksa tradbestandets tillvaxt begransad. Vid
detaljplaneringen av omradet ska man beakta Stralsdkerhetscentralens direktiv.

| delgeneralplanen anvisas en jordkabel om 400 kV som fordras for datacentralsprojektet (Kolabackens
detaljplan), som planeras samtidigt med utarbetandet av delgeneralplanen (situationen sommaren 2021). Pa
basis av planen anlaggs jordkabeln genom planeringsomradet i huvudsak pa kommunens gatuomraden och
langs med jarnvagen. Kabelns strackning preciseras fore delgeneralplanen behandlas fér godkannande.
Kabeln ska byggas sa att skadliga halsopaverkningar inte uppstar. Enligt planbestammelsen far man inte odla
trad eller uppfora byggnader pa jordkabelomradet. Byggnaderna far inte byggas narmare an 4 meter fran
kabelns mittlinje.

Pa planeringsomradet finns en elstation invid Ring Il i den sddra delen av planeringsomradet. Den har markts
ut i plankartan med en beteckning foér omrade for samhallsteknisk férsorjning (ET).

8.3 Sardrag och skyddsobjekt

8.3.1 Naturmiljo
Naturskyddsomraden (SL) och omrade som omfattas av Natura 2000-natverket.

Pa delgeneralplanens omrade finns tre naturskyddsomraden: Esbovikens fagelvattenomrade som hor till
Natura 2000-natverket, Lagmansparkens adeltradsskog i Herrgardsstranden samt Sundets & och adal har
skyddats i Nylands landskapsplan 2006, i Kyrkslatts generalplan 2020 och ocksa i delgeneralplanen for
Jorvas och Ingvalsby, som gransar till planeringsomradet, med anledning av vatmarksnaturtyperna och
fagelbestandet. Omradena har i delgeneralplanen anvisats som naturskyddsomraden (SL). Avgransningen av
omradet som hor till Natura 2000-natverket har foreslagits i planen. Omradena som beskrivs ovan ar med stod
av naturvardslagen skyddade omraden pa vilka man inte far genomféra atgarder som aventyrar
skyddsvardena. Man styr ocksa trafiken pa omradet.

Skyddade naturtyper (s-2)

| delgeneralplanen har man anvisat med 29 § i naturvardslagen forenliga skyddade naturvardstyper (s-2), vars
miljo inte far &ndras sa att naturtypens sardrag dventyras. Med beteckningen i frdga har man anvisat tva
hassellundar och en lund som bestar av lonnar. Numreringarna innanfor parentesen hanvisar till ett
objektsnummer i tabell 5 i planbeskrivningen. | tabellen har man raknat upp vardefulla naturvarden pa
omradena.
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Tabell 5. Skyddade naturtyper (s-2) som anvisats i delgeneralplanen.

Delgeneralplane- | Omradesreservering | Objektsnamn (objektsnummer Naturvérde Utredning
beteckning i delgeneral- i utredningen) (0-5)

planen
s-2(235) MY Hassellundar (luo-235) 3 Enviro
s-2(270) VL Hassellundar (luo-270)
s-2(356) VL Lundar med I6nntrad (luo-356)

Sarskilt viktiga omradden med tanke pa naturens mangfald (luo)

Omraden som &r sarskilt viktiga med tanke pa naturens mangfald (luo) grundar sig p& naturutredningar for
omradet (Keiron 2014, Enviro 2015). P& plankartan har man anvisat med naturutredningen férenliga
landskapsmassigt och lokalt mycket vardefulla naturobjekt. Enligt planbeteckningen ar det forbjudet att utféra
atgarder som forsvagar naturvarden pd omraden som anvisats med luo-beteckning. Numreringarna innanfor
parentesen hanvisar till ett objektsnummer i tabell 6 i planbeskrivningen. | tabellen har man réaknat upp
vardefulla naturvarden pa omradena.

Som undantag har man i tabellen och plankartan inte méarkt ut de med naturutredningen forenliga objekten
luo-102 och luo-360. Véaxtlighetsfiguren for objektet luo-102 &r inte langre i nulaget en med utredningen
forenlig naturlig figur. Objektet luo-360 har i sin helhet anvisats i delgeneralplanen som naturskyddsomrade
(SL) som tryggar objektets naturvarden.

Med tanke pa naturens mangfald sarskilt viktiga omraden (luo) har man strévat efter att i delgeneralplanen i
man av majlighet anvisa sadana omraden dar man tryggat bevarandet av naturvarden. | delgeneralplanen
finns luo-objekt pa narrekreationsomraden (VL), jord- och skogsbruksomraden (MA, MY, MU) och
bostadsomraden (A, AP, AO). | detaljplaneskedet ska man med mer exakt planering beakta omraden som &r
viktiga med tanke pa naturens mangfald (luo) och trygga bevarandet av omradenas naturvarden. Man bor
undvika byggande pa vardefulla omraden. Pa de mest centrala omradena som ska byggas tatare i
samhallsstrukturen beaktar man enligt basta formaga i samband med detaljplaneringen omraden som &r
sarskilt viktiga med tanke pa naturens mangfald.

| tabell 6 har man sammanstallt sarskilt viktiga omraden med tanke pa naturens mangfald (luo).

Tabell 6. | delgeneralplanen anvisade sarskilt viktiga omraden med tanke pa naturens mangfald (luo).

Delgeneralplanebetecknin Omradesreserverin Objektsnamn (objektsnummer i utredningen) Naturvard Utrednin
o] g i delgeneralplanen e g
(0-5)

luo(46) M Dikad 6demark 3 Keiron Oy
luo(50) M Riklig 6demark med rottrad 3 "
luo(52) M Farsk lund 3

luo(53) M, AO Back i naturligt tillstand 3

luo(66) MU/eko Farsk mo 3

luo(67) MU/eko Fuktig lund/pyrolatyp 3

luo(68) MU/eko Farsk mo 3

luo(73) MU/eko Moskog 3

luo(77) MU/eko Moskog med rikligt av rottrad 3

luo(79) MU/eko Ortkarr 3

luo(80) MU/eko Moskog 3

luo(81) MU/eko, M Frodig lundaktig mo 3

luo(90) MU/eko Moskog 3

luo(95) MU/eko Lundaktig vaxtlighet 3

luo(96) MU/eko Moskog 3

luo(99) MU/eko Karr 3

luo(100) MU/eko Utvecklad grandominerad moskog 3
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luo(105) VL Back 3 "
luo(109) RM/s Gamla lundaktiga moar med blandskog 3 Enviro
luo(111) RM/s, EV Medelalders lundaktiga moar med blandskog 3 "
luo(112) VL, katu Grasbeklatt faltkarr 3 "
luo(115) VL, katu Gamla lévtradsdominerade lundaktiga moar 4 "
luo(116) VL, AP, katu Farska medelnéringsrika lundar 4 "
luo(117) EV Medelalders I6vtradsdominerade lundaktiga moar 4 "
luo(120) VL, AP, katu Farska medelnéringsrika lundar 3 "
luo(123) VL, AP Farska medelnéringsrika lundar 4 "
luo(124) AP Medelalders I6vtradsdominerade lundaktiga moar 3 "
luo(126) VL Farska medelnéringsrika lundar 3 "
luo(134) VL, AP Fuktiga medelnéringsrika lundar 3 "
luo(136) VL, AP Medelalders farska moar med blandskog 4 "
luo(137) VL, AP Fuktiga medelnéringsrika lundar 4 "
luo(138) VL, AP Gamla talldominerade farska moar 4 "
luo(139) VL, AP Fuktiga medelnéringsrika lundar 4 "
luo(141) VL Medelalders talldominerade farska moar 4 "
luo(143) VL Farska medelnéringsrika lundar 4 "
luo(144) VL Medelalders lundaktiga farska moar 4 ?
luo(146) VL Gamla grandominerade farska moar 3 "
luo(147) MY Medelalders lundaktiga moar med blandskog 3 "
luo(211) VL Medelalders talldominerade torra moar 3

luo(218) VL Medelalders talldominerade torra moar 3

luo(224) MY Medelalders grandominerade lundaktiga moar 3

luo(233) MY Medelalders talldominerade torra moar 3

luo(237) MU Medelalders talldominerade torra moar 3

luo(260) MU Medelalders talldominerade torra moar 3

luo(268) MU, VL Medelalders talldominerade torra moar 3

luo(276) MY Medelalders grandominerade lundaktiga moar 3

luo(364) MY Farska medelnéringsrika lundar 3

luo(365) M Gamla lundaktiga moar med blandskog 3

Ekologiskt natverk

Ett centralt ekologiskt natverk ligger i sydostlig-nordvastlig riktning i delgeneralplanen. | enlighet med den
allmanna bestammelsen ar det vidstrackta skogsomradet Centralskogen (MU/eko) en del av detta ekologiska
natverk. Utéver Centralskogens MU/eko-omréde fungerar MU-, SL-, VL-, MA- och MY-omradena ocksa som
en del av det p& landskaps- och regional niva betydande ekologiska natverket. | enlighet med den allmanna
bestammelsen ska det ekologiska natverkets forbindelser tryggas vid planeringen av omradenas
markanvandning.

Det ekologiska natverket (innefattar VL-, MA-, MY- och SL-omraden) som anvisats i delgeneralplanen har en
storlek om cirka 390 ha (30 % av hela delgeneralplanens areal). Om de jord- och skogsbruksdominerade
omradena (M- och MU-omradena) rdknas med i det ekologiska natverket, ar det ekologiska natverket som
anvisats i delgeneralplanen till storleken ca 750 ha (ca 55 % av delgeneralplanens areal).
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Osayleiskaavassa osoitetut asemakaavoitettavat
asumisen ja muun muuttuvan maankayton alueet
sekd haja-asutusalueet

Ekologinen verkosto

Bild 33. Plan for det ekologiska natvere. rbnnaerk somfullft’jljs av delgeneralplanen. Det ekologiska
natverket innefattar VL-,M-, MU-, MA-, MY- och SL-omraden.

Viktiga omraden for flygekorrens livsmiljo (s-1) och férbindelser

Omradena som ér viktiga for flygekorrens livsmiljo, dvs karnomraden, har anvisats med beteckningen s-1 pa
delgeneralplanekartan. Enligt flygekorrsutredningen (Luontoselvitys Metsanen, 2019) har det anvisats 17 st.
karnomraden pa plankartan. Man har stravat efter att anvisa beteckningarna pa narrekreationsomraden (VL),
men en del av beteckningarna har pa grund av planens stora drag anvisats ocksa pa kvartersomraden for
boende (A, AP). | samband med detaljplaneringen ska man utreda flygekorrarnas féroknings- och rastplatser
och anvisa att de ska skyddas. Med stod av 49 § i naturvardslagen ar det forbjudet att forstéra och forsamra
flygekorrarnas platser dar de forokar sig och rastar.

Det ar viktigt att i markanvandningen genomféra och bevara funktionerande och tillrackliga forbindelser for
flygekorren. Lampligt forbindelser for flygekorren har anvisats i plankartan p& punkt 4 i flygekorrutredningen
(Luontoselvitys Metsanen, 2019) och pa basis av kommunens miljovardsmyndighets granskning.

Enligt planbestdmmelsen ska forbindelserna som l[ampar sig for flygekorren bevaras eller genomféras med ett
tradbestand och i tillracklig bredd i den fortsatta planeringen. Forbindelsens lage &r riktgivande och preciseras
under den fortsatta planeringen i och med de noggrannare utredningarna.

8.3.2 Kulturmiljo

Fornminnesobjekt (sm) och andra kulturarvsobjekt

Pa planeringsomradet ligger atta fasta fornlamningar som fridlysts enligt fornminneslagen (295/1963)
(Museiverket, 2012). | delgeneralplanen har objekten anvisats pa plankartan med sm-beteckning. Utgravning,
tackning och andring av omradet eller andra ingrepp ar forbjudna enligt planbestammelsen gallande
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fornminnesobjekt. Man ska begéara museimyndighetens utldtande om markanvandningsplaner som galler
omradet.

Pa delgeneralplanens planeringsomrade finns dessutom en historisk boplats som ar en eventuell fornlamning,
samt en forsvarsbefastning. Objekten har anvisats pa plankartan som ovrigt kulturarvsobjekt. Det ar enligt
planbestammelsen tillitet att avliagsna historiska konstruktioner och skikt p& omradet endast av sarskilda skal
och efter tillracklig arkeologisk dokumentering. Museimyndigheterna ska horas angaende planer som géller
omradet.

Beaktansvart géllande bada de ovan namnda planbeteckningarna ar att skyddsbeteckningen pa plankartan
endast omfattar objektets antagna mittpunkt. Till exempel boplatserna kan till sin yta vara mycket omfattande.
Av den orsaken ska objektets omfattning utredas narmare hos museimyndigheten, om man i deras omgivning
planerar markanvandning som &ndras.

Siffran inom parentes hanvisar till tabell 7 i planbeskrivningen.

Tabell 7. | delgeneralplanen anvisade fasta fornlamningar som fredats i lagen om fornminnen samt dvriga kulturarvsobjekt
Objektsbetecknin | Objektsnamn Skyddsgrunder Planbetecknin
g 9
1000022595 Masaby Historisk boplats, fast fornlamning sm(1)
1000022600 Hullus/Huttlus Historisk boplats, fast fornlamning sm(2)
1000022599 Nissniku Historisk boplats, fast fornlamning sm(3)
1000022598 Kdpas Historisk boplats, fast fornlamning sm(4)
1000022597 Masaby Historisk boplats, fast fornlamning sm(5)
1000022596 Masaby 2 Historisk boplats, fast fornlamning sm(6)
1000022601 Ingvalsby Historisk boplats, fast fornlamning sm(7)
1000022602 Karras Historisk boplats, fast fornlamning sm(8)
1000007298 Bathusudden Historisk boplats, méjlig fornlamning kp(1)
1000022605 Masaby Modern férsvarsbefastning kp(2)

Landskapsmassigt betydande kulturmiljé (ma(1224)) och &vriga kulturmiljéer

| delgeneralplanen har man anvisat villaomradet pa Vittrasks sodra strand som en landskapsmassigt
betydande kulturmiljo (ma(1224)) i enlighet med landskapsplanen. Enligt planbestammelsen ska atgarderna
som vidtas pa omradena vara saddana att omradets byggnads- och kulturhistoriskt och for landskapsbilden
vardefulla karaktar bevaras. For atgarder som utfors pa omradena ska man begara ett utlatande av
museimyndigheten. Siffran inom parentes hanvisar till planbeskrivningens férteckning.

Daremot har den landskapsmassigt betydande kulturmiljon med villorna pa Hagabacken i Esboviken i
delgeneralplanen delvis anvisats som et omrade dar miljon bevaras. For bevarande anvisas de omraden dar
det finns villaobjekt som ska skyddas. Eftersom kulturmiljon i fraga ligger i narheten av Masaby station i en
primar zon for utveckling i kommunen, ar det p4 omradet motiverat att stallvis anvisa tatt kompletterande
byggande. Anpassning av kompletterande byggande p& omradet avgors i detaljplaneprojektet for Solbacka
och Majvik, dar landskapets varde i den byggda kulturmiljon beaktas pa basta majliga vis.

Ocksa kulturmiljoer av lokal betydelse (kulturmiljoerna i Masagard, Furugard, K6pas samt Vestergard och
Ostergérd) har i delgeneralplanerna anvisats som omraden dar miljon bevaras.

Enligt planbestammelsen ska man pa omraden dar miljon bevaras bevara omradets kulturhistoriskt betydande
byggnader, konstruktioner och gronomgivning. Det landskapsmassiga och kulturhistoriska vardet i omradets
miljo ska beaktas i byggandet. Man begara ett utldtande av museimyndigheten om planer som galler omradet.

Historisk granslinje (hr)
| delgeneralplanen har anvisats en historisk granslinje (hr) mellan Finland och Sovjetunionen under Porkala
arrendetid (1944-1956).
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MilitArhistoriska lamningar

Det finns militara lamningar fran Porkala arrentid pa delgeneralplanens planeringsomrade (Silvast, 2004). |
Silvasts forskning har man dock hittat endast tva fynd pa planeringsomradet for Masaby delgeneralplan:
barackbyggnaderna vid anslutningen till Ring Il och en underréattelsecentral pa Solbackas och Majviks
omrade. Barackbyggnaderna ligger pa ett omrade dar markanvandningen andrar kraftigt och darfor har de
inte anvisats i delgeneralplanen. Underrattelsecentralen l&g i nuvarande motes- och kongresshotellet Majviks
huvudbyggnad. Métes- och kongresshotellets omrade har i delgeneralplanen anvisats som omrade pa vilket
miljon bevaras.

Forutom Silvasts fynd kanner man pa planeringsomrédet till andra krigshistoriska lamningar, sdsom bunkrar.
Man har anda inte gjort ndgon inventering av krigshistoriska lamningar som tacker hela planeringsomradet i
delgeneralplanen, och darfér har enskilda lamningar man k&nner till inte markts ut i delgeneralplanen.

Den allmé&nna bestdmmelsen om krigshistoriska lAmningar i delgeneralplanen fordrar att man vid utarbetande
av en detaljplan gor en inventering av krigshistoriska lamningar fran Porkala arrendetid.

Minnesmarke som ska skyddas (mm-369)

P& delgeneralplanens planeringsomrade finns invid Tinadkersvagen en grav for de réda i Masaby, som ar ett
skyddat minnesmarke. Minnesmaérket har uppforts till minne av dem som stupade i slaget ar 1918. Siffran i
parentesen hanvisar till forteckningen éver skyddsobjekt i Kyrkslatts generalplan 2020.

Enligt planbestammelsen galler beteckningen ett vardefullt objekt som man inte far skada eller riva. For
atgarder ska man begéara ett utlatande av museimyndigheten.

Historisk vaglinje (sh)

Beteckningen géller Masabyvéagens historiska vaglinje. Man ska forsoka bevara vagens hojd och linjens séarart
i &tgarder som galler vaghalliningen. Om markanvandningsplaner som galler objektet ska man begara ett
utlatande av museimyndigheten.

Byagnader och byggnadsgrupper som ska skyddas (sr)

| delgeneralplanen har man som byggnader som ska skyddas anvisat byggnader som pa basis av
inventeringen av Masabys kulturmiljé (Stadionark 2015) bedémts hora till skyddsklasserna 1 eller 2 och som
pa plankartan anvisats som byggnader som ska skyddas (sr). Undantag till det har ar tre objekt som beviljats
rivningstillstand fore delgeneralplanen blir fardig (Tomtebo, objektsnummer 1231 i utredningen; Masalan
koulu, objektsnummer 1234 i utredningen; Strangnas, objektsnummer 1056 i utredningen). Beteckningen for
byggnad som ska skyddas galler 81 byggnader. Det finns 34 objekt av vardeklass 1 och sammanlagt 47
objekt av vardeklass 2. Objektens skyddsgrunder framgar ur bilaga 8 till beskrivningen samt ur utredningen
ovan.

Enligt planbestammelsen far byggnaderna inte rivas. Reparations- och férandringsarbetena ska géras sa att
byggnadens arkitektoniska och stilmassiga varden inte forstors. Man ska begéara museimyndighetens
utlatande om andringarna. Numreringen inom parentes hanvisar till tabell 8 i bilagan och till objektsnumret i
utredningen. Vid detaljplaneringen av omradena ska man for varje byggnads del utreda narmare
skyddsbehovet som baserar sig pa en noggrannare utredning som gors upp i samband med detaljplanen.
Byggnaden Strangnas (objektsnummer 1056) har inte anvisats pa plankartan. Rivningstillstand har beviljats
for byggnaden pa basis av utlatanden av Vastra Nylands museum, Esboregionens miljo- och halsoskydd och
planlaggningen.

Omrade for byggnader som ska skyddas (SR)

Hvittorps lagergard har i delgeneralplanen anvisats som en omradesreservering for byggnader som ska
skyddas (SR) i enlighet med det gallande detaljplanen for Hvittorp. Omradets byggnader, inklusive villa
Hvittorp, har skilt betecknats som en skyddad byggnad (sr), men med omradesreserveringen vill man trygga
bevarandet av kulturmiljén och den ursprungliga villatradgarden.
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8.4 Jamforelse med riksomfattande mal for omradesanvandningen

Delgeneralplanen stammer Gverens med de riksomfattande malen for omradesanvandningen.
Markanvandningen i den stodjer sig i forsta hand pa den géllande samhallsstrukturen med vilken man skapar
forutsattningar for koldioxidsnal och resurseffektiv samhallsutveckling. Trafiksystemet i delgeneralplanen
mojliggor hallbar trafik inom planeringsomradet och dérifran vidare med kollektivtrafik, sésom med tdg- och
bussforbindelser och cykel- och gangférbindelser.

En med planen forenlig omradesstruktur mojliggor utveckling av narings- och foretagsverksamhet pa omraden
for centrumfunktioner (C), omraden for service och forvaltning (P) och pa arbetsplatsomraden (TP). Dessutom
skapar den betydande invanarékningen som delgeneralplanen mojliggor forutsattningar for tillracklig och
mangsidig bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen kraver. Tjanster, arbetsplatser och boende
blandas i den tata stadsmiljon i delgeneralplanen p& omraden for centrumfunktioner (C), sa att olika
befolkningsgrupper har latt att na funktioner genom kollektivtrafik, gang eller cykling.

| delgeneralplanen har man forberett sig pa konsekvenserna av klimatandringen genom att i strandzoner
anvisa byggande utanfér omraden med 6versvamningsrisk. Likasa har man i den utarbetade
dagvattenutredningen (Ramboll Finland Oy, 2020) blivit medveten om till exempel riskfaktorer som fororsakas
av stortregn och forberett sig pa dem. Delgeneralplanen skapar med sin markanvandningslésning
forutsattningar for forbattring av kollektivtrafiken och pa samma principer framjar den gang och cykling. Miljo-
och hélsoolagenheter som fororsakas av buller forebyggs i den fortsatta planeringen i enlighet med vagplanen
for Ring Il och i och med de kommande detaljplanerna. Pa delgeneralplanens omrade ar det inte heller tillatet
att placera foretagsverksamhet som férorsakar miljo- och bullerolagenheter.

Delgeneralplanen fullféljer malet om livskraftiga natur- och kulturmiljéer och naturtillgangar. Sorjandet for
natur- och kulturmiljon grundar sig pa inventeringar som utforts pa planeringsomradet. Vardefulla natur- och
kulturmiljon anvisas i delgeneralplanen sa att de i huvudsak ska bevaras. Undantag &r Furugards omrade som
ligger pd Masaby stationsomrade och Hagabackas villasamhalle pa Majviks omrade, dar man i bada
vardehelheterna i kulturmiljon anvisas i delgeneralplanen tatt byggande da de ligger i Masaby stations
influensomrade och i zonen for samhallsstruktur som ska byggas tatare. Bevarandet av byggnader som ska
skyddas och vardefulla naturobjekt har anvisats i detaljplanerna for omradena. Dessutom anvisas de bade i
delgeneralplanen och i kommande detaljplaner for planeringsomradet och i andringar av detaljplaner.
Framjandet av naturens mangfald och ekologiska forbindelser har beaktats i delgeneralplanen.
Rekreationsrutterna som anvisas i delgeneralplanen fortsatter enhetligt fran planeringsomradet och ar
tillrackliga med beaktande av 6kningen av invanarantalet, som dkar rekreationsanvandningen bade pa
planeringsomradet och p& dess naromraden.

| delgeneralplanen har man forberett sig pa produktion av fornybar energi i fraga om jordkabellinjen som
datacentralsprojektet kraver och i frdga om ett nytt omrade for samhallsteknisk forsorjning (ET). Syftet ar att
bygga ett solcellssystem pa omradet i frdga. Man forhaller sig positivt till system och I6sningar for férnybar
energi pa planeringsomradet for delgeneralplanen och man 6nskar att sddana genomfors i den mer
detaljerade planeringen. | delgeneralplanen har man tryggat linjer for kraftledningar som &r betydande fér den
riksomfattande energiproduktionen genom att anvisa dem i plankartan.

8.5 Jamforelse med landskapsplanen

Bostadsomradena som genomfors mest effektivt (A, AP) ligger p& omrade for den nuvarande t&torten och
dess naromrade i delgeneralplanen, pd omraden enligt tatortsfunktioner i Nylands landskapsplan. En del av
de nya bostadsomradena som anvisats i delgeneralplanen ligger pa reservomraden for tatortsfunktioner eller
arbetsplatsomraden i Nylands landskapsplan. Vid utarbetandet av delgeneralplanen har man tagit stod av en
I6sning som ingick i Nylandsplanen 2050 som var framlagd 2019. | I6sningen foreslas inte langre separata
reservomraden for tatortsfunktioner utan en utvecklingszon for tatortsfunktioner. | Nylandsplanen 2050 har
omradena oster och vaster om Masaby station anvisats som utvecklingszon for tatortsfunktioner.
Delgeneralplanen ar utarbetad enligt samma princip. Beteckningen utvecklingszon pa véstra sidan stracker
sig anda till beteckningen for kraftledning férutom delen langst mot sydvast, som betecknats som vitt omrade.
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Utvidgningsriktningarna for boende i delgeneralplanen stodjer sig pa den rddande samhéllsstrukturen. De nya
bostadsomradena kan ses som en bra fortsattning med tanke pa omradesstrukturen med vilken man uppnar
planens centrala mal gallande kompletterande boende i Masaby centrum och funktioner som tjanar invanarna.
De nya omradena som ska detaljplaneras kopplas naturligt till varandra och de narliggande
rekreationsomradena. Omradena for boende stodjer sig i enlighet med nulaget pa tjansterna i Masaby
centrum och kommuncentrum och i och med detaljplaneringen forbéttras forutsattningarna for kollektivtrafik,
gang och cykling pa omradena. Utmaningen &r att ordna kollektivtrafik fran Masaby centrum till
bostadsomradena langst bort. Den sydvastra och den nordvastra delen av delgeneralplanen bevaras som
jord- och skogsbruksdominerat glesbygdsomrade.

| delgeneralplanens vastra del finns Esbovikens fagelvattenomrade och naturskyddsomrade (SL) som hor till
det i Nylandsplanen 2050 avsedda Natura 2000-natverket. | Nylandsplanen 2050 har man anvisat
Hagabackens villor i Esboviken och villorna pa Vittrasks sddra strand som viktigt omrade med tanke pa
varnandet om kulturmiljon eller landskapet. | den gallande landskapsplanen har bada villaomradena markts ut
som landskapsmassigt betydande kulturmiljo. Delgeneralplanen skiljer sig fran landskapsplanerna pa sé sétt
att Hagabackens villor i Esboviken har anvisats delvis som omrade dar miljon bevaras. Villorna pa Vittrasks
sodra strand har anvisats i delgeneralplanen i enlighet med landskapsplanen som ett kulturlandskap av
landskapsmassig betydelse.

| den faststéllda kombinationen av landskapsplaner har man genom delgeneralplanens planeringsomrade
anvisat tre beteckningar for gronforbindelsebehov med vilka man anvisat gronforbindelser och -omraden som
hor till natverket for rekreationsomraden och det ekologiska natverket. | Nylandsplanen 2050 finns en
beteckning for gronforbindelsebehov och den loper fran delgeneralplaneomradets nordvastra del till sydostra
del. Gronforbindelsebehoven har beaktats i delgeneralplanen pa plankartan och i planbestammelserna. |
enlighet med den allménna bestammelsen fungerar naturskyddsomradena (SL), narrekreationsomradena (VL)
och de jord- och skogsbruksdominerade omradena (MA, MU, MU) som en del av det pa landskapsniva och
lokal niva betydande ekologiska natverket och delvis ocksd omradets friluftsrutter. P& plankartan har man
anvisats radiala narrekreationsomraden alltsa "grénfingrar” som garanterar gronférbindelser mellan
bostadsomraden och fran dem till mer vidstrackta gronomraden bland annat centralskogen och badstranden i
Boback. Den regionalt betydelsefulla ekologiska korridoren p& Centralskogens omrade har markts ut med
beteckningen /eko. Enligt planbestdammelsen ska den ekologiska ledens funktion sékerstéllas och den ska
anlaggas sa att den tryggar djurens mojligheter att rora sig, Landskapsférandrande jordbyggnadsarbete,
tradfallining och atgard som kan jamforas med dessa kraver tillstand pa sa satt som stadgas i MBL 128 8.

De tre med landskapsplanen forenliga kraftledningarna som ligger p& planeringsomradet har anvisats pa
plankartan och i planbestammelserna i delgeneralplanen. Dessutom har man i delgeneralplanen anvisat en
ungefarlig plats for jordkabeln som datacentralsprojektet kraver.

Man kan pa basis av ovanstadende anse att delgeneralplanen preciserar kombinationen av landskapsplaner
och Nylandsplanen 2050.

8.6 Jamforelse med den géllande generalplanen

| beskrivningen till Kyrkslatts generalplan 2020 har man inte satt upp nagot mal gallande befolkningen. Genom
invanarantalet (hogst 15 000 invanare) som delgeneralplanen for Masaby mojliggor far man viktiga uppgifter
bland annat om skolornas elevantal pa lang sikt. Det samma galler antalet daghemsbarn. Likasa ger
ordnandet av tjanster for seniorer viktig information.

Jamfort med Kyrkslatts generalplan 2020 ar omradet for centrumfunktioner i Masaby delgeneralplan mer
omfattande. Den mest betydande &ndringen galler omradet mellan kustbanan och Masabyvagen som i den
gallande generalplanen anvisats som omrade for foretagsverksamhet (PT) och i delgeneralplanen delvis som
omrade for centrumfunktioner (C) och delvis som arbetsplatsomrade (TP). Kring omradet for
centrumfunktioner i delgeneralplanen har man anvisat bostadsomraden (A) som i huvudsak ar bostadsomrade
for smahus (AP) i generalplanen. | delgeneralplanen effektiveras pa sa satt markanvandningen pa
ovanstdende omraden i Masaby centrum och dess omedelbara naromraden jamfort med markanvandningen i
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generalplanen. Nya bostadsomraden (AP) anvisas pa jord- och skogsbruksomraden (M och MU) till exempel
invid Smedsbyvéagen och nordvast om kraftledningarna. Samhallsstrukturen pa planeringsomradet utvidgas
enligt delgeneralplanen nagot i nordvastlig riktning.

Bostadsomradena for fristhiende smahus (AO/nr) som ligger pa tatortens randomraden i delgeneralplanen har
i den gallande generalplanen reserverats i huvudsak for jord- och skogsbruksomraden. Bostadsomradena for
fristdende smahus (AO/nr) i delgeneralplanen konstaterar emellertid den gallande situationen eller anvisar
med stamlagenhetsberakningen forenliga kalkylerade byggplatser pa kartan, sa jamfort med generalplanen
Okar inte dessa omraden byggandet. Daremot anvisas i delgeneralplanen mycket mer smahusbyggande pa
smahusdominerade bostadsomraden som anvisats for detaljplanering. Effektiviteten pa dessa
bostadsomraden avgors i samband med detaljplaneringen.

Gronstrukturen preciseras jamfort med generalplanen. | delgeneralplanen anvisas omradesreserveringar i
fraga om boende och gronomraden i en mer exakt skala. Den mest betydande enskilda skillnaden jamfort
med gronstrukturen i generalplanen framgar som utvidgning av rekreationsomraden (VL) i Esbovikens
strandzon. Ocksa gang- och cykelférbindelserna fran Masaby centrum och dess naromréde till Esboviken
forbattras da dessa mojliggors i delgeneralplanen. Likasa blir méjligheter for friluftsrutter mer mangsidiga da
natet byggs i och med nya detaljplaner. Kommunens mal ar att utveckla Centralskogen till ett friluftsomrade
for kommuninvanare. Preliminart planeras genom omrédet gang- och cykelférbindelser fran Masaby till Jorvas
och kommuncentrum. | delgeneralplanen har man berett sig pa genomférandet av férbindelserna som
beskrivs ovan.

8.7 Jamforelse med de gallande detaljplanerna

Markanvandningen i detaljplanerna pa delgeneralplanens omrade andras inte egentligen i och med
godkannandet av delgeneralplanen, men den majliggor och kommer sannolikt pa lang sikt att leda till
detaljplaneandringar i synnerhet p4 Masaby centrums omrade med naromraden.

8.8 Jamforelse med utvecklingsbilderna

Delgeneralplanen har uppgjorts i enlighet med principerna i kommunens godkénda utvecklingsbilder.

| En blick in i framtiden — Utvecklingsbild fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 beskrivs Masaby
tatort malaret 2040 som ett vaxande centrum vid banan, dar nytt byggande forstarker omradets sarpragel.
Masaby affarscentrum har férnyats och byggandet av centrumomradet ar mangsidigt med allt fran smahus till
flervaningshus. Malet med utvecklingsbilden ar att Masabys affarscentrum ar lika mangsidigt &r 2060 och att
det omfattar nya arbetsformer och tjanster. Delgeneralplanen stodjer maluppstalliningen i utvecklingsbilden.

| utvecklingsbilden fér Masaby och Boback 2040 uppgjordes en kartpresentation, dar man redan preliminart
undersokte olika dimensioneringszoner for boendet. Zoner som anvants i delgeneralplanen baserar sig pa
dessa. | kartan i utvecklingsbilden anvisades ocksa nya bostadsomraden som anvisats aven i
delgeneralplanen. | utvecklingshilden anvisades stommen for gronbyggandet i Masaby och Bobéack och de
viktigaste ekologiska forbindelserna och rekreationsrutterna. For dem har man i delgeneralplanen sokt
preciserade lagen och anvisat dem nagot mer omfattande an i kartan i utvecklingsbilden. De nya
trafikforbindelsebehoven i utvecklingsbilden har ockséa inkluderats i huvudsak i delgeneralplanen. Av dem har
placeringen av ringvagen och matargatan i detaljplanen fér Solbacka och Majvik preciserats i
delgeneralplanen.
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9 KONSEKVENSBEDOMNING

Konsekvensbeddmning inom planlaggningen grundar sig pd markanvandnings- och bygglagen (MBL).
Konsekvensbeddmning producerar information om betydande konsekvenser av fullféljandet av planen.
Information produceras och utnyttjas genom planlaggningsprocessen. Konsekvensbedémningen i
delgeneralplanen grundar sig pa expertbedomning av kommunens samhallstekniska sektor och
konsekvensutredningar i materialet till delgeneralplanen.

Konsekvensbeddmning i enlighet med MBF 1 &:

Vid utredning av sadana konsekvenser av planer som avses i 9 § i markanvandnings- och bygglagen
(132/1999) beaktas tidigare gjorda utredningar samt andra omstandigheter som inverkar pa behovet av
utredningar. Utredningarna ska innehalla tillrackliga uppgifter for att det ska vara mojligt att bedéma vilka
betydande direkta och indirekta konsekvenser genomférandet av planen har for

manniskors levnadsforhallanden och livsmilj,

jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

utvecklingen av en fungerande konkurrens inom néringslivet.

Foremalet for konsekvensbeddmningen av planlaggningen &r byggande och annan markanvandning som
planen majliggor. Planens detaljrikedom och den styrande verkan paverkar hur detaljerat konsekvenserna
beddms. De &r i stor utstrackning bundna till plannivan och planens karaktéar. Delgeneralplanen for Masaby &r
en plan som styr detaljplaneringen.

9.1 Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

Forverkligandet av delgeneralplanen medfér andringar i nulaget. Nya omraden anvisas for byggande och
samhallsstrukturen blir tatare, trafikméngden dkar och nya invanare flyttar till omrédet. A andra sidan bevaras
en del av de bekanta landskaps- och gronomradena, som en del av Masagardens akeromraden, majoriteten
av Centralskogens omrade och kulturmiljoomradet vid Vittrasks strand samt Masabyvagens vagstrackning.

Delgeneralplanen mojliggor ett betydande antal nya invanare i Masaby. Markanvandningen i planen mojliggor
ockséa pa ett mangsidigt satt olika boendetypologier pa planeringsomradet fran tatt centrumaktigt boende till
landsbygdsaktigt boende. Det innebar att kommunen kan erbjuda olika boendemdjligheter i Masaby tétort och
pa sa satt mota andrade bostadsbehov da man uppgor detaljplaner for omradet.

Konsekvenserna som andringarna som mojliggérs av markanvandningen i delgeneralplanen medfor fér
livsmiljon &r stora. Andringarna och deras konsekvenser mangsidiggdr anda omrédets serviceutbud och
bostadsutbud, vilket 6kar de boendes valmojligheter. Omradets nuvarande invanares och aktorers livsmiljo
andras: en del av omradena i utveckling forenhetligas tack vare det kompletterande byggandet, pa en del av
omradena bygger man nytt, vilket beroende pa invanare kan visa sig som en bra eller dalig férandring.
Rekreationsomradena enligt delgeneralplanen upplevs vanligtvis som en positiv férandring, aven om det
kompletterande byggandet kan minska pa omraden som ansetts vara rekreationsomraden. De lokala
invanarna uppskattar omradets skyddade byggnader, kulturlandskap och naturnarhet och den egna ron som
det erbjuder. Dessa faktorer ar ocksa en betydande del av Kyrkslatts lokala identitet. | kommande
detaljplaneprojekt ska man fasta sarskild uppmarksamhet vid och stréva efter férenhetligande planering som
respekterar kultur- och naturmiljon. | de allmanna bestammelserna i delgeneralplanen forutsatts ju anpassning
av nytt byggande efter landskapet, det befintliga byggnadsbestandet och naturférhallandena pa hela
planeringsomradet. P& de bostadsomraden som ar férenliga med delgeneralplanen och som ska
detaljplaneras (A, AP) samt pa rekreationsomraden har man genom planbestammelser anvisat en
atgardsbegransning som galler tradfallning for att omradenas natur- och rekreationsvarden kan tryggas for
kommande detaljplanering.
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Den tkande befolkningsmangden har troligtvis ocksa en positiv effekt pa serviceutbudet i Masabyomradet,
och det piggar upp den lokala ekonomin. Pa det omfattande omradet for centrumfunktioner kan ocksa
placeras en avsevard mangd nya arbetsplatser. En stor del av dem ar troligtvis servicearbetsplatser, eftersom
en vaxande befolkning behéver manga olika slags tjanster. Visserligen ar serviceutbudet i Masaby pa god
niva redan ar 2021 till exempel den service som ordnas av kommunen, sa som biblioteket och
allaktivitetshuset, idrottsmdjligheterna samt skolorna och daghemmen ar av god kvalitet. Samhéllsstrukturen i
Masaby centrum har blivit tatare under de senaste aren under utarbetandet av delgeneralplanen och i och
med det kompletterande byggandet har det i centrum kommit nya kvartersbutiker (situationen ar 2021). Likas
finns pa delgeneralplanens omréde tre dagligvaruhandlar av vilka tva p&4 Masaby stationsomrade och en i
Herrgardsstranden. En kannbar 6kning av invanarantalet okar trycket pa saval mangsidigare offentliga och
kommersiella tjanster som pa skapandet av dem. Okandet av narservicen har i regel en positiv effekt pa
manniskors livsmiljo; det minskar behovet av att forflytta sig i ondédan och okar ett aktivt umgénge och livar
upp omradet.

Utbver servicen som blir mangsidigare, mojliggor delgeneralplanen ocksa ett 6kande antal arbetsplatser.
Manga av de nuvarande obebyggda féretagstomterna eller féretagstomterna som inte ar byggda fullt ut
(situationen ar 2021) ligger pd omraden for centrumfunktioner i delgeneralplanen. Eftersom planbeteckningen
for centrumfunktioner tillater valdigt mangsidig verksamhet pad omradet, majliggér den en blandning av olika
funktioner sa som boende, tjanster och arbetsplatser. Darfor kan det t.ex. i kvarteret Masaby stationsomrade i
framtiden finnas mycket olika och fran varandra avvikande funktioner. De blandade funktionerna kan ocksa
leda till att det uppstar dygnetruntverksamhet i Masaby centrum, dven om det efterstravade invanarantalet i
forsta hand riktar sig till uppkommande av en trygg smastad med mangsidiga tjanster och en intressant
stadsbild.

| och med att invanarantalet okar p4 Masabyomradet forbattras ocksa servicenivan inom kollektivtrafiken.
Okning av befolkningsmangden pa omradet, nya omraden som ska detaljplaneras och genomférandet av nya
ringférbindelser som anvisats i delgeneralplanen mojliggor utveckling av kollektivtrafiken pa omradet. Som
foljd skulle behovet av privatbilism minska och omradena binda sig tatare som en del av karntatorten i Masaby
och zonen for hallbar trafik. Pa sa satt kan man framja malet med bilfritt boende ocksa pa bostadsomraden
utanfor Masaby centrum och ocksa allt fler aldre omfattas av fungerande kollektivtrafik. Utvidgning av
kollektivtrafiken och nya gatuférbindelser skulle ocksa avsevart minska det trafikflode och stockning som beror
pa okningen av befolkningen och som riktar sig mot Masaby centrum.

Trafikmangderna pa planeringsomradet kommer anda att 6ka, eftersom utveckling av kostnadseffektiv och
fungerande kollektivtrafikforbindelse till omradet tar tid och fordrar ett tillrackligt invanarantal. Genomférandet
av detaljplaner sker en plan i gdngen och utmaningen ar att ordna kollektivtrafik till omraden till
samhallsstrukturen bara haller pa att bli tatare. Dagliga resebehov kommer att skotas ockséa i huvudsak med
bil, d& bullret fran trafiken och orenheterna i luftkvaliteten okar i och med trafikokningen. Framfor allt trafiken
pa huvudgatorna och bullret som fororsakas av trafiken tkar. De skadliga bullerkonsekvenserna som trafiken
orsakar blir enligt prognoserna emellertid inte for stora i Masaby eller dess naromrade.

Forutsattningarna for sjalvstandig rérlighet for barn och unga samt aldre forverkligas inte nddvandigtvis lika
bra pa bostadsomraden som stodjer sig pa privatbilism som i tatare stadsstruktur. Det blir ocksd mindre
vardagsmotion nar avstanden ar langa. Saledes kan bilberoendet ocksé ha sociala konsekvenser som bland
annat syns som inskrankning av barns och ungas revir, samre kondition hos personer i arbetsfor alder eller de
aldres isolation. Man bor beakta att de langa avstanden ar ett osynligt men ett betydande hinder for de aldre
eller dem som ror sig med sma barn.

Med hjalp av delgeneralplanen och framfor allt detaljplaneringen stravar man att stédja ocksa nya
trafikméassiga innovationer, sdsom elbilar och -bussar, pa planeringsomrade for utnyttjande och ibruktagning.
Nya innovationer kan inverka i ndgon man férutom pa trafikbuller och luftkvalitet ocksa pa den ekologiska
hallbarheten. Byte av den nuvarande personbils- och bussparken till eldrivna fordon kommer dock antagligen
inte att ske pa ett kick med snabb tidtabell. Man kommer att forebygga skadeverkningar av buller genom att i
samband med detaljplaneringen utarbeta bullerutredningar och genom att I6sa markanvandningen i
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detaljplanerna pa sa satt att inte riktvardena statsradet utfardat om bullernivaer éverskrids pa
planeringsomradena.

Bevarandet av idkande av skogsbruk tryggas med planbestammelser, fastan man med hjalp av dem lyfter
fram ocksa krav pé att varna om naturens mangformighet. Skogsomraden som till féljd av den nya
markanvandningen blir tydligt mellan bostadsomraden och pa vilka det inriktas betydande tryck pa rekreation,
anvisas for rekreation. | regel kommer dock dessa omraden att detaljplaneras, sa den detaljerade
markanvandningen avgors till denna del i samband med utarbetandet av detaljplanen. P& de bostadsomraden
som ar forenliga med delgeneralplanen och som ska detaljplaneras (A, AP) samt pa rekreationsomraden har
man genom planbestammelser anvisat en atgardsbegransning som galler tradfalining for att skogsomradenas
rekreationsvarde kan tryggas for kommande detaljplanering.

9.2 Konsekvenser for jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Konsekvenserna for jord- och berggrunden av verkstallandet av delgeneralplanen &r lokala. Jordmanens
struktur kan som f6ljd av byggandet andra lokalt i och med terréngs- och bergsskarningar eller jordfylining.
Eftersom merparten av den mer detaljerade planeringen av omraden p& planeringsomradet genomférs genom
att gora upp detaljplaner, kan man genom delgeneralplanen inte satta upp allt for specifika bestammelser for
hur man genomfér omradet. P& planeringsomradet finns inga grundvattenomraden.

Byggande av skogiga omraden Okar lokalt vindforhallandena pa byggda omraden och byggandet andrar
ocksa mikroklimatet pa naturomraden i randeffektszonen som stracker sig 50-100 meter fran kanten av det
bebyggda omradet till den obebyggda naturmiljon. Konsekvenserna for luften och klimatet pa
delgeneralplanens omrade hanfor sig narmast till byggandet av trafikleder, den dkande trafiken och dess
utslapp. | en inversionssituation 6kar fororeningshalten i luften nagot.

Byggande enligt delgeneralplanen inverkar minskande pa mangden skogar p& planeringsomradet och pa sa
satt inverkar det pa antalet kolsankor pa omradet. | huvudsak anvisas nytt byggande pa centrumomradet i
anslutning till den redan befintliga byggda infran eller till exempel pa fore detta akermarker, men sarskilt
kompletterande byggande som anvisats zonvis kring den nuvarande tatorten placeras pa skogsomraden.
Byggande enligt planen skulle minska de nuvarande skogsomradena med cirka 340 ha. A andra sidan bor
man uppmarksamma att omradesreserveringarna for boende innefattar narrekreationsomraden och vardefulla
naturobjekt som ska bevaras, sa det ovan namnda talet ar eventuellt nagot lagre da det blir verklighet.

Konsekvenser fér dagvattnet

Konsekvenserna av genomforandet av delgeneralplanen for mangden dagvatten och dess kvalitet pa planens
influensomrade har bedomts i en dagvattenutredning (Ramboll Finland Oy, 2020). Som féljd av med
delgeneralplanen férenlig markanvandning och byggande 6kar det totala antalet ogenomtrangliga ytor
beroende pa omrade fran noll procent till rentav hundra procent, sa belastningen som fororsakas av dagvatten
kommer att 6ka. Andelen varierar enligt markanvandningstypen pa andringsomradet. Ogenomtrangligheten
okar kraftigast pa omradet for centrumfunktioner (C). Anda bildas dagvatten proportionellt sett mer &n i
nulaget framfor allt pa de omraden som i nulaget ar obebyggda.

Hantering av dagvattnets kvalitet &r mest kritiskt pa centrumomraden och tatt byggda bostadsomraden. Pa de
har omradena hamnar skadliga &mnen i dagvattnet sarskilt fran vagar och parkeringsomraden och fran
byggnadsmaterial. Férutom kritiska avrinningsomraden forsamras dagvattnens och vattendragens kvalitet av
kallor for punktbelastning dit p& delgeneralplanens planeringsomréde raknas servicestationen, omradena for
affarscentrum och eventuella nya snétippningsplatser. Man har i tabell 7 och kartbilaga 6 i
degvattenutredningen markt ut den jamforda mangden halter av skadliga amnen med fargkoder. Fran
avrinningsomradena, pa vilka man i dagvattnen identifierade sedimenthalter som Gverskrider Stockholms Gvre
eller nedre gransvarden, ar det att rekommendera att strava efter att minska belastningen av sediment. P&
allmanna omraden har man i dagvattenutredningen anvisat utrymmesreservationer for fordréjningsomraden
for dagvatten (tabell 10 i utredningen) och dessa fordrojningsomraden kan anvandas ocksa for att avliagsna
sediment, sa lange infallsvinkeln tas med i planeringen och underhéllet av fordrojningsomraden. Sarskilt
hantering av dagvattnets kvalitet under byggande &r viktigt.
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Genom en allman bestdammelse om dagvatten minskar man de skadliga inverkningarna av 6kningen av
dagvatten pa delgeneralplanens planeringsomrade. Dagvattenbestammelsen leder dagvattnen till ekologisk
behandling. Enligt bestammelsen ska dagvatten inte ledas orenat ut i vattendragen utan det ska absorberas
och infiltreras pa tomterna och kvartersomradena som anvisas i detaljplanerna. | dagvattenutredningen
(Ramboll Finland Oy, 2020) har man dessutom gjort upp en allman plan for hantering av dagvatten pa
delgeneralplaneniva. Den innehaller utdver allménna bestammelser ocksa bland annat kvartersspecifika
l6sningar och en kartbilaga som riktgivande visar de rekommenderade koncentrerade fordrojningsomradena
och utrymmesreserveringen for dem. Dessa visas pa plankartan med en riktgivande objektsbeteckning hiv. |
samband med detaljplaneringen av omradena ska man dessutom gdra upp preciserade detaljplanespecifika
planer for dagvattenhantering av vilka framgar den noggrannare utformningen, dimensioneringen och
placeringen av systemen.

| den fortsatta planeringen bor man strava efter att leda dagvattnet 1angs de nuvarande stromningsrutterna
och forsékra sig om tillracklig hantering av dem. D& omrédena byggs, kan de nuvarande strémningsrutterna
for vattnet pa omradet dndra, om de inte beaktas tillrackligt i planeringen. Da 6versvamningsrisken kan tka pa
sadana omraden som inte p& basis av de nuvarande terrangformerna kan anvisas som omrade med
Oversvamningsrisk. | allmanhet ska man bygga hanteringskonstruktioner for att minimera
Oversvamningsrisken innan man bygger annat. Konstruktioner dar man anvéander vaxtlighet som ett element
for att forbattra vattnets kvalitet ska byggas sa att vaxterna hinner véaxa under minst en hel vaxtperiod fore
konstruktionen tas i bruk.

Konsekvenser for vattendragen i omradet

| forslaget till delgeneralplan gér man det mdgjligt att pa det nya bostadsomradet i Solbacka och Majvik i
Esbovikens strandzon uppfora betydande kompletterande byggande och rekreationsomraden. Fagelvattnet
som hor till Esbovikens Natura 2000-natverk anvisas som naturskyddsomrade (SL) bade i Masaby
delgeneralplan och i det anhangiga detaljplaneprojektet for Solbacka och Majvik (situationen ar 2021). Genom
att i planerna anvisa vattenomradet som ett naturskyddsomrade minskar man de skadliga konsekvenserna
som galler omradet. Konsekvenserna for Esbovikens Natura-natverk behandlas i stycke "6.3 Konsekvenser
for vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna”.

Sjon Vittrasks strandzon anvisas i delgeneralplanen som en vardehelhet for kulturmiljon, dar byggandet &r
byggande av glesbygdsnatur som liknar nulaget. Byggplatserna grundar sig pa kalkylerade byggmadijligheter till
foljd av vilket det kompletterande byggandet ar mattligt. Nybyggande kan belasta Vittrask genom
konsekvenserna av dagvatten under byggandet. | samband med avgtrandet som géller planeringsbehov
fordrar man en plan som géaller hanteringen av dagvatten.

Konsekvenser for klimatet

Konsekvenserna for luften och klimatet pa delgeneralplanens omrade hanfor sig narmast till byggandet av
trafikleder, den 6kande trafiken och dess utslapp. Nybygge och rivning orsakar klimatutslapp, men pa lang sikt
forsoker man med planlosningar minimera dem med en tillrackligt tat samhallsstruktur som stoder sig pa
kollektivtrafik.

Atgarderna fér stavjande av klimatférandringen kommer inom den narmaste framtiden att synas ocksa i
Kyrkslatts markanvandning. Kommunen har férbundit sig att minska utslappen av vaxthusgaser med 80 %
frén nivan ar 2007 fram till &r 2030. Utslappsminskningsarbetet Kolneutral kommun (HINKU) styrs av
Atgardsplanen for hallbar energi och hallbart klimat SECAP, men praktisk forankring av verksamhetsplanen i
sektorernas arbete pagar annu da delgeneralplanen utarbetas (situationen ar 2021). Forst med konkreta
atgarder kan kommunen inverka pa stavjandet av klimatandringen. | delgeneralplanens bestammelser har
man inte ansett att det &r motiverat att anvisa atgarder for bekampning av klimatandringen i det har skedet av
planprocessen. Markanvandningen i delgeneralplanen grundar sig pa tjansterna som erbjuds i Masaby tatort
och pa en hojning av servicenivan inom kollektivtrafiken pa tatortsomradet. Markanvandningen i planlésningen
ar pa sa satt positiv i fraga om inverkan pa klimatet, eftersom samhallsstrukturen kompletteras under
kontrollerade former. Eventuell anvandning av férnybar energi pa planeringsomradet inverkar positivt pa
utslappen.
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Planmaterialet kompletteras efter framléaggningen av planférslaget med en konsekvensbeddmning av
klimatkonsekvenserna. P& basis av resultaten av den gors nodvandiga andringar och kompletteringar i
planen. Planbestammelserna preciseras & andra sidan ocksd i ett mer exakt skede av planeringen av
markanvandningen.

9.3 Konsekvenser for vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

| delgeneralplanen har man beaktat omradets naturférhallanden och sardrag samt naturens vardeobjekt och
mangfald. Andringarna som den mojliggor i detaljplaneringen av naromgivningen kan anda vara stora. | och
med detaljplaneringen och byggandet kommer naturmiljon pd omraden som utvecklas att genomga kraftiga
forandringar, vilket innebar att bland annat vanlig skogs- och akermilj6 inklusive arter férsvinner. Allmant taget
utarmar byggandet naturens vegetation och 6vriga population uttryckligen lokalt. Ocksa berg kommer att
brytas pa vissa omraden for att mojliggéra den nya markanvandningen.

Konsekvenser for omradets ekologiska forbindelser

De ekologiska forbindelsebehoven som anvisats i Nylands landskapsplan och i Nylandsplanen 2050 har
beaktats i markanvandningen i delgeneralplanen. De omraden som det ekologiska forbindelsebehovet i
planomradets Gstra del i riktningen norr-soder forutsatter ar tillrackliga i plankartan och de bevarar och
uppratthaller naturens mangfald. For att garantera funktionsdugligheten hos denna regionala forbindelse har
man reserverat tillrackligt stora obebyggda omraden. Dessutom anvisas i delgeneralplanen en
landskapsmassigt betydande ekologisk led (MU/eko) fran planens nordvastra del till syddstra del.

Dessa ekologiska forbindelser tjanar naturligtvis ocksa rekreationen. Centralskogens omrade som hor till
delgeneralplanen bevaras i huvudsak som ett enhetligt, omfattande karnomrade i naturen med undantag av
det smahusdominerade bostadsomradet (AP) som anvisats i Centralskogens norra del. Trafikarrangemangen
pa Ravkarrets bostadsomrade genomfors via Smedsbyvagen i anslutning till den befintliga
samhallsstrukturen.

Skogsomradet som ligger nastan mitt i delgeneralplanen och omradets ekologiska forbindelse i riktning mot
sjon Vittrask forsvagas nagot pa grund av de nya och tatare bostadsomradena, eftersom bostadsomradena
som ska byggas och den nya ringaktiga fordonsforbindelsen i Masaby kommer att géra skogsférbindelsena
n&got smalare. A andra sidan ligger de nya bostadsomradena pa gang- och cykelavsténd frdn Masaby
stationsregion, tack vare varfor invanarnas behov att réra sig med bil minskar. Mellan bostadsomradena (A,
AP) anvisas narrekreationsomraden som fungerar som gronfingrar och ekologiska férbindelser pa omradet
och mojliggor forbindelser utanfor tatorten. Aven omréden som anvisats fér boende omfattar rekreations- och
parkomraden som tjanar invanarna pa omradet. Mer exakt planering och genomférande av dem och
bostadsomradena sker i samband med detaljplaneringen.

Konsekvenser for naturens vardeobjekt

Naturobjekt som ar férenliga med naturutredningen har anvisats i plankartan med beteckningen luo. Naturens
vardeobjekt med vaxt- och djurarter bevaras i huvudsak och kommer att placera sig pé jord- och
skogsbruksomraden (MY, MU/eko), narrekreationsomraden (VL) och naturskyddsomraden (SL) i
delgeneralplanen. En del av objekten ligger ocksa pa omraden fér boende (A och AP). Detta férsvagar inte
direkt bevarandet av naturobjekten, for omradena for boende innehaller bland annat skogiga och parkaktiga
narrekreationsomraden. Tryggandet av naturobjekt planeras mer i detalj i detaljplaneskedet. Utifran den
noggrannare inventeringen bedéms och samordnas markanvandningen enligt det anvandningsandamal som
anvisats i delgeneralplanen och naturvardena. Av denna orsak kraver ocksa landskapsforandrande
jordbyggnadsarbete, tradfallning och annan jamforbar atgard p& bostadsomraden som ska detaljplaneras
tillstand. Byggandet som delgeneralplanen mojliggor har konsekvenser ocksa for naturens vardeobjekt
eftersom randeffekten stracker sig till dem. Med anledning av randeffekten (50—100 m) kan férhallanden och
arterna pa objekten andra. Randeffekten kan & andra sidan framtrada positivt som 6kad artrikedom, men &
andra sidan kan den knappa in pa arternas levnadsméjligheter och ekologiska forbindelser pa sma
skyddsomraden.

Konsekvenserna av delgeneralplanen och verkstéllandet av den for naturens mangfald, naturens vardeobjekt
samt vaxt- och djurarter lokalt 6verskadat kan vara betydande bl.a. med tanke pa det nya byggandet och dess
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randeffekter. Delgeneralplanens positiva effekt pa naturens mangfald ar utdver skyddande av betydande
naturobjekt ocksa tryggande av ekologiska forbindelser och anvisande av dem pa generalplaneniva.
Planbeteckningarna for skogsomraden har skraddarsytts i delgeneralplanen enligt deras sardrag. Saledes
tryggar till exempel de till sina miljovarden viktiga skogsomradena som anvisats i delgeneralplanen
bevarandet av fungerande ekologiska forbindelser. | planbestammelserna for dessa omraden begrénsas
bland annat kalhyggen pa med tanke pa naturmiljon betydande omraden, men de hindrar dock inte idkande
av skogsbruk. Séledes kan man inte helt saga att de med tanke pa naturens mangfald viktiga naturvardena
helt skulle vara tryggade pa dessa omraden.

Delgeneralplanen har inga betydande konsekvenser fér naturresurserna.

Konsekvenser fér Natura 2000-omrédet

| samband med detaljplaneprojektet for Solbacka och Majvik har man gjort en utredning om detaljplanens
verkningar pa omradet som hor till Esbovikens-Bastviks Natura 2000-natverk. P& basis av slutledningarna i
Natura-bedomningen (Enviro Oy, 2020) har man konstaterat att d& planen blir verklighet kan indirekta
skadeverkningar, som fororsakas av rekreationsanvandning och dagvatten, galla naturtypen for l1aga vikar pa
Natura-omradet. Med dagvattenlésningen lindras skadliga konsekvenser och enligt bedémningen ses
konsekvenserna som sma i relation till naturtypens vida areal och Esbovikens omfattande avrinningsomréde.
De 6vriga naturtypsfigurerna som ska skyddas pa Natura-omradet ligger pa langre avstand fran
detaljplaneomradet. Konsekvenserna av detaljplanen kan fororsakas framst av 6kad rekreationsanvandning,
varvid konsekvenserna forblir sma eller obetydliga.

Vid bearbetandet av delgeneralplanen fér Masaby har man granskat och konstaterat att konsekvenserna for
naturskyddsomradet som hor till Natura 2000-natverket ar till en betydlig del konsekvenser som férorsakats av
detaljplaneprojektet for Solbacka och Majvik och pa basis av detta ar det inte nddvandigt att undersoka hela
delgeneralplanens konsekvenser for Natura-omradet. Rekreationsanvandningen pa omradet 6kar antagligen
da detaljplanen blir verklighet, men rekreationsanvandning anvisas till markta friluftsrutter och sa som ovan
konstaterats blir de skadliga konsekvenserna som fororsakas av anvandningen av omradet blir sma eller
obetydliga. Eventuellt kan fridlysning av strandomradena vid fagelvattenomradet i Esboviken under faglarnas
hackningstid komma i fraga. | samband med landskapsplanen Nyland 2050 har man gjort en Natura-
behovsprévning (Nylands férbund, 2019) dar man konstaterar att de i landskapsplanen avsedda
konsekvenserna av buller och rekreationsanvandning pa vatten- och markomraden inte i betydande grad
galler naturtyperna eller arterna som star som grund for Natura-omradet Esboviken-Bastvik, fastan
tatortsstrukturen skulle goras tatare.

Véaren 2020 begarde man ett med 65 § i naturvardslagen forenligt utldtande om Natura-bedomningen av
Narings-, trafik- och milidcentralen i Nyland (NTM) och de privata markagarna pa planomradet. Enligt NTM-
centralens utlatande har genomftérandet av detaljplaneprojektet for Solbacka och Majvik sannolikt ingen
betydande forsamrande inverkan pa vatten- och strandnaturtyperna pa Natura-omradet i Esboviken-Bastvik,
om man inte utfor avlagsnande av véaxtligheten, muddringar eller annat strandbyggande pa strandomradet.
Utlatandet har beaktats i de allmanna bestammelserna i Masaby delgeneralplan och i de allmanna
bestammelserna i det anhangiga forslaget till detaljplan for Solbacka och Majvik (situationen ar 2021).

Konsekvenser for arterna i naturdirektivet: flygekorre och utter

Pa basis av flygekorrutredningen (Luontoselvitys Metsanen, 2019) och tidigare flygekorrobservationer har
man pa plankartan anvisat karnomraden och forbindelser for flygekorrar. Karnomradena grundar sig pa
naturutforskarnas begransningar och de har markts ut i plankartan som lagstadgade skyddsobjekt (s-1).
Ocksa det fungerande gronnatverket i delgeneralplanen bevarar de centrala revirerna for flygekorre.
Dessutom har forbindelserna for flygekorren anvisats pa kartan. Foérbindelsebeteckningarna ar riktgivande och
preciseras i detaljplanerna som ska utarbetas. Saledes har markanvandningslésningarna enligt
delgeneralplanen inga skadliga konsekvenser for flygekorren.

Vattenforbindelser som ar lampliga for uttern forsamras inte i delgeneralplanen eftersom man i omedelbar
anslutning till de omraden som lampar sig for forbindelse (till exempel Vittrasks strand, backen pa
Centralskogens omrade, backen Sundet) inte anvisar markanvandning som andrar.
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I den noggrannare planeringen och genomférandet beslutar man om detaljerade atgarder med vilka man
stravar efter att forbattra och i man av majlighet aterstalla levnadsfoérhallandena for arterna i naturdirektivet.

9.4 Konsekvenser for region- och samhallsstrukturen samt samhalls- och energiekonomin

Konsekvenser for region- och samhéllsstrukturen

Delgeneralplanen sammanfattar kontrollerat omrades- och samhallsstrukturen i Masaby tatort och mojliggor
placering av en stor mangd nytt byggande fran boende till arbetsplatser och tjanster. Masaby tatort lankas till
de 6vriga stationsregionerna och centrumen langs banan och darmed till en storre regional omradesstruktur.
Fortatande av samhallsstrukturen ar Ionsamt bade planekonomiskt och med tanke pa hallbar utveckling.

Tack vare sitt goda regionala lage ar 6stra Kyrkslatt med Masaby tatort som sitt centrum en attraktiv
boningsort till exempel for den som arbetar i huvudstadsregionen. Narheten till havet och narmiljons
mangformighet invid goda lokala tjanster ar attraktiv. Kyrkslatt erbjuder som HRT-kommun kollektivtrafik av
kvalitet for invanarna pa sitt omrade. Foljaktligen bor byggandet av nya bostadsomraden utforas i etapper till
en konsekvent helhet, vilket delgeneralplanen pa ett lyckat vis gér majligt.

Konsekvenser fér samhélls- och energiekonomin

Det ar en utmaning att bedéma de ekonomiska inverkningarna av féretagsverksamheten som
delgeneralplanen mojliggor till exempel pa kommunens skatteinflode. Planen mojliggor placering av nya
arbetsplatser och tjanster p4 omradet da kommunens képkraft 6kar genom de nya invanarna som flyttar till
Masaby och den allménna féretagsamheten dkar och forstarker den lokala ekonomin. Enligt den
planekonomiska utredningen har genomférandet av detaljplanen betydliga inverkningar pa kommunekonomin.
Kommunens skatteunderlag utvidgas genom de nya invanarna som flyttar till omradet.

Med tanke p& energiekonomin mojliggor planen en betydande 6kning i energiproduktionen bade pa
planeringsomradet och lett frAn planeringsomradet till ett mer vidstrackt omrade. Den mest betydande
inverkan pa delgeneralplanen har angransande Kolabackens detaljplaneprojekt, som mojliggor byggandet av
en datacentral. Jordkabeln som ska ledas fran datacentralen I6per genom planeringsomradet. Med hjalp av
varmeatervinningsanlaggningar kan man producera varmeenergi for 70 000-80 000 hushall av spillvarmen
fran datacentralen.

9.5 Konsekvenser for trafiken

Om invanarantalet i regionalt sett val tillgangliga Masaby och framfor allt dess tatortsomrade 6kar kontrollerat i
enlighet med malen i delgeneralplanen, 6kar aven trafikmangden betydligt. Visserligen fordelas 6kningen av
befolknings- och trafikmangden forhallandevis jamnt pa en period pa 30 ar. Detta kan orsaka en situation dar
den okande fordonstrafiken forutsatter byggande av ett nytt gatunat. Ett parallellt mal ska vara mojliggérande
av anvandningen av kollektivtrafik for allt fler av tatortens invanare.

| enlighet med den centrala principen i delgeneralplanen koncentrerar sig den stérsta delen av
samhallsbyggandet till Masaby stationsomrade, vilket gor anvandningen av nartagstrafik allt mer lockande i en
situation som da den blir verklighet mojliggor flera turer till Kyrkslatt genom Esbo stadsbana. Malet for
markanvandningen ar ocksa att forbattra gang- och cykeltrafikforbindelserna sa att en allt stérre del av de
dagliga resorna kunde skoétas utan bil.

Trots atgarderna for utveckling av kollektivtrafiken kommer fordonstrafikmangderna enligt prognoserna att
Oka, vilket man berett sig pa i planen genom att anvisa omradesreserveringar for tva planskilda anslutningar
vid Ring Il samt for en ny ringférbindelse for fordonstrafik norr och 6ster om Masaby téatort. |
planbeskrivningen i stycket 8.2.3 har man beskrivit noggrannare ordnandet av trafik och trafikméassiga
utvecklingsatgarder pa planeringsomradet i delgeneralplanen.

Om befolkningstkningen forverkligas enligt férvantningarna, bér man som ett av de forsta betydande
trafikprojekten bygga den planskilda anslutningen mellan Ring Il och Sundsbergsvagen (Masabyporten), sa
att trafiken till Masaby tatort blir smidig. Byggandet av den sker antagligen i slutet av 2020-talet. Likasa till foljs
av den tkande trafikméangden kan byggandet av den ringaktiga férbindelsen for fordonstrafik i tatorten ske
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inom det ovan beskrivna tidsfonstret, sa att genomférandet i det forsta skedet galler avsnittet fran
Smedsbyvéagen till Masabyvagen. Enligt trafikprognoserna ska smidig trafik tryggas da framfor allt funktionen i
korsningen mellan Masabyvagen och Smedsbyvagen men ocks& mellan Masabyvagen och Sundsbergsvagen
forsamras da invanarantalet kar. Med anledning av det ska man for betjaning av invanarna i Masaby bygga
en annan planskild anslutning (Majviksporten) till Ring IIl. Den ligger i den norra delen av delgeneralplanen.
Byggandet av en planskild anslutning mdojliggor férlangning av den ringaktiga forbindelsen for fordonstrafik
fran Masabyvagen till bostadsomradet Solbacka och Majvik, varifran forbindelsen fortsatter dver Ring 111 till
Sundsbergsvagen.

9.6 Konsekvenser for stadshilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

Delgeneralplanens mal ar att paverka Masaby tétorts stadsbild pa ett positivt satt, &ven om det gar bast att
paverka stadsbilden genom detaljplanering. Centrumomréadet, dvs. kring stationsregionens karna stravar man
genom planering av markanvandningen efter en attraktiv smastad dar det &r gott att bo, arbeta, idka hobbyer
och koppla av. En sméastad erbjuder sina invanare goda tjanster pa gangavstand och har ocksa rikligt med
arbetsplatser. Malet ar att fortata den nu rétt splittrade samhallsstrukturen langs Masabyvagen. Ett viktigt mal
ar att andra den nuvarande och stallvis ratt vaga tatortsbilden i en mer stadsaktig riktning. Det har malet
framjas ocksa av kvalitets- och miljplanen fér Masaby centrum (FCG Oy, 2017) som blev klar 2017 och som
styr detaljplanerna som ska férnyas. Delgeneralplanen mojliggor en stor méangd nytt bostadsbyggande, sé
konsekvenserna for stadsbilden och landskapet kan bli stora.

Man forsoker hélla andringarna i det bekanta landskapet utanfor den nuvarande tatorten sa sma som mgjligt.
De viktigaste landskapslinjerna, sa som storsta delen av Masagards akerfalt, Sundets adal och Vittrasks
strandlandskap bevaras sa gott som oférandrade i planen. Pa dem anvisas inte tillaggsbyggande eller sa ar
nybyggandet mattligt. | planen bestams att de landskapsméssigt vardefulla akerlandskapen ska bevaras
Oppna. Esbovikens strand bevaras i sitt nuvarande tillstand, men dess landskap kommer att andras av
bostadsomradet Solbacka och Majvik i den omedelbara narheten. Omradet mojliggor byggande av
flervaningshus i narheten av Masaby station. Daremot ar byggnadssattet pa omradet smahusdominerat
narmare stranden. Markanvandningen som delgeneralplanen méjliggér ger Esbovikens strand till
kommuninvanarna for rekreation, vilket ar en positiv utveckling jamfort med nulaget (situationen ar 2021).

| delgeneralplanen anvisas i ndgon man tillaggsbyggande pa skogsomraden. Storsta delen av detta ar
kompletterande byggande som inte forandrar landskapet s& mycket, men framfor allt de helt nya
smahusomradena som anvisas norr om Smedsbyvéagen invid den ringaktiga forbindelsen for fordonstrafik och
invid Hvittorpsvagen andrar skogslandskapen och a andra sidan aven samhallsstrukturen pd omradet.

De identifierade objekten i den byggda kulturmiljon anvisas i delgeneralplanen som objekt som ska skyddas. |
narmiljoerna kring kulturmiljéns objekt och skyddade byggnader kommer dock stéllvis rikligt med
tillaggsbyggande, s& som exempelvis i Solbacka och Majvik och pa Furugards naromrade i stationsregionen.
Nytt byggande &ndrar alltid omgivningen men i stéllet for i delgeneralplanen avgérs anpassningen av
nybyggandet till det befintliga byggnadsbestandet i synnerhet p4 omraddena med omradeshelheter i kulturmiljo
da detaljplaner utarbetas for omradet. | detaljplaneringen beaktas den byggda kulturmiljons och landskapets
varden s& att man stravar efter att framja bevarandet av vardena och anpassa dem till nybyggandet.

9.7 Konsekvenser for utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet

| Masaby tatort finns en del bra allmanna och kommersiella tjanster (situationen ar 2021). D& antalet invanare
okar uppkommer tillfallen for en ny typ av foretagarskap. Malaret 2050 berédknas invanarantalet i
delgeneralplanen narma sig 15 000. Det ar det dubbla jamfort med nulaget (situationen &r 2021). Kring
malaret har ocksa befolkningens aldersstruktur och sdledes alderspyramiden normaliserats. Med andra ord
har seniorernas relativa andel sjunkit, motsvarande har andelen unga och personer i arbetsfor alder 6kat. Det
innebar att aldersstrukturen foryngras, vilket for sin del skapar forutsattningar for serviceproduktion och
foretagsverksamhet.

I enlighet med markanvandnings- och bygglagen ska markanvandningen frdmja fungerande konkurrens inom

naringslivet (MBL 8 5). For en tatort som Masaby innebér det kontrollerad med kénnbar 6kning av
invanarantalet, s att till exempel allt fler dagligvaruhandlar (i praktiken narbutiker) far plats pa omradet.
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Samhallstekniska sektorn for regelbunden dialog med de nuvarande butikskedjorna, sa att de i sin
verksamhet i god tid kan bereda sig pa behoven for Kyrkslétt i utveckling. P& grund av narheten till Esbo &r
inga stora kdpcentrum pa kommande till Kyrkslatt. P4 saken paverkar ocksa en strukturell férandring i
handeln, till foljd av vilken man forutspar att nathandeln okar betydligt.

Det ar svart att bedéma naringslivets situation delgeneralplanens malér 2050. Det &r redan nutid att handeln
flyttar till natet. Om flera artionden kan man vara i en situation dar det inte forekommer butiker i sin nuvarande
form. Istallet for dem finns i tillréckligt stora centra olika aktdrers showroom som kunderna beséker vid
intresse for att bekanta sig till exempel med hemelektronik. Istallet forutspar man att tjanster som erbjuder
upplevelser okar sin andel. Till exempel torde det uppsta en ny typ av evenemangs- och kulturverksamhet vid
sidan av traditionella restauranger. Likasa férutspas den sociala gemenskapen 6ka under kommande
artionden. Det innebar att i en smastad som Masaby dar det finns tillrackligt med invanare, allmanna omréden
och moteslokaler kommer antagligen att vara allt viktigare i stadsbilden, da invanarverksamheten 6vergar till
dem. Beskrivningen ovan innebar att kommunen med sarskild kanslighet ska kunna lasa av inte bara
megatrender i samhaéllet, utan ocksa lokala tysta signaler pa vilka man kan bygga en invanarinriktad smastad.
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10 GENOMFORANDE AV DELGENERALPLANEN OCH RATTSVERKNINGAR

10.1 Planer som styr och askadliggér genomférandet

Under delgeneralplanens planeringsprocess har man gjort upp flera utredningar och planer. En férteckning av
dem finns pa sidorna 7-8 i den har beskrivningen.

Genomférandet styrs av allménna planer for kommunaltekniken och andra mer detaljerade utredningar som
till storsta delen gors upp i detaljplansskedet. Den allménna planeringen géller till exempel planeringen av
gator och rekreationsomraden samt mer detaljerad vattenférsorjning och hanteringen av dagvatten.

Under arbetet med delgeneralplanen har man utarbetat en planekonomisk bedémning for delgeneralplanen
for Kommuncentrum, etapp 2 (Ramboll Finland Oy, 2019). | bedémningen utredde man inkomster och
kostnader som férorsakas av delgeneralplanen bade pa hela planeringsomradet och per delomraden, allts i
fraga om olika dimensioneringszoner. Bedémningen visade att utveckling av planeringsomradet pa ett
ekonomiskt formanligt satt kraver tidsbestamning av genomférandet. Anda har man i delgeneralplanen inte
anvisat till exempel i vilken ordning de nya bostadsomrédena ska byggas, eftersom samhéllsbyggandets
ekonomiska effektivitet beddéms i Kyrkslatts kommun i samband med planlaggningsprogrammet. Det innebar
att planekonomiskt motiverade projekt stiger till korgen for projekt som ska genomforas i
planlaggningsprogrammet.

10.2 Genomfodrande och tidtabell

Kommunfullméaktige beslutar om uppgorandet av detaljplaner for nya omraden i delgeneralplanen da den
godkanner planlaggningsprogrammet som utarbetas for tva ar i taget (situationen ar 2021). |
planlaggningsprogrammet finns flera detaljplaneprojekt som inletts redan innan delgeneralplanen fér Masaby
har vunnit laga kraft. Féljande detaljplaneprojekt &r anhéangiga vid utarbetandet av forslaget till delgeneralplan
for Masaby (situationen ar 2021): detaljplanen for Solbacka och Majvik, detaljplanen for Bjonsbacken,
detaljplanen for Blabarsbrinken, detaljplanen for Ravkarret och detaljplanen for Kolabacken som delvis ligger
pa planeringsomradet. Dessutom innehaller korgen for projekt som ska genomféras i
planlaggningsprogrammet 2021-2025 detaljplanen for Masaby stationspark och vantekorgen innehaller
detaljplanen fér Hommasbacken, detaljplanen fér Hogsaters och detaljplanen for Masaby stationsomrade.

Kommunens markago ar stor pa delgeneralplaneomradet och darfor paverkas inledandet av de olika planerna
antagligen av till exempel det radande laget pa bostadsmarknaden, det allmédnna ekonomiska laget och
framfor allt markagarnas egen aktivitet i fraga om att lamna in planlaggningsinitiativ och att fora vidare
planprojekt. Aven genomfoérandet av de nya gatuforbindelserna och kommunaltekniska naten som anvisats i
delgeneralplanen ar bundna till inledandet av olika detaljplaner och detaljplaneringens tidtabell.

10.2.10rdning for genomférande av delomraden

Pa basis av den planekonomiska bedémningen av Masaby delgeneralplan (Ramboll Finland Oy, 2019) &r det
formanligast att schemalagga nybyggandet forst till de omraden som ligger i tatorten sa centralt som mojligt,
allts& nara arbetsplatser, tjanster och infrastruktur. Pa basis av bedémningen &ar genomforandet av
delgeneralplanen planekonomiskt fornuftigast att schemalagga sa att den planekonomiskt sett formanligaste
zonen 1 alltsa zonen for centrumaktigt boende byggs forst. Eftersom zon 2 (zonen for smastadsaktigt boende)
kan genomfors sa att den stodjer pa zonen for centrumaktigt boende, ar zon 2 det nastformanligaste omradet
planekonomiskt sett. Ocksa zon 3 (zonen for smahusdominerat boende) kompletterar samhallsstrukturen som
redan uppstatt omkring, daremot ar zon 4 separat frdn samhallsstrukturen pa planeringsomradet och har
negativa nettoinkomster i fraga om genomforandet.

10.3 Delgeneralplanens rattsverkningar

Delgeneralplanen for Masaby har uppgjorts som en med markanvandnings- och bygglagen forenlig
generalplan med rattsverkningar, som ar en plan som binder kommunen, omradets markagare och
myndigheter. Delgeneralplanen maste iakttas vid uppgoérandet av detaljplaner. D& bygglov och atgardstillstand
beviljas ska man ocksa se till att omradesanvandningen ar forenlig med generalplanen.
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Da delgeneralplanen for Masaby vunnit laga kraft galler inte langre Kyrkslatts generalplan 2020 pa
planeringsomradet.

10.3.1 Landskapsplanens styrande verkan

Landskapsplanen styr uppgorandet och dndrandet av generalplanen. Landskapsplanen galler inte pa ett
omrade med en generalplan med rattsverkningar, men landskapsplanen styr &ndringen av generalplanen om
den &ndras.

10.3.2 Inverkan p& myndigheterna

Nar myndigheterna planerar atgarder som géller omradesanvandningen och beslutar att vidta sddana
atgarder, skall de se till att tgarderna inte forsvarar genomférandet av generalplanen (MBL 42.2 §).

10.3.3 Byggnadsordning

Bestdmmelserna i generalplanen med réattsverkningar iakttas ifall bestdmmelserna i byggnadsordningen och
generalplanen star i strid med varandra. | 6vrigt kompletterar bestammelserna i byggnadsordningen
generalplanens bestammelser.

10.3.4 Villkorlig byggnadsinskrankning

Lov till byggande av byggnad far inte beviljas om lovet forsvarar genomférande av generalplan. Lov bor dock
beviljas om avslag av lov som beror pa generalplanen medfor avsevard olédgenhet for den sékande och inte
kommunen eller, da omradet bor anses reserverat for annat offentligt samfunds andamal, denna léser in
omradet eller erlagger skalig ersattning for olagenheten (MBL 43.1 8).

10.3.5 Rivning av byggnad

Byggnaden eller dess del far inte rivas utan tillstdnd pa delgeneralplaneomrade, om rivningen &ar
tillstandspliktigt enligt generalplanebestammelse. | den har planen har det getts en ovan namnd bestammelse
for byggnader som ar kulturhistoriskt vardefulla.

10.3.6 Skyddshestammelser

Om négot omrade eller ndgon byggnad skall skyddas pa grund av landskapet, naturvarden, den byggda
miljon, kulturhistoriska varden eller andra sarskilda miljovarden, kan nédvandiga bestammelser om detta
utfardas i generalplanen (skyddsbestammelser) (MBL 41.2 8).

10.3.7 Atgardsbegréansning

| generalplanen kan bestammas att en atgard som forandrar landskapet inte far vidtas utan tillstdnd enligt 128
§ (MBL 43.2 8). Det ar inte fraga om ett fullstandigt forbud. DA ar forutsattningen for atgarden att kommunen
beviljar tillstand for miljoatgarder for omradet (MBL 128 § och 140 8). Tillstand kan inte beviljas om atgarden
forsvarar anvandningen av omradet for andamalet som reserverats i planen.

10.3.8 Inlésning och erséttning

Vederborande ministerium kan bevilja kommunen tillstand att I6sa in ett omrade som i generalplanen har
anvisats som trafikled, fér bostadsbyggande eller fér samhallsbyggande som ansluter sig till bostadsbyggande
och som behovs for kommunens planenliga samhallsutveckling, samt ett omrade som ar avsett for en
inrattning fér kommunen eller samkommunen eller for deras évriga behov. | ett omrade som inléses for
bostadsbyggande eller for samhallsbyggande som ansluter sig till bostadsbyggande kan aven inga ett
rekreations- och skyddsomrade (MBL99 8§).

10.3.9 Tillstandsforfarande och avvikande fran delgeneralplanen

Delgeneralplanens ikrafttradande andrar inte tillstandsfoérfarandet enligt markanvandnings- och bygglagen
(MBL), som géller da planen godkanns. Om byggprojektet ligger pA omrade i behov av planering enligt 16 § i
MBL, behdvs det ett positivt beslut om planeringsbehov fore beviljande av bygglov.
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Om byggnadsprojektet inte ar forenligt med beteckningarna och bestdmmelserna i delgeneralplanen, fordras
undantag enligt 117 § MBL. T.ex. vid byggande pa strandomrade ar det frdga om undantag fran forbudet i
72.1 § i markanvandnings- och bygglagen. For beviljande av bygglov for byggande pa strandomrade kravs
alltsa ett positivt beslut om undantag innan bygglov beviljas. Vid behandlingen av ansdkan om undantag
bedoms om undantaget kan beviljas. Ringa avvikelse frdn omradenas granser ar pa grund av generalplanens
Oversiktlighet ofta majligt utan &ndring av generalplanen eller undantagslov. Det vasentliga ar att avvikandet
inte ventyrar planens syfte eller grannarnas réattsskydd.

10.4 Uppfoljning

For genomforandet av delgeneralplanen svarar huvudsakligen Kyrkslatts kommun och markagarna pa
omrédet. Nya bostadsomréden och andra omraden som ska byggas genomfors i férsta hand genom
detaljplanering. Genomférandet av byggplatser pa glesbygdsomraden baserar sig pa tillstandsprévning fran
fall till fall i enlighet med markanvandnings- och bygglagen. Delgeneralplanen fungerar som instruktion ocksa
for den 6vriga planeringen av markanvandningen, bland annat for planering av ett nat av friluftsrutter och
rekreationsomraden.

Kyrkslatts kommun féljer detaljplanernas aktualitet genom att férnya detaljplaner och utarbeta nya detaljplaner
samt félja med anstkningar om bygglov och atgardstillstand. Masaby delgeneralplan har utarbetats utgdende
fran prognostiserade utvecklingsutsikter och maluppstallningen for planlaggningen. Om de &ndras grundligt,
t.ex. byggandet okar eller minskar vasentligt, ska man i kommunen préva om det finns behov av att revidera
planen.

Alla projekt som planeras for omradet bor passa in med markanvandning enligt delgeneralplanen och framja
genomforandet av planen. Behovet att justera delgeneralplanen kan bedémas till exempel dd kommunens
planlaggningsprogram utarbetas. Om det ar nédvandigt att grundligt &ndra det med delgeneralplanen
forenliga antalet omradesreserveringar eller deras lage, ska man i kommunen fatta beslut om att justera
delgeneralplanen. Om det ar friga om ett mindre andringsbehov, torde markanvandningen i delgeneralplanen
kunna andras med en detaljplan. Natur-, landskaps- och de andra utredningarna, som star som grund for
planen, ska dock &ter fungera som utgangspunkt for planeringen.
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