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Planeringsomrade

Tollsbacken ligger i Hindersby invid Gamla Hindersbyvagen i narheten till
Kyrkslatts kommuncentrum och Tolls hallplats. Omradet gransar i vaster till
Festberget, i norr till Hindersby, i Oster till omradet Bredberget och
omradena i detaljplanen for Tolls stationsomrade samt i soder till
Vasterleden och Axbodavagen. Planomradets areal ar ca 49 ha, varav
kommunen ager ca 11 ha.

Pa omradet galler Hindersby delgeneralplan som godkéandes 2008.
Tollsbackens omrade har i delgeneralplanen reserverats for
smahusdominerat boende (AO, AP), bostadsomrade (A), omrade for
verksamhetsbyggnader (KTY), omrade for lantbrukslagenheters
driftscentrum (MA), skyddsgrénomrade (EV) och for rekreation (VL).

Mal med detaljplanen

Malet med detaljplanen ar kompletterande byggande av boséattning i
narheten av kommuncentrum och Tolls station, med beaktande av
Hindersbys vardefulla kulturmiljo och lokalhistoria. En 6kning av
invanarantalet pA kommuncentrums naromrade stodjer den pagaende
utvecklingen av affarscentrumet i Tolls stationsregion. Darfor har man i
narheten av stationen och god kollektivtrafik avvikit fran Hindersby
delgeneralplan bl.a. genom att anvisa en liten andel vaningshusbyggande.
Till trafiknatverkets del ar de centralaste malen att anvisa huvudsakliga
gang- och cykelforbindelser for lokala behov, s& som forbindelser till
affarscentrumets tjanster. | detaljplanen forbattras bl.a. Gamla
Hindersbyvagens omstandigheter och korsningsomradet mellan
Tollsvagen och den nuvarande gatan Tollsbacken. Samhallstekniska
namnden behandlade programmet for deltagande och bedémning
10.6.2015 (8 45) och detaljplanen har anhangiggjorts genom kungorelse
21.8.2015.

Justerat forslag till detaljplan
Samhallstekniska ndmnden behandlade férslaget till plan for Tollsbacken

15.2.2018 och kommunstyrelsen beslutade 12.3.2018 lagga fram forslaget
enligt MBL 65 § och MBF 27 8. Det justerade forslaget var framlagt 23.4 —



25.5.2018. 21 utldtanden och 17 anmarkningar lamnades om forslaget.
Med anledning av utlatandena och anmarkningarna har foljande andringar
gjorts:

e Aminnevagens gatuomrade har delvist gjorts smalare och kortare,
varvid ocksa vandplatsen har flyttats till en ny plats. Dessutom har
Aminnevagen markts ut som en historisk vag.

e | plankartan har boplatserna Bodkulla (Tolls) och Hindersby fran
historisk tid markts ut med delomradesbeteckning. Om planer som
galler omradet ska man begara ett utldtande av museimyndigheten.

e | kvarter 755 har man pa omradet for fastighet 428-3-41 strukit en
AO-tomt och vid gransen mot fastighet 428-4-54 markt ut ett fem
meter brett omrade dar tradbestandet ska bevaras.

e Bullerbestammelserna for AK-kvarteren och VL/me-omradet har
preciserats.

e Planbeskrivningen har preciserats bl.a. om reparations- och
kompletterande byggande som bevarar miljén, dar det utreds vad
man efterstravar med planbestdmmelserna.

e Dessutom har vissa interna beteckningar pa tomten preciserats.

| friga om beteckningarna fér Aminnevéagen och boplatserna fran historisk
tid har man hort de markégare som andringarna galler. De Ovriga
andringarna ar av ringa karaktar och de har gjorts pa markagarnas
onskan/med deras samtycke, sa det ar inte nédvandigt att lagga fram
detaljplanen pa nytt.

Detaljplanen for Tollsbacken

Den totala byggratten i detaljplaneforslaget (huvudbyggnader och
ekonomibyggnader) ar ca 47300 v-m2, av vilket ca 6 200 v-m2 anvisats for
bostadssmahus (AP), ca 30800 v-m2 for fristdende smahus (AO) och ca 6
800 v-m2 for flervaningshus (AK). For servicebyggnader (P) har anvisats
ca 1 200 v-m2 och for byggnader som hor till lantbrukslagenhetens
ekonomicentrum (AM) ca 1500 v-m2.

Forslaget gor det mojligt att bygga 29 nya egnahemstomter pa
kommunagd mark. Dartill placeras tva smahustomter (AP) p4 kommunagd
mark dar man kan placera sammanlagt 13 smahus med en bostad.
Sammanlagt bildas det 44 nya egnahemstomter (AO) pa planomradet.
Utover det mojliggor planen tillaggsbyggréatt for ca 32 nya egnahemshus
(AO) pa byggda fastigheter. Om detaljplanen genomférs, skulle omradet fa
cirka 500 nya invanare. | forslaget till detaljplan har 21 byggnader
foreslagits bli skyddade (sr, sr-1). Byggnader pa under 50 v-m2 som
foreslas bli skyddade (sr-1) réknas inte med i den 6vriga byggnadsratten
som forslaget tillater.

De bergomraden som ligger pa planeringsomradet har i huvudsak
antecknats som narrekreationsomraden (VL). For att bevara den grona
karaktaren har man stravat efter att placera det kompletterande byggandet
i narheten till dem sa att terrangens hogsta punkter forblir tradbekladda.
Man har ocksa till 6vriga delar forsokt placera nybyggnader med tanke pa
landskapet sa att de inte stérande skulle synas pa landskapsmassigt
kansliga stallen.

Till planomradet hor en bybebyggelse, som har anvisats som
kulturhistoriskt vardefullt och som huvudsakligen kommer att ligga i
omgivningen av den nuvarande Gamla Hindersbyvégens vaglinje och
sidovagar som avgar darifran. Malet ar att respektera miljons vardefulla



kulturhistoriska karaktar i det kompletterande byggandet. Darfér ska det
nya byggandet anpassas landskapsmassigt, pa ett dimensionellt satt och
till sitt utseende, sa som takform, fasadmaterial samt fargnyans, till det
befintliga trabyggnadsbestandet. P& grund av omradets karaktar ska man
utover trafasader ocksa anvanda tra ocksa i stomkonstruktionerna i
kvarteren for flervaningshus. Den som en historisk vag betecknade Gamla
Hindersbyvagens vaglinje och geometri har i huvudsak forblivit oférandrad.

| den allménna planen for gatorna har man féreslagit byggande av en
trottoar pa avsnittet Gamla Hindersbyvagen-Tollsbacken-Tollsvagen samt
en lokal gang- och cykelvagsforbindelse fran omradets mellersta delar
genom omradet mot kommuncentrum. Tollsvagens och Tollsbackens
anslutningsomrade har man i den allmanna gatuplaneringen forsokt
forbattra inom ramen for branta terrangforhallanden. Dartill har man pa nytt
ordnat en mer svagt sluttande och tryggare korforbindelse till Axbodavagen
fran Gamla Hindersbyvéagen via den nya tomtvagen.

Markanvandningsavtal

Enligt kommunens praxis ska vissa markagare och kommunen innan
detaljplan behandlas for godkdnnande vid kommunstyrelsen avtala i forsta
hand med markanvandningsavtal om genomférande av detaljplanen.

Forslag

Féredragande: Anna-Kaisa Kauppinen, sektordirektor for
kommunaltekniska sektorn

Kommunaltekniska namnden beslutar foresla kommunstyrelsen att

1.
den godkanner planlaggarens bemotanden till responsen om férslaget till
detaljplan for Tollsbacken enligt bilagan till detta arende

2.

den godkanner och vidare foreslar kommunfullméaktige for godkannande i
enlighet med MBL 52 § detaljplanen for Tollsbacken, ritn. nr 3360 med
tilhérande handlingar

3.

att det innan detaljplanen for Tollsbacken godkanns ska finnas ett i
kommunfullmaktige godkant och undertecknat markanvandningsavtal
mellan kommunen och bestamda markagare.

Beslut

Kommunaltekniska namnden beslutade i enlighet med beslutsférslaget.
Planlaggningstekniker Mikael Pettersson avlagsnade sig efter
behandlingen av arendet kl. 18.22.

For kannedom Fortsatt behandling i kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen 9.12.2019

Beredare Planlaggningstekniker Mikael Pettersson,
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi



Foredragande

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

Kommundirektéren
Kommunstyrelsen beslutar att

1
den godkanner planlaggarens bemétanden till utldtandet om det justerade
forslaget till detaljplan for Tollsbacken i enlighet med bilagan till &rendet

2

den godkanner och vidare foreslar kommunfullméaktige for godkannande i
enlighet med MBL 52 § detaljplanen for Tollsbacken, ritn. nr 3360 med
tilhérande handlingar

3. att det innan detaljplanen for Tollsbacken godkanns i
kommunfullmé&ktige ska finnas ett godkant och undertecknat
markanvandningsavtal mellan kommunen och bestamda markagare.

Direktdren for samhaéllstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen,
kommungeodet Otso Karkkainen och planlaggningstekniker Mikael
Pettersson néarvarade under behandlingen av arendet och beslutsfattandet.

Enligt forslaget.

Kommunfullméaktige 03.02.2020 § 3

1714/10.02.03/2019

Beslutsforslag

Behandling

Kommunstyrelsen har 9.12.2019 (8§ 418) beslutat godkanna
markanvéandningsavtalen som har undertecknats.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att fullméaktige godkanner i
enlighet med MBL 52 § detaljplanen for Tollsbacken, ritn. nr 3360 med
tilhérande handlingar.

Planlaggningstekniker Mikael Pettersson narvarade under behandlingen av
arendet och beslutsfattandet, han presenterade arendet for
fullméktigeledamdéterna.

Ledamot UIf Kjerin gav foljande klamforslag:

"Planerna for Tollsbacken och Festberget har beretts parallellt eftersom
planerna utgdr en helhet. Till exempel den grundliga forbattringen av
Gamla Hindersbyvagen &r en forutsattning fér genomforandet av planen
for Tollsbacken. Forutsattningen for en grundlig férbattring av vagen ar att
bada planerna har vunnit laga kraft. Vi forutsatter att planen for Festberget
paskyndas sa att detta viktiga omrade invid kommuncentrum kan
genomféras.”

Klamfdrslaget understdddes av Anna Aintila, Patrik Lundell, Tony Bjork,
Antti Kilappa, Carl-Johan Kajanti, Kim Astrém, Pekka M. Sinisalo, Eja
Bjorkqvist, Timo Haapaniemi, Pirkko Lehtinen, Jerri Kdmpe-Hellenius, Ari
Harinen, Katarina Helander, Hans Hedberg och Irja Bergholm.

Klamférslaget godk&ndes enhalligt efter att ordféranden hért sig for om det.



Beslut

Kommunfullméaktige beslutade i enlighet med férslaget.

Dessutom godk&nde kommunfullméktige foljande klam:

Planerna for Tollsbacken och Festberget har beretts parallellt eftersom
planerna utgdr en helhet. Till exempel den grundliga férbattringen av
Gamla Hindersbyvagen &ar en forutsattning fér genomforandet av planen
for Tollsbacken. Forutsattningen for en grundlig forbattring av vagen &ar att
bada planerna har vunnit laga kraft. Vi forutsatter att planen for Festberget
paskyndas sa att detta viktiga omrade invid kommuncentrum kan
genomforas.



